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Salaire| ->101.827,69 3,
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Mois Capital | Principal| Intérét | TAXE| Mens/TTC
restant
1/28.02.2016| 5850.000,00| 5760,00 |31.618,00 | O 37.378.00
2/30.03.2016| 584.4240,00| 5790,00 | 31.588,00| 0 37.378.00
3/30.04.2016| 583.8541,00| 5820,00 | 31.558,00| 0 37.378.00
0
0
0
0
0
30.06.2045| 71.895,00 15241 35854 37.378,00
30.07.2045| 36.041,00 188 36041| 0 36.228,00
30.08.2045 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
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	الـفـصــل الأول (2)
	تـمـهــيد  
	 المطلب الثالث: شـركـة الـضـمان وكـفـالة الـتـعـاونية الـتـرقــويـة  
	تـقـوم هـذه الـبـنوك بــإدارة الـقـروض الـمـمـنوحـة  إلى حين إســتـحـقاقـها الـنـهائـي مـقابـل عـمولـة، تـحـدد بـمـوجـب إتـفاق بـيـنـها وبـيـن الـمـسـتـثـمـريـن. يـتـمـيـز هــذا الـنـوع من الـنـشـاط بــالـتـعـاون بــالـجـمـلـة، بـمـعـنـى  شـراء الـقـروض الـعـقـاريـة من الـبـنوك الـمانــحة لـها وإعــادة بـيـعـهـا لـمـؤسـسـات مـالـيـة مـتـخـصـصـة  في إعــادة تـمـويـل  الـقـروض الـعـقاريــة  مـع إسـتـمـرارهــا في إدارة الـقـروض إلى حـين إسـتـحـقاقـها كـلـيا . 
	1)- تعـريف الـسـوق الـعـقاريـة  الــثانــويـة ( ) 
	    إن تـحـقـيـق هـذه الـطـريــقة مـتـوقـف عـلى مـدى فـعـالـيـة الـتـنـظـيـم والـتـسـيـيـر وضـبـط الإجـراءات الـمـتـعـلـقـة  بالـمـتابــعـة واستعمال الـتـقـنـيات الـحـديــثة الـمـتـطـورة في تـسـيـيـر الـمـحـفـظـة الـعـقاريـة . 
	     وهــي الـمـتـعـلق بــالـقـروض الـتي تـتــجاوز قـيـمـتـها 90 % من قـيـمة الـسـكن الـمراد شـراءه، حـيـث كـلـما كــانـت هــذه الـنـسـبـة مـرتـفـعـة كـلـما كــانت بوليــصـة  الـتـأمـيـن مـرتـفـعة والـعـكــس صـحـيـح  هـذا الـنوع من الـتأمـيـن يـشـتـرطـه الـمـقـرض ويـدفـعـه  الـمـقـتـرض لـشـركـة الـتـأمــيـن . 
	 الـنـوع الـثانـي : 
	يـتـعـلق بــتـأمـين الـمـقـتـرض عـلى الـحـياة ويـمـكـن  لـلـمـعـني بــالأمـر الـحـصـول عـلى هـذا الـتأمـيـن من شـركـة الـتأمـين عـلى الـحـياة الــذي يـسـمح لـه من الاستفادة حـتى بـعـد الـوفـاة. تـعـتـبر هـذه الـتـأمـيـنات ضـروريــة حـتى يـحـصـل  الـمـقـتـرض عـلى مـصـداقـيـة  أكـبـر عـند تـقـديــمه لـلـطـلب من أجـل حـصـولـه عـلى قـرض عــقاري.   

	1)- نـشاط وحــقـل حـركــة شــركـة ضــمان الـقـرض الـعـقاري : 
	ب‌) – الـضـمان الـكـلي : 

	تـدعـيـما لعصرنه الـنـشـاط الـمـالـي الـوطــنـي بـصـفـة عـامـة والـمـيـدان الـتـمويـلـي بـصـفـة خـاصـة، أنـشـئـت شـركـة إعـادة الـتـمـويـل الـرهـني  SRH   بالـقرار الـمؤرخ في 29 نـوفـمـبـر 1997 . 

	- يلتـزم الــوسـيط الـمعـتمد الـمـسـتفيد من عملية إعـادة الـتمويل الرهني بـضمان الـدفع الـمنـتـظـم لـلـفـوائد والأصـول حـتى في حـالة تـوقـف الـمـقـتـرض عـن الـدفـع الـمؤقـت . 
	- الاحتفاظ بـحق الـمـلـكـيـة للـديـون غـير الـعـقاريـة التي هي في حـوزة الـحـصـيـلة الـمالـية لـلـوسـطاء الـمـعـتـمديـن برهـون من الـدرجـة الأولى. 
	الـفـرع الـثاني : الـشـروط الـعامـة لـعـمـلـية مـنح الـقـروض  
	1-2 شـروط خـاصـة بــإجـراءات الـدفــع : ( ) 
	 في إطــار عـمـلـيـات الـقـروض تـتـجـسد الـضــمانـات في رهــون عـقاريـة قــانـونـيـة من الـد رجــة  الأولى، تـقـد مـها هـيـئـات ومــؤسـســات أو مـقـتـرض بـسـيـط  مــقابل الاستفادة من قـروض إعـادة الـتـمويـل. 
	  تـشـجـيع الـمـبادرة الـفـرديـة في بـناء الـسـكـنات . 
	  إنـشــاء مـتـعــهـد يـن عـمـومـيـيـن للسكنات أين يـمول إنـجازهـا بـواســطة مـوارد الادخار لفائدة  الـمدخـرين. 
	إعـــانات مـالـيـة تـمـد يـد فـتـرة تسديد الـديــن ( الـقرض) : 
	لا يـمـلـكون سـكـنا  أو يـسـكـنون في ظـروف سـيــئـة 
	لـم يـسـبق لـهـم الاستفادة من سـكنات اجتماعية 
	يـقـل د خــلـهـم عــن خـمـس مـرات عـن الدخل الـوطـني الأدنـى الـمـضـمون. 
	 إثـبات مـصـادق عـلـيه من طـرف الـجـماعـات الـمـعـنـيـة بـعـد م امتلاك سـكن 
	  شـهادة إقـــــــامـة 
	مـنـح ضـمان الـصـنـدوق بـعـد دراسة مـلـف الـطلب 
	تــأمـين حــسب الـشـروط والـمـعايـيـر الـمـتـفـق عـلـيـها من طـرف الـصــنـدوق 
	إيـــقــاف الـشـروط وطـرق تـحـقـيـق الـضــمـانـات الـمـغـطاة من طـرف الـصـندوق 
	الـتـأمـين الـذي سـيـحـقـقـه المنتج بـجـلب الـمـشـتـريـن 
	إمـكانـية استعمال أمـوال الـمـشـتـريـن من أجـل تـحـقـيـق المنتج ذاتـه، مـمـا يـقـلـل من الـلـجوء إلى الـقـروض الـبـنـكـية وبـالـتالي تـخـفـيض سـعـر الـبيـع. 
	مـوت الـمـتـعـهد بالـبـناء إذا كـان شـخـص طـبـيـعـي  


	  الـمـبــحـث الرابع : مـخـتـلـف مـخاطـر الـقروض الـعـقاريـة      

	الـفـصل الثاني
	خـلاصــة.  
	تـمـهــيـد: 
	      تـتـــكون الـمـد يــــريـة الـعــــــامة لـلــقـرض الـعـقاري والـقـرض الـخا ص من مـحـافـظات وخـلايـا  تـتـعـامل فيـما بيـنـها وفـق نـظام مـحـكم الـتــسـيـيــر والـتـنـظـيـم وذلــك  بـرئــاسـة مـديــر يـعـمل عـلى الـتـنـسـيق الــجـيد وتـلـيـه الـسـكـريــتاريــة الـتي تـهـتـم بــحـفـظ الـمـلـفـات الـمـخـتـلـفة وتـسـجــيل الـمواعــيد بـدقــة واستقبال الـمـكـالـمات وتـنـظــيم الـلـقـاءات، حـيـث نـجـد مـحـافـظـة الـقـرض الـعـقاري تـحـتـوي عـلى  خـلـيـتـيـن، تـهـتـم الأولى بـتـسـيـيـر الـقـروض وإعـادة الـتـمـويل  بينما تهـتـم الثـانــيـة بـمـتـابــعة الـضـمانـات والـمراقــبة  وكل عـمـلـيات  الإحــصـاء وآخـر الـمـسـتـجـدات الإحــصـائـيـة ونـجـد مـحـافـظـة الــتـرقـيـة الـعـقاريـة  تـتـكون من خـلـيـتـين، واحـدة لـلـدراســات  والأخــرى لـمـتابـعة وتـسـيـيـر الـمـخاطـر، بالإ ضـافـة إلى ذلــك نـجد خـلـيـة الـقروض الـخاصــة  الـتي تـهـتم بـتقـديـم الـقروض الـخاصـة بـإنــشاء الـمؤسـسـات الـصـغـيـرة والـقروض الاستهلاكية الـمـوجـهـة لـشـراء لـوازم منـزلـيــة  مـثـلا. 
	  نـلـخـص  مـخـتـلـف الـفروع الـتـابــعـة لـمـديـريـة الـقرض الـعـقـاري والـقرض الـخاص في مـخـطط تنـظـيـمي خاص بـه وهو كـمايـلي : 
	الـشـكل رقـم  (05) : مـخـطط تنـظـيـمي لـمديرية القرض العقاري والقروض الـخاصـة         
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