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 ًرمذٌششىش 
 َسبت انفضم لأصحابو ،استجابت نمٌل اننبيتسجيم انشكس ً إعلايو ً ناأزٍ نصايا عهي

 "يٍ لم يشكس لم يشكس الله ": سهىً  صهَ الله عهيو

 : ً كًا ليم

 فًٍ كتى المعسًف ينيى فًا شكس  لايت شكس المسء اعلاٌ حمده       ع

بينيى تشبو بأىم انعهى ً إٌ كاٌ بيني ًفانشكس أًلا لله عص ً جم عهَ أٌ ىداَي نسهٌن طسيك انبحث ً ان  

 يفاًش .

حسيصا  ى ،فمد كاٌئانكسيى ً المشسف عهَ ىرا انبحث اندكتٌز عصانديٍ عبد اندا َابانشكس أستاذ نخصكًا 

 خانص اندعاء .ًافس انثناء ً طف إشازة ،فهو يناإلى يا يسٍ بأزق عبازة ً أن َكتب ثى يٌجيناعهَ لساءة يا 

َسأل الله عص ً جم أٌ يجصييى  بمسجع ، ساترة ً كم انصيلاء ًكم يٍ لدو ننا فائدة أً أعاَناشكس انسادة الأكًا َ

 أٌ يجعم عًهيى في ييصاٌ حسناتهى.خيرا ً عنا

 
 

  



 

 

 

 

 

 إىـــــــــــــــــــــــداء 
  في عبلم الخير ً اٌجمبء إلى ِٓ حمٍذ ؤٔجً اٌصفبد إلى سًح جذرً اٌطبىشح

اٌتي تدنذ لي ظبسعخ إلى الدٌلى عضًجً ؤْ ؤحمك اٌنجبح في دساستي ،ًؤْ رشيذ رٌه  

 ،ًٌىٓ وبٔذ ِنٍزيب لجً ؤْ رزحمك ؤِنٍزيب رغّذىب الله ثٌاسع سحمزو .

عٍّني اٌنجبح ًاٌصبر...إلى ِٓ عٍّني اٌعطبء ثذًْ أزظبس ...ؤثً إلى ِٓ 

 حفظو الله.

إلى ِٓ عٍّزني ً عبٔذ اٌصعبة لأصً إلى ِب ؤٔب فٍو ...إلى ِٓ وبْ دعبئىب سش 

 نجبحً ً حنبنهب ثٍسُ جشاحً ...ؤًِ حفظيب الله.

 حٌاط ،خبٌذ،حمضح  ، : إلى جمٍع ؤفشاد ؤسشرً  إخٌرً

 يجخ،صفٍخ ،ًسدح ،فطٍّخ ٌٔس،خذ: ً ثنبد عًّ

   ً إلى ؤفشاد ؤسشرً اٌىجيرح وً ثبسمو ؤٌنّب ًجذًا.

 ُ ،ئإلى الأسزبر الدششف اٌذوزٌس عضاٌذٌٓ عجذاٌذا

 إلى ؤسبرزرً اٌىشاَ اٌزٌٓ ؤٔبسًا دسًثنب ثبٌعٍُ ً الدعشفخ .

 إلى وً ِٓ ٌمزنع ثفىشح فٍذعٌا إٌٍيب ً ٌعًّ عٍى تحمٍميب ،

 الله ً ِنفعخ اٌنبط .لا ٌجغً بهب إلا ًجو 

 إٌٍىُ ؤىذي ثمشح ىزا اٌعًّ الدزٌاظع.

 
 روةـــــــــم

 



 

 

 إىـــــــــــــــداء

 إلى ؤثً اٌزي سسمني ًؤًِ اٌتي ٌٌٔزني ..

 إلى اٌٌحٍذح اٌتي ؤعترف ؤنهب ؤجمً ِني، ثً ؤجمً ِب سؤد عٍني ..

 اٌٌحٍذح اٌتي رعزس إخفبلبرً ًرجزسُ لي حين ٌعٍك الجٍّع ِني ..

 اٌٌحٍذح اٌتي افشش لذب لٍبي ثىً سظب ٌزّش عٍٍو ..

 اٌٌحٍذح اٌتي ؤوزفً بهب عٓ وً ِٓ ِش في محطبد عّشي ..

 رٍه اٌٌحٍذح ىً الجٍّع .. ىً الحٍبح ثإوٍّيب .. ىً ؤجمً ٔعُ سثً ..

 ىً ؤِـــً "شيشصاد"

 إلى ؤثً ثً لذًرً ًسنذي، ًاٌزي إرا ِب روشد خصبٌو ِٓ ؤي فعً ؤثزذي

 بد لي ِٓ دًْ حذ، ِٓ ثذاٌخ ٌٌِذي ..إلى ِٓ ج

 حسبي ٔعٍّب في حٍبرً ؤْ ىزا ًاٌذي "اٌششٌف"

إلى إخٌرً ًؤخٌارً ًععذي في اٌذٍٔب، ًفٍزاد سًحً حفظيُ لي الدٌلى ًؤسأً فٍيُ وً 

 شٍّبء ًىبجش" –خير ًلا حشِني الله ِنيُ " صوشٌبء ًسبًِ 

 الدغنُ ًخير ِىست في سنٍني إلى الأخذ اٌتي جمعزني بهب الأٌبَ ًاٌسنين، فىبٔذ

 إلى ِٓ جمعزني بهب وً ؤًلبرً بحٌٍىب ًِشىب، ثزعجيب ًساحزيب ..

إلى ِٓ تخزضْ لذب راوشح عّشي ثىً لحظبرً ِعيب.. ِٓ رشوذ ثصّخ ًد في لٍبي ًسًحً 

 ..صذٌمتي " سٍِسبء"

 غٍجب ..إلى ِٓ رنجط سًحو بحبي ..ًإلى ِٓ يحٍّني ثين دفتي لٍجو ًٌسمٍني ِٓ فٍط دعبئو 

 إٌٍىُ ؤىذي ىزا اٌعًّ الدزٌاظع ثىً حت

 مــــمري                                                          
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وأتم التسميم عمى نبينا محمد وعمى آلو وصحبو  أزكى الصلبةالحمد ﵀ رب العالمين، و 
 : بعديوم الدين، و سار عمى ىدييم إلى من أجمعين، و 

مراعاة الأحوال المعيشية لممكمفين ،وذلك حتى ت الشريعة الاسلبمية بالواقعية و فقد اتصف
شرعت ليم من الأحكام ما يدرأ عنيم الأضرار القيام بالتكميف عمى خير وجو، و  يتمكنوا من

محتممة التي قد تيسيرا عمييم ،و دفعا لممشقة غير ال ،ة عمى وقوع الأحداث غير المتوقعةالمترتب
في تعاملبت الناس و الذي عم غيرىم من بقية المكمفين,  تمم بيم فيما لو عميم التشريع الأصمي،

وتحقيقا  ،حفاظا عمى تماسك المجتمع ،أوجبت الشريعة الوفاء بالعقود والعيود ،فيما بينيم
لكن  د في حياتيم،ىذا إنما يكون في الأحوال العادية الغالبة عمى شأن الأفراو  ،لمصالح أفراده

فإن  أدت إلى تحمميم مشاق وتبعات غير مألوفة،و  ،طرأت عمى الأفراد ظروف استثنائيةفيما لو 
الشريعة الإسلبمية جعمت لذلك أحكاما تقضي بتخفيف العبء عن المتضرر بفعل تمك 

  .الظروف

نية ولاشك أن الإنسان بوجو عام وجد نفسو منذ بداية العام الماضي أمام تحديات كو 
أحرى  ،عميو أوضاعا لم يكن يتخيل حدوثيا،الذي فرض مت في انتشار واسع لفيروس كوروناتمث

 أن يكون قد أعد ليا من الوسائل ما يجعمو قادرا عمى أن يتعايش معيا في ظروف مقبولة.

ولا يفوت المتابع لشأن الفيروس و طبيعة انتشاره أن يمحظ تغمبو بسيولة عمى منظومات 
ينظر إلييا عمى أنيا قوية ،مما فرض عمى الدول أن تمجأ إلى اتخاذ العديد من صحية كان 

فكان ذلك  دافعا ليذه  الدول  خطورتو،ة بحيث تتناسب مع سرعة انتشاره و الاجراءات الاحترازي
ع من بين ىذه الاجراءات اغلبق جميءات  تحد من انتشار ىذا الوباء و إلى انتياج اجرا
تي بدورىا خمفت آثارا اقتصادية خطيرة تكشفت درجة خطورتيا عند محاولة ال ،الأنشطة التجارية

 العودة إلى مزاولة الأنشطة التجارية.

ية ،مع من البدييي أن ىذه المخاطر تتضاعف عند الذين يمارسون أنشطتيم التجار و 
الذي يعتبر و  عمى العقد الإيجارة 19والأثر الذي تتركو جائحة كوفيد،اعتمادىم عمى عقد الاجارة
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حاكم كثيرة، لكثرة المتعاممين حيث أن المنازعات المتعمقة بو في الم ،ارامن أوسع العقود انتش
أنو بسبب ، فإن النزاعات تزداد، لا سيما و تتاثر بو الأنشطة التجاريةبو، ولما ينزل وباء بالناس و 

مستأجرة ،كما أنو قد التي ىي في أغمبيا و  ،غمقت الكثير من المحلبت التجاريةوباء كورونا أ
 شركات بعقد الإجارة .الب العاممين يعممون في مؤسسات و غكثير من الأعمال و  تعطمت

 أىمية الموضوع:

 لتبرأ  ،يم في ظل جائحة كورونا وأمثالياتكمن أىمية الموضوع في تعريف المكمفين بما يترتب عمي
سواء كان ذلك  ،وا الحق الذي ليمي عمييم ويستوفيؤدوا الحقوق التو  ،ذمميم من الناحية الشرعية

 بينيم بالتراضي أو بالتقاضي .
 ظروف التي تم بناء العقد في معالجة الآثار الضارة اللبحقة بأحد المتعاقدين الناتجة عن تغيير ال

كيفية إعادة التوازن في الالتزامات اسبة لتفادي مثل ىذه الحالات، و وايجاد الحمول المن ،ظميا
 العقدية.

 :اختيار الموضوعأسباب 

 أسباب ذاتية:

 .الرغبة في دراسة نازلة من نوازل فقو المعاملبت المستجدة في العصر الحالي 

 أسباب موضوعية:
 .انتشار عقود الإجارة بنوعييا 
  أن الحاجة تقتضي دراسة الموضوعات الفقيية المتعمقة بالأوبئة ،لا سيما في ىذا الوقت الذي

 انتشر فيو وباء كورونا.
 حصول نزاع بين أطراف عقد الإجارة بسبب الاجراءات الاحترازية المتخذة لمحد من انتشار  توقع

 الوباء.
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   :أىداف الموضوع
 ات العقدية، حيث لا يمكن اغفاليايتمثل ىدف البحث في دراسة آثار جائحة كورونا عمى الالتزام، 

فلب بد من  .قادرين عمى تنفيذ ما التزموا بو كون أن كثيرا من الأشخاص أصبحوا يدعون أنيم غير
تسميط الضوء عمى ذلك في محاولة لبيان كل التزام عقدي يمزم أن لا يقاس عمى غيره تحقيقا 

 لمعدالة . 
  بيان كمال الشريعة باظيار حكميا في عقود الإجارة عمى إثر تعذر استيفاء المنافع بسبب

 اء كورونا.الاجراءات الاحترازية لمحد من انتشار وب
  الوصول لمحكم الشرعي في مدى لزوم عقود الإجارة في ظل الاجراءات الاحترازية المتخذة بسبب

 انتشار الوباء.     

 :إشكالية البحث

ظرفا خاصا  19كوفيد ة بسبب جائحة لقد شكمت الاجراءات الاحترازية القانونية المتخذ
, مما جعل لالتزاماتيم بسبب الإغلبقات تارةاستثنائيا حال دون تنفيذ الأطراف المتعاقدة و 

 عمى العقود الإيجارة؟ 19إشكاليتنا تنطمق من سؤال رئيس ىو: ما مدى تأثير جائحة كوفيد 

ويتفرع عن ىذا السؤال أسئمة جزئية نحو: ما الجوائح؟ وما مدى إعتبارىا في فقو  -
زية عمى العقد الإجارة الإسلبمي؟ وىوليا تأثير عمى العقود؟ وما أثر اإجراءات الإحترا

 والأجير؟

 :المنيج المتبع

 إعتمدنا في منيج دراستنا عمى منيجين إثنين:
 المنيج الوصفي ووضناه في التعريفات والجانب النظري غالبا.-1
نتيجناه في اختلبف أقوال الفقياء وأدلتيم ومناقشتيا.-2  المنيج المقارن وا 
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 :الدراسات السابقة

لاشك أن موضووع بحثنوا يتسوم بالجديوة فتعوز فيوو الدراسوات, غيور أننوا إطمعنوا عموى بعوض 
 الدراسات التي تطرقت لبعض أجزاء بحثنا من قريب أو بعيد ونذكر أىميا:

 كام الجوائح في الفقو الاسلبمي وصمتيا بنظريتي الضرورة   أح ،عادل مبارك المطيرات
 الدكتوراه.بحث مقدم لنيل درجة  ،الظروف الطارئةو 
  ,أثر الإجراءات الإحترازية في عقد الإجارة بسبب عبد ا﵀ بن عبد العزيز بن سعود التميمي

وأنطمقت فكرة ىذا البحث من غاية الوصول إلى الحكم  انتشار وباء كورونا) دراسة فقيية(
ر الشرعي في مدى لزوم عقود الايجارة في ظل الإجاراءات الإحترازية المتخذة بسبب انتشا

 الوباء.
 وانطمقت ضعيالقانون الو روف الطارئة في الفقو الاسلبمي و نظرية الظ ،محمد رشيد قباني ,

 فكرة ىذه الدراسة من امكانية تأثير الظروف الطارئةعمى الأحكام الشرعية.

 :العوائقالصعوبات و 
متمثموة ن كل بحث تعتريو صعوبات وعوائق وقد واجينا في بحثنوا ىوذا بعوض الصوعوبات ألاشك 
 في:
  قمة المصادر والمراجع في دراسة الموضوع 
 مشكمة غمق المكتبات وقمة التواصل 
 جدية الموضوع كونو من النوازل المستجدة. 

 :الخطة العامة

في الفصل الأول  ،باحثيتفرع كل فصل إلى ثلبثة م ،ارتأينا تقسيم الخطة إلى فصمين
 تحتو ثلبث مباحث:الجوائح وأثرىا عمى مبدأ العقود وكان بعنوان 
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 المبحث الأول: مفيوم الجوائح عند الفقياء

 المبحث الثاني: أثر الجوائح عمى مبدأ العقد

 المبحث الثالث: فسخ العقد وحكم إيقاع غرامة التأخير

 والفصل الثاني كذلك يتفرع منو ثلبثة مباحث:

 الفصل الثاني: أثر وباء كورونا عمى عقد الإجارة 

 ر الوباء عمى عقد الإيجارةالمبحث الاول: أث

 المبحث الثاني: أثر الإجراءات الإحترازية بسبب الوباء عمى عقد الإجارة

 المبحث الثالث: أثر الإجراءات الإحترازية بسسب الوباء عمى عقد الأجير

 وفي الأخير ذكرنا الخاتمة التي توصمنا إلى أىم النتائج والتوصيات.

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الأول: مفيوم الجوائح عند الفقياء

 المبحث الثاني: أثر الجوائح عمى مبدأ العقد

 المبحث الثالث: فسخ العقد وحكم ايقاع غرامة التأخير

 

 الجوائح و أثرها 

  على مبدأ العقود

 الأولالفصل 
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 تمييد:
نصوصيا يتبين لو أن مل في مقاصد الشريعة الاسلبمية وقواعدىا العامة و إن المتأ
زالة الضرر أو تخفيفو و  أحكام الجوائح قامة العدل في الفقو مبنية عمى رفع الحرج والمشقة، وا  ا 

 .بين أطراف المعاقدات
والضرر مما يختمف فيو لعل من أىم ما ينبغي لفت النظر إليو أن  تقدير  المشقة و 

بين  فصار لزاما عمى السمطات الاشراف عمى تنظيم العلبقة ،الأفراد وتتفاوت فيو الأنظار
 اعادة التوازن لمعلبقات التعاقدية.الأفراد بعد حمول الجائحة و 
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 .مفيوم الجوائح عند الفقياء : المبحث الأول
عرفوىا بتعريفات شتى ووضعوا ليا شروطا و  وضع الجوائح،اعتنى الفقياء المتقدمون ب

 .لاعتبارىا
 تعريف الجائحة وأنواعيا.  :المطمب الأول

 تعريف الجائحة   :الأولالفرع 
  : الجائحة لغة : أولا

و ىي  1 .مفرد جوائح، جاح الرجل، يجوح، جوحا، إذا عد عن المحجة إلى غيرىا ""
الشدة والنازلة العظيمة التي تجتاح المال من سنة أو فتنة أو ىي مصيبة تحل بالرجل في مالو 

 2 .فتجتاحو كمو "
" ىي الآفة يقال جاحت الآفة المال تجوحو جوحا من باب قال إذا أىمكتو وتجيحو  : الجائحة -

 3 ." جياحة
 : اجتاحيم العدو، استولى اجتاحيم الشدائد : " المصيبة المستأصمة، يقال : الجائحة -

 4 . أصابتيم عامة "

 

 

                                           
ىو (، تيريب المغة، تحقيق، محمد عوض مرعب، دار إحياء التراث العربي،  370 : محمد بن أحمد بن الأزىري اليروي ) ت 1

 .88ص  5م، ج  2001 1بيروت، ط
أبوي الفضول جموال الودين محمود بون مكورم إبون المنظوور، لسوان العورب، مجمود الثواني ) ت، ث، ج، ح (، نشور  : ابن المنظور 2

 . 431، ص2أدب الحوزة، إيران، ج
،  1ىوو ( ،المصوباح المنيور فوي غريوب الشورح الكبيور، المكتبوة العمميوة بيوروت، ج 770ي الفيوومي ) ت أحمد بن محمد بن عم 3

 .113ص 
الودكتور  : تحقيوق , ىوو (، التنبييوات عموى الكتوب المدونوة والمختمطوة 544 : أبوو الفضول ) ت : عياض بن موسى بن عياض 4

 .426، ص 3م، ج2011 \ 1432 1محمد الوثيق،  الدكتور عبد النعيم حميشي دار ابن حزم، بيروت لبنان ط
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 : الجائحة اصطلاحا :ثانيا

" بأنيا ما أتمف من معجوز عن دفعو عادة  :اختمف العمماء في تعريفيا فعرفيا المالكية
 1 .قيرا من ثمر او نبات بعد بيعو" 

  2." كل ما أصاب الثمرة بأي وجو كان فيو جائحة سارقا او كان غيره" :وعرفيا الباجي بقولو -
 3 ." انيا كل افة لا صنع لآدمي فييا كالريح والبرد والجراد والعطش ": عرفيا الحنابمة -
" الجائحة من المصائب كانت من السماء او من الآدميين وىي في كل ما  : الشافعيةعرفيا  -

 4 .اشتري من الثمار وترك حتى يبمغ أوانو" 
  : ومن المعاصرين  -
 5  " ىي انتشار الوباء بشكل سريع حول العالم " : لجائحةا* 
  6ل تمام قبضو " " ىي ما لا يستطيع دفعو او تضميو اذا اتمف او انقص قب : الجائحة *

 .وىو التعريف المختار
 : أنواعيا : الفرع الثاني

  : الجائحة نوعان
 .جائحة سماوية لا دخل لآدمي فييا وجائحة بشرية من قبل الآدمي -

  :" الجائحة السماوية : اولا

                                           
محموود بوون قاسووم الأنصوواري، أبووو عبوود ا﵀ الرصوواع التونسووي المووالكي، اليدايووة الكافيووة الشووافية لتبيووان حقووائق الإمووام ابوون عرفووة  1

 .289ىو ، ص1350 1الواقية، المكتبة العممية ط
( ،المنتقووى شوورح الموطووأ،  474 : أبووو الوليوود سووميمان بوون خمووق بوون سووعد بوون أيوووب القرطبووي البوواجي  ) ت : البوواجي القرطبووي 2

 .232، ص 4،ج1ىو، ط 1332مطبعة السعادة 
 .216، ص 4، د، ت، ط، ج2عبد الرحمان محمد بن أحمد، المغني والشرح الكبير، طبعة المنار، مصر، ط : ابن قدامة 3
 . 59، ص3ي عبد ا﵀ محمد بن ادريس الشافعي، الأم، دار الفكر، د، ط، جأب 4
 .aFu-ac-ae/ar/postsمدونة جامعة الفلبح،  5
 28م ص 1992ىو، 1413الثنيان، سميمان بن ابراىيم، الجوائح وأحكاميا، دار عالم الكتب، الرياض 6
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" فيي افات سماوية اي منسوبة ،  1ىي الآفات التي  لا صنع لآدمي فييا ولا كسب " "
 2.الى السماء لا يقدر عمييا الا من رفع السماء وىو ا﵀ سبحانو وتعالى " 

الخ، ىذا  ..……الصواعق، القحط ،النار ،الجراد ،الثمج ،البرد ،الريح: ىم الامثمةأومن 
 3 .النوع لا خلبف بين الفقياء في كونو جائحة "
المالكية الجوائح في الآفات السماوية وجعميا المعيار فقد حصر الفقياء الحنابمة وبعض 

 .المحدد ليا ان لا يكون فييا صنع الادمي ولم يعتبروا ما عداىا من الحوادث جوائحا
يقول الباجي لا يكون جائحة الا ما كان من أمر السماء من عفن او برد او عطش او فساد 

 4 .بحر واما ما كان من صنع ادمي فميس بجائحة "
 الجائحة البشرية ) أو المادية (  : نياثا

" وىي كل مصيبة تصيب الثمر أو الزرع  بفعل بشري غالب، أو غير غالب يمكن دفعو 
 5 .والتحرز منو، أو لا يمكن ذلك، مثل الجيش والسرقة وغيرىما " 

فيذه فييا خلبف، فيناك من لم يرى ذلك جائحة، وىناك من جعمو جائحة لدخولو في 
  : عندىم، فقد اختمفوا الى ثلبثة أقوالحد جائحة 
" تعتبر جائحة ما كان غالبا، ولا يمكن التحرز عنو، ولا توقعو مل الجيش أو  : القول الأول

الحرب ونحوىما، أما السرقة، فلب تعتبر جائحة، لأنو يمكن التحرز عنيا بالحفظ والحراسة، فإذا 
 6 .فظ، فيتحمل تبعة تقصيره " وقعت إنما تكون عن ضمان المشتري لتقصيره في الح

                                           
بحث مقدم لنيل  , متيا بنظريتي الضرورة والظروف الطارئةعادل مبارك المطيرات، أحكام الجوائح  في الفقو الاسلبمي وص 1

 .168ص  2001- 1442ط،  .درجة الدكتوراه، كمية دار العموم قسم الشريعة الاسلبمية، د
محمد الخرشي أبو عبد ا﵀ عمي العدوي، الخرشي عمى مختصر خميل وبيامشو حاشية ) العدوي، المطبعة الاميريوة، الكبورى،  2
 .193، ص5جىو،  1317، 1ط
 .123الموسوعة الفقيية الكويتية، وزارة الاوقاف والشؤون الاسلبمية ص 3
 .232ص 4المرجع السابق ج ,الباجي 4
جامعووة صووحار  , كميوة العموووم الاسولبمية  والاجتماعيووة , نظريوة وضووع الجووائح فووي الفقوو الاسوولبمي ,حسوين بوون سوالم الووذىب  5
 . 98ص 2011\05\17تاريخ القبول  ,عمان,
 .286، ص3م، ج1983-ه1403ط ،.محمد بن يونس بن ادريس البيوتي، كشاف القناع عن متن الاقناع، بيروت ،د 6
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" كل ما يصيب الثمرة من فعل الأدميين يعتبر جائحة بأي وجو كان سواء أكان  : القول الثاني
 1 .منو، أم  يمكن توقعو، أم كان خلبل ذلك كالسرقة وغيرىا "  غالبا أم يمكن التحرز

 2 .طلبق " " كل ما يكون من جية الآدميين فميس بجائحة عمى الإ : القول الثالث
الاعتماد عمى ظاىر النصوص، او المعنى والقياس، فمن جعميا في الامور  : وجو الاختلاف

 3 .السماوية فقط، اعتمد ظاىر قولو عميو الصلبة والسلبم " أرأيت إن منع ا﵀ الثمرة " 
 .فنص عمى الآفة السماوية لا عمى غيرىا ومن جعميا في الآدميين شبييا بالآفة السماوية

لأنو أعدل الأقوال الثلبثة ولقوة أدلتو  : ىو القول الأول -وا﵀ اعمم-القول الراجح   : الترجيح
 4 .العقمية ولعموم الحديث السابق أًرأيت إن منع ا﵀ الثمرة، فيم تستحل مال أخيك "

 . " فيعم جميع ما لا يمكن التحرز عنو، سواء بسبب سماوي أو بشري
 روعية الجائحة وحكميا  ) التأصيل الفقيي (أدلة مش : المطمب الثاني

 : أدلة مشروعية الجائحة : الفرع الاول
إن الأساس الفقيي لمجوائح  ينبني عمى مبدأ أساسي تقوم عميو الشريعة الإسلبمية وىو 
زالة الضيق، وحرمة أكل أموال الناس بالباطل، ولا شك أن ىذا يمثل العدالة  رفع الحرج، وا 

 : ليذا الأساس أدلة من القرآن والسنة والقواعد الفقيية كأصل عام حيث نجد
  : من القرآن  : أولا

  تعالى: قولو { ُاَوْزَسَجَذْ ِبَ ًَعٍٍََْيَب وَسَجَذْ ِبَ ٌَيَب ًُسْعَيَب اٌَِّب َٔفْسبً ٌٍَّوٌَُب ٌُىٍَِّفُ ا }]   البقرة، سورة

 ]286آية

                                           
ه( ،حاشووية الدسوووقي عمووى الشوورح الكبيوور،دار الفكوور ) د.ط، د.ت( 123: 0محموود بوون أحموود بوون عرفووة الدسوووقي المووالكي )ت 1

 .185ص  3ج،
ه(، مكتبوووة البحووووث 595محمووود بووون رشووود القرطبوووي، بدايوووة المجتيووود )ت  أبوووو الوليووود محمووود بووون أحمووود بووون : ابووون رشووود الحفيووود 2

 .187، ص 2والدراسات، دار الفكر، ج
 .465، ص  2087أحمد بن عمي بن حجر العسقلبني، فتح الباري شرح صحيح البخاري، كتاب البيوع، رقم3
 .465احمد بن عمي بن حجر العسقلبني المرجع نفسو ،ص 4
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  78{ ]سورة الحج، آية  ٌِٓ ِِْٓ حَشَجاٌِذِّ ےًََِب جَعًََ عٍٍََْىُُْ فِوجل: } وقولو عز] 

  وجلوقولو عز :{ ُاٌُعُْسْشَ ثِىُُُ ٌُشٌِذُ ًٌََب اٌٍُُْسْشَ ثِىُُُ ٌٍَّوٌُُشٌِذُ ا } ]185 :سورة البقرة].  

ىذه الآيات في مجموعيا فييا دلالة عمى أن الشريعة الإسلبمية تيدف إلى رفع الحرج 
المدين بتنفيذ التزامو الذي يسبب لو الإرىاق من جراء الظرف عمى الناس، وحيث أن الزام 

 1 .الطارئ فيو ضرر ومشقة، لذا نجد الشريعة الإسلبمية تنيى عنو "
 : السنة النبوية : ثانيا

حديث جابر رضي ا﵀ عنو " أن النبي صمى ا﵀ عميو وسمم أمر بوضع الجوائح " وفي 
إن بعت من أخيك ثمرا فأصابتو جائحة، فلب يحل لك أن تأخذ منو شيئا بم تأخذ مال  "لفظ آخر

 2 .أخيك بغير حق "
 .حديثان يؤكدان رفع الضرر عن المتضررين بسبب الجوائح -

 3 ."وقولو صمى ا﵀ عميو وسمم "لا ضرر ولا ضرار
 .يستحقوفي ىذا الحديث دلالة واضحة عمى منع إلحاق الأذى بالغير وأخذ مالا 

فقد دلت السنة النبوية عمى أصل عظيم وىو أن الضرر منفي شرعا ويجب دفعو، فلب 
يحل لمسمم أن يضر أخاه المسمم بقول أو سبب بغير حق وسواء كان في ذلك نوع منفعة أم لا، 

 4 .وىذا عام في كل حال وعمى كل أحد "
 : القواعد الفقيية : ثالثا

                                           
 .325ظروف الطارئة وعلبقتيا بالجوائح ،المركز الجامعي ،خنشمة ،ص محمد بو كماش، نظرية ال 1
 .1944،رقم الحديث   528، ص2أبو عبد ا﵀ محمد بن اسماعيل البخاري، المرجع السابق، ج 2
م، 1988-ه 1419 1(، دار الكتوب العمميوة، ط852أبو الفضل أحمد بن عمي بن محمد بن أحمد بن حجر العسقلبني )ت  3

 .475، ص 4، ج70كتاب البيوع ،باب النيي عن المحاقمة،رقم 
 .38،ص نوار السادات الصالح بزعي، نظرية الجوائح في الفقو الاسلبمي و القانون القطري ،جامعة قطر، كمية الشريعة  4
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حفظ مصالح المكمفين بدفع الأذى والضرر عنيم في مما دعت إليو مقاصد الشريعة، 
المعاملبت وغيرىا، حيث أن كثير من القواعد الفقيية دلت عمى أمور عامة تفيد رفع الضرر 

  : عن المتضرر وجمب اليسر والتخفيف عنو منيا
، وقاعدة الضرر يدفع بقدر يسير، وقاعدة إذا ضاق الأمر اتسعقاعدة المشقة تجمب الت

وقاعدة الضرورات تبيح المحظورات، وقاعدة درء المفاسد أولى من جمب الامكان، 
 .وغيرىا …… المصالح

 حكم وضع الجوائح. : الفرع الثاني
الجوائئح من المواضيع التي وقع فييا التنازع بين الفقياء في من يتحمل تبعة ىلبك 

 :محل الإلتزام بسببيا إلى موقفين
 :القائمون بوضع الجوائح : أولا

، وجماعة من 1قال بوضع الجوائح أكثر أىل المدينة ،منيم  يحيى بن سعيد الانصاري ومالك 
 . 5، وعمر بن عبد العزيز 4، أحمد3، وبو قال الشافعي 2أىل الحديث 

 : حيث استدل اصحاب ىذا القول بوو
  : القرآن الكريم -1

 رَشَاض عَٓ رِجََٰشَحٌ رَىٌَُْ ؤَْ إٌَِّب ثِبٌْجََٰطًِِ ثٍَْنَىُُ ؤٌٌََََِْٰىُُ رَبوٌٍُُاْ ٌَب ءَاِنٌَُاْ ٌزٌَِٓاَ ؤٌَُّيَبي } : في قولو تعالى

 [ 29،آية سورة النساء [{   ِِّنىُُْ

                                           
 .621،ص 2م ،ج1985 -ه1406محمد فؤاد عبد الباقي، د.ط ، : مالك، الموطأ، تحقيق 1
 .29،ص 2ابن المنذر ،الاشراف، ج 2
 .564،  ص3النووي، روضة الطالبين، ج 3
 .177، ص6ابن قدامة ،المغني، ج 4
 . 621، ص 2مالك، الموطا ،المرجع السابق، ج 5
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ؤٌََِْايِ اٌنَّبطِ ثِبٌْإِثُِْ ًَؤَٔزُُْ ًٌََب رَإْوٌٍُُا ؤٌََِْاٌَىُُ ثٍَْنَىُُ ثِبٌْجَبطًِِ ًَرُذٌٌُْا ثِيَب إٌَِى اٌْحُىَّبَِ ٌِزَإْوٌٍُُا فَشٌِمًب ِِّْٓ } تعالى: وقولو 

 ] 188 ،آية: سورة البقرة { ]رَعٌٍََُّْْ

أن من أكل أموال الناس بالباطل وأخذ أحد العوضين بدون تسميم العوض الآخر  : وجو الدلالة
فاذا تمف المبيع قبل التمكين من قبضو كان قد أخذ مالا بغير حق، وقد نيى سبحانو وتعالى 

 .لمال بالباطل، لأنو ظمم لا تقوم بو السماء والأرضعمى أكل ا
 السنة النبوية : -2

من السنة النبوية استدلوا بأحاديث عامة تحرم أكل أموال الناس بالباطل وأحاديوث خاصوة 
 صريحة في الأمر بوضع الجوائح :

: قووالسووول ا﵀ صوومى ا﵀ عميووو وسوومم عوون أبووي أمامووة بوون ثعمبووة الحووارثي رضووي ا﵀ عنووو أن ر  -
، فقووال رجوول: ولووو ب ا﵀ لووو النووار وحوورم عميووو الجنووةموون اقتطووع حووق اموورئ مسوومم بيمينووو فقوود اوجوو»

 «.  شيئا يسيرا يا رسول ا﵀، فقال: وان قضيبا من اراك 
الحديث يدل عمى النيي عن اتخاذ الوسائل غير الشرعية التي يتوصل بيوا إلوى أخوذ موال المسومم 

 لمسمم بغير رضى منو. بخير طيب نفسو، ومما يؤخذ من ا
لو بعت من أخيك ثمرا، فأصابتو جائحة فلب يحل لك أن تأخذ » قولو صمى ا﵀ عميو وسمم :  -

 «. منو شيئا  بم تأخذ مال أخيك بخير حتى
 : القائمون بعدم وضع الجوائحثانيا: 

، وسعد بن 3، وروي ىذا القول عن عثمان بن عفان2، وقول لمشافعي1وىو قول الحنفية 
 .5، وسفيان الثوري4ابي وقاص

                                           
 .556، ص2( ،الحجة عمى أىل المدينة ،عالم الكتب، بيروت )د. ط ،د.ت. ن (جه189محمد بن الحسن الشيباني، )ت 1
 .57، ص 3م ،ج1980-ه1400،  1أبي عبد ا﵀ محمد بن ادريس الشافعي ،الأم، دار الفكر، ط 2
 .279،ص  7ابن حزم، المحمي بالاثار، ج 3
 .304،ص  5البييقي، السنن الكبرى، دار الفكر،  ج 4
 .263، ص8حبيب الرحمان الاعظمي ،ج : ( ، المصنف، تحقيق211أبو بكر عبد الرزاق بن ىمام الصنعاني )ت 5
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 : استدلوا بما يمي
"ابتاع رجل ثمر حائط في زمان رسول ا﵀ صمى   : عن عمرة بنت عبد الرحمان، قالت

ا﵀ عميو وسمم فعالجو، وقام فيو حتى يتبين لو النقصان، فسأل رب الحائط أن يضع لو، أو أن 
ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمم فذكرت ذلك يقيمو  فحمف أن لا يفعل، فذىبت أم المشتري إلى رسول 

تألى أن لا يفعل خيرا ، فسمع بذلك رب الحائط، فأتى رسول ا﵀ صمى »  : لو، فقال رسول ا﵀
 1 .«ا﵀ عميو وسمم، فقال يا رسول ا﵀ ىو لو 

أنو لو كان واجبا لأجبره عميو، لأن التخمية يتعمق بيا جواز التصرف،  : وجو الدلالة  
فتعمق بيا الضمان كالنقل والتحويل، ولأنو لا يضمنو إذا أتمفو آدمي كذلك لا يضمنو بإتلبف، 

 .غيره وعميو فالنبي صمى ا﵀ عميو وسمم ندب الى خير لا واجب "
القائل بوضع الجائحة، ي أا﵀ أعمم الر ، و حأما رأينا الخاص في وضع الجائحة فإننا نرج

 .ن وضع الجائحة يتفق مع مبدأ العدالة ويرفع الضرر عن المتعاقدألى إإضافة 
 شروط الجائحة. : المطمب الثالث

لقد وضع الفقياء القائمون بوضع الجوائح شروطا معينة يشترط وجودىا لكي تعتبر 
  : الجائحة  دون ضوابط وشروط ، نذكر منيافالعمماء لم يطمقوا القول بوضع  الجائحة،

  : أن تكون الجائحة غير متوقعة الفرع الأول:
ومعنى ذلك أن تكون استثنائية، أي نادرة الوقوع وخارجة عما ألفو الناس بطبيعتيا 
كالسيول، والفيضانات، الحروب والأمراض التي تصيب النباتات إذا حدثت بطريقة غير 

بارتفاع الأسعار، فإذا ارتفعت أو انحطت بصورة عادية فلب تعتبر جائحة  معيودة، كما مثموا ليا
لكونيا محتممة ويجري التعامل عمى أساسيا عادة، أما إذا انحطت الأسعار او ارتفعت بصورة 

                                           
نزار أحمد عيسى عويضات، أثر العذر والجائحة في عقدي البيع والاجارة وما يقابميما في القانون المدني، أطروحة  1

 .58م، جامعة النجاح الوطنية، ص 2003ماجستير، نابمس ،فمسطين، 
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 –غير عادية خرجت عما ألفو التجار في مثل تمك المعاملبت فإنيا تكون حادة غير متوقعة 
 1 .توجب رفع الضرر عن الطرف المرفق "وتعتبر جائحة  -استثنائية 
 
 

 : أن تكون الجائحة محققة بالفعل الفرع الثاني:
ة، والنيران المحرقة، وتحقق الجائحة يكون بتحقق سببيا الظاىر، كالأمطار المغرق"
  .2"أو يتعذر الانفكاك والاحتراز منوالأمراض، ونحوىا فيكون سبب الجائحة مما يعسر والأوبئة و 

؛فإن كان أحد  أن لا يكون لأحد من الممتزمين يد في تمف محل الالتزام الثالث:الفرع 
 3 .الممتزمين ىو المتسبب في التمف فإنو يتحمل المسؤولية كاممة

 : أن يكون العقد من العقود المتراضية الفرع الرابع:
الإيجار، أم من العقود  وذلك سواء أكان العقد من أصل طبيعتو من عقود المدة كعقد

 .أو العقود الفورية ذات التنفيذ المؤجل ،المستمرة
كالأمور السماوية التي ىي بطبيعة  أن تكون مما لا يستطاع دفعو في العادة، :الفرع الخامس
أي يكون مستحيل لا يمكن الاحتراز منو جئ، ليس في مكان أحد أن يدفعو، "الحال أمر مفا

اء إذا احتسبت عمى الثمرة حتى ماتت ونحوىا من الآفات فإن الجائحة كالريح والزلازل والسم
 4 .توضع بسببيا "

                                           
 .60ىزرشي عبد الرحمان، المرجع السابق، ص  1
مسوومم بوون محموود الدوسووري ،الجوووائح و القوووة القوواىرة نظوورة موون خوولبل القواعوود الكميووة و المقاصوود العامووة، نوودوة البركووة الاربعووون  2

 .16للبقتصاد الاسلبمي ،ص
 .64نوار السادات، المرجع السابق، ص 3
 .326و علبقتيا بالجوائح ،المركز الجامعي ،خنشمة ،صمحمد بوكماش، نظرية الظروف الطارئة  4
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غير أن ىناك جانبا من الفقو يرى أن بعض الجوائح يمكن توقعيا كالعفن والدود "
والعطش وما شابييا، فإن كان من المستطاع دفعيا وتوقعيا لم توضع الجائحة، وكان عمى 

 1 .ويطرأ بسبب تقصيرىما "العاقدين تحمل ما يقع 
 

 : أن يكون تنفيذ العقد مرىقاالفرع السادس:
الإرىاق وصف يمحق بالالتزام أحد المتعاقدين يجعل تنفيذه لالتزامو ميددا إياه بخسارة "

فادحة نتيجة تأثر ىذا الالتزام بظرف طرأ بعد إبرام العقد يجعل تنفيذ العقد مرىقا، والإرىاق الذي 
    2 .الإرىاق الشديد الذي يجاور الخسارة الفادحة المألوفة في التعامل "يعقد بو ىو 

" أن تكون الجائحة عامة بمعنى أن تصيب الجائحة مجموعة كبيرة من الناس ولا يقتصر أثرىا 
 3 .عمى شخص واحد او فئة قميمة فقط "

 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
محمد رشيد قباني، نظرية الظروف الطارئة في الفقوو الاسولبمي و القوانون الوضوعي ، مجموة المجموع الفقيوي الاسولبمي، العودد  1
 .176، بيروت، لبنان، ص2
 .327محمد بوكماش، المرجع السابق، ص 2
 .61ىزرشي عبد الرحمان، المرجع السابق ص 3
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 أثر الجوائح عمى مبدأ العقد: المبحث الثاني
الأصل إذا انعقد العقد صحيحا مستوفيا شروطو و اركانو صار ممزما لطرفيو ،استنادا 

تأكيدا عمى مبدأ يعد ىذا  ،1سورة المائدة   { ٌَب ؤٌَُّيَب اٌَّزٌَِٓ آِنٌَُا ؤًَْفٌُا ثِبٌْعُمٌُدِ }لقولو تعالى 

عدم امكانية التدخل أنو مصدر القوة الممزمة لمعقد ،لكن ىذا لا يعني و  الرضائية في العقود ،
 اللبحق من قبل القضاء حال اختلبل التوازن بين الأطراف بحصول الجائحة.

اعتبار الأمراض والأوبئة )جائحة كورونا( من قبيل الظروف الطارئة ومن   : المطمب الأول
 .قبيل القوة القاىرة

 1)11تعريف فيروس كورونا المستجد )كوفيد   : الفرع الأول
فصيمة واسعة الانتشار معروفة بأنيا تسبب أمراضا تتراوح من نزلات  فيروسات كورونا

(، ومتلبزمة  MERSالبرد الشائعة إلى الاعتلبلات الأشد وطأة مثل متلبزمة الشرق الاوسط )
الالتياب الرئوي الحاد الوخيم وىو التياب في الجياز التنفسي بسبب فيروس تاجي جديد يتمثل 

 .صابة البشر بيا سابقافي فيروس كورونا لم تكشف إ
يعتبر فيروس كورونا سريع الانتشار  2019بدأ فيروس كورونا بالانتشار مع نياية عام 

 : وينتقل عبر التلبمس أو الرذاذ الناتج عن السعال من الأعراض الأكثر شيوعا لفيروس كورونا

                                           
 منظمة الصحة العالمية 1
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الأشخاص الحمى، السعال الجاف، الإجياد، فقدان حاسة الذوق والشم، آلام، ويصاب بعض 
بالعدوى ولكن لا تظير عمييم إلا أعراض خفيفة لمغاية أو لا تظير عمييا أي أعراض بالمرة، 
حيث يتعافى من المرض معظم الأشخاص الذين تظير عمييم الأعراض دون الحاجة الى 

بالمئة منيم بمضاعفات خطيرة يصبحون بحاجة إلى  15العلبج في المستشفى ويصاب نحو
 .بالمئة منيم في حالة حرجة ويحتاجون الى العناية المركزة 05نحو  الأوكسيجين ويصبح

 
 اعتبار فيروس كورونا جائحة. : الفرع الثاني

بحسب عمم الأوبئة باعتباره أحد فروع الطمب الذي يدرس مدى انتشار مرض ما 
والمساحة الجغرافية التي يتفشى فييا المرض وطرق السيطرة عميو فانو ينطمق من عاممين 

 : ميمين ىما
 .نمط سرعة انتقال المرض المعروف باسم معدل التكاثر -1
 .عدد السكان المعرضين لخطر الاصابة -2

فبعد دراسة المرض بشكل جيد وتحديد العاممين المذكورين سمفا يقوم الأطباء بتصنيفو 
 .ئحةإما عمى أنو مرض متقطع أو عنقودي أو متوطن أو مفرط التوطن أو وباء أو تفشي أو جا

وبالتالي فإن ما يمكن قولو أن الفيروس وحتى يعتبر ذا تأثير فانو لا بد أن يرقى إلى درجة 
اعتباره جائحة وأن يتصف بالصفتين السابقتين المتمثمتين في سرعة انتشار كبيرة واحتواءه لدائرة 

اسيين مجالية متسعة كانتقالو من قارة الى قارة و شمولو لعديد من الدول و يضيف الجيوسي
تأثيره عمى الوضع العام بالدولة وذلك باتخاذ اجراءات صارمة قد تصل إلى حدد إعلبن حالة 
الطوارئ بإغلبق المنافذ الحيوية من حدود جوية وبحرية وبرية ضمانا لسيرورة السلبمة الصحية 

 1 .باعتبارىا إحدى مقومات النظام العام بالدولة

                                           
يونيو  17محمد بمعريبي، دراسة فيروس كورونا باعتباره واقعة عادية والدعوة الى اعادة النظر في بعض التصرفات  القانونية  1

 م.2020
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 1صرة أم ظرف طارئ ؟فيروس كورونا قوة قا  : الفرع الثالث
في ظل الأحداث الاستثنائية لموباء الذي بات يعرف بفيروس كورونا والذي تم إعلبنو 

وسبق ذلك اجراءات احترازية  2020مارس  12وباء عالميا من منظمة الصحة العالمية بتاريخ 
حيث قامت العديد من الدول باتخاذ حزمة من القرارات  ووقائية منذ اكتشاف المرض في ووىان

لمحفاظ عمى الأمن الصحي لممواطنين ومواجية التفشي الذي ينذر بكارثة صعبة واقتصادية 
وبسبب الأزمة العالمية انبثقت تمك القرارات الاحترازية التي كان ليا انعكاس سمبي الأاثر تمثل 

جتماعية والتجارية وشكل عائق أمام عجمة الاقتصاد في ايقاف وتعميق العديد من الانشطة الا
وركودا وكسادا طالت آثاره العديد من العقود والالتزامات بعضيا بات مستحيل التنفيذ استحالة 
تامة، والآخر تضرر منيا تضرر شكل بالغ بينما لا زال البعض قابلب لمتنفيذ فيل يعد فيروس 

 2.ا ؟كورونا المستجد قوة قاىرة أم ظرفا طارئ
 : تعريف الظروف الطارئة : اولا

ورد مصطمح الظروف الطارئة في استعمالات الفقياء المعاصرين ولم يتعرض لو الفقياء 
القدامى فالفقياء القانونيين ىم أول من جاء بيذا المصطمح في شأن البيان لمحالات غير 

  3 .المتوقعة التي تطرأ عمى العقد بعد إبرامو
 : القانونية ليذا المصطمح وىذه بعض التعريفات

عرفيا الأستاذ اسماعيل عمر المحامي بأنيا " حالة عامة غير مألوفة أو غير طبيعية 
أو واقعة عامة لم تكن في حسبان المتعاقدين وقت التعاقد ولم يكن في وسعيا ترتيب حدوثيا 

                                           
 : العقد عند عمماء الشريعة لو اطلبقان : تعريف العقد 1
ارادتووين متفقتووين، والعقوود بووالإطلبق الخوواص ىووو ارتبوواط الايجوواب اطوولبق عووام ومعنوواه الالتووزام، واطوولبق خوواص لا بوود فيووو موون  -

 بالقبول أو ما يقوم مقاميما بمثمو.
، 1سعد بن ناصر بن عبد العزيز الشتري، العقود المضافة إلى مثميا،  كنوز اشبيميا ،المممكة العربية السعودية، الرياض، ط 2

 .18م ، ص2013-ه1434
الطارئة عمى العقود، مذكرة لنيل شيادة الماستر في القانون، تخصص عقود  مسؤولية  بمقاسم زىرة ،أثر نظرية الظروف 3

 .25،  ص2014-2013جامعة آكمي محند اولحاج ،كمية الحقوق والعموم السياسية ،البويرة ،
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بحيث ييدده بخسارة بعد التعاقد ويترتب عمييا ان يكون تنفيذ الالتزام التعاقدي مرىقا لممدين 
 1 .فادحة وأن لم يصبح مستحيلب "

عرفيا القانون المدني الجزائري بأنيا " حوادث استثنائية عامة غير متوقعة الحدوث أثناء 
 2 .إبرام العقد تجعل تنفيذ الالتزام مرىقا لممدين بحيث تيدده بخسارة فادحة "

 
 : تعريف القوة القاىرة : ثانيا

متوقعا ولا يد لمشخص فيو ولا يمكن درؤه بحيث يجعل من تنفيذ ىي كل حادث لم يكن 
 3.الالتزام مستحيلب

 : الفرق بينيما : ثالثا
مع انتشار جائحة كورونا اختمط الأمر عمى البعض حول ما إذا كان من قبيل الظروف 

تأثيرا  الطارئة أو من قبيل القوة القاىرة خاصة أن وباء كورونا أثر بلب شك عمى كثير من العقود
مباشرا لذلك وجب بيان الفارق بين النظريتين باعتبار أن كل منيما يمثل سببا أجنبا يؤثر عمى 

 .تنفيذ العقد
'' فإنيما يتفقان في وحدة الأصل والمنشأ حيث أن الحادث الذي  : أوجو الاتفاق والتشابو -1

يسبب ىذا الحادث  يتسبب في الظرف الطارئ قد يكون نفسو المتسبب في خمق قوة قاىرة فقد
إرىاقا في بعض الأحيان واستحالة في أحيان أخرى كما يتفقان في أثرىما عمى تنفيذ الالتزام إذ 

 4 .كلبىما ينشئ عوائق وصعوبات في مجال التنفيذ ''

                                           
 .19م ،ص1987محمد عبد الرحيم عنبر، الوجيز في نظرية الظروف الطارئة، د. ط، مطبعة زىران ،القاىرة ، 1
 .16المرجع السابق، ص زرشي،ى 2
 .2020يونيو  12عبد الرشيد طبي، القوة القاىرة وأثرىا عمى التشريع والقضاء، فيروس كورونا نموذجا ،التحرير،  3
خالد عمي سميمان،و الفرق بين القوة القاىرة والظرف الطارئ، دراسة مقارنة بوين الفقوو الاسولبمي والقوانون الوضوعي ،جامعوة آل  4

 .6ص  2020مارس ، 31، 1ادة البحث العممي ،الأردن ،العدد البيت عم
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تختمف النظريتان من حيث تأثير الحادث عمى تنفيذ الالتزام إذ تعتبر ''  : أوجو الاختلاف -2
رئة أن تنفيذ العقد ممكن، غير أنو يترتب عميو ارىاق ومشقة بالغة عمى نظرية الظروف الطا

أحد أطراف العقد بينما تعتبر نظرية القوة القاىرة تنفيذ العقد مستحيلب استحالة مطمقة، وتختمف 
النظريتان أيضا من حيث الحكم الذي تقرره كل منيما، ففي نظرية الظروف الطارئة يتم توزيع 

لدائن والمدين، فلب يعفى المدين كميا من تنفيذ التزامو، ولا يجوز لمدائن أن تبعة الظرف بين ا
يطالب بحقوقو كما اتفق عمييا عند التعاقد وقبل تحقق الظرف الطارئ بينما في نظرية القوة 
القاىرة يتحمل الدائن تبعتيا إذ تؤدي الى انقضاء التزام المدين وعدم تحمل ىذا الأخير تبعة 

 1 .تزاموعدم تنفيذ ال
ومنو نستنتج ان جائحة كورونا في نظرنا تستوعب كلب من النظريتين، فإنو يخضع 
لنظرية الظروف الطارئة ونظرية القوة القاىرة، ويكون معيار خضوعو ىو مدى تأثيره في العقد 
 المطموب تنفيذه، فاذا كان التأثير ىو إرىاق احد طرفي العقد إرىاقا شديدا فإن الوباء يعتبر ىنا
من قبيل الظروف الطارئة، أما إذا تسبب وباء كورونا في استحالة تنفيذ العقد فإنو يصبح من 

 .قبيل القوة القاىرة
 تكييف الجائحة بالقياس عمى ظروف المتعاقدين. : المطمب الثاني

  : تكييف الجائحة بالظرف الطارئ  : الفرع الأول
بعد تعريفنا لمظروف الطارئة بأنيا '' حوادث عامة غير متوقعة ولا يمكنو الدفع، تطرأ 
 2بعد إبرام العقد وقبل التنفيذ، فتجعل تنفيذ الالتزام مرىقا لممدين وضارا بو من الناحية المالية '' 

                                           
محمد بن عبد ا﵀ عثمان ال عبد العزيز الغامدي، السوابق القضوائية فوي وضوع الجووائح والقووة القواىرة ،دار وقوف اقورا للئنمواء  1

 . 17والتشغيل، ندوة البركة الأربعون للبقتصاد الاسلبمي ،ص 
الظوروف الطارئوة اركانيوا وشووروطيا، المجموة الأردنيوة فوي الدراسووات الاسولبمية، المجموة الثالثووة احمود الصوويعي شومبيك، نظريووة  2

 .172-171م، ص 2007العدد الثاني، 
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لممدين ،'' حيث يصبح تنفيذ الالتزام مرىقا فينا يثار التساؤل حال حصول الجائحة، متى يمكن 
 1 .أن يحتج بالظرف الطارئ ليحق لو المطالبة بتعديل بنود العقد ؟ ''

فمثلب تبرم شركة عقد توريد بضاعة لفندق، فالعقد سيراعي الظروف الاقتصادية لحظة 
ابرام العقد ثم تأتي الجائحة غير المتوقعة، فتؤدي لتعذر استيراد البضاعة محل الالتزام، فترفع 

ة، وىنا لا مجال لممطالبة بفسخ العقد بحجة القوة القاىرة، فما زال بإمكان أسعارىا بصورة فاحش
الشركة تنفيذ العقد لكنيا تدعي انيا ستتعرض لخسارة فادحة تتجاوز المألوف، بمعنى حصول 
اختلبل بالتوازن يتطمب تدخل القاضي، مع وجوب ملبحظة أن تأتي آثار الظروف الطارئة 

 2 .بسبب الجائحة ''
واليا وعودة الامور لطبيعتيا من استيراد وتصدير، فإن تنفيذ العقد يفترض أن يرجع '' فبز 

عمى ما تم ابرامو، ولذا يمكن في حالة عقود التوريد أن تم الاتفاق بين الأطراف عن التوقف 
خلبل مدة الجائحة، فيعني ذلك انو اتفاق ضمني بأن لا تعديل في الالتزامات العقدية التي 

منيا  -لا يسعنا المقام التفصيل فييا-ل الجائحة، وىذا يعتمد عمى عدة عوامل تستأنف بزوا
تكييف الجائحة، ىل تعد جائحة طارئة دائمة ام جائحة طارئة مؤقتة ؟، وعمى طبيعة العقد 

،'' فلب توجد اجابة واحدة تغطي جميع العقود، بل يمزم النظر لمعقود من عدة 3ومدتو ومحمو '' 
 4 .لطبيعة العقد ومدة تنفيذه '' زوايا، مثل النظر

 .إذ أنو بالنياية يرتبط الأمر بظروف كل عقد وبصورة يقدرىا القاضي

                                           
جياد زىير ديب الحرازين،  الآثار المترتبة عمى عقد الامتياز، دراسة نظرية مقارنة، دار الفكر و القانون المنصورة،  : انظر 1

 .322\321م ، ص2015مصر، 
عارف محمد الجناحي، تطبيقات نظرية الظروف الطارئة في بيع التقسيط و المرابحة للآمر بالشراء في الفقو الاسلبمي و  2

 .135م، ص2019،  1العدد 16جامعة الشارقة، المجمد، القانون، مجمة
أحمد شحدة عمي أبو سرحان، أثر فوات محل العقد في المعاملبت المالية في الفقو الاسلبمي، رسوالة دكتووراه ،كميوة الدراسوات  3

 .36، ص2006العميا ،الجامعة الأردنية ،
د الاخبوار شورح منتقوى الاخبوار، دار الجميول، بيوروت، د. ط، محمد بن عمي بن محمد الشوكاني، نيل الاوطار من سي : انظر 4

 .275،ص 1973
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 تكييف الجائحة بالقوة القاىرة  : الفرع الثاني
'' القوة القاىرة أو الحادث المفاجئ حدث منبت الصمة عن نشاط المدين يمكنو ان يحتج 

وىما عبارة عن أمر واحد يعفي من المسؤولية المدنية بو لطمب الإعفاء من تنفيذ الالتزامات 
عن عدم تنفيذ الالتزامات عموما في حالة توفره عمى شروط محددة يمزم توافرىا لاعتبار جائحة 

 1.كورونا سببا موجبا لإعادة النظر في الالتزامات العقدية ''
 

 عنصر الخارجية لمجائحة  : اولا
شرط المؤدي لاستحالة تنفيذ الالتزامات، بشرط أن لا فجائحة كورونا يتوافر فييا ىذا ال

 .يثبت وجود اىمال من الطرف المدعي لمضرر
 : عدم امكان توقع الجائحة: ثانيا

حيث تكون عادية الواقعة ىي الفاصل ما بين الحوادث الممكن توقعيا والتي لا يمكن 
الاستثنائية لذا يمزم ان تكون توقعيا، فالمدين يجب أن يتوقع الأمور العادية دون الأمور 

 .الجائحة غير متوقعة
 : عدم القدرة عمى دفع الجائحة : ثالثا

  : ينظر الى الأمر من زاويتين
عدم القدرة عمى نشوء القوة المعتبرة قوة قاىرة، والثانية عدم التمكن بعد أن يتحقق الواقعة  الاولى

بين الاستحالة والصعوبة، فالمدين بالتزامات  من التصدي للؤثار المترتبة عنيا فيمزم التفرقة ما
تعاقدية لا يعفى من المسؤولية في المحظة التي يصعب عميو تنفيذ الالتزام اي عندما يصبح 

 2 .التنفيذ بوضع أكثر كمفة لو بل يجب ان تتحقق استحالة مطمقة لا يمكن التغمب عمييا ''
 : أثر جائحة كورونا عمى العقود : المطمب الثالث

                                           
ياسر الافتيحات، جائحة فيروس كورونا وأثرىا عمى تنفيذ الالتزامات العقدية، كمية القانون، جامعة الغرير، الامارات  : انظر 1

 .782العربية المتحدة ،ص
 .788ياسر الافتيحات، المرجع نفسو، ص  2
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تعد الجائحة من أىم الأسباب المؤثرة عمى الالتزامات العقدية، والتي تظير تأثيرا عمى 
مبدأ العقد شريعة المتعاقدين، الذي يعد من الأسس الثابتة فقيا وقانونا والمتوافق مع قيم العدالة، 

لا فما قيمة العقود إن لم تمزم أطرافو ؟  .وا 
عمى العقود أن يفرق بين مرحمة تكوين الأصل ان الذي يريد أن يبحث أثر الجائحة 

العقد ومرحمة تنفيذه فقد تكون الجائحة حصمت عند تكوين العقد أو بمراحل تكوينو بما يسبقو 
من مواعدات أو عربون او حصمت بعد انعقاده وقبل تنفيذه أو حصمت بعد انعقاده وتنفيذه أو 

 .رحمة الاخرىأثناء تنفيذه ففي كل مرحمة قد يكون حكميا مستقلب عن الم
'' كذلك لا بد من ملبحظة أن العقود تنقسم إلى عقود فورية وعقود ممتدة، والممتدة ىي 
التي يكون عنصر الزمن جوىريا فييا وآثار العقد تكون فييا من تاريخ نفادىا لا من تاريخ ، 

ي فآثاره تكون فعقد الايجار قد يختمف تاريخ تكوينو عن تاريخ نفاذه أو بالتخمية، أما العقد الفور 
من تاريخ انعقاده، كالبيع مع ملبحظة ان ىناك أنواع من البيوع نحتاج فييا عنصر الزمن 
فتأخذ حكم المتراخية أو الممتدة، ففي بعض الاحكام  مثل بيع الثمار تحتاج الوقت لقطافيا 

خلبل  ونضوجيا وكذلك عقد التوريد فينعقد العقد عمى بيع الموصوف في الذمة ويكون التسميم
 1 .مدة زمنية متفق عمييا ''

فالجائحة قد تؤثر عمى ذات العقد باستحالة تنفيذه فتأخذ حكم القوة القاىرة، فتؤدي الى 
 .نسخو كمن استأجر صالة أفراح وبسبب الجائحة ومنع التجول استحال التنفيذ
ذه بإرىاق معتاد، او وقد لا تمنع تنفيذه أن يكون التأثير عمى بدل العقد محمو فتبقى امكانية تنفي

بإرىاق غير معتاد، وقد تؤثر عمى شروط العقد المقترنة بو سواء متعمقة بمدة استحقاقو واتمامو 
 .أو وصف معتبر لمحمو

  : تعديل العقد بإنقاص الالتزام المرىق : الفرع الأول

                                           
ة ،آثار جائحة كورونا عمى العقود في ضوء أحكام الفقو الاسلبمي، عقد الاجارة انموذجا، جامعة حسيبة بن حيرش فايز  1

 .74بوعمي، الشمف، الجزائر، ص
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يذ '' ىو قيام القاضي بالتقميل من عبء الإرىاق الطارئ، الذي لحق بالمدين أثناء تنف
العقد الى الحد المعقول، وذلك بتحميل المدين القدر المألوف الذي كان يمكن توقعو عادة وقت 

 1 .التعاقد ثم يتولى قسمة القدر الزائد من الخسارة غير المألوفة بين المتعاقدين عمى السواء ''
حتى لا '' أي أن القاضي يتدخل في توزيع عبء الجائحة  وذلك بإيجاد توازن في شروط العقد 

 2 .نكون امام تجاوزات فاحشة نتيجة الجائحة ''
ويتدخل القاضي عن طريق انقاص الالتزام المرىق سواء تعمق الانقاص من حيث الكم 

 .ومن حيث الكيف
 : زيادة الالتزام المقابل للالتزام المرىق : الفرع الثاني

يتحمل الدائن جزء من الزيادة '' أي الزيادة في التزام الدائن مقابل التزام المدين، بحيث 
غير المتوقعة في الثمن أو الأجرة ونحوه، ويتحمل المدين الزيادة المألوفة المتوقعة، وجزء من 

 3 .الزيادة غير المتوقعة التي يتحمميا طرفا العقد ''
فقد لا يرى القاضي إنقاص التزام المدين ىو الأوفق والملبئم، بل يرى في زيادة التزامات 

 .ىي الأصمح الدائن
  : وقف تنفيذ الالتزام : الفرع الثالث

'' أي تعطيل نفاذ العقد لمدة يحددىا القاضي، حين يقدر أن الحادث الطارئ وقتي قريب 
الزوال دون المساس بمضمون العقد ثم يعود العقد إلى قوتو الممزمة فور انتياء الظروف 

 4 .المفاجئة ''

                                           
محمد بن عمي بن محمد القرني، الاجتياد القضائي لمعالجة الآثار الناشئة عن جائحة كورونا عمى العقود، جامعة الممك  1

 .39م ،ص2020-ه 1442\04\06خالد،  
ميثوواق طالووب عبوود حمووادي، نيووى خالوود عيسووى، سوومطة القاضووي فووي اعووادة التوووازن الاقتصووادي لمعقوود )دراسووة فووي ظوول جائحووة  2

 .183كورونا(، جامعة بابل، كمية القانون، ص
 .41محمد بن عمي بن محمد القرني ،المرجع السابق، ص 3
 .259م، ص2002لحمبي الحقوقية، توفيق حسن فرج، النظرية العامة للبلتزام، منشورات ا 4
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لزيادة يؤدي إلى اختلبل في التوازن الاقتصادي لمعقد '' والمجوء إلى وسيمة الإنقاص أو ا
ففي ىذه الحالة يأمر القاضي بوقف التنفيذ لفترة محددة أو غير محددة من الوقت حتى تزول 

 1 .آثار ىاتو الظروف ''
وفي الأخير لا يجوز أن يكون أثر الجائحة عمى حساب طرف دون طرف، بل يجب 

 .الغاية تحقيق التوازن بين المصالح المتعارضة بعدالةمراعاة مصمحة جميع الأطراف، لأن 
 
 

 
 فسخ العقد و حكم ايقاع غرامة التأخير.  : المبحث الثالث

-اتسمت الشريعة الإسلبمية بكونيا صالحة لكل زمان و مكان، فيي ربانية من عند ا﵀
و  ، و لضمان صلبحية ىذه الشريعة الغراء، كان لزاما أن تتصف بالمرونة-عز و جل

الحيوية، وأن تبتعد عن الجمود، دون أن تتنازل عن ثوابتيا. و من ىذه الثوابت التي حافظت 
عمييا شريعتنا، قاعدة )العقد شريعة المتعاقدين( و التي تضمن استقرار العقود، فلب يصح فسخ 
العقد، و لإحداث أي تعديل عميو، إلا باتفاق جديد بين المتعاقدين، و في ذلك أكبر ضمان 

 نظام اقتصادي صالح لكل العصور.ل
 فسخ العقد بسبب الجائحة . : المطمب الأول

 .ونتناول فيو إمكانية فسخ العقد بسبب الوباء
  : مدى جواز فسخ العقد  : الفرع الأول

'' يجمع معظم الشراح عمى عدم جواز الحكم بفسخ العقد من طرف القاضي من تمقاء 
بطمب من المدين، وحجتيم في ذلك أن سمطة القاضي نفسو، كما لا يجوز لو ذلك ولو كان 

                                           
 .236م، ص1980أنور سمطان، أحكام الالتزام ،النظرية العامة للبلتزام ،دار النيضة العربية، بيروت، : انظر 1
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تقتصر عمى تعديل العقد دون فسخو لأن في فسخ العقد تحمل الدائن الخسارة الفادحة بمفرده 
عفاء المدين من التزامو ''  1 .وا 

'' كما يتجو أيضا الرأي الغالب في فقو القانون إلى أنو ليس لمقاضي أن يحكم بفسخ 
لحوادث الطارئة، وأنو ليس لو إلا رد الالتزام التعاقدي الذي لم يتم تنفيذه العقد بسبب الظروف وا

إلى الحد المعقول، إذا كان تنفيذه مرىقا لممدين، دون أن يكون لو فسخ العقد أو إعفاء المدين 
من التزامو القائم او الزام الدائن برد ما استوفاه منو، غير أن ىناك جانبا من الفقو يرى صحة 

الفسخ بناء عمى طمب الدائن واستندوا في ذلك أن القاضي حينما يقوم بتعديل الالتزام، الحكم ب
ولكن يرى الدائن أن ذلك مجحف في حقو فإن لو الخيار بين قبول ما يراه القاضي من حمول 

 2 .وبين فسخ العقد دون تعويض وأن لو التخمي عنو ''
 3 .الارىاق في تنفيذ التزامو '' '' وىذا دون شك يكون في صالح المدين إذ يتخمص من

كما أنو بالنظر لطبيعة بعض العقود التي يكون قصر، الزمن فييا عاملب أساسيا فقد 
تكون جائحة كورونا ليا من قبيل القوة القاىرة التي تؤدي إلى انفساخ العقد فاذا تأثر تنفيذ العقد 

بفسخ العقد لاستحالة التنفيذ إلا أن بظروف ىذه الجائحة فلؤطرافو المجوء إلى القضاء لممطالبة 
مسألة تقدير الاستحالة تعود لسمطة القاضي التقديرية بالنظر إلى طبيعة العقد وملببساتو 
وظروفو ودرجة تأثره ولمقاضي تقدير نوع الاستحالة كمية أم جزئية ومن ثم الحكم بوقف التنفيذ 

 4 .لمدة معينة أو الفسخ الجزئي أو الكمي
 : ذا الفسخ يمزم تحقق ثلبثة شروطولكي يتحقق ى

                                           
دحمون أنيسة، بوزيد لويزة ،حدود القوة الممزمة لمعقد )الظرف الطارئ ،الشرط التعسفي(، مذكرة لنيل شيادة الماستر في  1

 .56جامعة مولود معمري تيزي وزو ،كمية الحقوق و العموم الاسلبمية ،ص القانون الخاص،
خمويس صوالح المنصووري نظريوة الظووروف الطارئوة و اثرىوا فوي التووازن الاقتصووادي لمعقود اطروحوة مقدموة لاسوتكمال متطمبووات  2

 56ص 2017الحصول عمى درجة الماجستير في القانون الخاص جامعة الامارات العربية المتحدة اكتوبر 
 294ص 2009نبيل ابراىيم سعد النظرية العامة للبلتزام مصادر الالتزام دار الجامعة الجديدة د ط  3
 فيروس كورونا القوة القاىرة و الظروف الطارئة من منظور النظام السعودي و الشريعة الاسلبمية مكتب التميمي لممحاماة 4
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عدم توقع الظرف القاىر قبل التعاقد وفي ىذه الحالة يعتبر وباء فيروس كورونا لم يكن  -
متوقعا، أما الشرط الثاني فيو استحالة تنفيذ العقد والشرط الثالث عدم وجود خطأ من المتعاقد 

 1 .المتمسك في القوة القاىرة
  : الحكم بالتعويض في حالة فسخ العقد : الفرع الثاني

'' يرى بعض الفقياء أنو إذا فسخ العقد بسبب الجائحة فإنو يمكن لمقاضي أن يحكم 
 2 .بالتعويض لمدائن توزيعا لمخسارة بين العاقدين إذا اقتضت المصمحة ذلك ''

ا لم يتم تنفيذه كما يجوز لمقاضي أن يفسخ العقد فيم»  : جاء في قرار المجمع الفقيي الاسلبمي
منو إذا رأى أن فسخو أصمح وأسيل في القضية المعروضة عميو، وذلك مع تعويض عادل 
لمممتزم لو صاحب الحق في التنفيذ يجبر لو جانبا معقولا من الخسارة التي تمحقو من فسخ العقد 

ا رأي بحيث يتحقق العدل بينيما دون إرىاق لمممتزم ويعتمد القاضي في ىذه الموازنات جميع
 3 .أىل الخبرة التقاة
 تعريف غرامة التأخير وشروط إيقاعيا : المطمب الثاني

لا شك أن التأخير في دفع المستحقات المترتبة عن الإيجار يستوجب دفع الغرامات التي 
 تعترييا بعض الشروط.

 تعريف غرامة التأخير  : الفرع الأول
 تعريفيا لغة  : أولا

غرم يغرم غرامة، وقد استعمل عدة استعمالات ترجع إلى معنى الغرامة مشتقة من الفعل 
  4 .واحد وىو الملبزمة

                                           
 2020ابريل  26لجائحة تخضع لنظريتي القوة القاىرة و الظرف الطارئ وسام السعايدة الالتزامات التعاقدية خلبل ا 1
 290ابراىيم الثيان المرجع السابق ص 2
 223ص 2ه العدد1402مجمة المجمع الفقيي الاسلبمي المنعقد في الدورة الرابعة السنة الاولى  3
عبود السولبم محمود ىوارون، دار الفكور،  : حقوق( ،معجوم مقواييس المغوة، الم395احمد بن فارس بون زكريوا القزوينوي الورازي )ت 4
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، وىو العذاب ] 65 : سورة الفرقان [ { إَِّْ عَزَاثَيَب وَبَْ غَشَاًِب}: ومن ذلك قولو تعالى

 2 .؛لأنو لازم لما زعم1 .«الزعيم غارم» اللبزم، وقولو صمى ا﵀ عميو وسمم 
عمى الدائن غريما لمزومو والحاحو في طمب حقو حتى يتقاضاه و قوليم أن ومن ذلك إطلبقيم 

 3.فلبنا لمغرم بالنساء، إذا كان مولعا بين
 4 .'' وتطمق الغرامة عمى ما يمزم آداؤه ''

ضافة الغرامة إلى التأخير من إضافة الشيء إلى سببو، أي الغرامة التي سببيا  وا 
  .التأخير

 : تعريفيا اصطلاحا : ثانيا
 5 .'' ما يمزم أداؤه تأديبا أو تعويضا بعد انقضاء الوقت''

 6 .'' كما جاء في معناىا أيضا أنيا ما يمتزم الإنسان أداؤه من المال قصاصا أو تعويضا ''
 : وتعريفيا القانوني

ىي عبارة عن تعويض جزائي يكون من حق الإدارة توقيعو دون أن تمزم بإثبات أن 
 .أن الضرر يكون مفترضا دائما عن جرد التأخير ضررا ما قد لحق بيا بل

وكذا يفترض عند قيام المتعاقد مع الإدارة بتنفيذ التزامو أو إذا ما نفذىا بشكل معيب لا ينسجم 
 1 .مع المواصفات وجداول الكميات والخرائط التفصيمية

                                           
شعيب الأرناؤوط واخرون : أخرجو أحمد أبو عبد ا﵀ بن محمد بن حنبل بن ىلبل بن أسد الشيباني، مسند أحمد ،تحقيق 1

 .22294،رقم  628، ص6م ،ج1995 -ه1416، 1،مؤسسة الرسالة و،بيروت، ط
 .436، ص12ابن منظور، المرجع السابق، باب الميم، فصل الغبن المعجمة، مادة ) غرم (، ج 2
ميدي المخزومي  : ينظر الفراىيدي، أبو عبد الرحمان الخميل بن أحمد بن عمرو بن تميم الفراىيدي البصري، العين، تحقيق 3

 .418، ص4، باب الغين والراء والميم معيما، مادة )غرم( ج1409، 2ار اليجرة ،ايران، طوابراىيم السامرائي، مؤسسة د
أحمود عبود الغفوور  : الجوىري، أبو نصر اسوماعيل بون حمواد الجووىري الفوارابي، الصوحاح تواج المغوة وصوحاح العربيوة، تحقيوق 4

 .1996، ص5ج م، باب الميم فصل الغين مادة)غرم(،1990، 4عطار ،دار العمم لمملبيين، ط
بن صغير مميكة أسماء، غرامة التأخير في الصفقات العمومية أطروحة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم القانونية، جامعة  5

 .14م ،ص2019 -ه1440الجيلبلي، سيدي بمعباس ، 
 .1703م، ص1978جبران مسعود، الرائد، دار العمم لمملبيين، بيروت، د. ط،  6
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  : شروط إيقاع غرامة التأخير : الفرع الثاني
ي تنفيذ التزامو عن الموعد المحدد بلب عذر، حيث جاء في حصول التأخير من المتعاقد ف -1

مجمع الفقو الإسلبمي '' أنو لا يعمل بالشرط الجزائي إذا أثبت من شرط عميو أن إخلبلو بالعقد 
كان بسبب خارج عن إرادتو أو أثبت أن من شرط لو لم يمحقو أي ضرر من الإخلبل 

  .2 بالعقد''
 . مشترط الغرامةوقوع الضرر عمى المتعاقد  -2
ألا يترتب عمى الشرط الجزائي الوقوع في الربا المحرم فلب يجوز الشرط الجزائي عن التأخير  -1

في تسميم المسمم فيو، لأنو عبارة عن دين ولا يجوز اشتراط الزيادة في الديون عند التأخر، 
ذ تأخر في دفع الأقساط بعد الموعد المح دد بأي زيادة ولا يجوز إلزام المشتري المدين، وا 

عمى الدين، بشرط سابق أو بدون شرط لأن ذلك ربا محرم وبيذا جاء قرار مجمع الفقو 
 3 .الإسلبمي سالف الذكر

 حكم ايقاع غرامة التأخير بسبب جائحة كورونا : المطمب الثالث
من واجب المتعاقد أن يمتزم بتنفيذ العقد في المدة المتفق عمييا في العقد دون تأخير، 

ذا  تأخر في تنفيذ التزاماتو وكان ىذا التأخر نتيجة إىمال منو، فممشترط الغرامة فرضيا عمى وا 
المشترط عميو، عملب بالشرط الجزائي المتفق عميو بين المتعاقدين، ولكن إذا كان التأخر ناتجا 
عن ظرف طارئ لا علبقة لممتعاقد بو، ولم يكن بحسبانو كما في الحالات المانعة بسبب جائحة 

ورونا، فالواجب حينيا أن يعفى من الغرامة إذ فرض غرامة التأخير إنما جازت في الفقو من ك
أجل حمل المتعاقد عمى تنفيذ العقد في المدة المحددة، وحماية الطرف الآخر من أضرار 

وفي حال الظروف الطارئة فإن المتعاقد لا يدلو فييا،  4 .التأخير الناتجة عن إىمال المتعاقد

                                                                                                                                        
  136 / 135ص  2010، 1العقود الادارية دار الثقافة الجزائر طمحمد خمف الجبوري  1
 (12\109مجمة مجمع الفقو الاسلبمي الدولي المنبثق عن منظمة التعاون الاسلبمي رقم ) 2
 (12\109مجمة مجمع الفقو الاسلبمي رقم ) 3
 .100خميس صالح المنصوري، المرجع السابق، ص 4
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ر منو إىمال أو تقصير، وفي فرض الغرامة عميو أكل لأموال الناس بالباطل، ودون ولم يصد
 } :وجو حق، وقد نيت الشريعة عن ذلك، وأكدت حرمة أموال المعصومين كما قال تعالى

    
   

    
     }] 29 : سورة النساء 

[ 
   1«مالو و عرضوكل المسمم عمى المسمم حرام دمو و »  : وقولو صمى ا﵀ عميو وسمم

و في قرار ىيئة كبار العمماء في  ، 2وىذا أيضا ما جاء في قرار مجمع الفقو الاسلبمي 
 3 .المممكة العربية السعودية

 ممخص الفصل:

 من ىذا الفصل النتائج الاتية:خمص نست

تعتبر الجائحة كل ما لا يستطاع دفعو ولا تضمينو،فقد اختمف الفقياء في وضع الجوائح 
إلى قولين .الأول ,قال بو المالكية ،و الحنابمة، والظاىرية حيث قالوا بوضع الجوائح ،والقول 

 الثاني قالوا بعدم وضع الجوائح ،قال بو الحنفية و الشافعية.

التكييف القانوني لجائحة كورونا يتردد بين القوة القاىرة أو الظروف الطارئة ،حسب  إن
تأثيرىا عمى الإلتزام العقدي ، فإن أدت الجائحة إلى استحالة تنفيذ العقد كميا اعتبرت قوة قاىرة 
 ،أما إذا أدت إلى صعوبة في تنفيذ العقد أي جعمت تنفيذ الإلتزام مرىقا و ليس مستحيلب ،عدت

 الجائحة ظرفا طارئا.

                                           
أخرجو مسمم في صحيحو، شرح النووي عمى مسمم، كتاب البر و لصمة والآداب، باب تحريم ظمم المسمم وخذلو واحتقاره ودمو  1

 1986ص 13حمد عبد الباقي ،دار احياء التراث العربي، بيروت ،)د. ت. ن( ،الجزء  : ، تحقيق2564وعرضو ومالو، رقم 
 (.12\109منظمة التعاون الاسلبمي، رقم)مجمة المجمع الفقيي الاسلبمي المنبثق عن  2
 .295م، ص2004-ه 1425أبحاث ىيئة كبار العمماء ،المجمد الاول،  : ينظر 3
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يمكن اعتبار فكرة وضع الجوائح أسموبا من أساليب تحقيق العدالة و اعادة التوازن 
 الاقتصادي بين المتعاممين.

ذىب الفقياء إلى جواز فرض غرامة تأخير مالية ،إذا لم ينفذ المتعاقد ما التزم بو ،أو ف
 تأخر في تنفيذه دون عذر خارج عن ارادتو .

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الاول: أثر الوباءعمى العقد الاجارة
 الوباء عمى عقد الاجارة المبحث الثاني: أثر الاجراءات الاحترازية بسبب

 المبحث الثالث: أثر الاجراءات الاحترازية بسبب الوباءعمى عقد الأجير
 
 
 

 آثار وباء كورونا 
 عمى عقد الإجارة 

الثانيالفصل   
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 تمييد:

إنو ومما لا شك فيو أن أكثر المجالات التي قد يطرأ عمييا تغير وتأثر كبير ىو  
ة المجال الإقتصادي والتجاري، إذا ما حمت ضائقة أو وباء عام بالبمد، والكثير من الأنشط

التجارية نجدىا مرتبطة ارتباطا وثيقا بالإجارة ،فيو من أوسع العقود انتشارا والمنازعات المتعمقة 
بو في المحاكم كثيرة لكثرة المتعاممين بو، ولما ينزل وباء بالناس وتتأثر بو الأنشطة التجارية 

وىو ما فإن النزاعات تزداد لذا وجب أن يدرس ويبحث في ىذا الموضوع من جميع جوانبو 
 .ارتأينا دراستو في ىذا المبحث
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 أثر الوباء عمى عقد الإجارةالمبحث الأول: 

وحكميا بحث انيا من العقود  ونتطرق في ىذا الفصل إلى البحث عن حقيقية الإيجارة
المتكررة في حياة الناس ومصالحيم اليومية وتعاملبت الجارية بينيم في مختمف الأمكنة 
 والازمنة فيو محكوم بشريعة الاسلبم وفق ضوابط شرعية ترعى المصالح وترفع الضرر.

 : تعريف الإجارة ومشروعيتيا الأولالمطمب 

لة بين الأشخاص والتي تمكنيم من الانتفاع بالأشياء يعد الإيجار من أىم العقود المتداو 
 لتمبية وسد حاجايتيم والذي تعتريو بعض الأحكام التشريعية.

 الإجارة في المغة مشتقة من الأجر وفعميا أجر وليا معنيان  الإجارة لغة : الفرع الأول :

 الكراء عمى العمل الأول:  

 جبر العظم الكسير الثاني:  

فالأجر والأجرة، وىو ما أعطيت من أجر في عمل، ومنو مير المرأة، قال تعالى:  فأما الكراء: "
 [25ية الآ{ ]سورة النساء:  فَأرٌُىَُّٓ ؤُجٌُسىََُّٓ فَشٌِعخًَ }

وأما جبر العظم الكسير، فنقول أجرتُ يده ،وناس تقول أجرتَ يده فيذان أصلبن 
فيما لحقو من كدّ فيما والمعنى الجامع بينيما أن أجرة العامل كأنيا شيء يجبر بو حالو 

 1...عممو

  ومنو فقد ذكر ابن منظور معنى الإجارة في المغة بقولو : "أنيا من أجر بأجر، وىي ما
والأجر الثواب، وقد آجره ا﵀ يأجُرُهُ  ويأْجِرُهُ أجرا ،وٱجره ا﵀  ي عمل،أعطيت من أجرٍف

  2.ايجارا
                                           

معجوم مقواييس المغوة، تحقيوق عبود السولبم محمود ىوارون )دار  (ٜٕ٘أبو الحسن بن أحمد بن فارس بون زكريوا )ت ابن فارس:  1
 ٕٙ، صٔم ،ج ٜٜٚٔ_ٜٜٖٔ، ٔ، مصر( طعالفكر لمطباعة والنشر والتوزي

،ص  ٗ( لسان العورب ) دار صوادر، بيوروت (د ط ، د ت ن ،جٔٔٚمكرم)تأبي الفضل جمال الدين محمد بن ابن منظور: 2
ٔٓ 
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  جرا لان ا﵀ تعالى يعوض العبد عمى طاعتو ويصبره عمى مصيبتو جزاء أوسمي الثواب
 1عمل الانسان لصاحبو ومنو الاجير

 [  27يةالآ{ ]سورة العنكبوت :  ًَآرٍَْنَبهُ ؤَجْشه فًِ اٌذٍَُّْٔبلقولو تعالى: } 

 اختمف الفقياء في تعريفيا الى اقوال : الإجارة اصطلاحا :

 " فعرفيا المالكية بقوليم: " ىي عقد وارد عمى المنافع لأجل 
 2وقوليم :"ىي تمميك منافع شيء مباحة مده معمومة بعوض"

 "3وعرفيا الحنفية بقوليم ىي: "عقد عمى المنافع بعوض 
 ية : " ىي عقد عمى منفعة معمومة مقصودة قابمة لمبذل والإباحة بعوض وقال الشافع

 4معموم وضعا "
  وقال الحنابمة :" انيا عقد عمى من منفعة مباحو معمومة لمده معمومة من عين معمومة

 5او موصوفو في الذمة او عمل بعوض معموم"
 مشروعية الإجارة .الفرع الثاني :  

 عقد الإجارة عقد مشروع بأدلة من القران الكريم والسنو النبوية 

 

 

                                           
( تاج العروس من جواىر القاموس ، تحقيوق ابوراىيم ال التورزي رجعوو عبود السوتار ٕ٘ٓٔم محمد مرتضى الحسيني الزبيدي ) 1

 .ٕ٘، ص ٓٔ، د ت ن ، جٙٔط)وطني لمثقافة والفنون والآداب ، الكويت احمد الفراج )المجمس ال

عووووووامر محموووووود ممخووووووص الاحكووووووام الشوووووورعية عمووووووى المعتموووووود موووووون مووووووذىب المالكيووووووة) بنغووووووازي، ليبيووووووا ،المطبعووووووة الأىميووووووة(د ط،  2
 ٖٕٔم ص ٕٜٚٔ_ٕٜٖٔ

 ٖٕٔ،ص ٖمبي، مصر( د.ط ،ج ابو الحسن عمي اليداية عمى شرح بداية  المبتدى )مكتبو الباشا الح المرغيناني : 3
 ٚٙ. ص ٖشياب الدين أحمد ،حاشية عمى منياج الطالبين )دار الفكر، مصر(د ،ط.جقميوبي:  4
( شوورح منتيووى الإرادات ،تحقيووق عبوود ا﵀ بوون عبوود المحسوون  )المكتبووة السوومفية، المدينووة ٔ٘ٓٔمنصووور بوون يووونس )تالبيرتــي: 5

 ٖٓ٘, ص ٖالمنورة(د.ط ،ج 
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 أدلة مشروعية عقد الإجارة من القرآن الكريم  - أ

   ٦٢﴿لَبٌَذِ اِحْذٌَٰيَُّب ٌََٰإَثَذِ اِسْزََٰجِشْهُ إَِّْ خٍَْشَ َِِٓ اِسْزََٰجَشْدَ اٌَْمٌَِيُّ اٌَُبِِينُ  {: " تعالىقال﴾ 

لَبيَ إًَِِّٔ ؤُسٌِذُ ؤَُْ أىِحَهَ إِحْذَي اَثْنَزًََّ ىََٰزٍَِْٓ عٍٍَََٰإَْ رَبجُشَِٔے ثَََّٰنًَِ حِجَج فَإَِْ اَرَّّْذَْ 

ِحِينَٓ  عَشْشا فَِّْٓ عِنذِنَ ًََِب ؤُسٌِذُ ؤََْ اَشُكَّ عٍٍََْهَ سَزَجِذًَُِٔ إِْ شَب  ﴾ {ٕٚ﴿ ءَ اٌٍََّوُ َِِٓ اٌَصٍََّٰ

 [ٕٚ-ٕ٘ ]سورة القصص: آية
 {" ٌُشٌِذُفٌََجَذَا فٍِيَب جِذَاسا  ٌُّعٍَِّفٌُىَُّب اَْْ فَإَثٌََاْ ؤىٍََْيَب  اِسْزطَْعََّب  لَشٌَْخٍ  ؤىًََْ  ؤرٍَََب  إِرَافَبٔطٍََمَب حَزًََّٰ وقولو 

 [ٚٚ{ ]سورة الكيف: آية  ئذَ ٌَزَّخَزدَّ عٍٍََْوِ ؤَجْشاشِ ٌٌَْ لَبيَ ۥۖفَإَلَبَِوُ ٌَّنمَطَّ ؤَْْ

 1فيو دليل عمى صحة "جواز الإجارة، وىي سنة الأنبياء والأولياء"

فالشريعة الإسلبمية قد اقرت بالإجارة ومشروعيتيا في الشريعة الإسلبمية و لدى الامم السابقة 
ايضا ولم يأت ما يعارضيا اذ ان الشريعو اعتبرتيا وسيمو ومصدر من مصادر الكسب الحلبل، 

قائمو يقوم عمييا التعامل بين البشر باختلبف أعراقيم وأنسابيم، و سبيلب من سبل الانفاق و 
 َٔحُْٓ  اىَُُْ ٌَمْسٌَُِّْ سَحَّْذَ سَثِّهَوتداول الأموال المشروعة لعمارة ىذا الكون لقولو عزّ وجلّ: } 

 خٍَْش سَثِّهَ ًَسَحَّْذُ سُخْشٌِّب ثَعْعب ثَعْعُيُُ  ٌٍَِّزَّخِزَ  دَسَجََٰذ  ثَعْط فٌَْقَ ثَعْعَيُُْ ًَسَفَعْنَب اٌِذٍُّْٔب اٌِْحٌٍَََٰحِ ےفِ َِّعٍِشَزَيُُْ  ثٍَنَْيُُ لَسَّْنَب

 [ٕٖسورة الزخرف: آية [ { ٌَجَّْعٌَُْ َِِّّّب


وقد قال السدّي وابن زيد في تفسير "ليتخذ بعضيم بعضا سخريا" أي يسخر الأغنياء لمفقراء فيكون  
 2بعضيم سببا إنعاش البعض 

 

                                           
(, تحقيوق عبود ا﵀ بون عبود المحسون التركوي, الجوامع لأحكوام ٔٚٙد ا﵀ بون محمود بون أبوي بكور القرطبوي )تأبوي عبوالقرطبي:  1

 .ٕٖ,صٔٔ(جٕٙٓٓ_ٕٚٗٔ,)ٔلبنان( ط-القرآن والمبين لما تضمنتو السنة وآي الفرقان )مؤسسة الرسالة بيروت
 ٖٛ, ص ٘ٔالجامع لأحكام القرآن, مرجع سابق , جالقرطبي:  2
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وقد جعل افتقار بعضيم الى بعض "سببا لمعاشيم في الدنيا وحياتيم فييا حكمة منو لا 
 1الو الا ىو"


 سورة{ ]شًُفثَِّعْ ثٍَْنَىُُ ًَارَِّشًُاْ ؤجٌُُسَىَُّٓ برٌُىَُّٓفَإَِْ اَسْظَعَْٓ ٌَىُُْ فَـَوقولو تعالى:} 

 [ٙ:آية  الطلبق

فالآية قد خص ا﵀ بيا الازواج الذين طمقوا زوجاتيم فإن وافقت الزوجة المطمقة عمى 
ارضاع ولدىا من زوجيا فعل الاباء ان يعطوىن اجره ارضاعين " فالعمماء قد استفادوا من 

 2امرأتو لمرضاع كما يستأجر الأجنبية "الآية أن لمرجل أن يستأجر 

 لقد دلت السنة في أحاديث كثيرة على مشروعية الإجارة ومنها :: أدلتو من السنة النبوية - ب

  : ما رواه أبو ىريرة رضي ا﵀ عنو قال :قال رسول ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمم "قال تعالى
بي ثم غدر، ورجل باع حرا واكل  ثلبثة انا خصميم يوم القيامة، رجل اعطى اعطى

 3ثمنو، ورجل استأجر أجيرا فاستوفى منو ولم يوفو أجره"
  وما رواه أبو بردة عن أبي موسى الأشعري أنو قال :" أقبمت إلى النبي صمى ا﵀ عميو

أو -وسمم وسعى رجلبن من الأشعريين فقمتُ: ما عممت أنيما يطمبان العمل، فقال: لن 
 4نا من أراده "نستعمل عمى عمم-لا 

 باحتيا ،وذلك أدلتو من الإجماع :  -ج فإن الفقياء قد أجمعوا عمى مشروعية الإجارة وا 
من خلبل ما ورد من الأدلة المتواترة من الكتاب والسنة وعمل الصحابة رضوان ا﵀ 
عمييم،فيقول الإمام الشافعي" غمضت بو )الإجارة(السنة وعمل بيا غير واحد من 

                                           
(, المقودمات المميودات , تحقيوق سويد احمود أعرابوي وعبود بون ٕٓ٘ابو الوليود محمود بون احمود ابون رشود القرطبوي )تابن رشد:  1

 ٖٙٔ, صٕم( جٜٛٛٔ-ٛٓٗٔ,)ٔلبنان( ط-إبراىيم الأنصاري , )دار الغرب الاسلبمي , بيروت
 ٛٙٔ, صٛٔالمرجع السابق ,جالقرطبي :  2
(, صوحيح البخاري،الإموام ٕٕٓٚب إثوم مون منوع أجور الأجيور ,رقوم الحوديث )كتواب الإجوارة ,بوا-أخرجو البخاري فوي صوحيحو  3

 ٔٗ٘,صٔم ,طٕٕٓٓ_ٖٕٗٔبيروت (-( )دار ابن كثير,دمشقٕٙ٘عبد ا﵀ بن اسماعيل البخاري )ت 
بوواب اسووتئجار الرجوول الصووالح وقووول ا﵀ تعووالى" إن خيوور موون اسووتأجرت القوووي -كتوواب الإجووارة -أخرجووو البخوواري فووي صووحيحو 4

 ٜٖ٘( المرجع نفسو ,ص ٕٕٔٙن" والمخازن الأمين ومن لم يستعمل من أراده ,رقم الحديث )الأمي
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 صمى ا﵀ عميو وسمم ولا يختمف أىل العمم ببمد ما عممناه في إجازتيا أصحاب رسول ا﵀
 1،وعوام فقياء الأمصار

 المطمب الثاني : أنواع الإجارة ولزوميا

 نجد ان الإجارة تنقسم إلى نوعين اثنين وكل نوع ينقسم بدوره إلى قسمين:

 الفرع الاول : أنواع الإجارة   

 يقسم الفقياء عمميات الإجارة وانواعيا الى قسمين : 

وىي التي تعقد عمى الأعيان وذلك يتم من خلبل دفع عين ممموكة الإجارة عمى المنافع: -١
 2لمن يستخدميا وذلك لقاء عوض معموم

 وتتم ىذه الإجارة عمى نوعين من الأعيان :

 غيرىا كالثياب والحمي والأواني و إجارة الأعيان المنقولة :-أ

 كالدور والمنازل والأراضيإجارة الأعيان الثابتة : -ب

وتتم الإجارة في ىذا النوع أو تعقد عمى أداء عمل لقاء أجر معموم الإجارة عمى الأعمال:  -٢
 :3ايضا ويتم ىذا الاتجار عمى صورتين وذلك حسب نوعية الأجير في كل حالة ففييا

  :لمدة معمومة ولا يجوز لو العمل لغير وىو الذي يعمل لشخص واحد الأجير الخاص
 مستأجره

  :وىو من يعمل لعاة الناس ولا يجوز لمن استأجره أن يمنعو من العمل الأجير المشترك
 لغيره 

 
                                           

الأم, تحقيووق وتخووريج الوودكتور رفعووت فوووزي عبوود -(ٕٗٓأبووو عبوود ا﵀ محموود بوون إدريووس بوون العبوواس القرشووي المكووي )الشــافعي:  1
 ٕ٘, صٖم ,جٜٜٓٔ-ٓٔٗٔلبنان( د.ط , -دار المعرفة, بيروت المطمب )

 ٕٙ،د.ج , صٔ( طٕٗٓٓدين خوجة ,أدوات إلاستثمار الإسلبمي ,)مصرف الزيتونة ،تونس عز ال 2
 ٙٔم ,صٕٓٔٓ-ٖٔٗٔ,  ٕعبد ا﵀ الحميدي , عقد الإجارة في الفقو والقانون )إدارة الفتوى والبحوث (ط 3
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 الفرع الثاني : طبيعة عقد الإجارة من حيث المزوم من عدمو 
ان العقود اللبزمة ىي العقود التي لا يممك احد المتعاقدين فسخ العقد إلا بمقتضى تنفسخ بو 

 العقود اللبزمة مثل: الإقالة ،أو ظيور عيب في العين المستأجرة أو ىلبكيا 
وقد اتفق الائمة وفقياء المذاىب الأربعة عمى أنّ "الإجارة عقد لازم بين الطرفين وليس لواحد 

 1اختيارا"منيما فسخو 
 وىذا ما يترتب عميو :

عدم جواز الفسخ في حالو استيفاء المنفعة المعقود عمييا وىو موضوع اتفاق بين  - أ
 الجميع.

اذا ظير مانع من الانتفاع بالعين المعقود عمييا قبل العقد، أو أثنائو كما لو أنو "اكترى   - ب
الأرض أو انيدمت الدار  أرضا ليا ماء ليزرعيا او استأجر دارا ليسكنيا فنقطع ماؤىا أي

   2قبل انقضاء مدة الإجارة فانفسخت ..."
وقد اختمف الفقياء في الاعذار الطارئة سواء كانت خاصو بأحد المتعاقدين أو عامة بعد العقد 

 وىل تجعل العقد عقدا جائزا يجوز فيو فسخ العقد ام لا؟؟

 الفرع الثالث: أقوال الفقياءفي فسخ العقد

، وىــو مــا ذر الطــارئ الخــاص بأحــد المتعاقــدينجــواز فســخ عقــد الإجــارة العــ"القــول الأول : -أ
 3 "ذىب إليو الحنفية

فيقول الحنفية :"متى تحقق عجز التعاقد عن المضي في موجب العقد إلا بضرر يمحقو 
 4وىو لم يرض بو، يكون عذرا تفسخ بو الإجارة دفعا لمضرر "

                                           
 ٕٓص ٙعبد ا﵀ بن محمد بن قدامة ,المغني )مرجع سابق(جابن قدامة : 1
 ٖٖٚ, ص ٕمنصور بن يونس البيوتي, شرح منتيى الإرادات )مرجع سابق( جالبيوتي :  2
( بوودائع الصوونائع فووي ترتيووب الشوورائع , تحقيووق الشوويخ عمووي محموود ٕٚ٘عوولبء الوودين أبووي بكوور بوون مسووعود الطميوواني الحنفووي ) 3

 ٜٚٔ,ص  ٗم, جٖٕٓٓ-ٕٗٗٔ, ٕلبنان ( ط-معوض وعادل أحمد عبد الموجود ) دار الكتب العممية بيروت
لبنوان( -عبد ا﵀ بن محمود بن مودود ,الاختيار لتعميل المختار ,تعميق الشويخ محموود أبوي دقيقوة )دار الكتوب العمميوة ,بيوروت  4

 ٕٙ,صٕد.ط , ج
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خ عند العذر لأنو لو لزم العقد عند تحقق العذر لازم أي أن الحاجة تدعوا إلى الفس
 صاحب العذر ضرر لم يمتزمو بالعقد.

ما يكون عارضا يتضرر بو العاقد مع بقاء العقد، ولا يندفع بدون الفسخ ،فيقول  والعذر ىو :
ابن عابدين :" كل عذر لا يمكن معو استيفاء المعقود عميو إلا بضرر يمحقو في نفسو أو مالو 

 1يثبت لو حق الفسخ"

والفسخ بالنسبة لممستقبل لا في الماضي ، أو عند وجود عيب في الشيء المؤجر مثل: جموح 
 2الدابة أو نفورىا ،أو كونيا عضوضا ،أو العرج أو ضعف البصر ،أو الجذام أو البرص..

 أنواع وىي :ٖوقد قسم الحنفية الأعذار الموجبة الفسخ إلى 

  :كان في  ومثميا أن يقاس المستأجر أو ينتقل بعممو ،كمنعذر من جانب المستأجر
أو من حرفة إلى أخرى لأن المفمس أو المنتقل  ،أو من الزراعة لمتجارة ،حرفة فانتقل لمزراعة

 من عمل لآخر لا ينتفع بو إلا بضرر
إلا بضرر  ويترتب عمى ىذا النوع أنو يمكّن من فسخ الإجارة ،إذا لم يحصل النفع المستأجر

أو ليحدث في  كمن إذا استأجر شخص رجلب لتنظيف ثياب أو كييا، ،قو في ممكو أو بدنويمح
ممكو شيئا من بناء أو حفر... ثم بدا لو ألا يفعل فمو أن يفسخ الإجارة ولا يجبر عمى شيء لأنو 

 تبين لو أن لا مصمحة لو في العمل ،فبقي الفعل ضررا في نفسو. 

  :بو دين فادح ،فلب يجد طريقا لقضائو إلا ببيع  مثل أن يمحقعذر من جانب المؤجر
 الشيء المأجور وأداء الدين من ثمنو 

 
 

                                           
رد المختار عمى الدر المختار شرح تنوير الأبصار ,تحقيق عادل احمد عبد الموجود وعمي محمد أموين معووض ابن عابدين , 1

 ٘٘,ص ٘م, جٖٕٓٓ-ٖٕٗٔلبنان(طبعة خاصة -العممية بيروت,)دار الكتب 

 ٖ٘٘, صٕالمغني , )مرجع سابق( جابن قدامة :  2
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وىذا إذا ثبت الدين قبل الإجارة بالبينة أو بالإقرار ،أو ثبوت عقد الإجارة بالبينة أو الإقرار    
 1عند أبي حنيفة. 

ومثالو : أن يشتري المؤجر شيئا ثم يؤجره، ثم يطمع عمى عيب بو ،فمو أن يفسخ الإجارة ويرده 
 بالعيب 

وأما السفر والنقمة عن بمد فإنو لا يعد عذرا لممؤجر يبيح لو فسخ الإجارة عمى عقار لأن استيفاء 
 منفعة العقار في غيبتو لا ضرر عميو فيو. 

 وقد مثمو ليا بأن يستأجر الرجل حماما المأجور:   عذر راجع لمعين المؤجرة أو الشيء
 في قرية ليستغمو مدة معمومة ،ثم يياجر أىل القرية فلب يجب عميو الأجر لممؤجر. 

 ومن أدلتيم التي استدلوا بيا : -

 [ 119{ ]سورة الأنعام :آية  إٌٍَِْوِ ۥ اَظْطُشِسْرُُُ ِبَ إٌَِّب ۥ ًَلَذْ فَصًََّ ٌَىُُ َِّب حَشَََّ عٍٍََْىُُُ/قولو تعالى : }1

 [76{ ]سورة الحج : آية  حَشَج ِِْٓ اٌِذٌِِّٓ ےًََِب جَعًََ عٍٍََْىُُْ فِوقولو : }

 :وجو الدلالة 
ان الإجارة اذا كان في بقائيا عمى احد المتعاقدين فإنيا تقبل الفسخ لان ذلك ضرورة، 

 2عمينا في الدين من حرج.وا﵀ تعالى قد أباح لنا ما اضطررنا اليو ،وما جعل 
 المناقشة :

يمكن ان يناقش بأن الضرر لا يزال بالضرر،فاذا كان أحد المتعاقدين وقع عميو ضرر 
 وكان رفعو يسبب ضررا لمطرف الآخر فلب يصار الييا.

                                           
الشيخ نظام حسن بن منصور الأوزجندي فخر الدين ، الفتاوى اليندية في مذىب الإمام الأعظم أبي حنيفة النعمان ،وبيامشو  1

 198،ص4، ج1310، 2بولاق ،مصر ( ط-ميرية فتاوى قضيخان والفتاوى البزازية )المطبعة الكبرى الأ

ابووو احموود عمووي بوون احموود بوون حووزم الاندلسووي ,المحمووى بالآثووار, تحقيووق عبوود الغفووار سووميمان البنووداوي) دار الكتووب  ابــن حــزم : 2
 ٓٔ, صٚم, جٖٕٓٓ_ٕٗٗٔ, ٔلبنان( ط -العممية, بيروت
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قياس فسخ عقد الإجارة بالعيب وعمى الفسخ كمك العين المستأجرة، فكما تنفسخ الإجارة /٢
إذ أن الجامع بين العذر الطارئ وبين  ،ين المستأجرة فكذلك تنفسخ بالعذرالعبالعيب وبيلبك 

 1المقيس عميو عجز العاقد عن المضي في العقد الا بتحمل ضرر زائد لم يستحق بالعقد.
 المناقشة :

الإجارة عمى العين تنفسخ بالعيب بسبب أن العيب يورث نقصا في المعقود عميو، وكذلك  -أ
 ين المستأجرة لتعذر الاستيفاء من المعقود عميو.تنفسخ بيلبك الع

فإنو لا يترتب عميو نقص في المعقود عميو ولا تعذّر  ،اما العذر الخاص بأحد العاقدين
 2.لاستيفاء المعقود عميو ،ومنو فلب يصح القياس

متعاقدين عذر فانو يمكن ان يستنيب غيره، فمو استأجر انسان دارا وطرأ لو  اذا لحق باحد -ب
  3مثلب عذر السفر،فإن بإمكانو أن يؤجرىا لغيره.

إن الأعذار تحدث في عقود الإيجارات فاذا كانت الإجارة تنفسخ بالعذر الطارئ عمى  -ج
 وع الاعذارإحدى المتعاقدين لنقل ذلك في نص او اجماع او قول صحابي لكثره وق

فبما أنو لم ينقل شيء من ذلك دل عمى عدم اعتبار أن الأعذار الطارئة عمى أحد المتعاقدين 
 4تقبل الفسخ

القول الثاني : لا تنفسخ بالأعذار الطارئة الخاصة بأحد المتعاقدين ،وىو ما ذىب اليو -ب
 5جميور المالكية والشافعية والحنابمة 

                                           
, شرح فتح القودير عموى اليدايوة شورح بدايوة المبتودي, تحقيوق كمال الدين بن محمد بن عبد الواحد السكندريابن ىمام الحنفي:  1

 ٚٗٔ,صٜم, جٖٕٓٓ_ٕٗٗٔ, ٔلبنان(ط -عبد الرزاق غالب الميدي )دار الكتب العممية بيروت
 -( تحفة المحتاج في شرح المنياج )المكتبة التجاريوة الكبورىٜٗٚاحمد محمد بن عمي ابن حجرالييتمي)ابن حجر الييثمي :  2

 ٙٛٔ, صٙم, جٖٜٛٔ_ٖٚ٘ٔمصر ( د.ط ,

 ٚٗٔالمرجع السابق ,صابن ىمام الحنفي:  3

 ٜٗٔالمرجع السابق ,صابن ىمام الحنفي:  4
 ٕٖٖ, ص٘المغني ) مرجع سابق( جابن قدامة:  5
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"لا تنفسخ الإجارة بالأعذار سواء كانت إجارة عين أو ذمة وذلك كما اذا استأجر  فيقول النووي :
 دابة لممسفرعمييا فمرضت ،أو حانوتا لحرفة فندم أو ىمكت آلات تمك الحرفة ... 

وكذلك لو كان العذر لممؤجر كأن يمرض أو يعجزعن الخروج مع الدابة فلب فسخ في 
 1و شيء منيا، إذ لا خمل في المعقود عمي

 الأدلـة: 

 [١]سورة المائدة:آية  {ثِبٌْعُمٌُدِ ؤًَْفٌُاْ ءَاِنٌَُاْ اٌَزٌَِٓ إٌَُّيَبٌََٰ/قولو تعالى: } ١

ان ا﵀ تعالى قد أمر بالوفاء بالعقود وىو أمر عام يشمل جميع العقود، بما فييا  وجو الدلالة:
عمى أحد العاقدين لم يرد  الإجارة، وعدم فسخيا إلا لموجب دلّ عميو الدليل ،والعذر الطارئ

 دليل عمى أنو موجب لمفسخ.

 المناقشة :

 نوقش ىذا الدليل بأنو قد دلّ القياس عمى أنّ الإجارة تنفسخ بالأعذار الطارئة.

فوجب ألّا تفسخ بالعذر الخاص بأحد المتعاقدين مثل / أن الإجارة لا يجوز فييا بغير عذر: ٢
  2ما اختصت بو سائر العقود اللبزمة.

وقد اختصت فقط باسم كما اختص الصّرف والسمم باسم ،عميو  /ان الإجارة نوع من البيع:٣
ن طرأ عذر لأحد المتعاقدين.  3فإنيا تأخذ حكم البيع وىو المزوم حتى وا 

                                           
( روضوة الطووالبين , تحقيوق عووادل احموود عبود الموجووود والشويخ عمووي محموود ٙٚٙابوي زكريووا يحيوى بوون شورف النووووي الدمشووقي ) 1

 ٜٖٕ,ص ٘م, جٖٕٓٓ_ٖٕٗٔلبنان( طبعة خاصة, -لكتب العممية بيروتمعوض )دار ا

ابو الحسن عمي بن محمد بن حبيب المارودي البصري , الحاوي الكبير في فقوو موذىب الاموام الشوافعي , تحقيوق: المارودي:  2
 ٖٜٖ,ص ٚ, جمٜٜٗٔ_ٗٔٗٔ, ٔعمي محمد معوض الشيخ عادل أحمد عبد الموجود )دار الكتب العممية ,بيروت لبنان(ط

 ٖٖٖ, ص٘المغني )مرجع سابق( جابن قدامة:  3
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بسبب العذر في جانب المستأجر لا جاز ذلك بسبب العذر في  / انو لو جاز فسخ الإجارة٣
 1.لمتعاقدينوذلك لمتسوية بين ا جانب المؤجر،

 الترجيح :

و الراجح لقوة أن القول الثاني ى -وا﵀ اعمم-بعد عرض الخلبف في المسألة يظير 
رف الاخر والضرر لا يزال ولأن فسخ الإجارة بالعذر الخاص يؤدي إلى ضرر بالط ،أدلتو

 بالضرر.

 المطمب الثـالث : أقوال الفقياء في أثر الوباء عمى عقد الاجارة

التجارية تختمف في الضّرر الحاصل من الوباء ،فمثلب قد يغمق نشاط السّفر ان الأنشطة 
والسياحة بالكمية بينما يبقى نشاط بيع المواد الغذائية مفتوحا ومزدىرا ،وعميو عقود الإجارة  في 

 الأنشطة المتضررة ىي التي تكون سببا لفسخ عقد الاجارة أو  تعديمو
يستحق بيا المتضرر امة التي تختص بأحد العاقدين ىل وقد اختمف الفقياء في الأعذار الع

 الفسخ ام لا؟؟

 الفرع الأول: أقوال الفقياء

الحنفية وىو ما ذىب إليو  قالوا بأن الأعذار العامة سبب لفسخ العقد ، القول الأول: -أ
 2والمالكية والحنابمة

 ،فالأعذار العامة  فالحنفية يقولون بثبوت حق الفسخ بالأعذار الخاصة بأحد المتعاقدين
 موجبة لمفسخ من باب اولى وقاعدتيم في العذر الذي يثبت بو

                                           
 .ٖٙ, صٕالمختار )مرجع سابق( ج لعبد ا﵀ بن محمود من موجود الاختيار لتعمي 1
.وكذا جمال الدين عبد ا﵀ بن نجم بن شاس, عقد ٜٚٔ,ص ٗعلبء الدين بن مسعود الكاساني, بدائع الصنائع )مرجع سابق(ج2

م, ٖٕٓٓ_ٖٕٗٔ, ٔط دمشوق(-مذىب عالم المدينة ,تحقيق: حميد بن محمد الاحمر)دار الغورب الاسولبميالجواىر الثمينة في 
 ٜٓٗ, صٖج
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الفسخ "أنو متى تحقق عجز العاقد عن المضي في موجب العقد إلا بضرر يمحقو وىو لم يرض 
 1بو يكون عذرا تفسخ بو الإجارة دفعا لمضرر" 

فقد ذكر السّرخسي أمثمة الأعذار، واعتبر ارادة سفر المستأجر عذر يثبت بو الفسخ فيقول: " _
وكذلك اذا أراد التحول من بمد الى بمد لأنو لو لزمو الامتناع من السفر تضرر بو ضررا لم 

  2يمتزمو العقد" 

ل:  "وكذلك إن وكذلك فإنو قد اعتبر إرادة تغيير النشاط التجاري سبب لثبوت حق الفسخ فيقو 
أراد التحول من تمك التجارة الى تجارة أخرى فيذا عذر لأن في ايفاء العقد ضررا لم يمتزمو 

 3بالعقد وقد تروج نوع التجارة في وقت وتبور في وقت اخر"

  امّا المالكية فقد ذكر ابن الحاجب صورا يثبت بيا فسخ عقد الاجارة ومنيا " " بأمر
 4السمطان بغمق الحوانيت"

  وأمّا الحنابمة فقد ذكر ابن قدامة صورا الأعذار العامة يثبت بيا الفسخ فقال: "ان يحدث
خوف عام, يمنع من سكنى ذلك المكان الذي فيو العين المستأجرة أو تحصر البمد، فيمتنع 
الخروج الى الارض المستأجرة لمزرع ونحو ذلك،  فيذا يثبت لممستأجر خيار الفسخ لأنو امر 

 5المستأجر استيفاء المنفعة فأثبت الخيار..." غالب يمنع 
 وقد استدل أصحاب ىذا القول الأدلة : 

عمى غصب العين المستأجرة فكما ىو غصب العين المستأجرة يثبت بو الفسخ القياس :  /١
فكذلك الأعذار العامة يثبت بيا الفسخ بجامع انّ كلبىما أمر غالب يمنع المستأجر من استيفاء 

 6المنفعة
                                           

 ٔٙ,صٕعبد ا﵀ بن محمود بن مودود, )مرجع سابق( ج  1

 ٖ, صٙٔلبنان(د.ط, ج-شمس الدين السّرخسي , المبسوط , )دار المعرفة بيروتالسّرخسي:  2

 ٗالمرجع نفسو ,صالسّرخسي :  3
( جوووامع الاميووات ,حققوووو وعموووق عميوووو ابووو عبووود الووورحمن الأخضووور ٙٗٙ-ٓٚ٘جمووال الووودين بووون عمووور ابوون الحاجوووب الموووالكي ) 4

 ٖٛٗ, صٔم, جٜٜٛٔ_ٜٔٗٔ, ٔالأخضري )اليمامة لمطباعة والنشر, لبنان(ط
 ٖٖٛ,ص ٘المغني ) مرجع سابق( جابن قدامة:  5

 ٖٖٛ)المرجع نفسو(ص ابن قدامة:  6



 د الإجارةعلى عق آثار وباء كورونا --------------------------------الفصل الثاني

 

 
47 

ويناقش ىذا الدليل بأن غصب العين يثبت بو الفسخ لتعذر استفاء المنفعة منيا, أما مناقشة : ال
الأعذار العامة فيي لا تمنع استفاء المنفعة فالعين المستأجرة تبقى في يد المستأجر بينما العين 

 المغصوبة انتقمت الى يد الغاصب فتعذر استيفاء منفعتيا

فكما أن ىلبك العين المستأجرة يثبت بو الفسخ فكذلك  ستأجرة :/القياس عمى ىلاك العين الم٢
 1الأعذار العامة يثبت بيا الفسخ بجامع انّ كلبىما أمرغالب يمنع المستأجر من استيفاء المنفعة

ونوقش ىذا القول بأن ىلبك العين  المستأجرة يترتب عميو خمل في المعقود عميو المناقشة: 
الأعذار العامة فإنيا لا توجب خملب في المعقود عمييا وعميو فلب يمنع استيفاء المنفعة، أما 

  .يصح القياس

ن كانت العين سميمة في الأعذار العامة، فان  ويمكن أن اجابو عن ىذه المناقشة بأنو وا 
 سلبمتيا لا تعني تمكن المستأجر من استيفاء منفعتيا.

  2وىو قول الشافعيةالأعذار العامة ليست سببا لفسخ عقد الإجارة القول الثاني: -ب

فيقول الرممي: " و مثمو فيما يظير ما لو عدم دخول الناس فييا لفتنة أو خراب ما حولو 
كما لو خرب ما حول الدار أو الدكان أو أبطل أمير البمدة التفرج في السفن وقد اكتراىا أو دارا 

 3لذلك... "
 الأدلة: 

الشافعية لم يفرقوا بين الأعذار الخاصة والعامة فالعذر العام وأيضا لا يوجد خمل في 
  4المعقود عميو وعميو فلب يثبت بو الفسخ

                                           
 ٙٛٔ, ص ٙتحفة المحتاج )مرجع سابق( ج:  يابن حجر الييتم 1
القواىرة( -( الإنسان والأحكام ,تحقيق محمود عبود السولبم محمود سوالم )دار الحوديث ٕٚٓٔ) محمد بن احمد بن محمد الفاسي 2

 ٜٜ,صٕم, ج ٕٔٔٓ_ٕٖٗٔد.ط ,
المنيوواج فووي الفقووو عمووى ( نيايووة المحتوواج الووى شوورح ٗٓٓٔشوومس محموود بوون ابووي العبوواس احموود ابوون حمووزة )الشــافعي الصــغير:  3

 ٖ٘ٔص٘م, جٖٕٓٓ_ٕٗٗٔ, ٖلبنان(ط-مذىب الامام الشافعي رضي ا﵀ عنو )دار الكتب العممية بيروت 

 ٚٛٔنياية المحتاج )مرجع سابق(صابن حجر الييثمي : 4
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يمكن ان نناقش بان المقصود من الإجارة استيفاء المنفعة المعقود عمييا، ويتعذر مع المناقشة: 
 العذر العام استيفاء المنفعة

 الترجيح :

ولين في المسألة يظير أن العذر العام الذي يتعذر معو استفاء المنفعة  بعد عرض الق
يترتب عميو ثبوت حق الفسخ ،فالأعذار العامة متفاوتة في الضرر المترتب عمييا، فمنيا ما 
يمنع استيفاء المنفعة بالكمية، ومنيا ما يؤدي الى نقص في المنفعة، فما كان يؤدي الى نقص 

 قد اولى من فسخو.المنفعة فإن تعديل الع

وقد جاء في قرار مجمع الفقو الإسلبمي التابع لرابطة العالم الإسلبمي بشأن الظروف 
الطارئة وتأثيرىا في الحقوق والالتزامات العقدية " انو يحق لمقاضي في ىذه الحالة عند التنازع 

اوز لممتعاقد من وبناء عمى الطمب تعديل الحقوق والالتزامات العقدية بصورة توزع القدر المتج
الخسارة عمى الطرفين المتعاقدين، كما يجوز لو ان يفسخ العقد في ما لم يتم تنفيذه منو اذا رأى 
أن فسخو اصمح واسيل في القضية المعروضة عميو، وذلك مع تعويض عادل لمممتزم لو 

، بحيث  صاحب الحق في التنفيذ يخبر لو جانبا معقولا من الخسارة التي تمحقو من فسخ العقد
 1يتحقق عدلٌ بينيما دون ارىاق لمممتزم"

 

 

 

 

 

                                           
ربيوع الآخور مون ٙٔ/ٛالمنعقودة فوي ٘مون الودورة  ٚ, القورار رقوم ٓٔٔ_ٗٓٔقرارات مجمع الفقو الاسولبمي بمكوة المكرموة, ص  1

ٕٔٗٓ 
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 وباء عمى عقد الاجارةالأثر الإجراءات الاحترازية بسبب   :المبحث الثـاني

إن الظروف التي مرّ بيا العالم أجمع جراء انتشار وباء كورونا كانت ظروفا استثنائية 
والمعاملبت بين الاشخاص وقد كان قد قمبت الكثير من الموازين في المعاملبت الدولية، 

للئجراءات الاحترازية المتخذة لمحد من انتشار الوباء اثرىا في تمك العقود، ومن اكثر ىذه 
العقود التي تأثرت بسبب ىذه الاجراءات ىي عقود الإجارة، نظرا لانتشارىا واختلبفيا عن عقود 

 فقياء في ىذه العقود.الأعيان وىذا ما سيكون بيانو في ىذا المبحث وما قرره ال

 وممّا تجدر الإشارة اليو ان عقود التأجير لا تخمو من احدى حالتين:

ان لا يكون للئجراءات الاحترازية تأثير سمبي عمى المنفعة المقصودة بالعقد او تنقص الأولى: 
 المنفعة نقصا غير مؤثر

 وقد يصعب تحديد النقص المؤثر أو وضع ضابط لو بسبب اختلبف المنافع 
نما يحدده اىل الخبرة وقد يحتاج الأمر لمفصل القضائي، إذ قد يدعي  ومستوياتيا، وا 

 المستأجر النقص المؤثر
والحكم أن العقد في ىذا الحال باق" اذ لا يوجد ما يمنع من استمراره ولزومو و حصول النقص 

 1غير المؤثر يقع في كل العقود"

 العمال التي يقيمون بيامثاليا: المساكن المؤجرة لمعوائل او   

أن يكون لتمك الاجراءات الاحترازية تأثير سمبي عمى المنفعة المقصودة بالعقد ،بحيث الثانيـة: 
تتعذر بالكمية أو يفوت أكثرىا، سواء اتخذت تمك الاجراءات قبل التمكن من الانتفاع بيا أو بعد 

 التمكن من الانتفاع بيا سواء قبضت او لا.

مؤجرة لمزراعة أو عمارة أو مستودع، أو مصنع ،خارج البمد وقد أمرت  مثاليا: أرض   
السمطات بعدم الخروج من المدينة بسبب فشو الوباء في مده تطول نسبيا وتعود بضرر مؤثر 

                                           
م محموود امووين رد المحتووار عمووى الوودر المختووار شوورح تنوووير الابصووار, دراسووة وتحقيووق عووادل احموود عبوود الموجووود ابــن عابــدين : 1

 ٜ٘, ص ٜم, جٖٕٓٓ_ٖٕٗٔالكتب الرياض( طبعة خاصة , موعمي محمد معوض ) دار عال
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عمى المنفعة المقصودة بالعقد فيتأثر المستأجر بذلك ولا يتمكن من الخروج الى الموقع المؤجر 
 لاستيفاء المنفعة.

 مسألتان :وفييا -

 لزوم العقد واستحقاق الاجرة  مسألةالأولى: 

 المؤجرةالمنفعة من الأعيان تعذر استفاء ضابط  الثانية:

 المطمب الاول: أثر الإجراءات الاحترازية في لزوم العقد واستحقاق الاجرة

 الفرع الأول: أقوال الفقياء

وذىب أصحاب ىذا الرأي الى القول بأن العقد لا يكون لازما ولممستأجر القول الأول : -أ
وىو المشيور في 3 والحنابمة 2والشافعية 1الحنفيةالفسخ وىو ما ذىب اليو جميور الفقياء من 

 4المالكيةمذىب 

" ولا خلبف بين الأئمة ان تعطل المنفعة بأمر سماوي، يوجب سقوط الأجرة فيقول ابن تيمية :
ن لم يكن لممستأجر فيو صنع ،كموت الدابة وانقطاع ماء السماء"   5أو نقصيا ،أو الفسخ ،وا 

 

 

                                           
بوينوكالن )إصدارات وزارة الأوقاف والشؤون الإسلبمية, دار ( الأصل ,تحقيق محمد ٘ٓٛ-ٜٛٔ) محمد بن الحسن الشيباني 1

 ٓٔ,ص ٗم, جٕٕٔٓ_ٖٗٗٔ, ٔابن حزم ,قطر( ط
تحقيووق وتعميووق الشوويخ عمووي محموود  -العزيووز شوورح الوووجيز-ابووي القاسووم عبوود الكووريم بوون محموود عبوود الكووريم الرافعووي الرافعــي :  2

 ٔٚٔ, صٙم, جٜٜٚٔ_ٚٔٗٔ, ٔلبنان(ط -بيروت معوض و الشيخ عادل احمد عبد الموجود )دار الكتب العممية

 ٖٔ,ص ٛالمغني )مرجع سابق(جابن قدامة:  3

)اصدارات وزارة الشؤون الإسلبمية والأوقاف والدعوة والإرشاد، المممكة –المدونة الكبرى  -سحنون بن سعيد التنوخيسحنون:  4
  ٕٓٔ٘,صٖ,جٔالعربية السعودية(ط

جمع وترتيب عبد الرحمن بن محمد بن قاسم -مجموع فتاوى ابن تيميو-(ٕٛٚتيمية الحراني)تقي الدين أحمد ابن ابن تيمية :  5
 ٖٜٕ, صٖٓم,جٕٗٓٓ_ٕ٘ٗٔ, ٔوساعده ابنو محمد )مجمع الممك فيد لطباعة المصحف الشريف ,المدينة المنورة(ط
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ان حدث خوف عام يمنع من سكنى المسكن الذي فيو العين المستأجرة أو وقال ابن عمر :" 
 لمستأجر إلى الأرض المستأجرة لمزرع ونحز ذلك فيثبت لممستأجربحصر البمد، فيمتنع خروج ا

 1الفسخ... كغصب العين " 

أن العقد لازم والأجرة لازمة، وليس لممستأجر الفسخ ما دام قد قبض العين القول الثاني : -ب
 2وىو ما ذىب إليو سحنون من المالكية

 الأدلة والمناقشة الفرع الثاني:

 أدلة القول الأول: 

عن جابر بن عبد ا﵀ رضي ا﵀ عنو أنو قال: قال رسول ا﵀ صمى ا﵀ عميو وسمم " لَوْ / ١
بعْتَ مِنْ أخيكَ ثَمَرًا فأصَابتوُ جائِحَة فلب يَحِلّ لك أن تأخذ منو شَيْئًا، بما تأْخذُ مال اخيك بغير 

 3حَقٍ؟؟" 

 قال: إن لم يثمرىا ا﵀  وفي رواية عن أنس رضي ا﵀ عنو أن النّبيّ صمّى ا﵀ عميو وسمّم
 4فبما يستحلّ أحدكم مال أخيو"

أن الخوف العام الذي يمنع من الانتفاع ىو من الآفات السماوية وأن الأجرة لا وجو الدلالة: 
 5تستحق الا بتسميم المنفعة، والمنفعة لم تسمم فلب أجرة.

ستأجر ليحصّل وقد نوقش ىذا الدليل بالقول أن المنفعة سممت إذ أن العين سممت لمم -
 منفعتيا.

                                           
 ٓٔ, صٗالأصل )مرجع سابق( جمحمد بن الحسن الشيباني:  1
سووريا -)دار الكتواب العربوي ,مطبعوة المنوار دمشوق –الشرح الكبير  –( ٕٛٙمو المقدسي: )ابي عمر محمد بن احمد بن قدا 2

 ٓٙٗ_ٜ٘ٗ, صٗٔ,جٖٚٗٔ(د.ط, 
( الإمووام مسوومم, مسوومم بوون ٗ٘٘ٔرقووم الحووديث ) -بوواب وضووع الجوووائح -كتوواب المسوواقاة والمزارعووة-رواه مســمم فــي صــحيحو  3

 ٖٓٚم, صٕٙٓٓ_ٕٚٗٔ, ٔطيبة ,الرياض (ط( )دار ٕٔٙ-ٕٙٓالحجاج بن مسمم القشيري النيسابوري )
 -الموضع السابق -رواه مسمم في صحيحو 4

تحقيووق: حموويش عبوود الحق)المكتبووة التجاريووة,  –المعونووة عمووى مووذىب عووالم المدينووة -(٤٢٢القاضــي عبــد الوىــاب البغــدادي ) 5
 ٖٜٓٔ,صٕمصطفى أحمد , مكة المكرمة( د.ط, ج
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ويمكن أن نجيب عن ىذا القول بأن المعقود عميو ىو المنفعة، وقد يحصل تسميم العين  -
 دون تمكّن المستأجر من استيفاء المنفعة، فلب قيمة حينئذ لتسميم العين

من استيفاء المنفعة فثبت  1استدلوا أيضا بالقياس عمى النكاح فإن المستأجر منعالدليل الثـاني: 
 2لو حق الفسخ ،كالزوج

أن المنافع تستوفى عمى ممك المؤجر وقد تعذّر استفاء المنافع فصار كتمف الدليل الثـالث: 
 3العين وثبت الفسخ

 دليل القول الثــاني : 

أول المنفعة بقبض العين فإنو قالوا بأن قبض الأوائل كقبض الأواخر، فإذا كان قبض 
 ويعد قبضا المنفعة كاممة إلى آخرىا ،كاف

 4نوقش ىذا القول بأن منقوص بالإجماع عمى الفسخ بتمف العينالمناقشة: 

 الفرع الثالث: الترجيح

ممّا ىو ظاىر أن القول الراجح ىو القول الأول لقوة أدلتو، وكونو الموافق لقواعد   
 الشريعة وأصوليا، ورود  المناقشة عمى دليل مخالف

  ىذا وقد نظر المجمع الفقيي الإسلبمي التابع لرابطة العالم الإسلبمي في دورتو الخامسة
، في مسألة الظروف الطارئة وتأثيرىا في الحقوق والالتزامات العقدية، ٕٓٗٔفي عام 

 وقرر استنادا إلى جممة من التقريرات
 الفقيية التي يجمعيا تخفيف الالتزامات ورفع الضرر عن المتضرر. 

                                           
 
صووححو أحموود بوون عبوود -التوضوويح فووي شوورح المختصوور الفرعووي لابوون الحاجووب - (٧٧٧خميــل بــن اســحاق الجنــدي المــالكي ) 2

 ٔٗ٘,ص٘م ,جٕٛٓٓ_ٜٕٗٔ,ٔالكريم نجيب )مركز نجويو لممخطوطات وخدمو التراث( ط
 ٜٜٔ,صٙٔالجامع )مرجع سابق(جأبو بكر عبد الله بن يونس:  3
 ٕٛ, ص ٛ)مرجع سابق(ج -المغني-ابن قدامة  4
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 واز التدخل في العقود المتراخية التنفيذ كعقود التوريد والتعيدات والمقاولات.ج 
 اجراء تعديل عادل عمى الحقوق والالتزامات 

 فسخ العقد اذا كان اصمح واسيل عمى ان يكون التدخل ىذا من القضاء

يعو أن مجمس المجمع الفقيي يرى في ىذا الحل المستمد من اصول الشر وجاء في ختام القرار "
تحقيقا لمعدل الواجب بين طرفي العقد، ومنعا لمضرر المرىق لأحد لأحد العاقدين بسبب لا بد 

 1وأن ىذا الحل أشبو بالفقو الشرعي الحكيم لو فيو،

 :ومن المسائل التي تتصل بالقول بعدم لزوم العقد منيا 
 : ىل ينفسخ العقد تمقائيا او يكون موقوفا عمى اختيار المستأجر الأولى

 الحنابمةوىو ما قرره  2في امر السمطان بغمق الحوانيت عمى أن الإجارة تفسخ المالكيةنص 
 ايضا.

وفسخت بغصب الدار المستأجرة وغصب منفعتيا إذا كان الغاصب لا تنالو الدرديري "فيقول 
الأحكام وفسخت بأمر السمطان ،أي من لو سمطة وقير بإغلبق الحوانيت بحيث لا يتمكن 

 3ن الانتفاع بيامستأجرىا م

اع بمؤجره كغصب فمممستأجر وحدوث خوف عام يمنع الانتفالبيوتي في شرح المنتيى "وقال 
 4"الخيار

 فمم يرد عنيم نص في  المسألة لمحنفية والشافعية وبالنسبة 

 
                                           

 ٓٔٔ-ٗٓٔ,صٖٓٗٔالدورة الخامسة  -القرار السابع-ي لبمقرارات المجمع الفقيي الإس 1
 
تحقيوق: عموي محمود معووض وعوادل احمود  -العزيوز شورح الووجيز-( ٖٕٙع عبد الكريم بون محمود الرافعوي القزوينوي )الرافعي : 2

 ٔٚٔ,صٙم،جٜٜٚٔ_ٚٔٗٔ, ٔلبنان( ط -عبد الموجود ) دار الكتب العممية بيروت

(حاشوية الدسووقي عموى الشورح الكبيور)دار إحيواء الكتوب العربيوة ٖٕٓٔمحمد بن احمد بن عرفوو الدسووقي الموالكي ) الدرديري : 3
 ,عيسى التالي الحمبي (د.ط ,

 60، ص4شرح منتيى الارادات )مرجع سابق (جالبيوتي :  4
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 وتخريج الحكم في المسألة عمى مسألة الغصب المحتمل  

وفي المذىب قول أنو لا ينفسخ إلا فالمذىب عند الحنفية "أن العقد ينفسخ بالغصب 
ويحتمل عدم تخريج المسألة عمى مسألة الغصب ،لأنو يمكن مطالبة الغاصب بالأجرة  1بالفسخ"

 2ولذا ينص الفقياء عمى أن لممستأجر الإبقاء عمى العقد مع مطالبة الغاصب بأجرة المثل 

لم يفت مطمقا ،بل إلى بدل ولا ينفسخ العقد بمجرد غصب لأن المعقود عميو يقول البيوتي :" 
وأما مسألة منع السمطان، فميس ثم  3وىو القيمة، فأشبو ما لو أتمف آدمي المبيع بكيل ونحوه " 

 من يطالب بأجرة فترة تعذر الانتفاع 

 وثمرة الخلاف من المسألة :

ن أن العين لو عادت قبل انقضاء المدة ،فيل يعود الييا المستأجر بعقده الأول؟ أو لا بد م
 رضا المؤجر ؟؟

  فمن قال بانفساخ العقد يمنع من عود المستأجر إلا برضا المؤجر، ومن قال بثبوت حق
الفسخ لممستأجر يقرر بأن لممستأجر الانتفاع بالعين بعد عودىا ،ما دام لم يفسخ وليس 

 لممؤجر منعو 
 ابتداء لأمور:  والذي يظير أن العقد اذا بقي من مدتو شيء ذو قيمة ،فإن الفسخ لا يثبت فيو

ن لم يتطرق إلى العقد ما يفسده ،وغاية ما طرأ عميو 1 / أنو لا يوجد دليل شرعي عمى الفسخ، وا 
 تعذر المنفعة في بعض مدتو فيسقط من الأجرة بمقدارىا ويبقى العقد كما ىو 

 / أن الأصل ىو بقاء العقد، والشريعة تقر بإمضاء العقود وتصحيحيا واستقرارىا 2

جراءات الاحترازية لو انقضت سريعا فإن العقد لم يتأثر، بخلبف مالم يختار / أن الا3
 المستأجر الفسخ أو قيل بانفساخ العقد 

                                           
 16، ص9الدر المختار )مرجع سابق(  جابن عابدين :  1

 59،ص4سابق(. جشرح المنتيى )مرجع البيوتي :  2

 )المرجع نفسو (البيوتي :  3
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  فإذا لم يرض الطرفان ،أو تعذر اسقاط الأجرة عن مدة تعذر الانتفاع فيمكن أن يصار
لأجرة أما إذا كانت مدة العقد قد انتيت فلب خيار إلا اسقاط حصة من ا، الى الفسخ 

 تقابل المنفعة المتعذرة 
إذا انتيت الإجراءات الاحترازية قبل الفسخ، فلب يحق لممستأجر الفسخ عمى القول بو  الثانية :

 1لأن العذر الموجب لمفسخ قد زال، ولا يزال العقد قائما فلب يوجد موجب لمفسخ 

 تعذر استيفاء المنفعة من الاعيانالمطمب الثاني : ضابط 

 ،نفعة دون استيفاء يعد تمفايشمل أصنافا وصورا متعدد منيا تمف المنفعة، وفوات المالتعذر  -
لأن المنفعة معنى من المعاني فإن فات شيء من الوقت دون استيفاء ما يقابميا من المنفعة 

  .فإن ىذا الجزء من المنفعة قد تمف
فييا عمى سقوط الأجرة في فنقل ابن تيمية الإجماع , الفقياء عمى مسألة تمف المنفعة ونص

غير موضع فيقول :" اتفق الأئمة عمى أن المنفعة إنما تقبض القبض المضمون عمى المستأجر 
شيئا فشيئا ،وليذا اتفقوا عمى أنو اذا تمف العين أو تعطمت المنفعة أو بعضيا في أثناء المدة 

 2سقطت الأجرة أو بعضيا أو ممك الفسخ "

بغرق أو غيره، لم يجب عميو أجرة ما تعطل من المنفعة باتفاق  وقال :" إذا تعطمت منفعتيا
 3المسممين " 

  ومن أمثمة تمف المنفعة أن يتسبب حظر التجول في عدم خروج مستأجر الأرض إلييا
يصال الماء إلييا ،فيتسبب ىذا في فساد التربة أو فوات وقت البذر  لإعدادىا وتقميبيا وا 

 ا ويستغرق ذلك مدة العقد أو أكثرى
 وبالنظر إلى كلبم الفقياء فإنيم قد جعموا المنفعة قسمين : 

 
                                           

  532ص 5)مرجع سابق(  ج -التوضيح-خميل بن إسحاق الجندي المالكي  1

 296، ص39)مرجع سابق(  ج –مجموع فتاوى ابن تيمية - بن تيميةا 2

 307، )مرجع سابق ( ص ابن تيمية 3
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  القسم الأولالفرع الأول:
 منفعة يمكن أن تتجزأ لأجزاء منفصمة لا يبنى بعضيا عمى بعض، وتتمثل في أمرين ىما : 
 أن يتصور إيقاع العقود مددا قصيرة وطويمة عمى بعض تمك الأجزاء / 1

 أنو يمكن العقد عمييا بالساعات أو الأيام أو الأسابيع مثاليا : 
يمكن تقسيط الأجرة وتقسيميا عمى أجزاء المنفعة ولا يمزم أن تكون الأجرة بالتساوي عمى / 2

 أجزاء المنفعة
ذا تعذر استيفاء المنفعة في ىذا القسم فإنو ، … منفعة الركوب –منفعة السكنى مثاليا :  وا 

عذر استيفائو بقسطو، إن كان قبل التمكن من الاستيفاء فإن الأجرة لا يمكن اسقاط أجرة ما ت
ن أمكن الانتفاع  بعض المدة حط من الأجرة بقسطيا  تجب كميا وا 

 القسم الثاني الفرع الثاني:
 منفعة تتركب من أجزاء متصمة يكمل بعضيا بعضا لموصول إلى كمال المنفعة المعقود عمييا  

ورأى الفقياء ، نتاج بواسطة آلات المصنع ونحوىا الأرض، ومنيا منفعة الإمنفعة زرع مثاليا : 
 : 1أن تعذر المنفعة في ىذا القسم لو ثلبث أوقات

  الوقت الأول أولا: 
أن يكون تعذرىا قبل التمكن من استيفاء جزء ذي قيمة منيا، فالحكم فيو كالحكم في 

 2القسم الأول اذا تعذر الانتفاع من أول العقد 
أن يتسبب حظر التجول في عدم خروج مستأجر الأرض إلييا لإعدادىا وتقميبيا مثاليا : 

يصال الماء إلييا ، مما يتسبب  في فساد التربة أو فوات وقت البذر   وا 
 الوقت الثاني ثانيا:

أن يكون تعذرىا بعد استيفائيا كاممة وفق ما جاء في العقد أو العرف فالحكم فيو أن 
 .ممة وما تعذر لا قيمة لو الأجرة تثبت كا

                                           
 262-260،ص  30مجموع الفتاوى )مرجع سابق ( جابن تيمية :  1

 16ص، 9حاشية ابن عابدين )مرجع سابق(  جابن عابدين :  2
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أن يحصد مستأجر الأرض ما زرعو فييا ،ويجمع المحصول وينشره في الشمس مثاليا : 
ليجف، ثم يمنع من المجيء للؤرض بسبب الاجراءات الاحترازية فيتمف بسببيا الحب ويأكمو 

 الطير أو نحو ذلك 
 الوقت الثالث ثالثا: 

أن يكون تعذرىا بين الوقتين ،كأن يتمف الزرع أو تصيبو آفة في مرحمة من المراحل 
التي تسبق حصده أو يتعطل إنتاج المصنع في مرحمة من المراحل التي تسبق اكتمال المنتج 

واختمفوا  وتضاربت أقواليمووقع الخلبف في ىذا الوقت بين الفقياء في سقوط الأجرة أو ثبوتيا 
 عة أقوال:فييا إلى أرب

 الفرع الثالث: أقواليم في مسألة 
 2والحنابمة 1أن الأجرة تثبت كاممة ،وىو ما قال بو الشافعية القول الأول : أولا:
أن يمزمو أجرة ما مضى، إن لم يتمكن من استيفاء مثل ما تعذر فمو لم القول الثاني : ثانيا:

السماء من الزرع أو دونو فلب يمزمو إلا يتمكن في الأرض المؤجرة مثلب من زرع مثل ما أتمفتو 
ن تمكن فعميو الأجرة كاممة وىو ما قالت بو الحنفية   3أجرة ما مضى، وا 

أن الأجرة تمزم المستأجر ولو أصابت المعقود عميو جائحة أو آفة إلا في القول الثالث : ثالثا:
 :التينح

  إن كانت الآفة نشأت من المعقود عميو نفسو.  سواء أكانت آفة الأرض حدثت وحدىا أم
 .بعد جائحة سماوية كبرد أو جميد 

 فعتو ،فمم يعد ممكنا الانتفاع بوإن كامت الجائحة قد عطمت المعقود عميو وفوتت من، 
كما لو ضربت الأرض آفة قبل موعد الحرث ولم تنكشف إلا بعد انقضاء موعده بحيث 

 .صارت لا يمكن الانتفاع بيا 

                                           
ـــارودي :  1 ـــي وكوووذا  463 -462، ص7الحووواوي الكبيووور )مرجوووع سوووابق(  جالم ـــز -الرافع ،  6ج( سوووابق مرجوووع) –كتـــاب العزي

  163ص

  64-63ص 8المغني )مرجع سابق(  جابن قدامة :  2
 537، ص 5بدائع الصنائع )مرجع سابق (ج الكاساني :  3
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أما إذا أصابت الأرض بعد موعد الحرث أو قبمو وانكشفت قبل انقضاء موعده، بحيث يمكن 
 1فالأجرة لازمة وىو قول المالكية حرثيا مرة أخرى 

نما يسقط كميا أو أن ىذالقول الرابع :  رابعا:  ه الجائحة توجب عدم لزوم الأجرة كاممة ، وا 
ىو الأشبو بالمنصوص ابن تيمية فيقول :" بعضيا بحسب ما فات من المنفعة وىو ما قال بو 

 .2والأصول "

  والمناقشة دلةالفرع الرابع: الأ

 : القول الأولدليل 

  : نما الدليل الأول قالوا أن المنفعة لم تتمف فالمعقود عميو سميم ويمكن استيفاء منافعو وا 
 .3حدثت جائحة غي مال المستأجر 

  : أنو يمكن كما لو استأجرنا دكانا لبيع بضاعتو فاحترقت البضاعة، الدليل الثاني
 .4فالإجارة في الدكان لا تنفسخ 

تتغير فإنو، يمكن أن ينتفع بيا المستأجر  نوقش بأن المنفعة المقصودة في الدكان لم: المناقشة
 . 5أو غيره

ويستدل ليم بأن المنفعة تقبض شيئا فشيئا، فإذا تعذر استيفاء مثل ما تمف : دليل القول الثـاني
 ببيان أن المنفعة لم تقبض ،فسقطت أجرة ما لم تقبض منفعتو 

 ة كاممة فثبتت الأجرة أما إذا أمكن استيفاء مثل التالف تبين أنو أمكن استيفاء المنفع

 

 
                                           

 522، ص5ج ( مرجع سابقالتوضيح ) خميل بن إسحاق الجندي المالكي : 1

 244، ص 30ج -مجموع الفتاوى ابن تيمية :  2

  64، ص8)مرجع سابق( ج–العزيز -الرافعي ;  463-462، ص 7الحاوي الكثير ) مرجع سابق( جالمارودي :  3
4  

  26200،  30ج -مجموع الفتاوى ابن تيمية :  5
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 : المناقشة

ل ما تمف أو لم يتمف أو يناقش بأنو لا يسمم بأن المنفعة قبضت سواء تعذر استيفاء مث
ن تعذر فيو علبمة عمى تمف  ،لم يتعذر فإن استوفى في ثانية فتمك منفعة سوى التالفة، وا 

 .المنفعة التي لم تقبض 

 دليل القول الثالث : 

 1 .المنفعة وتمكن من التصرف فييا إلا ما استثنيأنو قد تسمم جميع 

 دليل القول الرابع :

لو بعت من أخيك عن جابر رضي الله عنو أن رسول الله صمى الله عميو وسمم قال:  "  1
 ثمرا فأصابتو جائحة ،فلب يحل لك أن تأخذ منو شيئا، بم تأخذ مال أخيك بغير حق ؟؟ "

 وجو الدلالة: 

أن المستأجر لم يتمكن من القبض بسبب الجائحة، وقد جاءت السنة بوضع الجوائح وجعمت 
 2أخذ شيء من مال المسمم مقابل ما أتمفتو الجائحة أخذا لمالو بغير حق 

 3أن ىذه الآفة تمنعو وتمنع غيره من الانتفاع، فيي بمنزلة تمف العين  -2

ليس مجرد فعل نفسيا وانتفاع المستأجر بيا ،و أن المقصود بالمعقود عميو ىو منفعة العين -3
فمثلب إلقاء البذر حتى يقال بأنو إذا فعل ذلك استوفى المنفعة جميعيا  المستأجر بشق الأرض

 4ولو حصل بعده ما يفسده الزرع ويمنع الانتفاع بو 

 

                                           
 532، ص  5)مرجع سابق (ج –الخميل –خميل بن اسحاق الجندي المالكي  1

 268، ص30ج-مجموع الفتاوى ابن تيمية :  2

 المرجع نفسو  3

 296 -294-293ص-المرجع السابق  4
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  الترجيحالفرع الخامس: 

أدلتو وموافقتو أصول  ممّا سبق بيانو يظير أنّ القول الراجح ىو القول الرابع لقوة
الشريعة، وكونو الأقرب لمعدل والأولى في العقود بين المسممين أن يحمل القوي الضعيف 

  .ويتحمل الغني عمن ىو أقل منو الجانب الأثقل في الخسارة ،وىو من إحسان المسمم لأخيو

او كما أنو ينبغي التفريق بين ضمان ما تمف من المنفعة وضمان ما تمف من البضاعة 
الزرع مثلب، يقول ابن تيمية : "وأما ما تمف من الزرع فيو من ضمان مالكو لا يضمنو لو رب 
الأرض باتفاق العمماء ولما رأى بعض العمماء اتفاق العمماء عمى ىذا، ظنّ أنيم متفقون عمى 
ة أنو لا ينقص من الأجرة المسماة بقدر ما نقص من المنفعة ولم يميّز بين كون المنفعة مضمون

 1عمى المؤجر حتى تنقضي المدة بخلبف الزرع نفسو فانو ليس مضمونا عميو"

فيجب الفرق بين جائحة الزرع والثمر المشترى ،وبين الجائحة في منفعة الأرض 
ونظير الأرض المستأجرة للئزدراع  الأرض المستأجرة لمغراس والبناء، فإن  المستأجرة المزروعة

البناء إذا تمف ،ولكن لو حصمت آفة منعت كمال المنفعة المؤجرة لا يضمن قيمة الغراس و 
المستحقة بالعقد فينا ناقصت المنفعة المستحقة بالعقد نظيره نظير نقص المنفعة في الأرض 

 .المزروعة

 كم فسخ عقد الإجارة بسبب الجائحةالمطمب الثالث : ح

  وأتمفتيا فإن العقد ينفسخ ،أو لا خلبف بين الفقياء انّ الجائحة إذا أصابت العين المؤجرة
 2تحطّم السفينة المؤجرة، والعمة ىي زوال المنفعة بتمف المعقود عميو ...

أمّا إذا وقعت الجائحة بالبلبد عامة، فمنعت استفاء منفعة المعقود، فيل ىذا يمنح حق  فسخ 
 عقد الإيجار المستأجر؟؟

                                           
 ٕٛ٘ -ٕٚ٘صٖٔج  – ىمجموع الفتاو  – ابن تيمية 1

 ٕٖٚ،صٕمرجع سابق  ج -شرح منتيى الإرادات -البيوتي 2
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 نّما منعت المستأجر من ا وفي ىذا ذىب الفقياء  ستيفائيافالجائحة لم تعطل المنفعة وا 
 :عمى قولين 

 وأدلتيم مسألةالالفرع الأول: أقواليم في 
 القول الأولأولا:

 والمالكية الحنفيةأنّ عقد الإجارة يفسخ بسبب الجائحة والوباء العام، وىو قول الجميور من "
 "1والحنابمة والشافعية

 :أدلتيم

َ عٍٍََْىُُُ}  قولو تعالى: /١  [ٜٔٔآية :]الأنعام {  إٌٍَِْوِ ۥ ظْطُشِسْرُُُاَ ِبَ إٌَِّب ۥ ًَلَذْ فَصًََّ ٌَىُُ َِّب حَشََّ

 [ٛٚ]الحج: آية {  حَشَج ِِْٓ اٌِذٌِِّٓ ےًَِبَ جَعًََ عٍٍََْىُُْ فِوقولو أيضا: }  /٢

لمرحيل عن البمد فا﵀ سبحانو وتعالى قد رفع الحرج ورفع الضّرر فإن اضطر المستأجر 
او اضطر المؤجر لذلك فإن الإجارة تنفسخ إذا كان في بقائيا ضرر عمى أحدىما كمرض مانع 

 2أو خوف مانع.

أثر قتادة فيمن اكترى دابة إلى أرض معمومة فأبى أن يخرج، قال قتادة إذا حدثت بنازلة /٣
 .3يعذر بيا لم يمزمو الكراء

 4 أن المستأجر لم يتمكن من استفاء العين المؤجرة، فيحق لو فسخ عقد الإجارة /٤

 القول الثاني ثانيا:

                                           
 ٕٖٔص  ٜج –حاشية ابن عابدين -ابن عابدين  1

 ٚٛٔص  ٛمرجع سابق ,ج -المحمى-ابن حزم  2
,  ٛجٖٜٗٗٔبووواب الرجووول يكتوووري عموووى الشووويء المجيوووول , رقوووم الحوووديث  –كتووواب البيووووع -أخرجوووو عبووود الووورزاق فوووي مصووونفو  3

 ٕٙٔص
 ٕٛٔ,ص ٘مرجع سابق ,ج  -المغني-ابن قدامة  4
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وقول عند  المالكيةمن  سحنونانا عقد الايجار لا يفسخ بالجائحة والعذر العام وىو ما قال بو "
 ."1الشافعية

  :أدلتيم  

نّما يثبت حق الفسخ في قالوا بأن الجائحة او الوباء العام لم يوجب خملب في  المعقود عميو وا 
 2حال وجود خمل في المعقود عميو.

  ويمكن أن يناقش ىذا الدليل بأنو قد يطرأ ما يمنع المستأجر من الانتفاع بو ومن شأن
ىذا الطارئ أن يجعل الانتفاع بو متعذرا، فكان المعقود عميو لم يعد قائما حقيقة فثبت 

 3.منزلة انعدام المعقود عميو حقيقة لممستأجر الفسخ، تنزيلبت لذلك
  ترجيـحالالفرع الثاني:

 :الراجح وا﵀ أعمم ىو القول الأول وذلك 

 لقوة أدلتو وصراحتيا.  
 أن عقد الإجارة عقد عمى المنفعة واستيفائيا متعذر، فحق لممستأجر فسخ العقد. 

بأطراف العقد وفي الإلزام أن الشريعة الإسلبمية قائمة عمى رفع الحرج وعمى عدم الإضرار 
ى المستأجر وىو مرفوع في باستمرار العقد مع عدم استيفاء المنفعة ضرر وخرج عم

 .الشريعة
  أن فسخ العقد لعدم القدرة عمى استيفاء المنفعة أقطع الخصومة وأدعى لاستقرار تعامل

ي الخصومات الناس، فإن الإلزام باستمرار عقد الإيجار مع عدم الانتفاع بالعين يمدُّ ف
 .ويزيد في الدّعاوى، ويصعب بعد ذلك تقدير الأضرار عمى أطراف العقد 

                                           
ترجموة محمود بون يوسوف المواقوع) دار  –التاج والاكميل المختصور الخميول -( ٜٚٛمحمد بن يوسف بن أبي القاسم الغرناطي ) 1

 ٖٙ٘, ص ٚ, جٜٜٗٔ-ٙٔٗٔ, ٔالكتب العممية ,بيروت لبنان( ط
 ٓٛٗ,ص  ٕمرجع سابق ,ج  –المغني  -ابن قدامة 2
الفقيوي الإسولبمي, العودد مجموة المجموع  -نظرية الظروف الطارئة في الفقو الإسلبمي والقانون الوضوعي –محمد رشيد قباني   3
ٕ. 
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 في عقد الأجيرالمبحث الثالث: أثر الإجراءات الاحترازية بسبب الوباء 

وسنحاول في ىذا المبحث معرفة من ىو العامل الأجير وماىي الآثار المترتبة 
 اء في حقو.خذة بسبب الوبابسبب الاجراءات الاحترازية المت

 المشترك ( –المطمب الأول : أنواع الأجراء والفرق بينيما )الخاص 

 وقد جرى تقسيم الأجراء حسب طبيعة العقود إلى قسمين وىما : 

 الأجير الخاص  الفرع الأول:

كرجل ستحقّ المستأجر نفعو في جميعيما وىو الذي يقع العقد عميو في مدة معمومة ،وي
فيسمى خاصا لاختصاص .. سواء ليوم أو شير أو غير ذلك أو بناء.استأجر لخدمة، أو عمل 

 .1المستأجر ينفعو في تمك المدة ودون سائر الناس

 : الأجير المشترك الثـانيالفرع 

حائط أو حمل شيء إلى الذي يعقد العقد معو عمى عمل معين كخياطة ثوب، وبناء 
، أو عمى عمل في مدة لا يستحق جميع نفعو فييا ،فيسمى مشتركا لاشتراكيم في مكان معين

 2.المنفعة 

 الفرق بينيماالفرع الثالث: 

يختمف الأجير الخاص والتأجير المشترك في بعض الصفات والأحكام، منيا ماىو محل اتفاق 
 ومنيا ما ىو محل اختلبف 

 : فما اختمف فيو نوعا الأجير

 .منفعتو مستحقة لمستأجره خلبل مدة العقدلأجير الخاص  اأولا: 

                                           
 ٘ٓٔ,ص  ٙمرجع سابق, ج  -المغني –ابن قدامة  1

2
 المرجع نفسو ( ابن قدامة ) 
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 .1منفعتو مستحقة المستأجر واحد والأجير المشترك

الأجير لا يصح أن يعمل لغير مستأجره خلبل مدة العقد ،إلا بإذنو والأجير الخاص  ثانيا:
 .2يستقبل العمل لأكثر من مستأجر في وقت واحد المشترك 

لا يستحق الأجير المشترك الأجرة بتسميم نفسو ولو لم يعمل، و يستحقالأجير الخاص ثالثا:
 .3الأجرة حتى يعمل 

الأجير المشترك قد يكون عمى منفعتو مدة أو عمى عممو ومع الأجير الخاص العقد مع  رابعا:
 .4لا يكون إلا عمى عممو 

ط عند لا يضمن ما تمف من عممو أو ما في يده إلا بتعد أو تفريالأجير الخاص خامسا: 
 .وقع فيو خلبف والأجير المشترك جماىير العمماء 

فذىب أبو حنيفة إلى أنو لا يضمن شيئا ،لأن اليلبك من غير وضع الأجير المشترك لا يتعمق 
 .بو الضمان عنده ،وىو القول الأظير الشافعي ورواية في المذىب الحنبمي

بدين :" ضمان ما تمف مقيد بثلبث ومنيم من يراه من يراه مقيدا بثلبث شروط، فيقول ابن عا5 
 .6… "شرائط

 

 

 

                                           
 ٛٛ,ص ٜج  –حاشية ابن عابدين  -ابن عابدين 1

 467،ص 7الحاوي الكبير )مرجع سابق (جالمارودي :  2

 100،ص6ج)العزيز شرح الوجيز )مرجع سابق الرافعي :  3

  130، ص2الإختيار )مرجع سابق (جالموصمي :  4

  54، ص 6بدائع الصنائع )مرجع سابق (ج الكاساني : 5

   92، ص9حاشية ابن عابدين )مرجع سابق(  ج:  ابن عابدين 6
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 الأجير الخاصبسبب انتشار وباء كورونا في عقد المطمب الثاني : أثر الإجراءات 

  مما تقدم يرى الفقياء بأنو إذا لم يكن أثر المانع كبيرا بحيث كان النقص الداخل عمى
استيفاء منفعة الأجير يسيرا، فإنو لا يضر ووجوده كعدمو، لأن العقود لا لا تخمو من 

 النقص أو زيادة يسيرة 
 يا أما اذا كان أثر المانع كبيرا بحيث تضرر المستأجر بسببو ضررا مؤثرا فقد ذىب في

 الفقياء إلى قولين : 
 الفرع الاول: أقوال الفقياء

 القول الأول : 

ومذىب عند 2والمالكية  1الحنفيةأن الأجير لا يستحق أجرة عن فترة منعو من العمل وىو قول 
 .4الحنابمة ومقتضى عند مذىب  ، 3الشافعية

 القول الثاني : 

 .5أن الاجير يستحق أجرتو عن فترة منعو من العمل ،وىو قول عند الشافعية 

  الفرع الثاني: أدلتيم ومناقشتيا

 : الأول القول دليل

 .6أنو لم يوجد تسميم النفس ولم يحصل العمل :أولا

                                           
 95،ص 9حاشية ابن عابدين )مرجع سابق( ج-ابن عابدين  1

تحقيوق:  محمود الأموين -(النوادر والزيادات عمى موا فوي المدونوة مون غيرىوا مون الأميوات 386 -210)ابن ابي زيد القيرواني  2
  49، ص7، ج 1( ط 1999بوخبزة )دار الغرب الاسلبمي ، بيروت 

-تحقيوق:  مجودي باسوموم )دار الكتوب العمميوة  –( كفاية النبيو شرح التنبيو 710)ت أحمد ابن الرفعة أبو العباس نجم الدين  3
 222، ص11، ج1م، ط2000بيروت(  

 126، ص9)مرجع سابق( ج–كشاف القناع البيوتي :  4

 222، ص11)مرجع سابق ( ج كفاية النبيو- ابن الرفعة 5

 49، ص 7النوادر وزيادات )مرجع سابق( ج-ابن ابي زيد القيرواني  6
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نوقش بأن تسميم النفس حاصل ،والأجير قد حبس منافعو لصالح المستأجر، فثبتت  :المناقشة 
 .1أجرتو 

 الدليل الثاني ثانيا:

ويمكن أن يستدل بالقياس عمى تعذر استيفاء المنفعة في عقد إجارة العين ،فكما أن الأجرة لا 
تثبت عند تعذر استيفاء منفعة العين فكذا لا تثبت أجرة الأجير الخاص عند تعذر استيفاء 

 .منفعتو 

 دليل القول الثاني : 

ن لم يعمل   .2أن منافع الأجير محبوسة لصالح المستأجر فثبتت أجرتو وا 

 المناقشة : 

 .يمكن أن يناقش ىذا الدليل بأن منافعو يتعذر استيفائيا 

 الترجيح الفرع الثالث: 

ب إلى أصول الشريعة الذي يظير رجحانو ىو القول الأول لقوة ما استدل ،ولكونو الأقر 
ثم إن   ،ليس من قبل المستأجر بل ىو حاصل معو أو مع غيره فإن المانع ،في ىذا الباب

منفعة الأجير الخاص كمنفعة سائر الأعيان ،فإذا كان المؤجر لا يستحق أجرة العين إذا تعذر 
 .استيفاء منفعتيا، فكذا الأجير لا يستحق أجرة منفعتو إذا تعذر استيفائيا 

 وباء في عقد الأجير المشترك ال: أثر الاجراءات الاحترازية بسبب المطمب الثالث

إنما ىو لتنفيذ العمل إذ أنو لا  ،ارة أن قبض الأجير المشترك لمعينقد سبقت الاش
يستحق الأجرة حتى يعمل، فعممو مضمون عميو ،بدليل لو أنو أنيى العمل ثم تمفت العين محل 

 العمل فلب أجرة لو عمى العمل الذي أنجزه ،لأن عممو مضمون عميو 

                                           
 كفاية النبيو )مرجع سابق(  -ابن الرفعة  1

 222، ص 11)مرجع سابق(  جكفاية النبيو -ابن الرفعة  2
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 و يكون لأن عكل الأجير المشترك مضمون عميو، فما تولد من" بن قدامة :يقول ا
بخلبف الأجير الخاص ،والدليل عمى أن عممو  ،مضمونا كالعدوان بقطع عضو

ن الثوب لو تمف في حرزه بعد مضمون عميو ،أنو لا يستحق العوض إلا بالعمل وأ
 1… "ضمانولم يكن لو أجر فيما عمل فيو وكان ذىاب عممو من  ،عممو

  عقد الإجارة المشترك واقع عمى العمل ولا يكون العمل إلا لتسميم العين لو ، ولازم ذلك
أن عمى الأجير حفظ العين، بمجرد العقد وعميو فقد دخل المال في ضمانو بمصيره 

  .تحت يده
  ومنو فإن النظر في حال الظروف الطارئة كحال انتشار الوباء ،يكون كغيره والعبرة

 ل ،فإذا أنجز ما جرى العقد عميو استحق أجرتو وان لم ينجزه فلب أجرة لو .بالعم
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 ممخص الفصل

في ختام ىذا الفصل ومن خلبل ما تناولناه في ىذا الفصل يمكن لنا أن نتيقن أن الفقو 
الإسلبمي يتمتع بخصوبة ومرونة تتماشيان وتصمحان لكل زمان ومكان، وتحقق المعاني 
السامية التي جاء من أجميا ىذا الدين، وىي مراعاة أحوال الناس وتنظيم معاملبتيم بحيث 

 بيذا الجانب، وخاصة من جانب الإجارة بمختمف أشكاليا وفروعيا أولت اىتماما بالغا 

  فالعمماء سمكوا مناىجا مختمفة في تعاملبتيم مع الجوائح التي تصيب العين المؤجرة ،ولم
 يختمفوا في ضرورة مراعاتيا في عقد الإجارة .

 الاجراءات الاحترازية إذا انتيت قبل الفسخ ،فلب يحق لممستأجر الفسخ.  
  إذا تعذر عمل الأجير الخاص بسبب مانع سماوي، فإنو يسقط من أجرتو بقدر ما تعذر

 .استيفائو من منفعتو 
  إذا انتيت مدة العقد أو تعذر إسقاط جزء من الأجرة مقابل ما فات من المنفعة فإن العقد

  .يفسخ
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 الحمد ﵀ والصلبة والسلبم عمى رسول ا﵀ وبعد:
 دراستنا ليذا الموضوع توضمنا إلى عدة نتائج نذكر أبرزىا في النقاط التالية:

لأطرافيا والوفاء بالالتزام العقدي ىو واجب ديني، وواجب قانوني فا﵀ أن العقود ممزمة  -1

{ وردت ىذه الآية  ٌدِثِبٌْعُمُ ؤًَْفٌُاْ اٌْزٌَِٓ ءَاِنٌَُاَ إٌَُّيَبٌََٰسبحانو وتعالى في سورة المائدة يقول : }

 الوجوب. بصيغة الأمر الذي يدل عمى 
الوفاء بالالتزام العقدي ديانة وقضاء، إلا أن إقرار الشريعة بالقوة الممزمة لمعقد ووجوب  -2 

إَِّْ دل والعدالة في آن واحد مصداقا لقولو تعالى :} عالفقو الاسلبمي أحكامو مقترن فييا ال

ِ فالرحمة والعدالة فوق القوة الممزمة لمعقود ،وكذلك ، [ 90{ ]المائدة :اٌٍََّوَ ٌَبُِشُ ثِبٌْعَذْيِ ًَاٌِبحْسََٰٓ

ي الموازنة بين المصالح المتضاربة ىفإن الغاية التي من أجميا نظمت الشريعة العقود 
 التعاقد. لأطراف 

أن فيروس كورونا لا يمكن أن يعتبر جائحة مؤثرة في العقود إلا إذا صاحبتو اجراءات  -3
الاجراءات المفروضة مؤثرة عمى محل العقد الذي فيو  مع كون احترازية تفرضيا الدولة،
فإذا أغمقت المحلبت التجارية ولم تغمق محلبت بيع المواد الغذائية ا ،نقص توفية تأثيرا مباشر 

 غيره. فإن كورونا يؤثر عمى إجارة ما أغمق دون 
التجارية، إما الوباء المؤثر في عقد الإجارة ىو الذي ينتج منو ضرر كتعطل المصالح  -4

 .بأمر من الدولة خشية تفشي المرض بسبب خوف الناس أو
لممتعاقدين جراءات الاحترازية لمواجية جائحة كورونا قد أثرت في المراكز القانونية أن الإ -5

 التجارية. في العقود متراخية التنفيذ ومنيا عقود الإيجار لمعقارات المعدة لمزاولة الأنشطة 
كما لا يفوتنا أن نوصي الباحثين بتعميق الدراسة في أجزاء موضوع بحثنا, لعظم الىثار المترتبة عمى    

العقود كما ننادي بالإجتياد الحفيف في مسائل موضوع البحث الواقعة والمتوقعة بايجاد الأحكام الشرعية 
 معين.المناسبة ليا.ىذا وصمى ا﵀ وسمم عمى سيدنا محمد وعمى آلو وصحبو أج
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 -مصحف الالكتروني –القرآن الكريم برواية ورش 

 مسمم( الأحاديث النبوية )صحيح البخاري, صحيح

 الكتبأولا: 

أحمد ابن حزم الأندلسي، المحمى بالآثار، دار الكتب العربية، بيروت،  .1
 .7م(ج1424/2003)

أحمد بن أبي بكر القرطبي، الجامع لأحكام القرآن، مؤسسة الرسالة، بيروت،  .2
 .15م( ج1427/2006)

التجارية أحمد بن عمي بن حجر الييتمي، تحفة المحتاج في شرح المنياج، المكتبة  .3
 .6م( ج1357/1983الكبرى، )

( معجم مقاييس المغة، دار 395أحمد بن فارس بن زكرياء القزويني الرازي )ت: .4
  4م( ج1399/1975الفكر، كتاب الغين، )

م( المصباح المنير في غريب 770أحمد بن محمد بن عمي الفيومي أبو العباس )ت: .5
 .1الشرح الكبير، المكتبة العممية، بيروت، ج

د عمي بن حجر العسقلبني، فتح الباري شرح صحيح البخاري، دار الكتب أحم .6
 م( 1419/1989العممية، بيروت، كتاب البيوع، )

م( الشرح الكبير، دار الكتاب العربي، مطبعة 682أحمد بن قدامة المقدسي )ت: .7
 .4( ج1347المنار)

ة العربية، بيروت، دار النيض -النظرية العامة للئلنتزام-أنور سمطان، أحكام الإلتزام  .8
 (م.1980)

 .1م( ج1399/1979أبو الحسن أحمد معجم مقاييس المغة، دار الفكر،مصر) .9
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أبو الحسن عمي، اليداية عمى شرح بداية المنتدى، مكتبة مصطفى الحمبي،  .10
 .3مصر،ج

م( بداية المجتيد ، 595ابن رشد، محمد بن أحمد بن حمد ابن رشد )ت:  .11
 .2الفكر، جمكتبة البحوث والدراسات، دار 

ابن قدامة ،عبد الرحمان محمد بن احمد، المغني والشرح الكبير، طبعة  .12
 .ٗالمنار، مصر، ج

 .ٖأبي عبد ا﵀ محمد بن ادريس الشافعي، الأم، دار الفكر، ج .13
الباجي القرطبي، أبو الوليد سميمان بن خمف بن سعد بن أيوب القرطبي  .14

 .4( ج1332)( المنتقى شرح الموطأ، مطبعة السعادة، 479)ت:
( السنن الكبرى لمبييقي، دار الكتب 458البييقي، أبو بكر البييقي ) .15

 .5م( ج1424/2003العممية)
تقي الدين أحمد ابن تيمية، مجموع فتاوى ابن تيمية، مجمع الممك فيد، المدينة  .16

 .30م(ج1425/2004المنورة)
الثنيان سميمان بن ابراىيم، الحوائح وأحكاميا، دار عالم الكتب،  .17

 م(.1413/1992الرياض)
م( لسان العرب، دار صادر، 711جمال الدين محمد بن مكرم أبي الفضل)ت:  .18

 .4بيروت، ج
جياد زىير ديب، الآثار المترتبة عمى عقد الإمتياز، دراسة نظرية مقارنة، دار  .19

 م(.2015الفكر والمنصورة، مصر)
ي لابن خميل بن إسحاق الجندي المالكي، التوضيح في شرح المختصر الفرع .20

 .5م( ج1429/2008الحاجب، مركز نجويو لممخطوطات )
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م( البحر الرائق شرح كنز 970زين الدين ابن نجم المصري الحنفي )ت:  .21
 م(1418/1997الدقائق، دار الكتب العممية، بيروت)

 .3سحنون، المدونة الكبرى ، المممكة العربية السعودية ، الرياض، ج .22
ي، العقود المضافة إلى مثميا، كنوز إشبيميا سعد بن ناصر بن عبد العزيز الشتر  .23

 .1م( ج1434/2013، المممكة العربية السعودية، الرياض )
 .16شمس الدين السرخسي، المبسوط، دار المعرفة ، بيروت، ج .24
 .3شياب الدين أحمد، حاشية عمى منياج الطالبين ،دار الفكر، مصر، ج .25
من مذىب المالكية، عامر محمد، ممخص الأحكام الشرعية عمى المعتمد  .26

 م(1392/1972بنغازي، ليبيا،)
(العزيز شرح الوجيز، دار الكتب 623عبد الكريم بن محمد الرافعي القزويني)ت: .27

 .ٙم(ج1997/ٚٔٗٔالعممية، بيروت، )
عبد ا﵀ احميدي، عقد الإجارة في الفقو والقانون، إدارة الفتوى  .28

 .ٔم( ج1431/2010والبحوث،)
ستثمار الإسلبمي، مصرف الزيتونة، تونس. عزالدين خوجة، أدوات الإ .29

 م(.2004)
( التنبييات عمى كتب 544عياض بن موسى بن عياض، أبو الفضل )ت:  .30

 .ٖم(ج1432/2011المدونة والمختمطة، دار ابن حزم، بيروت)
الفراىيدي، أبو عبد الرحمان الخميل بن أحمد الفراىيدي البصري، العين، مؤسسة  .31

 .ٗج(1409دار اليجرة، إيران)
(المعونة عمى مذىب عالم المدينة، ٕٕٗالقاضي عبد الوىاب البغدادي)ت:  .32

 .ٕالمكتبة التجارية مصطفى أحمد الباز، مكة المكرمة، ج
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محمد بن أحمد ابن عرفة الدسوقي المالكي، حاشية الدسوقي عمى الشرح الكبير،  .33
 .ٗدار إحياء الكتاب العربي، ج

المغة، دار إحياء التراث العربي، ( تيذيب 330محمد بن أحمد الأزىري )ت: .34
 .٘م(ج2001بيروت )

 .ٗم( ج1434/2012محمد بن الحسن الشيباني، الأصل، دار ابن حزم، قطر ) .35
 .ٕمحمد بن الحسن الشيباني، الحجة عمى أىل المدينة، عالم الكتب، بيروت، ج .36
عرفة محمد بن القاسم الأنصاري، اليداية الكافية الشافية لتبيان حقائ الإمام ابن  .37

 (.1350الوافية، المكتبة العممية، )
محمد بن عمي بن محمد القرني، الإجتياد القضائي لمعالجة الآثار الناشئة من  .38

 م.2020-06/04/1442جائحة كورونا عمى العقود، جامعة الممك خالد، أبيا، 
( التاج والإكميل لمختصر ٜٚٛمحمد بن يوسف بن أبي القاسم الغرناطي)ت: .39

 ب العممية، بيروت خميل، دار الكت
محمد بن يونس بن إدريس البيوتي، كشاف القناع عن متن الإقناع،  .40

 (.1403بيروت)
مسمم بن محمد الدوسري، الجوائح والقوة القاىرة، نظرة من خلبل القواعد الكمية  .41

 والمقاصد العامة، ندوة البركة الأربعون للئقتصاد الإسلبمي. 
ح منتيى الإرادات، مؤسسة منصور بن يونس بن إدريس البيوتي، شر  .42

 .ٗم(ج1421/2000الرسالة)
نيى خالد عيسى، سمطة القاضي في إعادة التوازن  -ميثاق طالب عبد الحمادي .43

الإقتصادي لمعقد )دراسة في ظل جائحة كورونا(  جامعة بابل، كمية الحقوق، 
 م(2020)
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الكتب (كفاية النبيو شرح التنبيو، دار 710نجم الدين أحمد ابن الرفعة )ت:  .44
 .ٔٔم( ج2000العممية، بيروت،)

الوليد محمد بن أحمد، المقدمات المميدات، دار الغرب الإسلبمي، بيروت  .45
 . ٕم( ج1408/1988)

 المقالات ثانيا: 
محمد رشيد قباني، نظرية الظروف الطارئة في الفقو الإسلبمي والقانون الوضعي،  .1

 (.ٕٕٓٓمجمة المجمع الفقيي الإسلبمي، بيروت )
المجمة الأردنية في  –أركانيا وشروطيا -الصويعي، نظرية الظروف الطارئة أحمد  .2

  (2007،) 2الدراسات الإسلبمية، المجمد الثالث، العدد
 م(.2002توفيق حسن فرج، النظرية العامة للئلتزام، منشورات الحمبي الحقوقية ) .3
عموم حسين بن سالم الذىب، نظرية وضع الجوائح في الفقو الإسلبمي، كمية ال .4

 .17/05/2019الإنسانية والإجتماعية، جامعة صحار،عمان، تاريخ القبول 
دراسة مقارنة بين الفقو -خالد عمي سميمان، الفرق بين القوة القاىرة والظرف الطارئ .5

جامعة آل البيت ،عمادة البحث العممي، -الإسلبمي والقانون الوضعي 
 م(.2020مارس 31الأردن)

فيروس كورونا أنموذجا -قاىرة وأثرىا عمى التشريع والقضاءعبد الرشيد طبي، القوة ال .6
 .ٕٕٓٓجوانٕٔ-

عارف محمد الجناحي، تطبيقات نظرية الظروف الطارئة في بيع التقسيط والمرابحة  .7
، ٙٔللآمر بالشراء في الفقو الإسلبمي والقانو، مجمة جامعة الشارقة، المجمة

 م(.2019)ٔالعدد
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العزيز الغامدي، السوابق القضائية في وضع محمد بن عبد ا﵀ عثمان آل عبد  .8
للئنماء والتشغيل ،ندوة البركة الأربعون للئقتصاد  الجوائح والقوة القاىرة، دار وقف اقرأ

 الإسلبم

 الرسائل والاطروحاتثالثا: 
أحمد شحدة عمي أبو سرحان، أثر فوات محل العقد في المعاملبت المالية في الفقو  .1

 م(2006ك، كمية الدراسات العميا، الجامعة الأردنية ) الإسلبمي، رسالة دكتوراه
بمقاسم زىرة، أثر نظرية الظروف الطارئة عمى العقود، مذكرة لنيل شيادة الماجيستر  .2

جامعة أكمي محند أولحاج، كمية الحقوق  -تخصص عقود ومسؤولية -في القانون
 (2013/2014والعموم السياسية، البويرة )

رامة التأخير في الصفقات العمومية، أطروحة لنيل شيادة بن صغير مميكة أسماء، غ .3
 م(.1440/2019الدكتوراه في العموم القانونية، جامعة الجيلبلي، سيدي بمعباس، )

حسين بن سالم الذىب، نظرية وضع الجوائح في الفقو الإسلبمي، كمية العموم  .4
 17/05/2019الإنسانية والإجتماعية، جامعة صحار،عمان، تاريخ القبول 

حيرش فايزة، آثار جائحة كورونا عمى العقود في ضوء أحكام الفقو الإسلبمي، عقد  .5
 الإجارة أنموذجا، جامعة حسيبة بن بوعمي، الشمف، الجزائر.

دراسة مقارنة بين الفقو -خالد عمي سميمان، الفرق بين القوة القاىرة والظرف الطارئ .6
ة البحث العممي، جامعة آل البيت ،عماد-الإسلبمي والقانون الوضعي 

 م(.2020مارس 31الأردن)
خميس صالح المنصوري، نظرية الظروف الطارئة وأثرىا في التوازن الإقتصادي  .7

ن لمعقد، أطروحة مقدمة لاستكمال متطمبات الحصول عمى درجة الماجيستر في القانو 
 م.2017أكتوبر  ،الخاص، جامعة الإمارات العربية
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 -الشرط التعسفي-الممزمة لمعقد، الظروف الطارئة دحمون أنيسة بوزيد ،حدود القوة  .8
مذكرة لنيل شيادة الماستر في القانون الخاص، جامعة مولود العمري، تيزي وزو، 

 كمية الحقوق والعموم السياسية، قسم القانون.
عادل مبارك المطيرات، أحكام الجوائح في الفقو الإسزامي وصمتيا بنظريتي الضرورة  .1

حث مقدم لنيل شيادة الدكتوراه، كمية دار العموم، قسم الشريعة والظروف الطارئة، ب
 م(.1442/2001الإسلبمية)
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 الصفحة رقم الآية   السورة والآية

 سورة البقرة

{ ُاٌُْعُسْشَ ثِىُُُ ٌُشٌِذُ ًٌََب اٌٍُُْسْشَ ثِىُُُ ٌٍَّوٌُُشٌِذُ ا  } 11 185 

ًِ ًَرُذٌٌُْا ثِيَب إٌَِى اٌْحُىَّبَِ ٌِزَإْوٌٍُُا}  ُ ثٍَْنَىُُ ثِبٌْجَبطِ فَشٌِمًب ِِّْٓ  ًٌََب رَإْوٌٍُُا ؤٌََِْاٌَىُ

 { ؤٌََِْايِ اٌنَّبطِ ثِبٌْإِثُِْ ًَؤَٔزُُْ رَعٌٍََُّْْ

188 11 

 { ُاَوْزَسَجَذْ َِب ًَعٍٍََْيَب وَسَجَذْ َِب ٌَيَب ًُسْعَيَب اٌَِّب َٔفْسبً ٌٍَّوٌَُب ٌُىٍَِّفُ ا } 11 286 

 النساء 

 13 25 { فَأرٌُىَُّٓ ؤُجٌُسَىَُّٓ فَشٌِعخًَ }

ٓ  رِجََٰـشَحٌ  رَىٌَُْ ؤَْ إٌَِّب ثِبٌْجََٰطًِِ ثٍَْنَىُُ ؤٌٌََََِْٰىُُ رَبوٌٍُُاْ ٌَب ءَاَِنٌُاْ اٌَزٌَِٓ إٌَُّيَبٌََٰ}   عَـ

 {  ِِّنىُُْ رَشَاض

29 11-13 

 المائدة

    31 11-31{ ٌَب ؤٌَُّيَب اٌَّزٌَِٓ آَِنٌُا ؤًَْفٌُا ثِبٌْعُمٌُدِ }

 الأنعام

 03-31 119 {  إٌٍَِْوِ ۥ اَظْطُشِسْرُُُ َِب إٌَِّب ۥ ًَلَذْ فَصًََّ ٌَىُُ َِّب حَشَََّ عٍٍََْىُُُ}

 الكهف

 36 77فٌََجذََا فٍِيَب  ٌُّعٍَِّفٌُىَُّب اَْْ فَإثٌَََاْ ؤىٍََْيَب  اسِْزَطْعََّب لَشٌَْخٍ  ؤَىًَْ  ؤَرٍََب  إِرَا فَبٔطٍََمَب حَزًََّٰ }
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  {  ئذَ ٌَزَّخَزدَّ عٍٍََْوِ ؤَجْشاشِ ٌٌَْ لَبيَ ۥۖفَإَلَبِوَُ ٌَّنمَطَّ ؤَْْ ٌُشٌِذُجذَِاسا 

 الحج

 03-31-11 78 {  ٌِٓ ِِْٓ حَشَجاٌِذِّ ےًََِب جَعًََ عٍٍََْىُُْ فِ} 

 فرقانال

 12 65  { إَِّْ عزََاثَيَب وَبَْ غَشَاًِب}

 القصص

 ﴾٦٢﴿اِسْزََٰجِشْهُ إَِّْ خٍَْشَ َِِٓ اِسْزََٰجَشْدَ اٌَْمٌَِيُّ اٌَُبِِينُ لَبٌَذِ اِحْذٌَٰيَُّب ٌََٰإَثَذِ  {

ــبجُشَِٔے   لَــبيَ إِِّٔــًَ ؤُسٌِــذُ ؤَُْ أىِحَــهَ إِحْــذَي اَثْنَزَــًَّ ىََٰزَــٍِْٓ عٍٍَََٰــإَْ رَ

ٍْـهَ            ثَََّٰنًَِ ٍَ َْ اَشُـكَّ عَ َِـب ؤُسٌِـذُ ؤَ ًَ ْٓ عِنـذِنَ  ِّـ ّْـذَ عَشْـشا فَ َّ َْ اَرْ حِجَـج فَـإِ

 ﴾ { ٧٢﴿ ءَ اٌٍََّوُ َِِٓ اٌَصٍََِّٰحِينَٓ  سَزَجِذًَُِٔ إِْ شَب

12-10 12 

 العنكبوت

 13 11 {  ًَآرٍَْنَبهُ ؤَجْشه فًِ اٌذٍَُّْٔب} 

 الزخرف

 اٌِْحٌٍَََٰحِ ےفِ َِّعٍِشَزَيُُْ  ثٍَنَْيُُ لَسَّْنَب َٔحُْٓ  اَىُُْ ٌَمْسٌَُِّْ سَحَّْذَ سَثِّهَ} 

 ًَسَحَّْذُ سُخْشٌِّب ثَعْعب ثَعْعُيُُ  ٌٍَِّزَّخِزَ  دَسَجََٰذ  ثَعْط فٌَْقَ ثَعْعَيُُْ ًَسَفَعْنَب اٌِذٍُّْٔب

  { ٌَجّْعٌََُْ َِِّّّب خٍَْش سَثِّهَ

23  23 

 طلاقلا

{ شًُفثَِّعْ ثٍَْنَىُُ ًَارَِّشًُاْ ؤجٌُُسَىَُّٓ برٌُىَُّٓفَإَِْ اَسْظَعَْٓ ٌَىُُْ فَـَ}
 30 10 
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 الصفحة الحديث

 13 « ...تألى أن لا يفعل خيرا »  : فقال رسول الله

 11 نستعمل على عملنا من أراده -أو لا -فقال: لن 

 11 أن النبي صلى الله عليو وسلم أمر بوضع الجوائح " 

 11   ...بعت من أخيك ثمرا فأصابتو جائحة " إن

 11 ...ثلاثة انا خصمهم يوم القيامة"

 11 ."لا ضرر ولا ضرار"

 11 ...من اقتطع حق امرئ مسلم بيمينو "
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 الصفحة الفيرس

  شكر وتقدير
  إىداء

 د-أ مقدمة

 الجوائح و أثرىا عمى مبدأ العقود الفصل الأول: 
 06  تمييد

 07 .مفيوم الجوائح عند الفقياء : المبحث الأول

 07 تعريف الجائحة وأنواعيا. : المطمب الأول

 07 تعريف الجائحة   : الفرع الأول

 08 أنواعيا : الفرع الثاني

 10 أدلة مشروعية الجائحة وحكميا  ) التأصيل الفقيي ( : المطمب الثاني

 10 : أدلة مشروعية الجائحة : الفرع الاول

 12 حكم وضع الجوائح. : الفرع الثاني

 14 شروط الجائحة. : المطمب الثالث

 17 أثر الجوائح عمى مبدأ العقد: المبحث الثاني

اعتبار الأمراض والأوبئة )جائحة كورونا( من قبيل الظروف الطارئة   : المطمب الأول
 .ومن قبيل القوة القاىرة

17 

 17 )11تعريف فيروس كورونا المستجد )كوفيد   : الفرع الأول

 18 اعتبار فيروس كورونا جائحة. : الفرع الثاني

 18 فيروس كورونا قوة قاصرة أم ظرف طارئ ؟  : الفرع الثالث

 21 تكييف الجائحة بالقياس عمى ظروف المتعاقدين  : المطمب الثاني

 21  تكييف الجائحة بالظرف الطارئ  : الفرع الأول

 22 تكييف الجائحة بالقوة القاىرة  : الفرع الثاني

 23  أثر جائحة كورونا عمى العقود : المطمب الثالث
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 24   تعديل العقد بإنقاص الالتزام المرىق : الفرع الأول

 25  زيادة الالتزام المقابل للالتزام المرىق : الفرع الثاني

 25   وقف تنفيذ الالتزام : الفرع الثالث

 26 فسخ العقد و حكم ايقاع غرامة التأخير  : المبحث الثالث

 26 فسخ العقد بسبب الجائحة  : المطمب الأول

 26 مدى جواز فسخ العقد   : الفرع الأول

 27   الحكم بالتعويض في حالة فسخ العقد : الفرع الثاني

 28 تعريف غرامة التأخير وشروط إيقاعيا  : المطمب الثاني

 28 تعريف غرامة التأخير  : الفرع الأول

 29   شروط إيقاع غرامة التأخير : الفرع الثاني

 30 حكم ايقاع غرامة التأخير بسبب جائحة كورونا  : المطمب الثالث

 31 لصخلاصة الف

 آثار وباء كورونا عمى عقد الإجارة الفصل الثاني: 
 33 تمييد

 34 أثر الوباء عمى عقد الإجارة  المبحث الأول:

 34 المطمب الأول : تعريف الإجارة ومشروعيتيا 

 34 الإجارة لغةالفرع الأول : 

 35 الفرع الثاني : مشروعية الإجارة  

 38 المطمب الثاني : أنواع الإجارة ولزوميا 

 38 الفرع الاول : أنواع الإجارة 

 38 الفرع الثاني : طبيعة عقد الإجارة من حيث المزوم من عدمو 

 44 المطمب الثـالث : أقوال الفقياء في أثر الوباء عمى عقد الاجارة

 48المبحث الثـاني :أثر الإجراءات الاحترازية بسبب  انتشار وباء كورونا عمى عقد 
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 الممخص: 

إن الناظر في جائحة كورونا يرى أنيا قد أثرت تأثيرا كبيرا عمى العديد من القطاعات 
الاقتصادية، مما ساىم في إصابتيا بالشمل ما بين التام والجزئي، ويمكن أن نرى مدى تعاظم 

 المتعاقدين.تأثيرىا عمى العقود والاتفاقيات المبرمة ما بين 

فمما كانت العقود التجارية تقوم عمى علبقة الالتزام بين طرفي العقد، وعمى استيفاء المنفعة 
مقابل بذل العوض، فإن كثيرا من أصحاب ىذه العقود باتوا يتساءلون عمى الأحكام الشرعية 

 المتعمقة بالحقوق التي ليم والواجبات التي عمييم لتبرأ ذمميم في الدنيا والآخرة. 

حاولنا في ىذا البحث استكشاف الأثر الذي يمكن أن تتركو جائحة كورونا عمى  ومنو فقد
أحكام الإجارة، من حيث إمكان الفسخ أو العودة بالنقص الحاصل من عدم القدرة عمى 

 تحصيل المنفعة المعقود عمييا في الإجارة.

 الجائحة –الإجارة  – 19كوفيد:  الكممات المفتاحية
Abstract  :  

The beholder of the Corona pandemic sees that it has had a great impact on many 
economic sectors, which contributed to its complete and partial paralysis, and we can see 
the extent of its impact on the contracts and agreements concluded between the 
contractors. 

Since commercial contracts are based on the relationship of obligation between the 
two parties to the contract, and on receiving the benefit in exchange for the payment of 
compensation, many of the owners of these contracts are now questioning the legal rulings 
related to the rights that they have and the duties that they have to absolve them in this 
world and the hereafter. 

Hence, in this research, we have tried to explore the impact that the Corona pandemic can 
have on the provisions of the lease, in terms of the possibility of annulment or return to the 
deficiency that occurred from the inability to obtain the benefit contracted in the lease. 

Keywords:covid19 – lease contract - pandemic 

 


