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، لا يطيب الليل إلا بشكرك ، ولا يطيب النهار إلا بطاعتك ، ولا تطيب  إلهي

اللحظات إلا بذكرك ، ولا تطيب الاخرة إلا بعفوك ، ولا تطيب الجنة إلا برؤيتك ، 

يا الله نحمدك على جميع نعمك ظاهرها و باطنها ، والحمد الله الذي أهدانا سبيل 

 ه المذكرة .النجاح ، وشكر له أن وفقنا على إتمام هت

تقديرا للجميل ، لا يسعني وأنا أنهي هذا العمل المتواضع إلا أن أتقدم بالشكر 

 العضيم إلى عائلتي الكريمة على المساعدة و التشجيع .

كما أتقدم بالشكر مع فائق الإحترام و التقدير ، للأستاذ طهراوي إلياس الذي تفضل 

النصائح ،التوجيهات والتشجيع بالإ شراف على هذه المذكرة ، ولم يبخل علي ب

 المستمر و الكلمة الطيبة .

الشكر موصول إلى جميع العملين في المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار على 

 التسهيلات و المعملة الحسنة .

كما لا أنسى كل أصدقائي وزملائي ، وأذكر بدون حصر ، بوخروب ينيس ، توتي 

زلاقي ، عون مروان ، مخنن ، عبد الرحيم  علاء الدين ، زيام هشام ، عبد النور

 بعيجة إهاب ، خطاب نذير .

 وإلى كل من سقط من قلمي سهوا لا عمدا أهدي هذا العمل .

 

إلهي ، لا يطيب الليل إلا بشكرك ، ولا يطيب النهار إلا بطاعتك ، ولا تطيب 

ك ، برؤيتاللحظات إلا بذكرك ، ولا تطيب الاخرة إلا بعفوك ، ولا تطيب الجنة إلا 

يا الله نحمدك على جميع نعمك ظاهرها و باطنها ، والحمد الله الذي أهدانا سبيل 

 النجاح ، وشكر له أن وفقنا على إتمام هته المذكرة .

تقديرا للجميل ، لا يسعني وأنا أنهي هذا العمل المتواضع إلا أن أتقدم بالشكر 

 . العضيم إلى عائلتي الكريمة على المساعدة و التشجيع

كما أتقدم بالشكر مع فائق الإحترام و التقدير ، للأستاذ طهراوي إلياس الذي تفضل 

بالإ شراف على هذه المذكرة ، ولم يبخل علي بالنصائح ،التوجيهات والتشجيع 

 المستمر و الكلمة الطيبة .

الشكر موصول إلى جميع العملين في المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار على 

 الإهداء و الشكر 

 

 



 ملخص : 

تمرار مع سلإة حضرية تتمتع بمستوى من التسيير الذاتي على مستوى من التواصل و امنطقتعتبر الأقطاب الحضرية 

في الجزائر هو حل أزمة السكن بالنسبة للمواطنين و فك الخناق و تنفيس التشبع الذي وصلت ها الهدف من ، ملأالمدينة ا

لظاحية الشرقية لمدينة الجزائر كالجزائر العاصمة التي عانت منها بوجه الخصوص إحدى مدن ا إليه المدن الكبرى

العاصمة وهي باب الزوار التي تميزت بوتيرة نمو سريعة إستهلكت مجال عقاري فلاحي و حضري على حد سواء 

خاصة بعد  إنجاز العديد من التجمعات السكنية الجماعية التي يقطنها الوافدون لمدينة باب الزوار و بنسب أكثر المناطق 

ج الولاية و ذلك لامتصاص الضغط السكاني التي تعرفه ولاية الجزائر منذ الإستقلال إلى يومنا الأخرى خاصة منها خار

 هذا .

من هنا يأتي هذا البحث متضمنا تأثير التوزيع المجالي للأقطاب السكنية على الحركية السكنية الجماعية ، حيث استعرضنا 

و هذا بالإعتماد على بيانات المصلحة التقنية لبلدية باب   EPLFبعض المفاهيم ثم قمنا بدراسة لمدينة باب الزوار وحي 

 الزوار و استبيان طرح على مواطني منطقة الدراسة  .

كما خلص البحث بإعطاء جملة من النتائج تقلل من الحركية السكانية في باب الزوار خاصة والجزائر العاصمة عامة نأمل 

 أخذها بعين الإعتبار .

 

Résumé 

Les pôles urbains sont une aire urbaine qui jouit d'un niveau d'autogestion à un niveau de 

communication et de continuité avec la ville mère, dont l'objectif en Algérie est de résoudre 

la crise du logement pour les citoyens et de briser la pression et d'évacuer la saturation 

atteint par les grandes villes comme Alger d’ont  notamment souffre l'une des villes de la 

banlieue Est de la ville d'Alger, qui est Bâb Ezzouar, qui s'est caractérisée par un rythme de 

croissance rapide qui a consommé à la fois l'immobilier agricole et urbain, surtout après la 

réalisation de nombreux logements collectifs des rassemblements habités par des immigrés 

vers la ville de Bâb Ezzouar et dans les proportions de la plupart des autres régions, 

notamment parmi elles Hors Etat afin d'absorber la pression démographique que l'Etat 

algérien connaît depuis l'indépendance jusqu'à nos jours. 

De là vient cette recherche, notamment l'effet de la répartition spatiale des pôles 

résidentiels sur la mobilité résidentielle collective, où nous avons passé en revue quelques 

concepts puis mené une étude de la ville de Bâb Ezzouar et du quartier EPLF, et ceci est basé 

sur les données de l'intérêt technique de la municipalité de Bâb Ezzouar et un questionnaire 

soumis aux citoyens de la zone d'étude. 

La recherche a également conclu en donnant un ensemble de résultats qui réduisent les 

mouvements de population à Bâb Ezzouar en particulier et à Alger en général, et nous 

espérons les prendre en considération. 
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 المقدمة :. 1

تمثل المدينة المجال الجغرافي الذي تتقاطع فيه تطبيقات قوانين التهيئة و التعمير والسكن مع ممارسات السكان و الأسرة 

جتماعية خصائص الفئات الإ تتفاعل كل هذه المعطيات مع بعضها البعض فتعطينا مجالا حضريا متميزا و متباينا بتباين

الإقتصادية للسكان و مدى تطبيق أهداف القوانين و تحقيق توجيهات مخططات التعمير، بهذا المفهوم تعتبر المدينة وحدة 

  . عمرانية متحولة و في تطور مستمر، في بعدها المجالي و الإقتصادي و السكاني

با بهذه الوحدة العمرانية )المدينة(، فالنمو الديمغرافي المستمر و عامل يمثل المسكن الإحتياج الإجتماعي الأكثر طلو       

المدينة يجعلان من هذا الإحتياج في زيادة مستمرة، توفره البرامج السكنية العمومية و الحاسمة كما ه الجذب الذي تمارس

عية و التعمير و وسيلة التنمية الإجتما يوفره القطاع الموازي و مالياته المتباينة، يعتبر السكن المحرك الأساسي لعمليات

 .الإقتصادية و الحضرية إذا ما إعتمد في إنجازه شروط الإستدامة و الخدمة المثلى للسكان

بالجزائر و منذ الاستقلال، عرفت الحظيرة السكنية تطورا مستمرا و معتبرا على المستوى الكمي و النوعية وشهد    

خيرتين تعددا في العروض السكنية، تختلف في إطارها القانوني و في تنوع الفاعلين و الإنتاج السكني في العشريتين الأ

 ،مما يؤدي إلى الحركية السكنية. أساليب التمويل كما عرفت وتيرة الإنجاز هي الأخرى تطورا

ير أزمة ل تحت تأثتعاني المدينة الجزائرية حاليا من مشاكل كثيرة ومتراكمة نتجت عن التعمير المتسرع منذ الإستقلا   

السكن ، والضغط المتزايد على المرافق و الخدمات فازداد الطلب على العقار الذي عجزت مؤسسات التهيئة و التعمير 

على توفيره ، وأصبحت المدينة تعيش واقعا مزريا من اثار الواضحة انتشار التعمير الفوضوي في أطراف المدينة ادى 

 إلى تشويه النسيج العمراني .

و للقضاء على هذه الظاهرة و تفاديا لمشاكلها سنت الدولة قوانين في مجال العمران قصد تسيير و ترشيد التعمير في 

ل أدوات التهيئة و التعمير و المتمثلة لاحية، و ذلك من خلاراضي الفللأالمجال الحضري، و بالخصوص المحافظة على ا

 . رضلأططات شغل افي المخططات التوجيهية للتهيئة و التعمير و مخ

عدادها و إنجاز ما تتضمنه من برامج، و لذا كان لزاما إيجاد ميكانيزمات دفع لإأن تلك المخططات تستغرق وقتا مهما  لاإ

ون نجاز مليلإحتواء مشاكل التوسع الفوضوي للمدن الجزائرية، و تزامننا مع برنامج رئيس الجمهورية لاأقوى و أسرع 

يات استحداث أقطاب حضرية لتلبية لانجاز تم في بعض الولإسراع في وتيرة الإو قصد اسكن في مدة خمس سنوات، 

يات التي كانت تعاني من الظاهرة المذكورة، و من خصوصية تلك لاالطلب المتزايد للسكن، و تخفيف الضغط على الو

قت قصير و تنجز بجميع يات التعمير، و تعد مخططاتها في ولالقطاب هي كونها عبارة عن مدن صغيرة خاضعة لأا

 . عتمادات الماليلابتوفر ا لاتنجز مشاريعها إلا راضي التي لأفا لمخططات شغل الامرافقها خ

قطاب الحضرية، بحيث استفادت من لأستفادة من الإيات الرائدة في مجال الامن الو أول ولاية  تعتبرالجزائر ية لاإن و

، بحيث ترمي هذه  باب الزوارك األقطاب: القطب الحضري لمدينة عدة أقطاب و باشرت في إنجازها، و من بين تل

ستفادة إلى ترقيتها و تطويرها لتخفيف الضغط عن مركز المدينة و تدعيم مقر الدائرة بالمرافق التي يفتقر إليها و تفعيلها لإا

 . تكون هياكل بدون روح لالكي 
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 الإشكالية :. 2

 ني الذي مرت به دول العالم، إلى وجود الكثير من المشاكل و منها مشكلاتقد أدى التطور الحضاري و العمرا    

لظاهرة تعد جديدة على المدن الجزائرية على الحركية السكنية الجماعية، كما أن هذه  التوزيع المجالي للأقطاب السكنية

 ن فقط .حيث ظهرت خلال العشريتين السابقتي

، و تسارع وتيرتها  الجزائرية في المدنحداثة الظاهرة بالحواضرالكبرى  رجع سبب إختيارنا لهذا الموضوع إلىي    

وأوجهها خلال العشريتين السابقتين. في هذا الإطار المحلي و في شقه الإجتماعي الحضري، سنحاول في بحثنا هذا 

ف نهد العاصمة ؛ زائرالجالسكنات الجماعية في مدينة باب الزوار بظاهرة  بالمجال الحضري من قبل هذه ال التطرق إلى

في هذه الدراسة إلى إلقاء الضوء على هذه الظاهرة المتعدد الأبعاد و الأوجه، أولا كظاهرة تتعدد دوافعها و خصائصها، 

حسب نوع المجتمع المدروس و الخصائص المجالية للحظيرة، و ثانيا كنتيجة لتطبيق آليات تنظيمية و قانونية في مجال 

 .البناء و السكن

شهد قطاع العمران مشاكل متعددة نستطيع تصنيفها إلى نوعين، مشاكل متعلقة بالعدد المتوفرة أي الطلب اكبر من ي   

لعب دورا هاما قاريعوتستطيع القول أيضا أن هاته المشاكل متعلقة أساسا بالتسيير، وقبله بالتخطيط، فمثلا توفر ال العرض،

ص ، في حالة انعدام أو نقلمدينة في حالة تشبع املين أساسيين في بقاء االأخيرين يمثلان ع فهذان، حركة المدينة في 

يرجع هذا إلى التخطيط الذي يعتمد على دراسات وإحصائيات قصيرة المدى أو ذات نظرة قريبة، يمكننا الحديث عقار، ال

 عن المعيقات سواءا كانت )عائق طبيعي،حدود إدارية...(أيضا 

 على مختلف المشاكل التي تعاني منها المدينة فإن إشكالية البحث تتمثل في النقاط الاتية :على ضوء ما سبق وبعد الحديث 

 المجال الحضري لمدية باب الزوار .ما تأثير الحركية السكنية على  

 .ما مدى تأثير التوزيع المجالي للأقطاب السكنية الجماعية على الوظائف الحضرية الأخرى  في مدينة باب الزوار  
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 منهجية البحث :. 3

إن تحديد منهجية البحث تعتبرمن أهم المراحل التي يحاول من خلالها الباحث رسم الخطوط العريضة التي يسير عليها    

من أجل إنجاز بحثه لهذا إرتأينا وضع هذه المنهجية حتى نحيط بالموضوع، متجنبين قدر الإمكان الصعوبات التي قد 

 :ت منهجيتنا كالتاليتعطل عملنا، وكان

 البحث المكتبي :, المرحلة الأولى : 1

وبعض المصادر  والخرائط على مختلف الرسائل الجامعية والكتب والمجلاتو الملاحظة وهي مرحلة الإطلاع    

 .الأخرى التي تتطرق إلى موضوع دراستنا، وذلك من أجل تحصيل رصيد نظري

 المؤسسات و الجهات المعنية :البحث على مستوى  . المرحلة الثانية :2

قمنا في هذه المرحلة بجمع المعلومات والبيانات والمعطيات المتوفرة التي تخص موضوع دراستنا، وذلك من خلال التنقل 

 :إلى مختلف المصالح والهيئات الإدارية والحكومية والمؤسسات الخاصة والمتمثلة في

   وزارة النقل •    

                                                                             ي .مديرية مسح الأراض •    

                                       المصلحة التقنية لبلدينيتي باب الزوار والدار البيضاء •    

    LA DUC , L OPGI •     

 التحقيق الميداني : المرحلة الثالثة :

لة بالتنقل إلى موقع الدراسة للحصول على المعلومات الضرورية التي تهم موضوع بحثنا ، هاته قمنا في هذه المرح

ان، على مستوى الميد يةة على مستوى المصادر النظرية المختلفة، كما أنها تكون أكثر واقعغائبالمعلومات عادة ما تكون 

صائصهم المكانية کمحل إقامتهم، بعد ذلك قمنا حيث تناولنا الخصائص الاجتماعية لعينة الدراسة من جنس وسن، و خ

 .بتفريع المعطيات المتحصل عليها وجدولتها، ثم تحليلها و استخراج أهم النتائج منها

 التحرير : . المرحلة الرابعة :4

لك ذتم في هذه المرحلة تحرير أجزاء وفصول، ونقاط التحليل التي يتكون منها البحث موازاة مع متابعة أعمال البحث و

من أجل تدوين المستجدات التي طرأت على المعلومات والمعطيات التي تم تحريرها في مراحل سابقة، وقد ضم موضوع 

 : مرتبة كالأتيجزأين دراستنا 

 

دية بللالبنية العمرانية لبلدية باب الزوار ضمن الضاحية الشرقية لمدينة الجزائر، تناولنا فيه النمو العمراني  الجزء الأول : 

 باب الزوار

 

الأقطاب السكنية الجماعية و كيفية توزيعها ويشكل هذا الجزء لب موضوع بحثنا حيث يتناول إقتراحات  الجزء الثاني :

 التهيئة و التوصيات .
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 فرضيات:. 4

 

 الفرضية الأولى :

كنية ى تسجيل عدة مشاريع سموقع مدينة باب الزوار في الظاحية الشرقية لمدينة الجزائر و انخفاض سعر العقار شجع عل 

 جماعية منذ الثمانينات ليومنا هذا .

 الفرضية الثانية :

 الطابع السكني الجماعي لمدينة باب الزوار شكل مجتال حضري مستقطب للسكان من داخل ولاية الجزائر و خارجها .  

 الفرضية الثالثة : 

 الوظائف الحضرية اختلال في أداء النظام الحضري بين الوظيفة السكنية و باقي
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 واقع المناطق الحضرية :. 5

حى سمة من سمات التحديث والتحضر وأن نسبة سكان الحضر أخلة في التزايد فإن العالم ضرغم أن العيش في المدن أ   

 ير في ذاتالحضري، والذي يحمل في طياته كثيرا من المشكلات كما يش ديأصبح يواجه تحديا من نوع جديد هو التح

الوقت العديد من التساؤلات عن المستقبل واحتمالاته، وعن مقدرة الإنسان على مواجهة مظاهر هذا التحدي ممثلا مواجهة 

 .ماتخدالفقر والتلوث البيئي والتدهور في مستويات العيش وال

عه الرئيسية في المناطق الحضرية تكون منابسوقد انتهت دراسات أجرتها الأمم المتحدة إلى أن النمو السكاني العالمي    

فقط في  مدنبالدول النامية وأربع  17منها  2015نة سمدينة عملاقة  21أن العالم سيكون به  رفي الدول النامية، كما قد

ين وصناع القرار فإن معظم سكان باحثى في الغالب باهتمام الظحتم أن المدن الكبرى هي التي رغالدول المتقدمة و

 .شون في مدن صغيرةيالم ما زالوا يعر في العضحال

والواقع أن المناطق الحضرية في الأقطار النامية هي محور التحدي الحقيقي للتنمية وتحقيق مستويات معيشة مرتفعة    

قتصاد العالمي، ومرايا للتنوع والتغيير والتحديث داخل المجتمع. ومع بل إن المناطق الحضرية أضحت قاطرة النمو في الإ

الت هذه المدن تواجه مشكلات سكانية متراكمة تؤدي إلى تزايد مستويات الفقر بها، وزيادة الضغوط على زلك فماكل ذ

البنية الأساسية والخدمات والإسكان وفرص العمل، وتصبح النتيجة المنطقية في النهاية أن تلك المدن إذا لم تكن قادرة 

الفقر واليأس والمشكلات السياسية والإجتماعية في الدول النامية بصفة على تلبية احتياجات سكانها ستكون منبعا لتزايد 

 .خاصة

يعد الإنسان في المجالات الحضرية الفاعل الرئيسي، فهو صانع الحضارة ومبتكر مكوناتها ومحدد أطرها وملامحها    

، وخاصة أن الحضارة البشرية ومحاور امتدادها، وهو في نفس الوقت المستفيد بإنجازاتها سواء كانت مادية أو معنوية

ذات طبيعة تراكمية، فكلما تعددت إنجازاتها تزايدت فرص تحقيق المزيد وثقلت قدراتها على التأثير والانتشار، وميل 

الآخرين إلى الأخذ منها ومحاكاتها في بعض خصائصها، وأن توقف ذلك إلى حد كبير على جغرافية الإنسان من حيث 

درة والتي يلعب كل من المستوى الحضاري والمعيشي دور تحديد مداها بالإضافة إلى الحالة التوزيع والخصائص والق

الصحية والتعليمية ما يمكن من إعطاء صورة واضحة عن مدى توافر الأيدي الأملة وتوعيتها ومستواها في أقاليم العالم 

يها ، والعلاقة بين الزيادة السكانية والزيادة المختلفة ولا يمكن اغفال دور العلاقة بين الإنسان والأرض إلى يعيش عل

 .الإنتاجية من هذه المنظومة الحضرية

ويختلف توزيع السكان من مكان لآخر فيلاحظ أن هناك مناطق تتركز فيها أعداد كبيرة من السكان بينما يقل هذا التركيز 

أن السكان غير موزعين توزيعا متجانسا في  في مناطق أخرى ، في حين يكاد ينعدم السكان في مناطق ثالثة ، وهذا يعني

المناطق المختلفة ، ويرجع ذلك إلى عدة عوامل أهمها العوامل الطبيعية التي تؤثر في العمليات الإنتاجية ، إلى جانب 

 .العوامل البشرية التي تشمل المواليد والوفيات والهجرة التي تؤدي إلى تباين معدلات نمو السكان في مختلف المناطق

لقد كان لتدفقات الهجرة الريفية والنمو الديموغرافي المرتفع دورا أساسيا في النمو السريع للمدن الكبرى ، مدينة    

الجزائر باعتبارها العاصمة الوطنية وهي مصدر السلطة ومصدر كل الأنشطة والوظائف اجتذبت الكثير من الاستثمارات 

ين من مختلف المدن المجاورة وحتى البعيدة منها والأرياف أيضاء عوامل مما أدى إلى استقطاب اليد العاملة والموظف

الجذب كانت واضحة أهمها البحث عن مصادر الرزق، أثر ذلك في سرعة النمو العمراني للعاصمة الذي شهد اتساعا 

 .بليغا في هيكل العاصمة المجالي

ير واسعة ومكثفة أدركت من خلالها السلطة العمومية شهدت العاصمة في الفترة التي تلت عشرية الاستقلال حركة تعم   

حاجتها إلى التحكم في النمو العمراني في العاصمة وضواحيها ، فوضعت لذلك مخططات تنظيمية على أمل السيطرة على 

 .الوضع لكن في ضل الوتيرة السريعة في حركة التعمير وتشبع مركز

ي نموها وتوجيهه حاليا ومستقبلا إلا أن تنظيم مدينة قائمة وتهيئتها لا ن الغرض من تنظيم المدينة إذن هو التحكم فإ   

يقتصر على تنسيقها وتجميلها فحسب بل يتطلب  إبراز شخصيتها وتوضيح محاسنها وتعديل وتنظيم ما يبرز من سلبيات 

 .أثناء نمو المدينة ، وتحديد المساحات اللازمة للتوسع الحضري على المديين المتوسط والبعيد
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إن التحولات التي مست جوانب حياة سكان المدن في الحاضر ، تدفع إلى مزيد من الاهتمام بالمستقبل ، واحتياجات    

السكان وتنقلاتهم والنمو الطبيعي ومجمل الأنشطة ، وكذلك بتحديد الكثافات السكانية وتخصيص استعمالات الأراضي 

و التوزيع الممنهج أو بالأحرى الذي يعتمد على مبدأ  أماكن الراحةت وتطوير التجهيزات الحضرية واوالمباني والمنش

 معماري مستدام للأقطاب السكنية الجماعية التي هي بمثابة القلب النابض للمنظومة الحضرية .

ك بفعل و ذل،و الذي يظهر بسبب النمو الحضري ،الوظيفة الرئيسية في التجمعات الحضرية  الجماعي  يعتبر السكن   

ضي و رالأو التي تقتطع مساحات من ا ،حتياجات التي هي تطور مستمر لإحتياجات السكانية و هذه الإابة او توفير اجلإا

نجاز السكن , و لكن هناك عدة عوامل تسمح ببروز احتياجات سكنية و إجل أراضي ذات الجودة العالية من لأخص الأبا

 تطبيق مبادئ و قواعد التخطيط بصفة عامة، ،لذا يجبوى المعيشيكتوفر وسائل النقل و ارتفاع المست ،احتياجات اخرى 

و تخطيط المدينة يعني تنسيق النظام المدني الطبيعي لها، الذي تمثله كتلتها المبنية و إرتبطاتها بمجتمعها الحضري و 

واللإعتماد على مبادئ و  مرافقها و خدماتها المختلفة في انسجام و توافق مع الحاجات الاجتماعية و الاقتصادية لسكانها

 أسس مثل:

 1مبدأ اللامركزية:  1.5

يعتمد مبدأ اللامركزية على تقريب الإدارة للمواطن و إتاحة الفرصة للسلطات و المؤسسات المحلية في البحث لإيجاد    

مو صة من النالحلول المناسبة لما تعاني منه المناطق الحضرية من مشكلات و دراسة عناصر الأزمة للتخفيف بصفة خا

الحضري و ازمة العمارة، حسب مينال، يصعد مشكلة الإسكان إلى المستوى السياسي عندما يلعب البناء دورا أساسيا و 

إستراتيجيا في الحياة اليومية للجماهير، و لما كان مشكل السكن يعاني منه معظم سكان المدن الكبرى وضعت خطة تنموية 

 لى المدى البعيدتواجه مصالح البناء الإجتماعي ع

  مبدأ الأنوية المتعددة : 2.5

رض اذ تكون على شكل نوى متعددة موزعة على ارض لأت الاتختلف هذه النظرية عن النوع السابق في توزيع استعما

 المدينة

 مبدأ الامركزية 2صور  .                                            الأنوية المتعددة 1صور و

 

 المصدر : كتاب تخطيط المدن .
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 2المدينة :. 6

 ...(المدينة هي تجمع سكاني مهم أين يمارس سكانها نشاطات مختلفة، و في جميع المجالات )صناعة، تجارة، خدمات

فن رمزية، والتي تعبر عن تطور الالمدينة عبارة عن تصميمات مبنية على أسس رياضية، هندسية، فلسفية إيديولوجية و

المعماري الذي يبرز الجماليات التي تجذب الناس والمهابة التي تعبر عن سلطة وقوة الحكام، وإذا اعتمدنا على الناحية 

 .اللغوية نجد أن كلمة مدينة مرجعها إلى كلمة " دين" وهي الأصل السامي في عدة لغات وبمعاني مختلفة

 .مدينة مجموعة من الذكريات الصخرية التي نتمكن من إدراك معانيها ومكوناتهاوعند " أرسطو" تمثل ال

كما يراها راتزل: على أنها نتاج أو محصلة تفاعل ايكولوجي صادر عن فعل الإنسان و أثره العمراني في البيئة الطبيعية 

 .وتغيرها الدائم لأنماط حياته

دورها الإقتصادي والإجتماعي والثقافي، فإن محاولة تحديد معنى لها ليوم بعد أن وسعت المدن جاذبيتها من خلال تطور 

في عالم متحرك باستمرار لا يمكن إلا أن يكون عملية صعبة ومعقدة، وبمقارنة المعنى ينبغي الإستناد إلى عناصر أخرى 

 .كالبعد الإصائي، الوظائفي، الإجتماعي والثقافي

 أنواع المدن: 1.6

 3مدن العصور القديمة: ­1

خر في العالم عامة والوطن العربي خاصة موطن الحضارات لاتنوعت نماذج مخططات المدن القديمة من مكان     

حيث أصبح وريثا لبعضها مدن كبيرة  ،القديمة والتي من شـواهـدها الرئيسة بعض المدن القائمة الى الوقت الحاضر

 :ليوسيتم تناول نماذج من تلك المدن،وكما ي ،واضمحـل بعضها 

 ­أولا مدينة بابل : 

د، حيث لاف سنة قبل الميالا 4­6منذ زمن بعيد يعود الى ما بين ( دجلة والفرات )د النهرين لان ازدهار الحياة في بإ    

ان أفضل المناطق لخصوبة التربة وتوفر المياه واعتدال المناخ رلها هذان النهلاتمثل ارض السهل الرسوبي التي يمر خ

 تصال بالمناطق األخرى، وكان للنهرين دور في النقل ,وكل ذلك شجع على استقرار السكانلا، فـمهد ارضوانبساط الأ

قامة المستوطنات مثل أور وأريدو وأكد وبابل التي تعد من أكثر تلك المدن تطورا تخطيطا وعمرانا، لذا بقيت معالمها وإ

 .شاخصة الى الوقت الحاضر

لقرن السادس ق.م في عهد نبوخذ نصر ووفق مخطط اعد لها،وكانت في البداية على وتشير الدراسات انها بنيت في ا  

، وبمرور الزمن ازداد عدد سكانها الأعداء على المدينة  الضفة اليمنى لنهر الفرات وتم حفر قناة تحيط بها لمنع هجمات

اخلية أيضا كما تم بناء سور على الضفة الدفانتقلت الى الضفة الثانية من النهر فحفرت قـناة تحيط بهذا الجزء من المدينة 

من القناة من جهة المدينة ويحتوي السور أبواب محصنة،وتضمن المخطط طرق مستقيمة وواسعة تتفرع منها طرق 

كما تحتوي على مناطق سكنية بعض ابنيتها تتكون من عدة طوابق ويشتمل على المعابد ، المدينة أجزاء فرعية تربط بين 

 التي تعد من عجائب الدنيا السبع، وقد أستخدم في بنائها الصخور والطابوق (الجنائن المعلقة )حدائق المعلقة والمسارح وال
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 ثانيا مدينة القدس : ­

د والتي بنيت وفق مخطط يتضمن طرق ومناطق سكنية لاتعد مدينة القدس من المدن القديمة التي تعود الى ما قبل المي   

 ومناطق تجارية وحـدائق وساحات مراء ورجال الدين وعامة السكان والعبيد،وقصور ومعابدلأحسب مستويات السكان ل

 .ويحيط بالمدينة أسوار وحصون،كما يضم التصميم أراضي زراعية كظهير للمدينة،

 4مدن الإسلامية في العصور الوصطى:  ­2

 يفشهدت المدن حيث ، اية القرن الخامس عشردي حتى نهلاتعني العصور الوسطى الفترة من بداية القرن الخامس المي   

غريقية لإسالمية والإالمدن ا العديد من ويظهر ذلك واضحا في كبيرة في مخططاتها راواسعا وتطو هذه الفترة نموا

 وفيما يلي عرض،اذ تميزت تلك المدن بالعديد من الخصائص ميزتها عن التي نشأت قبل وبعد هذه الفترة،والرومانية

 :ص بعض المدنموجز لخصائ

 الإسلامية: خصائص مخططات المدن  ­ لاأو

 خرى،والتيلأماكن االأ مية ببعض الخصائص والصفات العامة التي تميزت بها عن المدن فيلاسلإاتشترك المدن    

                                                                                                                                                                                                                                                           :     ومن تلك الخصائص ما يأتي،قتصادية والسياسية والبيئية في ذلك الوقتجتماعية والإكانت انعكاسا للحياة الإ

        مسجد : ال ­1

 ميةلاسغـلب المدن الإأداري لذا يحتل وسط المدينة في ويمثل المركز الـديني والثقافي والإ

 الساحات العامة: ­2

،و جتماعية والسياسية والتجاريةالإنشطة الجماعية الدينية ولأيرتبط وجود الساحات بالمساجد الجامعة،ووظيفتها لممارسة ا

 .ذ تحـتـل المحال التجارية حيزا كبيرا حول الساحات،إبة على غيرهانشطة الغالالتي تعد من الأ

 الأسواق والشوارع التجارية: ­3

تها تكون زاتعد من العناصر المهمة في تخطيط المدينة وتقع عند ملتقى الطرق،وخاصة عند مركز المدينة، ومن ممي

 5.مسقـفة وضيقة لحماية المارة من الحر والبرد والتساقط

الحدادين والنجارين،اما الشوارع و كما يظهر فيها التخصص مثل سوق العطارين،ت صغيرة المساحةلامحوتكون ال

 .وبعض الشوارع الفرعية مغلقة،الرئيسة والفرعية فكانت ضيقة عموما

 :التشكيلات الهندسية   ­4

ر الدقيقة التي تمثل العناص مية تكوينات وأشكال هندسية تظهر واضحة في التفاصيل المعماريةسلالإاتضم العمارة    

مقفلة جزاء المفتوحة والساسية للتكوينات الكبيرة،والتي تظهر على شكل تقسيمات هندسية متداخلة تستخدم في الأالأ

بواب والنوافذ وزخرفة الواجهات والحائط الداخلي,وباستخدام مواد مختلفة التشكيالت الهندسية في أبنية المدن والأ

 .ميةلاسالإ
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 ق المواضع:تنسي ­5

عمل و،نية يكون بشكل منسجم مع الظروف الطبيعية للمكان من حيث التضاريس والمناخراأن تنسيق المواضع العم   

ل وجود نافورات وأشجار في الفناء لتحسين البيئة و جمالية المنظر في المبنى، لاالفناء داخل المبنى،و تحقيق لذلك من خ

 . فناء داخل مبنى

  6والرومانية في العصور الوصطي : مدن الإغريقية ­3

أن الفن المعماري أخذ بالتطور مع  ،إلاولى من ظهورهاغريقية ذات مظهرعمراني بسيط في المراحل الأكانت المدن الإ   

هتمام بالمعابد من حيث الموقع والزخرفة ومواد البناء،كما كان للتطور العلمي وظهور متخصصين لإمرور الزمن،اذ بدأ ا

غريقية مثل بيركاس هيبوداموس في مدينة لإثر الكبير في وضع أسس تخطيط المدن الأدسة المعمارية افي الهن

 .والتي تتضمن سوق المدينة(الميدان)ميلتوس,وتضمنت مخططات المدن طرق واسعة ومستقيمة، وساحات تتوسط المدن 

لك الشطرنج تتضمن ت  رقعة هتشب أومربعلة كما كان تخطيط الشوارع بشكل متعامد مكونة أشكال متنوعة منها مستطي   

متنوعة ،وتنتهي الشوارع العريضة بالميدان الرئيس الذي يسمى في المدن القديمة   بنيةأت سكنية ذات لاشكال استعماالأ

اض غرت او لأحتفالالإقامة اإالذي تحيط به المباني,ويتركز فيه النشاط التجاري،ويكون مكانا لتجمع السكان ورا اجو

 .اسية ،كما يحاط بالميدان مبان عامة ذات أعمدة مزينة بالتماثيلسي

 .ل والهضابلاغريقية في مواقع حصينة يسهل الدفاع عنها مثل أشباه الجزر والتوقد أقيمت معظم المدن الإ

 

 مدن عصر النهضة :  ­4

ت لاأدى إلى إنتاج بعض الأ الذي لإختراعبتكار والإتعد نهاية القرن الخامس عشر بداية عهد جديد وهو عصر ا    

ة الحربية، فقد ظهرت طبقة لقتصادية وتطور الالإجتماعية والإقات الاوالمعدات التي أسهمت في أحداث تغيرات في الع

سوار والحصون لأالحربية إلى تقليل أهمية ا لاتوأدى ظهور الأ،ت الحياة بصورة عامةلاقطاع التي هيمنت على مجالإا

عتماد على الجيوش في حماية المدن، وهذا ما يشجع لإيتم اا لذا الجيوش إلى المدن التي تهاجمهتمنع وصول  لانها لأ

ت لابنية وراءها، ومن هنا بدأت الحياة الحضرية في تطور مستمر في كافة المجالأقامة واوإسوارلأالسكان على تجاوز ا

كام وقد ازداد نفوذ الحرا،ا على المدن تخطيطا ومعماجتماعية والثقافية والسياسية، والتي انعكست آثارهلإقتصادية والإا

ء فتنافس الحكام في استخدام الفن المعماري المتميز في بناء القصور والمباني العامة ودور العبادة اذ شجعوا لاوظهور النب

مدن بشكل ت على ممارسة أعمالهم ،لذا ظهرت الراذوي الخبرة في التخطيط والتصميم والزخرفة والنحت وعمل النافو

سابقا ,اذ يحتل قصر الحاكم مركز المدينة ويشرف على الميدان الرئيس،وقد نتج  همخطط ومنتظم ومتميز عما كانت علي

ادة الحاكم ورغباته،وتخطط بشكل متكامل دون ان إراطيةوهي مدن تبنى وفق لأوتوقرعن هذا التطور ما يسمى بالمدن ا

 يي.عتبار نموها المستقبللإيأخذ بنظر ا

م وظهور المركبات لاءاذ تتسع شوارعها بما يت،وربية لأمح عناصر النهضة والباروك تظهر في المدن الاوقد بدأت م   

حيث كان بعضها خاصا للمدينة  جتماعيلإقتصادي والإوما ظهر من أحياء سكنية تعكس الواقع ا،وتسهيل حركة الجنود 

 .ختفاءلإازقة المغلقة بالأوأخذت ا،غنياء وأخرى للفقراءالأب

نذ اذ تنافس حكامها م ،ومن المدن التي ظهرت بشكل واضح في هذه الفترة مدينة باريس ذات التركيب الداخلي المتميز   

ن المدينة في اتجاهات رافاتسع عم ،شجارلأل مد الطرق وبناء القصور وغرس الاالقرن الثاني عشر على تطويرها من خ

 .امتداد الطرق

حياء القديمة التي كانت ضيقة لأعادة تخطيط الشوارع الواسعة في اإثرا في ألثورات الشعبية حداث والأكما كان ل   

م, 1848بيدت فرق عسكرية بكاملها عام أقامة المتاريس وقتل عدد كبير من الجنود بل إفساعدت الثوار على ،ومتعرجة
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م 1853ولذلك كلف نابليون الثالث عام ،القديمةليات العسكريــة على التحرك في الطــرق لاوذلـك لعدم قدرة المدفعية وا

م فأكثر وعدد 30فقام بتخطيط شوارع بسعة ،عادة تخطيط المدينة(لإجورج هوسمـان )مهندسا فرنسيا من اصل الماني هو 

 حياء القديمة والمناطقلأكما قام بإعادة بناء بعض ا،وأمر بنزع ملكية بعض المناطق من أصحابها ،من الميادين الرئيسة

 .بنية العامةلأغراض الأالسيئة العمران،واستغل بعض الساحات 

الذي يعد من الطرق الواسعة الذي تتفرع  (الشانزلزيه)ومن المشروعات البارزة التي أنجزها هوسمان تخطيط طريق   

ه ويعود إلي،ةوكان عدد المباني التي قام بتهديمها حوالي نصف مباني المدين،ء المدينةزامنه طرق عديدة تربط بين أج

ي تحيط سوار الدفاعية التلأل الاهي بولونيا و فينسبن،و يمكن تتبع التطور التاريخي لمدينة باريس من خزتخطيط منت

ل كل فترة، والتي بدأت من القرن الثاني عشر حتى القرن التاسع عشر،وبلغ عددها خمسة أسوار، و يتضح لابالمدينة خ

 .طها في كل فترةلها حجم وشكل المدينة وتخطيلامن خ

كما حدد هوسمان اتجاهات التوسع المستقبلي للمدينة والتي كانت نحو المناطق التي تتوفر فيها مساحات واعطاء مرونة    

و إعطاء مرونة أكبرفي تنفيذ سوار لعدم الحاجة إليها لألة ااوتمت إزمشاكل، ن دونراكبر في تنفيذ واسعة صالحة للعمأ

 7دة لنمو المدينة.المخططات الأساسية المع

 الوظائف الحضرية:. 7

هي الخدمات القاعدية ذات تأثير واسع تفوق حدود المدينة مثل: تجار الجملة،التعليم العالي،المستشفيات الجامعية،    

 البنوك....الخ وهناك مدن ذات وظائف عالمية مثل: مكة المكرمة .

مثل الجزائر العااصمة ذات وظائف سياسية وإدارية وتجارية وكلما زاد حجم المدينة كلما تعددت وظائفها و تنوعت 

 وسياحية.

 أنواع الوظائف الحضرية : 1.7

 كل ما يتعلق بالإدارة والوثائق الإدارية )دار البلدية ، المحكمة ...ألخ( :الوظائف الإدارية 

 مساجد ، مدارس تعليم القران ...الخ .:  الوظائف الدينية

 ز تجارية ، اسواق ، محلات تجارية ....الخ .مرك : الوظائف التجارية

 المصانع ، الشركات المنتجة ....الخ : الوظائف الصناعية

 الطرامواي ، القطار ، الميطرو ، سيارات الأجرة ، الحافلات ....الخ الوظائف النقل :

 مناطق لعب الأطفال ، حدائق ....الخ  الوظائف الترفيهية :

 ، مسبح ....الخ   الملاعب : الوظائف الرياضية

 مستوصف ، المستشفيات ، العيادات ....الخ الوظائف صحية :
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 دور الوظيفة السكنية في تخطيط المدن: 2.7

ول من القرن العشرين نموا كبيرا،اذ ازداد عدد السكان فتوسع العمران لتلبية حاجاتهم لأشهدت المدن في النصف ا   

 ، نتج عن ذلك بروز  اتجاهين مختلفين:ت التي وضعت لها قبل المدة المقررةالمختلفة، لذا تجاوزت بعض المدن المخططا

 أولا:انتشار المناطق الحضرية:

تجاه ولهذا ظهرت عدة أنواع من المخططات التي تركز على ذلك ومنها ما لإن العديد من مخططي المدن يؤيدون هذا اإ   

 :يأتي

 

 المدينة الواسعة الممتدة: )فرانك لويد( ­1

نشطة المختلفة على أرجاء المدينة مثل السكن والصناعة والمتاجر والخدمات المتنوعة لأتعتمد هذه الفكرة على توزيع ا   

 .والحدائق, وعلى امتداد الطرق الرئيسة

سرة لأنسمة،ويكون نصيب ا 1400ميل مربع ويستوعب  4ما اقترح ان تكون مساحة كل تجمع ضمن المدينة ك   

د ارفدان, وبهذه الطريقة يعتقد فرانك انه يمكن تحقيق المساواة بين أف 10 –8سرة الكبيرة مابين لأوا الصغيرة فدان مربع

ويكون ،نةبتعاد عن مركز المديلإويقترح ان تكون الكثافة السكانية متدرجة تقل با،قليم في توفير الخدمات وفرص العملالإ

 .التوسع أفقيا وبدون محددات ومشاكل

 ة:)لويد بردوين(المدن المنتشر ­2

 والذي أوضح فيه عدم تقيد المدينة بمركزها القديم بل (مستقبل المدن الكبر ى )نشر لويد أفكاره التخطيطية في كتابه    

دارية والمؤسسات والجامعات لإنشطة المختلفة ضمن إقليم المدينة, اذ يتم توزيع المصانع والمكاتب الأانتشار ا

قليم,ويعتمد ذلك على تطور طرق ووسائل النقل المختلفة،لذا دعا إلى فكرة لإئمة ضمن الاماكن الملأوالمستشفيات في ا

المخطط الكوكبي الذي يكون على شكل وحدات صغيرة تبعد عن بعضها عدة كيلومترات تخدمها شبكة نقل كفوءة،بحيث 

همية ويمكن ان تتنافس تلك لأاكز متساوية راوتكون جميع الم،تشكل تلك الوحدات شبكة من المراكز الكوكبية الشكل

 ختالف وظائفهاإالمراكز فيما بينها بشكل متوازن رغم 

 المدن الشريطية: )سوريا متي( ­3

خذ بأسلوب التخطيط الشريطي،اذ تمتد المدينة مع الطريق الرئيس من لأن فكرته تنص على ترك الشكل المركزي واإ   

لطريق،والذي تتفرع منه شوارع ثانوية مسدودة النهايات وتتوزع حولها ت المختلفة على جانبي الاستعمالإل توزيع الاخ

ستعماالت اذ تظهر ا وقد طبقت الفكرة على مدينة ستالينجراد في روسيا التي تقع على إحدى ضفاف نهر الفولغا، المساكن

 .األرض موزعة بشكل مواز لمجرى النهر

 النمط . ند سفوح الجبال او الساحلية نفس ودية او علأوقد تتخذ المدن التي تحتل مواضع في ا   
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 مدينة سوريا متي 3صور 

 

 المصدر : كتاب تخطيط المدن .

 

 

                    المدن الحدائقية: )ابنزار هوارد( ­4

           

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : كتاب تخطيط المدن .

 

ثر الكبير في نفوس المخططين في التفكير بإنشاء مدن تسمى بمدن النطاق لأنع اثار السيئة الناتجة عن المصاللاكان    

(فدان والباقي 1000) ستعمال السكني منها حواليلإفدان,يحتل ا 6000مساحتها ( )خضر التي يمكن ان تقام على ارضلأا

ة تكون على شكل حول مساحة مركزية مفتوح ويتم تخطيط المساكن،غراض الزراعة او كمناطق خضراءلأتستعمل 

ردة وتكون المساكن منف،ميدان تتوسطه الحدائق وتحيط به المباني العامة التي تحيط بها حدائق عامة ومن ثم سوق المدينة

ما الصناعة تكون على مسافة أ ،وتمتد على شكل نطاقات دائرية يتوسطها طرق دائرية تحيط بها المدارس ودور العبادة

المدن الحدائقية 4صور 
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سكنية،توزع على طريق دائري خارجي يحيط بالمدينة التي يخترقها ستة طرق رئيسة واسعة مناسبة بعيدا عن المناطق ال

 . فدان \أسرة  14وتكون الكثافة السكنية كل  ،تقسم المدينة الى ستة أقسام او مجاوارت سكنية كبيرة

 ­5المدن التوابع: ريموند يونين 

تتطلب وسائل نقل  لا(ألف نسمة بحيث  18– 12)اقترح ريموند إنشاء ضواح حول المدن تستوعب ما بين    

 .وتتضمن بعض الصناعات ،داخلية

ويؤكد على ان يكون تخطيط تلك الضواحي وفق أسس علمية ،م بشبكة طرق سريعةالأوترتبط تلك الضواحي بالمدينة    

ة ،وقد طبقت الفكركما يؤكد على ضرورة إشراف الدولة على ارض المدينة،وعملية بحيث توفر خدمات اكبر بكلفة اقل

طبقت يات المتحدة، ولاند في الوراتجاه روبرت ويتن و يونين لإعلى لندن بعد الحرب العالمية الثانية، كما تبعه في هذا ا

جرين ديل, جرين يورك, جرين  ،جرين هل )ء حول تلك المدينة رادبرن بإنشاء أربعة مدن ذات أحزمة خضراعلى مدينة 

ك نشطة من تللأعن نقل بعض ا لافض،على امتصاص الزيادة السكانية من المدن الكبرى حيث عملت تلك المدن( فالي

 . نفاق وطرق المرور السريعةلألى التوابع التي ترتبط فيما بينها بطرق نقل سريعة مثل مترو اإالمدن 

 ثانيا:النظريات والأفكارالتي تدعو إلى تركز المناطق الحضرية:

ي بنية عمودية ذات كثافة عالية فأذ تدعو الى قيام مدن كبيرة تتكون من إة لفكرة انتشارها، ن فكرة تركز المدن معاكسإ   

فكار التي ظهرت في هذا لأمليون نسمة او أكثر،ومن ا 20ويصل سكان بعض تلك المدن الى ، نشطة لأالبناء والسكان وا

 هي :تجاه لإا

 مدينة عالية التمركز: )جودمان( ­1

ل بنية ضخمة يصأنشطة والسكان وتتكون من لأد منطقة مركزية وسط المدينة ذات كثافة عالية في اقترح جودمان وجوإ   

ذ تشغل المكاتب التجارية ،إطابق وتشغلها متاجر وصناعات خفيفة غير ملوثة ومكاتب 25قطرها الى ميل وارتفاعها 

سيا أرلعليا ويكون التنقل ضمن المبنى اليا وأفقيا و دوار الأدارية الإدوار الوسطى والمكاتب الأدوار السفلى والصناعية الأا

 . تتخللها مبان ترفيهية ومدارس ثم تليها مباني سكنية تحيط بها مزارع ،ء راويحيط بالمبنى مناطق خض،

 مدينة الغد :)لوكوربوزييه( ­2

القائمة في ذلك الوقت،  جاء لوكوربوزييه بعدة أفكار تخطيطية وهي عبارة عن حلول مقترحة لمعالجة مشاكل المدن   

ز تجاه الثاني تمركالإول المدن المنتشرة مثل المدن المضيئة، وأخرى تصب في لأتجاه الإوالذي كان بعضها يصب في ا

لى شكل بنية علأيين نسمة، وتكون الاثة ملااذ تنص الفكرة على تخطيط مدينة عصرية تستوعب ث،المدن مثل مدينة الغد

من % 5نـسمة،ويخصص 1200طابقا وتستـوعـــب  60ق واسعة،ويصل ارتفاعها الى ناطحات سحاب في وسط حدائ

نية بلأويحيط با،ويتضمن المركز المزدحم محطة مواصالت رئيسة لمختلف وسائل النقل،مساحة المدينة للمباني العامة

، راءها فضاءات خضتتخلل (متعرجة)المرتفعة عمارات سكنية بارتفاع ثمانية طوابق ومرتبة على شكل صفوف زجاجية

 للأغنياء . نسمه /فدان،وتحيط بالمدينة من الخارج مساكن120وتكون بكثافة سكانية 

 المدينة الحلقية )المفرغة( : برودورين  ­3

تعني الفكرة بقاء مركز المدينة مفتوحا وتحيط به طرق حلقية ترتبط بها أنشطة متنوعة بكثافة عالية، وتوزع على شكل    

في حين تخطط المساكن على شكل حلقات متتالية وتكون ،الكثافة ومتخصصة كل مركز بنشاط معينمراكز عالية 

 نشطة فتستغل في بناء مساكن ريفية يستفاد منها سكان المدينة لقضاءلأرض المفتوحة خارج هذه الأمنخفضة الكثافة،أما ا

 العطل، ويخدم المدينة شبكة طرق دائرية وسريعة .

قدمها تية جانبا مهما من استعمالات الأرض وتمثل إحدى الوظائف المهمة التي تمارسها المدن وشكل الوظيفة السكنت

للسكان بتصميمات وطرز ترتبط بالمرحلة الحضارية للسكان، فضلا عن سعة المساحة التي تشغلها واشتراكها مع بقية 

ي تخطيط ف بالغة للوظيفة السكنية في المدينةالوظائف في السيطرة على الحيز الحضري، كما أن الدراسة تدرك الأهمية ال

المدينة .



 

14 

 

 

 

 تعريف السياسة السكنية 

 ة السكنية مراحل السياس

   لسياسة السكنية في الجزائر قبل الإصلاحاتا

 السياسة السكنية قبل مخططات التنمية 

 السياسة السكنية من مخططات التنمية 

 السياسة السكنية بعد الإصلاحات

 الأنماط السكنية في الجزائر 

دور الوظيفة السكنية في النظام 

 الحضري

 الخلاصة 

 السياسة السكنية في الجزائر 



 ية في الجزائر الفصل الثاني : السياسة السكن

15 

 

 

 السياسة السكنية في الجزائر :.  1

 تعريف السياسة السكنية : 1.1

ن مـ والموضـوعة المتبناة المقاييس من منتظمة مجموعة عن عبارة"نها نستطيع أن نعرف السياسة السكنية على أ     

 السـوق السـكني، و ضـمان التـوازن يكمـن في وضـع الوسـائل وآليـات التـدخل في طرف الدولة، والهدف الرئيسي منها

 ".  لعام بين العرض و الطلب وذلك في ظل احترام معايير السعر والكمية المحددةا

 مراحل السياسة السكنية في الجزائر : 1 .2

على الوضع الاجتماعي وإنما على الوضع عد المشكلة السكنية في الجزائر من أعقد المشاكل كونها لا تنعكس فقط ت    

الاقتصادي وحتى السياسي للبلد، والجدير بالذكر أن مشكل السكن في الجزائر ليس بحديث العهد، وإنما تؤول جذوره إلى 

عهد الاستعمار الفرنسي، بل وقبله في بعض الأحيان كما هو الشأن بالنسبة للمدن الكبرى التي عرفت الاستيطان التركي 

نتي الجزائر العاصمة، قسنطينة وغيرهما . ولقد تفاقمت هذه الظاهرة بعد الاستقلال بسبب الاهتمام بحل مشاكل كمدي

أخرى أعطت السلطات الجزائرية أولوية لها، في الوقت الذي عرفت فيه الجزائر زيادة سكانية كبيرة بسبب ارتفاع نسبة 

خرى، إن مثل هذه الأسباب ساهمت بطريقة مباشرة أو غير النمو الديمغرافي من جهة، ومستوى المعيشة من جهة أ

مباشرة في تفاقم أزمة السكن خاصة مع نهاية سنوات الثمانينات، حيث كان على الدولة أن تأخذ بزمام أمورها وتعيد النظر 

تراكي لاشفي مسار سياستها السكنية خاصة بعد شروعها في إصلاحات على مختلف قطاعاتها نتيجة التخلي عن النظام ا

وتبني نظام اقتصاد السوق لكنها لم تستطع تلبية حاجيات المواطن في إيجاد المسكن اللائق لغياب خطط تنموية طموحة 

 . واستراتيجيات واضحة ومحكمة، وفي ظل تفاقم المشكلة انتهجت الجزائر عدة سياسات سكنية متعاقبة

 السياسة السكنية في الجزائر قبل الإصلاحات : 2.2

 اع السكن ما قبل مخططات التنمية :وضعية قط 1.2.2

 السياسة السكنية في الجزائر أثناء الحقبة الإستعمارية :

في تلك الفترة لم تكن هناك سياسة سكنية واضحة للمستعمر، حيث لم يعالج موضوع السكن بجدية باعتبار أن هذا الأخير 

من سكان أكبر  % 30فلقد كان أكثر من  .للمعيشةيتعلق بجزائريين كانوا يخضعون لسياسة حد الكفاف، والحدود الدنيا 

 . 1954المدن الجزائرية، يسكنون الأكواخ والبيوت القصديرية حسب بيانات سنة 

 السياسة السكنية في الجزائر بعد الإستقلال :

 (:1966 – 1962المخطط الخماسي )

بب الحدث العظيم الذي عرفته الجزائر في هذه بس 1962لقـد عـرفـت عمليـة إنجـاز السكنات في الجزائر توقفا خلال سنة 

الفترة والمتمثل في استقلالها واستقر الجزائريون في السكنات الفارغة التي تركهـا المعمرين الفرنسيين بعد رحيلهم، وعليه 

غة قادرة لم تـول السلطات الجزائرية آنذاك الاهتمام لقطاع السكن على غرار القطاعات الأخرى ظانه أن السكنات الفار

، لوحظ أن السكنات الفارغة 1964على استيعاب السكان الجزائريين، غير أنه ومن خلال ميثاق طرابلس لسنة 

والمهجورة التي تركها الفرنسيين لا تكفي لإيواء واستيعاب العدد الهائل من المواطنين الجزائريين خاصة الذين تدفقوا من 

 65000سكن جديد في المدن وأكثر من  7500طات الجزائرية إنجاز أكثر من الأرياف نحو المدن، وكان لا بد على السل

 . سكن في الأرياف حتى تخلق بذلك توازن بين الريف والمدينة

 

 



 ية في الجزائر الفصل الثاني : السياسة السكن

16 

 

 

 

 السياسة السكنية في الجزائر من خلال مخططات التنمية : 2.2.2

 (:1969−1967المخطط الثلاثي )

 :                                     ياسته من خلالعطى المخطط الثلاثي أهميـة لمجـال السكن وعالج سأ   

أوهياكل اللسكنات   إنهاء إنجاز السكنات في طور الإنجاز، وهي إما سكنات من نوع "سكنات ذات الكراء المتوسط −  

    سكن .                                                 38000عدد السكنات بقدرو

ويخص  سنوات )أي على عمر المخطط( 3مليون دج ينجز على مدى  100تكلفته بـ سكني قدرت تسطير برنامج  −    

مسكن حضري .                                                                                                           10500إنجاز 

 ن وذوي الحقوق .سكن للمجاهدي 1500إلى  500من  تخصيص برنامج سكني خاص )لفترة المخطط( يخص إنجاز ­

 سنوات ويخـص إنجـاز 3مليون دج ينجـر علـى مـدى  125تسطير برنامج سكني قـدرت تكلفته بـ  −

 مسكن ريفي . 12112

 ( :1973−1970المخطط الرباعي الأول )

ئر، ويتجلى ذلك من خلال برامج (، الخطوة الأولى والفعلية للتنمية في الجزا1973 1970الخطة الرباعية )تعتبر

الاستثمارات الاجتماعية والثقافية الذي سطر من خلال هذا المخطط، والذي كان يرمي أساسا إرساء سياسة وطنية تهدف 

إلى تحسين ظروف الحياة للمواطن وإرضاء طلباته وتلبية الحاجيات الأساسية للمجتمع في جميع الميادين سواء ميدان 

 . لاجتماعية، الصحة العمومية وحتى ميدان النشاطات الرياضية والثقافية والإعلامالسكن، الخدمات ا

 وتم في هذه الفترة معالجة مجال السكن من خلال: 

 45000مليون دج، ثم تسطير برنامج إنجاز السكنات حسب المخطط الرباعي الأول قدر بـ  1200بغلاف مالي قدره  ­

تتمركز حولها  ائرية آنذاك عرفت تمركز صناعي مما جعل الفئات الاجتماعيةل المدن الجزاسكن حضري، خاصة وأن ح

 و بالتالي خلقت ظاهرة النزوح الريفي . 

الجدير بالذكر، أنه −  مليون دج.  1500سكن بغلاف مالي قدر ب  18000غير أنه وفي حقيقة الأمر، لم ينجز سوى  −

سكن ريفي برمج إنجازه، وتطلب هذا  40000من أصل  سكن ريفي 24000( 1970­1973تم إنجاز خلال الفترة )

 . مليون دج 305مليون دج في الوقت الذي كان مخصص للبرنامج  994الإنجاز غلاف مالي قدره 

 

 ( : 1977−1974المخطط الرباعي الثاني )

لاستثمار خاصة الات واسعة لجهذه المرحلة من المراحل التي أعطت دفعا قويا للاقتصاد الوطني، حيث أعطت م تعتبر

ال والجدير بالذكر، أن حجم الأمو −الثقيلة منها، مما خلق مجال واسع للتصديرات وذلك لضمان الاستقلالية المالية للبلاد. 

المستثمرة في هذه المرحلة أعطى نتائج جد معتبرة، حيث عرف حجم الاستثمارات في جميع المجالات )بما فيهـا بحال 

 . مما أعطى للاقتصاد دفعا قويا عـن التي سبقته اترم 3السكن( قفزة قدرت بـ 

حددت السلطات العمومية برنامج للسكن الاجتماعي  سكن مع بداية الثمانيات ، 100000ومن أجل الوصول إلى إنجاز 

 : من خلال المخطط الرباعي الثاني على النحو التالي
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 . سكن بما فيها السكنات قيد التنفيد 100.000الانطلاق في إخار 

سكن خلال هذه المرحلة كحد أدنى مع مراعاة تكلفة إنجاز هذه السكنات، حتى لا يكون مبلغ الكراء الذي  90.000توزيع 

 . يدفعة المستفيد من السكن يراعي قدرته الشرائية

ة فلاحية قري 1000شاطا يتمثل في البرامج الخاصة بالبناء الذاتي، وإتمام نالريف الجزائري من خلال هذا المخطط عرف 

من الأهداف  3/1الثلث  قرية فلاحية والتي مثلت 300ار أكثر من نجخلال هذه المرحلة، كما تمت الانطلاقة في إ

المسطرة، والتي ساهمت بصفة سريعة على تنشيط الريف في جميع النشاطات الاقتصادية منها والاجتماعية، وذلك في 

السكن أحد الركائز الأساسية له. وما يجب الإشارة إليه أن برامج البناء إطار تحسين المستوى المعيشي للمواطن، باعتبار 

المختلفة، إذ أنه من المتوقع اللجوء إلى تقنيات البناء المخططات الخاصة بالمساكن لم تبلغ الأهداف المسطرة حسب 

صاحب المؤسسة و  المصنعة لأجل رفع طاقة الإنجاز للمؤسسات، معتمدين أو مرتكزين على العقود المبرمجة بين

 . المنجزين، وكذا نشير إلى أن الدولة حاولت استعمال نظام البنايات مسبقة الصنع للبناء في أقل وقت و بطاقة أكبر

 

 (:1984−1980المخطط الخماسي الأول )

 حيث تمحـورت تصـورات المخطط الخماسي الأول لتنمية السكن حول ثلاثة محاور أساسية وهي

 . مة وتوسيعهاتنظيم المدن القدي

   تطوير الحياة السكنية في الريف وتحديث مراكزه الحضرية في الولايات والدوائر والبلديات

 ءبعث مدن جديدة في مناطق الهضاب العليا والصحرا .

  والغاية من هذه الخطوات هو تحقيق التوازن بين العرض والطلب

 (:1989−1985لمخطط الخماسي الثاني )ا

لمسار السياسة السكنية في مرحلة المخطط الخماسي الثاني، يجدها أنها لم تختلف كثيرا عن الأهداف التي إن المتتبع      

ي قطاع السكن بالأولوية الكبيرة في توزيع البرامج الاستثمارية ظماسي الأول، حيث حخسطرت ضمن المخطط ال

، واشتملت التسمية في هذا المخطط على ومعظمها موجهة للسكن الاجتماعي % 42و نحالاجتماعية، إذ بلغت حصته 

إعادة تنظيم المدن بالاهتمام أكثر بحانبين هما تجديد الأحياء القديمة على أساس أنماط حديثة وتكامل المرافق، ثم التشغيل 

 . الأقل للمساحات لتفادي تبديد الأراضي المفيدة للفلاحة

 السياسة السكنية في الجزائر بعد الإصلاحية : 3.2.2

 ( :1994−1990لخماسي )المخطط ا

 1992تي تقيم الحصيلة المادية لإنجاز المساكن الاجتماعية ففي سنتي لا 1997في  الصادرة 76حسب الجريدة الرسمية  

شرع في بناء 1992بلغت نسبة تحقيق الأهداف المرجوة من حيث الانطلاق والانجاز درجة عالية، إذ في سنة  1994و

 ارتفعت تقديرات 1994، وفي عام % 96.8مسكن المقررة أي بنسبة  39585مـن بين  باختلاف أنواعهـا مسكنا 38342

وهي نسبة أقل أهمية نسبيا بالمقارنة مع سنة  % 62.5مسكن أي بنسبة  73782الانطلاق هذه بصفة ملموسة لتصل إلى 

بحت حصة السكنات الترقوية أحـذت السياسة السكنية في الجزائر بعد أخر حيث أص 1993غير أنه ابتداء من سنة  .1992

تفوق السكنات الاجتماعية بسبب تدعيم الدولة لمحال الترقية العقارية وفتح زمام المبادرة الخاصة بعد صدور المرسوم 

 1993المتعلقة بالترقية العقارية سنة 
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 ( : 1999−1995المخطط الخماسي )

كن، لكـن الدراسة التي قامت بها وزارة السكن س 20000هذه الفترة عدد السكنات المبرمجـة قـدرت بحوالي في  

سنة وذلك بغية الوصول إلى التوازن بين 12سكن سنويا، ولمدة  250000والعمران لحل الأزمة توصلت إلى إنجـاز 

، حيث أن 2000سكن والتي يتوقع إنجازها في أفـاق سنة  800000برمجت الدولة  1998العرض والطلب، في سنة 

 . سكن فقط والباقي يمول من طرف الترقيات العقارية والخواص 200000لالدولة تقوم بتموي

 

 (: 2004− 2000المخطط الخماسي )

عرفت هذه الفترة اهتماما كبيرا بقطاع السكن، حيث اعتمدت الدولة على خطط تنموية طموحة واستراتيجيات واضحة 

 . كبيرا تحدياوهو ما يعتبر  2009في افاق  وذلك بالانطلاق في إنجاز مليون سكن

 ( : 2009− 2005المخطط الخماسي  )

تم في هذه المرحلة إنجاز البرنامج الخماسي السابق من خلال مشروع المليون سكن الذي أطلقه رئيس الجمهورية، وقد 

 مليار دينار 850مليار دينار هذا المبلغ مـوزع على حصتين منها  1550خصصت الدولة لهذا البرنامج مبلغ مالي قدره 

 . مليار دينار لتهيئة وتحسين المحيط العمراني 700لتمويـل بـرامج إنجـاز السكنات )مشروع المليون سكن( ونحو 

 (:2014−2010المخطط الخماسي )

تميزت هذه الفترة بإعلان رئيس الجمهورية عن إنجاز أكثر من مليون وحدة سكنية جديدة لفائدة المواطنين وهو تحدي  

 . الجزائرية حديد تواجهه الدولة
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 الأنماط السكنية في الجزائر : .3

 السكن الإجتماعي التساهمي : 1.3

جهـت الدولة نحو سياسة تهدف إلى تمكين الفئة المتوسطة من امتلاك مسكن، اعتمادا على نظام تمويل مركب من إت 

كن بفتح المجال للمبادرة الخاصة، تشجيعا روض عقارية، موازية مع انسحابها التدريجي من عملية إنتاج السقإعانات و

ساهمي أحد تلبية الطلب المتزايد، لكون السكن الاجتماعي التلويعا للعرض السكني تنللاستثمار وتحقيقا للمنافسة التي تنتج 

 . زةاالخيارات التي أدرجتها الدولة لتحقيق ذلك، فهو يجمع بين إمكانية امتلاك مسكن ومشاركة القطاع الخاص في الإنج

ن سكما يتطلب تحسيد برنامج السكن الاجتماعي التساهمي على الميدان تدخل عدة هيئات للإشراف على العملية، وإلى 

 . نجاحه لظمان هوالتنظيمات تأطر القوانين

 (.7+6صورة )

 حي رابية طاهر باب زوار 6صور                                              حي رابية طاهر باب زوار 5صور 

 

 الطالب : المصدر

 الهيئات المتدخلة في تسيير السكن الإجتماعي التساهمي : 

 التخطيط :

 مديرية التخطيط و التعمير :

المحدد  1980/07/14هي هيئة وطنية مهمتها الإشراف على عمليات التعمير والبناء، وفقا للقانون الوزاري المؤرخ في  

لنوعية التنظيم وصلاحيات إدارة التعمير البناء والسكن على مستوى الولاية، تقوم في إطار السكن الاجتماعي التساهمي 

 : بما يلي

  ام بإنجاز الدراسات والمخططاتيالق

 استقبال طلبات المرقين لإنجاز المشروع وتوضيح الإجراءات الازمة لذلك

 ص البناءخت التعمير ورالموافقة على منح شهادا .

 مراقبة حالة تقدم الأشغال ووضع تقارير توجه إلى الصندوق الوطني للسكن .
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 لجنة التهيئة و التعمير:

الخاصة بإنشاء  1991/04/15المؤرحة في  123مقتضى التعليمة الوزارية رقم بهذه الهيئة طبقا لقرار وزاري  اعتمدت 

لي رئيساء ومدير التعمير والمصالح التقنية المعنية، ورؤساء المجالس البلدية المعنية لجنة التهيئة والتعمير، تتكون من الوا

 : كأعضاء يتمثل دورها في

 . دراسة ملفات المشاري _ 

 . يع الأراضي على المرقين العقاريتتولى عملية توز_ 

 العقار : مديرية أملاك الدولة :

 تتمثل مهامها في : 

د القيمة تحدي−ع الأراضي التابعة لأملاك الدولة طبقا للقوانين والتنظيمات المعمول بها. التكفل بعمليات التنازل وبي

التجارية الفعلية للعقار حسب المخطط والوضعية القانونية بالرجوع إلى سعر السوق المتداول حسب المنطقةواسترجاع 

 جتماعي. السعر القاعدي للمتر المربع، ثم تقوم بالتخفيض للمشاريع ذات الطابع الا

دراسة ملفات المشاريع المقدمة في إطار السكن التساهمي، خاصة إذا تضمن المشروع إنجاز محلات ذات طابع غير  ­

 سكني لإلغاء نسبة التخفيض على مساحة القطعة الارضية الخاصة بها حفاظا على مصالح الدولة.

 . إعداد عقود البيع لصالح المرقيين العقاريين ­ 

 لأراضي :مديرية مسح ا

 . تعمل على تحديد وحساب مساحة الأراضي المراد شراؤها وإنجاز المخططات الطوبوغرافية الخاصة بها  

 اللجنة التقنية الولائية :

المحدد لشروط التنازل عن العقارات المبنية  2002/04/07المؤرخ في  2أنشأت بمقتضى القرار الوزاري المشترك رقم  

 . لأملاك الدولة والمخصصة لإنجاز مشاريع التعمير والبناءأو الغير مبنية التابعة 

 التمويل : الصندوق الوطني للسكن : 

مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وتجاري، تحت وصاية وزارة السكن والعمران، أنشأت بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

فير والاحتياط وتحويل أمواله وإنشاء الخاص بإعادة هيكلة الصندوق الوطني للتو 1991/05/12المؤرخ في  144/91

 : الصندوق الوطني للسكن، تتمثل مهامه الرئيسية في

 تطبيق سياسة المساعدة المالية للدولة فيما يخص السكن الموحه للعائلة ذات الدخل الضعيف والمتوسط. - 

ي تهدف إلى تحسين دور السلطات الإنجاز أو المساهمة في تحضير كـل الدراسات، الحيرات، التحقيقات والأبحاث الت ­ 

العمومية اتحاد السكن خاصة ذو الطابع الاجتماعي منه، في حين تتلخص تدخلاته في مجال السكن الاجتماعي التساهمي 

 : كالاتي

مراجعة ومراقبة ملفات المستفيدين على المستوى الوطني للتأكـد مـن عـدم استفادتهم من مسكن اجتماعي أو دعم من  −

 . في إطار السكنالدولة 

     حديد ملف الدعم الإجمالي لكل مشروع وطلب تحويله وتحريره من وزارة السكن.ت −

 . منح الدعم المالي المخصص حسب حالة تقدم الأشغال لصالح المرقي العقاري −
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 مساهمة المستفيد : 

تح رنامج السكن الاجتماعي التساهمي يفبحثا عن مصادر أخرى لتمويل السكن وتخفيفا لأعباء التمويل على الدولة، فإن ب

للمستفيد المجال للمشاركة في تمويل مسكنه وذلك بدفع النصيب المتبقي من ثمن المسكن بالإضافة للإعانة المالية التي 

تقدمها له الدولة، هذه القيمة يمكن أن يدفعها كاملة، كما يمكنه أن يكملها بقرض عقاري يشترط أن تكون مساهمته 

 . من قيمة المسكن المراد شراؤه %20لا تقل عن  الشخصية

 

 البنوك المتدخلة : 

في إطار البرامج السكنية الترقوية المدعمة ضبطت شراكة مع البنوك المتدخلة بالقروض العقارية المتمثلة في: الصندوق 

، البنك الوطني (BDL) ، بنك التنمية المحلية(CPA) ، القرض الشعبي الجزائري(CNEP) الوطني للتوفير والاحتياط

 :، وذلك وفق شروط هي(BNA) الجزائري

 المسكن.من قيمة  % 20المساهمة الشخصية للمستفيد لا تقل عن   -

  إثبات دخل كافي للمستفيد − 

 .إمكانية الاستفادة من المساعدة المالية التي يقدمها الصندوق الوطني للسكن − 

 المرقين العموميين للسكن :

 :و التسيير العقاري  ديوان الترقية

في البداية مؤسسة عمومية محلية ذات طابع اقتصادي واجتماعي تعمل على تحقيق البرامج الوطنية للسكن الموجه  كانت 

المؤرخ في  147/91لذوي الدخل الضعيف والمتوسط، ثم تحولت إلى مؤسسة ذات طابع تجاري بموجب المرسوم رقم 

سة نشاط الترقية العقارية بإنجاز وبيع المساكن الترقوبة، طبقا للمرسوم التنفيذي ، ليتسع دورها إلى ممار1991/05/12

 . المعدل والمتمم للمرسوم السابق 08/93رقم 

 الصندوق الوطني للتوفير والإحتياط :

، مكلف بإنجاز وتسيير المشاريع الخاصة بالصندوق و التعامل مع المؤسسات 1993وبدأ نشاطه سنة  1992تأسس سنة  

 . والمقاولات الخاصة بالبناء، كما يشرف على الإنجاز بدءا من عملية التهيئة وصولا إلى الشبكات

 المرقين الخواص :

بدأ ظهور القطاع الخاص كفاعل مهم في إنتاج السكن بصدور قانون التوجيه العقاري وقانون الترقية العقارية، حيث يقوم  

 : بإعداد المشروع وإنجازه بداية منالمرقي العقاري سواء كان عموميا أو خاصا 

 تقويم المشروع : −أ

عتبر عنصر مهم يجب أن يعكف عليه المرقي بجدية ليحدد فيه كلفة المشروع الإجمالية سعر المتر المربع للمسكن، لمن ي 

وسطة من المتالمسكن ونوعه، التركيب المالي للمشروع وذلك لتحقيق أفضـل كـلفـة تتناسب والإمكانيات المادية للفئة 

 . المجتمع

 شراء الأرضية :  −ب

، يتم شراؤها من مدرية أملاك الدولة أو (POS)و (PDAU) يجب أن تكون الأرضية قابلة للتعمير تخضـع لمخططـات

 .البلدية للاستفادة من تخفيضات في السعر، كما يمكن اقتناؤها من الخواص دون الاستفادة من أي تخفيض
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 الدراسة المعمارية و التقنية : −ج

وضع مخططات وتصاميم معمارية للبنايات )جماعيـة، نصـف جماعية...( تقسيمات المسكن ونوعه، المرافق والمجالات  

 .المشتركة

 القيام بحملة إعلامية :  −د

ام إعلامية لفتح المجال من أجل الترويج للمشروع يجب على المرقي العقاري إشهاره في الجرائد الوطنية أو القيام بأي

للراغبين في شراء المساكن، تحدد فيه الأسعار، المواصفات، طرق التمويل، عمليات التمويل، عمليات الدفع و أجال 

 .الإنجاز في حالة القيام بعمليات بيع على المخطط

 الإنجاز : −ه

 . يتم التعاقد مع المقولين و مؤسسات الإنجاز 

 الإجتماعي :مراحل إنجازو تسيير السكن 

 تخطيطه :

إن معرفة مراحل إنجاز وتسيير السكن الجماعي الاجتماعي، بدءا من القرار إلى التسليم تعد مهمة قدر أهمية السكن في  

الواقع المعاش، والتسلسل في هذه المراحل ابتداء من الحكومة وصلا إلى مؤسسات الإنجاز العمومية والخاصة يعد 

 :ل في الانجاز وهذه المراحل هيضروريا وذلك للتحكم الأمث

 على المستوى المركزي :

يقرر المجلس الحكومي بموافقة من رئيس الجمهورية على وضع برنامج سكني بعدد سكنات محددة حسب حاجيات  

 .المواطن من جهة، وميزانية الدولة من جهة أخرى

 على مستوى الوزارة:

ع الحصص على مختلف الولايات تبعا لاحتياجات كل ولاية وخاصة يبلغ القرار إلى وزارة السكن، حيث تتكفل بتوزي 

 . التي تعاني من أزمة سكن حادة

 على مستوى الولاية:

هذه الحصص على الدوائر بتوزيع بعد توزيع الحصص على كل ولاية، يبلغ العدد المقرر لكل منها وتقوم كل ولاية  

  .حسب احتياج كل دائرة

 على مستوى الدوائر: 

زيع الحصص على كل دائرة، يبلغ العدد المقرر لكل منها وتقوم كل دائرة بتوزيع هذه الحصص على البلديات بعد تو

حسب احتياج سكانها من جهة وقابلية استيعاب موضعها لحجم السكنات المراد إنجازها داخل حدودها الإدارية من جهة 

 .أخرى

 على مستوى البلديات: 

سكنات معنية بمعرفة المواضع التي ستكون مكان المشروع السكني المقرر، حيث تحتوي تقـوم كل بلدية حائزة على عدد 

 ومخطط شغل (PDAU) والتعمير كـل بلدية على مخططات خاصة بالأراضي الشاغرة كـالمخطط التوجيهي للتهيئة
ذلك فإن  ة للتعمير إضافة إلى، وبالتالي تقوم مديرية التعمير والبناء بتوجيه السلطات إلى المواضع القابل(POS) الأراضي

البلدية تقوم باختيار المستفيدين الذين سوف يكونون ضمن قائمة الحائزين على السكن الاجتماعي وذلك حسب وضعيتهم 
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الاستفادة من حصص السكنات الاجتماعية يكون على المستوى خص ومن هنا نلاحظ أن القرار الذي ي   التي هم عليها، 

إذ تتجلى لنا أهمية النظام المركزي الذي تتمتع به الدولة، ومحاولة جعل كل بلدية مستقلة بذاتها في  المحلي دون المركزي،

 .التسيير والسيطرة على الوضع القائم داخل حدودها والاتصال المباشر مع سكانها

 

 السكن الإجتماعي الإجاري : 2.3

 ماي باب الزوار 08حي  8صور                                                ماي باب الزوار 08حي  7صور 

 

 

وهو السكن  2008مايو سنة ، 11المؤرخ في 08­142يقصد بالسكن العمومي الايجاري في مفهوم المرسوم التنفيذي 

تم تصنيفهم حسب مداخليهم ضمن الفئات  الممول من طرف الدولة أو الجماعات المحلية ، والموجة فقط للأشخاص الذين

الاجتماعية المعوزة والمحرومة التي لا تملك سكنا أو تقطن في سكنات غير لائقة ، أو لا تتوفر على أدنى شروط الحياة. 

 . كما يمكن استعمال السكن الاجتماعي الايجاري لتلبية حاجيات محلية ناتجة عن ظروف استثنائية أو ذات منفعة عامة

 

 ئص السكن الإجتماعي الإجاري :خصا

 التمويل من طرف الدولة −

 دخل المواطن محدود   −

 يخضع إلى نمطية معينة فيما يخص المساحة المسكونة −

 تسيير السكن الإجتماعي الإيجاري :

( 32والثاني يتضمن خلق)  (HLM) أكتوبر من نفس السنة الأول يتضمن ديوان 23صدر مرسومين في  1976في سنة 

 الاجتماعي الايجاري و لأجل فهم  وان للترقية والتسيير العقاري لغرض تحمل مسؤولية تسيير وبناء السكندي

 : تبين ذلك كما يلي1976/10/23 بتاريخ 93/76صدرت التعليمة الوزارية رقم  (O P GI) وظيفة

، بالإضافة إلى  سكنية التي ينجزها الديوانيتكفل ديوان الترقية والتسيير العقاري بكل العمليات المتعلقة بتسيير البرامج ال

  :ذلك يستطيع الديوان تسيير السكنات التابعة للدولة وفي هذه الحالة يكون مكلف بـ

  .انجاز السكنات والمحلات التجارية −

  .التكفل بعائدات الإنجاز -

 2022المصدر : الطالب 
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جارية جرين في السكنات والمحلات التأستيقوم بإحصاء السكن الذي يسيره كل سنة كما يقوم بمراقبة لحالة القانونية للم −

 93/79الذي غير وعدل التعليمة رقم  1982/12/25الصادر في  502/82وبظهور المرسوم رقم  1982،وفي نهاية 

ومضمونه كالأتي: " الديوان مكلف أساسا بتنمية البرامج السكنية ، كما يمكنه أن يكون صاحب  23/10/1976الصادر في 

السكن ، وله الحق في الحصول على الأراضي اللازمة للمشاريع السكنية في إطار القانون المعمول المشروع فيما يخص 

 ". به

خلال المرحلة ما  .الديوان يمكنه الإشراف على مهمة تمرير العقود والصفقات لإنجاز المشاريع أي التسيير الإداري −

وهذا لأنها كانت تتكفل بتهيئة المشاريع التي تدخل  كانت ذات طابع اقتصادي واجتماعي،1976-1990،  ( OPGI ) بين

دخلت الجزائر مرحلة جديدة )اقتصاد السوق( الذي كان سببا في التغيير  1990في إطار السكن الاجتماعي ، منذ سنة 

حدد و الذي ينص على تحويل الطبيعة العقارية القانونية ، و 1991الاقتصادي، وبظهور سياسة استقلالية المؤسسات سنة 

 .كيفية تنظيمها

إلى مؤسسات عمومية ذات طابع تجاري وصناعي وزيادة على مهام الدواوين التي  (OPGI) حولت الطبيعة القانونية لـ-

 .أسندت لها سابقا فإنها مرغمة بموجب هذا المرسوم على دفع ثمن العقار

 مراحل إنجاز السكن اللإجتماعي الإيجاري :

ومدير السكن  (OPGI) أعضاء آخرين، نذكر منهم مدير الديوان الترقية والتسيير العقاريتشكل لجنة مكونة من الوالي و

  .وذلك لاختيار المكان الذي ينجز فيه المشروع ( DUC) ومدير البناء والتعمير (DLEP )والتجهيزات العمومية

يل ار تشكل الإدارة ملف قصد تسجكما يتم تبليغ هذه الجهات بالفروض الخاصة بتمويل هذه المخططات للتنمية بموجب قر

 : البرنامج المستوفي للشروط القانونية ويحتوي على

 . عرض للأسباب

 بطاقة تقنية )تحدد بها محتوى المشروع السعر أجال التنفيذ( 

 دراسة النجاعة والملائمة 

 طبقا للمخطط الوطني ز إستراتيجية الانجا 

 (وريالتنسيق القطاعي الضر)الترابط بين القطاعات 

 تقرير تقسيمي لمختلف المتغيرات  

 .التقرير المالي للمشروع بالدينار الجزائري 

 إختيار المكلف بالدراسة :

يتعين على صاحب المشروع اختيار المكلف بالدراسات والذي إما أن يكون شخص طبيعي)مهندس( أو معنوي )مكتب 

العمومية بالنسبة للمشاريع العمومية يقوم المكلف بالدراسات  الدراسات( يتم هذا الاختيار وفقا لتوجيهات قانون الصفقات

في مرحلة أولى بمراجعة البرنامج الموضوع من طرف صاحب المشروع لمعرفة مختلف مكونات المشروع وأهميتها 

عة وكذالك الغلاف المالي المرصود له كما يقوم ببرمجة الزيارة الميدانية للموقع للاطلاع عليه ثم يجب عليه مراج

النصوص القانونية المتعلقة بالعمران والتي تمس المشروع وابدأ أي ملاحظات ومناقشاتها مع مالك المشروع للتنقل بعدها 

 : إلى انجاز دراسات التصميم وإعداد الملفات التقنية الخاصة باستخراج ملف مختلف الرخص الإدارية ويقوم

 دراسات التصميم :

 . ا قبل المشروع المختصر ما قبل المشروع النهائي والتصميم العام للمشروعوتشمل على الرسميات المبدئية م
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 الرسيمات المبدئية :

وتحديد 1/500تسمح باقتراح حلول لترجمة للبرنامج إلى خطة فضائية )مخططات مبدئية عامة وهي مخطط بمقياس 

 .1/200التفاصيل المهمة بمقياس 

 

 ماقبل المشروع المختصر :

 ة انسجام الرسميات المبدئية مع البرنامج والقوانينتدقيق ومراجع

 مراقبة ومراجعة العلاقات الوظيفية بين مختلف عناصر المشروع ومساحاتها 

 تحديد الإجراءات التقنية التي يتطلبها المشروع 

 وضع تصميم عام في مخطط ومجسم

 تحديد رزنامة الأشغال  

 . تقرير سيدنية الأشغال

 ئي :ماقبل المشروع النها

 دراسة ما قبل المشروع النهائي المبنية على مرحلة ما قبل المشروع المختصر تشمل: 

 التثبيت النهائي للمخطط : المقاطع الواجهات ومختلف إبعاد المشروع 

 مراجعة مدى احترام البرنامج ومختلف القوانين والتنظيمات 

 تقديم عرض وصفي موجز للمواد المستخدمة

 نية المعتمدة تبرير الحلول التق 

 50إما التفاصيل المهمة فتوضح بمقياس 100/1المخطط يكون بمقياس 

 التصميم العام للمشروع :

 استنادا إلى المراحل السابقة يتم اعتماد التصميم العام النهائي للمشروع والذي يشمل على: 

أسس تنظيم  :واد بالإضافة إلىالمخطط النهائي، المقاطع، الواجهات، أشكال مختلف العناصر ،طبيعة وخصائص الم

 الأشغال 

 تحديد تكلفة الأشغال النهائية

 تحديد مادة الانجاز الإجمالية للمشروع 

خلال كل مرحلة من المراحل السابقة يتعين على  أما تفاصيل المهمة في التصميم تصمم بمقياس مناسب 50/1المخطط ب 

المشروع قصد تذليل العقبات وإدخال تعديلات على البرنامج إن المكلف بالدراسات مناقشة الحلول والأفكار مع صاحب 

 .لزم الأمر
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 الرخص الإدارية :

تعين على المكلف بالدراسات إعداد الملفات التقنية الخاصة بإصدار رخصة البناء ثم تقدم هذه التصاميم على شكل ملف ي

دراسة كل الملفات المطروحة لاختيار مكتب على مستوى ديوان الترقية والتسيير العقاري والذي يشكل لجنة تقوم ب

الدراسات الذي سيشرف على المشروع. وذلك بإجراء مناقصة وطنية وفق دفتر الشروط وبإتباع إجراءات قانون 

  .الصفقات العمومية

قوم يويقوم بوضع إعلان في الجريدة مع ذكر كل الشروط المتمثلة في دفتر الشروط ،كلفة المشروع ومدة الإنجاز..الخ و

يكون متبوعا بملف خاص بالمشروع يضم دفتر  (OPGI) المقاولين الراغبين في إنجاز هذا المشروع بتقديم الطلبات إلى

تقوم بتحليل الملفات أين  ( DLEP)و ( DUC)و (OPGI) الشروط، عدد المساكن المراد إنجازها ،حيث هناك لجنة متمثلة في

لسير الحسن للمشروع مع احترام الأجال المفروضة لإنجاز المشروع ، على يتم مناقشة الأسعار بعناية تامة لضمان ا

حيث يتم توزيع البرنامج السكني على المقاولين  (OPGI)مستوى مكتب الدارسات المقترح يتم ترتيب الملفات كي تسلم إلى

والمصاريف  لأشغاليتم دراسة ملف المشروع. والتقدير النهائي ل PGI )حسب طلباتهم على مستوى مصلحة الصفا ب

 كما يسلم للصندوق الوطني للسكن (OPGI) العامة للموافقة عليها إداريا.كما يتم توزيعه على مختلف المصالح التابعة ل

(CNL ) المكلف بتمويل المشاريع السكنية، ومن أجل استكمال مسار انجاز المشروع يقوم صاحب المشروع بالمتابعة عن

 .الإنجاز .مكتب الدراسات.أعوان الاتصال مراقبي الأشغال ... إلخ (طريق مختلف وكلائه)المكلف ب

وهناك وثائق تعكس عمليات المراقبة  .وهذا قصد التأكيد من احترام بنود الصفقة وتشمل المراقبة ناحيتين التقنية والإدارية

  :هي

 وضعية الشهرية مخططات مخطط التهيئة الشامل،البرنامج،جدول المنجزات اليومية،أوراق ملاحظة الأشغال ال

هنا كمراقبة أخرى تتم بعد مرور سنة من استلام المستفيد للمسكن كما انه يتم خصم مبلغ مالي من المقاولين ،التنفيذ ...الخ 

في حالة وجود مشاكل تلقها المستفيد تتم عملية الصيانة بهذا المبلغ وفي حالة عدم وجود أي مشاكل ترد هذه المبالغ 

 . للمقاولين

 دور الوظيفة السكنية في النظام الحضري :. 4

 تعريف الوظيفة السكنية :  1.4

يعد السكن الوظيفة الرئيسة للمدن، ففيها عدا المراكز والمصانع والمستودعات حيث السكن استثنائي، نجد المساكن في كل 

خاص بالوظيفة السكنية نتيجة وقد اهتمت الدراسات الحضرية بصورة عامة والتخطيط الحضري بشكل  .مكان في المدينة

لارتباطها بتكدسات سكانية كبيرة، ولذا ينظـر إلى هذه الوظيفة باعتبارها من الوظائف الأساسية التي تشترك مع 

  .الاستعمالات الحضرية الأخرى في السيطرة على مساحة الحيز الحضري

ن وقـت لآخر داخل المدينة الواحـدة، إلا أن وتختلف المساحة التي تشغلها الوظيفة السكنية من مدينة إلى أخرى وم

المساحة المعمورة للمدينة،  من ٪40 – 30الدراسات التي أجريـت أفـادت بـأن هـذا الاستعمال يحتل في المعدل ما بين 

من  %39الكلية وحوالي  من مجموعة مساحة المدينة %30بحوالي  Niederorm    و Hearic في حين قدرها كلاً من

 ة المعمورة منها في المدن الأمريكية الكبير المساحة

من مساحة الحيز الحضري  %67وترتفع نسبة هذا الاستعمال في المدن العربية عموماً نتيجة للامتداد الأفقي للبناء فيحتل 

 .من مدينة صنعاء ٪60من مدينة بغداد و  ٪63في دمشق و %39في عمان و

طبيعة المواد فنجد المساكن ذات المواد الصلبة ثم التي تستعمل المواد  ويمكن تحديد بعض الأصناف من المساكن حسب 

 . المتواضعة وتحوي مدن البلدان النامية عدداً كبيراً من الأكواخ أو المنازل البسيطة المبنية من قبل الوافدين من الأرياف
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 العوامل التي تتحكم في اختيار موقع السكن : 2.4

حكم في اختيار الموقع السكني بـصورة دقيقة وذلك لتشابك وتداخل كثير من المؤثرات من الصعب تحديد العوامل التي تت

 : واختلافها من مدينة إلى أخرى، وهنا سوف نستعرض باختصار وبصورة عامة بعض العوامل البارزة وهي

 في المدينة، فالساكن القـرب مـن مـحـل العمـل ومـركـز التسوق التـي لهـا تـأثير ملموس على تفضيل موقع على آخر  -

في العادة يفضل أن يكون مسكنه قرب عمله وقرب منطقة تسوقه ولا يبعد إلا بمسافة معقولـة عـن المدرسة التي فيها 

 .أولاده

تفـضل المناطق التـي تتوفر فيهـا الظـروف المريحـة كـالهواء النقـي والأرض الواسعة وواجهـات الأنهار والبحيرات،   -

  .بة في المدينةخالملوثة والصا على المناطق

إن للعوامل الاجتماعية مثل عامل التكتل والتشتت والارتباط بين فئـة مـن السكان بسبب المصلحة المشتركة أو المهنة  −

 الواحدة أو العلاقات القبلية تأثير ملموس على اختيار الموقع السكني. 

لصناعية وغيرهـا مـن أصناف استعمالات الأرض تأثير على تحديد السعر الأرض والمنافسة بين المؤسسات التجارية وا ­

 المناطق السكنية في المدينة. 

يتأثر اختيار الموقع السكني أيضا بالأنظمة والقوانين التي تصدر عن السلطات المسؤولة عن المدينة لتنظيم استعمالات  ­ 

ة وتوزيعها بين الاستعمالات السكنية والصناعية الأرض فيه، وأن أحـد أهداف هذه الأنظمة هو تقسيم أرض المدين

 .والتجارية وغيرها وتعيين مواقعها

ل اختيار مكان السكن، فلم اإن استعمال وسائط النقل السريعة كالسيارات والقطارات وبناء الطرق العامة قد وسع مج −

 . طق تسوقه في المدينةيعد من الضروري على صاحب العمل أو المستهلك أن يسكن بالقرب من عمله أو منا

لسعر المواد الإنشائية وأجور العمال وقلة العروض من المساكن في السوق مع ارتفاع الطلب يقيد حرية اختيار الموقع − 

 .ويقلل من أهمية العوامل السابقة كا هي الحالة في الوقت الحاضر

 

السكنية، باعتبارهم يساهمون ضمن وحدات أو ال عنـد دراستهـم الـدورمهندسين هناك كثير من الظواهر التـي تجـذب ال

 :فريق التخطيط الحضري ومنها

تصنيف دور المدينة إلى أصناف مختلفة فهناك الدور المصممة لإيواء عائلـة واحدة، وأخرى لعائلتين، وصـنف آخـر   -

سكنية المتصلة وهي الدور التي ارات. وهنـاك تصنيف آخر إذ يمكن أن نميز بين الدور أو الوحدات الملـعـدة عوائـل وعـ

تقع بجوار بعضها بحيث لا يفصل بينها سوى الجـدار، والـدور المنفصلة وهي التي يفصلها عن بعضها حديقة أو مساحة 

 مكشوفة

ارات ذات الوحدات السكنية المتعددة في المدينة بعكس زيادة الطلب على الدور من قبل مإن وجود الدور المتصلة والع .

كما يدل ذلك على ارتفاع الكثافة السكنية في المنطقة، ففـي المـدن الأمريكيـة الكبرى نجـد أن الـدور المنفصلة هي  السكان،

 . ارات ذات الوحدات السكنية المتعددة في توسع عمودي وأفقيمفي قلة مستمرة العدد والمساحة، في حين أن العـ

يل ا يقوم بتوزيعها في المدينة وتحلمناف المبينـة أعـلاه فقط، وإنيكتفي المهندس بتصنيف دور المدينة وفق الأص لا −

  .العوامل التي تؤثر في توزيعهـا وقيـاس المساحة التي يحتلها كل صنف من مساحة المدينة الكلية ومساحتها المعمورة

راج ، يتم ذلك بواسطة استخدراسة التباعد بين الوحدات السكنية للوصول إلى كثافة الدور في المدينة أو في جزء منها  −

  .نسبة المساحة المبنية من كل دار إلى مجموع مساحته الكلية ثم إيجاد معدل النسب لكل بلوك

من الظواهر المهمة التفريق بين الدور المسكونة من قبـل أصحابها والـدور المؤجرة، ويستفاد من نتائج هذه الدراسة  −

 .يجار وبين الإيجار والبعد عن مركز المدينةلإيجاد العلاقة بين نوعيـة الـدور والا
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المدن، وهنـا يتـركـز معماري ن معرفة عمر الوحدات السكنية في المدينة هـو مـن المواضيع التي تحتـل الصدارة لدى إ  -

ثة، فهل الحدي الاهـتـام عـلى تـوزيـع الـوحـدات السكنية في المدينة حسب عمرها لمعرفة موقع الدور القديمة بالنسبة للـدور

يمكن  .أن النوعين متقاربين أو أن الدور القديمة تتكتل في أجزاء معينة من المدينة والدور الحديثة في أماكن أخرى

 الاستفادة من هذه المعلومات بخصائص الدور الأخرى مثـل نـوعيـة الدور ومقدار الايجار وبنية الدور وغيرها.

الوحدات السكنية ومعـدل مقـدار إيجارها مهمة جدا في تحليل المناطق السكنية، إذ  أن استخراج العلاقة بين معدل قيمة ­

لدور قع موعدل أعلى قيمة في المدينة يتصف أيضاً بأعلى معدل للإيجار، وهذا يدل على أحسن بمأن البلـوك الـذي يتصف 

 .الايجار في المدينة

قية والمتدهورة التي تحتاج إلى هدم وإعادة بناء، ومن معايير التفريق ومن المهم أيضاً التفريق بين المناطق السكنية الرا  -

معدل الإيجار أو سعر الوحـدات السكنية في جميع مدن القطر، ثم إيجاد مدى اختلاف كل مدينة في هذه الصفة عن المعدل 

للتفريق بين الدور الراقية العام، أو أن يؤخذ المعدل في المدينة التي يراد دراستها وبعد ذلك يتم اختيار حد معين 

والمتدهورة عمرانيـاً، وقد يتعين الباحث بمعايير أخرى يتبعها في دراسته الحقلية عند استطلاع كل دار بصورة منفردة 

 .مثل ملاحظة نوعية مادة البناء، والمظهـر الخـارجي للبناء، ومرافق البناء الصحية وغيرها

اقية والواطئة يستطيع الباحث حساب نسبة كل صنف في البلوك الواحد ثم دراسة بعد الوصول إلى التفريق بين الدور الر

ط توزيعها في المدينة أو في القطر بكامله إذا درست هذه الظاهرة في مالعلاقة بين الـدور المتدهورة ومستوى الإيجار ون

 .المدن جميع

 ية، ومن هذه الدراساتحضرم كبـيـر مـن الدراسات التعتبر الدور الشاغرة في المدينة من الظواهر التي تحضى باهتما  - 

معرفة نسبة الدور الشاغرة في كل بلوك في المدينة أو في مجموعة من المدن، ويمكن مقارنة هذه الظاهرة مع مقدار 

انية رالإيجار والدخل الفردي للمؤجرين والعطالة التي يتصف بها سكان المنطقة ونوعية البناء وعدد الغرف والحالة العم

التي عليها البناء، كـا يـمـكـن تقسيم الدور الشاعرة إلى أصناف فهناك مثلاً دور شاغرة طول السنة أو لعدة سنوات ودور 

شاغرة بصورة فصلية وأخرى مباعـة أو مؤجرة وفي انتظـار إشغالها أو تخليتها. كما أن هناك وحدات سكنية تحجز 

 . أو شاغرة لأسباب أخرى كعرضها للبيع أو للإيجار رة لأجل استعمالها في مناسبات خاصة،غشا

من المهم أيضاً معرفة نمط ازدحام الوحدات السكنية في المدينة، ويتم ذلـك بواسطة معرفة عدد الأشخاص للغرفة  -

لأحياء الواحدة لكـل الـدور السكنية، ثم إيجاد علاقة هذه الظاهرة مع الظواهر الأخرى، فمن المتوقع مثلاً أن نجد أن ا

  .الفقيرة في المدينة هي التي تتصف بالازدحام أكثر من غيرها

ا يهمنا عند دراسة المناطق السكنية أن نعرف معدل عدد الغرف لكل دار في المربع الواحد وهذا يعتبر كمعيار مک  −

جود ة الوحدة السكنية. إن وتحول الساكن لاحتلاله الوحدة السكنية وربط ذلك بنوعي نوعية الدور، ومعرفة السنة التـي تـم

أو عدم وجود طابق أرضي وحالة تدفئة الـدار أو تبريـدهـا وعـدد الكراجات واحتوائه على حديقة من جملة الصفات التي 

  .يجب الانتباه إليهـا عند دراسة دور سكنى المنطقة

ة بسعر الإيجار أو قيمة الدار والطبقة وهناك بعض الدراسات التي تهدف إلى إيجاد العلاقة بين نوعيـة الـدور، مقاس  −

 .كنة المنطقةسالاجتماعية أو المراكز الاجتماعي ل

 

 علاقة السكن بالوظائف الحضرية : 3.4

يعد الاستعمال السكني من الوظائف المهمة التي تكون وتبني المدينة حيث يكون لها النصيب الاكبر ضمن مجموع 

 عاليات الانسان التي تكون عادة كثيفة وواضحة. الاستعمالات اذ ينظم هذا الاستعمال جميع ف

ن الحاجة الى السكن هي من الحاجات الفسيولوجية التي يحتاجها الانسان والمرتبطة بصمام الامان والراحة, والمساكن إ

على الرغم من انها متشابهة من الخارج في كثير من الاحيان الا انها تتمتع بخصوصية من الداخل فضلا عن ان تلك 

الدور او الوحدات السكنية الرتيبة هي على شكل قطع اراض متلاصقة متجاورة تربطها الشوارع حيث تكون على شكل 



 ية في الجزائر الفصل الثاني : السياسة السكن

29 

 

ضها للمخطط الاساس وذلك بحسب العوامل الاجتماعية والاقتصادية الموجودة ربلوكات متجاوره و تختلف الشوارع في ع

 . في المنطقة

 علاقة السكن بالنقل :

قل في المدينة مع التطور الذي شهدتها هذه الاخيرة ونموها حيث تمثل استعمالات النقل كمرفق مهم لما قد زادت أهمية الن

تقدمه من خدمات حيث تكون الشوارع على شكل شرايين داخل المدينة تفصل المناطق السكنية عن بعضها البعض. 

لشوارع الدائرية والشوارع الإشعاعية والشوارع منها الشوارع الرباعية وا،  وتتنوع الشوارع داخل المدينة بعدة أنواع

 رفيهية .شوارع المناطق السكنية والتجارية والت .الخ وهي ذات جدوى اقتصادية حيث توزع على جوانب ..العضوية 

 علاقة السكن بمناطق الترفيه :

فية الترفيهية ومن أبرزها عن تنوع استعمالات الأرض الترفيهية فيما تقدمه إلى السكان من خلال الخدمات العامة الثقا

المناطق المفتوحة المتمثلة بالمناطق الخضراء دور السينما والمسرح والملاعب والفنون فضلا والحدائق المنزلية حيث 

عمل المناطق الخضراء داخل المدينة بث جو من الارتياح وتقليل نسبة الحرارة والتلوث داخل المدينة لما تعمله تلك ت

غاز ثاني اوكسيد الكاربون وبث غاز الاوكسجين في النهار فضلا على أنها متنفس المدينة ورئتها  النبتات من سحب

بالإضافة إلى ان الملاعب والقاعات تساعد على الترفيه ثم بناء الأجسام السليمة والمحافظة على صحة السكان.وتصنف 

 لي .الخارجي وأخرى للترفيه الداخللترويح، فمنها مناطق للترفيه  المراكز الترفيهية حسب ملائمتها 

 علاقة السكن بالتجهيزات :

تبرز أهمية هذا الاستعمال من خلال ما ترك من مؤشرات قوية حول تطور وثقافة المدينة من خلال اختلاف مستويات 

 نة الذينوان تلك الخدمات تمنح خدماتها الى خمس سكان المدي،التعليم بها حيث يبدأ من رياض الاطفال الى الجامعات

 يشكلون طلبة المدارس.

ن ترتيب المدارس ترتيب هرمي وان توزيع المدارس وتوقيعها في مواضيع معينة لا يتم الا بشكل يضمن اداء هذه إ

المدارس لوظائفها التعليمية وفق اسلوب يسهل وصول الطلبة الى مكان المدرسة دون تعر ضهم للتعب والحوادث وبما 

التقل  لوعلى التقليل من استخدام وسائلا ،ية، وبذلك سوف يقلل الضغط على المؤسات الصحية اويتلاءم مع قدرتهم الجسد

رق دون العبور على الطثانيا ، فطلاب المدرسة الإبتدائية يجب الا يقطعوأكثر من عشر دقائق للحركة مشيا إلى مدارسهم 

 . ة عن مكان اقامتهم الى المدرسةدقيق 20الرئيسية، المدارس المتوسطة فينبغي ان لا يمشوآ اكثر من 

زة من المدينة على مواقع متميلذا فأنها تنشأ دائما  ،يشكل هذ الاستخدام اهمية بالنسبة للمواطنينبالنسبة للتجهيزات الصحية 

توزع بشكل رتب بحسب مراتبها واهميتها ومستوى خدماتها، فهي تنوع بين المستشفيات الحكومية والأهلية الى ، 

 طأخذ هذا الاستخدام عدة عوامل ومتغيرات ينبغي للمخطيفات الطبية والمراكز الصحية والعيادات الشعبية والمستوص

 . والباحث مراعاتها لغرض تنظيم هذا الاستخدام ومن اهمها الموقع الجغرافي والسكان والنقل 

...الخ تعتبر ذات  أهمية طات الوقود الاستعمالات الدينية )المساجد والمقابر( ، ومحبالنسبة للاستعمالات الأخرى ، 

 للمواطنين فهي تعتبر ذات استعمال يومي و دوري .
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 خلاصة الفصل :

  :ل دراسة عناصر هذا المبحث نستنتج مايليلامن خ

ن آليات الحراك السكني بالمدن تختلف من مجال إلى مجال آخر، و تتداخل العديد من العوامل في تفعيل ذلك، منها أ

سر لمسكنها "بإختيار الموقع، نمط الهندسة المعمارية، نمط لأو يرتبط إختيار ا .وعية و منها غير الموضوعيةالموض

سر في مجال العوائق المادية و الرهانات لأختيار على الإو يؤثر هذا ا " ل للمسكنلاستغالتمويل، الوضعية القانونية الإ

ثار محدودة في الزمن أو قد لاتنظيم المصاريف المالية قد تكون هذه اولويات و لأقتصادية المرتبطة بإعادة ترتيب الإا

سر في مجال ما كانت محدودة كما، لأت الاسرقديما، تنقلأجتماعية للإتستمر إلى سنوات عديدة، كما يؤثر على الحياة ا

لسكن أو ت نفسها للالمجانتاجية في الإرياف و القرى يقتضي ممارسة النشاطات الأقتصادي التقليدي في الإحيث النظام ا

ت التنقل إلى مسكن و لاو تمثل حا قة الوطيدة القائمة بين مكان السكن و العمللاقريبة منها، و تتمسك هذه المجتمعات بالع

 .بدواعي إجتماعية كالزواج ، فحتى مسافات التنقل فتكون محدودة لاوسط عيش جديد قليلة إ

 لاسر إلى ترتيب أولوياتها، إلأالمعايير و حسب مواردها المالية، و تلجئ ا سر مساكنها بناء على مجموعة منلأتختار ا

سر لأختيار مع بعضها البعض. وعادة ما تكون الإأنها تصطدم بمجموعة من العوائق الناتجة عن تفاعل و إرتباط معايير ا

ن خصائص مختلفة منها: الموقع النمطين يقدما لابين نمطين من السكن لإلختيار المسكن الجماعي و المسكن الفردي، ك

شغال و القرب من مكان العمل و التجهيزات و كذا بالنسبة لسعر المسكن و الرفاه الداخلي لأداخل المدينة و وضعية ا

ت يجابيالإنه يقدم مجموعة من الأسر للحظيرة لأالسكن الفردي يمثل الحالة المثالية في إشغال ا .وغيرها من الخصائص

إلى  تتعدى فيها العالقات عمال المجال، فهو يحفز على حياة أسرية بخصوصية إجتماعية و حياة جماعيةالوظيفية في إست

 ختالف كذلكلإقل من ذلك. و يكمن اأت لكن بمساحات لاصدقاء، و يقدم السكن الجماعي نفس المؤهلأسرة الكبيرة و الأا

شتركة جزاء الملأكة مع الجيران في تسيير و إستعمال اسر الساكنة في المساكن الجماعية بالحياة المشترلأفي إرتباط ا

حق المسكن و التجهيزات العمومية و المرافق، من مساحات لعب لاضافة إلى إشتراكها في إستعمال ملإللعمارات با

  .طفال و مساحات خضراء و أماكن توقفللأ

و أحيانا إختيار  سرة و تداخلها، لأرهانات ا سر و نمط التمويل ومرتبط بتطورلأختيارات مرتبطة أساسا بنمط حياة الإفا

ت بين العرض و الطلب و خصائص بسبب اختالالا  المسكن يكون مفروض على حسب ما يفرضه واقع سوق السكن

فيه . الفاعلين
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 تقديم منطقة الدراسة بلدية باب الزوار : .1

 النمو العمراني السريع ببلدية باب الزوار : 1.1

إلى تحليل مجموعة من المعطيات الطبيعية والبشرية، من أجل توضيح واقع بلدية باب الزوار في نتطرق في هذا الفصل؛ 

الماضي و الحاضر، وكذلك إلى بعض العوامل المتعلقة بعملية التعمير، وتأثيرها على المحيط الحضري والذي يرتكز 

ة في نمو المراكز العمرانية، وتطورها على مجموعة من العناصر، من بينها المجال الطبيعي لما له من أهمية بالغ

بالإضافة إلى النمو السكاني الذي يدفع بتوسع المدينة ونموها وارتباطها بالمرافق والخدمات التي تستفيد منها وبالنشاطات 

 لي زيادة في عدد السكان يستلزم زيادة في حجم الخدمات والصناعات وبالتالي ينتج عنه استهلاك للمجافأالتي يمارسها 

 .الحضري

 التعريف بمنطقة الدراسة :. 2

 24لم تكن بلدية باب الزوار سوى عبارة عن تجمع صغير ، يقع على تقاطع محورين مهمين هما الطريق الوطني رقم 

  .وكانت تتميز بطبيعة أراضيها الفلاحية 05والطريق الوطني رقم 

 محمدثم تطورت إلى مرتبة قرية تتكون من حيين هما حي محمود وحي سيدي 

أصبحت باب الزوار على إثره مركزا للبلدية ، وتلاها التقسيم الإداري  1984وتتابعا للتقسيمين الإداريين: الأول سنة  

الذي جعل منها دائرة حضرية تابعة إداريا لبلدية الدار البيضاء. تتوطن بلدية باب الزوار شرق مدينة  1997الخاص بسنة 

 828.8کلم، و تتربع على مساحة تقدر بـ  05د عن المطار الدولي هواري بومدين بـ كلم، كما تبع 16الجزائر على بعد 

 . هكتار

 الموقع الإداري :. 3

 :تحد إداريا كما يلي  

من الشمال برج الكيفان و من الغرب واد السمار و المحمدية و من الشرق الدار البيضاء وبرج الكيفان ومن الجنوب واد 

  نقطة لإلتقاء العديد من الطرق، حيث أصبحت تربط بين شرق وغرب العاصمةالسمار. موقعها جعلها تكون 
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 المصدر الصلحة التقنية لبلدية باب الزوار بتصرف الطالب وتوجيه الأستاذ المشرف

 

 

 

 

 

 توضح موقع بلدية باب الزوار 1خريطة 

 (  توضح موقع بلدية باب الزوار 1خريطة رقم )
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 طوبوغرافية المنطقة :. 4

اتجهنا نحو الجنوب وتصل في بعض فالمئة وتتزايد كلما  2حدارات بسيطة لا تتجاوز نعلى العموم منطقة الدراسة تتميز بإ

 فالمئة 3الأحيان إلى 

إن نسبة هذه الانحدارات ملائمة جدا للتوسع العمراني، حيث تكون الأراضي منبسطة ولا تحتاج إلى عمليات التسوية  .

 .خاصة في شق الطرق، فهذا النوع من العمليات مكلف بالنسبة للدولة والمستثمرين

 

 

 لبلدية باب الزوار بتصرف الطالب وتوجيه الأستاذ المشرف المصدر الصلحة التقنية

 

 توضح طوبوغرافيا بلدية باب الزوار 2خريطة 

 بلدية باب الزوار طوبوغرافيا ضح (  تو2خريطة رقم )
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 المصدر الصلحة التقنية لبلدية باب الزوار بتصرف الطالب وتوجيه الأستاذ المشرف

 ب الزوارتوضح مخطط الكتلة بلدية با 3خريطة 

 (  توضح مخطط الكتلة بلدية باب الزوار 3خريطة رقم )
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 النمو السكاني في بلدية باب الزوار : .5

ية، كما ت التخطيط المستقبلتعتبر الدراسة السكانية للمدينة مهمة للغاية حيث أنها تعد أحد الأسس التي تقوم عليها عمليا

تساهم في فهم وتوضيح جميع العلاقات المكانية ومختلف الروابط والخصائص السكانية والتاريخية والوظيفية في الحياة 

البشرية، إذ على ضوئها ترسم معالم السياسات التي ستنهج في الوقت الحالي والمستقبلي سعيا لإيجاد محل متكامل يقوم 

وفق خطط محكمة من واقع ما هو موجود ، وفي هذا العنصر سنتطرق إلى دراسة التطور السكاني على أسس منطقية 

، وهذا لتفسير النمو السكاني السريع 2008و  1998، 1987، 1977للبلدية من خلال الإحصاءات السكانية العامة لسنة 

 . الذي تعرفه البلدية خاصة في العشرية الأخيرة

 

 ببلدية باب زوار 2008إلى  1977يوضح عدد السكان من سنة  1جدول  

 نسبة النمو عدد السكان سنة الإحصاء 

1977 7500 − 

1987 55383 22.13 

1998 92157 4.73 

2008 96597 0.5 

 المصدر : الديوان الوطني للتخطيط والإحصاء 

 ONSالمصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على معطيات 

 

نسمة ليعرف تطورا كبيرا في عام  7500بـ  1977قدر سكان باب الزوار حسب الإحصاء العام للسكن والسكان لسنة 

بالمائة، وهو معدل مرتفع مقارنة بمعدل الولاية في نفس الفترة  22.13نسمة بمعدل نمو قدر بـ  55383ليصل إلى  1987

رامج العمرانية المكثفة التي عرفتها البلدية خاصة بإنشاء المساكن ويعود هذا النمو السريع إلى الب 1.97والذي قدر ب 

فقد قدر عدد سكان  1998الجماعية، الأمر الذي جعلها تعرف نزوحا سكانيا كبيرا. أما في الفترة الموالية وحسب إحصاء 

لسابقة و لكنه بقي مرتفعا بالمائة وهو معدل منخفض مقارنة بالفترة ا 4.73نسمة وبمعدل نمو يقدر بـ  92157البلدية بـ 

في نفس الفترة ، وهذا بعد الركود الذي عرفته برامج الإسكان الجماعي  1.72مقارنة مع معدل النمو الولائي الذي قدر بـ 

بلدية باب الزوار بـ  فقد قدر عدد سكان 2008خاصة بعد الثمانينات. أما في الفترة الحالية وحسب آخر إحصاء لسنة 

 وارلزب اببلدية بان لسكاد اعدرتطو (1):لشكل ا

10000

0 
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60000 
1977 1987 1998 2008 

د عد

 

 وارلزا ببا ببلدية نلسكاا دعدرتطو 1شكل  
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بالمائة في  1.6بالمائة وهو معدل منخفض بالنسبة لمعدل النمو الولائي التي قدر بـ  0.5ل نمو مقدر بـ نسمة بمعد 96597

 .نفس السنة

 توزيع السكان حسب الفئات العمرية : 1.5

ن دراسة توزيع عدد السكان حسب الفئات العمرية خطوة مهمة تساعدنا على معرفة وتقدير احتياجات كل فئة من هذه إ

 : ا ما يبينه الجدول التاليالفئات ، وهذ

 

 يوضح عدد السكان حسب الفئات العمرية : 2جدول  

 النسبة  عدد السكان )نسمة(  الفئات العمرية

  المجموع إناث الذكور 

0−14 12035 11561 23596 24.45 

15−24 9371 9407 18778 19.45 

25−64 24619 24738 4935è 51.1 

±65 2340 2432 4772 4.9 

 0.1 93 50 43 غير المصرح

 100 96597 48188 48408 المجموع الكلي

 المصدر : الديوان الوطني للتخطيط والإحصاء

بالمائة من مجموع السكان وهي نسبة مهمة تجعلنا  24.45سنة تمثل نسبة  0­14من الجدول نلاحظ أن الفئة العمرية من 

ية لهذه الفئة من حضانات ومدارس ومراكز ترفيه ومستشفيات وحتى مناصب للشغل على نفكر في الاحتياجات المستقبل

 المدى المتوسط والبعيد 

حيث تعكسان لنا عدد السكان الذين هم في مرحلة الإنتاج وتقدر نسبتهما على  25­64و  15­24ثم تأتي الفئتين من 

( أي أن غالبية سكان البلدية هم من % 70.55) من مجموع السكان وهي نسب كبيرة  % 51،1و  % 19.45التوالي 

 الفئة الإنتاجية النشطة إذا ما استغلت جيدا ووفر لها العدد الكافي من مناصب الشغل. 

بالمائة ، دراسة هذه الفئة تجعلنا نعرف مثلا التجهيزات  4.9وهم يمثلون نسبة  65وتبقى فئة كبار السن الذين تعدوا من الـ 

 .لأصحابهاالتي يجب توفيرها 
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 المصدر : من إعداد الطالب بالاعتماد على معطيات الديوان الوطني لتخطيط والإحصاء

 

 

 

 

 

 

 

 

 لجنسا حسب نلسكاا يعزتو 2شكل  

 

 

 

 ث لإناا

 رلذكوا

 لعمريةا تلفئاا حسب نلسكاا يعزتو 3شكل  

 

  لىولأالفئة ا

 لثانیةالفئة ا

  لثالثةالفئة ا 

 بعةالرالفئة ا

 لخامسةالفئة ا 
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 التطور العمراني لبلدية باب الزوار  : .6

عرفت بلدية باب الزوار عملية تعمير مكثفة وسريعة، جعلتها تعرف تحولا في مساحتها و هيكلتها وأراضيها ، وهذا ما 

 . احل التي عاشتها بلدية باب الزوار أثناء تطور عمرانها وإطارها المبنيسنعرضه في المر

 

 مراحل النموالعمراني  لبلدية باب الزوار : 1.6

 1962المرحلة الأولى :قبل 

في تلك الأثناء كانت بلدية باب الزوار عبارة عن تجمع صغير ومكان لصيد البط، حيث أطلق عليها المستعمرون آنذاك 

كما كانت تحتوي على حيين هما حي سيدي محمد وحي محمود اللذان شكلا النواة « Retour de la chasse » اسم

 .الحضرية الأولى للبلدية

 

 المصدر المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار

 

 1970نة توضج باب الزوار س 4خريطة 
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 (1972−1962المرحلة الثانية :)

حافظت على طابعها الريفي  عرفت البلدية في هذه المرحلة نوعا من الثبات، فلم تشهد عمليات تعمير جديدة ، بل

والزراعي، في وقت عرفت مدينة الجزائر اكتظاظا سكانيا كبيرا كونها كانت تحتكر على معظم التجهيزات اللازمة وما 

 .ة رغيدة ومناصب شغل للسكاناتوفره من حي

 

 1972−1962وار بينتوضح نمو بلدية باب الز 5خريطة                                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار
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 (1980−1972المرحلة الثالثة :)

بلدية باب الزوار أثناء هذه الفترة أولى خطوات عمليات التعمير حيث شرعت في بدأ برامج للمساكن الحضرية شهدت 

 : حيث أنجزت عدة مشاريع للسكن منها zhun الجديدة

 جويلية ،حي رابية الطاهر ، حي الجرف  05حي  1945ماي  08حي  

في نفس الفترة أنجزت مشاريع تنموية ، أهمها إنشاء أكبر جامعة بالجزائر، وهي جامعة العلوم والتكنولوجيا هواري 

 : بومدين ، إضافة إلى إنجاز حين جامعيين هما

شهدت إنجاز  االعالية في حي الجرف ، كم 02مة الجامعية رقم ، الإقا 1945ماي  08في حي  01الإقامة الجامعية رقم 

 .الطريق السريع شرق

 

 1980− 1972باب الزوار بين  6خريطة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار
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 (1998−1980المرحلة الرابعة )

 انيا بطيئا مقارنة بالمرحلة السابقة، خاصة بعد إلغاء المخطط التوجيهي العامشهدت البلدية في هذه الفترة تطورا عمر
POG الاستهلاك الكبير والعشوائي للأراضي الفلاحية. فلم تعرف سوى الشروع في بعض المشاريع السكنية تمثلت  بسبب

 مسكن. 498و  1200في حي الصومام، وكل من حي 

عل من البلدية دائرة حضرية شهدت على إثره البلدية نموا وتطورا عمرانيا الذي ج 1997بعد التقسيم الإداري لسنة  

 1080ملحوظين، وهذا من خلال إنشاء عدة مشاريع تعميرية ضخمة شملت قطاع السكن. تمثلت هذه المشاريع في: أحياء 

وتم إنشاء  2و  1مسكن ، كما ظهرت مشاريع الأحياء الفردية والتي تضمنت إنشاء كل من: حي دوزي  2068مسكن و 

 .والمركب الترفيهي RUB3 الإقامة الجامعية

 

 1998−1990باب الزوار  7خريطة                                        

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار
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 (2008−1998المرحلة الخامسة : )

وحي  4و  3صيص أحياء سكنية فردية حي دوزي خحلة الكثير من المشاريع العمرانية فقد تم خلالها تلم تشهد هذه المر

 .AADL وحي عدل A,B,C,D,E,F بوسحاقي

 27ب 1972تعرض لنا هذه المراحل التطورات التي مر بها النسيج الحضري للبلدية ، حيث كان يقدر المجال المبني سنة 

 .1989بالمائة سنة  58.6هكتار أي بنسبة  485بالمائة ، وأصبح يقدر  3.2هكتارا أي ما يعادل نسبة 

 

 2008−1998باب الزوار بين  8خريطة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار
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 أنماط السكن بالبلدية :. 7

ن حيث مورفولوجيتها ، والجدول التالي يبين أعداد السكنات تتنوع أنماط السكن في بلدية باب الزوار، حيث تختلف م

 . 1998­2008حسب نمطها بين 

 

 يوضح تطور عدد السكان بالبلدية حسب نمطها . 3جدول  

  2008إحصاء   1998إحصاء  الإحصاء       

 النسبة عدد المساكن النسبة عدد المساكن نوع السكن

 82.76 18513 79.72 13712 سكن جماعي

 10.66 2385 7.71 1327 سكن فردي

 0.94 208 1.77 306 سكن تقليدي

 1.64 365 9.33 1605 سكن فوضوي

 4 899 1.40 242 غير مصرح

 100 22370 100 17200 المجموع

 المصدر : الديوان الوطني للتخطيط والإحصاء

، بـ  2008و  1998عي تحتل المرتبة اللأولى خلال إحصاءي من خلال الجدول أعلاه نلاحظ أن نسبة السكن الجما

على التوالي، وفي المقابل  %10.66و  %7.71على التوالي، تليها نسبة السكن الفردي بـ  %82.76و  % 79.72

للسكن التقليدي، و من  %0.94إلى  1.77فاضا بين الإحصاءين من %إنخشهدت نسبة السكنات التقليدية والفوضوية 

 للسكن الفوضوي  %1.64إلى  %9.33

ويرجع ذلك لسياسة التعمير لإنجاز مشاريع السكن الجماعي والقضاء على السكن الهش والفوضوي الذي كان يستهلك 

 . ( ومشاريع التهيئة وتنظيم المجال بيلدية باب الزوار %10حيزا واسعا من مجال البلدية ) حوالي 
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    وضح مخطط السكناتت 9خريطة 

 

 سكنات فردية              

 

 سكنات جماعية             

 تجهيزات              

 

 

 
 2022المصدر : الطالب بالإعتماد على غوغل ماب  
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نلاحظ من خلال الخريطة المبينة للأنماط السكنية في مدينة باب الزوار التي تتكون من سكنات فردية و سكنات جماعية و 

تجهيزات فالملاحظ أنه حسب التوزيع فإن أغلب السكنات هي من النمط الجماعي خاصة إذا أخذنا بعين الإعتبار معدل 

تمثل كثافة عمودية معتبرة تستهلك مجال حضري معتبر من تجهيزات جوارية ، مواقف  ( ، فهيcosشغل الأرض )

للسيارات ، فهذا النوع من السكنات أنتج حركية سكنية معتبرة خاصة باتجاه مدينة باب الزوار وهذا لموقعها الاستراتيجي 

يعتبر محور مهيكل بالنسبة لولاية الذي  05لقربها من الطار ، وجود أكبر جامعة أيضا مرور الطريق الوطني رقم 

الجزائر بأكملها حيث يربط المنطقة الصناعية )الرويبة ، رغاية ( بمناء الجزائر مما يخلق ديناميكية معتبرة إضافة إلى 

 النقل كالميترو و الطرامواي .

 التجهيزات بالبلدية :. 8

 تحتوي باب الزوار على التجهيزات التلية :

 التجهيزات الإدارية :

تبر من أهم التجهيزات لأنها تقدم خدمات يومية وعديدة للمواطن على أساس أنها العلاقة التي تربط السكان مع محيطهم تع

  :، وهي متواجدة في البلدية كالتالي

مقر الدائرة في مركز باب الزوار ، مقر البلدية في حي رابية طاهر مع ثلاث ملحقات إدارية لها ، مقر الديوان الوطني 

متواجد بحي رابية طاهر مع ثلاث ملحقات ، مقران للحماية المدنية الأول على مستوى حي  (OPGI) قية العقاريةللتر

 2068، مقر الأمن الحضري بكل من حي رابية طاهر وحي  1945ماي  08رابية طاهر والثاني على مستوى حي 

 وملحقة بحي الجرف 1945ماي  08حي جويلية ، مقر البريد والمواصلات ب 05مسكن ، مقر الدرك الوطني بحي 

 CNEPمسكن،  1200بحي  CPAفي مركز باب الزوار،  (BEREG/BET) جويلية. مكتب الدراسات 05وأخرى بحي 

 . ( 2009مسكن. ) المصدر بلدية باب الزوار  2068مسكن، وكالة تأمين بحي  498بحي 

 التجهيزات التعليمية :

 .  ثانويات 03مؤسسات ، الطور الثانوي  10متوسط مدرسة ، الطور ال 27الطور الابتدائي 
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 يوضح عدد السكان حسب الفئات العمرية :4جدول  

 النسبة  عدد السكان )نسمة(  الفئات العمرية

  المجموع إناث الذكور 

0−14 12035 11561 23596 24.45 

15−24 9371 9407 18778 19.45 

25−64 24619 24738 4935è 51.1 

±65 2340 2432 4772 4.9 

 0.1 93 50 43 غير المصرح

 100 96597 48188 48408 المجموع الكلي

 المصدر : الديوان الوطني للتخطيط والإحصاء

ة روكلها تعاني من ظاهمن خلال الجدول نلاحظ أن كل أحياء البلدية تحتوي على مدرسة ابتدائية ومتوسطة على الأقل 

ثانويات  03، أما بالنسبة للثانويات فهي أي لا تلبي حاجيات السكان  إلا حي الصومام الذي يفتقر إلى متوسطةالإكتظاض 

مسكن مما يستدعي تنقلات  1200والأخرى في حي الجرف والثالثة في حي  1945ماي  08في البلدية ؛ واحدة في حي 

خرى. مع وجود أكبر جامعة وهي جامعة هواري بومدين للعلوم والتكنولوجيا أكثر بالنسبة لطلاب الثانويات من الأحياء الأ

والتي تعتبر قطبا جاذبا للطلاب من مختلف مناطق الوطن وحتى خارج الوطن ، تعرف الجامعة نشاطا وحركة قويتين ، 

  .ت التجارية و غيرهاإذا هي مصدر مولد للتنقلات اليومية ، كما نجد بالأحياء المجاورة لها عدد معتبر من النشاطا

إقامات جامعية اثنان للإناث واحدة بالعالية والأخرى في جنوب البلدية  04هذه الأخيرة تقتضي وجود إقامات جامعية، نجد 

 . ماي والأخرى بالصومام 08بالقرب من الجامعة ، واثنان للذكور واحدة بحي 

والأخرى بحي رابية طاهر، مركز للتكوين  1945ي ما 08والثانية بحي  1962جويلية  05حضانات واحدة بحي  03 

 .مسكن ، مركز للتعليم الفني بحي الصومام 2068المهني والتمهين في حي 
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 التجهيزات الصحية :

ي والثالث ام 08جويلية ، ثلاث مراكز صحية واحد بحي رابية طاهر والثاني بحي  05عيادة متعددة الخدمات بحي 

 29عيادة خاصة بجراحة الأسنان ،  22عيادة خاصة بالطب العام ،  19المسنين والمعاقين ،  رف ، مركز للأشخاصجبال

 وهذا لا يلبي حاجيات السكان . صيدلية ، مخبرين للتحليل

 التجهيزات الثقافية :

 . جويلية 05ماي ، قاعة مطالعة بحي  08ماي ، مكتبة بحي  08جويلية والأخرى بحي  05دارين للشباب واحدة بحي 

 التجهيزات الدينية و الروحية :

 مدارس قرآنية ، مقبرة سيدي محمد 08مساجد ،  08

 التجهيزات الرياضية و الترفيهية :

فضاءات  09جويلية   05جويلية ، قاعة رياضة بحي الصومام ، قاعة متعددة الرياضات بحي  05مركب ترفيهي نحي 

 وهذا لايلبي حاجيات السكان . للعب ، ملعب بلدي

 تجهيزات التجارية :ال

تعرف بلدية باب الزوار بالنشاط التجاري المكثف سواء في الطوابق السفلية للمباني أو في المحلات وأيضا كثرة أسواقها، 

  :التي تتمثل في

مسكن ، سوق  2068ماي ، سوق جواري بالجرف وآخر بحي  08جويلية وأخرى بحي  05ة في حي اسوق مغط

ماي ، سوق يومية بتجزئة بوسحاقي والمعروف باسم "سوق دبي" ، إظافة إلى المحلات  08أسبوعية على مستوى حي 

 .05التجارية المقامة في الطوابق السفلية والمطلة على الطرقات خاصة الطريق الوطني رقم 
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 تموقع التجهيزات 10خريطة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وان الترقية والتسيير العقاري بتصرف الطالب وتوجيه الأستاذ المشرفديالمصدر : 
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 شبكة الطرق :. 9

تتكون شبكة الطرق من طرق متفاوتة الأهمية بدءاً بالممرات البدائية حتى الطرق السريعة، وذلك حسب الوظيفة التي 

لا هاما في تنظيم المجال، وتعتبر دعامة قوية تؤديها داخل المدينة أو داخل الإقليم الذي تتواجد فيه، حيث تعتبر الطرق عام

 .للتزايد المستمر في حركة التنقل

                

 يبين أطوال مختلف الطرق ببلدية باب الزوار 5جدول  

 طول الطريق)كلم( طبيعة الطرق

 1.8 طريق سريع

 3.8 05 رقم طريق وطني

 2.45 05طريق وطني شرقي 

 1.5 24يق وطني رقم طر

 cv 01 3.045طريق بلدي 

 cv 02 3.32طريق بلدي 

 74 دروب 

 7.06 خط ترامواي 

 3.6 خط السكة الحديدية

 المصدر : المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار

 

  :يمن خلال الجدول نلاحظ أن بلدية باب الزوار تحتوي على شبكة طرق مختلفة المستويات والأهمية و هي كالآت

 لطريق السريع الذي يربط ولاية الجزائر بالمناطق الشرقية منها ا

 : هو الذي يقسم بلدية باب الزوار إلى قسمين( و05RN) 05الطريق الوطني رقم 

ي وتجزئة الدوزي ، و قسم جنوبي يضم باقي أحياء البلدية ويغذي ام 08قسم شمالي يضم المنطقة الأولى والتي تضم حي

 كبيرا من الحركة باتجاه الجزائر العاصمة نحو بلدية الرويبة  هذا الطريق حجما

الذي يقطع البلدية مع حدودها الشرقية من الشمال نحو الجنوب باتجاه  (RN OS E) 05الطريق الوطني الشرقي رقم 

  .المطار الدولي هواري بومدين

 بالقسم الشمالي للبلدية 24الطريق الوطني رقم 

 تي تربط ما بين الأحياء والطرق الرئيسية للبلدية ونجد الطرق البلدية : وهي ال



 الفصل الثالث : منطقة الدراسة مدينة باب الزوار 

51 

 

  .مسكن 1200جويلية وحي  05على طول خط حي  (CV 01) 01الطريق البلدي رقم 

 .والحي الجامعي للإناث العالية (CUB 03) على طول امتداد الحي الجامعي للذكور(CV 02) 02الطريق البلدي رقم 

 جنوب البلدية  و خط السكة الحديدية خط الترامواي

 

 

 ديوان الترقية والتسيير العقاري بتصرف الطالب وتوجيه الأستاذ المشرفالمصدر : 

 توضح شبكة الطرق ببلدية باب الزوار 11خريطة 

 شبكة الطرق ببلدية باب الزوار توضح (11خريطة )
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 يوضح الإرتفاقات 12خريطة 

 

 

 محطة توليد الكهرباء

 شبكة كهربائية

 عالية الشدة

 م 300منطقة محظةرة 

 محيط حماية من المطار 

 التقنية لبلدية باب الزوار المصدر : المصلحة
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 طرامواي الجزائر أداة مهيكلة و مستقطبة للحركية السكنية في مدينة باب الزوار  :. 10

يعتبر ترامواي الجزائر مكملا لشبكات النقل الأخرى في مدينة الجزائر العاصمة وضواحيها :القطار الكهربائي 

 المصاعد الهوائية  للضواحي، المترو، شبكة الحافلات، شبكة سيارات الأجرة،

 التي تضم شركات MEDETERAIL والمنجز من طرف « EMA » مسير من طرف وزارة النقل ومؤسسة ميترو الجزائر

ALSTOM الفرنسية و TODINI الإيطالية و ETRHB  استهلك هذا المشروع  2007م في مارس تالجزائرية بواسطة عقد ،

ة للقضاء على المشاكل المتعلقة بالنقل ودمج المناطق المعزولة وإعادة ليكون وسيلة نقل فعال نجزمليار دينار ؟ أ 52

 .إحياءها

مساء بفاصل زمني قدره أربع دقائق بين كل رحلة  11:00صباحا حتى  5:00شتغل ترامواي الجزائر ابتداء من الساعة ي 

 روةذوأخرى خلال ساعات ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2022المصدر : الطالب 

 

 ب .المصدر : الطال

 طرمواي 9صور 

 

 طرامواي 10صور 
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 المصدر : المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار 

 توضح مسار ترامواي الجزائر من الناحية الشرقية 13خريطة 

 ( توضح مسار ترامواي الجزائر من الناحية الشرقية13خريطة)
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 ميترو الجزائر أداة تعزز الحركية الحضرية في مدينة باب الزوار :  11

العام ، تبقى السيارة الخاصة صعبة المنافسة وذلك  ها الحكومة لتشجيع استخدام وسائل النقلذالتي تب الجهود بالرغم من

 متطلبات واحتياجات المستخدمين مثلا:لمزايا المختلفة التي توفرها من ل

ة واختيار دالتحكم في القيا ، توافقها مع الأشخاص المسنين وذوي الاحتياجات الخاصة ، الحرية في جدولة برنامج التنقل 

 .رية بحالطرق والمسالك المرغوب فيها 

صرية عع يوفر كل وسائل الراحة المع السيارة(، سعت إلى إنجاز مشرو)الحكومة ومحاولة منها لمواجهة هذه المنافسة 

، من أجل تسهيل الرابط بين الحراش والمطار والمار بمنطقة الدراسة  الجزائرالجديد للمترو  الخط  فيتجسد الذي 

 . وتشجيع استعمال وسائل النقل العام

 توظح خط سير الميترو 14خريطة 

 

 ماد على غوغل ماب المصدر : من إعداد الطالب بالإعت
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 :الفصل  خلاصة 

نستنتج من تحليل مدينة باب الزوار أنها عرفت في المراحل الأخيرة إستهلاك للمجال غير مسبوق حيث عرفت نمو 

عمراني كبير في كل اتجاهات مما أدى إلى تشبع مجالي كبير و كثافة عالية للعمران إنعكست سلبا على الأداء الوظيفي 

مما أدى إلى إكتضاض على مستوى المرافق التعليمية و الصحية و عجز في المرافق الحضرية الترفيهية  لباقي التجهيزات

والمساحات الخضراء فهذا أدى لاستقطاب الحركية سكنية كبيرة خلقت نوع ما من اختلال التوازن بين مختلف مكونات 

النسيج الحضري . 
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 ( :eplfدراسة حي )

 الموقع 

 المحيط المجاور 

 الوضعية العقارية

 العوائق و الإرتفاقات 

 المساحات الخضراء 

 منافذ 

 تموضع الشبكات 

 شبكة المياه الصالحة للشرب 

 السكنات

 مبدأ التهيئة 

 مناطق الجذب بالحي و المحيط المجاور 

 الإقتراحات والحلول 

 مخطط التهيئة المقترح

 إلى سكان حي إستمارة إستبيان موجهة

  (EPLF  ) 

 خاتمة 

 التوصيات 

 

 

 

  

 (EPLF) منطقة التدخل حي 

 مدينة باب الزوار 
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   ( :eplfدراسة حي )

 الموقع :15خريطة 

 

: 

 

 

 شمال الشرقي لمنطقة الدرسة 12صور 

 

 شمال غربي لمنطقة الدراسة 11صور 

 

 جنوب منطقة الدراسة 14صور 

 

جنوب منطقة الدراسة 13صور 

 

 

 شرق منطقة الدراسة 15صور 

 

 غرب منطقة الدراسة 16صور 
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كلم عن مركز المدينة   2لي اهكتار ويبعد حو 22 ( جنوب بلدية باب الزوار يشغل وعاء عقاري مساحته( eplfيقع حي 

( والمركز التجاري ، يحده من الشرق ibisو   (marcurيحده من الشمال حي رابية طاهر و من الجنوب كل من فندق 

 و من الغرب جامعة هواري  بومدين .( 3)باب الزوار  إناث بايا حسين ة الإقامة الجامعي

 المحيط المجاور 16خريطة 

 

 

 جامعة هواري بومدين              

 3إقامة جامعية باب الزوار              

 حي رابية الطاهر             

 فنادق +مركز تجاري             

 

 لمصدر : غوغل ماب + فوطو شوب + معلجة الطالب . ا
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 الوضعية العقارية لمحيط الدراسة : . 1

 الطبيعة القانونية للعقار لمجال الدراسة هي ملك للدولة حسب مخطط التهيئة والتعمير لبلدية باب الزوار .

 العوائق و الإرتفاقات :  .2

رو طور الإنجاز ، وهو لا يعتبر عائق كبير للتعمير فهما يعتبران يوجد بمحيط مجال الدراسة خط سير الطرامواي و الميت

 بمثابة شريان الرئيسي للحركة الميكانيكية .

 طرمواي 17صور 

 

 المصدر : الطالب .

 

 يبين الإرتفاقات . 6جدول  

 مسافة الإرتفاق  العائق 

 متر  30 خط سير الطرامواي 

 المصدر : المصلحة التقنية لبلدية باب الزوار 

 المساحات الخضراء : .3

 مساحات خضراء19صور  مساحات خضراء                                                               18صور 

 

 المصدر : الطالب .
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بر كأماكن مشتركة و التي تأخذ حيزا هاما في المجال العمراني لمجال الدراسة بمساحة تقدر المساحات الخضراء تعت

 هكتار ، ووظيفة هذه المساحات ترجع بملكية جماعية لمستعمليها ، و تتمثل في :  0,4ب

 ساحات الراحة و الترفيه . •

 حدائق .+ساحات  •

 مساحات خضراء و مساحات لعب . •

 .لكنها تحتاج لتهيئة عددا كافيا من مساحات الخضراء التي تلبي رغبة السكان  eplfهذا ما يجعل من حي 

 

 المنافذ :  .4

 المنافذ 17خريطة 

 

 المصدر : غوغل ماب +تدخل طالب .

ين ذلك لوجود الطريق الرابط بصول ايه بالحركة الميكانيكية سهلة و إن موقع الحي الإستراتيجي والمتميز جعل حركة الو

حي الصومام )بيع قطع السيارات جملة( و حي الجرف )سوق بيع الافرشة جملة ( شمالا و  محاذاتك كل من مركز 

 جنوبا مما يخلق عدة منافذ من كل الجهات كما هو موضح في الشكل .التجاري و الفنادق 
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 EPLFمنافذ حي  21صور                                                     EPLFمنافذ حي  20صور 

 

 المصدر : الطالب .

 تموضع الشبكات : .5

 .شبكة الصرف الصحي: وسط الطريق •

 .مطار: على جانب الطريقلأشبكة صرف مياه ا• 

 شبكة المياه الصالحة للشرب: تحت الرصيف  •

 تحت الرصيفشبكة الغاز:  •

 .سم من حافة الطريق 60نارة العمومية: على بعد لإشبكة ا •

 شبكة الصرف الصحي و مياه الأمطار :

يبدأ الصرف من الشمال نحو  ، (unitaire type) هي ذات نمط أحادي

 .   قنات رئيسية 61الشرق على مستوى 

بع من ينولى للصرف تدعم المنطقة الغربية لمجال الدراسة الذي لألقناة اا

، و Ø866 و Ø166الجانب الشمالي من الملعب، قطره يتراوح ما بين 

  .التي تقع في الشرق Ø 7106يصرف في الشبكة الموجودة حاليا بقطر 

القناة الثانية للصرف تحمل تدفق المنطقة المركزية بقناة متوسطة يتراوح 

 لىولى علأالتي تدخل في قناة الصرف ا Ø066 و Ø 166قطرها ما بين 

 .الحي  في شرق 17مستوى بالوعة الزيارة رقم 

لقناة الثالثة للصرف تحمل تدفق المنطقة الشرقية بقناة متوسطة بقطر ا

ولى لأو تدخل أيضا في قناة الصرف ا Ø 066و  Ø 166يتراوح بين 

 .حي شرق ال 17على مستوى بالوعة الزيارة رقم 

 المصدر : الطالب .

 بالوعات  22صور 
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 شبكة المياه الصالحة للشرب : .6

يقع شمال المدينة من أجل تغذية  Ø 166لشبكة المياه الصالحة للشرب مربوطة بالمدينة بأنبوب قطره لوضعية الحالية ا

 .حي ال

 السكنات : .7

( c⁺15عمارة في شكل سكنات جماعية يصل مستواها إلى غاية ) 84مقسمة على 1080منطقة الدراسة عبارة عن مسكن  

 6ساكن أي بمعدل شغل السكن يساوي  6480عدد سكان الحي  و تحتوي في طابقها الأرضي على محلات تجارية ، يبلغ

 كما هو موضح في الشكل .

 

 مبدأ التهيئة : .8

 

 الوضعية الحالية للحي 18خريطة 

 

 المصدر : غوغل ماب + أوتوكاد + معالجة الطالب .
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 نجاز العمراني بولاية الجزائر يدور حول :مبدأ التهيئة الذي وضع بهذا القطب من طرف مركز الدراسات و الإ

 إدماج التجهيزات الموجودة والمتمثلة في :  −1

 الفنادق  •

 المركز التجاري  •

 محطة ترامواي  •

 محطة ميطرو طور الإنجاز )المتجه نحو المطار ( •

 

 في النسيج العمراني لهذا القطب لخلق ديناميكية وظيفية لهذا المجال .

 لقطب مع النسيج الموجود للمدينة عن طريق : إدماج هذا ا −2

 _ إدراج مجموعة من المرافق المهيكلة و تتواجد جنوب القطب و تخدم القطب و المدينة .

 _ تثبيت المرافق الظرورية بطريقة متماشية مع التجمعات السكنية .

 ل خلق ثروة دائمة . _ ضمان الإستدامة من خلال المشاريع التي تضمن أكبر قدر ممكن من الربح من خلا

 و المحيط المجاور : مناطق الجذب بالحي . 9

  جامعة هواري بومدين :

 مدخل جامعة باب الزوار 23صور                                                               

 المصدر : الطالب .
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تعتبر قطبا جاذبا للطلاب من مختلف مناطق الوطن و حتى خارج الوطن  جامعة هواري بومدين للعلوم والتكنولوجيا التي

تعرف الجامعية نشاطا و حركة قويتين إذ هي مصدر للتنقلات اليومية  ،كما نجد بالأحياء المجاورة لها عدد معتبر من 

 النشاطات التجارية و غيرها .

 المركز التجاري : و  الفنادق

يناميكية كبيرة في منطقة الدراسة ، ومع مشروع خط الميترو الجديد الرابط بين المطار خلقت الفنادق و المركزالتجاري د

و الحراش والذي  يعبر على منطقة الدراسة مما سيهل الوصول اليها ويخلق تفق أكبر للمنطقة يجب أخذها بعين الإعتبار 

. 

 فنادق 25صور                                                                          فنادق 24صور 

 

 

 المصدر : الطالب .

 الفنادق و المركز التجاري بالنسبة للحي 19خريطة 

 

 المصدر : أوتوكاد + معالجة الطالب .
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 النشاط التجاري :  .10

 ري المكثف في الطوابق السفلية للمباني .تعرف منطقة الدراسة بالنشاط التجا

 المصدر : الطلب                                  

 

 الإقتراحات و الحلول :  .11

 نضيمي :أولا : على المستوى الت

ذا عن طريق التقيد بمختلف مقاييس ÷محاولة تجسيد كل ما هو نضري في مجال التخطيط العمراني على أرض الواقع و 

 كذا تنفيذ كل الإلتزامات المنصوص عليها في قانون التهيئة العمرانية . التخطيط و 

 التنسيق بين مختلف المصالح المعنية لتجسيد و مطابقة الجسم لما هو موجود في الواقع . 

 تحلي أصحاب المشاريع و المقاولين بالحس الإجتماعي قبل التجاري في تخطيط و إنجاز مختلف المشاريع .

 لإعتبار الشكل المرفولوجي للمنطقة .الأخذ بعين ا

 

 ثانيا : على مستوى التهيئة :

 _ تهيئة مساحات الخضراء . 

 _ تهيئة مساحات اللعب . 

 

 

 

 

 

 ت تجاريةمحلا 26صور 
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 _ إنشاء مواقف مغطات . 

 مواقف مغطات 28صور                                                         مواقف مغطات 27صور 

 

 يديا .يكيبالمصدر : و

 ._ إستبدال الإنارة العمومية التقليدية بالطاقة الشمسية 

 إنارة عمومية 30صور                                                         إنارة عمومية 29صور 

 

  كيبيدياوي المصدر :
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 .و ذلك بإنشاء مواقف وو ممرات خاصة بهم التشجيع على الدراجات الهوائية _ 

 مواقف الدراجات الهوائية   32صور                                              مواقف الدراجات الهوائية 31صور 

 

 االمصدر : ويكيبيدي 

 ع .يإستغلال مياه الأمطار لسقي المساحات الخضراء عن طريق نقاط تجم_ 

 نقاط تجميع مياه الأمطار  34صور                                                   نقاط تجميع مياه الأمطار  33صور 

 

 المصدر : ويكيبيديا .
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 مخطط التهيئة المقترح 20طة خري

 



 ( مدينة باب الزوار EPLFالفصل الرابع :  منطقة التدخل حي  )

 

70 

 

 ( : EPLFإستمارة إستبيان موجهة إلى سكان حي )  .12

( ، في الجهة EPLFنظرا لأهمية الدراسة قمنا باختيار وسيلة علمية متمثلة في استمارة إستبيان موجهة لسكان حي )

 فرد وقد كانت النتائج الحصل عليها كالتالي : 71الجنوبية من مدينة باب الزوار حيث أخرنا عينة مقدرة ب 

 

 تحليل الإستبيان :

 

 السؤال الأول : المهنة :

 النسبة العدد  التعيين 

 45 32 طالب 

 20 14 موظف

 22 16 أعمال حرة 

 09 07 متقاعد

 4 02 بطال

 المصدر : 

ع لقرب جامعة محمد بوضياف حيث تعتبر بالمئة وهذا راج45من الملاحظ أن أغلب سكان الحي طلبة جامعيين بنسبة 

 منطقة جذب .

 

 السؤال الثاني :

 مكان الإقامة السابق :

 النسبة العدد التعيين

 32 23 بلدية باب الزوار

 68 48 الوافدين

 100 71 المجموع
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 المصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على نتائج الإستبيان .

 

بالمئة مما يبين أن حركية سكنية معتبرة من خارج حدود المدينة  68الفئة الغالبة بنسبة كما نلاحظ أن عدد الوافدين تشكل 

 و تتعدى حدود الولاية  .

 

 السؤال الثالث : درجة التأقلم :

 النسبة العدد التعيين

 74 53 سريع

 26 18 بطيئ

 

 

 المصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على نتائج الإستبيان .

باب الزوار الوافدين

درجة التأقلم

سريع تأقلم بطيئ التأقلم
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بامئة تأقلم سريع وهذا راجع للموقع  74اء المسجلة في الإستبيان بخصوص درجة التأقلم حيث تمثلت في تباينت الار

 ( بالمئة تأقلم بطيئ  .26الاستراتيجي و توفر كل وسائل النقل) قطار ترامواي ...الخ 

 

 السِؤال الرابع : سبب إختيار مكان السكن :

 النسبة العدد التعيين

 17 12 إضطراري

 60 43 اريإختي

 23 16 سبب اخر

 100 71 المجموع

 

 

 المصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على نتائج الإستبيان .

 

وهي الفئة التي جاءت  17لقد أقرت العينة من خلال الإستبيان سبب اختيار المكان الاقامة تراوح بين اضطراري بنسبة 

بالمئة للأسباب المذكورة سلفا مثل قرب  60واد ، اختياري بنسبة بسبب الاستعمار و فترة الارهاب و فيضانات باب ال

 بالمئة . 23التجهيزات العمومية و المؤسسات الإقتصادية ....الخ ، اسباب اخرى بنسة 

 سؤال الخامس :مكان العمل :

 النسبة العدد التعيين

 48 34 باب الزوار

سبب إختيار المكان

سبب اخر اضطراري إختياري
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 23 16 الجزائر العاصمة

 11 08 الرويبة

 08 06 الدار البيضاء

 10 07 مناطق اخرى

 

 المصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على نتائج الإستبيان .

 

 23بالمئة وقد تباينت الفئة المتبقية بالجزائر العاصمة  48إن أغلب السكان يعملون داخل بلدية باب الزوارفقد بلغت نسبتهم 

 بالئة فإن العمل من اسباب الحركية السكنية. 11ق أخرى بالمئة ،مناط 08بالمئة ، دار البيضاء  11بالمئة ،الرويبة 

 

 السؤال السادس : تاريخ السكن :

 النسبة العدد التعيين 

 13 09 سنة الإنجاز 2006

[2007_2010] 32 45 

[2010_2020] 26 37 

[2020_2022] 04 05 

 

د قامت بشراء منازلهم من المستفيدين هذه الفئة ق [2010_2007]و [2020_2010 ]إن أغلب سكان الحي سكنو بين فترة

الماضي مما يبين أن الحركية السكنية لم تتوقف من 2006( قد أنشئ في eplfوليسو الملاك الأصليين للمنازل لكون حي )

 الثمانينات إلى يومنا هذا .

0
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20

30

40

الدار البيضاء باب الزوار الرويبة العاصمة مناطق أخرى

eplf  شكل يوضح مكان عمل سكان

العدد
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 المصدر : من إعداد الطالب بالإعتماد على نتائج الإستبيان .

 : السؤال السابع :تقييم الخدمات

 سيئ حسن جيد 

 04 59 08 الصحة

 ̸ 12 59 التعليم

 48 23 ̸ الإدارة

 ̸ 19 42 التجارة

 ̸ ̸ 71 النقل

لقد أفرزت الدراسة أن قطاعات النقل و التجارة والتعليم جيدة و تلبي حاجيات السكان أما بالنسبة لقطاع الصحة فيعتبر 

توصف البسمة و قرب مستوصف الحماية المدنية ،بالنسبة متوسطة لكون توفر الحي على مستوصفات الخاصة مثل مس

 للادارة عبر المواطنون من استيائهم من التعاملات و ليس على مستوى التجهيز .

 السؤال الثامن : الإقتراحات :

 _ إنشاء مستشفى حكومي 

 _ إنشاء حضانات أطفال لانعدامها في الحي

 وتحويلها إلى مصلحة بيومترية . 1945ماي  08_ إنشاء مكتبة وهذا بعد وقف خدمة المكتبة 

 _ تحسين مستوى الخدات الإدارية .

 _ زيادة عدد الحاويات و خلق برنامج مدروس لعملية جمع النفايات . 

تاريخ سكن

2006 [2007_2010] [2010_2020] [2020_2022]
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 : خاتمة

من خلال بحثنا هذا و دراسة التطور العمراني في إحدى مدن الظاحية الشرقية لمدينة الجزائر العاصمة و هي باب الزوار 

تميزت بوتيرة نمو سريعة إستهلكت مجال عقاري فلاحي و حضري على حد سواء فموقعها الإستراتيجي القريب من التي 

مع قربها من مدينة برج الكيفان ذات الطابع السياحي كل هذا  05المطار الدولي الواقع على محور الطريق الوطني رقم 

صة بعد  إنجاز العديد من التجمعات السكنية الجماعية التي يقطنها جعلها من المدن أو التجمعات الأكثر إستقطابا للسكان خا

الوافدون لمدينة باب الزوار و بنسب أكثر المناطق الأخرى خاصة منها خارج الولاية و ذلك لامتصاص الضغط السكاني 

 داني وجدنا أن الحركيةالتي تعرفه ولاية الجزائر منذ الإستقلال إلى يومنا هذا ، فبعد التحليل العمراني و العمل المي

السكانية التي عرفتها و تعرفها مدينة باب الزوار كان سببها التخطيط الكمي للمشاريع السكنية الجماعية فاتمدت على الكم 

و ليس النوع مما أثر سلبا على المظهر الخارجي للسكنات و البيئة الحضرية فتغلب على بقية الوظائف الأخرى مما جعل 

وى هذه الأحياء بنسبة مستدامة أكثر من ضروري كما أنه يستلزم علينا التفكير في المخططات العمرانية التدخل على مست

المستقبلية لوضع إستراتيجية على النوع و الإستدامة ، كما أنه المخططات ذات المستوى الجهوي أو الولائي الدور الكبير 

 المناطق في كل المجالات للحد أو التقليل من الحركية السكانية فيفي تثبيت سكنات المناطق الداخلية بتطوير و تهيئة هذه 

 وار خاصة والجزائر العاصمة عامة .باب الز
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 التوصيات :

يه لها أهمية من أجل توج تيل النتائج التي أسفرت عنها دراستنا للقطب الحضري ، نرى أنه من بين التوصيات اللامن خ

 :طاب الحضرية في منطقة الدراسة ، كمايليلأقسة اباعتماد سيا حركية السكنية محكم لل

 : في مجال التعمير

 على تطاب الحضرية والحفاظلأو سياسة ا حركية السكنية والعربية والمحلية في مجال الستفادة من التجارب العالمية لإا •

 ن يساهم في فشل واخفاق تلك العملية.أيئة الحضرية و من كل ما من شأنه الب

 ولية للمشاريع.لأشراك السكان في عملية التخطيط ادأ إالعمل بمب •

 مون التصميقانسيما  لانظمة والقوانين التخطيطية لأكان المنطقة وحثهم على احترام انشر الوعي التخطيطي لس  •

 ساسي وعدم التجاوز على حرمة تلك التصاميم وتعريفهم بالعقوبات الصارمة في حال تجاوزهم على تلك القوانين.لأا

 وتطبيق ماهو مقرر من طرف أدوات التعمير. نطقة ، ت لمختلف العوائق الموجودة بالمرتفالإوجوب إحترام ا •

 زمة.اللان الترفيه وتجهيزها بالمعدات طفال وأماكلأالمساحات الخضراء ومساحات لعب اتهيئة  •

 ات.ونافورإنجاز ساحات عامة و ميادين تتوفر على أماكن مضللة ومقاعد للجلوس  •

 الفئات.هتمام بدراسة السكان حسب الجنس والفئات العمرية ،من أجل تغطية إحتياجات كافة لإا •

 ي مختلف دالتعمير على أرض الواتع وذلك لتفاإنشاء هيئة أو لجنة لمتابعة مدى تطبيق أدوات التهيئة و •

 المخالفات في عملية التوسع العمراني .

 ستفادة منها في التعمير بطريقة تدريجيةلإحية ،وذلك بتوضيح طرق الاراضي الفلأوضع خطة للحفاظ على ا •

 ية للمجال عن طريقذية إلى المتوسطة، وبكيفية غير مؤراضي القليلة المردودلأعن طريق حتمية التخلي عن ا

 حم العمراني لهذه المراكز.تلاسا للمراكز العمرانية وتمنع الات خضراء تكون متنفغترك فرا

  . ئم و طبيعة المنطقةلائة المساحة الخضراء وغرسها بنباتات وأشجار تتإعادة تهي •

 . الحفاظ على النظافة العامة للشوارع وداخل المباني •
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