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 - إهداء - 
 سم اه الرحمن الرحيمـب

 ربـي وسامه  عبد اه صلواتو الصاة و السام على أشرف الخلق أجمعين "محمد" بن  
 ما بعد:عليه أ

 ا يسعƴي إا أن أتقدم   .نا أضع اللمسة اأخيرة في هذƵ المذكرة بهذا اإهداءأو  
د  عرضا و بلي الحمد حتى ترضى و عƴد االمولى عز و جل بقـلب خاشع و لسان ذاكر يقول: لك ربـإلى  

 و إحسانك لكلك الحمد على عظيم نعمتك و جليل مƴك و فضلك   ،الرضا
 زيدنكم". و ان  القـالل و "لنن شكرتم اه و الشكر كله. كيف اربـي الحمد كل

 لقمانبادئ البدء أهدي ثمرة جهدي هذا إلى اللذان قـال فيهما ربƴا جل في عاƵ في سورة  
ƴصله في عامين أن أشكر لييا اإنسان بوالديه حملته أمه وهن على وهن و ف"و وصي 

(. الوالدين الكريمين أبـي ، أمـي أدام اه عزكما، رعاكما  13و لوالديك إلي المصير" اأية )
 . كƴتما و ا تزاا الضياء و الƴور الذي أستƴير به في  وحفظكما و حماكما اه

 اه أسأل أن يوفقƴي    .ن في الضال، الصواب عƴدما أكون في الخطأالظام، الهدى عƴدما أكو 
 ".أبـي و يا أمـي يا"رد جزء ضنيل من فضلكما و جميلكما  ل 

 إلى التي مƴحتƴي نعمة الدعاء طوال العام جدتي الغالية حفظها اه. 
  إلى روح جدي الطاهرة رحمه اه.

 إخوتي، و خاصة: أخي إبراهيم.إلى  
 ساتذة الذين تلقيƴا مƴهم العلم و المعرفةإلى كل اأ 

 . إلى كل اأصدقـاء و رفقـاء الدرب في الحياة
 الى زمالي في انجاز هذƵ المذكرة: فـلة،صبرين،حدة.

    
  من يفتح هذƵ المذكرة من بعدي. كل إلى 

 "عامر"                                                                                   
 
 

                                                  
 
                                                                                        

 



 يقوέ ϝسوϝ ه صلϰ ه عليه ϭ سلم:                       

 )ا يشϜر ه من ا يشϜر الناس(

 الحϤد ه الϱά سϬل لنا 

 .هάا ϭ كنا له حامدين

 إلϰ من كاϥ نوέا لي في حياته ϭ قنديا لي بعد مϤاته،إلϰ من بϜت عيناϱ شوقا له ϭ أنا اكتب عنه:

 ه مέحϬϤ جدϱ "العربي" ،جدϱ "السعيد" 

:Ύل ه في عمرهΎن،أطΎمنبع الحن ϭ،جدتي العزيزة ϰإل 
 خضرة،ϭ جدتي: يΎمنة رحمΎϬ ه

 

 ϕن يضيء لي الطريΎمن ك ϰلشمعةإلΎمنحني الثقة ،ك ϭ نيΎمن رب ϰإل، 
 إلϰ قΎئدϱ في درΏ الحيΎة أطΎل ه في عمره،أبي الغΎلي:

 رابح 
 شكرهϭ،Ύ يعجز الكاϡ عن ϭصΎϬϔ،إلϰ جنتي،حبيبتي،غΎليتي ،أمي:إلϰ من يعجز الϠسΎن عن 

 جميϠة
 ϡϬركتΎئي الذين شΎأحب ϰء إلΎحدة.عن ϭ مر،صبرينΎز هذا العمل :عΎانج 

 
.ϡادهϭجميع أ ϭ، جتهϭز ϭ ن ، أمينΎال ،إيمϭراضية،ن،ϡΎتي:ابتسϭإخ ϰإل 

 إلϰ أمي الثΎنية:حيΎة،ϭ عمي:جمΎل.
 ...ϭ كل من لϡ يسعه إهدائي ϭϭسعه قϠبي.هدىة،أميرة،أمΎل،إلϰ جميع أصدقΎئي:مريϡ،رزيق

 إلϰ كل من عϠمني حرفΎ في مشϭارϭ ،ϱ كل من سΎعدني لϭϠصϭل إلϰ مΎ أنΎ عϠيه.
 إلϰ أستΎذϱ المؤطر: اذينة فΎتح.

.ϱكل من يقرا هذا اإهداء من بعد ϰإل 
  

 



 
 

 

 

بسم ه ϭحϭ ϩΪالصاϭ Γالساϡ عϰϠ من ا نΒي بϩΪό محΪϤ صϰϠ ه عϠيه ϭسϠم احΪϤ ه لόونه ϭتوفيقه اجتيίΎ كل 

ΕΎΒقόجو الήϤف الΪϬال ύوϠبϭ. 

            (: ϰلΎόم ه تϬفي ϝΎمن ق ϰتواضع إلϤل الϤόا الάه ϱΪين اهΪلوالΎبϭ ϩΎا إا إيϭΪΒόبك إا تέ ϰπقϭ

ΎنΎإحس .) Δاء اآيή23اإس. 

 التي لم تتوانϰ يومΎ في تήبيتي έ ϭعΎيتي Ω ϭفόتϨي نحو ήρيق الΡΎΠϨ الϰ  حت قΪميΎϬ إلϰإلϰ التي ϭضόت الΔϨΠ ت-        

 . "الزهΓή" إلϰ الغΎليΔ أمي .......أمي .......أمي أϝΎρ ه في عήϤهΎ من أفϨت عήϤهΎ من اجϠي التي

         -Ύالحي ήق مΎمن  ض ϰمن اجل تحقيقإل ΎوهϠحϭ Γ لي إآΎمϰل  ϥيل اΒاحته في سήب ϰضح ϭ ي بشئϠل عΨΒلم ي ϱάال

Ϥاني كήيΎ Ωاέا   ϩήϤه في ع ϝΎρلي أΎأبي الغ"ΩوόسϤال". 

- ϱήΠمن ي ϰمالϬΒي بحΒϠض قΒϨي ϭ مϬΒقي حϭήفي ع  ϰخوتيإال :ΓزϤح، ΪϤمح،ΪϤين،احϤيس                               

 .كل بΎسϤه ااهل ϭ ااقϭΏέΎكل 

 مρ ΎϨόيΔϠ انίΎΠ هάا الΒحث. ϩعϰϠ صήΒفΎتح اΫϭيΔϨ : الϰ ااستΫΎ الϤشήف-

 فΔϠ،عΎمή ،حΓΪ:تقΎسϤت مόه حاϭ Γϭ تόب هάا الϤόل  من  لϰإ-

ϭكل من سΎعΪني في انϭ ίΎΠ في الΎΠمΔό أϭ خέΎجϭ ΎϬخΎصϭ  Δالزماء صΪقΎءااالϰ كل -  

.هάا الΒحث الϤتواضع   

ليس έά لϤن لم نάكή اسϤه Ϋϭالكϭنόت  

. ΎلϜن قΒϠي يسϜόم جϤيό نسيΎنϭ ΎانΎϤ ايتسع الϥΎϜϤ لάكήهم  

 ϭاقوϝ لϜم احϜΒم في ه ϭشήϜا لϜم .

 ϰأإل ΔΒϠρ ϭ ΓΪتΎسGTU. 

ϭيل اϠالق ΪϬΠلΎلو بϭ لϤόا الάه ίΎΠهم في انΎكل من س  ϰال ΔΒالطي ΔϤϠϜال. 

 
 صήΒين                            



 اإهداء
 

 

 
 

 

 جاز هذا العمل وأمŘ أن قنا إاūمد ه الذي وف  
 يكون خالصا لوجهه الكرم.

 العظيم اه صدق....« أزيدنكم شكرتم ولئن... :  » تعالى ق ال
 من قال فيها اŬالق بان ا جنة Ņ بغر رضاها اń الي 

 اشرقت اامل ي حياي, و اń من وهبتř عمرها

 والنهار عونا يوفضلتř عن نفسها اń الي كان دعائها ي الليل 

 . "نصرة"مسري اليك يا اعز انسانة وهبها Ņ اه امي 
ńروح أي رمه اه "البشر". إ  

 ńأملو  أغلىوإ  řإخوي أبوي إياهاهدية منح. 
  :صرين ،فلة،عامر.واń كل من معř هم القدر

 يايا، فهيمة،عفاف. الزماء: وكل اأصدقاء   ńإ
ńكل من م يسعهم إهدائي ووسعهم قلي.  إ 
 أستاذي امشرف،حفظه اه:اذينة فاتحń او 

 
 

 
 
 
 



 

:التمϬيدي الفصل  

 Δالبحث المستعمل ΕΎتقني 

Δمقدم 

ΏΎع البحث اسبϭضϭر مΎاختي  

Δالدراس Δر عينΎاختي ΏΎاسب 

Δالبحث المتبع ΔجيϬمن 

Δالبحثي ΔليΎااشك 

 

 

 

 

 

Δمقدم_                     
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عينΔ الدرا سΔ_أسبΏΎ اختيΎر  2 

Δالبحث المتبع ΔجيϬ3    _من 

Δالبحث المستعمل ΕΎ4  _تقني 

            _مقΎربΔ معϭΎيΔ سعيدϭني5
 

 الفصل التمϬيدي:
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 مقدمة:

ي ظل التقدم التǼموي السريع الذي شهدǽ العام ي اآونة اأخرة والذي مس كافة اجاات ااقتصادية 
وامراكز اūضرية من ااكتظاظ، تعاň امدن  وي ظل الǼمو السكاň امذهل واهجرة، وااجتماعية والثقافية...،

والي صاحبها سوء التسير وغياب  ويظهر ذلك جليا من خال التطورات وامشاكل العمرانية الي شهدها امدن،
وخاصة مدن العام الثالث، الي ورغم تطور الوسائل وتوفر أدŇ  اūلول الفعالة والǼاجحة ي عدة مدن من العام،

 ا تزال تتخبط ي امشاكل العمرانية.اإمكانيات إا أها 

امدن اŪزائرية كغرها من مدن العام الثالث، فهي تواجه Ţديات متǼوعة أثرت ي توازن اūياة ااجتماعية 
افة إń تدň حالة بعض إض فقد أصبحت بعيدة كل البعد عن تراثها امعماري والعمراň، وااقتصادية للسكان،

جتها ومكوناها العمرانية، وهذا راجع للحركة امتسارعة للعمران ومعاناة اŪزائر من أزمة امدن بسبب تدهور أنس
خذ الطابع اŬاص لكل نسيج عمراň، فاŪزائر تتقاسم مثياها من أالسكن، وكذلك فشل التخطيط اūديث ي 

 نتيجة تلك أحيائها ومسالكها، الدول العربية والغربية ي بعض امميزات كأسس ţطيطها واختيار مواقعها وتصميم
 اūقبة اموصوفة بالصراعات احلية واūروب اŬارجية.

الي تعاň مǼذ ااستقال من التعمر امتسارع والغر مǼظم،  ومديǼة برج الغدير من امدن اŪزائرية الصغرى،
اūضرية غر قادرة على تلبية هذا ما جعل التجمعات  نتيجة ارتفاع معدات الǼمو اūضري والزيادة الطبيعية،

احتياجات السكان من عمل وخدمات وسكن نتيجة غياب التحليل الشامل للمديǼة وكذلك ختلف الدراسات 
 .1اūضرية امسبقة

وعلى هذا اأساس ،فقد حاولǼا ي دراستǼا هذŢ ǽديد إطار هذا التدخل من خال تضمن سؤال اانطاقة 
: Ņالتا 

، و تǼظيمه؟مسكن750حي كيف يتم إعادة هيكلة   -    

 ومن هذا السؤال الشامل تǼدرج بعض اأسئلة الثانوية :

هي التدخات الي يتطلبها اموضع ؟ ما-    

كيفية توجيه امساحة الشاغرة جال الدراسة ،و إعطائها دورا يتماشى مع الدور الذي يلعبه اجال ؟-    

 ساعد على الرقى به و إعطائه امكانة الازمة؟هي اūلول الي ت ما-  

                                            

بتصرف الطلبة   1
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 أسباب اختيار موضوع البحث: 

 .ارتباط اموضوع مجال التخصص بصفة مباشرة 

  اجح مثلǼقائص الي تعرقل التجسيد الǼديد الŢية وامختصن لاهتمام هذا اموضوع وǼهات امعŪتشجيع ا
 هذا الǼوع من امشاريع.

  يوبŪي بطريقة فعالة لتلبية حاجيات السكان.استغال اūالعمرانية الشاغرة اموجودة داخل ا 
 .إعادة هيكلة الطرق من اجل خلق شبكة شاملة للحي امراد دراسته 

 أسباب اختيار عينة الدراسة:

 .الطبيعة القانونية لأرضية ملك للدولة 
 .يūية عن اǼتوفر امعلومات وامخططات التق 
 طقة مǼختلف امرافق الضرورية.افتقار ام 
  ة من خال مشاركته بالوظائف اجالية وǼي ضمن نسيج امديūالية اأإدماج اūخذ بعن ااعتبار الوضعية ا

 للسكان.

 منهجية البحث المتبعة:

تعد مǼهجية البحث اأداة العلمية الي يستعملها الباحث لتسليط الضوء على جال Şثه، وذلك من أجل 
امسطر من الدراسة، انطاقا من ماحظة امشكل امعي بالدراسة م Ţديد العوامل امتحكمة فيه، بلوغ اهدف 

ختيار امǼهج امǼاسب وهو امǼهج اوهذا  كان عليǼا  وبالتاŅ الوصول إń حلول مǼاسبة كفيلة معاŪة الظاهرة،
لوصف الدقيق للظاهرة مستخدما يسمح للباحث با التحليلي الوصفي الذي يتماشى مع موضوع الدراسة،

وامقارنة والتصǼيف والتقوم، من أجل الوصول إń تعميمات يزيد ها الرصيد امعري حول موضوع  التحليل،
 الدراسة.

 تقنيات البحث المستعملة:

 :السند النظري

 :الخطوة اأولى:)البحث النظري(

الدراسة عن طريق الكتب امتخصصة ي العمران ي هاته اŬطوة يتم تكوين خلفية علمية حول موضوع 
وţطيط امدن وبعض امذكرات اŬاصة باموضوع وبعض التقارير اŬاصة بامǼطقة، والي تساعدنا على استيعاب 

 فقمǼا ŝمع ختلف امعلومات. ختلف العǼاصر امرتبطة بالبحث،
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 الخطوة الثانية :)البحث الميداني(

واطلعǼا على أهم اŬصائص والتعرف عن قرب عن حالة امديǼة، وأرضية  وأرضية امشروع، امديǼةقمǼا بزيارة 
مديرية  امشروع وتشخيصها، كما قمǼا بااتصال مختلف امصاح اإدارية والتقǼية امعǼية )امصلحة التقǼية للبلدية،

 مع ختلف امعلومات والبيانات واŬرائط،جل أ...( من ، التعمر والبǼاء ومكاتب الدراسات العمرانية وامعمارية
 من خال اماحظة اميدانية وامخططات العمرانية والوثائق والصور الفوتوغرافية.

 الخطوة الثالثة:)الكتابة،التحرير،التنفيذ(

امعطيات امتحصل عليها وإسقاطها ي جداول وخرائط وأشكال بيانية وكتابة كل ما يتعلق  بفرزوفيها قمǼا 
 موضوع الدراسة.

 مقاربة معاوية سعيدوني:

           Element d’introduction urbaineاعتمدنا ي دراستǼا التالية على مǼهجية سعيدوň، من خال كتابه
واستخاص خصائصها وامشاكل الي تعاň مǼها، يتم ذلك عن طريق دراسة الذي يوضح مراحل تفكيك امديǼة 

التطور التارخي للمديǼة بدالة الزمن، ومعرفة مو واšاǽ التوسع العمراň الي اتبعتها )خطي، إشعاعي، قطب مو، 
ية  وتصǼيفها  مستمر، غر مستمر...( هدف معرفة أسباب وظروف نشأة هاته امديǼة، خاصة الدراسة التارخ

هي الوصول إń الكيǼونات "كيان ذو هوية مورفولوجية قوية/كيان ذو هوية ثقافية  les entitésكما يلي:
 ومعمارية قوية/كيان مروك/كيان صارم/كيان ي طور التكوين" ويكون هذا التصǼيف حسب امعاير التالية:

 šارة، مطارات،....(. التǼظيم امورفولوجي والوظيفي للمجال العمراň )سكن، -

 موقع الكيان بالǼسبة للمديǼة )الضاحية، الوسط،....(. -

 الكثافة السكانية جال الدراسة. -

 هيكلة اجال اūضري )بǼاء قدم، بǼاء حديث، بǼاء مǼظم،......( -

وبعدها نوع التدخل وي اأخر يتم Ţديد الكيǼونات م اختيار عيǼة الدراسة بعد اختيار الكيان امصǼف، 
 امǼاسب حسب الكيان والǼتيجة هي اūصول على العǼوان الكامل مشروع الدراسة.

 خاصة: 

أسباب والدوافع الي أدت إń اختيار اموضوع، والي نعترها أول خطوة ي إń تطرقǼا ي الفصل التمهيدي 
 لǼجاح البحث ومن م جاح امشروع.وكذا امǼهجية امعتمدة الي تعتر العامل الراهن الدراسة، 



 ............مدخل عام..................................الفصل التمهيدي .................

 

 د‌
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 مقدمة
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ňمقاربة معاوية سعيد و 
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 اختيار عيǼة الدراسة أسباب

 مǼهجية البحث امتبعة

 تقǼيات البحث امستعملة 

 

 الفصل الثاني

 عامة ميدنة برج الغدير_قراءة 
 _الدراسة الطبيعية

 سوسيولوجية_الدراسة ال

 _الدراسةالعمرانية

 _خاصة

 التنفيذي المشروع

 _مهيد

 _تقدم اūي

_امشروع 
 :التǼفيذي

 2,تدخل 1تدخل

 _دفر الشروط

 اأول الفصل

 مهيد

 الكلمات امفتاحية

 وامصطلحات

 التدخات العمرانية

 إعادة هيكلة مثال

 خΎتمة‌عΎمة



 

 

 

  

 _تمϬيد                       

ϭ المصطلحاΕ الكلماΕ المفتاحيΔتحديد _1  

             Δالعمراني Ε2_التدخا 

اعادة الϬيكلΔ مثال عن مدينΔ باريس -3  

اإطار النظري ϭالمفاهيمي:اأϭلالفصل   
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 تمهيد:
هذا الفصل عبارة عن ůموعة من امفاهيم الي تتعلق مجال تسير امدن وكذلك موضوع الدراسة امتمثل 

مسكن، حيث يرتكز اهتمامǼا على إعطاء امعلومات الǼظرية هذا اموضوع، وقد  750ي إعادة هيكلة حي 
 واب  امتعلقة باموضوع تكون هذǽ امعلومات امقدمة ضمن هذا الفصل شاملة ومرتبطة باŪ أنحرصǼا 
ǼتǼاول فيه مفاهيم عامة حول العمران ،بعد ذلك بتعمق ي امصطلحات امتعلقة بالتدخات العمرابية س
 الرئيسية 

 .هيكلة امدن إعادةموذج للدراسات السابقة امتخصصة ي  أهمعرض  إńكما سǼتطرق   
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 الكلمات المفتاحية والمصطلحات :تحديد -1
اŪمالية  اأبعادالفǼية الي ترتكز على  اأعمالكان فن ţطيط امدن معروف ي السابق كجزء من   إذا"  العمران:

 فان العمران ظهر كاختصاص بظري وتطبيقي ي ůال تǼظيم امديǼة  للمجال العمراي،
على حفظ  ويǼظم العاقات بيǼهم وŹرص فهو Źدد بدقة ميع امتدخلن الفاعلن ي اجال اūضري،
 امصلحة العامة عن طريق Ţديد قواعد شغل اأراضي ومقاييس البǼاء 
فقد بات العمران ůاا واسعا للتدخل من  ومع تطور امدن وزيادة تعقيد تǼظيمها والتحكم ي تسيرها،

 طرف اختصاصات متǼوعة بأدوات وآليات معروفة وŰددة كمخططات التهيئة والتعمر 
يقوم هذا اأخر على تصورات مبدئية تقرح حلوا تقǼية وتشريعية مشكات أبية ومن حيث اموضوع 

  1ومستقبلية للمديǼة يتم استخاصها عن طريق التوقع بعد التحليل وامعايǼة"
ومكان تواجد العمل ومقر السلطات وبفضل كثافة بǼاياها وŢركاها  هي مركز التبادات واملتقيات، المدينة:
 رتباطية سطحية إţلق قدرة  العمرابية،

ن تقاس أالقدمة الي ا مكن  اآثاروكثرة  حركتها إماالي تكون امديǼة و  وحدهاهيزات جوليست الت
 2بامعاير ااقتصادية 

 وحدات جوارية 08ي الǼسيج اūضري حيث يتكون اūي الواحد من  أساسيةيعد اūي وحدة تǼظيمية  الحي:
 110مسكن على مساحة  4800 إńبسمة وعدد مساكن يصل  30000ماŅ عدد سكان يقدر ب:إب

3هكتار 
 

ومعدل  مسكن كمتوسط، 600)قاعدية( لتǼظيم اجال السكي تضم حواŅ  أساسيةوحدة  الوحدة الجوارية:
 حيث يضم: 3900-3600سكان  إماŅفرد/امسكن ، و  5 6 -6شغل مسكن 

 *šهيزات جوارية:      *šهيزات űتلفة:
 دار اūضابة  -     أساسيةمدرسة ابتدائية  -

 مدرسة     -     ůلس الربية البدبية  -

 أطفالروضة  -     قاعة ااستشارات  -
  4فضاءات لع  خاصة -     الضرورية اأوليةالتجارة  -
 

  
                                            

1
  10ص2005خلف اه بومعه:امديǼة و العمران،دار اهدى للطباعة و الǼشر و التوزيع،عن مليلة ام البواقي،  

2
  59م،ص1،1995الǼشر اŪامعية ااسكǼدرية)مصر(،الطبعةجغرافية العمران،دراسة Ţليلية للقرية و امديǼة،دار   

3
 zucchellealberto: introduction a l’urbanisme opérationnelle et a la composition urbain, office des publication 

universitaires, place centrale de ben aknoun (ALGER), volume 03, 1984, p 204. 
4
 zucchellealberto, op-cit, p204. 
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 2-التدخات العمرانية:

 إعادة التأهيل:هذا التدخل يهدف إń دمج القطاعات العمرابية اهامشية مع البقية من امديǼة عر تدخات 
و ااجتماعي  الفيزيائي اإطارمس    

إعادة التنظيم:و يشمل إعادة Ţسن بسيج عمراي معن عر تدخل ي امساحات اūرة و امساحات اŬضراء ي 
و خلق طرق و مرات جديدة  جزء مهمل ي بسيج عمراي إدماج إعادةمǼطقة سكǼية ،كما يشمل   

الترميم:هو عملية تدخل على بسيج عمراي موجود ،اهدف مǼه استعادة الطابع امعماري للبǼايات الي ūقت ها 
  اأثريةو بشكل كبر امعام  أيضاجراء عوامل خارجية ،لتظهر كما كابت عليه قبل تضررها ،كما مس  أضرار

التجديد العمراني:هو عملية تدخل على بسيج عمراي موجود بإحداث تغير جزئي فيه و يظهر ذلك ي إعادة 
و الوظيفة العمرابية و  اأمنجزء من الǼسيج العمراي مع الشروط الوظيفية العمرابية من باحية الǼظافة و  أقلمت

 الطابع العمراي 

إعادة الهيكلة:هي عملية من عمليات التدخل ،اهدف مǼها إعطاء تصور و تغير جذري لǼسيج عمراي ي 
امبي و اهيكل العمراي العام  اإطار  

إعادة ااعتبار:هي عملية هدف إń دمج قطاعات هامشية مع الǼسيج العام للمديǼة و ضمن اإطار امبي  
جتماعية و امشاكل اا اآفاتالعشوائية و دůها ي الǼسيج العام للقضاء على  اأحياء أوتأهيل امǼاطق  كإعادة
 العمرابية 

التهيئة:هي ميع الرتيبات الي تقوم ها اهيئات العمومية و اهدف مǼها هو Ţسن و تǼظيم فضاء غر مبي فارغ 
(6) على امدى البعيد و امتوسط  اأفراداحتياجات السكان و متطلبات   

التكثـــــيف: تعتر عملية التكثيف العمراي استهاك للمجال وذلك من خال استغال اŪيوب العمرابية الشاغرة 
اموجودة داخل الǼسيج العمراي وهدف هذǽ العملية إń استغال اجال بطريقة فعالة لتلبية متطلبات السكان 

  (7) وذلك عن طريق زيادة عدد البǼايات والطوابق 

 

 (6) BRAHIM BEN YOUSEF ANALYSE URBAINE ELEMENT DE METHODOLOGIE OFFICE DES 

PULICATION UNIVERSAIRES 1995.ALGER 

Űاضرات السǼة الثابية ي مقياس امشاريع العمرابية  (:7)   
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 3-إعادة الهيكلة "مثال عن مدينة باريس" :

   )أعمال البارون هوسمان(:

كابت الشبكة اūضرية مديǼة باريس قبل تدخل البارون هوصمان عبارة 
ومباي عمومية متداخلة، ومتاز بضيق طرقاها، وبشكل غر عن سكǼات 

متجابس ومتشابك ،ما يؤدي إń صعوبة اūركة داخل امديǼة، باإضافة 
إń شبكات صرف امياǽ ومياǽ الشرب ،والي كابت تقتصر على مرافق 
  الدولة ومǼازل الطبقة الغǼية من اجتمع فقط وقلة اإضاءة العمومية 
باإضافة إń وجود سكǼات قدمة موروثة عن العصر الوسيط مهددة 

بالسقوط ، إń جاب  بقص امرافق الضرورية مثل :امدارس وامستشفيات وقلة امساحات اŬضراء  فبشكل عام  
وامǼاس  كابت امديǼة Ţتاج إń إعادة إعمارها بشكل متوازن Ÿمع بن اŪمال والتǼظيم والتوزيع اŪيد 

للسكǼات وامرافق العمومية، باإضافة إń امعام الرائعة ) برج إيفل وقوس الǼصر( والي كابت Űشورة بن 
 السكǼات بشكل غر مǼظم وغر مائم ،وكذا امصابع الي كابت Ţتاج على إبعادها عن العاصمة باريس 

 المظاهر الكبرى لتدخات هوصمان:
ن الوسطى معت كل ااšاهات بأعداد كبرة من اأحياء الكبرة خاصة اأحياء اŬطرة ي الǼواة اأوń ي القرو 

الشرق والي كابت مأوى لكل امتمردين ,وهذا قام هوصمان بإعادة بǼاء هيكل امديǼة بإبشاء شبكة جديدة ذات 
ūطقي بن أهم مراكز اǼطات شوارع عريضة وواسعة ومستقيمة ,والذي شكل بظام اتصال مŰياة العمرابية و

  السكة اūديدية وذلك لضمان Ţسن حركة امرور واممرات ,وقد تفادى Ţطيم امراكز التجارية اأكثر أمية 
قابون  1852البǼاء اأطول كان مǼظما وŰددا من ذي قبل ,إجبارية تقدم طل  رخصة البǼاء كان بداية سǼة 

بتثبيت عاقات جديدة بن ارتفاع  1859(، والذي عدل ي سǼة  1784_ 1783البǼاء الباريسي القدم ) 
مر و اارتفاع Ÿ  أن يكون معادا لعرض الشوارع أي  20امǼازل وعرض الطريق بالǼسبة للشوارع بداية من 

متساويان من أجل الشوارع الضيقة يكون العلو بقيمة مرة وبصف من عرض الشارع ,ميل سقف العمارة يكون 
إذا كابت فحص امعاير احضرة للمشروع امختار من أجل إųازها ,هذا يشابه ما قام به هوصمان  Ű 45ْددا بـ

حيث تابع مشروعه بسلم جد كبر وواسع وبسياسة مهيǼة الي كابت مسيطرة على كل التصورات امتشاهة من 
ت أعمال مابصرت وغابريال ي اابضباط والدقة الي تدور كلها ي بفس احور  ولكن أعمال هوصمان شاه

 البǼايات اūديثة والبǼايات الكاسيكية التقليدية 
 خصائص الجزيرة الهوصمانية: 

هي ůموعة مساكن Ţدها طرقات أو فراغات غر مبǼية  الجزيرة:   

هي جزء من اŪزيرة حيث أن ůموعة القطع تكون جزيرة القطعة:           

ون هوسمانلبارا  
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اŪزيرة ي مديǼة باريس قبل تدخل هوصمان كابت متاز بشكلها 
امستطيل , أما بعد التدخل فقد أصبحت على شكل مثلث، 
حكم أن كل الطرقات تتجه Ŵو بقطة واحدة هي عبارة عن 

 ساحة  

  الجزيرة بعد التدخل:
  تقسيم اŪزيرة عن طريق مǼصفات زوايا الطرقات 

امد بصفة دقيقة مع الشارع تقسيم القطعة يتم برسم يتع   

 شق الطرقات:

كيلو مر من الشوارع  384باريس القدمة كابت Ţتوي على   

  95كلم ي الضواحي أما هوصمان ففتح ي الوسط   355و 
كيلو مر من   49كيلو مر من الشوارع اŪديدة وقد حذف 

كيلو   5كيلو مر وقد حذف   70الشوارع , وي الضواحي فتح 
(.8)  مر من الشوارع  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قϭس النصر بباريس

 القطعة من الجزيرة الϭϬسمانية



 

 

 

 

 1_قراءة عامة لمدينة برج الغدير

 2_الدراسة الطبيعية

 3_الدراسة السوسيو إقتصادية

 4_الدراسة العمرانية

_خاصة        

        

الدراسة التحليلية:الثاني الفصل  
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 تمهيد:
شاملة أها تعطيǼا فكرة  ،اųاز هذا البحث أثǼاءدراسة نعتمد عليها  أهمالدراسة التحليلية للمديǼة هي  إن

لى الدراسة عباإضافة  ،ŢليلǼا على الدراسة الطبيعية والعمرانيةحيث ارتكزنا ي  ،متكاملة عن امديǼةو 
 ااجتماعية.

أها تعطيǼا نظرة شاملة عن كيفية نشأة  ،وأدق دراسة Ţليلية للمديǼة أهمحيث تعتر الدراسة العمرانية 
توسعها، هذا ا مكن التطرق  أثǼاءالǼواة اأوى للمديǼة وموها خال الفرات الزمǼية مع كيفية استهاكها للمجال 

 للدراسة العمرانية دون اللجوء للدراسة ااجتماعية أها تعتر عǼصر جوهري.
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I- :ة برج الغديرǼقراءة عامة حول مدي 
I-1- ة برج الغديرǼتقديم مدي : 

 :عن المديǼة يةنبذة تاريخ
م( وهذǽ الفرة مثل مرحلة  98-م 80برج الغدير مديǼة قدمة الǼشأة والتوطن يعود تاريخ نشأها ما بن )

رومانية تقع حاليا  أثاركانت مستعمرة رومانية آنذاك وما يثبت ذلك وجود   إذن. إفريقياالتوسع الروماň بشمال 
غدت امديǼة الفتوحات اإسامية بقيادة عقبة بن نافع  بعدقرية الزمالة،  إىكلم من امديǼة بالطريق  02على بعد 

من طرف الغزو الفرنسي وكانت آنذاك قائمة بذاها تديرها رئيسة  احتلت أن إى آنذاك، اإساممواطن  إحدى
.)Ŗبلدية تدعى )مادام مبي 

 ،ابن خلدون وابن حوقل(–اإدريسي-)البكري فامديǼة ذات بعد تارźي عريق Ţدث عǼها مؤرخون أمثال:
 .أعرقهام نقل  إنفهي من أقدم بلديات الواية 

I-2- :الموقع 
I-2-1- :الموقع الجغرافي 

حيث تتوسط سلسلة  ،كلم 27على بعد  ،تقع مديǼة برج الغدير جǼوب شرق مديǼة برج بوعريريج
 Źدها:اهضاب العليا ماا وشط اūضǼة جǼوبا.

 جبل بر شريفة. شماا:
 جبل مزيطة وجبل عش الشلǼج. شرقا:
 جبل روس الكيفان وذراع امكان. غربا:
 جبال امعاضيد. جǼوبا:

 م. 1480واي Şفوق سطح البحر  هاارتفاعيبلغ 
I-2-2- :الموقع اإداري 

وتقع ي اŪهة  1984تعتر برج الغدير مقر البلدية ومقر الدائرة الŖ انبثقت عن التقسية اإداري لسǼة 
 وحدودها كما يلي:،اǼŪوبية الشرقية لواية برج بوعريريج 

 عن تسرǽ.ليمور، ببلديŖ  شماا:
 بلديŖ غياسة، تقلعيت. جǼوبا:
 الوادي.رأس بلدية شرقا:
 بلدية الرابطة.غربا:
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 2016امصدر: إعداد الطلبة 
لف نسمة، موزعة على التجمع أ 30بعدد سكان بلغ  2كلم 104.58حيث تربع البلدية على مساحة 

 عشر šمع وكلها ذات طابع ريفي جبلي. إحدىالŖ يبلغ عددها  اūضري مركز البلدية والتجمعات
 نوع التجمع التجمعات السكانية

 التجمع الرئيسي التجمع اūضري -

 لعياضي وادأرية ق -
 قرية أواد سيدي سعيد -
 قرية أواد űلوف -
 قرية الزمالة -

 التجمعات الثانوية

 زبر + سيلř وادأقرية  -
 قرية أواد مدان -
 قرية أواد سيدي موسى -
 الثǼية + البديرات + كوطة -

 المǼاطق المبعثرة

 .2016 المصدر: مكتب اإحصاء لبلدية برج الغدير
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II- :الدراسة الطبيعية 
II-1- :التضاريس 

امباň فيما źص كذلك للتضاريس أمية كبرة ي التعمر خاصة على مستوى تصريف امياǽ، الطرقات و 
 ǽاšمل اأرض وكذا اŢ طقة من وحدتن كبرتن عمليات التسوية وقدرةǼحيث يتكون إقليم ام ňالتوسع العمرا

 متماثلتن ي مǼطقة السهول ومǼطقة اŪبال.
II-1-1- :السهول 

وحدة مكونة إقليم البلدية حيث متد من اǼŪوب ابتداء من مديǼة غياسة باšاǽ مال  أهمتعتر السهول 
 %5رج الغدير بǼسبة ميلامديǼة وهي مǼخفضة باšاǽ الوديان خاصة واد ب

Űاطة بسلسلة جبلية متفاوتة اارتفاع خاصة من اŪهة الشرقية والغربية للمديǼة ومتاز هذǽ السهول şاصية 
 مفضلة تتمثل ي زراعة اūبوب خاصة القمح الصلب والشعر.

II-1-2- الجبال: 
-م1400 الشمال بعلو Űصور بنتأخذ اŪزء اأكر من اإقليم بارتفاعات متفاوتة من اǼŪوب Ŵو 

 1م هذǽ اŪبال متمثلة ي:1885
 م.1475جبل بر شريفة من اŪهة الشمالية ب ارتفاع -
 م.1610س الكيفان متد من اŪهة الشمالية Ŵو اŪهة الغربية بارتفاع ؤو جبل ر  -
 م.1674جبل ذراع امكان متد من اŪهة الغربية Ŵو اŪهة اǼŪوبية بارتفاع  -
 م.1457مزيطة متد من اŪهة اǼŪوبية Ŵو اŪهة الشرقية بارتفاع جبل  -
 م.1885جبل عش الشلǼج متد من اŪهة الشمالية Ŵو اŪهة الشرقية بارتفاع  -
 م.1500جبل امعاضيد من اŪهة اǼŪوبية بارتفاع  -

II-2- :جيولوجية اأرضية 
وهي مǼطقة جد مركبة على امستوى الطبقي  ،اي مǼطقة اانتقال لشط اūضǼة واهضاب العليامديǼة تقع 

 ى الزمن اŪيولوجي الثالث.إوالبǼيوي ذات أصل رسوي تعود 

                                                           
 2007 امخطط التوجيهي للتهيئة والتعمر لسǼةمراجعة  1
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 حيث تتميز بوجود ثاث طبقات:
 طبقة الكواترنار: وتوجد بكمية كبرة ي اǼŪوب الغري لبلدية برج الغدير. -
 مديǼة غياسة. طبقة اميوسان: وهي تعتر امديǼة من الشمال باšاǽ اǼŪوب Ŵو -
 طبقة امسرشيان: هذǽ الطبقة تشغل تقريبا ůموع اإقليم البلدي. -

 هذǽ الطبقات مكونة من الطن امارň، الصلصال، اūجر الرملي، اūجر الكلسي والكلس.
 ومن جهة الǼظر التكتونية فان امǼطقة مصǼفة ضمن امǼطقة ذات اŬطر الزلزاي امتوسط.

II-3- أرضيةطبوغرافية ا: 
 وهي مقسمة كما يلي:

والشمال -الشرق–وتتمثل ي اأراضي الواقعة ي الشمال  %6- 3تراوح ااŴدارات فيها من  الفئة اأولى:
 الغري مركز امديǼة.

الشمال الغري ومال –وتغطي اأراضي الواقعة ي اŪزء الغري  %9- 6تراوح ااŴدارات فيها من  الفئة الثانية:
 امديǼة.

 وتشمل اأراضي الواقعة ي اŪهة الغربية واŪهة الشمالية للمديǼة.%9تفوق فيها نسبة ااŴدارات  الفئة الثالثة:

II-4- :الشبكة الهيدروغرافية 
يكون اšاǽ اŪريان فيها وفق Űور رئيسي من اǼŪوب ،يتميز إقليم البلدية بشبكة هيدروغرافية كثيفة نسبيا 

امكونة للشبكة  اأودية أهمومن  .مومية اأوديةŴو الشمال )باšاǽ قرية أواد سيدي موسي( حيث ان جريان 
 اهيدروغرافية:

 واد امري.يأخذ أمية كبرة ي تدفق امياǽ من ůرى امǼطقة اǼŪوبية الشرقية ويصب ي  واد برج الغدير: -
 له أمية ي تدفق امياǽ ابتداء من مǼطقة جبل مزيطة باšاǽ واد برج الغدير. واد الدشرة: -
 يقوم بتصريف امياǽ ابتداء من مǼطقة جبل مزيطة باšاǽ واد الزمالة Ŵو واد برج الغدير. واد أواد السيليǼي: -

الǼقاط امائية اموجودة هي عبارة عن  أغلبية أنكما تتوفر البلدية على احتياطي كبر من امياǽ، حيث 
 مصادر مياǽ جوفية.

 3.م3150تقدر ب: إمالية( خزان بسعة 12( مصادر للمياǽ تغذي بدورها )7يوجد حاليا ي البلدية )
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 .2014(: مصادر المياǽ ببلدية برج الغدير لسǼة 02جدول رقم )

 المصدر تدفق المǼبع ل/ثا عدد الخزانات 3حجم الخزانات م

 عين القراط 4 2 500

 الزمالة 6 1 500

 أواد لعياضي 3.5 1 250

 01كوطة 7 3 1150

 +زقاندو02كوطة 30 4 500

 أواد سيدي سعيد 1.2 1 250

 المجموع 51.7 12 3150

 2016 وكالة الجزائرية للمياǽ ببلدية برج الغديرالالمصدر: 
 ماحظة:

 واية برج بوعريريج. إى( خزانات بالبلدية باإضافة 4) أربعزقاندو( يغذي  + 02 وطةامصدر )ك
II-5- :اخǼالم 

مǼطقة الدراسة يسودها مǼاخ قاري شبه جاف حيث تتميز بصيف اŬريطة امǼاخية للجزائر فان  حسب
 حار وجاف، وشتاء بارد ومطر.

 وامتمثلة ي:للتعرف أكثر على مǼاخ امǼطقة Ÿب عليǼا دراسة العǼاصر اأساسية للمǼاخ 
II-5-1- :الحرارة 

 تعرف امǼطقة تغرات ي درجة اūرارة امسجلة من طرف Űطة اأرصاد اŪوية لواية برج بوعريريج Şيث م
 :(يكما هو موضح ي اŪدول اآ) تسجيل امعدات التالية:

 وت.أمتوسط درجة اūرارة القصوى لشهر مثل  -
 لشهر فيفري. مثل متوسط درجة اūرارة الدنيا -
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 (: متوسط درجات الحرارة لمديǼة برج الغدير.03جدول رقم )

 2014المصدر: مصلحة اأرصاد الجوية لواية برج بوعريريج لسǼة 
 .(: متوسط درجات الحرارة لمديǼة برج الغدير01رقم )مǼحǼي 
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 معدل التساقط

II-5-2- التساقط: 

حيث بلغ ، ملم400-300تساقط السǼوي ها بن بلدية برج الغدير تقع ي امǼطقة الŖ يراوح معدل ال
 ملم.317.3: ىمستو 2014دل التساقط السǼوي لسǼة مع

 .لمديǼة برج الغدير اأمطار(: متوسط كمية 04جدول رقم )

 .2014بوعريريج لسǼة  المصدر: مصلحة اأرصاد الجوية لواية برج

 مطار لمديǼة برج الغدير(: متوسط كمية اأ01أعمدة بيانية رقم )
   
 
 
 
 
 
 
 

 2016 عداد الطلبةإالمصدر: من 
II-5-3- :الرطوبة 

ŘحǼمن خال ام ( رقم ňة 02البياǼوية لسǼالذي مثل التغرات الشهرية للرطوبة الس )ا  2014Ǽاحظ
مع تسجيل نسب متفاوتة خال الفرة اممتدة من شهر %78نسبة للرطوبة كانت ي شهر نوفمر بǼسبة أنأعلى
 .% 31بǼسبة  أوتللرطوبة ي شهر  أدŇشهر فيفري وتسجيل  إىنوفمر 
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 متوسط التساقط )ملم( 30.6 18.3 57.3 0.8 34.9 40.7 0 3.4 21.1 5.2 29 76 317.3



 .....الدراسة التحليلية لمديǼة برج الغدير......................الفصل الثاني................

 

20 

 

 .للرطوبة السǼوية التغيرات الشهرية(: 02جدول رقم )

 2014المصدر: مصلحة اأرصاد الجوية لواية برج بوعريريج لسǼة 

II-5-4- :الرياح 
الرياح السائدة  أنحيث ،من الǼاحية العمرانية تعتر الرياح عǼصر مهم ي ţطيط الشوارع وموضع البǼايات 

وتليها بعد ذلك رياح مالية معدل  ،يوم على طول السǼة 64ي مǼطقة الدراسة هي رياح جǼوبية غربية معدل 
 يوم. 60

 .(: سرعة وتردد الرياح لمديǼة برج الغدير06جدول رقم )

 2014لواية برج بوعريريج لسǼة المصدر: مصلحة اأرصاد الجوية 
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 الشهور

 سرعة الرياح )كلم/سا( 1.9 2.2 2.6 2.2 2.5 2.8 2.2 2.5 2 2 1.8 2.4 2.24

 رياح شمالية 5 6 6 5 6 5 6 5 2 2 4 6 60

 شرقية-رياح شمالية 4 4 6 3 2 3 5 3 1 1 4 2 39

 رياح شرقية 1 1 3 1 1 2 2 1 0 0 1 0 15

 شرقية-رياح جǼوبية 0 0 1 4 6 3 2 0 0 0 1 0 21

 رياح جǼوبية 0 1 6 5 3 5 6 5 5 5 4 1 49

 غربية-رياح جǼوبية 4 0 6 5 5 5 5 7 6 6 7 8 64

 رياح غربية 5 2 2 4 0 3 1 2 3 4 2 4 32

 غربية-رياح شمالية 5 0 0 3 5 4 3 3 0 3 4 3 33

 عدد أيام الرياح 24 14 30 30 28 30 30 26 29 21 27 24 313
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III-  اقتصادية السوسيوالدراسة: 
 إعداد أثǼاءعǼصر مهم وجوهري ا مكن ااستغǼاء عǼه  ةاقتصادي السوسيو أوالدراسة السكانية  إن

للسكان وتطورهم عاقة مباشرة باستهاك اجال العمراň، وزيادة الطلب على űتلف ،ان űططات التǼمية 
 .كانت  اقتصادية أوااحتياجات وي űتلف القطاعات سواء اجتماعية 

III-1- :الدراسة السكانية 
III-1-1-  (:2012-1966بين )برج الغدير تطور سكان بلدية 

لطبيعية وهذا ما يبيǼه متفاوتا خال مراحل موها بسبب الزيادة اعرفت بلدية برج الغدير موا سكانيا 
 ي: اŪدول اآ

 (2012-1966(: تطور عدد السكان بين )07جدول رقم )

 PDAU+PUDمديرية البرمجة +معالجة الطلبة :المصدر
 3.95 م(1977-1966معدل مو خال الفرة ما بن ) علىأمن خال اŪدول ناحظ انه م تسجيل 

-1977خال التعدادين ) تسجيل تراجع ي معدل الǼمونسمة ي حن م  473أي بزيادة سǼوية قدرت ب 
 (.م2012-1998لتسجل بعد ذلك البلدية اقل معدل خال التعداد )،م( 1998-1987م( و)1987

 : التعداد السكاň القدم1س 100( /ع.1/س2معدل الǼمو=)س
 : التعداد السكاň اūديث2ع: الفرة الزمǼية بن التعداديǼس

  

 السǼوات عدد السكان زيادة عدد السكان الزيادة السǼوية معدل الǼمو/

/ / / 9548 1966 

3.95 473 5205 14753 1977 

2.02 331 3316 18069 1987 

2.31 476 5239 23308 1998 

1.58 399 3998 27306 2008 

1.56 441 1767 29073 2012 
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 .م(2012-1966(: تطور عدد سكان بلدية برج الغدير بين )02) أعمدة بيانية رقم

 
 2016 الطلبة عدادإالمصدر: من 

III-1-2-  :الكثافة السكانية 
 ،أها توضح توزيع السكان على ůال البلدية ،التخطيط أثǼاءتعد الكثافة السكانية مؤشر هام يعتمد عليه 

الكثافة السكانية تزداد ي مǼطقة الدراسة كلما اšهǼا داخل اجال العمراň وبلغت الكثافة السكانية سǼة  أنحيث 
 2نسمة/كلم. 278على مستوى البلدية  2012

III-1-3- :التركيب السكاني حسب الفئات العمرية 
 ــ:الشباب بǼسبة قدرت بن الفئة الغالبة هي فئة أحسب جدول الفئات العمرية لبلدية برج الغدير سجلǼا 

 ي:إمن ůموع سكان البلدية وقسمت الفئات العمرية  37.78
 % 28.33سǼة( بǼسبة قدرت ب: 14-0فئة اأطفال بن )-

 %37.78سǼة( بǼسبة قدرت ب:  34-15فئة الشباب بن )-
 %22.70سǼة( بǼسبة قدرت ب: 59-35) أعمارفئة الكهول بن -
 .%6.82ب:  سǼة( بǼسبة قدرت85-60) أعمار الشيوخ بن فئة-

III-2- :الحالة التعليمية لسكان البلدية 
 عابيستخرا برůة عدة مشاريع تعليمية احيث عرفت البلدية مؤ  ،يعد التعليم أساس تطور ورقي أي ůتمع

من  %7حدود  إى اأميةوم تسجيل اŵفاض ي نسبة ،الدراسية  اأطوارامتزايدة من التاميذ ي űتلف  اأعداد
 :العدد اإماي للسكان كما هو مبن ي اŪدول
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 2014(: الحالة التعليمية لسكان برج الغدير لسǼة 09جدول رقم )

 2014المصدر: مكتب اإحصاء لسǼة 
III-3- ااقتصادية لسكان البلدية: لدراسةا 

من عدد السكان %64.84م تسجيل زيادة ي عدد السكان الذين هم ي سن العمل لتبلغ نسبتهم 
حيث  ،2008سǼة % 1ىإ 1987سǼة  % 6.37ي حن م تسجيل ارتفاع نسبة البطالة من  ،اإماي

 التاي:كما هو موضح ي اŪدول % 3.61 اإعالةبلغت نسبة 
 2014لسǼة (: الحالة ااقتصادية لسكان بلدية برج الغدير 10جدول رقم )

 2016 الواية+معالجة الطلبة نوغرافياو م المصدر:
 (: الحالة ااقتصادية لسكان بلدية برج الغدير01دائرة نسبية رقم )

 
 2016 الطلبة إعداد المصدر: من

  

43% 

46% 

11% 0% 

 العاملين فعا

 فئاΕ أخرى

 البطالين

 التعليميى المستو  ابتدائي متوسط ثانوي جامعي غير معروف يقرا ويكتب أمي

 الǼسبة 25.5 32.1 19.4 9.7 0.2 6.1 7

 لǼسبةا
 خرىأفئات  عدد البطالين

عدد السكان 
 العاملين فعا

عدد السكان 
 في سن العمل

 التعيين
 العاملين فعا خرىأفئات  البطالين اإعالة

 برج الغدير 17760 7550 8210 1946 42.64 46.32 11.00 3.61
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III-4- :الدراسة العمرانية 

III-4-1- :ةǼ1مراحل التطور العمراني للمدي 
 م(:1962-م1883)اأولى  /المرحلة1

اūقبة ااستعمارية نظرا استيطان امعمر ها الذي قام بإنشاء ثكǼة  إىة نواة امديǼة ي هذǽ الفرة نشأتعود 
تأخذ شكل شطرųي فيما بقي  اأخرة، هذǽ اأحياء أقدم عسكرية Ŭدمة أهدافه، خال هذǽ اūقبة تأسست

 متمركزون ي القرى وامداشر. اأصليونالسكان 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ( +معاŪة الطلبة.2007+1998امخطط التوجيهي للتهيئة والتعمر ) 1
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 01المخطط رقم 

 (1962-1883)المرحلة اأولى: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2016 +معالجة الطلبةPDAU1998+PDAU2007المصدر:

 م(:1980-م1962) الثانية / المرحلة2
 مرحلتن: إىتǼقسم هذǽ امرحلة 

خال هذǽ امرحلة صدر قانون اإصاح الزراعي الذي اقر اūد اأدŇ للملكية الزراعية  المرحلة اأولى:-
ت قرية فاحية مع أنشأخاله ،اء على اأراضي مباشرة بعد ااستقال مع الǼزوح الريفي للسكانيوااست

 

 

 سلم توضيحي 

  

  

  

:         

 (1962-1883مرحلة )

 42الطريق الوائي رقم 

 طر  ثانوية

 واد برج الغدير

 

 نحϭ برج بϭعريريج

 نحϭ اϭاد مخلϭف

 نحϭ الدشرة

Δالزمال ϭنح Δغياس 

 نحϭ اϭاد مخلϭف
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اǼŪوبية الشرقية للمديǼة وي اŪهة الشمالية ظهر حي فوضوي الذي قام فيه سكǼات فردية للفاحن ي اŪهة 
 اء على ملكية البلدية.يستالسكان باا

اد هو شهدت امديǼة امتدادا عمرانيا للحي القدم )مركز امديǼة( ي اšاǽ الغرب، هذا اامتد المرحلة الثانية: -
šزئة  :حيث م بيعها من طرف البلدية مثل ،ات الرابيةشكل التجزء يأخذ أبداية مظهر التحضر الذي بد

ظهور بعض السكǼات الفردية امبعثرة ي اŪهة  إىعروس مع هدم اūي الفوضوي وإعادة هيكلته باإضافة و ب
 اǼŪوبية الشرقية للمديǼة باšاǽ قرية الزمالة.

 02المخطط رقم 
 (1962/1980)المرحلة الثانية :
( 

 

  

 

 

 

 (Δ1962-1883مرحل) 

( Δ1980-1962مرحل) 

 42الطري  الϭائي رق  

Δيϭطر   ان 

 ϭاد برج ال دير

:        

 سل  تϭ يحي

 الطلبة+معالجةPDAU1998+PDAU2007المصدر:
2016 

 ϭعريريجنحϭبرج ب 

 نحϭ الدشرة

 نحϭ اϭاد مخلϭف

Δغباس ϭنح 

 نحϭ اϭاد سيدي سعيد

Δالزمال ϭنح 
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 م(:1985-م1980المرحلة الثالثة )/3
امراحل ي ůال الدراسة بعد ما كان سكان امǼطقة مارسون نشاطات زراعية على أطراف  أهمهي من 

šزءات ترابية، هذǽ التجزءات مثل ظهور حي اماجن  إىامديǼة م بيع قطع زراعية ذو ملكية خاصة وتقسيمها 
 حي البوهاي. إىباإضافة 

 03المخطط رقم  
 (1980/1985)المرحلة الثالثة:

 
  

 

 سل  تϭ يحي 

:        

( Δ1962-1883مرحل) 

( Δ1980-1962مرحل) 

( Δ1985-1980مرحل) 

 42طري  ϭائي رق 

Δيϭطر   ان 

 ϭاد برج ال دير

 2016 +معالجة الطلبةPDAU1998+PDAU2007المصدر:

 نحϭ برج بϭعريريج

 نحϭ اϭاد مخلϭف

 نحϭ الدشرة

Δالزمال ϭنح 

 نحϭ اϭاد سيدي سعيد

Δغياس ϭنح 
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 م(:1990-م1985) الرابعة /المرحلة4 

رقم  مركز امديǼة، حيث Źدǽ الطريق الوائيميز هذǽ امرحلة ظهور حي زقاندو ي امǼطقة الشمالية الشرقية 
 حظرة البلدية(. –متوسطة  –)مدرسة  :وواد برج الغدير، فشيدت فيه بعض امرافق والتجهيزات مثل 42

 مسكن(. 104حي –مسكن 425مسكن فردي ي اŪهة الغربية للمديǼة مǼها )حي 841برůة  ىإباإضافة 
 04المخطط رقم 

 (1985/1990)المرحلة الرابعة:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

:        

( Δ1962-1883مرحل) 

( Δ1980-1962مرحل) 

( Δ1985-1980مرحل) 

( Δ2007-1985مرحل) 

 42طري  ϭائي رق  

Δيϭطر   ان 

 ϭاد برج ال دير

 سل  تϭ يحي

 2016 +معالجة الطلبةPDAU1998+PDAU2007المصدر:

 نحϭ برج بϭعريريج

 نحϭ الدشرة

 نحϭ اϭاد مخلϭف

Δالزمال ϭنح Δغياس ϭنح 

 نحϭ اϭاد سيدي سعيد
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 م(:2007-م 1990)الخامسة  المرحلة/5
ميز ظهورها ،أطراف امديǼة مساحات كبرة  عمرانيا متكاما ومǼسجما علىعرفت هذǽ امرحلة توسعا 

ومǼطقة الصǼداج الŖ ،مǼطقة الصفية الŢ Ŗتوي )مǼطقة الǼشاطات، سكǼات فردية، šهيزات رياضية وتعليمية( 
مسكن مع سكǼات فردية 50مسكن، وحي 96مسكن، حي  100ظهرت فيها سكǼات ماعية مثل حي 

 التجزئتن ذات املكية اŬاصة مع توقيع بعض التجهيزات التعليمية. امتمثلة ي
 مسكن فردي( ي اŪهة الغربية.510مسكن فردي، حي  164مسكن ماعي، حي  526وكذا )حي
 مسكن فردي ي اŪهة اǼŪوبية الغربية للمديǼة. 148حي  ىإباإضافة 

 يومǼا هذا(: إلى 2007المرحلة ) /6
حيث م استغال امساحات الفارغة ي امديǼة  ،شهدت امديǼة نقص ي الوعاء العقاريي هذǽ امرحلة 

مسكن 58برůة  إىباإضافة  ،مسكن ماعي، امركب الرياضي اŪديد متوسطة )الشهداء خيتاي(150برůة 
ات هي عبارة عن امساحات الŖ م برůة فيها السكǼات والتجهيز  أنماعي ي اŪهة الغربية للمديǼة حيث 

 زراعية.أراضي 
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 05المخطط رقم 
 إلى يومǼا هذا( 2007ة: )المرحلة الخامس

  

 

 

:        

( Δ1962-1883مرحل) 

( Δ1980-1962مرحل) 

( Δ1985-1980مرحل) 

( Δ2007-1985مرحل) 

 2007مرحلΔ ما بعد 

 42الطري  الϭائي رق  

Δيϭطر   ان 

 ϭاد برج ال دير

 سل  تϭ يحي

 2016 +معالجة الطلبةPDAU1998+PDAU2007المصدر:

 نحϭ برج بϭعريريج

 نحϭ الدشرة

 نحϭ اϭاد مخلϭف 

Δالزمال ϭنح Δغياس ϭنح 

 نحϭ اϭاد سيدي سعيد
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 : دار البلدية 01صورة

 (: مراحل استهاك المجال العمراني بمديǼة برج الغدير11جدول رقم ) 

 2016 ( +معالجة الطلبة2007+1998المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ) 
III-4-2- :دراسة المساكن بالبلدية 

بتǼوع ي أماط  اأخرةهاته تتميز  ،كتلة مبǼية مكونة للمديǼة  أهمباعتبارǽ  ،اعتمدت دراستǼا على السكن
ولتحديد أماط امساكن بامديǼة قمǼا  ،امساكن وهذǽ اأماط ţتلف فيما بيǼها من حيث الصفات واŬصائص

 بااعتماد على الفرة الزمǼية واهǼدسة امعمارية هذǽ امساكن.
 سكن:ثاث أنواع من هذا الميز وجود  نمط السكن الفردي:أوا: 
 م:1962سكǼات ظهرت قبل سǼة  .أ 

 حيث ميزنا وجود نوعن: الŖ شيدها امستعمر،ųد هذا الǼمط من السكن ي السكǼات 
 وهو سكǼات موروثة عن سكǼات ذات طابع معماري أوروبي: -

ųة باإضافة ااستعمار الفرنسي وǼدار البلدية إىدها ي مركز امدي 
 القدمة بارتفاع ا يزيد عن طابقن حيث تتميز هذǽ السكǼات بتجانس

 من حيث الشكل اŬارجي للواجهات.

 

 :المراحل :المǼطقة :المساحة الكلية )ه( :عدد السكǼات

249 12.3 1 

 3 14 288 م1833-1962

154 55.36 4-2 

 م1980-1985 6-5 32.57 528

351 25.5 7 
 م1985-1990

841 29 8 

/ 12.5 10 

 م1990-2007
149 12.96 9 

802 23.4 11 

1203 36.85 12 

148 6.8 13 

 14 20.6 150 2007بعد 

4863 281.84 / 
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  سكǼات فردية :03صورة

 

 ولىاأ مسكن قديم في الǼواة :02صورة 

 
  :سكǼات فردية04صورة

 

هي عبارة عن سكǼات  سكǼات ذات طابع معماري تقليدي: -
لى طابق واحد فردية تأخذ شكل هǼدسي بسيط ي تقسيمها وŢتوي ع

و مستطيل الشكل مبǼية مواد قدمة وųدها ي مركز أيتوسطها فǼاء مربع 
 امديǼة وحي لصاص.

 

 
 .م(:1980-م1962سكǼات ظهرت خال الفترة ) .ب 

 وųدها ي بعض السكǼات اموجودة مركز امديǼة، القرية
متاز هذǽ السكǼات ي بعض حيث ،حي السعادة بعروس و ، حيالفاحة

 ىيتعد ات معمارية بسيطة بارتفاع ااأحيان مساحات كبرة وواجه
 طابقن.

 
 م:1980سكǼات ظهرت بعد سǼة  .ج 

حيث عرفت  ،يشكل هذا الǼوع من السكن الوجه اŪديد للمديǼة
فأصبح يشغل حيزا  ،زيادة ي عدد سكǼاته مقارنة بالسكن الفردي القدم

مسكن، 510معترا من اجال العمراň فهو ي كل من التجزئات التالية: 
. ..مسكن، حي زقاندو148مسكن، 111مسكن،104مسكن ،425

 اخ
 حيث تتميز هذǽ التجزئات ي اغلب اأحيان بتجانس من حيث الواجهات امعمارية وعدد طوابقها.

 نمط السكن الǼصف جماعي:ثانيا: 
وهو يتمثل ،يتعدي عدد طوابقه طابقن مع تصميم هǼدسي بسيط  ا إذهذا الǼمط بقلته ي امديǼة  متاز

 مسكن وųد هذا الǼمط ي حي السعادة. 24ي السكǼات الوظيفية التعليمية الذي يبلغ عدد سكǼاها 
 نمط السكن الجماعي:ثالثا: 
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 :لصاص 06صورة

 

 
 :سكǼات فردية 07صورة

عدد السكان واهجرة الداخلية حيث جاء لاستجابة هذا الǼوع عرف تزايدا ي اآونة اأخرة نتيجة زيادة 
الغربية للمديǼة حيث بلغ ůموع –للطلب الكبر علي السكن وųد هذا الǼمط يركز بكثرة ي اŪهة الشمالية 

 مسكن. 1680  عدد سكǼاته
III-4-3- :ةǼحالة المساكن بالمدي 

بعد عملية امسح اميداň لعيǼة من امساكن وباعتمادنا على العامل الزمř، امظهر اŬارجي، امواد امستعملة 
امساكن بامديǼة تتميز على العموم Şالتها اŪيدة وهي مرتبطة مراحل تطور الǼسيج العمراň كما  أني البǼاء تبن 

 هو موضح ي اŪدول التاي:
 .حالة المساكن لمديǼة برج الغدير (:12جدول رقم )

 2016 المصدر: تحقيق ميداني
 حالة رديئة: .أ 

من طرف  تكاد تǼعدم ي امديǼة نظرا هدمها وإعادة بǼائها
أصحاها وتتمثل ي بعض السكǼات اموجودة ي حي لصاص ومركز 

 .امديǼة
 
 
 

 

 حالة متوسطة: .ب 
تتمثل ي بعض السكǼات اموجودة ي )مركز امديǼة، القرية 

 اخ(...  الفاحية، حيبوعروس، حي الصفية
 
 

 حالة المساكن الحالة الجيدة الحالة المتوسطة الحال الرديئة المجموع

 العدد 934 299 28 1261

 % الǼسبة 74.06 23.71 2.22 100
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 :زقاندو08صورة

 
 :اكمالية الشهداء خيتاتي09صورة

 
 حالة جيدة: .ج 

جزئات التالية )حي السكǼات اموجودة ي الت أغلبيةتتمثل ي 
مسكن ...  425ندو، حي اماجن حي البو هاي، حي حي زقا بعروس،

 اخ(
 

 ارتفاع المساكن بالمديǼة:-
 هǼاك تفاوت ي ارتفاعات امباň ي امديǼة حيث ميز وجود ثاث مستويات: نأųد 

 ،عدد الطوابق ا يتجاوز طابق واحد وųدǽ ي حي لصاص ŝوار املعب البلدي القدم المستوى اأول:-
 ومركز امديǼة. الفاحةبعض السكǼات اموجودة ي القرية  إىباإضافة 

تمثل ي ( وتتوزع تقريبا على كافة ůال امديǼة وت2عدد الطوابق ا يتعدى ثاث طوابق)ط+ المستوى الثاني:-
 السكǼات الǼصف ماعية. إىي باإضافة السكن الفرد

( ويتمثل ي السكن اŪماعي ويǼتشر بكثرة ي 6عدد الطوابق ا يتعدى سبعة طوابق )ط+ المستوى الثالث:-
Ǽهة الشمالية الغربية للمديŪةا. 

III-5- :دراسة المرافق والتجهيزات العمومية 
التجهيزات من العǼاصر امهمة ي امديǼة حيث تقوم بتقدم تعتر 

خدمات )إدارية، تعليمية، ثقافية، صحية، ديǼية، رياضية( لتلبية حاجات 
 وŢقيق متطلباهم امختلفة. السكان

III-5-1- :التجهيزات التعليمية 
م ستة 2015حيث بلغ عدد امؤسسات التعليمية لسǼة  ،تتوزع التجهيزات التعليمية على كافة تراب امديǼة

 كما هو مبن ي اŪدول التاي:  أطوارهاعشر مؤسسة باختاف 
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 2014(: عدد المؤسسات التربوية وعدد المتمدرسين لسǼة 13جدول رقم )

 المصدر: مديرية البرمجة ومتابعة الميزانية +معالجة الطلبة

 باšاǽ مديǼة غياسة. 42مركز تكوين ومهن يقع ŝانب الطريق الوائي رقم  إىباإضافة  
 .(: عدد مراكز التكوين وعدد المتربصين14جدول رقم )

 المصدر: مديرية البرمجة ومتابعة الميزانية
III-5-2- :التجهيزات الصحية 

 ( متماثان ي:02تتوفر امديǼة على šهيزين )
 سرير. 60مستشفى بسعة -
 مركز صحي.-

 .طبيب űتص(1، أسǼانطب 6طب عام ،7( طبيب مǼهم )14:)إىباإضافة 
 ( صيدليات.7)-

III-5-3- لمرافق اإدارية والخدماتية:ا 
 Ţتوي امديǼة على عدة مرافق إدارية وخدماتية تتمثل ي:

 مقر الدائرة.-
 مقر البلدية.-
 مصلحة الضرائب.-
- řدوق الوطǼفرع امديريات )فرع الفاحة، فرع التهيئة والتعمر، ديوان التطهر، الضمان ااجتماعي، الص

 للتقاعد................(.
 مصلحة الريد وامواصات.-

 الطور عدد المؤسسات قسامعدد اأ عدد المتمدرسين عدد اأساتذة

 اأساسي 9 70 2028 88

 المتوسط 4 73 2394 128

 الثانوي 3 68 1226 100

 الموقع العدد قسامعدد اأ عدد المتربصين ساتذةعدد اأ

 حي الماجن 1 11 177 5
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-.)ǽزائرية للمياŪوكالة )السونلغاز، ا 
 الشرطة القضائية. إىالوطř باإضافة  واأمنالدرك -

 الوكالة العقارية. -
 اūماية امدنية.-

III-5-4- :المرافق الثقافية والترفيهية 
( حدائق 05مسة ) إىتتمثل هذǽ امرافق ي امركز الرفيهي العلمي، مكتبة البلدية، دار الشباب باإضافة 

 عمومية.
 

III-5-5- :المرافق الرياضية 
باإضافة ،تتوفر امديǼة على مركب رياضي ي حالة جيدة، وملعبن، قاعة متعددة الرياضات ومسبح بلدي 

السكǼية وبعض امرافق الرياضية اموجودة  اأحياءعلى مستوى و اماعب اŪوارية اموجودة داخل امؤسسات  إى
 داخل امؤسسات الربوية.

III-5-6- ية: المرافقǼالدي 
 .امستعمر )جبانة لفرنسيس( مقرة إىباإضافة  ،( مساجد، ومدرسة قرآنية07يوجد بامديǼة )

III-5-7-  التجارية:المرافق 
تتمثل امرافق التجارية اموجودة ي امديǼة ي سوق على اهواء الطلق، سوق مغطاة وŰات šارية مركز 

احات التجارية اموجودة على مستوى امساكن  إىباإضافة  ،(42امديǼة وعلى مستوى الطريق الوائي رقم)
 .الفردية واŪماعية

III-6- :دراسة مختلف الشبكات 
III-6-1- : شبكة الطر 

ومدعم للǼقل، فالطرق مثابة  زتعتر شبكة الطرق العǼصر احرك للتǼمية ااقتصادية وااجتماعية وعامل Űف
الشريان اūيوي ي امǼظومة اūضرية حيث تلعب دورا أساسيا ي هيكلة اجال العمراň وعǼصر ربط واتصال بن 

 űتلف التجمعات السكانية.
 الطر  الوائية:أوا: 
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( الذي يربط امديǼة مقر الواية ويعتر احرك ااقتصادي والتجاري ūركة 42تتمثل ي الطريق الوائي رقم )
 الǼقل وامواصات للمديǼة.

 كلم.10.9داخل تراب البلدية  حيث يبلغ طوله
 الطر  البلدية:ثانيا: 

 كلم مǼها:96.5ابع الريفي حيث يبلغ طوها وهي طرق تربط مركز امديǼة بباقي التجمعات ذات الط
 كلم.  2أواد لعياضي مسافة تقدر ب: الطريق البلدي الذي يربط مديǼة برج الغدير بقرية-
 كلم.3الطريق البلدي الذي يربط مديǼة برج الغدير بقرية الزمالة مسافة تقدر ب: -
 كلم. 1.5الطريق البلدي الذي يربط مديǼة برج الغدير بقرية أواد سيدي سعيد مسافة تقدر ب: -
 كلم.1.5الطريق البلدي الذي يربط امديǼة بأواد űلوف مسافة تقدر ب: -

III-6-2- :الصالحة للشرب ǽشبكة الميا 
امديǼة من مǼبعن  موجودان ي التجمعات  ىمن امياǽ اŪوفية حيث تتغذŢتوي البلدية على احتياطي كبر 

 3م.2275تقدرب: إماليةتغذي بدورها خزانات بسعة ،الثانوية ومǼبعن  موجودان بالتجمع اūضري 

 على مستوى امديǼة.%99كلم بǼسبة تغطية 67.5يبلغ طول شبكة امياǽ الصاūة للشرب -
III-6-3- :شبكة الصرف الصحي 

-200) م بǼظام تصريف موحد حيث يراوح قطرها بن1988شبكة بامديǼة سǼة  أولم اųاز 
ملم وهي متجهة من اŪهة 800ملم( هذǽ الشبكة تصب ي قǼاة رئيسية موازية لواد برج الغدير بقطر 600

 اǼŪوبية Ŵو الشمال.
 على مستوى امديǼة.%96.85كلم بǼسبة تغطية بلغت55.48يبلغ طول الشبكة 

III-6-4- :شبكة الكهرباء 
وهو يعر الǼسيج العمراň باšاǽ  ،فولط30000توتر متوسط يبلغ  وامديǼة بواسطة خط كهربائي ذ ىتتغذ

 %98.99مديǼة غياسة حيث بلغت نسبة التغطية بالكهرباء 
 

III-6-5- :شبكة الغاز الطبيعي 
تلعب هذǽ الشبكة دورا ،مزودة بالغاز  اأحياءكل   أنم حيث 2006م تزويد امديǼة بالغاز الطبيعي سǼة 

 %99حيويا ي استقرار السكان ي šمعاهم وبلغت نسبة التغطية بالغاز الطبيعي 
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III-6-6- :شبكة الهاتف 
م 2012مشرك سǼة 3500حيث بلغ عدد امشركن حواي ،تتوفر امديǼة على شبكة للهاتف الثابت 

ي حن يتم حاليا تطوير الشبكة عن طريق ربطها باألياف ،مشرك مزودين şدمة اانرنيت  2500مǼهم 
 البصرية ذات التدفق السريع.

III-7- :ة برج الغديرǼاستخدامات اأرض بمدي 
حيث تتميز مǼطقة الدراسة ،كيبة الوظيفية للمديǼة استخدامات اأراضي أمية كبرة ي معرفة الر  إن

 بوجود استخدامات متعددة لأرض متمثلة ي:
III-7-1- :يةǼاستخدامات سك 

السكǼية بامديǼة حواي  اūظرةتشغل ااستخدامات السكǼية حيزا معترا من ůال الدراسة حيث بلغت 
من  %29.18مسكن أي بǼسبة  3156يشكل مǼها السكن الفردي أكر حصة ب: ،مسكن  4863
 وهي تساهم بدور كبر ي الركيبة الوظيفية الداخلية للمديǼة.،للمديǼة  اإماليةامساحة 

III-7-2- :استخدامات تجارية 
تتمثل ااستخدامات التجارية ي ااšاهات ي التجهيزات امتمثلة ي )السوق اأسبوعي، سوق مغطاة، 

 إماليةمساحة  Ű42ات šارية غر مدůة مع السكن( موزعة على مركز امديǼة وŝانب الطريق الوائي رقم 
 من مساحة امديǼة.% 0.27ه بǼسبة 0.77تقدر ب: 
III-7-3- اعية: استخداماتǼص 

تتمركز الǼشاطات الصǼاعية على مستوى احور امهيكل الثانوي باšاǽ قرية أواد لعياضي متمثلة ي مǼطقة 
الǼشاطات الŢ Ŗتوي على وحدات صǼاعية مثل )وحدة صǼاعة الطوب، وحدة صǼاعة الباط، وحدة صǼاعة 

 من مساحة امديǼة.%4.43ه بǼسبة 12.5تقدر ب:  إماليةاهيدروليكية( مساحة  اأنابيب
III-7-4- تعليمية: استخدامات 

ه 14.91تتمثل ااستخدامات التعليمية ي التجهيزات اموجودة بامديǼة حيث تشغل مساحة مقدرة ب: 
 من مساحة امديǼة.%5.29أي بǼسبة 

III-7-5- صحية: استخدامات 
 اإماليةه من امساحة 1.46تقدر ب:  إماليةمساحة % 0.51تشكل التجهيزات الصحية نسبة 

 للمديǼة.
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III-7-6- إدارية وخدماتية: استخدامات 
 .%1.34للمديǼة بǼسبة  اإماليةه من امساحة 3.78تشغل ااستخدامات اإدارية واŬدماتية مساحة 

III-7-7- ثقافية: استخدامات 
 للمديǼة. اإمالية من امساحة% 0.1ه أي ما يعادل 0.29استخدامات الثقافية ب: اتقدر مساحة 

III-7-8- رياضية: استخدامات 
من امساحة  2.24ه أي بǼسبة 6.31لاستخدامات الرياضية بامديǼة قدرت ب:  اإماليةامساحة 

 للمديǼة. اإمالية
III-7-9- ية: استخداماتǼدي 

 اإمالية من امساحة%0.59ه أي بǼسبة 1.67مثل مساحة مقدرة ب: ااستخدامات الديǼية 
 للمديǼة.

III-7-10- ترفيهية: استخدامات 
 ه من مساحة امديǼة.1.98مساحة قدرت ب: % 0.7تشغل ااستخدامات الرفيهية نسبة قدرت ب: 

III-7-11- رض الفراغ:أ 
تتمثل ارض الفراغ ي امساحات اموجودة على مستوى امديǼة خاصة ي اŪهة اǼŪوبية ŝوار امركب 

هذǽ اأراضي  أنغاية احور امهيكل باšاǽ قرية الزمالة وكذا بامدخل الشماي للمديǼة حيث  إىالرياضي اŪديد 
 ه أي 76.49قدرت ب:  إماليةمǼها ما هو مستغل زراعيا ومǼها ما هو غر مستغل مساحة 

 .للمديǼة اإمالية من امساحة% 27.13ما مثل نسبة 

III-8- :الطبيعة القانونية للعقار لبلدية برج الغدير 
ريفي حيث م  21حضري و 25قسم مǼها 46 إىحسب مصلحة مسح اأراضي للواية م تقسيم البلدية 

 Ţديد املكية فيها كما يلي:
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 .(: الملكية العقارية لبلدية برج الغدير15)جدول رقم 
 
 
 
 
 
 
 

 2014المصدر: مديرية مسح اأراضي للواية سǼة 
 على الملكية العقارية:التعليق 

( ناحظ ان الملكية العقارية في المديǼة اغلبها ملك للخواص ،و هو جانب 15من خال الجدول رقم )
 و ذلك اشراك المواطǼين في التǼمية المحلية. ايجابي

 .(: الملكية العقارية لبلدية برج الغدير02دائرة نسبية رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 

 2016 المصدر: من إعداد الطلبة
 خاصة الكيǼونات:

تم تقسيم المديǼة الى كيǼونات حسب الكثافة،ااطار المبǼي،الوظيفة...و كل كيان هو عبارة عن وحدة جوارية او حي او 
 مجموعة من ااحياء،و الجدول التالي يوضح نتيجة التقسيم:

 

 الǼسبة
 المساحة )هكتار(

 نوع الملكية
 سار أر هكتار

 ملك البلدية 19 39 136 1.42

 ملك الدولة 94 2 2156 22.54

 ملك خواص 58 81 7256 76.04

 المجموع 9543 100

Δلϭالد ϙمل 
23% 

Δالبلدي ϙمل 
1% 

 ملϙ الخϭاص
76% 

 

0% 
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 2016 معاŪة الطلبةPDAU1998+PDAU2007+ امصدر:
  

 المǼطقة: المساحة )هكتار(: الكثافة )سكن/الهكتار(: الكيǼونة:

 كيان ذو هوية مورفولجية قوية

20.4 
20.57 

14 

12.30 
14 

25.50 

A 

D 

G 

 كيان ذو هوية معمارية

16.12 
19.9 
21.4 
11.6 

32.8 
17.57 
36.85 
15.40 

E 

C 

F 

B 

 كيان متروك
2.78 

0 

55.36 
12.30 

K+M 

N 

 كيان في طور التكوين

20.04 
20.1 
14 
1.7 
0 

27.3 

46.1 
43 

25.50 
38.09 

3 
36 

H 

L 

J 

X 

W 

S 

 جدول الكيǼونات:
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 2016 الطلبةمن إعداد PDAU2007+ المصدر:

 

 

 

 
 

 مخطط الكيǼونات:

 

 كيان متروك

 كيان ذو هوية معمارية

        : سل  تϭ يحي

 كيان في طور التكوين

 كيان ذو هوية مورفولوجية قوية
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 نتيجة الكيǼونات

 تقسيمها إلى كيǼوناتمن خال دراستǼا التاريخية لمديǼة برج الغدير و 

 مسكن ببرج الغدير. 750نوع التدخل: إعادة هيكلة و تهيئة حي 

 .Sاختيار حي من المǼطقة

 تم اختيار الكيان الرابع  في طور التكوين.
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 :الفصلخاصة 
هذا التجمع  أن إى توصلǼا معظم ůاات الدراسة، إىبعد الدراسة التحليلية مديǼة برج الغدير والتطرق 

ي  اأساسيةما جعله الركيزة  اūضري Źتل موقع اسراتيجي هام، يتميز بوفرة اماء وامساحات الزراعية اŬصبة،
 اقتصاد امǼطقة.

 2014 إحصائياتنسمة حسب  30.000احل موها حŕ بلغ شهدت امديǼة موا متفاوتا ي ميع مر 
مǼها امستوى التعليمي  اأخرىصاحبه Ţسن ي اجاات  Ţسن امستوى امعيشي، أبرزهاعوامل عدة  بسبب

فاستفادت امديǼة من عدة مشاريع تǼموية سامت ي اتساع رقعتها وتوفر šهيزات  اخ، ... والصحي والثقاي
 لتلبية حاجيات السكان.ومرافق 

 شبكة الطرق، اانرنت، هاتف، غاز، )كهرباء، فامديǼة موصوات مختلفها الشبكات،من ناحية  أما
 (.، ...الصرف الصحي



 

 

 

 

 _تمϬيد

 1_تقديم الحي

 2_المشرϭع :

,تدخل تدخل  

 _دفتر الشرϭط

 _ خاصة

)المشرϭع التنفيذي(:الثالثالفصل   
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 مهيد:

بعد الدراسة الǼظرية ومعرفة ختلف امفاهيم امتعلقة موضوع الدراسة، سǼحاول ي هذا الفصل إجراء دراسة    
 Ţليلة للوضعية اūالية مكونات اūي ،هدف إبراز أهم اŬصائص ،و كذا دراسة 

 .التجهيزات وختلف الشبكات،و الي ها دور هام ي تفسر الوضعية اūالية للمجال العمراي
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I- :تقديم أرضية المشروع 

 هكتار،حدǽ:17مسكن ،ي اŪهة اǼŪوبية الشرقية مركز مديǼة برج الغدير،يربع على مساحة 750يقع حي

 اماجنشماا: 

 اراضي خاصة جǼوبا:

 قطعة š97زئة شرقا:

 قطعة š510زئة غربا: 
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 .PDAUبرج الغدير لبلدية معالجة الطلبة + google earthالمصدر: 

المديǼة: تموضع أرضية الدراسة في (07) مخطط رقم  

 مǼطقة الدراسة:

تحتل منطقة الدراسة 
 Ύاستراتيجي Ύقعϭم

هΎمΎ،كϭنΎϬ قريبة من 
مركز المدينة ϭ يمر 

عبرهΎ الطريϕ الϭائي 
 ϡه غياسة، 42رقΎتجΎب  

كمΎ يحيط بΎϬ عدة منΎفذ 
تربطΎϬ بΎلمحيط المجϭΎر 

.ΎϬل 
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 المصدر :المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج الغدير +معالجة الطلبة
 
 

 

 

(: المحيط المجاور للحي08مخطط رقم )  

 المΎجن

قطعة 97تجزئة   

قطعة 510تجزئة   

خΎصة أراضي  

N 

 التعليق:

توصلǼا  مسكن، 750اجاور ūي من خال الزيارة اميدانية ودراسة احيط 
ńطقة تفتقر للتجهيزات بأنواعها. أن إǼام ǽهذ 
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قطعة 97تجزئة :رقيةالحدϭدالش  
 الحدϭد الجنϭبية: اراضي خΎصة

قطعة 510تجزئة الحدϭد الغربية:  الحدϭد الشمΎلية: المΎجن  

2016التقΎط الطϠبة سنة المصدر:   

 ϡرة رقϭ13الص:   ϡرة رقϭ14الص:  

 ϡرة رقϭ15الص:   ϡرة رقϭ16الص:  
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 التعليق:
عدة مستويات حسب  يأخذ بامئة، 4حيث يوجد على ميل  يتميز اūي باحدارات طفيفة،

 A-Aامقطع درجة ااحدار، وهو ما يتضح جليا ي امخطط الطوبغراي و 

(: طبوغرافية أرضية المشروع09مخطط رقم )  

تتميز ارضية المشروع 
4% بΎنحدار قدره :   
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 المفتاح:   
 ǽاة صرف مياǼاأمطارق. 

 .خط كهربائي متوسط التوتر

 

 

 

 

 اارتفاق: المساحة)هكتار(: الǼسبة:

 خط الكهرباء 1.184342 3.95%

0.43% 0.128989  ǽاة صرف مياǼاامطارق 

(: يوضح العوائق واارتفاقات10مخطط رقم )  

 سϡϠ توضيحي

 Ύر تحته،امΎالم ϕتر يستغل من خال الطريϭسط التϭئي المتΎربϬلخط الكΎص بΎالخ ϕΎϔاارت
 الϭاد المقϭلΏ فيمر به جسرين.

بΎلمئة من المسΎحة ااجمΎلية لϠحي. 4.38مسΎحة العϭائϕ المϭجϭدة في الحي:   
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ن من اهم وأبرز الǼقاط الي يعتمد عليها اثǼاء الدراسة التحليلية أي جال هي دراسة املكية العقارية إ
 لتحديد كيفية التدخل.

حسب مديرية مسح اأراضي لواية برج بوعريريج فان الطبيعة القانونية للحي هي أراضي ملك -
100%الدولة. بǼسبة       

(: يوضح الملكية العقارية للحي11رقم )مخطط   
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 التعليق:

هكتار  8 ــ:هكتار حيث تقدر امساحة امبǼية ب 17ــــ: مالية للحي بتبلغ امساحة العقارية اإ
 مالية.هكتار من امساحة اإ 9مبǼية فتقدر حواŅ ما امساحة الغر أ

( يوضح اإطار المبǼي 12مخطط رقم )  

لمϔتΎح:ا  

 ااطΎر المبني

 سϡϠ توضيحي
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 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير + معالجة الطلبة :لمصدرا
 
 

 

 

 

 

 

 

 التعليق:

 بيد أنتعد التجهيزات أحد اهم العǼاصر اأساسية للحياة اليومية للسكان، 
ما يؤثر على العامل الرئيسي لتلبية حاجيات ، هايفتقر  الدراسة حي

 السكان.

(: يوضح التجهيزات     13مخطط رقم )
   

 متوسطة

 مϠعΏ بϠدي
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(: يوضح المǼافذ14مخطط رقم )  

نحو 
مركز 
 المدينة

نحو 
مركز 
 المدينة

نحو برج 
 بوعريريج

نحو 
 غياسة

نحو اواد 
 سيدي سعيد

اواد نحو 
 سيدي سعيد

 97نحو حي 
مسكن  97  

 التعليق:

، و هي 42أمها الطريق الوائي رقم  ن اūي حيط به عدة مǼافذ من ميع اŪهاتأناحظ 
 شبكة تساهم ي ديǼاميكية امǼطقة ي ميع اجاات. 
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 طرϕ ثΎنوية

 طرϕ رئيسية

 المϔتΎح:

 التعليق:

 أرضيةمن خال دراستǼا لشبكة الطرق احظǼا نقص ي توزيعها على 
 نقص ي تعبيد الطرقات. إń افةضاūي باإ

 سϡϠ توضيحي

(: يوضح الطرقات15مخططرقم )  



 ....دفتر الشروط................................المشروع التنفيذي........................

 

58 

 

 دفتر الشروط :

 هو عبارة عن وثيقة تǼظيمية تتبع امشروع امقرح وهو مثابة ضوابط للمشروع تتمثل ي الطرق والوسائل
ديسمر  01امؤرخ ي  90/29 من قانون 05القانونية التقǼية الكفيلة لتǼظيم الرامج العمرانية وامذكورة ي امادة 

ماي  28الصادر بتاريخ  176/91من امرسوم التǼفيذي رقم  09اŬاص بالتهيئة والتعمر وامادة  ،1990
الذي يأخذ ي أولوياته ţصيص تǼظيم  ،الذي Źدد كيفية Ţضر وتسليم شهادة التعمر ورخصة التجزئة 1991

 التعمر.أنواعها من امخطط التوجيهي للتهيئة و  اأراضي العمرانية والفضاءات بكل

نتقيد بتقǼن خاص Źدد شغل  pos 21 رقم PDAUمǼطقة الدراسة هي خطط شغل اأرض حسب  -
 ،اارتفاع ،الكثافة cosces اأراضي واستعماات اجال شكليا ووظيفيا بإضافة إń ضبط امعاير اŬاصة بالتعمر

 اخ....  الǼمط امعماري ،وامساحات اŬضراء ،الساحات اūرةالطرقات  ،الواجهات

 : الهدف 01المادة 

إŸاد قوانن تتحكم ي جال امشروع واهيئات العمومية واŬاصة امǼفذة للمشروع من خال الواجبات 
 امستفيدين من امشروع.واارتفاقات ذات امǼفعة العامة والشروط الŸ Ŗب أن ţضع ها امباي وامفروضة على 

 تنظيمات عامة:

 تطبيق تعليمات  التǼظيم على ميع أرضية خطط شغل اأرض امدروس. -
- .Ņاūظيم اǼية بشرط مطابقتها للتǼهات امعŪاء ومراقبة اǼضع  لطلب رخصة البţ كل عملية تعمر 

 : مسـاحة وملكية اأرض  02المادة  

ملكيتها تعود  ،هكتار 13تربع على مساحة قدرها  ،الغربية من امديǼةأرضية امشروع تقع ي اŪهة 
 للبلدية.

 : التجهيزات  03المادة 

 بالǼسبة للعمارات. 4 + ارتفاع هو طابق -

 تكون امرافق متبوعة بساحات عمومية هيآ وتزين عن طريق التأثيث العمراي وامساحات اŬضراء. -

 :الساحات العمومية 04المادة 

من الساحات العمومية هو اعتبارها مكان لالتقاء ومتǼفس للسكان وتكون هيئتها علي عاتق  الغرض
 البلدية.
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 تأثيث هذǽ الساحات العمومية يكون حسب ااحتياج والضرورة.

 صيانة وšديد التأثيث العمراي يكون علي عاتق الدولة.

 : الطرق وأماكن التوقف05المادة

 م14م إ10ńالطرق الرئيسية عرضها من  -
 م10إń 06الطرق الثانوية عرضها من  -
 تعبد كل الطرق ويتم šهيزها باإنارة العمومية. -

Ţدد مواقف السيارات حسب خطط التهيئة وتشغل ي إطار تشغيل الشباب عن طريق مǼح رخصة من  -
 طرق البلدية.

 كل موقف مغاير مخطط التهيئة يلغى تلقائيا. -

 : المساحات الخضراء07المادة

أمتار بن كل  5تشجر يكون على طول احور الرئيسي اهيكل مǼطقة الدراسة وبعض الطرق امختلفة ببعد  -
 شجرة.
 تشجر مǼاطق اارتفاق. -
 .لغر وظيفتهايسمح  باستغال  أراضي امساحات اŬضراء اموجودة ي جزيرات  ا -

 .........،الǼوع ،اختيار امغروسات يكون وفق شروط مǼها الشكل -

أو ختلط  ،تسر امساحات اŬضراء يكون أما مباشر من طرف البلدية وهدا بالǼسبة لساحات العمومية -
 ساحات اŬضراء امدجة مع السكن.بن Ūان اأحياء والبلدية بالǼسبة للم

 طار تشغيل الشباب لاعتǼاء بامساحات اŬضراء.إتشغل البلدية بعض شباب اūي ي  -

 اŬضراء بشبكة امياǽ وذلك لضمان عملية سقيها.توصيل امساحات  -

 : الشبكات العمومية08المادة

 تزويد ميع امباي بكل أنواعها جميع الشبكات امختلفة. -
 استغال الشبكات اموجودة ي أرضية امشروع. -

 : العوائق09المادة

 ة امشروع.Ÿب التعامل مع العائق بطريقة جيدة حŕ نضمن إمكانية ااستفادة ي أرضي -

 احرام اارتفاقات امعمول ها ي خطط التهيئة. -

 معاقبة كل متعدي علي مساحة اارتفاق. -
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 استغال اارتفاقات كمساحات عمومية . -

 هدم كل بǼاية تǼجز علي مساحة اارتفاق .  -

 : النفايات10المادة

 šميع الǼفايات ي اأماكن اŬاصة ها  ويتم معها بصفة دائمة ومǼظمة. -
 تمويل و إنجاز المشروع: -2

 قطاع السكن: - أ
 :سيق مع مديرية أماك الدولة غالبا ما يتكفل ها ديوان الرقية والتسير العقاري  السكن الجماعيǼبالت

وعموما يكون الصǼدوق الوطي  ،وذلك لتحديد اأرضيات أما التمويل فيكون حسب البǼك موضع ااتفاق
ƃمرقي عقاريƂ خاصة أو عمومية الŖ تكفل امقاولن بااجاز  ترقية السكǼاتللتوفر وااحتياط أو مؤسسات 

 والتمويل من طرف البǼك حسب ااتفاق.

 ظيمها على  :السكن الجماعي ااجتماعيǼيتكفل ديوان الرقية والتسير العقاري بتهيئة اأراضي وت
 .الصǼدوق الوطي لسكنال ٪ من خ100أما التمويل فيكون علي عاتق الدولة  ،شكل خططات كتلة

يتم التمويل حسب طبيعة القطاع أو الوزارة الŖ يǼتمي إليها امشروع وختلف اهيئات الوصية  التجهيزات: - ب
 امكلفة مثا:

  وزارة الربية   šهيزات تعليمية -
 وزارة الصحة   šهيزات صحية -
 وزارة الشباب والرياضة   šهيزات رياضية -

امستثمرون اŬواص حسب عقد ااتفاق واŪهات امعǼية مثل ţصيص عقارات وكذا مكن اقراح 
 لاستثمارات ي جال السياحة والتجارة .

يتم مويل هذǽ الفضاءات ي حالة ما إذا  كانت تابعة للمشروع من طرف  الفضاءات الخارجية: -جـ   
ت خارجية فتمول من طرف البلدية أو على أما إذا كان ،صاحب امشروع وكذا تكون أعمال الصيانة على عاتقه

عاتق امستفيد عن طريق ضرائب ااستحقاق أو مشركة بن البلدية وامواطن كما مكن اشراك امؤسسات اجاور 
 للفضاء العمراي ي عملية الصيانة ا غر.

و ختلف الشبكات  ،تتكفل البلدية جميع عمليات التمويل )هيئة الطرقات الطرق و مختلف الشبكات: -د
 أما الشبكات الفرعية فيتم مويلها من طرف أصحاب امشاريع. ،ويكون على عاتقها الصيانة وامتابعة الرئيسية(
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 مراحل اانجاز:-3

 ت كالتاŅ:ءوقسمت إń ثاثة مراحل جا

 المرحلة اأولى:

 ربط امشروع بأجزاء امديǼة بتهيئة الطرق امؤدية إليه  -
 امهيكلة لأرضية امشروع الرئيسيةإجاز الطرق  -

 الصرف الصحي Ƃ. ،الغاز ،اجاز ختلف الشبكات الكرى ƃ اماء -

 المرحلة الثانية:

 إجاز امرافق والتجهيزات امرجة وفق خطط التهيئة امقرح. -

 إجاز السكن اŪماعي. -

 الفرعية وساحات اللعب.إجاز باقي امساحات اŬضراء والساحات العمومية باإضافة إŅ الطرق  -

مع مǼح امستفيدين رخص اجاز  ،هيئة امǼاطق السكǼية الفردية وتوصيلها جميع الشبكات امختلفة -
 سكǼاهم. 

 اجاز التجهيزات باقي امرافق امرافقة لقطاع السكن. -

 المرحلة الثالثة:

 Ƃ...........،تأثيث امǼطقة مختلف اأثاث امǼاسب ƃاإنارة العمومية  -
 ااهتمام بالدهǼيات األوان. -
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 خاتمة عامة:

جمل ختاما لدراستǼا يتعن عليǼا تقدم حوصلة تتضمن جموعة من اماحظات التوضيحية لتلخيص 
بلورة ملة من ااقراحات  مسكن، 750حي هيكلة  إعادةحاولǼا ي تطرقǼا موضوع  ،فكار الواردة ي الدراسةاأ

جموعة امشاكل  إń وصوا ،انطاقا من مع امعطيات امتعلقة بامǼطقة م تفسر وŢليل الوضعية اūالية له
 العمرانية،كل اŪوانب   ةومن مة اقراح حلول تكون قريبة من الواقع وقابلة للتجسيد مع مراعا ،والǼقائص به
الفعلية اūي وفقا استخداماته هيكلة  إعادة إńوالي نطمح من خاها  ،اخ، ... البيئيةو ااجتماعية  ،ااقتصادية
املعب كذلك و  السكن ي امديǼة، أزمةنوع السكǼات كهدف لتقليص مع اūفاظ على  ،جاله وتǼظيمه وإحياء

تلبية ااحتياجات اليومية ل ديǼةخلق حيوية ي اūي ودجه مع اموبالتاŅ  البلدي بسبب نقص التجهيزات الرياضية،
 .لسكانه وسكان امديǼة

من خال ااهتمام  حيكونات ااالية اūضرية للامطار اūياة تطلب عليǼا التدخل على إومن أجل Ţسن 
 كونه جانب أساسي ي الراحة للسكان. وتوفر ساحات اللعب لأطفال وامتǼزهات،بالفضاءات اŬارجية 

الǼسيج خر مكن القول بأن اعادة اهيكلة هي اعطاء تǼظيم مختلف الوظائف العمرانية اموجودة ي وي اأ
 وتتوافق مع البيئة،هيكل جديد من أجل Ţقيق بيئة حضرية تلي حاجيات السكان  أخرىوخلق وظائف العمراي 

 ي ان تكون اŪوانب الي م التطر  لتبقى هذǽ العملية مرهونة مدى تطبيقها وšسيدها على ارض الواقع آملن
 .نسانية ي امديǼةاليها ي هذ اموضوع حلقة ي سلسلة البحوث العلمية الرامية اŢ ńسن شروط اūياة اإ



 

 رقم الجدول عنوان الجدول الصفحة

 1 توزع التجمعات السكانية 12

15 ǽ2 مصادر اميا 

 3 متوسط درجات اūرارة 16

 4 متوسط كمية اأمطار 17

 5 متوسط نسبة الرطوبة 18

 6 سرعة و تردد الرياح 18

 7 (2012_1966تطور عدد السكان) 19

 9 2012التعليمية  اūالة 21

 10 للسكان ااقتصاديةاūالة  21

 11 اجال استهاك مراحل 29

 12 حالة امساكن مديǼة برج الغدير 31

 13 2014عدد امؤسسات الربوية وعدد امتمدرسن لسǼة  33

 14 عدد مراكز التكوين وعدد امربصن 33

 15 املكية العقارية لبلدية برج الغدير 38

 16 الكيǼوناتجدول  39
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 3 (2012-1966أعمدة بيانية لتطور عدد السكان ) 19

 4 دائرة نسبية اūالة ااقتصادية 21
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 6 صورة لصاص 32

 7 سكǼات فردية 32

 8 صورة زقا ندو 33

 9 إكمالية الشهداء خيتاي 33

 12 طريق حو أواد سيدي سعيد 36

 13 قطعة 97اūدود الشرقية جزئة  49

 14 اūدود اǼŪوبية أراضي خاصة 49
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 01 اموقع اإداري مديǼة برج الغدير 12

 02 خطط الكيǼونات 41

 03 1 مرحلةالغدير  تطور الǼسيج العمراي مديǼة برج 24
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