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والصلاة والسلام على خاتم الأنبياء  بسم الله الرحمن الرحيم

 .والمرسلين

 يإله

 ولا تطيب.. لا يطيب الليل إلا بشكرك ولا يطيب النهار إلى بطاعتك 

 ولا تطيب الجنة إلا برؤيتك.. ولا تطيب الآخرة إلا بعفوك .. اللحظات إلا بذكرك 

 :إلى المتواضع أهدي هذا العمل

وأنارت دربي وأعانتني بالصلوات والدعوات، إلى أغلى من ربتني 

 .إنسان في هذا الوجود أمي الحبيبة

إلى من عمل بكد في سبيلي وعلمني معنى الكفاح وأوصلني إلى ما أنا 

 .عليه أبى الكريم أدامه الله لي

 .أختي الحبيبة ى شمعة متقدة تنير ظلمة حياتيإل

 .الأعزاء تيوأخ سندي في هذه الحياة إلى 

من حبهم بعث في قلبي الأمل وعطرهم أنعش روحي بالتفائل  لىإ

 .صديقاتي العزيزاتووجودهم أرسم على شفاهي البسمة 

 .اهم في انجاز هذا العمل المتواضعس منإلى كل و
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لا نبي بعده محمد صلى الله عليه وسلم بسم الله وحده والصلاة والسلام على من 

 .ز كل العقبات وبلوغ الهدف المرجواحمد الله لعونه وتوفيقه لاجتيا

وقضى ربكم ان لا "لى من قال فيهم رب الغزة إهدي هذا العمل المتواضع أ

 .32الاسراء الاية " بدوا إلا اياه وبالوالدين احساناتع

 .ثلي في الكفاحإلى من كان سندي في الحياة إلى من كان م

 إلى من علمني الصبر

 .رحمه الله واسكنه فسيح جناتهإلى 

والتي حرمت   لى التي وضعت الجنة تحت قدميها إلى نبع الرحمة والجنانإ

، فاحمد الله الذي وفقني لأحقق ما تمنت لي أنا في طفولتيمنها ومن عطائها و

 .جناتهواطلب من الله عز وجل أن يرحمها برحمته  ويدخلها فسيح 

خص ألى أخواتي فتيحة، فاطمة، رحمة، عائشة وإخواني عبد الرحمن وأحمد وإ

والتي كانت السبب في وصولي لهذا المستوى " فتيحة"بالذكر أختي الغالية 

 .فكانت أمي وأختي في الوقت نفسه

 .هاجر لى كل الأصدقاء وخاصة صديقة ورفيقة مشواري الجامعيإ

 .خلال موسمي الدراسي من الابتدائي حتى الجامعة يلى كل أساتذتإ

 .لى كل من ساهم في انجاز هذا العمل من قريب أو من بعيدوإ

 



 
 

 الحمد لله الذي أنار لنا درب العلم والمعرفة وأعاننا على

 .أداء هذا الواجب ووفقنا إلى انجاز هذا العمل

نتوجه بجزيل الشكر والامتنان إلى كل من ساعدنا من قريب 
أو من بعيد على انجاز هذا العمل و تذليل كل  ما واجهناه 

 "أحمدعلال "من صعوبات، ونخص بالذكر أستاذنا المشرف 
الذي لم يبخل علينا بتوجيهاته ونصائحه القيمة التي كانت 

 .لعملإتمام هذا ا في عونا لنا

ساتذة معهد تسيير التقنيات كما نوجه الشكر إلى كل أ
.الحضرية  
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 مقدمة عامة

1 

 

 :عامةمقدمة 

 المدينة وتنظيم تسيير عن المسؤولين بال تشغل التي الاهتمامات من الحضري المجال تنظيم يعتبر     

 والتحكم المجال لتنظيم والتقنية والقانونية التشريعية الأطر تحديد إلى هؤلاء سعىوي ومكان، زمان كل في

 تساير التي المناسبة الآليات إيجاد من لابد إذ مستمر وتطور نمو في دائما المدينة أن البديهي ومن .فيه

 ذلك ورافق المدن تخطيط ميدان في المنظرين من العديد ظهر .وزمنيا مجاليا العمرانية الحركية هذه

 تعمير أدوات وصياغة جهة، من الحضري المجال تنظيم عملية تضبط التي القوانين من العديد صدور

 .من جهة أخرى تجسديها أثناء والفعالية العملية و العلمية الصبغة تحمل

 على أخذت حيث الحضري، مجالهاوتسيير   تنظيم إلى دوما تسعى التي الدول من الجزائر لعلو      

 من صاحبها وما المنظمة التشريعية النصوص من العديد إصدار عبر التخطيط آليات تطوير عاتقها

 من لابد التي المتسارعة، العمرانية الحركة لاسيما الميادين كافة في للتحولات ونتيجة ،التعمير أدوات

 بالتهيئة المتعلق 29 - 90 رقم القانون بينها من القوانين من جملة صدور تم وقانونيا، تقنيا تأطيرها

 والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط في المتمثلة التهيئة أدوات حدد والذي، والمتمم المعدل والتعمير

مازالت تعاني من عدة مشاكل  الجزائرية ، ولكن رغم هذه الأدوات إلا أن المدنضياالأر  شغل ومخطط

 قوانين مفصلة بصفة تحدد تقنية أداةعتبر ي لذيمخططات شغل الأراضي ا وخاصة هاعدم احترامل نتيجة

 .والتعمير البناء

مدينة  أن، حيث مخططاتها تجسيد صعوبات تستثنها لم التي الجزائرية المدن من واحدة درارأ ومدينة     

 الأراضي شغل مخطط أخذنا ومن أجل دراسة هذه الصعوبات ،درار تتميز بطابعها العمراني المميزأ

 .حالة كدراسة  20رقم تيليلان



 

 

 مقدمة عامة

0 

بحثنا هذا الإحاطة بكل جوانبه  ما أمكن وبشكل ونظرا للأهمية التي يكتسبها الموضوع حاولنا في      

 .ثلاثة فصول وخاتمة ،مقدمة: معمق وذلك من خلال خطة عمل اشتملت على

 .ةبعشكالية والأهداف والمنهجية المتيحتوي على الإ :لتمهيدياالفصل 

 .ويضم المصطلحات والمفاهيم الخاصة بالموضوع: الفصل الأول

راضي لمخطط شغل الأدراسة تحليلية للوضعية الحالية و  درارأدراسة تحليلية لمدينة  :الفصل الثاني

 .درارأمدينة  20تيليلان رقم 

نظرة عامة حول المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار، دراسة ونقد توجيهات  :الفصل الثالث

، بالاضافة 20مخطط شغل الأراضي تيليلان المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية ادرار من خلال 

 .الى تحليل الفرضيات والتوصيات والاقتراحات
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 :الإشكالية.1

انتشرت ظاهرة التحضر في المدن على مستوى جميع دول العالم لتطرح إشكالاتها المتعددة على        

تلك الظاهرة الشغل الشاغل لجميع  بذلك والثقافي، لتشكلوالاجتماعي والسياسي  الصعيد الاقتصادي

المهيكل لها وطريقة محكمة في التسيير، إلا أن دول العالم  الإطارمن أجل إيجاد  ةالتنظيميالهياكل 

أكثر من تلك الظاهرة خاصة في خلق القوانين الصارمة والأدوات التخطيطية  عانتالثالث هي التي 

 .الفعالة

تعاني منها نتيجة تفاعل  تومازالبداية نشأتها  المشاكل العمرانية منذتراكم شهدت المدن الجزائرية       

واجتماعية، فقد مرت مدننا بفترة استعمارية استغلالية طبعت  عدة عوامل تاريخية، سياسية، اقتصادية،

المظاهر العمرانية المتدنية والفوارق الجهوية التي تميز شمال البلاد عن جنوبه، لتمر بعد ذلك بتجربة 

نهوض واجهتها صعوبات الوضعية الموروثة وغياب الخبرة اللازمة لتحدي أزمة لتعمير الفوضوي الذي 

 .يبالاهتمام الكم ركزت إذ نتج عن تسارع وتيرة التحضر وخاصة بعد الاستقلال

قادرة على التحكم والتسيير تم انتهاج عدة سياسات وطرق للتنظيم  إستراتيجيةومحاولة لإيجاد         

المتعلق  09/90عمرانية انتهت في مطافها بخلق قانون ومراسيم تشريع عدة قوانين سن و و  والتخطيط

الذي كان له ظهورا بارزا في هذا المجال كونه دعم بأدوات تطبيقية مباشرة ومحددة ألا  بالتهيئة والتعمير

و مخطط شغل  PDAUعميرالمخطط التوجيهي للتهيئة والت: وهي أدوات التهيئة والتعمير المتمثلة في 

واجهت  إنهاالمجال الحضري، إلا  في التحكم وتنظيمكان لها دور بارز  الأدوات، هذه POS  الأراضي

تنسيقها في إطار تنظيمي مقنن وواضح ورغم تحديديها لأدوار  من إشكالية التطبيق الجيد لها، فعلى الرغم

برازهامختلف الفاعلين في تسيير وتنظيم المجال الحضري  تواجه  أنهاالعمرانية إلا لمختلف التدخلات  وا 

 .المرجوة منها إلى المستوى المطلوب فصعوبة التطبيق الفعلي الذي يصل بألا هدا
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تمتلك خصوصية من حيث النمط العمراني والمعماري  درارأوالمدن الصحراوية وخاصة مدينة    

من عدة حاليا تعاني  أصبحتالتهيئة والتعمير  أدواتورغم تطبيق الخصوصية الاجتماعية،  إلى بالإضافة

كيف كان : وهنا يظهر الإشكال التالي ،مشاكل عمرانية ومعمارية وتشوه الصورة البصرية للشكل العمراني

 :درار؟ والتي يندرج تحتها التساؤلات التاليةأا لتهيئة والتعمير لمدينة  أدواتتخطيط وتنظيم 

  ؟الأراضيهل تم الاخد بعين الاعتبار الخصوصية العمرانية والطبيعية في مخططات شغل 

  المساكن؟ علىماهو السبب وراء تشوه النسيج العمراني للمدينة والتدخلات 

والذي لا يستثني شيئا  99هذه التساؤلات سنجيب عنها من خلال دراسة مخطط شغل الأراضي تيليلان    

  .في مدينة أدرارعلى باقي المخططات 

 :الفرضيات.2

سقاطا ، عندها توقفنا التي النقاط و تناولناه ما مضمون من انطلاقا  أدرار مدينة دراستنا نموذج على منا وا 

 : التالي النحو على الدراسة فرضيات صغنا سابقا ذكورمال البحث سؤال على للإجابة وكذا ،

للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار لا تتوافق مع  توجيهات المخطط التوجيهي : الأولى الفرضية.1.2

 .الخصوصية العمرانية للمنطقة مما ادى الى عدم القدرة في التحكم وتنظيم المجال العمراني للمدينة

التهيئة والتعمير المطبقة في المدن الصحراوية لا تختلف عن تلك الموجودة  أدوات :الفرضية الثانية.2.2

بالمعنى عدم الاخد بعين الاعتبار المواصفات والأسس العمرانية والمعمارية الخاصة  الشماليةفي المناطق 

 .بالمنطقة

 :أهمية البحث.3

 وني يحكم تنظيم وتسسيير المدينة ان أصل انشاء أدوات التهيئة والتعمير هو ايجاد اطار قان

 .ويضمن تنميتها المستدامة
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  ي تكوين ملامح المجال في المدينةالآليات المتحكمة فان أدوات التهيئة والتعمير تعتبر من أهم 

 يعتبر المجتمع فاعلا ومتدخلا رئيسيا في اشكالية تطبيق أدوات التهيئة والتعمير سواء:  

  كون المجتمع الغاية والهدف الرئيسي الذي تم من أجله انشاء هذه الأدوات، فان كان الهدف

 .لمجتمعرقي االمدينة فان الهدف الأصلي هو  رقيمن اعداد أدوات التهيئة والتعمير هو 

  لأن المجتمع يساهم بشكل كبير في اشكالية تطبيق هذه الأدوات بعد انشائها، فوعيه بأهمية

 .العمران مهيكلةاحترام توجيهاتها من بين العناصر الأساسية في الحصول على مدينة 

 :أهداف الدراسة.4

 على الحضري المجال تسيير و تنظيم في دورها و اوانها، في التعمير أداة اعداد اهمية إبراز 

 .الأراضي شغل لمخطط الفعلي التجسيد خلال من وجه احسن

 الهيئات بين التنسيق و الرقابة تفعيل على المساعدة الوسائل و الحلول ايجاد في المساهمة 

 الأراضي شغل مخطط اعداد في المتدخلة العمومية

 على انعكاسات من بهيصاح وما الحضري والتحكم في تنظيم المجالالتخطيط  بمشكل التعريف 

  الواقع ارض على دهاتجسي مدى وتشخيص والنظم التشريعات مختلف تبيان كذلك المدينة

 توضيح دور أدوات التهيئة والتعمير في تنظيم العمران كأدوات قابلة للمعارضة بها أمام الغير. 

 :الموضوع اختيار مبررات.5

 من الكثير يثير مزال حيث ساعة كل حديث فهو مدة، منذ الموضوع هذا يكتسيها التي الأهمية 

 .النقاشات و التساؤلات

 إدارة  وهو ألا بالتخصص صلة ذات و عمرانال بمجال مباشرة علاقة له الحساسية شديد الموضوع

 .المدن
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 أداة إلى يحتاج ،أدرار ولاية مستوى على حضري تجمع اكبر أدرار لبلدية الرئيسي التجمع يعتبر 

 .لها الفعلي بالتجسيد تسمح محكمة تكون ،مرانيةالع حركته تساير مباشرة تخطيط

 :ةلالمستعم دواتالأو  البحث منهجية.6

أدوات التهيئة والتعمير كآلية للتخطيط الحضري  موضوع راسةد نحاول وأن ليناع لزاما كان لقد

 ةلالمستعم ميةلالع الأدوات و بحثلل المناسب جنهالم بتحديد نقوم أن ، والتحكم في تنظيم المجال

 الذي ي،ليلالتح الوصفي جهالمن وه ستنادرا مع يتماشى الذي جهالمن أن لنا تبين الأساس ذاه ىلوع

 تحديد مع اهجوانب كشف و الواقع في قائمة يه كما رةهظالل الدقيق المنظم بالوصف باحثلل يسمح

 .الأخرى العناصر بين و اهعناصر  بين العلاقات

 :كالتالي نوعين على هي و البيانات لجمع المختلفة الادوات باستعمال ذلك و

 و أدوات باستخدام الميدان، من عليها نتحصل التي البيانات هيو : )الرئيسية المصادر( الاول النوع.1.6

 :هي التقنيات و الادوات ومن لتحليلها، مساعدة اخرى و الجمع، تقنيات

 فهم على تساعد الميدانية، الأبحاث في تستخدم التي المهمة التقنيات بين من الملاحظة تعتبر :الملاحظة

 الواقع في هو ما بين مقارنة وضع و لأراضيا استغلال كيفية و الحضري النسيج كحالة الحضرية الظاهرة

 .التعمير ادوات على موجود هو ما و مرانيالع

 مديرية مسئولي مقابلة الأمر استلزم البحث، تطلبها التي المعطيات بعض عن البحث :المباشرة المقابلة

 .ءالبنا و المعمارية الهندسة و التعمير

 بينهم من الاختصاص في التقنيين و براءالخ ببعض الاتصال تتطلب المعطيات بعض: ةالخاص المقابلة

 .جامعيين اساتذة و الخاصة دراساتال مكاتب

 .الموضوع محل الدراسة شرح في بالغة اهمية لها الصور استخدام: رالصو 
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 استخدام احيانا يتطلب مرانيةالع الظواهر بعض و المعلومات مختلف تفسير و شرح: الآلي الاعلام برامج

 (.AutoCAD )برنامج في المتمثلة الادوات بعض

 من أنجزت التي المعلومات كل تشمل التي البيانات تلك يوه : )الثانوية مصادر( الثاني النوع.2.6

 )الخ ...إحصائيات رئط، ا خ مخططات، صور، تقارير، مقالات، علمية، رسائل كتب،( الآخرين طرف

 و التلخيص التعليق، : فهي المصادر هذه من المعلوماتراج استخ في المستعملة الأدوات عن اما

 . الترتيب الفرز، في تتمثل تحضيرية عملية تسبقها الاقتباس

 :الدراسةهيكلة .7
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 :مقدمة الفصل

 الإطار تحديد في كبير دور من لها لما ذلك بحث، لأي النظرية الصياغة في كبيرة أهمية للمفاهيم       

 التشعبات في الخوض وتجنبهه بحث أسس مبادئها كما تمكنه من إرساء ويحدد سةراالد يوجه الذي النظري

أدوات التهيئة والتعمير حسب التشريع الجزائري  إلى الفصل هذا في سنتطرق فإننا والجانبية، وعليه الثانوية

دورها في التخطيط الحضري والتحكم في تنظيم  إلى بالإضافةالمعمول به، تعريفها محتواها وأهدافها 

في ميدان التعمير لاهتمامها بتنظيم المجال المجال، حيث تعتبر أدوات التهيئة والتعمير قفزة جديدة 

 .الحضري وتوضيح توجهاته الكبرى

 وواضحة دقيقة تكون المساعدة التي الإجرائية المفاهيم مستوى إلى الوصول الإمكان قدر حاولنا لقد      

 .ملموسة معطيات عن وتعبر المعاني،
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 :مفاهيم الدراسة. 1

 :الأدوات.1.1

 أن باعتبار الحضرية، ساتدراال مجال في الواسع الاستخدام ذات المفاهيم من الأدوات، مفهوم يعتبر

 والإيكولوجيا فياغراالج و الاقتصاد و الاجتماع علم مثل التخصصات، و العلوم مختلف تناولته المفهوم

 هذا تحديدات تعدد إلى بالمقابل أدى التخصصات في التعدد هذا المعمارية، والهندسة مرانالع وكذلك

ذاو  .لآخر معرفي مجال من المفهوم  التخطيط و التعمير عن الحديث سياق في المفهوم هذا وضعنا ا 

 .الحضريين التسيير و للتنظيم المحددة الخطط أو المناهج أو الوسائل على يدل فهو الحضريين،

 التعريف نجد حيث والتعمير، التهيئة مجالي في للمخطط فمرادك أدوات نستعمل ما فعادة لذلك

 ميدان في العمل و قبةمراال وسائل هي الأدوات" أن على يؤكد إذ عليه، التأكيد نود ما بدقة لنا يحدد التالي

 الأدوات غرار على بالتعمير الخاصة والوثائق المخططات تترجمها التي والقواعد القوانين تشملو  التعمير،

 .1( ضيراالأ شغل مخطط والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط ( في المتمثلة ئرجزابال الحالية

 :التخطيط الحضري.1.1

التي يتخذها  ويقصد به الأساليب أو الطرف أو الإجراءات. يعتبر جزءا من التخطيط الشامل للمجتمع

يتطلب دراسة  وهذا. المخطط لتحويل الحالة الموجودة إلى صورة أفضل مما كانت عليه في السابق

 .و التنبؤ بالمستقبل الحاضر وفهمه 

 :وهناك عدة تعريفات للتخطيط الحضري يحددها البعض على النحو التالي

                                                             
 13 ص، . 2006 / 2005 قسنطينة منتوري جامعة ماجستير مذكرة - الحضرية التنمية واشكالية والتعمير التهيئة أدوات .تومي رياض  1
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 وتوجيه  يقصد به الإستراتيجية التي تتبعها الجهات المسئولة في الدولة عن اتخاذ القرارات التنمية

 .البيئات الحضرية الجديدة وضبط نموها وتوسعها

  مثل  الاجتماعية والاقتصادية المرتبطة بالبيئة التنموية للمجتمعيقصد به السعي لإنجاز الأهداف

يجاد المرافق العامة والمتنزهات الضرورية لسكان المدينة  .رصف الشوارع وا 

 من  يقصد به تطبيق الأساليب العلمية في وضع السياسة التنموية للدولة موضع التنفيذ، وذلك

 .خلال نشاطات إدارات التخطيط في المجتمع

 بذلك  خطيط هو أحد مسئوليات الدولة من خلال السلطات المحلية في الأقاليم المختلفة، وهوالت

المجتمع  يعتبر وظيفة حكومية تعمل على التوفيق بين الفعاليات التي تمارسها السلطة العليا في

كل  للتنظيم والتكوين للمباني السكنية والمدارس والمواصلات والمراكز الخدمية المختلفة في

 1.مدينة

 :الحضري المجال .1.1

 حسب والصحية، والإدارية والصناعية السكنية بالخدمات للتعمير قابلة أو مشغولة ضيراأ عن عبارة وھ

 المساحة باستعمال وذلك المبنية الأحجام وتوزيع ضيراالأ شغل أي تهلاكالاس مختلفة خاصة أنماط

 2.والمباني للأشياء معقدةھيكلة و وبتنظيم نسبيا المعمرة

 : التحكم العمراني .1.1

براز البدائل، تحدد عمليات التحكم حسب عدة نقاط  : تعني التشييد والتمكين من تقييم برامج التعمير وا 

 الاستغلال الأمثل والعقلاني للتصميم. 

  تقييم حدود صحية للبيئة العمرانية. 

                                                             
1
 http://www.startimes.com/f.aspx?t=35282479الموقع الالكتروني   

2  Zicchelle Alberto :introduction a l’urbanisme opérationnelle et composition urbaine ,1984,volume02p68 . 
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 التنبؤ و إدراك التصورات المستحكمة. 

 :جزائرال في مرانيةالع السياسة. 1 

 :اهمن نذكر الاستعماري دهالع عن موروثة مشاكل عدة جزائرال تهواج الاستقلال ىلع اهحصول بعد

 سكنلل منتظم الغير العشوائي التوسع .  

 والمداشر القرى في بخراو  تدمير 

 كيةلالم ولةهمج وأملاك ضيراأ .  

 قصديرية وأحياء ريفي نزوح .  

  الوطن من الأجانب خروج بعد الحاصل فيالتر. 

 نيةمراالع ندسةهوال العمومية والأشغال ساتراالد مكتب إنشاء رةزأالج إطار في جزائرال هب قامت ما أول

 : إلى دفهوي ئريةزاالج الكبرى بالمدن الكبرى المخططات بإعداد فلمك 1968 سنة والمعمارية

 1962 قبل اهب المعمول التشريعات إبقاء  

 نصوصلل المتتالية رةزأالج .  

 والحضرية الريفية المشاكل لكل قانونية نصوص إصدار .  

 والتخطيط الترتيب ريةرااستم.  

 1980 سنة وفي المؤقت نيراالعم المخطط إلى إضافة المخططات ذهه الدولة استخدمت 1975 سنة

 رةزاو  بإحداث وذلك ريةزاو  دائرة صلاحيات ضمن مرة لأول رتهفظ نيةراالعم يئةهالت سياسة تجسيد تم

 بإعداد فةلالمك نيةراالعم يئةهتلل الوطنية جنةلال تأسست 1981 سنة وفي نية،راالعم يئةهالتو  التخطيط

 يميةلالإق يئةهتلل ويةهالج كالخطة يئةهبالت خاصة بأدوات اهوتزويد والتعمير يئةلتهل الوطني المخطط

 إلى نيةراالعم يئةهالت ياتلعم كل عن وانسحبت الدولة تلتخ 1987 سنة وفي الولائي، يئةهالت ومخطط
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 « 49 العدد / ئريةاالجز  وريةهجملل الرسمية الجريدة في نشر90 /25 العقاري التسيير مجيء قانون غاية

 :يلي فيما اهل سنتعرض جديدة بأدوات جاء والذي م 1990 نوفمبر 18 ،1560ص

 (:SNAT)يئةهتلل يميةلالإق الوطنية الخطة.1.1

  الاجتماعية الاقتصادية التنمية تيجيةار سلإ استنادا الوطني باالتر  لشغل يلالمستقب المنظور تحدد «

 تنميةلل المتعددة والمخططات الوطنية المخططات كل اهيلع تعتمد التي القواعد تحدد الطويل المدى ىلع

 مع بالاتصال نيةراالعم يئةهبالت فةلالمك ياكلهال طرف من اهاعدادا ويتم والمجالي الاقتصادي اهبعد في

 التنمية بآفاق الخاصة ءاتجراوالإ الأشكال نفس وفق اهيلع المصادقة يتم حيث المعنية تاراالإد

 1 »الطويل الأمد ىلع الاقتصادية

 :(SRAT) يميةلالإق يئةهتلل ويةهالج الخطة.1.1

 بين التكامل تشجيع قصد SNATضمن  الواردة نيةراالعم يئةهالت اتهتوجي وتبسيط بتكييف قومت «

  ، ياكلهال طرف من إعداده ويتم SNAT ـب الخاصة الفترة ولنفس الطويل الأمد عمى ات وتعدهالج

  2»المعنية المحمية والجماعات تاراالإد مع والتشاور وبالاتصال يميةلالإق يئةهبالت فةلالمك

 (:PAW) الولائي يئةهالت مخطط.1.1

 SNATلبنود هتطبيق طريق عن والتعمير يئةهالت ميدان في الوطنية السياسة لتطبيق الحقيقية ةلوسيال يعد

  ضمن قانوني سند أي هل نجد لا أننا غير المعنية، الولاية اهإلي تنتمي التي» SRAT له لـ وتفصي

  اهتحتاج التي ئطراالخ مجمل إعداد يتم فانه PAWولرسم  ،09/90 – 78/3 والتعمير يئةهالت قوانين

 :يهو  السكان حاجيات بيةللت المجال شغل لمعرفة الولاية

 ئرواوالد دياتلالب ، الإدارية الحدود ئطراخ .  

                                                             
تر في الهندسة المعمارية، معهد الهندسة يمذكرة ماجس -دراسة حالة مدينة باتنة -بين التشريع والتطبيق والتعمير، ادوات التهيئة سنوسي رقية    1

 .30، ص9909المدينة والري والهندسة المعمارية جامعة الحاج لخضر اتنة ، سنة 
 .30ص سنوسي رقية، مذكرة ماجيستر، مرجع سابق   2
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 التضاريس وتضم الفيزيائية الخريطة .  

 المناخية الخريطة .  

 الصناعية المناطق وتمركز والطرق الشبكات خريطة . 

 :والتعمير يئةهتلل الجديدة الأدوات.1.1

 نيراالعم المخطط (PUD)امنه وخاصة يئةهوالت التخطيط ميدان في السابقة المخططات فشل بعد «

 ناه ومن يئة،هالت ميدان في للاحتياجات يستجيب ولا ضيراللأ القانونية الطبيعة يأخذ لا الذي ،هالموج

 ذاهو  المخططات اهفي وقعت التي السابقة الأخطاء تعالج جديدة أدوات عن البحث الواجب من أضحى

الذي جاء بالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  90/09/0009المؤرخ في  09/90ما أقره القانون 

PDAU  ومخطط شغل الأراضيPOS ،1»ماهيلع والمصادقة الإعداد بكيفية قلالمتع التنفيذي والمرسوم 

 :PDAU  والتعمير للتهيئة هييجالتو المخطط.2.4.1

 :تعريفه . أ

 اتهالتوج يحدد الحضري، والتسيير المجالي تخطيطلل أداة والتعمير يئةهتلل يهالتوجي المخطط « 

 ومخططات يئةتهال تصاميم الاعتبار بعين آخذا المعنية دياتلأوالب ديةلبلل نيةمراالع يئةهتلل الأساسية

 2  »يراضالأ شغل لمخطط المرجعية الصيغ ويضبط التنمية

 :أهدافه  . ب

 :إلى والتعمير يئةهتلل يهالتوجي المخطط دفهي

 الحدود يبين دياتلب أوعدة ديةللب العقاري تخطيطلل أداة والعمومية المحمية الجماعات وضع 

. الأرض شغل لمخطط المرجعية

 بالمنطقة الخاصة القوانين يضع .

                                                             
 .30صسابق  سنوسي رقية، مذكرة ماجيستر، مرجع  1
 29، يتعلق بالتهيئة والتعمير، العدد 90/09/0009، المؤرخ في 09/90الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، قانون رقم   2
 



 

 

مفاهيم عامة                                                                                          الأولالفصل   

17 

 نالمد كزمرا إلى الريفي النزوح من حدلل وذلك السكنية التجمعات تنمية يقترح. 

 ةالطبيعي والمناطق السياحية المناطق مثل الريفية والمناطق الفلاحية ضياالأر  ىلع يحافظ. 

 دياتلب لعدة أو ديةبلل سواء الاقتصادية نشاطاتلل مناطق يقترح .

 قطاعات تعمير،لل مبرمجة قطاعات معمرة، قطاعات (قطاعات عدة إلى سةاالدر  محيط تقسيم 

.)تعميرلل ةلقاب غير قطاعات ي،لالمستقب تعميرلل مخصصة

 :محتوياته. ج

 المكونات القانوني إطاره تحدد التي القانونية للنصوص تطبيقا والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط يتضمن

 1:التالية

 :التوجيهي لتقريرا :أولا

 العمرانية التنمية وآفاق الحالي للوضع شرح تقديم بعد ذلك العمرانية للسياسة العامة التوجيهات فيه تحدد

 :يلي ما فيه يضبط حيث نطاقه، في يطبق سوف الذي والوعاء العقاري

 للتنمية الرئيسية الاحتمالات ووضع عناصره بجميع وتشخيصه تقييمه القائم، الوضع تحليل 

 إمكانيات وتحديد المعني للتراب والثقافي الاجتماعي الديمغرافي، الاقتصادي، التطور إلى بالنظر

 والسوسيواقتصادي، الديمغرافي التحليل للأماكن، الطبيعيو  الفيزيائي الإطار تتضمن التي التنمية

 التي المعنية البلدياتو أ البلدية في التنمية واقتراح آفاق والريفية الحضرية العمرانية الشبكة تعيين

 .روالقصي الطويل المتوسط على المدى والمرافق والعمل السكن تشمل آفاق

 الساحل حماية العمرانية، التهيئة مجال في الخاصة التوجيهات إلى بالنظر المقترح التهيئة قسم 

 .والتكنولوجية المخاطر الطبيعية وتخفيف

 :التنظيم ئحةلا  :ثانيا
                                                             

1
 التوجيهي المخطط إعداد إجراءات يحدد الذي 82/50/7117في  المؤرخ 711-17رقم  التنفيذي المرسوم من 71 ،المادة أنظر 

 التنفيذي المرسوم من 50المادة  بموجب المتممة و المعدلة به المتعلقة الوثائق ومحتوى عليه المصادقة و التعمير و للتهيئة 

 .28العدد  الرسمية، ، الجريدة071-50رقم  
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 القطاعات في مشمولة منطقة لكل بالنسبة المطبقة القواعد يحدد تنظيم أو تقنين بمثابة اللائحة هذه إن

 الترتيبات فيها تحدد والمتمم، المعدل 90-09 قانون من 23 إلى 20 من المواد في محددة هي كما

 مختلف داخل الواقعة المناطق لكل بالنسبة الغير لدى بها الاحتجاج يمكن التي الإجبارية القانونية

 :يأتي ما على وتشتمل القطاعات

 خاصة، إجراءات إلى الخاضعة أو الممنوعة النشاطات وطبيعة للأراضي الغالب التخصيص 

 في لمؤرخا 99-99  القانون في عليه المنصوص الساحل يئةته مخطط في المقررة تلك لاسيما

 .وتثمينه الساحل بحماية المتعلق 92/99/9999

 الأراضي شغل معامل عن الناتجة العامة الكثافة. 

 إنشاؤها أو تعديلها أو عليها الإبقاء المطلوب الارتفاقات. 

 وذلك ابه المرتبطة المرجعية الحدود مع الأراضي شغل مخططات فيها تتدخل التي المساحات 

 تحديد ،حمايتها المطلوب المناطق ومساحات القائمة العمرانية في الأنسجة التدخل مناطق بإبراز

 .ونوعها والأعمال الأساسية والخدمات والمنشآت الكبرى التجهيزات مواقع

 في وردت كما الوطني التراب أجزاء بعض داخل الخاصة البناء شروط يحدد ذلك عن فضلا 

 الميزة ذات الأقاليم الساحل،:في المتمم تتمثل و المعدل 90-09 من قانون الرابع الفصل

 .الجيد أو العالي الفلاحي المردود ذات الفلاحية والأراضي البارزة والثقافية الطبيعية

 أو الانزلاقات أو الزلزالية التصدعات لاسيما الطبيعية للأخطار المعرضة والأراضي المناطق 

 .الفيضانات و ياراتنهالا و التمييع و التربة رتصاصا  و  والتدفقات الوحلية التربة ياراتنها

 و المؤسسات في المتمثلة التكنولوجية للأخطار المعرضة الأراضي و المناطق حماية مساحات 

 و المحروقات نقل وقنوات البتروكيمياوية و الكيماوية المنشآت منها لاسيما الأساسية المنشآت

 .للطاقة الناقلة الخطوطو  الغاز



 

 

مفاهيم عامة                                                                                          الأولالفصل   

19 

 الزلازل لخطر قابليتها درجة حسب وتصنيفها الزلزالية المناطق. 

 للتدخل الخاصة والمخططات للوقاية العام المخطط في المبينة الكبرى الأخطار. 

  :البيانية المستندات و لوثائقا :ثالثا

 .المختلفة والشبكات الطرق وأهم حاليا المشيد الإطار فيه يبرز: القائم الوضع مخطط. 0

 :يأتي ما حدود يبين: التهيئة مخطط. 9

 لالمستقب في للتعمير المخصصة وتلك للتعمير القابلة المعمرة، القطاعات.  

 الجيدة أو المرتفعة الزراعية الإمكانات ذات الفلاحية الساحل،الأراضي :الأرض أجزاء بعض 

 .البارزة والثقافية الصبغة الطبيعية ذات والأراضي

 له تنفيذا تأتي التي الأراضي شغل مخططات تدخل مساحات. 

 .إنشاؤها أو تعديلها أو عليها الإبقاء الواجب الارتفاقات مخطط. 3

 تحديد وكذلك التطهير وماء الشرب ماء إيصال سبل وأهم الطرق مرور خطوط يبرز: زتجهي مخطط. 4

 .العمومية المنفعة ومنشآت الجماعية التجهيزات مواقع

 المخططات و التكنولوجية و الطبيعية للأخطار المعرضة الأراضي و المناطق مساحات يحدد مخطط. 2

 .للتدخل الخاصة

 :وتعديله إنشائه إجراءات. د

 المرسوم حددها الإجراءات من مجموعة إتباع بعد إلا والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط اعتماد يمكن لا

 و للتهيئة التوجيهي المخطط إعداد لإجراءات المحددماي  97المؤرخ في  088-00رقم  التنفيذي

 :الآتي النحو على 308-92 رقم التنفيذي المرسوم بموجب المتمم والمعدل  التعمير،

 :المعنية البلدية الشعبية أو المجالس البلدي الشعبي المجلس  قبل من مداولة إجراء: أولا
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 أو المعني البلدي الشعبي سمجلال قبل من مداولة بموجب والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط إقرار يتم

 1:التالية النقاط المداولة هذه تتضمن حيث المعنية البلدية جالس الشعبيةمال

 البلدية تراب إلى بالنسبة التنمية مخطط أو للتهيئة الإجمالية الصورة تحددها التي التوجيهات 

 القطاعات جميع في الاحتياجات للبلدية، المميز الاقتصادي التوسع،الطابع اتجاه) المقصود

 (.الاعتبار بعين أخذها الواجب والعوائق

 المخطط إعداد في والجمعيات العمومية المصالح الهيئات، العمومية، الإدارات مشاركة كيفية 

 .والتعمير للتهيئة التوجيهي

 العمومية الفائدة ذات للتجهيزات المحتملة القائمة. 

 .المداولة تبليغ: ثانيا

 سمجلال بمقر كامل شهر لمدة تنشر و عليها للمصادقة إقليميا المختص الوالي إلى المداولة تبليغ يتم

 2.المعنية البلدية الشعبية سمجالال أو المعني البلدي الشعبي

 يتخذ الحدود ترسيم بقرار يسمى المخطط فيه يدخل سوف الذي المحيط يحدد إداري قرار إصدار:ثالثا

 للتهيئة التوجيهي المخطط يشملها التي البلدية حدود يرسم ومخطط تقديم مذكرة أساس على الأخير هذا

 .الحالة حسب به المتعلقة بالمداولة مصحوبا والتعمير

 بما الوثائق كل المتضمن الكامل الملف باختلاف القرار هذا إصدار صلاحية لها المخولة الجهة تختلف

 :التالية الحالات حسب ذلك التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط توسع تبين التي التقنية المخططات فيها

 واحدة ولاية يمس التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط بإنجاز المعني الإقليم كان إذا: الوالي.  

 ( الداخلية وزير) المحلية بالجماعات المكلف الوزير مع بالتعمير المكلف الوزير: 

                                                             
 ، 75/51/8550المؤرخ في  071-50رقم  التنفيذي المرسومالمعدل والمتمم بموجب  711-17رقم  التنفيذي المرسوم من 58 ،المادة أنظر 1

 28العدد  الرسمية، الجريدة
 .المعدل والمتمم 711-17رقم  التنفيذي المرسوم من 50،المادة أنظر  2
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 بلديات عدة أقاليم يمس والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط إنجاز كان إذا مشترك وزاري قرار بموجب

 1.ةمختلف لولايات

 يمكن بلديات، عدة أو بلديتين تراب يشمل إعداده المراد التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط كان إذا

 بين مشتركة عمومية مؤسسة إلى المخطط هذا إنجاز مهمة إسناد المعنية البلدية الشعبية سمجالال لرؤساء

 غير المؤسسات فهذه الواقع في أما نظريا هذا3 بالبلدية المتعلق القانون أيضا أكده ما هذا 2البلديات

 .موجودة

 .العمومية الهيئات و المؤسسات بعض إبلاغ: رابعا

 للتهيئة التوجيهي المخطط بإعداد القاضي القرار على الإطلاع العمومية الهيئات و للمؤسسات يتسنى كي

 البلدية الشعبية سمجالال رؤساء أو البلدي الشعبي سمجلال رئيس يقوم المشاركة، أجل من التعمير و

 الجمعيات رؤساء و المهنية المنظمات رؤساء الفلاحية، الغرف التجارية، الغرف رؤساء من كل بإبلاغ

 4.القرار ذابه كتابيا المحلية

 هذا إعداد في المشاركة في متهإراد عن للإفصاح الرسالة استلام من ابتداء يوما 15 مهلة ولديهم

 بشأن اتهاستشار  طلب التي الجمعيات و والمصالح الهيئات و العمومية الإدارات قائمة تحدد .المخطط

 لسلمجاا أو البلدي الشعبي سمجلال بمقر شهر لمدة القرار هذا ينشر قرار، بموجب المخطط مشروع

 المصالح و ،للجمعيات العمومية الهيئات،المصالح العمومية، للإدارات يبلغ و المعنية البلدية الشعبية

  .المحلي المستوى على للدولة التابعة

                                                             
 المعدل والمتمم 711-17رقم  التنفيذي المرسوم من 50،المادة أنظر  1
2
 .المعدل والمتمم 711-17رقم  التنفيذي المرسوم من  0وكذا المادة  81-15من القانون  78،المادة أنظر  

3
  .01المتعلق بالبلدية، الجريدة الرسمية، العدد  88/52/8577المؤرخ في  75-77من القانون  870،المادة أنظر  

 .المعدل والمتمم 711-17رقم  التنفيذي المرسوم من  51المعدل والمتمم وكذا المادة  81-15من القانون  70،المادة أنظر  4



 

 

مفاهيم عامة                                                                                          الأولالفصل   

22 

 صريحة بطريقة المخطط هذا مشروع حول آرائها و اتهملاحظا لإيداع يوما 60 مهلة الهيئات لهذه تمنح

ذا مكتوبة و  1.موافقا رأيها عد المهلة هذه خلال تجب لم وا 

 والتشاور التنسيق لمبدأ ضمانا الهيئات مختلف بين ومنسق تشاوري مسار ضمن يعد المخطط هذا إن

 منسجمة منظمة، بصفة المدينة سياسة تحقيق في المعنيين والفاعلين القطاعات مختلف تساهم فبموجبه

  .مشترك وبتحكيم الدولة طرف من محددة خيارات من انطلاقا وناجعة

 والذي المدينة لسياسة العامة المبادئ حول2 للمدينة التوجيهي القانون من 02 المادة نص في جاء ما هذا

 .السياسة هذه عمل وآليات أدوات أحد والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط يعتبر

 :قرار إجراء التحقيق العمومي: خامسا

 60 مهلة انقضاء من ابتداء العمومي التحقيق إلى التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط مشروع يخضع

 البلدي الشعبي سالمجل رئيس يتبنى حيث الجمهور مشاركة صور من صورة العمومي التحقيق يعد ،يوما

 العام الرأي لإطلاع و الاعتماد مداولة طريق عن التعمير و للتهيئة التوجيهي للمخطط التمهيدي المشروع

 حوله متهوملاحظا آرائهم إبداء من السكان لتمكين يوما 45 لمدة العمومي للتحقيق المشروع يعرض عليه

 السلمجا رؤساء أو المعني البلدي الشعبي لسلمجا رئيس قبل من يتخذ إداري قرار بموجب ذلك يكون

 3:يأتي ما لبيان المعنية البلدية الشعبية

 الاستشارة إجراء فيها يمكن التي الأماكن أو المكان تحديد. 

 المحققين المفوضين أو المحقق المفوض يعين. 

 يوما 45 لمدة يخضع التحقيق أن علما انتهائه وتاريخ التحقيق مدة انطلاق تاريخ يبين. 

 العمومي التحقيق إجراء كيفيات يحدد. 

                                                             
1
 ما على تنص التي .المعدل والمتمم  80-15من القانون   22المعدل والمتمم وكذا المادة  711-17من المرسوم التنفيذي رقم  51،المادة أنظر  

 ."الجمهور من المستعملين متناول في دائما وتوضع إشهار لأوسع التعمير و أدوات التهيئة تخضع":يأتي
2
 .11المتضمن القانون التوجيهي للمدينة، الجريدة الرسمية، العدد  20/02/2006المؤرخ في  06-06أنظر، القانون رقم   

 المعدل والمتمم 711-17من المرسوم التنفيذي رقم  75،المادة أنظر  3
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 المشاريع، حول وانطباعاته انشغالاته عن المواطن فيه يعبر أوليا مجالا يمثل أن يجب التحقيق هذا إن

 .العمران مجال في إنجازها عمالمز  العمليات ومختلف العمرانية، والتوسعات

 مدة طوال المعنية البلدية الشعبية السلمجا أو المعني البلدي الشعبي لسلمجا بمقر القرار هذا ينشر ثم

 1.إقليميا المختص للوالي منه نسخة تبلغ و العمومي التحقيق

 قبل من موقعا و طرفه من مرقما خاصا سجلا يفتح أن البلدي الشعبي لسلمجا رئيس على يتعين

 .المخطط هذا بإعداد المتعلقة المكتوبة الاعتراضات و الملاحظات بيوم يوما فيه يسجل المحقق المفوض

 الأخير هذا يقوم المحقق،حيث المفوض قبل من توقيعه بعد التحقيق محضر يقفل يوما 45 مهلة بانقضاء

 إلى مباشرة يحوله إليها المتوصل والنتائج التحقيق عن كامل ملف بإعداد الموالية يوما 02 مهلة خلال

 2.المعنية البلدية الشعبية السلمجا أو المعني البلدي الشعبي لسلمجا رئيس

 التهيئة في والمتدخلين الفاعلين لكل المكثفة المشاركة و الواسع بالتشاور المتميزة المراحل هذه كل بعد

 .النهائية المرحلة وهي التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط على المصادقة مرحلة تأتي والتعمير

 .والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط على المصادقة مرحلة:سادسا

 من 27 المادة بأحكام عملا مستويات ثلاث على التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط على المصادقة تتم

  :يأتي كما البلديات لأهمية وتبعا الحالة حسب 09 -90القانون

 نهاسكا عدد يقل التي المعنية البلديات و البلدي الشعبي لسلمجا رأي أخذ بعد الوالي من بقرار 

 .ساكن 200.000عن

 استشارة بعد المحلية بالجماعات المكلف الوزير و بالتعمير المكلف الوزير بين مشترك بقرار 

 .ساكن 500.000 عن يقل و ساكن 200.000 نهاسكا عدد يفوق التي للبلديات المعني الوالي

                                                             
1
 المعدل والمتمم 711-17من المرسوم التنفيذي رقم  77،المادة أنظر  

 المعدل والمتمم 711-17المرسوم التنفيذي رقم من  78،المادة أنظر  2
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 البلديات أو للبلدية بالنسبة بالتعمير المكلف الوزير من تقرير على بناء يتخذ تنفيذي بمرسوم 

 .فأكثر ساكن 500.000 اسكا عدد يكون والتي المعنية

 التهيئة أدوات تناسق ضمان على الدولة مسعى في المصادقة قرار لصناعة المتدرج المسار هذا يندرج

 والتنمية العمرانية التهيئة إستراتيجية مع منسجمة لتكون ومراقبتها العمرانية التهيئة وتصاميم والتعمير

 1.السلطات العمومية تحددها التي الاقتصادية

 2: يأتي مما التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط على المصادقة ملف يتكون

 المعنية البلدية الشعبية السلمجا أو البلدي الشعبي لسلمجا مداولة. 

 المعنية الولائية الشعبية السلمجا أو الولائي الشعبي لسلمجا رأي. 

 المحققون المفوضون أو المحقق المفوض يستخلصها التي والنتائج العمومي الاستقصاء سجل. 

 المرسوم  من 17 المادة في المبينة والتعمير للتهيئة التوجيهي للمخطط والبيانية المكتوبة الوثائق

 .المتمم و المعدل 088-00التنفيذي

 يحول ثم البلدي الشعبي لسلمجا من مداولة بموجب والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط على يصادق إذن

 لتاريخ الموالية يوما 15 وخلال الولائي الشعبي لسلمجا رأي يتلقى الذي إقليميا المختص الوالي إلى

 .المخطط على المصادقة قرار بإصدار يقوم الملف استلام

 بالتعمير،الوزير المكلف الوزير 3 :الآتية للجهات عليه المصادق والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط يبلغ

 أو المعني البلدي الشعبي لسلمجا رئيس المعنية، الوزارية الأقسام مختلف المحلية، بالجماعات المكلف

 الولاية، مستوى على بالتعمير المعنية للدولة التابعة المصالح المعنيين، البلدية الشعبية السلمجا رؤساء

                                                             
تسيير غواس حسينة، الآليات القانونية لتسيير العمران، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في القانون العام فرع الإدارة العامة، القانون و  1

 .22، ص2012-2011الإقليم، جامعة منتوري قسنطينة، 
2
 المعدل والمتمم 711-17نفيذي رقم من المرسوم الت 70،المادة أنظر  

 المعدل والمتمم 711-17من المرسوم التنفيذي رقم  72،المادة أنظر  3
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 الشعبية السلمجا رؤساء أو المعني الولائي الشعبي لسلمجا رئيس و الفلاحية ،الغرفة التجارية الغرفة

 .المعنيين الولائية

 للمنشورات عادة المخصصة الأمكنة في بالبلديات باستمرار وينشر الجمهور تصرف تحت يوضع كما

 .والإشهار الإعلام لمبدأ طبقا ذلك بالمواطنين الخاصة

 باستثناء المداولات، قتعل :ييأت ما على تنص 09-00 البلدية قانون من 30 المادة نجد الصدد هذا في

 الأماكن في البلدي الشعبي لسلمجا رئيس إشراف تحت التأديبية، والحالات العام بالنظام المتعلقة تلك

 الموالية أيام الثمانية خلال أخرى إعلام وسيلة بكل وتنشر الجمهور، إعلام و للملصقات المخصصة

 .التنفيذ حيز لدخوله

 لسلمجا مداولات مستخرجات على الإطلاع شخص كل يمكن : "القانون نفس من 14 للمادة وطبقا

 أو كاملة منها نسخة على الحصول مصلحة ذي شخص كل ويمكن البلدية القرارات وكذا البلدي الشعبي

 "...نفقته على جزئية

 قابلة البلدي الشعبي لسلمجا رئيس قرارات تصبح لا":أنه على09-00 قانون من 97 المادة نصت كما

 إشعار بعد أو عامة أحكاما يتضمن محتواها كان إذا النشر طريق عن ابه المعنيين إعلامد بع إلا للتنفيذ

 ."الأخرى الحالات في قانونية وسيلة بأي فردي

 .وتعديله المخطط مراجعة مرحلة:سابعا

 من 28 المادة في المذكورة للأسباب إلا والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط تعديل أو مراجعة يمكن لا

  :يأتي كما المتمم و المعدل 09-90 القانون

 الإشباع طريق في 19 المادة في إليها المشار تعميرها عمالمز  القطاعات كانت إذا إلا. 

 لا الحضرية البنية أو للبلدية التهيئة مشاريع معه أصبحت المحيط أو الأوضاع تطور كان إذا 

 .لها المعنية للأهداف أساسا تستجيب
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 عليها المنصوص الشروط بنفس والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط وتعديل مراجعة على يصادق

 .الأشكال توازي قاعدة باحترام و معينة بشروط إلا تتم لا فمراجعته عليه، للمصادقة

 :قطاعات إلى الأراضي تقسيم. ه

 طريق عن محددة قطاعات إلى البلدية أو المنطقة تقسيم والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط عن ينتج

 تعميرها يتم مناطق إلى الأراضي تقسيم حسب منطقة كل على المطبقة العامة القواعد فيه تضبط تنظيم

 1: الآتي النحو على الأولوية حسب

 المعمرة القطاعات. 

 للتعمير المبرمجة القطاعات. 

 المستقبلية التعمير قطاعات. 

 للتعمير القابلة غير القطاعات. 

 .للتجمع المراقب غير و الفوضوي التطور بتفادي يسمح قطاعات إلى الأراضي تقسيم إن

 

  

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .المعدل والمتمم 29-90من القانون  19أنظر، المادة   1

 "secteur urbanisé" القطاع المعمر

 "secteur à urbaniser" القطاع المبرمج للتعمير

 " secteur d’urbanisation future "القطاع التعمير المستقبلي 

 "secteur non urbanisable future" القطاع غير القابل للتعمير

 سنوات 92

 سنوات 09

 ةسن 99

 
إلى غاية زوال 

 الإرتفاق

.التوجيهي للتهيئة والتعميرقطاعات التعمير حسب المخطط : 01الشكل رقم   

.المتعلق بالتهيئة والتعمير 09/90الطلبة بالاعتماد على القانون :المصدر  
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 : POSضيراالأ  شغل مخطط.1.1.1

 :هتعريف .أ

 والتعمير ئةيهتلل يهالتوجي المخطط اتهتوج إطار في تحدد قانونية وثيقة وه الأرض شغل مخطط‹‹

 1 ›› ديةلب من جزء أو ديةلكبم و لمع مجال ىلع وتطبق الأرض، لاستعمال العامة القواعد

 :هدافهأ .ب

 ضيراالأ استخدام حقوق التعمير و يئةهتلل يهالتوجي المخطط اتهتوجي إطار وفي بالتفصيل يحدد ‹‹

 :هفان ذاهل و البناء، و

 الحضرية المناطق ينظم .  

 والتنظيم ، الحضري الشكل المعنية المناطق أو القطاعات أو قطاعلل بالنسبة ةلمفص ةبصف يحدد 

 . ضيراالأ واستعمال البناء وحقوق

 المبنية الأرضية من المربع بالمتر هعن المعبر هب المسموح البناء من والقصوى الدنيا الكمية يعين 

 . اهاستعمالاتو  اهب المسموح البنايات وأنماط الأحجام، من المكعب بالمتر أو البناء خارج

 تبنايالل الخارجي رهبالمظ قةلالمتع القواعد يضبط.  

 والمنشآت العمومية منشآتلل المخصصة والمواقع ءراالخض المساحات و العمومية المساحة يحدد 

 .المرور طرق تزاممي و تخطيطات وكذلك العامة، حةلالمص ذات

 الارتفاقات يحدد. 

 اهتجديد و اهحمايت الواجب المناطق و المواقع و التذكارية النصب و الشوارع و الأحياء يحدد 

صلاح  .اهوا 

 اهوحمايت اهوقايت الواجب الفلاحية ضيراالأ مواقع يعين .  

                                                             
 .12، الجريدة الرسمية، العدد 01/12/1990المؤرخ في  90/29قانون رقم   1
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 الطبيعية الفضاءات أو المساحات يحمي .  

 ينلمستعملل حقيقية قانونية وماتلمع تقديم.  

 اهأبعاد الخارجي، اهر هومظ اهعتيطب ،هااتهوواج البنايات تموضع بحقوق قةلالمتع القواعد يحدد 

 1.››ا همحيط يئةهوت

 :محتوياته. ج

 :يأتي ما على التنظيم لائحة تشتمل :مالتنظي ئحةلا  :أولا

 للتهيئة التوجيهي المخطط أحكام مع الأراضي شغل مخطط أحكام تلاؤم فيها يثبت تقديم مذكرة 

 .تنميتها لآفاق تبعا المعنية البلديات أو للبلدية المعتمد البرنامج وكذلك والتعمير

 بعض على المطبقة الخاصة الأحكام مراعاة مع متجانسة منطقة لكل تحدد التي القواعد جانب 

ة المرخص المباني نوع :والتعمير التهيئة قانون من الرابع الفصل في محدد هو كما التراب أجزاء

 .البناء وحقوق ووجهتها، المحظورة أو

 الطرق وتحدد ومواقعها العمومية والتجهيزات المنشآت نوع ذلك إلى بالإضافة التنظيم لائحة تبين 

 والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط في محدد هو كما الدولة تتحملها التي المختلفة والشبكات

 .إنجازها آجال وكذلك المحلية، الجماعات تتحملها والتي

  .نالتقني: ثانيا

  التابعة ضيراالأ ىلع المطبقة العامة القواعد يحدد وهو  POS ـ ال فللم المكون مهالم الجزء يعتبر

  : يلي ما ىلع ويحتوي POS ـاله يغطي الذي يملالإق مناطق فللمخت

 اتهتوجي مع الأرض شغل مخطط أحكام تلاؤم فييا يبين التقديم مذكرة PDAUمجراالب وكذا 

 . دياتلالب أو ديةلالب لتصميمه يلع المعتمدة

                                                             
 .12الجريدة الرسمية، العدد  ،01/12/1990المؤرخ في  90/29قانون رقم   1
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 الحضري الشكل المعنية المناطق أو قطاعاتلل بالنسبة يحدد . 

 الأرض  شغل معامل يحددCOS البناء وارتفاع الأرض مساحة بين العلاقة و .  

 اهاستعمالات و البنايات أنماط يعين . 

 عامة بصفة يبين : 

 تراوالمم الطرق  

 سةراالد منطقة إلى فةلالمخت الشبكات وصول .  

 الأرضية خصائص .  

 العمومية الطرق إلى بالنسبة المباني موقع .  

 البعض اهبعض إلى بالنسبة المباني موقع .  

 المباني ارتفاع .  

 والحافلات تاراالسي مواقف .  

 العمومية والساحات عب،لال ومساحات ء،راالخض المساحات .  

 اهحمايت الواجب الفلاحية ضيراالأ يحدد .  

 اهوترميم اهحمايت الواجب المناطق يحدد .  

 و الطرق يحدد وكذلك اهومواقع العمومية تهيزاالتج و المنشآت نوع يحدد ذلك إلى بالإضافة 

 . الدولة الهتتحم التي فةلالمخت الشبكات

 :1يأتي مما البيانية المستندات و الوثائق تتكون: البيانية المستندات و الوثائق :ثانيا

 (.2999/0أو  9999/0  بمقياس) الموقع بيان مخطط 

 (.0999/0أو  299/0  بمقياس) طوبوغرافي مخطط 

                                                             
 .712-17من المرسوم التنفيذي  72المعدلة للمادة  75/51/8550المؤرخ في  072-50من المرسوم التنفيذي رقم  50المادةأنظر،   1
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 مصحوبة المعني، التراب لتعمير الجيوتقنية القواسر تبين (0999/0أو  299/0 بمقياس) خارطة 

  1.تقني بتقرير

 الطرق وكذلك حاليا المشيد الإطار يبرز (0999/0أو  299/0 بمقياس) مالقائ الواقع مخطط 

 .الموجودة والارتفاقات المختلفة والشبكات

 يأتي ما يحدد (0999/0أو  299/0 بمقياس )عامة يئةته مخطط : 

 المتجانسة القانونية المناطق. 

 العمومية والمنفعة العامة المصلحة ذات والمنشآت التجهيزات إقامة موقع. 

 في محدد هو كما منها الدولة تتحمله ما إبراز مع المختلفة والشبكات الطرق مرور خط 

 .المحلية الجماعات تتحمله وما التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط

 لخصوصيتها نظرا عليها الحفاظ الواجب المساحات. 

 عناصر الخصوص على يتضمن( 0999/0أو  299/0بمقياس )العمراني  التركيب مخطط 

 يجسد باستحوار مصحوبا المادة هذه من( ب) 0البند  في محددة هي التنظيم كما لائحة

 .المقصودة القطاعات أو المقصود القطاع إلى بالنسبة المنشودة والمعمارية التعميرية الأشكال

 بمقياس وجوبا تعد المذكورة المخططات جميع فإن الموقع، بيان مخطط باستثناء 

 .الحضرية القطاعات يعني شغل الأراضي مخطط كان إذا 055/7

 :وتعديله الأراضي شغل مخطط إنشاء إجراءات. د

م رق التنفيذي المرسوم حددها التي الإجراءات من مجموعة إلى الأراضي شغل مخطط اعتماد يخضع

 2:يأتي فيما والمتمثلة والمتمم المعدل 0000ماي  97المؤرخ في  00-087

                                                             
والأراضي  المناطق تحدد 7555/7أو  055/7بمقياس  خارطة 072-50رقم  التنفيذي للمرسوم وفقا 72المادة  من ج الفقرة على الوارد التعديل  1

 .للوقاية العام المخطط في المبينة الكبرى الأخطار كذا و بذلك المتصلة التقنية بالتقارير مصحوبة التكنولوجية و الطبيعية للأخطار المعرضة
 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   71الى  58،المادة من أنظر  2
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 :المداولة جراءإ :أولا

 1:يأتي ما تتضمن المعنية البلدية الشعبية سمجالال أو البلدي الشعبي سمجلال قبل من مداولة إجراء

 للتهيئة التوجيهي المخطط بها جاء التي للتوجيهات وفقا الأراضي شغل لمخطط المرجعية الحدود 

 .والتعمير

 هذا إعداد في والجمعيات العمومية المصالح الهيئات، العمومية، الإدارات مشاركة كيفية بيان 

 .المخطط

 المعني البلدي الشعبي سمجلال بمقر كامل شهر لمدة وتنشر إقليميا المختص الوالي إلى المداولة هذه تبلغ

 2.المعنية البلدية الشعبية سمجالال أو

 .المخطط فيها يتدخل سوف التي الجغرافية الحدود بموجبه تحدد إداري قرار إصدار:ثانيا

 :الآتي النحو على الصلاحية هذه لها المخول الجهة عن القرار هذا يصدر

 .واحدة لولاية تابع المخطط بإعداد المعني البلدية تراب كان ذاإ :الوالي -

 كان إذا(:مشترك وزاري قرار) المحلية بالجماعات المكلف الوزير مع والتعمير بالتهيئة المكلف الوزير -

 3.مختلفة لولايات تابع الأراضي شغل مخطط بإعداد المعني التراب

 البلدية الشعبية سمجالال لرؤساء يمكن أكثر، أو بلديتين تراب يشمل الأراضي شغل مخطط كان إذا

  4.تالبلديا بين مشتركة عمومية مؤسسة إلى المخطط هذا إعداد مهمة إسناد المعنية

 الإجراءات إطار في تدخل البلديات بين المشتركة العمومية المؤسسة تتخذها التي المقررات أن غير

 الشعبية سمجالال أو البلدي الشعبي سمجلال مداولة بعد إلا للتنفيذ قابلة تكون لا القانون في المحددة

 .المعنية البلدية
                                                             

1
 .المعدل والمتمم 712-17التنفيذي رقم من المرسوم   58،المادة  أنظر  

 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   50،المادة  أنظر  2
3
 المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   50،المادة  أنظر  

  75-77من القانون  870المعدل والمتمم، راجع في ذلك أيضا نفس المادة  712-17من المرسوم التنفيذي رقم   50،المادة  أنظر  4

 .المتعلق بالبلدية
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 .لتشاورا :ثالثا

 العمومية المؤسسات أو المعنية البلدية الشعبية سمجالال رؤساء أو البلدي الشعبي سمجلال رئيس يقوم

 والجمعيات المهنية المنظمات الفلاحة، التجارة، غرف رؤساء من كل بإبلاغ البلديات بين ما المشتركة

 .المخطط بإعداد القاضي بالقرار كتابيا المحلية

  1المشاركة في نيتها عن للإفصاح الرسالة استلامها تاريخ من ابتداء يوما 15 مهلة الهيئات لهذه

 المكلفة للدولة التابعة المصالح العمومية، الإدارات وهي وجوبا تستشار الهيئات بعض هناك أن علما

 الأثرية العمومية المواقع المباني، العمومية، الأشغال النقل، الري، الاقتصادي، التنظيم الفلاحة، بالتعمير،

 2.والمواصلات البريد والطبيعية،

 من كل 2005 سبتمبر 10 في المؤرخ 307-92 رقم التنفيذي المرسوم في الوارد التعديل أضاف كما

 3.والسياحة العمرانية ،التهيئة البيئة،

 في المبني والمحيط والتعمير المعمارية للهندسة الولائية اللجنة استشارة وجوب على أيضا القانون ينص

 في والمشاركة التعمير أدوات إعداد إطار في البناء رخص وتسليم والتعمير بالبناء تتعلق مسألة كل

 .المحلية الجماعات قبل من وضعها

 98.4-04 التشريعي المرسوم من 35 المادة نص بموجب اللجنة هذه أنشأت

 المعنية البلدية الشعبية سمجالال أو البلدي الشعبي سمجلال رئيس يقوم يوما، 15 مهلة انقضاء بعد

 طلب التي العمومية والمصالح الهيئات العمومية، الإدارات قائمة بموجبه يحدد آخر إداري قرار بإصدار

 .ذلك على ووافقت اهاستشار 

 .كامل شهر لمدة المعنية البلدية الشعبية سمجالال أو البلدي الشعبي سمجلال بمقر القرار هذا ينشر
                                                             

1
 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   51،المادة  أنظر  

 .تممالمعدل والم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   51،المادة  أنظر  2
3
 .28، الجريدة الرسمية، العدد 75/71/8550المؤرخ في  072-50من المرسوم التنفيذي رقم   58،المادة  أنظر  

  المحيط و التعمير المعمارية، الهندسة لجنة تنظيم المتضمن ،70/77/7110المؤرخ في  015-10،  المرسوم التنفيذي رقم  أنظر  4

 .15الجريدة الرسمية، العدد  المبني،
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 للمنشورات عادة المخصصة الأمكنة في والتعمير التهيئة لأدوات واسع بإشهار البلديات التشريع يلزم إذن

 وآفاقها تطورها مدينتهم، وضعية حول المعلومات على الحصول من لتمكينهم، 1بالمواطنين الخاصة

 .للشفافية ضمانا

 .العمومية والهيئات للإدارات الأراضي شغل مخطط مشروع بليغت :رابعا

 تمنح المخطط، هذا إعداد على الموافقة والمصالح الهيئات للإدارات، الأراضي شغل مخطط مشروع يبلغ

ذا ا،تهملاحظا و آرائها لتقديم يوما 09 مهلة لها   2.اموافق رأيها اعتبر تجب ولم المهلة هذه انقضت وا 

 .العمومي للتحقيق المخطط رضع :خامسا

 يعرض الذي القرار ينشر أن على يوما 60 لمدة العمومي للتحقيق الأراضي شغل مخطط يعرض

 الوالي إلى منه نسخة تبليغ ضرورة مع المدة هذه طيلة البلدي الشعبي سمجلال بمقر للتحقيق المخطط

 الأدوات ذهبه المعنية بالمناطق القاطنون المواطنون ليتمكن بالتحقيق خاص سجل ويفتح إقليميا، المختص

 الاقتضاء عند المخططات مشاريع تعدل أن على وجدت، إن متهواعتراضا متهوملاحظا آرائهم إبداء من

 .التحقيقات هذه الاعتبار بعين تؤخذ لكي

 .إقليميا المختص الوالي إلى تحويله و الاستقصاء سجل فلق :سادسا

 يوما 15 مهلة خلال و بمحضر ذلك يكون الأخير، هذا مهلة انقضاء عند العمومي التحقيق سجل يقفل

 الأراضي شغل مخطط مشروع من كل ذلك بعد ليحول المعني البلدي الشعبي سمجلال إلى يحوله الموالية

 ابتداء يوما 30 مهلة خلال برأيه يدلي كي إقليميا المختص الوالي إلى والمحضر التحقيق بسجل مصحوبا

 3.موافقا رأيه اعتبر المدة هذه انتهت إذا الملف، استلام تاريخ من

 .المصادقة رحلةم :سابعا

                                                             
 .10-11من القانون  22أنظر، المادة   1
2
 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   78،المادة  أنظر  

 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم   70،المادة  أنظر  3
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 على بمداولة البلدي الشعبي سمجلال يصادق حيث الأراضي، شغل مخطط لإعداد النهائية المرحلة هي

 .إقليميا المختص الوالي رأي و العمومي التحقيق نتائج الاعتبار بعين يأخذ أن بعد الأراضي شغل مخطط

 التجارية الغرفة الولاية، مستوى على بالتعمير المكلفة للدولة التابعة والمصالح المختص الوالي إلى يبلغ

 1.الفلاحية والغرفة

 .البلدي الشعبي سمجلال رئيس من قرار طريق عن المواطنين تصرف تحت يوضع

 .نافذا يصبح و قانونية و فعلية بصفة يثبت الأراضي شغل مخطط فإن اعتراض، أي هناك يكن لم إذا

 .التعديل و المراجعة مرحلة:ثامنا

 :الآتية للأسباب إلا عليه المصادقة بعد كلية أو جزئية مراجعة مراجعته يمكن لا

 به المسموح البناء من الثلث سوى لإتمامه، المقرر الأجل في الأراضي شغل مخطط إنجاز عدم 

 .الأولي التقدير من المتوقعة البنايات أو الحضري المشروع من

 تجديده إلى تدعو القدم من حالة في أو خراب حالة في المبني الإطار كان إذا. 

 طبيعية ظواهر عن ناتجة لتدهورات تعرض قد المبني الإطار كان إذا. 

 على البالغين البنايات ملاك أغلبية عليه، المصادقة من سنوات 5 مرور وبعد ذلك طلب إذا 

 .المفعول الساري الأراضي شغل مخطط يحددها التي البناء حقوق نصف الأقل

 وطنية مصلحة ذي مشروع إنشاء حاجة ذلك استدعت إذا. 

 :القانونية أثاره. ه

 استغلال معاملات وتحديد مناطق إلى القطاعات تقسيم في الأراضي شغل لمخطط القانونية الآثار تتمثل

 .العمرانية الأراضي

                                                             
 .المعدل والمتمم 712-17من المرسوم التنفيذي رقم    72و 70،المادة  أنظر  1
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 تجارة منطقة عمل، منطقة سكن، منطقة:معين لغرض وظيفية مناطق عدة إلى المدينة تقسيم بذلك يقصد

 الأراضي شغل مخطط أن إلا ذلك إلى صراحة يشر لم المشرع أن ولو، للأحياء تخصص يمثل ما هذا

 :هما رئيسيين قسمين إلى المناطق تقسيم فيتم ذلك يحتم التفصيلي دوره لأن مناطق إلى البلدية إقليم يقسم

Zones urbaines العمرانية: المناطق -  

 .zones naturelles: المناطق الطبيعية -  

 :العمراني للفضاء مستديم لتسيير قانونية كأداة يمجالال التخطيط. 3

 .مستديمة بصورة المدينة تسيير أجل من التدخل و للتهيئة أساسية وسيلة هو يمجالال التخطيط إن

 الاقتصادية المشاكل من انطلاقا تفكيرنا طريقة وء هشي كل قبل التخطيط :فيردمان قول حد فعلى

 هوداتلمجا و والقرارات الكبرى الأهداف من انطلاقه خلال من قبلستالم نحو والتوجه والاجتماعية

نجاز لتحقيق المبذولة  .والبرمجة للسياسة وشاملة مندمجة نظرة وا 

 في التحكم والوطني الجهوي المحلي، المستوى على العمومية للسلطات يتيح والتنظيم للبرمجة أداة فهو

 للتهيئة التوجيهي المخطط نجد الأدوات، هذه ضمن من ،العمراني التخطيط أدوات بوضع العمراني النمو

 العمراني التخطيط في استعمالا الأكثر الوسائل يشكلان اللذان الأراضي شغل ومخطط والتعمير

 .المعاصر

: فيما يأتي 90-09 قانون من 10 المادة عليه نصت لما ووفقا أساسا والتعمير التهيئة أدوات تتمثل

 وتكون الأراضي شغل ومخططات التعمير و للتهيئة التوجيهية المخططات من التعميرتشكل أدوات 

 .الغير أمامبها  للمعارضة قابلة منها يتجزأ لا جزء هي التي التنظيمات وكذلك والتعمير التهيئة أدوات

 وقواعده التعمير توقعات تضبط كما المعنية الأراضي لتهيئة الأساسية التوجيهات الأدوات هذه تحدد

  النشاطات وقاية المساحات، استعمال بترشيد جهة من تسمح التي الشروط الخصوص وجه على وتحدد
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 المخصصة الأراضي تعيين أخرى جهة ومن والمناظر، المواقع الحساسة، المساحات حماية الفلاحية،

 مجال في والمستقبلية الحالية للاحتياجات المرصودة البنايات العامة، المنفعة ذات الاقتصادية للنشاطات

 من للوقاية والبناء التهيئة شروط أيضا وتحدد المساكن النشاطات، بالخدمة، المتعلقة الجماعية التجهيزات

 .الطبيعية الأخطار

 1.العمراني للتخطيط وقانونيا شرعيا إطارا أعطى قد يكون 90-09لقانون بإصداره المشرع إن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1
 غواس حسينة، الآليات القانونية لتسيير العمران، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في القانون العام فرع الإدارة العامة، القانون   

 .11، ص 2012-2011وتسيير الإقليم، جامعة منتوري قسنطينة، 
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 :خلاصة الفصل

المصطلحات والمفاهيم التي  أهمركزنا فيهم على  فإننا الآتيةهذا الفصل بوابة للفصول  باعتبار  

 في الأخيرةستصادفنا في بحثنا هذا وكذلك معرفة السياسية العمرانية في الجزائر حيث اعتمدت هذه 

 مخطط و التعمير و للتهيئة التوجيهي المخططوسائل المتمثلة في  و أدوات على نيةمراالع للتهيئة خطتها

 .للمجال منظمة هي و البعض لبعضها مكملة و ةمتكامل الأدوات هذه كل ، ضيراالأ شغل

 90-09 القانون في جاء ما بحسب ، تنظيمها و المدن تخطيط اجل من الأدوات هذه جاءت لقد و

 . التعمير و بالتهيئة الخاص
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 :مقدمة الفصل

 اهخلال من يتم حيث ، عمرانية دراسة أي في امةهال راحلمال من مرحلة التحليلية الدراسة تعتبر     

 العناصر مهأ عند نقف ولكي، دروسمال وضوعمبال تعلقةمال العناصر مهلأ الحالية الوضعية تشخيص

براز ، عماريةموال العمرانية كوناتمال أبرز على التعرف الفصل ذاه في حاولنا البحث ذاهل كونةلما  وا 

 رراأد لمدينة يةليلالتح سةرالدل هفيتطرق ن الأول الجزء بدءا ، الدراسة منطقة تحتويها التي الخصوصيات

 صورة إعطاء من تمكنني يهف اهل والمعمارية نيةراالعم سةراوالد ر،راأد مدينة تقديم هطيات في يحوي الذي

 في سنحاول ،هومرفولوجيت عدده حيث من السكني الاستخدام وتطور المجالي اهونمو  مدينةلل واضحة

 .20خطط شغل الأراضي تيليلان لم معطيات وتحليلتقديم  إلى نتطرق الثاني جزءال
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I. الدراسة التحليلية لمدينة أدرار: 

 :أدرارتقديم ولاية . 1

 :الموقع الجغرافــي لولاية أدرار .1.1

                                                                         تقع ولاية أدرار في الجنوب الغربي للدولة الجزائرية، 

                                                                       ، تتربع (4791)انبـثقت عن التقسيم الإداري سنة 

                                                                                أي ما ( 0كلم 109724: )على مساحة تقدر بـ 

                                                                           مكونة ، ساحة الجزائرمن م%( 49.79) يعادل 

                                                                            927بلديــــــــــة و أكثر من  04دائرة و 44من 

توات ، قورارة ، : قصر مقسمة إلى ثلاث أقاليم هي 

 .تيديكلت

 :وحدود ولاية أدرار كما يأتي

  ولايتي البيض و غرداية: من الشمال. 

  دولتي مالي و موريتانيا :من الجنوب . 

  ولاية تمنراست و غرداية: من الشرق. 

  ولايات البيض،بشار، تندوف: من الغرب. 

 :الموقع الفلكي لولاية أدرار.1.1

 .شمالاا  30) (إلى (20) غرب خط غرينتش، وبين دائرتي (3) شرقا و  (1) تنحصر ولاية أدرار بين خطي

 

.موقع ولاية أدرار: 10خريطة رقم   

.مديرية البناء والتعمير: المصدر  
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 :تقديم مدينة أدرار. 1

 :الموقع الإداري لمدينة أدرار .1.1

أما مدينة أدرار فتعتبر مقراا للولاية حيث تقع 

الولاية تتربع على مساحة بمنطقة توات شمال 

، وتحتوي بلدية أدرار على (0كلم299)مقدرة بـ 

أولاد علي، أولاد أوشن، : قصور و هي ( 24)

أولاد أونقال، أدغا، أو قديم، بربـع، تينيلان، 

 :ويحدها 

  بلدية سبع : شمالاا.  

  بلدية تيمي : جنوباا. 

  تمنطيط بلدية : شرقاا. 

  بلدية بودة : غرباا. 

 

 :ررااد مدينة توسع حلرام.3

 بعضها عن ةلالمستق القصور من مجموعة عن بارةع المدينة كانت :4722ل قب الأولى المرحمة *

أدغا ، أولاد ) من بين هذه القصور  ،النخيل واحة من بالقرب نشأت وقد بينها فيما ومتباعدة البعض

 .(، أولاد علي ،أولاد أوشن، أوقديم، بربع ونقال

 نيراعم بطابع تميزت وقد القصور بشمال استعمارية نواة اول ظهور 1900-1926 الثانية ةلمرحال*

 (.عضوي جنسي( المعهود الطابع عن يالك فةلمخت شطرنجية خطة في متمثل

 ، الحضري النمو في الركود بعض ةلالمرحذه ه في المدينة عرفت 1926-1974 الثالثة ةلالمرح *

.أدرار دائرةموقع : 12خريطة رقم   

.مديرية البناء والتعمير: المصدر  

 .أدرار مدينةموقع : 13خريطة رقم 

.مديرية البناء والتعمير: المصدر  
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 . المدينة لنمو العمودي هالاتجا نفس في أي الاستعماري جالنسي شمال السكنات بعض بناء تم حيث

 وذلك مدينةلل الإدارية الوظيفة تقوية إلى ةلالمرح ذهه أدت لقد 1974-1990 من بعةراال ةلالمرح*

 . وسكنات تيزاوتجه جمراب عدة من استفادة و الإداري التقسيم بعد الولاية عاصمة إلى بترقيتها

  في انفجار أحدث الذي سريع نيراعم نمو رراأد مدينة عرفت  1990 2010 من الخامسة ةلالمرح *

 في بودة ةنمدي إلى المؤدي الطريق من ابتداء بالمدينة أحاط نيمراالع فالتوسع المحيطة، المجالات

 سمحت تجزيئاتلل الجديدة جمرافالب الشرقي، الشمال في المطار إلى المؤدية الطريق حتى الغربي الشمال

 سنة مدينةلل السكنية الحضيرة نصف تقريبا يعادل ما وهو مسكن 3861 مجموع من تستفيد أن مدينةلل

. 1987 

 بلأغ في بدأت ياتلالعم فلفمخت شامل مخطط تنظيم بدون تم المدينة فراأط نحو نيراالعم فالتوسع

 كانت حيث مجهزة وغير جيد بشكل ةلمهيك غير أحياء الأخير في عنه جنت ما وهو واحد نآ في الأحيان

 .فقط قدمرا أحياء عن عبارة

 عدة تظهر  حيث مجالياا تمدد ةلالمرح ذهه في المدينة شهدت : الآن إلى 2010 من السادسة ةلالمرح

 هناك و وزيادتها تزاالتجهي في توسع ظهر كما كنسم 800 و القدس و النجمة حي مثل جديدة أحياء

 .الانجاز طور في تنموية ريع مشا
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 .مراحل توسع مدينة ادرار: 11مخطط رقم 

 

 

 

 :الدراسة الطبيعية. 4

 :  طبوغرافية المدينة .1.4

ة ماعدا الجهة الجنوبـي% 5إلى %  0ميلها من حيث يتراوحتتربع مدينة أدرار على أرض مستوية 

  .%5حيث يصل ميل الأرض إلى ( الواحات  -القصور)

 :المعطيات المناخية .1.4

ـــــرات الســـــنة  و بشـــــدة الحـــــرارة صـــــيفا و شـــــدة البـــــرودة   ـــــة أدرار بقســـــوته خـــــلال معظـــــم فت ـــــار مدين ـــــز من يتمي

 .    شتاء،إضافة إلى ندرة التساقط مما يؤدي إلى نقص الغذاء النباتي رغم وجود الواحات

                                                         

 .0202 معالجة الطلبة+ مديرية البناء والتعمير: المصدر

 المفتاح

 سلم رسم توضيحي
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ار بدرجـة حـرارة مرتفعـة ابتـداء مـن شـهر أفريـل إلـى أكتـوبر تصـل إلـى تتميز مدينة أدر   :درجة الحرارة - أ

 . 52ْحد أقصى يقدر ب 

تمتاز مدينة أدرار بكثرة هبوب الريـا  ، فالريـا  السـائدة هـي شـرقية جنوبيـة و غربيـة ليسـت   : الرياح - ب

و غالبـا مـا لها مواسم أو أوقات معينة مع الإشارة إلى كثافتهـا خـلال أشـهر   فيفـري ، مـارس ، أبريـل 

 .ثا /م5تتعدى سرعتها 

مـم 9.9معدلات التساقط ضعيفة حيث تتهاطل الأمطار في فصل الشتاء بنسـبة تقـدر بــ :  التساقط - ت

 .، و باقي الفصول تكاد تنعدم 

طــوال الســنة و تــنخفض بــين شــهري مــارس و أكتــوبر كمــا  12الرطوبــة نــادرا مــا تتعــدى :  الرطوبــة - ث

 .و النهار و من الصيف و الشتاء و بداخل الواحات و خارجها  تختلف اختلافا كبيرا بين الليل

 .1112سنة  لمدينة أدرار(  ملم التساقط-ثا/سرعة الرياح م - م   الحرارة)معدلات: 11الجدول رقم 

 الشهر 
 النوع

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي ابريل مارس فيفري يناير

معدل 
 الحرارة

40.9 42.9 47.7 01.9 07.1 92.1 92.0 92.4 91.4 04.0 44.9 49.9 

معدل 
 التساقط

9.90 2.92 2.1 2.41 2.51 2.40 2.02 2.22 2.21 2.22 4.21 0.2 

معدل 
سرعة 
 الرياح

1.27 5.2 2 5.0 2.4 5.4 5.7 2 5.9 5.9 1.7 5.0 

 0245 ادرار لولاية الجوية الارصاد مصلحة :المصدر                                                                                

 :السيوسيو إقتصادية الدراسة. 2

 :الدراسة السكانية. 1.2

 يمثل حيث الحديث، العصر في المميزة فيةغراالديمو  الظواهر أبرز من العالم في السكاني النمو يعد

 معدل ىلع يزيد كبير بمعدل سكانها يدتزاي التي النامية شعوبلل بالنسبة وخاصة بشريةلل هاماا  تحديدا
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 ويرتبط هنة،لراا الظروف ظل في لسكانها الغذاء توفير إمكانيات ىلوع بها، الاقتصادية التنمية في يدزاالت

 الزيادة بسبب سريعا سكانيا نموا ادرار مدينة تشهد، أنواعها فلبمخت والهجرة الطبيعية بالزيادة السكان نمو

 . المدينة إلى الريف من الهجرة وكذا السكان لعدد الطبيعية

  كان حيث التجارية القوافل تقىلوم القوافل عبور نقطة المدينة كانت الأمر أول في  :السكان عدد تطور

 بداية في دور له كان الذي الفرنسي الاستعمار جاء حتى ،)م 1900 قبل ما( نسمة 2000 سكانها عدد

 ثم نسمة، 2400 غلب حيث م 1920 سنة السكان لعدد تسجيل أول كان بذلك المدينة، في نراالعم تطور

 .نسمة 75850 م 2015 سنة غلليب م 1951 سنة نسمة 4000 إلى ارتفع

 .1112سنة  السكان لبلدية ادرار نمو يوضح: 11الجدول رقم 

 

 سنة بعد خاصة جدا متسارعة بوتيرة ازداد سكان عدد ان لمدينة السكانتطور  الجدول خلال من نلاحظ

 وذلك بشار، ولاية الى تابعة كانت ان بعد ولاية الى المدينة ترقية تم 1974 سنة ففي ،الآن إلى 1977

 الأمن وتوفر العمل فرص منها الجيدة المعيشية والحياة المسطرة والبرامج بالمدينة التنمية دور إلى جعار 

 كان المقابل وفي ، 2015 سنة في وفاة حالة403 عددهم غلب حيث الوفيات أعداد جععنه تر  جنت الذي

 بزيادة أي 2015 سنة مولود 3224 ب المواليد عدد قدر فقد الطبيعية الزيادة في دور الولادات لعدد

 %2.27 ب يقدر الذي مدينةلل الأخيرة الفترة في النمو معدل ناار ق ولو نسمة، 2821ب قدرت طبيعية

 مواكبة جيدة بوتيرة تزيد خرامؤ  مدينةال ان أي % 2.2 ب يقدر الذي الوطني المعدل من قريب هنجد

 .تنميةلل

 :سكانلل الاقتصادي التركيب.1.2

 0245 0224 2005 1998 4749 السنوات
 95452 21944 52106 43906 04999 (ن)عدد السكان 
  0.09 % 9.7 % 3.10 % 3.10% 3.80% معدل النمو

0245بلدية أدرار  -مصلحة الإحصاء: المصدر  
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 قدر حيث النشطة الفئة عدد ارتفع الأخيرة السنوات خلال ارادر  مدينة عرفته التي السكاني النمو بعد

 نسمة 18671 بزيادة 2005 سنة خلال نسمة 12844 عددهم كان بعد 2015 سنة نسمة 31461ب

 % 81.5 بنسبة فعلا ونلمشتغ نسمة 25624 و % 18.5 بنسبة بطال 5827 منهم سنوات، 10 خلال

 :التالي النحو ىلع موزعين

 .1112سنة  قطاع كل حسب النشطون يوضح السكان: 13الجدول رقم 

الوظيف  القطاع

 العمومي

الصناعة  الفلاحة التجارة

 التقليدية

 المجموع الطاقة الصناعة النقل

 05201 522 4522 4122 4227 9247 2471 44990 العدد

 %422 %2.1 %5.8 %5.6 %4.1 %11.70 %24.1 %45.7 النسبة

 

  % 46بنسبة النشيطة ةلالعام اليد ىلع هيمنم العمومي الوظيف أن نجد أعلا والشكل الجدول خلال من

 بنسبة تقدر كانت أن بعد% 12 إلى الفلاحة نسبة جعتترا فيما % 24 بنسبة التجارة قطاع يميه ثم

 الخدمات قطاع وتفضيل عةزراال عن الشباب بيةلأغ عزوف عن جنات وذلك 2008 سنة % 16

 والوظيف

 مع فقط % 2 نسبة فيمثل الطاقة قطاع أما السقي، هميا نقص ذلك ىلع ساعد وما جمنتال غير العمومي

 إيجابي تأثير وله جمنت قطاع وهو ةلمستغ غير المتجددة الطاقة مصادر عمى تحتوي المنطقة أنلم الع

 وتدعيم البطالة عمى القضاء في واستغلالها المنتجة بالقطاعات الاعتناء يجب لذا المدينة، اقتصاد ىلع

 .المدينة اقتصاد

 :الدراسة العمرانية.6

 :الدراسة السكنية. 1.6

0245بلدية أدرار  -مصلحة الإحصاء: المصدر  
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 .1112سنة  بلدية ادرارالمساكن ب يوضح عدد: 14الجدول رقم 

 

 :المعمارية والعمرانية لمدينة أدرار خصائص ال.1.6

حيث تعتبر دراسة نمط ، المساكن المختلفةيمكن تمييز عدة أنماط من  ( :المساكن)أنماط البناء .1.1.6

المباني من أهم العوامل أو المؤشرات لمعرفة درجة التحضر وتحديد مستوى المعيشة سواء كان ذلك على 

نسجة العمرانية سوف نحاول إبراز أهم الأنماط السكنية المكونة لمختلف الأ، مستوى المدينة أو القصر

 :وهي لمدينة أدرار 

بهندسته  ،الماضي و نجده متركزا أكثر في القصور موروث من هذا النمط :النمط التقليدي .1.1.1.6

الحظيرة  ، والذي يمثل ربعالمعمارية البسيطة و بمواد بناء محلية كالطين، الحجارة، جذوع و جريد النخل

م مساكن هذا النمط تحتوي على حدائق خاصة صغيرة داخل السكنية تقريبا بالبلدية، ونجد أن معظ

 .المسكن

يعتبر الطين قديما من المواد الأكثر استعمال في بناء المنشآت السكنية  :  مواد البناء التقليدية -أ

من الطين يتراو  طوله ( الطوب)والدينية والتعليمية  فكانت طريقة انجاز البنايات بداية  من وضع القالب 

 والواحة معتمدين على الأرضالسكان المحلين نجد  أو استعمال الطين والحجارة فقط،( سم 92×45)

فالأرض تمكن من استخراج مادة الطين أو تبشن التي ، المستعملة فيها الطبيعية البناء مواد لاستخراج

 ، الأساسية لتركيبية البناء فتعتبر النخلة من العناصر، بنى بهايتحرق و 

 0245 0224 2005 1998 4749 السنوات
 42004 40047 44249 42099 2209 عدد المساكن

 / 06 3.21 9.72 9.52 معدل شغل المسكن
0245بلدية أدرار  -مصلحة الإحصاء: المصدر  
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في التصميم و قلة الفتحات و  تتميز واجهة  المسكن التقليدي بالبساطة:  واجهات السكن التقليدي-ب

 .الأشكال غير متناسقة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

في نطاق التوسع الحديث، و يتميز ، يعتبر هذا النمط هو السائد في المدينة : النمط الحديث .1.1.1.6

، ومواد عصرية كالاسمـنت والحديد وهو نمط لا يتوافق مع المعطيات المناخية للمنطقةنسيجه بمواد بناء 

هي المواد المستعملة في السكنات الحديثة مثل الاسمنت المسلح والآجر، الخرسانة ونجدها البناء الحديثة 

 .لحديثةأكثر في مناطق التوسع ما بعد الاستعمار وتتمثل في المساكن الفردية والنصف الجماعية ا

 

.توضح مواد البناء: 11رقم صورة  .توضح واجهة تقليدية: 11صورة رقم    

  0202تحقيق ميداني،  :المصدر  0202تحقيق ميداني،  :المصدر

.ن التقليديكواجهة المستوضح : 13صورة رقم   تخطيط المسكن التقليديتوضح : 11رقم  مخطط 

  0202تحقيق ميداني،  :المصدر  0202تحقيق ميداني،  :المصدر
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      :دراسة التجهيزات.3.6

 المدن راغر  ىلع درارأ ومدينة حضرية، مدينة لأي النابض بلالق أنواعها فلوبمخت تاالتجهيز  تعتبر

  .تجاريةو  , إدارية , دينية , يةميعلت , صحية متنوعة يزاتبتجه تتمتع جزائريةال

 .               ببلدية أدرار يوضح عدد التجهيزات: 12 الجدول رقم

 

ـــدد نـوع التــجهيزات ـــ ــ ــ  الـعـ

 التجهيزات الصحية
 المجموع العامة الخاصة

12 12 24 

 05 التجهيزات الرياضية

 التجهيزات التعليمية

 

 المجموع الجامعات الثانويات المتوسطات الابتدائيات

26 08 06 01 41 

 104 التجهيزات الدينية و الثقافية

 17 التجهيزات الإدارية

.تخطيط المسكن الحديثتوضح : 13رقم  مخطط  

  0202تحقيق ميداني،  :المصدر

(.0224)مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية لولاية أدرار : المصدر  

 .واجهة المسكن الحديثتوضح : 14صورة رقم 

  0202تحقيق ميداني،  :المصدر
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 تمثل والثقافية الدينية تزاالتجهي أن جنستنت بالمدينة المتوفرة تزاالتجهي جدول معطيات يللتح خلال من

 والمدارس الزوايا وكثرة الدينية بالمناسبات معروفة المدينة لكون الأخرى تزابالتجهي مقارنة نسبة اكبر

قبال نيةرآالق  .بامتياز سياحي قطب قلخ مما الولايات فلمخت من إليها بةلالط وا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :قطاعات مدينة أدرار.4.6

مدينة ادرار كما ذكرنا سابقا انها تتربع على مساحة شاسعة وبحكم توسعها العشوائي فقد تحتاج اي دراسة 

تتعلق بالمساحة والسكان والسكنات الى سنوات عديدة لإكمالها في ادق تفاصيلها لكن من اجل تسهيل 

منهج التقسيم الى عدة قطاعات  مهمتنا الدراسية وبالنظر الى الوقت الممنو  لناللدراسة فقد استحسنا اتباع

 وهو نفسه المنهج المتبع من طرف الهيئة المختصة في انجاز المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لمدينة 

:فتاحالم  

.يوضح التجهيزات في مدينة أدرار: 14المخطط رقم   

 0202إعداد الطلبة PDAU+: المصدر
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قطاعات كل منها يتكون من عدد معتبر من الاحياء وهي  27أدرار حيث كان تقسيمها للمدينة الى 

 :موضحة في الجدول التالي

 .رادرا القطاعات والاحياء بمدينةيوضح  :16جدول رقم

 القطـاع عدد السكـان الأحياء

 01 12062 -.حي المستقبل  -قصرأوقديم -قصر بربع

 -المدينة الجديدة سيدي محمد بلكبير -حي عرق شاش -جويلية 5حي -

 .منطقة النشاطات الثانوية 

1340 02 

 03 1706 . 20تيليلان -24تيليلان -منطقة التوسع السياحي -

 04 7141 - .لقصر أولاد أونقا -قصر أدغا

 05 5190 - . يقصر أولاد عل -قصر أولادأوشن

 06 3823 .حي الشبكة  -مسكن 52حي -مسكن 72حي -حي قراوي أحمد -

 07 1625 مسكن المغيلي  90حي -التواتيمحي عبد الكري -نوفمبر 24حي -

 08 7125 .وسط المدينة  -

 09 4496 -.مسكن 429حي -مسكن 499حي -مسكن 022حي

 

 

 

 

 .0221لسنة المراجع  التوجيهي للتهيئة والتعميرالمخطط : المصدر
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تم تقسيم القطاعات في المدينة على حساب الاحياء المتجاورة جدا  من خلال الجدول والمخطط نلاحظ انه

والتي لا يمكن عزل أي حي عن الاخر من مجرد النظرة الاولى فهناك تداخل متشابك فيما بين الاحياء 

خاصة الاحياء القديمة وكذا اعتمد في التقسيم على الشوارع المتسعة وأحيانا نجد التباعد الكبير بين هته 

 .اتالقطاع

تكاد تتسع لأكثر  أدرار ضيقة لامدينة لقد كانت الطرق في السبعينات ب :المحاور المهيكلة للمدينة.2.6

ولم تكن هندستها والمواد المستعملة في رصفها تقوى على تحمل تقلبات الجو فتتشقق  ،من سيارتين

 .0202ة معاجة الطلب+ 0221لسنة المراجع  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: المصدر

 

.حياء السكنية بمدينة أدراريوضح الأ: 12 مخطط رقم  
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وتتلف، ومع تزايد عدد السكان بدأت وزارة الأشغال العمومية تعمل على تطوير شبكة الطرق بما يتناسب 

 .وتلك النهضة

تساهم في سير الحركة إذ تربط الولاية مع باقي الولايات والدول المجاورة،  " :الطرق الوطنية .1.2.6

على مستوى  المجال الإقليمي، ( التجاري)وتكمن أهميتها في التبادلات الناتجة عن النشاط الاقتصادي 

 .1"الولاية من إجمالي طرق( %92.10)بنسبة ( كلم 0949.2)وبلغ  طولها على مستوى كامل الولاية 

تلعب دور في تنظيم المجال حيث تصل البلديات ببعضها البعض إذ تساهم ": الطرق الولائية .1.2.6

  ةلولائيا وتضمن ربط كل أجزاء الولاية  كما أن لها تأثير إيجابي على جوانب الولاية، ويبلغ طول الطرق

 .2"معبدةمن إجمالي شبكة الطرق في الولاية مجملها طرق ( % 92.44) بنسبة( كلم549.741)

تعمل على الربط بين القصور والتجمعات الثانوية وهي أكثر تواجدا في الولاية ": الطرق البلدية .3.2.6

  .3"من مجموع  الطرق( % 42.41) بنسبـة (كلم 453,653) حيث يبلغ طولها حوالي

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1
 (0202)مديرية الأشغال العمومية لولاية أدرار   

2
 .نفس المرجع السابق  

 .نفس المرجع السابق  3

 . 0202 معالجة الطلبة+ 0221لسنة المراجع  التوجيهي للتهيئة والتعميرالمخطط : المصدر

 

بمدينة أدرار المحاور المهيكلةيوضح : 16 مخطط رقم  



 

 

20تيليلان مخطط شغل الأرض                                       الفصل الثاني                                 

54 

II.  20الدراسة التحليلية لمخطط شغل الأراضي تيليلان: 

 :تقديم منطقة الدراسة. 1

 مساحة على متربع ،أدرار دينةمل الشرقية الشمالية الجهة من 02 رقم تيليلان الأرض شغل ططمخ يقع

 يروالتعم للتهيئة التوجيهي خططمال ضمن 2 تيليلان الأرض شغل ططمخ اعتمد ،كتاره 60 ب تقدر

 المحدد 81/51/5995المؤرخ في  571-95 رقم التنفيذي رسوممال توصيات وحسب 5991 لسنة

 . دينةمال من الدراسة منطقة موقع وضحت 51والصورة رقم ، الأراضي شغل ططاتمخ اعداد لإجراءات

 

 

 8 تيليلان الدراسة منطقة يحد: الدراسة منطقة حدود. 0

 ارض شاغرة: شمالا. 

 أدرار مدينة ومركز تيليلان قصر بين الرابط 18 البلدي الطريق: اشرق+pos L1. 

.موقع منطقة الدراسة من المدينة: 20صورة رقم   

 .Google earth8585: المصدر
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 ي سيدي يوسفضاالأر  شغل ططمخ: جنوبا . 

 تيليلان الأرض شغل ططمخ : غربا L2. 

 : السكانية الدراسة. 3

 حي عن أو مدينة عن التكلم كنمي لا إذ ييروالتس التخطيط عمليات في يرةكب أهمية اهل السكان دراسة إن

 لدى سجلةلما الإحصائيات على وبالاعتماد اهار هوازد اهتطور  عن لونو سؤ مال مه لأنهم السكان عن بمعزل

 .57 رقم الجدول في بينةمال التالية عطياتمال تسجيل تم للبلدية الإحصاء مكتب

 .الدراسة السكانية حسب الأصناف العمرية: 20الجدول رقم 

 النسبة العدد الأصناف

 9.52 517  سنوات 6 من اقل

 19.93   1083 12 إلى 6 من

 57.91 979 16 إلى 12 من

 7.71 985 18 الى 16 من

 7.59 111 81 الى 51من 

 11.09 5187 05 إلى 81 من

 9.55 881 فوق فما 05من 

 555 1915 المجموع

 

 

8551الإحصاء ببلدية أدرار  مديرية: المصدر  
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 : المبني وغير المبني الإطار دراسة. 4

 وتبلغ ) تجهيزات، سكنات( نيمب وه ما منها كتاره 60 ب تقدر مساحة على الدراسة منطقة تتربع

 تهمساح تبلغ حيث ) طرقات، ساحات ( نيمب يرغ وه وما % 45.9 نسبة يعادل ما ه27.54ه مساحت

 . %54.78 بنسبة أي ه32.87

 

  : المبني الاطار.1.4

 تبلغ حيثيرها، وغ تجهيزات أو سكنات سواءه نوع كان مهما الأرضية فوق نيمب وه ما كل يخص

 ينيب 51 رقم والجدول %3 فتحتل التجهيزات أما الإطار المبني ساحةم من % 97 السكنات مساحة

 .المبني الاطار ومساحة نسب

.الإطار المبني وغير المبني: 20المخطط رقم   

 2020.معالجة الطلبة+   POS :المصدر
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97% 

3% 

 نسب الإطار المبني

 التجهيزات السكنات

 

 

 

 

 

 

 قليلة نسبة يهو  التجهيزات مساحة من اكبر السكنات تشغلها التي ساحةمال أن نلاحظ الجدول خلال  من

 ناحية من الحيه من يعاني الذي يرالكب النقصين يب ما ذاهو  الدراسة نطقةمل الإجمالية ساحةمبال مقارنة

 . للسكان نشطةوالأ الخدماتوفر ت

 : السكنات.1.1.4

 جميع هفي تتوفر أن يلزم الذي مهالأ لجأمال كونها دراستها يجب التي الأساسية العناصر من السكنات

 بحيث الفردية السكنات طنم الدراسة منطقة يسود , للعيش ناسبةمال والظروف يةهوالرفا الراحة شروط

 حالة، و للمسكن كونةمال الطوابق عدد في وأيضا الواجهات وتركيب البناء ومواد التصميم حيث من تختلف

 :ينصنف الى تنقسم الدراسة منطقة في السكنات

 95 ب الحالة ذهه نسبة تقدر : جيدة حالة %                                                        

                                                         في كزرتوت نطقةمال في بانيمال مجموع من

 .الشرقية و الشمالية ةالجه

 % النسبة 8المساحة م التعيين

 97 807855 السكنات

 51 1809 التجهيزات

 555 871909 المجموع

.الإطار المبنيمساحة : 20الجدول رقم   

.8585الطلبة، : المصدر .8585الطلبة، : المصدر   

 جيدة توضح مسكن في حالة: 20الصورة رقم 

.8585، تحقيق ميداني: المصدر  
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 55% ب الحالة ذهه ثلمت : متوسطة حالة               

             تكزر وت نطقةمال في بانيمال مجموع من

 للحي الغربية الجهة في

 : التجهيزات دراسة.0.1.4

 من اهل امول , اليها للوصول السكان تنقل بمدى لتعلقها وذلك دراستنا في مهمة التجهيزات تعتبر

 المج باختلاف التجهيزات وظائف تختلف كما، مهواستقرار  وتنظيمهم السكان توزيع في مباشرة انعكاسات

 أغلب إلى يفتقر الحي أن نجد أننا إلا المجال في مهيكل دور اهل وأيضا وحجمها نوعها حسب اهتأثر 

 لات، محكهربائي ول، محمصلى ( في تتمثل هب وجودةمال التجهيزات أن دنج حيث الأساسية التجهيزات

 :تالتجهيزا ومساحة عدد ينيب 59 رقم والجدول) ابتدائية ومدرسة ملعب ،تجارية

 .يوضح عدد ومساحة التجهيزات: 20الجدول رقم 

 الكلية ساحةمال 2 م ساحةمال العدد التجهيزات

 5518 5518 55 مصلى

 91 50 51 كهربائي محول

 5109 178.1 51 تجارية محلات

 8955 155  51 ملعب

 1555 1555 55   ابتدائية مدرسة

 1809 1118.1 51 المجموع

 

 متوسطة توضح مسكن في حالة: 20الصورة رقم 

.8585، تحقيق ميداني: المصدر  

.8585الطلبة، : المصدر  
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5% 

44% 51% 

 نسب الإطار غير المبني

الخضراء المساحات الساحات والارصفة الطرقات   

 

 : المبني غير الإطار.0.4

 والأرصفة الطرقات وكذلك، العمومية والساحات المساحات الخضراء على مبنيال يرغ الإطار ملتيش

 .مبنيال يرغ الإطار ونسب مساحة ينيب 55 رقم والجدول

 

 

 

 

 

 

  %النسبة 8المساحة م التعيين

 1 50911 الساحات

 44 599081 المساحات الخضراء

 15 507017 الطرقات والارصفة

 100 181755 المجموع

.الدراسة ةيوضح التجهيزات بمنطق: 20المخطط رقم   

 . 2020الطلبةمعالجة  +  POS:المصدر

 يوضح مساحة الإطار غير المبني: 12 الجدول الرقم

.8585الطلبة، : المصدر .8585الطلبة، : المصدر   
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  :يلي فيما تتمثل اصطناعية وأخرى طبيعية عوائق الدراسة منطقة في توجد : والارتفاقات العوائق.0

 من متر 01 ارتفاقهاو  ، الدراسة نطقةلم الغربية الجهة في رمت التي الفقارةهي  : طبيعية عوائق 

 .نبينالجا

 ين الجانب من ترم 01 هارتفاق الشدة متوسط الكهربائي التيار خط في تتمثل : اصطناعية عوائق

 .ينالجانب من ترم 52 هارتفاق الغاز وخط

 يوضح الإطار غير المبني لمنطقة الدراسة: 20 رقمالمخطط 

 .8585الطلبة،  +pos :المصدر



 

 

20تيليلان مخطط شغل الأرض                                       الفصل الثاني                                 

61 

 

 

 

 الرئيسي الطريق على الشرقية الجهة في تقع للحي ؤديةمال نافذمال مهأ إن : الدراسة منطقة منافذ. 0

 أغلب أن حيث الدراسة نطقةلم الأساسي الشريان بمثابة وهو  تيليلان وقصر دينةمال وسط ينب الرابط

 هل المجاورة والأحياء الحي ينب تصل التي الثانوية نافذمال بعض إلى إضافة ، همن تكون الأساسية نافذمال

 .والشرقية الجنوبية ةالجه من

 

 

 

 

 

 يوضح العوائق والارتفاقات لمنطقة الدراسة:12المخطط رقم 

 .8585الطلبة، pos+: المصدر
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 منطقة الدراسة منافذيوضح :11المخطط رقم 

 .8585الطلبة، pos+: المصدر
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 :الفصل خلاصة

مدينة أدرار من بين أهم المدن في الولاية اذ تعتبر نقطة ربط بين المدن الشمالية والدول    

انها تتوسع في الجهة  وجدنامن خلال تتبعنا لمراحل نمو المدينة .ريقية وهي تتربع على مساحة مستويةالاف

. وهذا نتيجة وجود مساحات شاسعة صالحة لإنجاز العديد من المشاريع هذا من جهةوالشمالية الشرقية 

لها دور  المدينة بما أن و .وجود أحياء قديمة مما يمنع ذلك التوسع ومن جهة اخرى من الجهة الغربية

جعلها تتوفر على عدة تجهيزات إدارية وثقافية وتجارية  لذيا الشيءفي كونها مقراً للولاية إداري يتمثل 

اما .تتركز التجهيزات الصحية والإدارية في الجهة الشرقية أما الخدماتية فتتركز في وسط المدينة  ,مهمة

التوسع للمدينة  فهو يقع في منطقة 20بالنسبة لمنطقة دراستنا الذي هو مخطط شغل الارضي تيليلان 

وبالنظر للعوائق الموجودة بيه وخاصة الفقارة . وهو عبارة عن نسيج حديث وعصري وذو شكل كمنظم

.، فالحي ذو صبغة سكنية بحتةنقسمت الحي الى جزئيي  

 



 

.لثالفصل الثا  
.مقدمة الفصل  

نظرة عامة حول المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير .1
.لبلدية أدرار  

لبلدية  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير توجيهات.2
 أدرار

دراسة ونقد توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة .3
والتعمير لبلدية ادرار من خلال مخطط شغل الأراضي 

.22تيليلان   

.الفرضياتتحليل .4  

التوصيات والاقتراحات.5  
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 :مقدمة الفصل

تع ببعض الخصوصية من ناحية بلدية ادرار ذات بيئة صحراوية ومناخ جاف مما يجعلها تتم    

 فهي تتمتع بطابع عمراني تقليدي الذي يتماشى وطبيعة المنطقة ،الذي يتماشى مع هذه البيئة  التخطيط

بحيث ظهر نمط عصري حديث  الذي كان نتيجة لأدوات التهيئة  حالياأصبح مهمش  عهذا الطاب

والتعمير هذا النمط يتماشى ومتطلبات العصر ولكن احدث فوضى داخل النسيج العمراني للمدينة بحيث 

 .شهد العديد من التدخلات

ية المطروحة من خلال معرفة في هذا الفصل سنقوم بتحليل الفرضيات للإجابة على  الإشكال     

التوجيهات التي قدمها المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار ونقدها من خلال مخطط شغل 

ومعرفة مدى توافق هذه التوجيهات مع الذي يعتبر نسيج حديث في المدينة   20تيليلان  الأراضي

في منطقة ومعرفة ودراسة كل التدخلات والتغيرات  الخصوصية العمرانية والطبيعية والمناخية للمنطقة

 .الدراسة
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 :نظرة عامة حول المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار .1

نظرا لعدة متغيرات حيث تم تقييم وجرد الاحتياجات المستقبلية من  2005 عام PDAU ةمراجع تمت

 من تتراوح متراجعة نمو معدلات أساس على السكان عدد في تغيير إلىخلال عدد السكان، حيث دعا 

 : ، والتي أعطت الإسقاطات التاليةالطويل المدى على ٪2.86 إلى القصير المدى على 3.55٪

 64210 : 2003 نسمة 

 76445 : 2008 نسمة 

 2013: 96089 سمةن  

 119250: 2023 نسمة 

 مدينة احتاجت، حيث العمراني للتوسع القابلة المناطق احتياجات تقدير تم ، التوقعات هذه على وبناء   

 .هكتار ا 545.12 مساحته أرضي احتياطي إلى أدرار

 وغير القابلة للتعمير بعد تحديد قطاعات التعمير بالبلدية حيث تم معرفة القطاعات القابلة للتعمير    

 فهي ارضي مستوية الجهة الشمالية والجهة الشرقية تم تحديدها في : القطاعات القابلة للتعمير

 .منها ماهو ملك للدولة وملك للبلدية مما يساهم إمكانية تعميرها

 تم تحديدها في الجهة الجنوبية فهي أراضي زراعية وملك : القطاعات غير القابلة للتعمير

 .عبارة عن سبخات  التي هي خواص ، والجهة الغربية
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ت القابلة للتعمير تم برمجة عدة مخططات شغل ارضي منها ما تم إعدادها ابعد معرفة القطاع

الذي هو منطقة دراستنا،  20ليلان يت ضياالأر والتي كانت على المدى القريب ومنها مخطط شغل 

 .وماهو مبرمج على المدى المتوسط والبعيد 

 

 

 

 .لبلدية أدرار ضيراتقسيمات مخطط شغل ال : 11مخطط رقم 

 0202معالجة الطلبة + ل بلدية ادرار 0222المراجع   PDAU:المصدر
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  :PDAU ADRARلبلدية أدرار المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير توجيهات .1

 الهيكلة الجديدة ,حدد تنمية وتوسع مدينة أدرار على المدى القريب نحو جهة الشمال الشرقي

المحاور الأساسية و  طريق تهيئةيجب أن تكون مطابقة للهيكلة العامة للمدينة ، و ذلك عن 

، مع مراعاة تقاليد (orthogonale)وذلك بطريقة متعامدة إنشاء محاور ثانوية و فرعية

 .المنطقة

 باتجاه محيط القصير والمتوسط ى يجب أن تتم توسعات مدينة أدرار وتنميتها العمرانية على المد

 .بلكبير غربا  وشمالا  غربا  ن شمال شرق البلاد وباتجاه مدينة سيدي محمد تيليلا

   مراعاة تواجد علاقة وطيدة  بين التوسع ومركز المدينة. 

  الأقصى المسموح به  للمباني ب الارتفاعتحديد(R+2 )المجاورة للطرق الرئيسية 

  الأقصى المسموح به  للمباني السكنية ب الارتفاعتحديد(R+1) 

  الأراضي استخداممعاملات: 

 cos : 0.22و  2..2تتراوح بين. 

 ces : 2..2و  2..2تتراوح بين. 

 مراعاة الخصوصية العمرانية والمعمارية للمنطقة. 

  مأخوذ عن الطابع التقليدي وكذا لقدرته على امتصاص  هلون الواجهات يكون بالأحمر لاعتبار

 .الحرارة

 اعتماد نمط السكن الفردي الحديث. 

 مراعاة طبيعة المنطقة الصحراوية في التخطيط. 
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من خلال  بلدية ادرارلات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير هيجتو  دراسة ونقد .3

  :21تيليلان  الراضيمخطط شغل 

وفقا لهيكلة خطة التوسع المحددة في المخطط التوجيهي  :21تيليلان الراضيمخطط شغل تقديم . 1.3

تم برمجة مخطط شغل الاراضي تيليلان  0222المراجع سنة .599والتعمير لبلدية ادرار لسنة  للتهيئة 

وحدة  52.2برمج بأن يكون حي سكني يتكون من  في القطاع المبرمج للتعمير على المدى القريب 20

 . 0252سكنية بصيغة سكن فردي ذو نمط عصري اكتمل هذا المخطط في سنة 
  

 

 

 :والطرقات  الهيكلة العامة. 1.3

هذه : ، مع مراعاة تقاليد المنطقة(orthogonale)وذلك بطريقة متعامدة إنشاء محاور ثانوية و فرعية    

النقطة تتناقض وطبيعة المنطقة حيث ان النسيج العمراني القديم والذي يتلاءم مع طبيعة المنطقة هو 

 0202معالجة الطلبة+ Google earth: المصدر

 21تيليلان  الراضيوضح مخطط شغل ت: 20 رقم صورة



 

 

تحليل الفرضيات                                                                                       لثالثاالفصل   

70 

المدينة أما الأحياء الجديدة فهي ذات نسيج ي ومتضام وهذا نجده في الاحياء القديمة فنسيج عضوي 

 .توفر الظل ولا تعكس اتجاه حركة الرياح لالتي اشطرنجي وشوارع عرضة و 

 مستقيمة مسارات وتكون بالعرض تازمت للحي مهيكلة ورمحا عن عبارة الدراسة بمنطقة وجودمال الطرقات

 . داخلمال كثرة نهع منج ينجالشطر  الشكل تأخذ البعض بعضها مع متعامدة وواسعة

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مصمم الحي تشكيل أن نستنتج  20تيليلان رقم   posومخطط التهيئة ل يدانيةمال لاحظةمال خلال من

 ينبع الأخذ بدون نيالوط براالت على التحصيصات كل تنظم التي العمرانية القواعد بعض حسب

 .ةراسالد للمنطقة ناخيمال الوسط خصوصيات الاعتبار

 

 

N 

    مفتاح
   سكنات
  تجهيزات
 2000      1000       0 طرقات

 0202 معالجة الطلبة+ 20تيليلان   pos: المصدر

21 تيليلان الراضييوضح الهيكلة العامة لمخطط شغل : 13 مخطط رقم  
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 :تموضع البنيات .3.3

 أن نعلم كما. بينها فيما متباعدة تكون منتظمة أشكال تأخذ يةنجشطر  بطريقة تتموضع البنايات      

 يرةوكب مباشرة بطريقة الحي إلى تنتقل الشمسية الأشعة يجعل ما ذاهو  الحار بمناخها تازمت أدرار مدينة

 سكنات كتل عن عبارة وه الذي يمالقد النسيج عكس ، الشرقية الجنوبية للرياح دخول مع شيامات وكذا

 تسقطها التي الظلال من قدر أكبر يرلتوف ذاهو  ، دائري هشب شكل تأخذ متجانسة ، بالتلاصق تتسم

 لأشعة يتعرض لا بحيث ، الخارجية الارتفاعات اختلاف عن الناتجة و البعض بعضها على بانيمال

 بانيمال إلى تسربةمال أو النافذة الطاقة تكون ثم ومن ، والأسطح الواجهات من مساحة أقل سوى الشمس

 .الحدود أضيق في

 

 .منطق الدراسةفي طريق : 20 صورة رقم

 0202تحقيق ميداني، : المصدر
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 :العمومية الساحات .3.3

 , الدراسة منطقة وسطتان وساح جنوبا الرئيسي الطريق بجانب تقع واحدة ساحات ثلاث بالحي توجد    

 نظرا ذاهو  والرياح الشمس للإشعاع معرضة يهو  تجمع أو نشاط أي لاستقبال مهيئةير غ انها نلاحظ كما

 وعدم الحرارة رةفت في خصوصا مستعملة يروغ مهجورة فهي وبالتالي ، الأشجار وانعدام ، لاتساعها

ي صممت من الت للوظيفة تأديتها عدم ،وبالتالي النسيج ضمن إدراجها في الإنساني قياسمال مراعاة

 .اجلها

    

 

   0202معالجة  الطلبة + 20تيليلان   pos: المصدر

 0202التقاط الطلبة: المصدر

 تموضع البنيات بالنسبة للشمس وحركة الرياح: 13مخطط رقم 
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 :المساحات الخضراء .3.3

 مناسبة أماكن اهل خصصت بحيث كتاره..52 الدراسة منطقة في الخضراء ساحاتمال مساحة تبلغ   

 ذهه فجل , بها والاىتمام اهاستغلال قلة في شكلمال يبقى لكن , جيد بشكل الدراسة منطقة على وموزعة

الخاصة  التوصياتببعض  أوصى، رغما ان المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير جرداء ساحاتمال

 مومية في منطق الدراسةعالساحة ال: 12 صورة رقم

 الساحات العموميةتموضع : 13مخطط رقم 

 

 0202التقاط الطلبة : المصدر

   0202معالجة  الطلبة + 20تيليلان   pos: المصدر

 0202تحقيق ميداني، : المصدر
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وطبيعة المنطقة  تتلاءمبالمساحات الخضراء المتمثلة بنوعية النباتات التي يجب ان تزرع حيث يجب ان 

 .المنظر العام للحي غير مكتملمما يجعل  مهيأةغير  أنها إلا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :دراسة السكنات .3.3

 52.2المساكن فيه حيث ان عدد ذو صيغة سكنية بحتة  20تيليلان  الأراضيمخطط شغل     

 مسكن، هذه المساكن المتشابهة في تصاميمها الداخلية وواجهات الخارجية ومن خلال الزيارة 

 المساحات الخضراءتموضع : 13مخطط رقم 

 

   0202معالجة  الطلبة + 20تيليلان   pos: المصدر

 .مساحات الخضراءالتوضح حالة : 11ة رقم ر صو 

 0202تحقيق ميداني،: المصدر
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سواء على المستوى الداخلي او على  ساكنيهاالميدانية لاحظنا الكثير من التدخلات عليها من طرف 

 .امستوى واجهاته

 في الحي تغييرات على  الساكنينادخل بعض  :التدخلات على المستوى الداخلي للمساكن

إضافة طوابق أخرى المستوى التخطيطي للحي المسكن، وكذلك قام العديد من سكان الحي ب

ضافة شرفات  ان التخطيط لم يكن مناسب وهذا ما نلاحظه من  ، هذه التغييرات كان سببها وا 

خلال التخطيط الداخلي المنجز للمساكن أنها لا تتلاءم مع طبيعة المنطقة وكذلك أن مساحة 

 إلى سكانال بعض يجعل لشا العائلة حجم مع يتناسب لاالمسكن ضيقة  على الأسرة الصحراوية 

 .، في حين نجد أن البعض قام بتغييرات من اجل إدماج نشاط داخلا إضافية غرف زيادة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مساكن أعطى عماريمال هاميمتص الدراسة بمنطقة وجودةمال السكناتمن خلال المخطط نلاحظ أن  

 .خلفي وأخر أمامي بفناء ومزودة واحد وبطابق متماثلة الشكل مستطيلة

 احد التصميمات الداخلية لمسكن من منطقة الدراسة: 11مخطط رقم 

  20تيليلان   pos: المصدر
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رغم مصادقة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير على هذا النمط من السكن الفردي الحديث واقر بان هذا 

 .النمط المعتمد في التوسعات المستقبلية للمدينة إلا انه يجد العديد من التدخلات  عليه 

 ذاهو  الدراسة منطقة في ساكنمال واجهات تصميم يختلف :التدخلات على مستوى الواجهات 

الشرفات وتغيير  إضافة، وايضا في  الطوابق عددفي التغييرات والتدخلات على  يكمن الاختلاف

يكون لون واجهات البنيات  أنالوان الواجهة حيث قر المخطط لتوجيهي للتهيئة والتعمير على 

 .الدراسة نمط السكن بمنطقة: 11ة رقم ر صو 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر

ضافة طابق: 13ة رقم ر صو  دماج نشاط داخل المسكن: 13ة رقم ر صو  تدخل على المسكن وا   تدخل وا 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر

 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر
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تم تبديل  ألونمعظم الواجهات التي حدث عليها تغيير في .الذي يمتص الحرارة  الأحمرباللون 

 .بالنسبة للشرفات وعدد الطوابق هذا احدث تغيير في الواجهة العمرانية للحي  أما بالأصفراللون 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

ضافة طابق: 13ة رقم ر صو   تدخل على المسكن وا 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر

 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر

 
ضافة طابق: 11ة رقم ر صو   تدخل على المسكن وا 

 0202تحقيق ميداني، : المصدر

 

ضافة طابق: 13ة رقم ر صو   تدخل على المسكن وا 
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 :خلاصة الدراسة التحليلية النقدية .1.3

ومعرفتنا المسبقة بتوجيهات  20تيليلان  الأراضيمن خلال دراستنا النقدية لمخطط شغل      

 :المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير استخلصنا النتائج التالية

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير بضرورة ربط  أوصى: وتموضع البيانات الهيكلة العامة

تكون الهيكلة العامة عبارة عن طرقات متعامدة  أنمناطق التوسع ومركز المدينة ، وكذلك 

وطبيعة المنطقة حيث لا تعمل الخطة  ىيتناف واضحة ،هذا ما ةهندسي أشكالوذات 

 .توفير الظلال ولا على كسر حركة الرياح السائدة بالمنطقةعلى الشطرنجية 

 اوصى : الساحات العمومية المساحات الخضراءpdau قة ، بضرورة مراعاة خصوصية المنط

حيث أن المعروف عن أدرار العلاقات الاجتماعية القوية والتي تكبر في مناطق الالتقاء وهي 

 .يكسر هته العلاقات مالساحات العامة فتموضعها وعدم تهيئتها بالشكل اللاز 

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير النموذج  أعطى: التدخلات من الناحية التخطيطية للمسكن

العصري للسكن الفردي في التوسعات المستقبلية للمنطقة وهو مجسد في منطقة دراستنا 

 .لاحظنا وجود تدخلات على المستوى الداخلي من حيث إضافة عدد الطوابق وكذا الشروفات

 ير بعدد الطوابق المسموح أوصى المخطط التوجيهي للتهيئة والتعم: التدخلات على الواجهات

بيه وكذا لون الواجهات، الا ان الواقع اثبت وجود تدخلات على عدد الطوابق وكذا حتى على 

 .لون الواجهات

 

 

 

 



 

 

تحليل الفرضيات                                                                                       لثالثاالفصل   

79 

 :تحليل الفرضيات .3

توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار لا تتوافق مع  : الولى الفرضية. 1.3

 .عدم القدرة في التحكم وتنظيم المجال العمراني للمدينة إلى أدىالخصوصية العمرانية للمنطقة مما 

، الذي يعتبر حي حديث وليد لمخططات  20تيليلان  الأراضيمن خلال دراستنا النقدية لمخطط شغل   

توجيهات المخطط التوجيهي  إلىوهذا راجع  تالتغييراعليه الكثير من  أدخلت هوالتعمير إلا انالتهيئة 

بالخطة الشطرنجية والتي لا تتلاءم وطبيعة المنطقة حيث انتج عنها شوارع  أوصىللتهيئة والتعمير الذي 

التجزيئات الناتجة عنها توفر التظليل ولا تكسر حركة الرياح الموسمية في المنطقة، وكذا  واسعة والتي لا

كان تموضوعها غير مناسب، أما عن المسكن الذي اعتمد من طرف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 

الذي ادخلت عليه تغيير من ناحية التخطيط وكذا على واجهته، وحتى التجهيزات العمومية كالساحات 

كما يجب ، كل هذه التغييرات أدت إلى تشوه المنظر  ةوالمساحات الخضراء لم تكون مهيأة ولا متموضع

حتى من ناحية عدد الطوابق المسموح بها فهي من  .العام للحي وعدم التحكم في تنظيم المجال العمراني

ناحية جيولوجية المنطقة غير مناسبة، فالخصوصية الطبيعية والمناخية الصعبة التي تتحلى بها منقطة 

 .تبار أدرار لم تؤخذ بعين الاع

نستخلص ان توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميير لبلدية أدرار معظمها لايتلاءم وطبيعة وبالتالي 

المنطقة الصحراوية، والتى انتجت منتوج عمراني غير مناسب للبيئة الصحراوية، وبالتالي الفرضية 

 .صحيحة وممكنة
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مطبقة في المدن الصحراوية لا تختلف عن تلك أدوات التهيئة والتعمير ال :الفرضية الثانية. 1.3

بالمعنى عدم الاخد بعين الاعتبار المواصفات والأسس العمرانية  الشماليةالموجودة في المناطق 

 .والمعمارية الخاصة بالمنطقة

الخاص  55/20/0252م التنفيذي المؤرخ في و المرس إلىالنقدية وبالنظر  من خلال دراستنا التحليلية     

 تطبيق عدمت في ولايات الجنوب، المطبقة على البنايابالموصفات العمرانية والمعمارية والتقنية 

 ينص حيث الصحيح هبالتوجي البنايات هتوجي بعدم وذلك ضالأر  لشغ ططمخ على العمرانية واصفاتمال

 الشمس عةشلأ تتعرض لكي، جنوب / شماله توجي حسب الجنوبية ناطقمبال البنايات هتوجي على القانون

، كما نلاحظ ان الطرقات الشرقية الجنوبية الرياح من وحمايتها ، سطحالأو  الواجهات من مساحة أقل وىس

والشوارع ذات أشكال هندسية وهذا نظر للخطة الشطرنجية المعتمدة نتيجة لتوجيهات المخطط التوجيهي 

كثيرة مما يجعلها معرضة للعوامل الطبيعية،  للتهيئة والتعمير، حيث أنها ذات مساحة شاسعة وذات منافذ

 .وهذا عكس ما جاء به المرسوم الذي أوصى بضرورة النسيج المتضام في هذه المناطق

 ، عماريةمال واصفاتموال سسلاا مع يتطابق لا البنايات لكل الخارجية الجدران تصميم أنولاحظنا      

 في البنايات على طبقةمال التقنية و والعمرانية عماريةمال واصفاتمبال الخاص التنفيذي رسوممال ينص حيث

نجازهو  البنايات لكل الخارجية الجدران تصميم يجب أنو ، الجنوب  لاشعة تعرضها من يقلل بشكل اا 

 الصوتية يةهالرفا وضمان الطبيعية الإضاءة لغلااست من كنهاموي إليها الحراري التسرب من ويحد الشمس

 .20مانجده غير مطبق على البنايات في مخطط شغل الاراضي تيليلان  ذاهو . الخصوص على والتهوية

 .وبالتالي الفرضية صحيحة      
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 :التوصيات والاقتراحات .3

 :من الناحية العمرانية. 1

 بأكبر يلللتق ذلك و المباني تموضع و تكتل خلال من صاوالمتر  المت ضام النسيج استخدام .5

 داخل الظل من ممكن قدر أكبر توفير و الشمس لأشعة المعرضة المساحات من ممكن قدر

 .السكنية الوحدات و الأحياء

 بالمقاييس السكنية المناطق تخطيط و الجديدة الأحياء تخطيط في الاجتماعي البعد تأكيد .0

 الحياة عن الناتجة الجوارية العلاقات وتوطيد الاجتماعي بطراالت قلخ ىلع تساعد التي

 .الجماعية

 جماعية أماكن قلخاص،وخلل العام من التخطيط في المجالي التدرج إتباع ىلع التأكيد .3

 .يةلالمح المناسبات في تستعمل التي والرحبات كالساحات

 تأثير من تخفيفلل مرن مرانع تنظيم طريق عن المباني و الطرقات و شوارعلل الأمثل هالتوجي .2

 . الرياح سرعة

 الطرق حواف ىلع و السكنية الوحدات داخل وظيفية ضراءخ مساحات قلخ ىلع الحرص ..

 .الرئيسية

 و بالمنطقة خاصة قواعد و مبادئ أساس ىلع مدينةلل مرانيةالع التوسعات تصميم و تخطيط .6

من مراعاة الخصوصية العمرانية  فلابد ،مطبقة في المناطق الشمالية للبلاد قوانين ليس

 .للمنطقة

 في اهاستخدامو  تشريعية مواد في اهصياغت و يديةلالتق العمارة من المستخرجة المبادئ اجهانت .7

 .الجديدة التوسعات تخطيط
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 : المعمارية الناحية من. 3

 لتفادي السكان طباع و ثقافة و يلالمح مرانيالع الشكل يوافق الذي المعماري النمط استخدام .5

 .المعماري رازالط ىلع التدخلات

 و الفتحات حجم تصغير يجب الأمر بلتط إن و الداخل نحو المسكن انفتاح من التأكد .0

 . الإنساني مقياسللمراعاة   عالي مستوى في اهوضع

 معالجة في طبيعية ياتآل  استخدام و ويةهالت و تبريدلل الطبيعية الطاقة استخدام من الاستفادة .3

 يةلالداخ الأحواش و المفتوحة غاتاالفر  و الظلال شبكات تصميم توفير خلال من المناخ

 . مساكنلل

 :توصيات من ناحية التشريعية .3

 ميدان في منطقة كل خصوصية الاعتبار بعين ،والأخذ القوانين في النظر إعادة ضرورة .5

 .خاصة وثقافية اجتماعية و طبيعية بيئة من هب تمتاز ما و والتعمير ئةهيالت

 التخطيطي بالنشاط الخاصة والتعميمات والأنظمة القوانين في جذري بشكل النظر إعادة .0

 ىلع الحفاظ بمبادئ ماالالتز  من عالية درجة يوفر الذي بالشكل اهوصياغت والتصميمي

 .المعاصر نياالعمر  النمو مع التعامل كيفية يوفر وكذلك رأدرا لمدينة نيار مالع الموروث

للبنايات وكذا  أفضلوموقعها لتحديد توجيه  الأرضيةالقيام بالدراسات المتعلقة بجيولوجية  .3

 .معرفية قدرة تحمل التربة

صياغة توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير حسب مع جاء بيه المرسوم  إعادة .2

متعلق بالمواصفات العمرانية والمعمارية والتقنية بولايات الجنوب مع مراعاة لالتنفيذي ا

 خصوصية كل منطقة
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 من الجنوب ولايات في البنايات على طبقةمال والتقنية والعمرانية عماريةمال واصفاتمال احترام ..

 . اضيالأر   لشغ ططاتلمخول شاريعمال تخطيط أثناء سؤولينموال صممينمال قبل
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         :خاتمة   

 هي ما ضيراالأ شغل ومخططات التوجيهية المخططات في المتمثلة والتعمير التهيئة أدوات       

 والتخطيط المجال في التحكم بهدف المشرع أوجدها الحضري والتسيير المجالي للتخطيط وسائل إلا

 ناجحة بطريقة والتعمير العقارية الملكية مشاكل وحل الأرض بتوفير بدء نية،ار مالع التنمية يخدم بما

 محكمة، تخطيط آليات على بالارتكاز وذلك للأرض، التعسفي والاستهلاك للفوضى تفاديا وسليمة

 والحفاظ على الموروث العمراني والمعماري، القديمة، للمواقع الاعتبار إعادة على تعمل كفاءة ذات

 القائمون فيه أخفق ما وهذا والمستقبلي، الموجود الحضري النسيج على التدخلات مختلف وتقدم

 تأخذ لم ،جديدة ومختلفة عن المدينة  مخططات لتقديمهم تنظيم المجال الحضري لمدينة أدرار على

 الطبيعية والإمكانيات المناخية  ةالخصوصية الاجتماعية والثقافية، وكذا الخصوصي الاعتبار بعين

 .بالعشوائية تتسم التعمير عملية جعل مما، المنطقة بها تزخر التي

 إلىغير منتظم، مما يؤدي نسيج عمراني متباين  أنتجتفهي  ،عملية التخطيط يخص فيما     

 الأراضيوهذا هو الحال لمخطط شغل  الأراضيخاصة مخططات شغل  الأدواتعدم فعلية هذه 

الذي كان منجز  ،راني جديدفهو مخطط يتميز بنمط عم الأدواتالذي كان نتاج لهذه  20تيليلان 

يخلو من التدخلات على  طبق لتوجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية أدرار الا انه لم

السكنات من طرف السكان، حيث كان سبب هذه التدخلات عدم ملائمة المسكن للسكانين، وكذا 

عمرانية والمعمارية للمنطقة، وبالتالي وجب قبل كل عملية تخطيط معرفة عدم احترامه للمواصفات ال

 .الخصوصية الاجتماعية والعمرانية والمعمارية للمنطقة

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 :قائمة المراجع

 :الكتب  .1

 5002خلف الله بوجمعة، العمران والمدينة، دار الهدى عين مليلة، سنة . د. 
 :البحوث الجامعية .2

 ماجستير مذكرة - الحضرية التنمية واشكالية والتعمير التهيئة أدوات .تومي رياض 

 . . 2006 / 2005 قسنطينة منتوري جامعة

  ر في يمذكرة ماجست -بين التشريع والتطبيق والتعميرسنوسي رقية ، أدوات التهيئة
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القانون العام فرع الإدارة العامة، القانون وتسيير الإقليم، جامعة منتوري قسنطينة، 
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 :تقارير الدوائر والمؤسسات .3

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرPDAU   ل بلدية ادرار 5002المراجع. 

  05مخطط شغل الأراضي تيليلان. 

 :الدراسات الميدانية .4

  والتعمير ولاية أدرارمديرية البناء. 

 ادرار لولاية الجوية الارصاد مصلحة. 

 بلدية أدرار -مصلحة الإحصاء 



 مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية لولاية أدرار. 

 مديرية الأشغال العمومية لولاية أدرار 

  05حي تيليلان 

 :القرارات، القوانين والمراسيم .5

  02/25/2000، المؤرخ في 00/50رقم الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، قانون ،

 .25يتعلق بالتهيئة والتعمير، العدد 

 يحدد الذي 52/02/2002في  المؤرخ 211-02رقم  التنفيذي المرسوم من 21 المادة 

 الوثائق ومحتوى عليه المصادقة و التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط إعداد إجراءات

، 021-02رقم  التنفيذي المرسوم من 00لمادة ا بموجب المتممة و المعدلة به المتعلقة

 .25العدد  الرسمية، الجريدة

 التنفيذي المعدل والمتمم بموجب المرسوم 211-02رقم  التنفيذي المرسوم من 05 المادة 

 25العدد  الرسمية، ، الجريدة20/00/5002المؤرخ في  021-02رقم 

 والمتممالمعدل  211-02رقم  التنفيذي المرسوم من 00المادة. 

 المعدل والمتمم 211-02رقم  التنفيذي المرسوم من 02المادة 

 211-02رقم  التنفيذي المرسوم من  2وكذا المادة  50-00من القانون  25المادة 

 .المعدل والمتمم

 المتعلق بالبلدية، الجريدة  55/02/5022المؤرخ في  20-22من القانون  522المادة

  .01الرسمية، العدد 

 التنفيذي المرسوم من  01المعدل والمتمم وكذا المادة  50-00ن القانون م 22المادة 

 المعدل والمتمم 211-02رقم 



 من   22المعدل والمتمم وكذا المادة  211-02من المرسوم التنفيذي رقم  00المادة

 و أدوات التهيئة تخضع":يأتي ما على تنص التي. المعدل والمتمم  52-00القانون 

 ."الجمهور من المستعملين متناول في دائما وتوضع إشهار لأوسع التعمير

  المتضمن القانون التوجيهي للمدينة،  50/05/5002المؤرخ في  02-02القانون رقم

 .22الجريدة الرسمية، العدد 

 المعدل والمتمم 211-02من المرسوم التنفيذي رقم  20المادة 

 لمتممالمعدل وا 211-02من المرسوم التنفيذي رقم  22المادة 

 المعدل والمتمم 211-02من المرسوم التنفيذي رقم  25المادة 

 المعدل والمتمم 211-02من المرسوم التنفيذي رقم  22المادة 

 المعدل والمتمم 211-02من المرسوم التنفيذي رقم  22المادة 

  المعدل والمتمم 50-00من القانون  20المادة. 

 المعدلة للمادة  20/00/5002المؤرخ في  022-02من المرسوم التنفيذي رقم  00المادة

 212-02من المرسوم التنفيذي  22

 خارطة 022-02رقم  التنفيذي للمرسوم وفقا 22المادة  من ج الفقرة على الوارد التعديل 

 و الطبيعية للأخطار والأراضي المعرضة المناطق تحدد 2000/2أو  200/2بمقياس 

 في المبينة الكبرى الأخطار كذا و بذلك لمتصلةا التقنية بالتقارير مصحوبة التكنولوجية

 .للوقاية العام المخطط

 المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   21الى  05المادة من. 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   05المادة. 



  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   00المادة. 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   02المادة 

  المعدل والمتمم، راجع في ذلك أيضا  212-02من المرسوم التنفيذي رقم   02المادة

 .المتعلق بالبلدية 20-22من القانون  522نفس المادة 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   01المادة. 

  المعدل والمتمم 212-02لتنفيذي رقم من المرسوم ا  00المادة. 

  الجريدة 20/20/5002المؤرخ في  022-02من المرسوم التنفيذي رقم   05المادة ،

 .25الرسمية، العدد 

  لجنة تنظيم ، المتضمن22/22/2002المؤرخ في  010-02المرسوم التنفيذي رقم 

 .10العدد المبني، الجريدة الرسمية،  المحيط و التعمير المعمارية، الهندسة

  20-22من القانون  55المادة. 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   25المادة. 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم   20المادة. 

  المعدل والمتمم 212-02من المرسوم التنفيذي رقم    22و 22المادة. 

 :الانترنت .6

 Google earth. 

  الموقع الالكترونيhttp://www.startimes.com/f.aspx?t=35282479. 
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