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 شكر وتقدير
 

لنا  هى توفيقلالحمد وأشكره ع للهالعرش المجيد فعال لما يريد، و ذو الفضل العظيم و  اللهشكر ن
 م والمعرفةلإلى سبيل الع ه وقدرته برحمت

، الذي لار  ديمهستاذ الأستاذ المشر  الفالل لأل الامتنانبخالص الشكر والعرفان و  هتوجن ثم
 .القيمة هوأرائ هوإرشادات هاتهتوجيينا بلبخل عيولم  رةذكالم ههذى لع بالإشرا تفضل 

أطال في  منا الصبر في الحياة ووقف إلى جانبنا والدينا الكريمينلننسي جزيل الشكر إلى من ع لاو 
  يهماعمر 

ينا المولى ليد العون في إخراج هذه المذكرة سائ هيفوتنا تقديم الشكر إلى كل من كانت ل لاكما 
 ملك في ميزان حسناتهذعز وجل أن يجعل 

 .مةلونشكر كل من ساعدنا من بعيد أو من قريب ولو بك
 

 
 

  



 

 

 إهداء
وصلى الله على صاحب الشفاعة سيدنا محمد النبي الكريم وعلى آله وصحبه الميامين، 

 ومن تبعهم باحسان الى يوم الدين وبعد 
بدون انتظار الى من احمل اسمه الى من كلله الله بالهيبة والوقار الى من علمني الغطاء 

اطال الله في " عمار والدي العزيز"ارجو من الله ان يديمه الصحة والعافية  بكل افتخار،
 عمره

الى ملاكي في الحياة الى معنى الحب وإلى معنى الحنان والتفاني الى بسمة الحياة وسر 
أمي "بايب الى من كان دعائها سر نجاحي وحنانها بلسم جراحي الى اغلى الحالوجود 

 " نة بديارويز  الحبيبة
" اخوتي واخواتي"الى النجوم والكواكب الى الورود البهية الذين قاسموني حنان الوالدين 

 وأولادهم
 جي العزيزة حفظها اللهزو ة يالحا في قتيفيور دي سن إلى

 وكل من يعر  الحسين يئقاصدأ يعجمالى 
 والى من ساعدني من قريب أو بعيد

 
 

  



 

 إهداء
لي  وأتاحوا، الذين ربياني ووجهاني الى طلب العلمنصيرة ميهوبي  وأمي الله بدع إلى ابي

الله سبحانه و تعالى  أسأل والإتمامفرصة البحث كان لسان حالهما الدعاء لي بالتوفيق 
العافية وان يجعل عاقبتهما جنة أن يطيل في عمرهما على الطاعة وان يمتعهما بالصحة و 

وان يكتب آجر هذا العمل المتوالع في ميزان حسناتهما  والأرضعرلها السموات 
 يوم العرض على رب العالمين 
 "واتيوأخ ، وتياخ"الى الورود البهية الذين قاسموني حنان الوالدين 

 الأعزاء ئيناأب و جتيزو لى إ 
 كريب محمد  عر ن يم كلو  صدقائيأ الى
بعيد او قريب في النجاح هذا الجهد المتوالع وفقهم الله في وإلى كل من ساعدني من 

 .مشوارهم وسدد خطاهم
 

  



 

 :قائمة المختصرات
 ةصفح: ص
 الطبعة: ط

 دون طبعة: د ط
 دون سنة نشر: د ت
 الجزء: ج

 الجريدة الرسمية: ج ر
 العدد: ع
 المجلد: مج
 
 



 مقدمة
 

 أ 

 :مقدمة
يعتمدددق  اددددق  ا تمددد ع   يقدددد يد  تددد   اددددق ناتمدددقد نددددق     م ددد    ت   مدددد   ن  ددددم   

أحك مدددد   ب ددددو رعددددق نمددددل   قل  ددددقت مدددد  أصدددد  ن امددددا   يدددد  نمل ت دددد     دددد   أع   مدددد  أع    
يقد ي يمدم  إن  م  هذ  حا  ت عض أن يلصز فك    ا تم ع   يق يد فد  ولهد   ادق  ائتم 

 . مت    ائتم ن
إب   ، ددد  مهمددد  فددد  مقددد ت   معددد م     م     دددهدددذ    عادددق مددد    ت ددد ف     ا هله عتبددد ي 
   ددنمل  ت ممدد   اددلع  ائتمدد ن    دد عتبدد ي  مددق ، ولهدد   تدد  طل    دد  تز مدد    اردد ي ق هله   دد ي

  صدد   ت  مدد  رملصدد     دد  ددل  هدد    م دد     قز ئدد د إطدد ي  ق هله ق يددصق   دد،  نا  ا ددتام ي
 ،09-99يقدد   ذدمدد   م  ددلا   ت   09-99 يقدد  ذدمدد  م  ددلا   ت   ذ  ودد 09-90  لأمدد  يقدد 

 .ت    مؤص     مستأص    تمل   م  م     ت الق   ا تز م     مت  ع    
 ل  ددددددم    ب ددددددل   اهدددددد  ن ق ت يدددددد   دددددد م    ددددددنق ي    دددددد مت قدددددد يد ي ا تمدددددد ع    إن  اددددددق 

معتمددق   مؤهتدد  ق هلهدد   مز   دد  مادد  هددذ      دد  ،  مل صهدد    م شدد و  نددأص   دد   مؤ سدد     م  
 قفعيددم دد    ،  لأمدد    ددذد  ذمدد  دد  ا  ت     دد  تمل   م  قددزت  دد  نددلف  ،ي اقت دد ع    مدد  متغ

  م ال د    مد  م ال د  أ     دل    صصدلت قد يد ي الع  ا تم ع       ا  متع م   اقت  عد  
 .     مؤ س       ف     متعتا ر  م      تق ي  ق يد يأ   اق  ا تم ع   

 ددد     09-90هدددذت   عادددلع رماتمددد   لأمددد  يقددد     ندددل ا    م ددد     قز ئددد د ن  ددد  ادددق 
ما  ددد  عفدددع  قددد يي دددلت  تمسدددتأص  حدددا  اهت ددد   ر  مددد ت   مدددؤص  طدددل ت مدددق     ثمددد  دددذو ، ر 

 تمسددتأص   مد  يمدع إعي     دق   قد يد،يفد   ادق  ا تمد ع    هد م  مت دا  ت   د  م    مسدت ا   
 . أهمه   قت  ح  ت    مؤص  ش      م ت   مؤص  ق يي مق     ي  ق هه   ي    
نددق   ر ردد  أطدد  ا هدد ،   مسددتأص   قدد يد ي ا تمدد ع      دد  م دد    نمدد ا  مت  شددت   

 لف يددد   ماددد  ت   مدددليع   دددذد  قددد يد،ي ا تمددد ع       ددد عمت سددد   هدددل   م ددد      ئ قم  مسدددت 
، أمدد    مددد ا   ا  ددث   ددذد هددل   مددؤص  فهددل وددد  قدد يد ي ا تمدد ع      دد لأمددل ت ملعددل   مت



 مقدمة
 

 ب 

 ادلا مد    مدليع      در د     لأصدلت   هت ص قد يد ي ا تم ع        مت   ش ي ع  شخل طب
 .إ     مستأص   ه م تأص

 تتدزايأن  قمإب  تد    مسدت   ،ممد    عادلع   متزمد   تقد هب د قد ي ي اق  ا تم ع    عتب ي 
 مددد  (  هدد م  معددق     لأصهددز    ) ددقفع أقسدد   مبتددة  لأصدد   ما  دد   هت   ددد  ر لأصدد    مددؤص  

  مسدددتأص  مددد  حدددا   م تددد    مدددؤص  ولهددد  م  كددد   صصددد    مدددؤص  نمكددد  ددد  يصهددد  أ ددد   
 .  ا تغ ت   اهت    ر

 :ت ي مم  ح  وم      مم   با نكلن   شك     
 قدد يد ي ا تمدد ع     ت  مددذ  اددق   ددلأحكدد ا   ا هلهمددق  نلفمددا   م دد     قز ئدد د فدد  عدد     مدد 

   لآر ي   مت ن      ؟
 هدقا   لصدلت إ د   تد م  مد ه    لصد      ت ت د  إن عف    ملعل    م  ت     غ   

 تدد  ودد   لأطدد  ا  د قدد ي يمختتدد   لآردد ي   مت ن دد  فدد   اددق  ا تمدد ع   مع فدد   تم دد  حددلت 
 .ذتم  متق ت   ت  

 :    ت    مخ     ع ن  د   ئ ز ق   ن ل ه ا    ف ق يد يار ي  اق  ا تم ع    قي      
 ق يد ي  تز م   و  م    مؤص     مستأص  ف   اق  ا تم ع   :        لأ ت

 ق يد ي  تز م     مؤص  ف   اق  ا تم ع   :  لأ ت   م  ث
 تأص  ف   اق  ا تم ع   يق يد   تز م     مس:   ا ه    م  ث
 ق يد ي هام    اق  ا تم ع   :   ا ه       

 ق يد ي عاق  ا تم ع      ع   مب  ي   ه :  لأ ت   م  ث
  ق يد ي عاق  ا تم ع      ع   مب  م   ي   ه :   ا ه    م  ث
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   عادلع مد   تمد د    زتمد  صد    دم   نم عد   ادق ب  طب ق يد يإن  اق  ا تم ع أ  
   دددنمل    ددد ئ  ھددد   دددذ    عادددق ر  ت ددد يت إحدددق   ادددلاي  تددد    ي اقت ددد ع  ددد   تلظ قددد   ب  دددو هت

   دت نمل  ق اهدأ  امد ت ا ت م إهم   ل      قف  ف  حقد ب ن س   ق يي ا تام ي  ذ  و فإن   
  دذد  صدق  مد   ع يت ت    تمدل  قد يي ادق    ؤعديدمع ،   ك    منمم  م       م ف ا  رم  
 نختتدد   مدد  ادد  رم     مت  ع دد   ا تز مدد   ثمددأردد يت مدد  ح     فاددق  دد     م دد   فدد  صدد   صتدد

رإ  ددد     مدددؤص  مدددد   تعتددداي   عدددد عد  ةخ صددد  مددد  قددد ييناددد يت   ال  دددق   ع مددد  ر ددد ن  ادددق   
  ددق ي  اقت دد عد   ي ت دد  ه دد    ددذ   ا ددت ا   دد اشددو فدد  م مق      تسددت  ه    مددم ن     دد

 .1ت    تمل   م  ع عد   اق   تأص ق يي اق     م 
  م حت ددد ر شددد و    تدددأص ، ماتدددي  مددد  قددد يد ي  خ صددد   عادددق  ا تمددد ع  ا عددد   تمب  ه ددد   

  لأصدد    مددؤص  طددل ت مددق    عاددق مدد  عددم ن عددق  مدد    فدد     م دد      ددرمتك ت    تمددل 
   مدقه   مد  ناد يت   ال  دق   ع مد  فد    اد هلن    هقدق أن أرد ي  دذ    عادق  ھد    لصد قم  مست 

هددل    تدد  يقدد ي  ددتغ ا  تمدد رع   مكمدد   مع دد  قل  ددق  اددق    قدد ييرخ ددلأ أردد ي  اددق   
 .2  ا هلن   مقه  ھ م ت
  م  تددأص أمدد    إهمدد   دد  قل  ددق مكمتدد   عاددق سدد    قدد يد يه ددلأ  اددق  ا تمدد ع أ  إن 

ر دد    طدد ا ودد     دد ي ا تز مدد   رمدد        ھمدد  وت ردد  أ  صدد قددل  ف  ي  متع قددق  م  مبدد ا  دد
م  دلأ  نكدلن  أن ذت  ا تز مد   ر د  هدم   عقايأن   ي     ا   ع ا  تمتع قق خ   يأن ا 

 ا تز ا   ذ    تدز ا  م  عي م قي م  عتب ي    ف    عاق،  م  ع ا   عاق قق صقي ص  ھ م ت
 .3 ف  بمت ب مھ ي ا تز م     ت   ذم ت  ن     ف  ي  متع قق

   تز مددد    ( ت لأم  دددث   )  دددذ      ددد   ددد تم ق إ ددد    تز مددد     مدددؤص  فددد    قي  ددد  
 .( ا ه  م  ث   )  مستأص  ف  

  
                                                           

 .922أ  ،9990 ،أ   ط ع   ،عي    ما يه  ت    تمل   م  تأص  ت مست    ا ب،هرس ا  - 1
 .592، أ 9992 ت   ، ط ع   ق يع ي   ق مع    قق ت    تمل  ق يي،  اق   أ بق     هقل  إ     - 2
 .929م صع    ا، أ  ت مست    ا ب، هرس ا  - 3
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 المبحث الأول
 الإيجاري التزامات المؤجر في عقد الاعتماد 

رمقددد ع إ ددد  ا  ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد فدددإن   مدددؤص  يتتدددزا  نقددد ت   مسدددتأص  رقمتددد  مددد   
 ا تز مدددد  ،  هددددذت  لأ مدددد   ا نخدددد    دددد   ا تز مدددد     تدددد  ي نبهدددد   اددددق   يقدددد ي  تدددد    مدددد ت 

 تمدددد ع   يقدددد يد،   هددددذ   دددد تم ق    تز مدددد     مددددؤص ، إا مدددد  ا يت ددددا مددددع طب عدددد   اددددق  ا
   ئ سددد     ل قعددد   تددد   ددد نا   مدددؤص ، فددد  هدددذ    عادددق مدددع   تمممدددز  دددم   ا تز مددد    ا ت  ي ددد  

 (.المطلب الثاني)،   ا تز م     ص  ي   (المطلب الأول)
 المطلب الأول

 التزامات المؤجر الاختيارية
ع   يقدددد يد،    ال  ددددق   ع مدددد  فدددد    ادددد هلن   دددد    تدددد    ال  ددددق   خ صدددد  رعاددددق  ا تمدددد  

  مدددقه ، يادددع  تددد   ددد نا   مدددؤص    تز مددد   يئ سددد  ،   مكددد   تمدددؤص  إ  ددد   ه سددد  مددد  هدددذت 
 .  ا تز م   ر ان  ق مع   مستأص ،  ب و ه     عقا نعتا أحك مه  ر     ا   ع ا

الفـرع ) تز ا ر  مدم ن ،   ا(الفرع الأول) نتما  هقت  ا تز م   ف   ا تز ا ر  تست       
 (.الثاني

 .الالتزام بالتسليم: الفرع الأول
ف دد  ح  دد    دد ب هددذ   يعتبد    تددز ا  تسددت     عددم    مدؤص   أ دد    صددله    اددق   يقد ي، 

 .1 ا تز ا ن      تز م     مؤص  ع ن  ب  مم  يؤعد إ   رم ن   عاق
 تد  أهد   عتماد الإيجاري الا  متعتا ب 26-69الأمر رقم م   83المادة كم  ه    

الالتـزام بتسـليم الأصـل المـؤجر طبقـا للخصوصـيات التقنيـة : "ياع  ت    نا   مؤص  م  يت 

                                                           
ــز الشــافي 1 ــد العزي ــادر عب أ ، 9992،   قددز   لأ ت،  مدد   ،   مؤ سدد     قيادد   تكتدد ب، عي  دد  ما يهدد ، ،  اددق   تمزهددان

992. 
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ــاد  ــد الاعتم ــي عق ــاريف المتفــع عليهمــا ف ــي الت ــة وف ــي الحال ــل المســتأجر ف ــة مــن قب المعين
 .1الإيجاري 

 سـتأجردفـ  الشـيء أو الأصـل المـؤجر تحـف تصـرف الم: "  ع ا   تست   أيمد  رأهد  
 .2"بشكل يمكنه الانتفاع به

 .صور التسليم: أولا
 .يت    تست   حس    ال  ق   ع م ، إم  ر ك  فعت  أ  ر ك  حكم  
يكددلن   تسددت   حكم دد  رمقدد ع ن  عدد    متع قددقي  أن   عددم    مددؤص   قددق ندد  نسددت مه  مدد   

 ددد س  مددد    مدددؤص  إ ددد    مسدددتأص ، فهدددل يتممدددز  ددد    تسدددت      عتددد  رأهددد  ن ددد ا قددد هله    
 .3م عي 

إهم    تست      عت  يكلن  لعدع   عدم    مدؤص   ن د  ن د ا   مسدتأص  ر مدث يدتمك   
 .4 ه  ع ن   ئا   اهت   هذ   لأ م  م  ح   نه  

  تممدددز  ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد رال  دددق   صددد  ف مددد  يخدددل  ا تدددز ا ر  تسدددت  ، إب أن  
ؤص   دد  ي ددت   رت دد  نأصم هدد ، ف  مسددتأص  هددل  لأمددل ت   مددؤص   ا نددو  ن ممتلودد  إ تددق    تمدد

 .5  ذد  يالا ر ا ت ا م  ش   م    مليع أ    ما  ت ف  أ ت   لأح  ن
 : 6إن نست    لأمل ت م     عاق نتخذ   حق  م  ه نم     لينم  

                                                           
، مددذو     مدد  شدده ع    م صسددتم ، فدد   "    دد ا   ادد هله   عاددق  ا تمدد ع  ايقدد يد فدد    ت دد  ع   قز ئدد د "، خــدروا الــدراجي 1
 .990أ ، 9990 هلن  لأ م ت، وت      الق    عتلا   س     ، ص مع  قس مم  ، ق
، مدذو     مد  شده ع    م صسدتم ، فد   قد هلن "    د ا   اد هله   عادق  ا تمد ع  ايقد يد فد    ت د  ع   قز ئد د " فريد الطيب،  2

 .922أ ، 9995ص مع  ر ص  مخت ي،    ر ، ،  لأ م ت،كت      الق    عتلا   س     
،   ل    ف  شد ح   اد هلن   مدقه ،   عادلع   دل يع   تد   اهت د   ر   د  ،   يقد ي    ع ي د ،   قدز  السنهوري عبد الرزاق  3

 .922ا  992، أ 9092ع ي إح      ت  ث   ع ة ،  م   ، ،   س ع ،   مقتق  لأ ت
 .9922م صع    ا، أ ̦، السنهوري عبد الرزاق 4
ة من الشروط العامة لعقد الاعتماد الايجاري الموجودة فـي الـدليل القـانوني للعمليـات المصـربية لبنـ  تنص المادة الرابع 5

يوكـل البنـ  العميـل لتسـليم وتركيـب العتـاد والكيـام بكـل : "البركة الجزائري، في صيغة التمويل بالاعتماد الإيجاري علـ  أنـه
 ".بالإجراءات الإدارية

أصم    تمل د ، عي  د  ما يهد  فد    اد هلن  لأيعهد  مدع   شد ي  إ د  أحكد ا    اد     د م ، ،  اق   تصخر أحمد الخصاونة 6
 .992، أ 9992ع ي   ئ   ت   ،  لأيعن، 
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 : التسليم المباشر.2
مدل ت م د  يت    تست   ف   م  ش   مد    مدؤص  إ د    مسدتأص ، رعدقم  يتسدت    مدؤص   لأ 

  عاق م    مليع أ    ما  ت،  قق ي قث   تست   م  ش   ومد  هدل    د ت فد   ا تمد ع   يقد يد 
 .   حا

 : التسليم غير المباشر.0
 هدددد  ح  دددد  نسددددت     مسددددتأص   لأمددددل ت   مددددؤص   مدددد    مددددليع أ    مادددد  ت،  هددددذ  ر ن دددد ق  

 .1  مؤص     مستأص   ت  ب و
 .تنفيذه حالة التسليم وكيفية: ثانيا
 .حالة تسليم الأصل المؤجرة.2
 اددق  ا تمدد ع   تقدد يد ا يخدد      ال  ددق   ع مدد ، حمددث يتتددزا   مددؤص    تمددل ت   تسددت    

 لأمل ت   مؤص    ل   و ه  م الا  أ   ا ي   مع مت ا نه  إ     مستأص  فد  ح  د  صد      
 .2 ك  نؤعد   غ     مت ا  ت   ف    عاق

    صم ددع   ت م مدد     مدد  ي        مدد    متعتادد  ر لأصدد    مددؤص     مددؤص  متددزا رددإص 
 .3قب  نست م   تمستأص 

  

                                                           
المتعلقـة بـالا عتمـا دالا يجـاري  2668لسـنة  68مـن القـانون رقـم  38عليها صراحة في المادة 69لقد خلا الأمر رقم  1

وآذن المــؤجر للمســتأجر باســتلام المــال موضــوع العقــد مباشــرة مــن المــورد أو " يجــاري عقــد اعتمــاد إ"إذا أبــرم : " بقولــه
المقاول، يجب أن يكون الاستلام وفقا لشروط والمواصفات المتفع عليها وبموجب محضر يثبـف بيـه حالـة المـال المـؤجر 

المــورد أو المقــاول تحريــر ومــا بــه مــن عيــوب إن وجــدت، ويجــوز للمســتأجر أن يــرفم اســتلام المــال المــؤجر إذا امتنــ  
محضر الاستلام وفقا لحكم الفقرة السابقة، ويكون المستأجر مسؤولا قبل المستأجر عل  أية بيانات تذكر علـ  المـال فـي 

 .محضر الاستلام
 .992 ، أ9992، ، م  لي   حتب     الق  ،  م   ( اق   تمزهة أ   ايق ي   تمل ت )،   عالع   ق     ناصيف إلياس 2

، مدذو     مد  شدده ع  "  مدؤص    تمدل ت  فد   اددق  ا تمد ع   يقد يد فد  ظد    ادد هلن   قز ئد د "، قـاوة لاميــة –فركـال لينـدة  3
 .29أ ، 9992،   م  ت  ف  ق هلن  لأ م ت، وت      الق    عتلا   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي 
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 .كيفية تنفيذ الالتزام بالتسليم.0
يددت    تسدددت   حسددد    ال  دددق   ع مددد ، فددد    لقددد    دددذد يعم ددد    متع قدددق ن، فدددإب   ددد  يعدددم   

  عدددد ا فدددد  نعمددددم  هددددذ    متع قددددق ن صدددد  ح  م عدددد ع   تسددددت   فم صددددع   م فدددد ن   متع قددددق ن إ دددد  
 .  م ع ع،  إا فإه  يق    تست   فلي  هعا ع   عاق

فك ف دددد    تسددددت   قددددق نكددددلن نسددددت م  فعت دددد  أ  حكم دددد ، ف كددددلن فعت دددد  إب  و هدددد   لأصددددلت  
  مدددؤص   ن ددد  ن ددد ا   مدددؤص  فمدددتمك    مسدددتأص    تمدددل ت  مددد   اهت ددد    هددد  ع ن  ددد ئا أ  

كد ه    ت ن   يق   مستأص  لأد  ب  مد   لأ د  ب،م هع،   كلن حكم   إع  و ه  هذت  لأمل 
 .أ   عيع 

 .التزام المؤجر بالضمان: الفرع الثاني
 هدددل  .يتتدددزا   مدددؤص   فاددد   مددد  ناتمددد  رددد    ال  دددق   ع مددد  نقددد ت   مسدددتأص  ر  مدددم ن 

 :هل  ن
  فددددد   ا تمددددد ع   يقددددد يد .عدددددم ن   تعددددد     ا دددددت ا ق  عدددددم ن   عمدددددلب   خف ددددد  

مددددم    مددددؤص    مسددددتأص  مدددد  ودددد   ددددب  ي ددددلت ع ن  اهت دددد   ر لأصدددد   صصددددلت   م ال دددد  ي
 . 1     ن      أ     شخل ا     مؤص ،

ـــا) عدددم ن   تعددد  ، (أولا)  دددم   ا تدددز ا ر  مدددم ن،     عدددم ن   عمدددلب   خف ددد ،  (ثاني
 .ن ع    ه   (ثالثا)

 .ضمان التعرض: أولا
علـ  المـؤجر : "مد  يتد م    ا هلن   مقه   ت  عم ن   تعد   و 225ه     م ع   

أن يمتن  عن كل تعرض يحول دون انتفاع المستأجر بالعين المؤجرة، ولا يجـوز أن يحـد  
 ".بها أو بملحقاتها أي تغيير ينقص من هذا الانتفاع

                                                           
 28ج عــدد .ج.ر.، المتعلــع بالاعتمــاد الإيجــاري،ج2669 جــانفي 22المــؤرف فــي  26-69مــن الأمــر 82/2المــادة  1

 . 2669جانفي  21صادر بتاريف 
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 ا يات   عدم ن   مدؤص   تد   لأفعد ت   تد  ن دقي م د  أ  مد  ن رعد ،  د  يمتدق إ د   
  ا دددد  أ  أد شددددخل نتادددد     ددددا  دددد  كدددد  عدددد ي أ  نعدددد   قدددد هله  صدددد عي مدددد  مسددددتأص

 .1"  مؤص 
يبطــل كــل اتفـــاق ": مددد    ادد هلن   مددقه   تدد  مدد  يتددد  209 قددق ه دد  أيمدد    مدد ع   

ويبطل كل اتفاق الإعفـاء  .يتضمن الإعفاء أو التحديد من الضمان بسبب التعرض القانوني
 ".غشا"التخفيف من ضمان العيوب إذا أخفاها المؤجر 

 ن يكلن فعت      س  حتم    ،  ل   صقي م     دخل   مدؤص    ت   ف    تع   أ 
 أ  مدددد  أحددددق ن رع دددد ، وددددأن يخمددددأ   مددددؤص  رأفع  دددد  أ  ن دددد ف ن  فدددد    ت دددد ي  لأصدددد    مددددؤص 

 .2  مخ     تمل ص       ب  ه     ت   شت طه    مستأص 
كمدد  يتعددق  عددم ن   مددؤص  إ دد  عددم ن   تعدد      دد عي مدد    عددم    ددذد يسددت ق ف دد   

 غمدد  إ د  حددا يقل دد   تد    عددم    مددؤص ،   كدلن مدد  شددأه     د ت ر هت دد     مسددتأص  ب دو  
، إا أن   ال  ددددق   ع مدددد  ناتمدددد  رددددأن   مددددؤص  ا يمددددم   تمسددددتأص    تعدددد   3 هددددذت   عددددم 

مد   224    عي      غم  ر  ت  ي أن   غم  أص ب       عاق،  هدذ  مد  ه د   ت د    مد ع  
 .4  ا هلن   مقه 

 .مان العيوب الخفيةض: ثانيا
نتتزا     و    مؤص   رمم ن   عملب   خف  ، فتمم   تمستأص  و   مد  ي دلت ع ن  

،    عمدد    خ دد  هددل   ددذد مدد  شددأه  أن 5أ  يدد ال مدد  هددق   اهت دد    هت   دد  ر  مدد ت   مددؤص ،

                                                           
 .من القانون المدني الجزائري  134إل   138فالمشرع الجزائري نظم أحكام التعرض في المواد من  1
 .999 ،   ا ه  ، أ ، عي    ما يه ، ع ي    هم 9002،  اق   تأصم    تمل   ط ا   تا هلن عبد الرحمان السيد قرمان 2
، ع ي 92،   ل دد   فدد  شدد ح   ادد هلن   مددقه ،   عاددلع   تدد  ناددع  تدد    متك دد    ب ددع    ما يمدد ،   الســنهوري عبــد الــرزاق 3

 .994-999. أ. إح      ت  ث   ع ة ،  م   ، أ
العـين المـؤجرة، لا يضـمن المـؤجر للمسـتأجر التعـرض الصـادر مـن الغيـر والـذي لا يـدعي حقـا مـن : "والتي تـنص علـ  4

 .وللمستأجر أن يطالب شخصيا المتعرض بالتعويم عن الضرر الذي لحقه، وله أن يمارس ضده كل دعاوي الحيازة
ص معد  مل دلع ، أط  حد    مد  شده ع    دقوتلي ت فد    عتدلا نخ دل   اد هلن ، ه       ت  ا   ا هله    ا رد ، نسير رفيع 5

 .29أ ، 9992، معم د نمزد    
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ي دددددلت ع ن  اهت ددددد   ر  مدددددأصلي  تددددد      دددددل   ما دددددلع حسددددد  أحكددددد ا   يقددددد ي، ر مدددددث أن 
 .1مت ع  ت   ا تئق ي  ل  ت  ر   مستأص  ي

يضـــمن المـــؤجر للمســـتأجر "مددد    اددد هلن   مدددقه    قز ئددد د  222حمدددث ه ددد    مددد ع   
ــة  ــم محكم ــي حك ــر يقصــد بــه، كمــا ورد ف ــب الموجــب للضــمان، فهــذا الأخي المقصــود بالعي

فلتحقيع هـذا ". الآفة الطارئة التي تخلو منها الفطرة السليمة للشيء: "النقم المصرية أنه
 2.لعيب يجب أن تلحع الشيء المؤجر آفة لا تكون عادة في مثلها
   ددت   فدد    عمدد    ددذد يمددم     مددؤص   تمسددتأص  أ  يكددلن مددؤر   رمع دد  أن يددؤعد  

إ دد  ح مدد ن   مسددتأص  مدد   اهت دد   ر لأصدد    مددؤص ، أ  ح ددلت هاددل فدد ح  فدد   اهت دد   
مك    مسدتأص  أن يك دد    دل قدد ا ، ومد  يقدد  أن يكدلن   عمد   ف دد    كدلن  ف د ، إب  دد  يدت3رد 

ر  دددل    ددد     مدددؤص  رع  يددد     صددد    عددد عد، ومددد  يمدددم    مدددؤص    عمددد    خ ددد  إب نعمدددق 
 4.إ   ئ  رم  ا    غ 

 .تبعة الهلاك: ثالثا
إن  ا تز ا  لأ       ذد ياع  ت    نا   مؤص  هل نمكدم    مسدتأص  مد   ا دتم  ي  

فهددل يت مدد  ن عدد    هدد    صمددل ت   مددؤص  ، لأن هدد    فدد   اهت دد   ردد لأمل ت   مددؤص  ،  ددذ و
م دد    عاددق يع دد    ددت     ن  مددذ   مددؤص  ا تز مدد  ممدد  يعمدد     ددا  تمسددتأص  أن يمت ددع  دد  

 .ن  مذ   تز م ن    ما  ت   طت  فسخ   عاق
 إن ن عد  هد     مدد ت   مدؤص  أر د   مددق    يقد ي ناددع  تد   د نا   مددؤص  فهدل   م  ددو  

ت،  فد  هدذت      د  يعدق  ادق   يقد ي   تمدل ت  م سدل   رادل    اد هلن، إب  هتدو   مد ت  هذ    م 
 .  مؤص  وت  ،   تلق    مستأص     عفع  قت   يق ي

                                                           
  مقتددق   ادد ه ، ع ي ، ،   ل دد   فدد  شدد ح   ادد هلن   مددقه ، ه   دد   ا تددز ا  لصدد   دد ا،   قددز   لأ تري عبــد الــرزاقالســنهو  1

 .299إح      ت  ث   ع ة ،  م   ، أ 
 .992، م صع    ا، أ أبو السعود رمضان 2
 .559أ ،  لأيعن،   م وز   الم   ت   ، ش ح أحك ا  اق  مل    يق ي، علي هادي لعبيدي 3
 .من القانون المدني الجزائري  136أنظر المادة  4
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أم  ف  ح      ه     قزئ  فمت        إ   ماق ي   هد  ، فدإن  د  يكد  مد  شدأن هدذ   
أصدد  مدد  أصتدد  أ   دد  يددؤعد إ دد     هدد   أن يددؤعد إ دد   ددقا صدد ح    لأمددل ت   هت دد     ددذد

 .1هال هذ   اهت    ها   وبم   ف  يت  فسخ   عاق
 المطلب الثاني

 التزامات المؤجر الإجبارية
 ه    تز م     ل ص    ت    مؤص    ق  ا  ه   ن  مذه   ت      ل   ما ي ق هله    ن  ق   

ق د ا  ادق  ا تمد ع   يقد يد،  ع ن إمك ه          م ه  أ    ت  ي    هد ،  هد  ن دك  أ د  
  ا تز ا   اد  متك د   لأصد  (        لأ ت) نتما  هذت  ا تز م   ف  و  م   ا تز ا ر  تمل   

 (.        ا ه )  مؤص  
 .التزام المؤجر بالتمويل: الفرع الأول

يعتبدددد    تمل دددد    ع  دددد   لأ   دددد  فدددد   اددددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد، حمددددث أن   مددددؤص   
 .2  يتتزا  تمل     مستأص    تمل ت     ط  ا ش      معق   م     عاق  تمل ت

  إن   مدددؤص    تمدددل ت  ا يمتدددو  لأشددد    م ددد    عادددق  ددد  يادددلا ر ددد  ئه ،  نتممدددز  مت ددد  
   دد    هدددذت رددأن   مسدددتأص  هددل   دددذد ياددلا ر   ددد    ه  ردد   ددد    مددؤص ،  مدددع ب ددو ن اددد  هدددذت 

 .3ا هلن   مقه   عمت     عع   تال  ق   ع م  ف    
 ةملص   اق  ا تم ع   يق يد يكلن   مؤص  متزم   تمل     مسدتأص  ف مقد ع يفمد   

  تمل   نالا مسؤ  مت  أم ا   مستأص  فمؤعد إ   نقممق  مت    ا تم ع   يق يد إع ف  إ د  

                                                           
 .990م صع    ا، أ ، عبد الرحمان قرمان 1
،  اق   تأصم    تمل ت  طب عت   ار يت، ي     م صستم  ف    ا هلن   تق يد، وت     قي  د     عت د ، ص معد  بشار جمال نمر 2

 .995أ ،  9999،  م    ، فتسمم 
صم    تمل ت ،  ا تم ع  ايق يد ف    ا هلن   قز ئ د ما يه  ر  يق ي   م ته  ر  تمت دو فد     اد  ،  اق   تأبن صغير مراد 3

   دد م ، عي  دد  ما يهدد ، أيدد ا   متتادد    ددلط   حددلت  اددلع  لأ مدد ت  ع يهدد  فدد  نمددل    اقت دد ع   ددلط  ، وت دد     اددلق 
 .9999م د  94  99   عتلا   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي ، يلم  



 التزامات كل من المؤجر والمستأجر في عقد الاعتماد الإيجاري الفصل الأول

01 

 ادق   لأع  ي   تد  نت دا ط فد    عادق، فه د  هادلا رد  تمممز  دم  يفدض   تمل د  قبد   ةعدق إ د  ا
 .1 ا تم ع   يق يد 

 .رفم التمويل قبل إبرام عقد الاعتماد الإيجاري  :أولا
   و   ا تم ع   يق يد          ك مت  فد  يفدض نمل د    م د    ط  د    تمل د  مد   

 .2ع ا أهه     نتعهق نق ه  رأد   تز ا معم 
 تق دد ا  هددذ   إا أن ه دد   مدد  يدد   أن شدد و   ا تمدد ع   يقدد يد، فددإن و هدد  م   دد  

 .3  عم ، إا أهه   م  متزم  ر  تمل    إ   ا   عاق
 ه دد   مدد  ياددلت أيمدد ، إب  ودد ن هددذ    دد فض ع ن عي  عدد ي،  ودد ن فدد    لقدد  ب ندد   

ع ي رم       م     ط      تمل  ، فتهذ   لأ م  حم ئذ   مم     ر  تعل ض  قب    مد ي 
 .4  ذد   ا ر 

 التمويل بعد إبرام عقد الاعتماد الإيجاري رفم المؤجر التمويلي : ثانيا
إب  يفدددض   مدددؤص    ق ددد ا ر  تمل ددد  رعدددق إ ددد  ا   عادددق، فدددإن هدددذ   ددد قعت  مسدددؤ ا نقددد ت  

 .5ا  اقد   مستأص        ت  أحك ا   مسؤ       عاقي        ر  تز 
تلةد  ف  تز ا   مؤص  ه    ت اما هت ق  يع   أن ياب    مستأص   دقا ن ادا   غ يد    مم 

  مسد       مدؤص   اددقي ،  ا يمكد   تمددؤص  عفدع   مسدؤ      دد  ه سد ، إا إب  أقدد ا   دق م   تدد 

                                                           
، مدذو     مد  شده ع    م صسدتم  فد     ادلق، وت د     ادلق، "طب ع   ادق   تدأصم    تمدل ت   حدق عت   ا هل د "، بخيف عيس  1

 .29، أ 9999ص مع   لم ع  ، 
 .992، م صع    ا، أ صخر أحمد الخصاونة 2
 .992، م صع    ا، أ صخر أحمد الخصاونة 3
 994. صع    ا، أ ، مبسام هلال مسلم القلاب 4
 .599، م صع    ا أ إلياس ناصيف 5
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، 2 مـــن القـــانون المـــدني 824نـــص المـــادة حسددد   1 صددلع  دددب  أص بدد  ي نددد   ددقا   ت  مدددذ
 .3  مت          ا نكلن إا رعق إ   ا هذ    عاق

 عدد ي،  ودد ن فدد    لقدد  ب ندد   ه دد   مدد  ياددلت أيمدد ، إب  ودد ن هددذ    دد فض ع ن عي  
ع ي رم       م     ط      تمل  ، فتهذ   لأ م  حم ئذ   مم     ر  تعل ض  قب    مد ي 

 .4  ذد   ا ر 
 .الالتزام بنقل ملكية الأصل المؤجر: الفرع الثاني

  ددق هه يدد   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد، يكددلن   مددؤص  متددزا   ادد  متك دد   لأصدد    مددؤص   
م    م  هدذ   لأ مد    د ي    د      مم دلح  د  رعادق  ا تمد ع   يقد يد،    دذد   تمستأص ، إب 

 .5المتعلع بالاعتماد الإيجاري  26-69الأمر رقم هل  ت   
  بدد   هادد  متك دد  ودد  تز ا ياددع  تدد   دد نا   مددؤص    تمددل ت   ددل    تعادد ي أ    م اددلت،  

    مددؤص  فمدد   دد  م دد  ة فددإن ودد ن هددقا   مددؤص  هددل   ددت ع ع يأ  م  دد  فدد  نمل دد   لأصدد
 .6مست ا 

  دد ي   مسددتأص   ،و ف دد  هادد  متك دد   لأصدد    مددؤص  فدد  نتمادد    دد ي     مددؤص  فدد   
 ،(ثانيــــا)طدددد ق هادددد    متك دددد  حسدددد  طب عدددد  إا صدددد    مددددؤص  ،(أولا) ر دددد     لأصدددد    مددددؤص 

 (.ثالثا) ن  ا   مؤص  ف   لأص    مؤص     ت فت     يق ي
 
 

                                                           
 .999، أ  9990،   تأصم    تمل ت ، عي    ما يه ، ع ي     ي   ت       تل  ع،  لأيعن بسام هلال مسلم الغلاب 1
يلا ينقضـي الالتـزام إذا أثبـف المـدين أن الوفـاء بـه أصـب  مسـتح: "من القانون المدني تنص عل  ما يلي  824المادة  2

 ".عليه لسبب أجنبي عن إرادته
 .900، م صع    ا، أ إلياس ناصيف 3
 .994، م صع    ا، أ بسام هلال مسلم القلاب 4
مـن القـانون ، المـنظم لعقـد الاعتمـاد الايجـاري  2699جوليـة  20المـؤرف فـي  99/188مـن القـانون رقـم  2/2المادة  5

 .الفرنسي
تأصم    تمل ت ، عي    هاقي  ف    اد هلن     هسد ، ع ي   ق معد    ققيدق ،    دك قي  ، ،      ا   ا هله   تهاني محمد دويدار 6

 .549، أ 9002
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 .بشراء الأصل المؤجر خيار المستأجر: أولا
  دددد ي   مسددددتأص  ر دددد     لأصدددد    مددددؤص  يامدددد  مقمل دددد  مدددد    شددددك ا ، يددددأن  فدددد   

مادددقمته  مسدددأ     تك دددي   اددد هله   هدددذ    خ ددد ي،  ةك ف ددد  إ مددد ت   ددد ي    ددد    فددد  حددد ت نعدددقع 
   لأصددلت   مددؤص  ،  مسددأ    ين دد   هددذ   ا ت دد ي رق دد ا   مسددتأص   ت  مددذت  ك فدد    تز م ندد ،  وددذ

 .1 حتم ا  إ م ت    ي        م   قم  م  ط ا   مستأص 
 .التكيف القانوني لخيار المستأجر بشراء الأصل المؤجر.2
كم  قم   دق  و م كمد    د اض     هسد   أهد  إب   د  يتمدم    عادق   دق  رد  ب ع، فإه د   

مد  يعتبد ت   عد  ا هكلن ر قع  اق   تم ع إيق يد،  إهم   اق  إيق ي     عد  ةس   ،  ه    
 يق ي دددد  أ    عددددد   دددددام  مدددددؤص ، ف  ل دددددق   م  ددددد ع ردددد  ب ع    ددددد  أ   ددددد  فددددد   ادددددق  ا تمددددد ع 

 92،  قق أ ذ   م      قز ئ د  هذ    تكم ي،    دذد ي هد  مد   د ت هدل   مد ع  2  يق يد 
، حمددث قدد ت رإمك ه دد  ح ددلت   مسددتأص   تدد  متك دد   لأصدد    مددؤص  90-09مدد   لأمدد  يقدد  

ت   ت ن  مذ   تل دق رد  ب ع مد  ص هد    حدق، ر شدت      ل دق مد  ص هد    حدق رد  ب ع    ط  ا   
 .3        مستأص 

 .احتمالات أعمال الخيار بالشراء من طرف المستأجر.0
يدت  إ مدد ت   خ د ي ر   دد    مد  طدد ا   مسدتأص  فدد    مل دق   ددذد ند  ن قيددقت  د ع  فدد   

أ  شدددده    أ  أكادددد  أ  أقدددد ،  إا   تبدددد   اددددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد،    ددددذد يكددددلن فدددد  شدددده  
  مسددتأص  مت دد  ا  دد  حادد  فدد    دد ي    دد   ، فددإب   دد  يددت  ن قيددق مل ددق معددم    دد ن      دد  

فعت    مستأص  أن يعت هد   تد    مدؤص  فد   قد  م   د ، أد قبد  هه يد    عادق رمدق   ر      ،
 .  مؤص   ك ف   نسم   تمؤص  رأ ذ  احت  ط       م  ر   س    صصلت

 

                                                           
1
 Bey et Cavalda, le crédit-bail immobilier, Que sais-je ? PUF, Paris 1981 p 45.  

2
 Guy Duranton, encyclopédie Dalloz, répertoire commercial, crédit, bail mobilier, recueil v° crédit-

bail 2000 N° 201. 
،   ددلصمز فدد  شدد ح   ادد هلن   مددقه    قز ئدد د،  اددق   ب ددع، عيددل ن   ممبل دد     ق مع دد ،   قز ئدد  خليــل أحمــد حســن قــدادة 3

 .59،   قز      رع، أ9999
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 .خيار الشراء في حالة تعدد الأصول المؤجرة.8
ي  دد    دد ي    دد      مم ددلح  تمسددتأص  رملصدد   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد  تدد  صم ددع  

ف مد   90-09مد   لأمد  يقد   94ف م   لأصلت   مؤص   أ  رعمه ،  فا   م  نام  ر    م ع  
ردددد  م       مؤ سدددد     تق ي ددددد   ف مدددد  يتعتددددا 90يتعتددددا ر لأصددددلت   عا ي دددد ،  وددددذ    مدددد ع  

 .1   مؤ س       ف  
 .طرق نقل الملكية حسب طبيعة الأصل: ثانيا

يتتدددزا   مدددؤص    اددد  متك ددد   لأصددد    مدددؤص  إ ددد    مسدددتأص      ددد  مددد    امدددلع     ادددلق  
  عم  دد     ت ع ددد    تددد  نااتددد ، ومددد  أهددد  مددد    مسددت م  أن ي ددد    ت ددد  مدددا    دددق  دددقا إمك ه ددد  

 .2  قم  مع ح     هتا ت  لأمل ت  ت  ا  ت
 .نقل ملكية الأصل المنقول.2
اهتا ت متك    لأص    م الت إ     مستأص  يقد  أن يادلا رسدق ع و مد    دام    م دقع  

ف    عاق،   عتب  هذ        و      ق  اهتا ت   متك  ، ومد  هقدق أن   م ادلت   مدؤص  ي د  
 3قق أربت   أ  ا  رعا يم ت    رمب عت  ف     ل و ن   مستأص  

 .نقل ملكية الأصل العقاري .0
،  هددل مدد  ه دد   ت دد  4يخمددع  هتادد ت  لأصدد    عادد يد ر ددك   دد ا إ دد  ق  ددق  ي ددم   

  دد ع   دد    عاددلع   تدد  : "فدد  فا نهدد   لأ  دد     تدد  صدد   ه دده  ودد لآن  99مكدد ي  592  مدد ع  
ن، ن   دد    عاددلع   تدد  يددأم    ادد هلن رإ مدد  ه  إ دد  شددك  ي ددم  يقدد  ن دد  ط ئتدد    دد م 

  .5"نتمم  ها  متك    ا ي أ  حالق  ا ي  

                                                           
 .49، م صع    ا، أ إلياس ناصيف 1
سدد     خ صدد   ت صمدد  م مددلي   ا عدد ،   م عدد   لأ  دد ،   مقتددق ،   ممددلت فدد    ادد هلن   مددقه ،   عاددلع    ئ جيــروم هوبيــه 2

 .929، أ 9995 لأ ت   مؤ س    ق مع    تقي               تل  ع،  م   ، 
 590، م صع    ا، أ إلياس ناصيف 3

4
 Olivier Baret, les contrats portants sur les fonds de commerce, LGDJ, Delta, Paris, 2001, P319. 

، ع ي هلمد ،   م عد    ا ه د ،   ط ي   ا هله     ت   م   تسدقم    عاد ي   فد    ت د  ع   قز ئد د  ،مول خالدة ودودة أسيار  5
 .55، أ 9990،   قز ئ 
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 الثانيالمبحث 
 الإيجاري  الاعتمادالتزامات المستأجر في عقد 

 ق  ن  ت   م    ن  بنين  ن   ع   مع    ع ا نم يد  يص  ا تمددددددد ع   ع ا ي   ن   
  ا تمددددددددددددددددددددددددددددد ع ع ا بنييأن   يع     نفم ،منا  ت     عمن    م    ن  نينعمإب  ن،يع منع ق 
  م  ي   عمتي  ن  مع  م ن ي   ھف، 1تي  نم  ب    يت   ن    م    ن  ي م نأص   ت  يد  يص  

. 2ي  ا أ  ا  مهان ك      ك   ھا ن    ي  هن ص  ي  صؤ مت  لأصت  ي نعمث حي
   من اي   لأص   ق  ع أيعن ي هددددل  م نأص  ت  ي  ي بد   ئي   ي   ا  ا نن  فإ   بن ع    

 ك  يد،   يص ع  ا تمدددددددددد ع   اع  مي طددددددددددل ت صؤ مت    لأص ھهن   ت  ما  ع،  عا   ف  ھ تي
   عا يعناي  م نأص  ت  ي  ن   لأق  ع هدددددددددددددددددذت  يعن ن مئه  م مي  صؤ م ك  ي ش ن  نك
 ا يتني صؤ مت  لأص    ت  ر مح فت  لأص،  ( تلأث   م ح )ي  لأصبت  ھ   ف   ت   عم ه  
   بك،  ھ ت  ص حينر  تح   ھصي هن ش صي   ي  ععم ا    ن  ھ   نعم  ي  م نأص 

  حن   ، كتي أ  ئي   ص   ھ ن  ك       ،  ھ ا أ    نتطددددد   م  ع عت لأصن هددددذ   نأمي
   ت  ر   مح في  م نأص ا  ا يتن. صه  ب أ  هدددددددددددددددددددد   أ  ق       ق ع إيع   ھ ب    ن ك 
ف  ي صؤ مت  لأص تكي  مق فع  ي  حن  عم  ،  بك ا يتنت  ؤصددددددددددددددددد  ف سددددددددددددددددد ،  مت  لأص 
يت    ن  ي  صؤ م ك  ي تشق حي هددددددددددددل  م نأصق  قع  ت    ن     ا  ا ن هددددددددددددذ   .ي غي   ھص  م
 (. ر ه ث   م ح )ي  م نأصي     ط  إم  ع ع ه د  صن   عم  

  

                                                           
ع   ه هي  ش  ركبم، "درئ ز صن  و ا ه ف    ديد ص      ؤ م ي  و نم ، ديد ص هي  و ا ه   ئ  و  "، شـــــــهاب ميادي ردح 1
 52.، أ 9999، رئ ز ص ،  د  ن    وي نص مع   ق، و حا كتي  ت، لأ م ن  وهف  ق  ر م ص ني 
م     ه     ت يع ، أ ط  يع    نا ي  قير  ن  تع  ن  رم أ  هص و كي  يعه  مها نت  ولأص ي   ت  و نم ي ع   2
ي  طوير  مندي  حو  ئ  نم  ت  ت و حص ف       ر مش   هدد ص و ن  ن     و   تصعهص و  ميھ نئص  يعه  ،  هن ص  

 دف   ا ر م نأص   م  ز ن "، ي   ھي  يو   حو   ي: ك بف   ظرهأ.     ر مش هددددددددددددددددددذت   نه ف ي  ي   د ا  ت  ر  تح  
كتي  ، ه  و ع  اقنص   ريطو  ف  نت  ع يھلأ م ع  و ات وه  ح و   متنا   م  ف  د ت  ما دم، " يد  يص ع  ا نم  
 (99.) ش م، ھ 594، أ 9999دم  94د99م  وي، ص ي   ، رمين حم ر   دص مع    ق، و حا 
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 الأولالمطلب 
 الالتزامات المالية

 الالتزام بالوفاء بأقساط الإيجار: الفرع الأول
  ھ تي ق من    رلأص   ق  أ فعد يد  يص   عا نم  دع   ا مان ر م نأصا  زيتن 

 ص ن  نه  ركذ          09-90 مقي رلأم  نم 95/99ع   م   صه نم  ينع  م هدددددددددددددددذ  
 "...رلإيجاا نم نمبلغ معي ضقب رلمستأجا نيضم: "ھهاأ ت  

 ھهن    ما     ر م نأص  قياع  ت    ن دذ   ئي  ر    ازا ن   ر  لأص  ف و   ديع  
 بتط م )ي  يص   د ع م   عا  د  و ا يع  أ ھعرن   ازا ن  هدددددددددددددددددددددددددددددددذ    ،ھ  رصؤ م لأص    
  ري   رلأص   ق  أ  ف و  ھم ز   ن ر م نأصا  قي  نم رصؤ م  نمئط ك  ي  ،(  تلأ 

 (.ه  ر   بتط م )   عم ه   ض ع ميدنا ر م نأص  ت  
 تحديد قيمة قسط الإيجار: أولا
 .الإيجاري عناصر الأجرة في عقد الإعتماد -2
 م  و ع  هذه قننعت   ھفععكي ي     رلأص   يدما ديدف  نح م  و   د  بنتع 

 قوف    بتط      ر ع  د  و ا  رلأص  هذه  يدي عع مايد، إب  يص ع  ا نم    ر  ك
 نم   ي  م     ع  عد  ع ي   يص   دف   ا  رلأص   يدما ديدكم  ي عع نح ي، يص  
 ق من   كي ي    قف   لأق    هذه فعد  ر م نأص  ازيتن  ،) تلأ   ر   (ر م نأص   رصؤ م 

 ). ر ه    ر   (د عا ف    ھ تي
ك م  يد  يص ع  ا نم   دف   ا  د منع ق   ار  ص درئ ز ص   ر مش  خوووووووووووووووووووو  
ع ا نم   د يع   ا      ر ع م  مع م  د  و ا  ب ح ي  يص   تد  ديدف  نح ي ر ح 
 .ي و نم   ئ    ن يت  ميت     ن  يد  يص  

عي  ددددددددددددددددددددددددددد  يانع    ھ   ف و ي   م نأص  ت   ب ن  يص   رلأص   يدما ديدنح ف ر مع       
 (.ر هي )  ھ ق  أ ديدنح  هم أ ك ذك  ،(اأ )  رلأص  هھذ  ه و مك  ر عه ص 
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 :ةرلأجا ديدفي تح خلةادلا رلعناصا -لاأو
 :فيم  يت   ھمأت  ركذه  رلأص  ديدف  نح   دن ر ه ص  د   ه ه 
 :ري لإيجاد الاعتماا كةرشل مارأس  دادركمقابل لاست ةرلأجا -2
 نونكعد، إب  ع ي   يص   ن يد  يص ع  ا نم   دف   اي  يص  ن نت  م   ة  
 يتي و نم  ي  رو ت  ظره ا طمه رمأ  ذ،  ت1يد  يص ع  ا نم   دف   ا  دص. ن ع ر م   ة م 
 2  عاق  ھذ 
ع ا نم   عوف   اي  يص    اد   ن   ي ه  ر    اع ئ    ع ھاصن  ير  دق  
 ع،و عا  نم  و ه   ذه ن ه نص     ي ي ر ع    ي عاقنص   مه فع     إ ظر   هيد  يص  
     لآاتع عرك  نيد،  يص ع  ا نم   ك رش  ھ   ر ن  ننع  ي طلأ     إع ف  إ

 ار نصأ     هرنأصيع    إ  ھ تي بمم  يصع ت نعمت  دق نونك م د ع  مدددددددددددؤص      د مع  
نكت    ي ونمأ  لأص      رش ن رم  ف و ت     نميد  يص ع  ا نم   ك رش اوناإب  3 ھفي
 نمت  م يأ    ع عر ن    إن ع    ھف، لأص   ي وص  نمأ نم  ھ م  يأ ي رو ن ت،  ه 

   ق ت أ   نم دئ و    ت   تو حص    إن ع    ھف ،ك ب   إع ف  إ ه،رنأصيت   
ر م نأص   ھفعد ن  ي   رلأص 

4. 
  ددددددددد ة ، فددددددددددإن  ق   نحايإي  ن ع  ينص   ك رشيد  يص ع  ا نم    ك رشأن  م    
 أ ر   ك إت  نمر    لإ غ   ا  ت   ر ي د عا   دم  تو    عتد   ر م نأص  ازيتن  ن    رلأص 

                                                           
، مددذو     مدد  شددھ ع    م صسددتم  فدد     اددلق، فدد   قدد هلن " ا تمدد ع   يقدد يد  صصددلت  مدد    م ال دد " ،أيــف ســاحد كا نــة 1

 .992، أ 9992 لأ م ت، وت      الق، ص مع  مل لع معم د، نمزد    ، 
ــد بلعــاوي  2 ، أط  حدد  ماقمدد    ددتكم ا "ن   مددا   مدد  ب      فدد   اددق   تددأصم    تمددل ت    ددل ح    ا هله دد"، صــفر عمــر خال

،  9992 متمت دد       ددلت  تدد  عيصدد    م صسددتم  فدد    م    دد     مدد  ب  ، ص معدد     قدد ح   لط  دد ، هدد  تس، فتسددمم ، 
 .999أ

3 Tribunal com , la vachelle 26 juin 1964. Jc p 1965 II 14331 note jm le loup. 
ص  عيم   هي  د     ما، ي"يد  يص ع  ا نم   دف   اعد  م ت  و مها  متكي  ر احن   "   ،رم ش وي  ن : ن  ها 

 92، أ 9992، يه طق هيد، وص مع  مهن،   ي  ي ا  و عتق   و حا كتي  أ،    ن  و ا ه    ف  ي ت ع وكنع
 (92.)ش مھ
أ،   ن وق ه: صن صق، و حا ف   ر م ص نيع    هي  ش ه  ركبم، "ي   تعا يد  يص ع  ا نم  " ،مشاھ لشيفا نب 4

 992.، أ 9994، قت ي   ح،  رمد دص مع  ق ص، ي عاقنص ا  و عتق   و حا كتي  
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 ح  يلأ  نم معيه  ه    ع ف إ مع ، م  ي    ھه ا نأ    ھي ي مص    ط   ،ك ر ش  تم 
 ش مھ  ارنع   سددددددد    تذهددددددد ،ي ي نص   يعي مش   ي ونم ف   دددددددتام ي أمدددددددل ت    ددددددد و   هنيص 

 .1ر ر  
يد  يص ع  ا نم   د ا  دم  ي ھه دلأص   ه  كينمت دق ر م نأصأن   ظي ح ھهأ ر ي 

ت م يأ     إت  م ح    ا ين  ذتهددددددددددددف     ،رصؤ م   تولأم    رف  ش ھحات  نعم  ف  ح    
 ن رميد  يص ع  ا نم   ك رش ض ا  ھ كإت هم  يكنم  إ    ،رلأص   ق  ت أ   نلأص  م 

 ك  يد إت  يص ع  ا نم   ك ر   ه     ش رنعن   رلأصأن   تو ا  نيمك ك ذ   تلأص  كنمت
 . 2لأص   كرمه   نمت رنمر     ه     تم نأص  ت م   أ ر 

 :مدة عقد الاعتماد الإيجاري 
  دم نونكأن  ر م نأص مع  ار م ق  ان   ف  يد  يص ع  ا نم   ك رش أرنح 
 رنعن إب . 3يلآ   اطر   فا  وا  مإ  ھ غ ئإ ارد  لأ  وا يص   ،ق  ت   لإ غ  ر ي د عا 
  ذت   يد  يص ع  ا نم   دف   ا  ھصإعي  از ن  ي نت لأ   ي      ر ش  نمي  يص    دم

يد  يص ع   نم ا   ق منعت  90-09مدددددددد   لأمدددددددد  يقدددددددد   95/95  مدددددددد ع  يقدددددددد     صه بح 
ر لإيجان ام نمبلغ معي ضقب رجؤلما نيضم» :  ت  م  يت  ت ن  هص  ركذ         
 « ..."ءلقابلة للإلغاا رغي ةرلفتا" ع دت ةدم
أن  ب» يج: مدد  يتدد   د   م  رلأص   ن   ي ت    دنأكيمدد   لأمدد   99 أعدد ف    مدد ع   

 تتح، لماليد الإيجــــــــــاري اللاعتما قفاولما لةولمنقا لوللأصري لإيجاد الاعتماا دعق ريشي
 .«... رلإيجاامبلغ و رلإيجاا ةدل  م، إلصفةا هذه دائلة فقط

                                                           
، مكت ددددددددددددددددددددد   ر هي    ع ط   ، ,BAIL) CREDIT- (LEASING، يت و نم  ر تنأصي ه و ا ه  ا ظ ه  ،ارديدو دمحم انيھ 1

 378- 379.أ أ  ،1998 ،ي يد  كه،    هي     شع    ع طم مم ع  
 105. أ ،ق      صعر م  ،مشاھ لشيفا نب 2
 69. - 68 أ أ ،ق      صعر م  ،وكرمبا ويز نب 3
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ي  عقنص   رمع يي بح أ   نيد منع ق  نفيطر ي ع    إ   و  ن دددددددددددقع مدددددددددددق    يقددددددددددد ي  
 ص  ئ   يع ر نش  د  وق قير  ن أ   صدددددددددددددددددددددددددددددددددددددد ؤ م  صص  عد اقنص   ر عم    إ ظر   ه

 .1يد  يص ع  ا نم     ت   متي  ق ط م 
إههدددد    اددددق  د عا   ار لأ نا يمك ھهأ معه   2إن مددددق    يقدددد ي  مدددد  ق  تدددد   لإ غدددد   

ق  تددددددد   ددددددد ا ن   يحص   مم    رلآ   اطر   ضيو نع از ن       غ ا ق  نم  يقددددددد ي  
ي ا نانص ھهأكم  . 3م ومعت  دف  م ر م نرمت   م   ع عر ن  صد ؤ م  ن يعم ھكت  ذب و، ه

  ر أ ر ه ص ن   ننعم طفا  اهن    ت  ما     ر م نأص  ار  نم   وفد م   رلأص 
 ن     يد ه يص ع  ا نم   ك رشن فإق  ن    ادف  ح      ھهأ ر يق،  لإن   ك  رمن
 26-69 مقر رلأما نم 21دة لماا ھعلي تم  هص  ذ ت 4 رلأص  هذه ديدنح ط  وع عدنح

رهكب      يد   يص ع    ا نم  ق منعت 
5. 

 
 

                                                           
 .الذكر السالف الإيجاري، بالاعتماد يتعلع 96-09 رقم الأمر من 12 المادة أنظر 1
   أمد  (م  د   مد  ملظد  وعزت -Révocation-  عزت )ش ئع   تعم  ا ف    ا هلن   ع يد، يع   (    غ  )م مت   2

     ا   ا هله   عاق  ا تم ع  ايق يد " قي ش   قي ص ، : ف    ا هلن   مقه  فھذ    م مت   م  مستعم ، أه   ف  ب و
، مدددذو     مددد  شدددھ ع    م صسدددتم  فددد     ادددلق، فددد   قددد هلن  لأ مددد ت، وت ددد     ادددلق، ص معددد  م تدددليد، "فددد    ت ددد  ع   قز ئددد د 

 (.99)،   م  992أ  999قس مم  ، )
 .992،   م صع   س  ا، أ بن زيوا مبروك 3
، مدذو     مد  شددھ ع  "  تز مد   أطدد  ا  ادق  ا تمد ع   يقد يد فد    اد هلن   قز ئد د "، بـوحيتم كیينـة -بـن أعمـارة ججيقـة 4

     ، ص مع   بق    حم ن   عتلا   س     م  تم  ف     الق، شع   ق هلن   ا، نخ ل ق هلن   ع ا  ص م ت، وت      الق 
 52، أ  9995مم  ، رق ي ، 

 -ماعدا وجود إتفاق مخالف بـين : " المتعلع بالاعتماد الإيجاري عل  ما يلي 26-69من الأمر رقم  21تنص المادة  5
مـن  20ة الأطراف ومیما كانف مدّة الفترة غير القابلة للإلغاء الـواردة فـي المـاد 69من الأمر رقم  21تنص المادة  8 -

 : ذا الأمر، يتضمن مبلغ الإيجارات الذي يجب أن يدفعها المستأجر للمؤجّر مايأتي
سعر شراء الأصل المؤجّر مقسّما إل  مستحقات متساوية المبلـغ تضـاف إليیـا الكيمـة المتبكّيـة التـي يجـب دفعیـا عنـد  -

 مزاولة حع الخيار بالشّراء،
 موضوع العقد، أعباء استغلال المؤجّر المتصلة بالأصل، -
  امش يطابع الأرباح والفوائد المكافئة للمخاطر المترتّبة عل  القروض والموارد الثّابتة المخصصة لاحتياجات عمليّة -

 ". الاعتماد الإيجاري 
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 :معدلات أقساط أجرة عقد الإعتماد الإيجاري  -0
  متعتددا ر ا تمدد ع   يقدد يد  26-69مــن الأمــر رقــم  28/2المــادة صدد   فدد  هددل  

تحـدّد الإيجـارات حسـب نمـط متنـاقص أو خطـي اسـتنادا إلـي منـاهج محـدّده »:  ت  مد  يتد 
 .«عن طريع التشري 

 :يت  ن قيق  لأص    فا هممم  هم  المذكورة، 28/2المادة ف س  هل  
 (Linéaire): النمط الخطي أو الثابف -2
 كلن هذ     م  ف   ادلع  ا تمد ع   يقد يد   تد  ناد     قس   متس    حمث نكلن  لأ 

 .1   ر ث   ل  ... مقنه 
   (dégressif):النمط المتناقص2-

 دت  ف د  ن قيدق أقسد      يمبا هذ     م  ف    عالع   ت  نز ق مقنه     ر ث  د ل  ، 
هذ     م   حت  طد  ر   سد      ك      مق ،    لأص   ر لي  م سقم  ف  شك  ن       م    ق م 

 .2 تمؤص  م   م  إف   أ  إ س ي   مستأص 
نز يددددق  ا ددددته ك      إن نمبمددددا   دددد م    مت دددد قل ن  عدددد    ال  ددددق   هت ص دددد     قيدددد  

ودذ و ع   د    تخف دي مد   لأل د     م   عد   تد        ع    ت غم  مد  صهد ،   رم  ي   زم 
يت ددلي ن قيددق  لأقسدد   رم  ادد   م دد  فدد   اددلع  ددذ و ا .  دد نا   مسددتأص  مدد  صهدد  أ دد   

 .3مقنه  ر ث   ل   نتعق 
ه    هم  ر  ث يع ف    ل قع   عمت   ت قيق أقس    لأص   يسدم  همد    لفد     مت د    

  دددذد يا دددق رددد  نعدددقي  أقسددد    لأصددد   ن     ددد  أ  ن ددد  قي  حسددد  نغمددد  معدددقت   دددق    دددق  

                                                           
 .992،   م صع   س  ا، أ أيف ساحد كا نة 1
 .992،   م صع   س  ا، أ بن الشيف  شام 2
 .992، أ ،   م صع   س  اأيف ساحد كا نة 3
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ماقيندد  فدد    لفدد     دد س  فادد   ت دد  ا  اقت دد عي    مسددتأص   دد ت مددق    عاددق  ب ددو م   دد    
 .1  ققيق 
 .استحقاق قسط الإيجار: ثانيا

يتمدددم   ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد أحك مددد    صددد  نتعتدددا  ت قيدددق  مددد ن  مكددد ن   لفددد    
( أ ا)رأقسد    لأصد  ،  ةددذ و يتتدزا   مسدتأص   ددقفع  دقا    يقد ي فدد    مل  مدق   مت دا  تمهدد  

 (.ر ه  )ه  ف    مك ن   ممتلب كم  يتتزا  قفع
 .تاريف دف  قسط الإيجار -2
ص     ع ع  ف   اق  ا تم ع   يق يد يكلن قسد   لأصد   مسدت ا  م دذ  ق يد   اهت د    

أد يكدددلن أ ت قسددد  مددد  أقسددد    لأصددد   مسدددت ا    دددق  دددق    مسدددتأص  ر اهت ددد    2  ما  تددد   ددد 
ممد  صد    ت د    عد ا فد       عدخم   ب  ئهد ،ما    ق       ا ي يتمت  مل ع أ    ر لأص ،

 اق   يق ي   تاتمقد فإن   تدز ا   مدؤصا   تمكدم    مسدتأص  مد   اهت د   رد  عم    مدؤصا   يا  تد  
 .3  تز ا   مستأص  ر  لف   ر لأص   م ذ إ   ا  اق   يق ي أد نست ا  لأص   م   ق ي   اهت   

يجــب علــ  »  :    تدد  ندد ل  تدد  أهدد .ا.  202/99 هددذ  مدد  ه دد   ت دد    مدد ع   
 59، ومد  ند ل   مد ع  «...المستأجر أن يقوم بدف  بدل الإيجار في المواعيد المتفع عليهـا

يقدد   تدد    مسددتأص  أن »   متعتددا ر ا تمدد ع   يقدد يد  تدد  أهدد    90-09مدد   لأمدد  يقدد  
 .«... تمه يقفع  تمؤصا  ما    حا  اهت    ر لأص    مؤصا ،  ف    تل ي خ   مت ا 

يتم  م  هذت     لأ أن   مستأص  ي  دق   تز مد  فد    م عد ع   مت دا  ت د  فد   ادق  
 هدذ  يتعد ي  مدع  مت د   ائتمد ن   تد  يمدم ه   ادق  ا تمد ع   يقد يد، فد  مؤنم   4  يق ي

   ل ئددق إا فدد  هه يدد  مددق   ائتمدد ن، فهددذ   لأ مدد  ياتمدد   لصددلع    ا يتددزا  دد ع أصدد    ادد  
                                                           

ــرا يم 1 ، مددذو     مدد  شددھ ع    م صسددتم ، فدد   قدد هلن "    دد ا   ادد هله   عاددق  ا تمدد ع   يقدد يد  صصددلت   م ال دد "، حمــزي إب
 .999، أ  9999 لأ م ت، وت      الق، ص مع  مل لع معم د، نمزد    ، 

2
 PASCAL Philippossian, le crédit-bail et leasing, outil de financement locatif, SEFI édition paris. 

1998 Pp 38-35. 
 .522،   م صع   س  ا، أ  اني محمد دويدار 3
 فا أحقث     دلأ   معق د  ) مز ق م    ت  صم ، أه     ت شعل ،   لصمز ف  ش ح  اق   يق ي ف    ا هلن   مقه     4
 . 942-945، أ أ 9999، صسلي  ت       تل  ع،   قز ئ ، (  
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، ومددد  أن   دددت ا ق أ ت قسددد  (متتق ددد    مددد ه   ائتمددد ن) م ددد   دددم  أع      لأطددد  ا ف صددد  
يكلن م  ن ي خ نست    لأص    مؤص  ممد  يع د  أن  لأصد     دت ا  قبد  أن ي ادا   مسدتأص  

 .1" لآ   نقفع رم ه  م  فل ئقه "هذ  م  يتع ي  مع مال      أد  هت    م    تعم ت  لأص 
  ف  ف   ش     لأص  ا نتتزا ش و   ا تم ع   يقد يد  دقفع  نققي   ش ي  إ   أه 

رم         إ       ئع إا   ق نتامه  م م    ت ا  لأص    ذد يعتبد  ق   د   تد  أن    د ئع 
قدد ا  ت  مددذ   تز مدد  ر  تسددت  ، إب يكددلن أ ت قسدد   لأصدد   مسددت ا  قبدد  نلظ ددي شدد و   ا تمدد ع 

كاد  نت اددا   ل قعتد ن فدد   قد    حددق، إب أن شد و   ا تمدد ع   يقد يد  دد أ  م  هد  أ   تدد   لأ
ددددق يأ  م  هدددد    سدددد ب  اددددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد، م ددددذ ندددد ي خ إ   مدددد ،  مدددد  أن    يقدددد يد نقما

 ت دد  فددإن مددقا     .  مسددتأص  يددلف  أقسدد    لأصدد   ع ن   تمتددع ر اهت دد    دد ت   مددق    ما  تدد   دد 
مدد  نددل  د مددق    يقدد ي رعددق   دد  مددق   هت دد     حددق  مدد  إها     ائتمدد ن ا نددل  د مددق    عاددق ب ندد 

فددد       ددد    تددد  يتاددد ي فمهددد    تدددز ا      مدددقع   كت ددد    ما  تددد   اسددد    حدددق مددد  أقسددد    لأصددد  ،
  مسددتأص  ر  لفددد   ر  ق مدد    مت ق ددد   صصدد   تددد   دددبم    تمتددو يت ادددا   هدد     كتددد   ددد أ  

 .2لت مق    أن مق   ائتم ن نل  د مق    عاق ت   يمك    ا     م ت رمق ع أع   نتو   ق م ،
 ف  ف          عا ي يمبدا   مبدقأ ب ند ، أد   دت ا ق أ ت قسد   صصد   يدز م  ند ي خ  

نسدددتا    مسدددت مق  تعاددد ي،  مددد  أن هدددذ   لأ مددد  يتتدددزا  لفددد   مادددقم    لأصددد   قبددد  نسدددتم    عاددد ي 
    دددذد يقددد  أن نكدددلن مسدددت ا   نعتبددد  هدددذت   مادددقم    ل ئدددق يأ  مددد ت    ددد و.   هت ددد   رددد 

هت قددد   تلظ دددي شددد و   ا تمددد ع   يقددد يد  ددد أ  م  هددد  فددد  نكت ددد    ددد     عاددد ي  بددد  م  حتددد  
 ت دددد  نكددددلن   ماددددقم        مختت دددد ،  ة  تدددد    ا يكددددلن ه دددد   نسددددت    نسددددتا     حددددا  صصدددد ،

    عمد  رد   مد  أن مد  صد  .  ا تمد ع   يقد يد    مست ا  م  ن ي خ    حا إ   ا  اقد   ب دع
هدل   د  مادق ي  لأصدد   مد  رمد  شدد     لأصد ،  تمد  أن    د و  فدد     د   لأح د ن ا ناددلا 

 .3ر  لف   ف  ه س   ملا   ذد يت  ف   إ   ا   عاقي 
                                                           

 995إ      ،   م صع   س  ا، أ  حمزد  1
 .520  ه  محمد ع  ق ي،   م صع   س  ا، أ  2
 .999       خ    ا،   م صع   س  ا، أ  3
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 92أم  ف م  يخل ن قيق   ق ي     ت  يقفع فمه   قت   يقد ي فادق ه د   ت د    مد ع   
قفع   يقدد ي   حسدد  ع ي دد  نخت يهدد   لأطدد  ا ندد...»ومدد  يتدد   90-09فادد   ر ه دد  مدد   لأمدد  

مدد   دد ت هددل هددذت   مدد ع  ه هدد  أهدد  يخمددع ن قيددق ماددق ي «   مع  دد  رعاددق  ا تمدد ع   يقدد يدا 
  ق  د  ،) كلن   قفع حس    ق ي د    تد  نب  هد  أطد  ا   عادق    ك  قس  إ   إي ع   لأط  ا،

 .1(ف ت  ،   ل  
 .مكان دف  قسط الإيجار -0
  ا تمددد ع   يقددد يد شددد ط  همم ددد ، إب نكدددلن أقسددد    لأصددد   م مل ددد  ايتمدددم   ادددق  

  تلفدد  (   مددؤصا )ممتلةد ، رمع دد  يقدد   تد    مسددتأص    تلصدد  إ د  شدد و   ا تمدد ع   يقد يد 
 مكددد ن(   مدددؤصا )هكددذ  يعتبددد  م وددز شددد و   ا تمددد ع   يقدد يد    ركدد  قسددد    ددق حتدددلت أصتددد ،

مددد      ددد ا   عددد ا إب يقدددل   تمددد فم   ان ددد ق  تددد   ،  كددد  هدددذ   ددد س2 لأصددد    تلفددد    رأقسددد  
مخ   تددد ، أد ر  ن ددد ق يمكددد  عفدددع  دددقت   يقددد ي فددد  مدددلط    مسدددتأص   هدددذ  مددد  ه ددد   ت ددد  

 ا تدددز ا  دددقفع   يقددد ي   حسددد    سدددع  "  تددد  أهددد   90-09مددد   لأمددد  يقددد   50/99  مددد ع  
 . 3 .ا.م    202/99كذ و   م ع  "    مك ن    تل ي خ   مت ا  تمه 

 .ضمانات الوفاء بالأجرة :ثالثا
 :التأمينات العينية  -2
ن   ت   م      قز ئ د   تأمم      عم    عم    كت ب     رع م    ا هلن   مقه  ن د   

إب نتمادددد  . إا أهدددد   دددد  يتددددل   نع   هدددد "    اددددلق   عم  دددد    ت ع دددد  أ    تأمم دددد     عم  دددد "  ددددل ن
خ دددد ل مدددد ت معددددم  ر  ددددذ   ممتددددل   تمددددقي  أ   غمدددد ت   تأمم دددد     عم  دددد  حسدددد     ادددد  فدددد  ن

 مم ن   لف    قي    ق ئ  ر مث يكدلن  هدذ   لأ مد   تد  هدذ    مد ت حاد   م  د  ن ع د ، يعم د  

                                                           
، مذو     مد  شدھ ع    م صسدتم  فد    اد هلن   خد أ، فد   قد هلن " لأ م ت   م  ف   ف    قز ئ      م  يا"ش مب   م ق ،  1

 .595، أ 9999  قز ئ ،  ي  ، ص مع     يل       ق ، لأ م ت، معھق    الق    عتلا   ع 
 .509  ه  محمد ع  ق ي،   م صع   س  ا، أ : ، أه  592ي        ،   م صع   س  ا، أ    يل   حل  2
يكدلن عفدع  دقت فد  مدلط    مسدتأص  مد   د  يكد   ن د ق أ   د ا ...»مد يت    تد   .ا.  م  202/99ن ل   م ع  م   3

 .949-942 مز ق م    ت  صم  ي صع   ت شعل ،   م صع   س  ا، أ أ    «ب و  رخ ا يام 
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  دق ئ م    تد  مم     م  ه ح      ا فد    دت     عي د  مد  رم د  ر لأ  ل د   تد    دق ئ م    عد عيم 
 .1  ا ف  نت ع  ف  أد يق يكلن اقتم   حا    ف    م ن  ، وم  يعم   م  ه ح   أ     

ر   صل  إ    اق  ا تم ع   يقد يد ي هد  أن   مدؤص  ي دت   فد  رعدض   عادلع نادقي   
هقدق    نأمم     م    م  أص  عم ن  ف     مستأص  ر  تز م    متماد  فد  عفدع أقسد    لأصد  ،

 صصدلت  مد    م ال د  أد فد  أن   مؤصا  يمت  نأمم     م    ف   ادلع  ا تمد ع   يقد يد 
 .2ب و ر شت      ق  ا   ه  أحق  لأصلت   عا ي     ممتلو   تمستأص      مق ت   عا يد 

 أمدددد  فدددد   اددددلع  ا تمدددد ع   يقدددد يد  صصددددلت   م ال دددد  يمتدددد    مددددؤصا  يهدددد    م دددد   
  تقددددد يد   ممتدددددل   تمسدددددتأص  أ  يهددددد      دددددل   ممتلوددددد   تمدددددقي    فددددد     ددددد و  إب  وددددد ن 

 .3أص  م   لأشخ أ   مع ل    مست
ماتمدد   ددبا   شدد ي  إ  دد  فددإن   مددؤصا  ا ي ددت   يهدد  أحددق  لأصددلت   عا ي دد    ممتلودد   

، نمتد  نأمم د    م  د  فد  ح  د  مد  4 تمستأص  إا فد    مقد ت   عاد يد،  مد  أن شد و   د   

                                                           
 .929، أ  9040  عم   ، مم رع ع ي    ع ،   م ع    ا ه  ،   ا    ،    م ملع صم ت   قي   و ،   تأمم       خ    1
  شددھ ع    م صسددتم  فدد  ، مددذو     مدد("عي  دد  فدد  ظدد    ادد هلن   خدد أ)عددم ه    اددق  ا تمدد ع   يقدد يد، "، أعــراب ناديــة 2

  ه  : ، أه   وذ و 24، أ  9992، وت      الق، ص مع     يل       ق ،   قز ئ ، (  مسؤ         ا هلن، ف     عالع
 504محمد ع  ق ي،   م صع   س  ا، أ 

 .999  م صع   س  ا، أ  حوالف عبد الصمد، 3
، يأ  م  ھد  ((C N M A  ق   دلط    تتعد  ن     حد  د  شد و  ب   أ دھ ، نعتبد  ف  د   ت د ق SALEM شد و   د     4

 :متملن عي  ي صز ئ د،     مل    وم  يت  999
 .م      ق ق   لط    تتع  ن     ح % 09

 . تمقمل     ا رم   تمك ه و% 99-
 :  تكلن  ة ئ ھ  م % 999نمل   ش م  SALEM   عتب    ا     يق يد    و  

 ".  خل أ    لأف  ع ح ،  مستام    ف      ح      مق      د،   ما   لن،ش و   ص  عق   تع  ن     
 : ن م  أه م  ش و       و  م    اام      لآن  

 ،   تقھمدز      د  ل  ، قمد      دمق     د د  ود   لأه دم    م ن مد  رد ،  أهل  د   أحق مد  قم       حد  رمختتد  أشدك  "
 نقھمددز     كت  ه دد  مھ  دد ،   معددق   معددق     مك ندد   أصھددز   ا دد ا  لآ دد ،    ددت ،      قيددق   قمدد     م دد ص     م   قدد  

 ددلهم  ر  حسدد ه  يق دد ، : أه دد  فدد  ب ددو".   متل ددم    صدد  ي      دد ئ     ادد   لأ دد  ، قمدد     مؤ سدد      ددغم      دد  ي  
  ددغم      متل دم ، مق  تدد  ماقمدد  فدد  وبددقي  نمدل ت   امدد     مؤ سدد        قدع افدد ق   تمل دد    تددأصم د فد    قز ئدد   أ ممتدد

   متتا    لط   حلت متمت    نأ م    مؤ س      غم      متل م  ف    ق ت   ع ة  ،
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  عاد ي    مت د ي  د ت    دذ و نمتد  قمدق يهد  ي دم   تد  أحدق 99إب  م  نقد    مبتدة   تمل د  
 .1  ممتلو   تمستأص       ه ، ومم ن  تلف   ر  تز م   قفع أقس    لأص  

إن    كدد     قله  دد    تدد  ناددلا  تمهدد    تأمم دد     عم  دد  هدد  حم يدد    ددق ئ  مدد  مخدد ط   
 ت دد    تأمم دد     عم  دد  نمكدد    مددؤصا       تت ددع،     مددم ن   عدد ا مدد   دد ت م  دد  ممزندد    تاددقا

  ق ئ م    ت  مم     ف    م ن   ف    ت     حا ، ومد  نمد    د  حدا نت دع   مد ت  م    تاقا  ت 
 .2  م هلن ف  أد يق و ن

 :التأمينات الشخصية -2
هدذ   مد  نمتد   رد     إنا   تأمم       خ د   م ت د   ه د    تل دع   معد م    دم     د   

 .م  ه   كس   تأمم       خ      م   هل  
عد  بمد  أ  أكاد  إ د  بمد    مدقي  : "  تأمم د      خ د   رأههد    ا ص ه  م     ا  

 لأصت ، ف      تق ئ  مقي  ن  دقت مدقي    حدق أ  أكاد  وتهد  مسدؤ  لن  د    دقي  فد   قد  
 .3 ت    تع ق    حق أ 

 .الالتزام بتأمين الأصل المؤجر: الفرع الثاني
 :مضمون الالتزام بالتأمين -أولا 

ع م ، إب  هتك   لأصلت   مؤص   ر عد  قدل  قد ه   أ  ر عد  ا يدق  لأص   فا   تال  ق    
ف دد   تمسددتأص ، فددإن ن عدد    هدد   نعددلع  تدد  م  كهدد    ادد هله ، فمت ندد   تدد  ب ددو  ه سدد   راددل  

أصددد      عدددم    مدددؤص   ا      اددد هلن   عادددق إب  وددد ن   هددد   وت ددد ، أمددد  إب  وددد ن   هددد   صزئ ددد 
 ددد  ياددد    مدددؤص  فددد    لقددد    م   ددد   ددد ع   عدددم     تددد ،ن دددت     دددتعم ت   دددذد أ دددق  مددد  أص

  مؤص   إ            ت  و ه   تمه ، يقل   تمستأص  ف  هذت        إها أ  دقت   يقد ي أ  

                                                           
 .24،   م صع   س  ا، أأعراب نادية 1
 .990،   م صع   س  ا، أ بخيف عيس  2
  عم  دد ، ع ي إح دد      أمم دد      خ دد  ،   ت 99،   ل دد   فدد  شدد ح   ادد هلن   مددقه    ققيددق،   قددز  عبــد الــرزاق الســنیوري  3

 .9، أ  9092  ت  ث   ع ة ،  ب  ن، 
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 تد   دد ا   يقد ي   عدد عد، فدإن   م دد   قدق حدد ا ت   مسدتأص  فدد   ادق  ا تمدد ع 1فسدخ   عاددق
ة  تدد    ي دد      أ  دد  بمدد    مددؤص  م هدد ،      يقدد يد و فدد    مخدد ط    متعتادد  ردد  عم    مددؤصا  

 .2 اق  ا تم ع   يق يد  ت    مستأص    تأمم   ت   لأص    مؤصا 
نب   أهم   هذ          متما  ف  نأمم    مستأص   لأص    مؤصا   م ت     مدؤصا ،  

 تد  إع ف  إ   عم ن   دت       مدؤصا  حاد  فد   لأصد  ، فد  ولهد  يخ د  مد  أل د     هد    
م هددد  ن عددد     يت متهددد    مسدددتأص ، ر  ت ددد ي أن   مسدددتأص  هدددل  حدددقت مددد  يت مددد  هدددذت   مخددد ط 

 .3  ه    ل   و ن وت   أ  صزئ  
فغ   دد  مدد  ي ددت     مددؤصا  أن يددت    تددأمم  رمدد  يعدد عت   ق مدد    ك متدد  ا ددتبق ت  لأصدد   

يق ي ددددد   مددددد    مدددددؤص  رماتددددد ، شددددد  م  أن ا ناددددد  ق مددددد    تدددددأمم   ددددد  مقمدددددل   لأقسددددد     
 .4  مقفل  

 فدد  ح  دد   ددقا ق دد ا   مسددتأص  ر كتتدد ب   تددأمم  أ  نققيددقت عددق و فدد   لأ مدد ي ي دد   
إ مدددد يت مدددد    مددددؤصا ، يمكدددد   هددددذ   لأ مدددد   كتتدددد ب أ  نققيددددق   تددددأمم   تدددد  ه ادددد    مسددددتأص  

 .5  خ ص 
  د ن    خس ئ    ت  ن ق     ح  ا أ    ق  أ  نت       نغم   ر ا    تأمم   لأع  ي 

     كل يث   مب ع  ، وم  يمك  أن نغمد   ر اد    تدأمم    مخد ط      صمد   د  ح   د  هدذت 

                                                           
إذا  لكف العين المؤجّرة أثناء مدة الإيجار  لاكا كليا يفسـف الإيجـار بحكـم :"ج عل  أنھ.م.من ت 132تنص المادة  - 1

 .القانون 
مال الـذي أعـدت مـن أجلـھ، أو نقـص  ـذا إذا كان  لاك العين المؤجّرة جزئيا، أو إذا أصبحف فـي حالـة لا تصـل  للاسـتع

لم يكن ذل  بفعل المستأجر، يجوز لیذا الأخير، إذا لم يقم المؤجر في الوقف المناسب برد العين و  الاستعمال نقصا معتبرا
 ".المؤجّرة إل  الحالة التي كانف عليیا، أن يطلب حسب الحالة، إما إنقاص بدل الإيجار أو فسف الإيجار

، (عي    ما يه  ف    ا هلن  لأيعه  مع   ش ي  إ   أحك ا    ا      م : )،  اق   تأصم    تمل ت صاونةصخر أحمد الخ 2
 .995، أ 9992ع ي   ئ ،  لأيعن، 

 .992،   م صع   س  ا،أ بخيف عيس  3
 .992،   م صع   س  ا،أ بخيف عيس  4
،   م صدع حوالـف عبـد الصـمد:  ب دو   ب ود ، هاد   د  مد   ادق نمل د   ا تمد ع   يقد يد  د  أصدلت م ال د  99أه   ا  5

 .994  س  ا، 
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ةددددددد لأ ل   مسدددددددؤ       مقه ددددددد   تم  دددددددو أ     ددددددد ئز أ      لأمدددددددل ت أ  ح   نهددددددد  أ    دددددددتعم  ه 
 .1  مستعم 

 ب دو  ز د ع    عبد    مد     تتدأمم ،   يمك     و   ا تم ع   يق يد يفع أقس    لأصد   
 فتاددلا  ددق يه   تخممدد    مسددتأص   ددم  عفددع هددذت   ز دد ع  أ  إ دد  ا  اددق نددأمم   ددق  شدد و    تددأمم ،

فدددد  ح  دددد    ت دددد ي   مسددددتأص  إ دددد  ا  اددددق نددددأمم  صقيددددق،  ت دددد      ددددلت  تدددد  مل فادددد  شدددد و    
 ا تم ع   يق يد ر مث يق  أن نغم   ر اد    تدأمم    ققيدق  صم دع   مخد ط    تد  نغممهد  

عي     ش و   ا تم ع   يق يد،   قع  ب و   مست مق  لأ ت ف      دلت  تد    لر ا      
 .2مبتة   تأمم  هل     و    ممل  

 .كيفية التامين: ثانيا
 :حالة الهلاك الكلي للأصل المؤجر -2
 .ف   هذت        يق    تمممز  م  ه     م الت  ه     عا ي 
 . إذا كان الأصل المؤجّر منقولا -أ
ح  دد  هدد     م اددلت وت دد  ي  سددخ  اددق  ا تمدد ع   يقدد يد مدد  نتادد   ه سدد   نقدد ض  فدد  

 .3 ا تم ع   يق يد مبتة   تأمم  م  ش   م  ش و    تأمم  ش و 
 .إذا كان الأصل المؤجّر عقارا -ب
إب  و ن  لأص    مدؤصا   اد ي ، يتتدزا   مسدتأص  رإ د ع    د     عاد ي إب  نعد    تهد    

  ادد    عاددق  دد يد   م عددلت، فمددت  نخ دد ل مبتددة   تعددل ض   ددذد        ك متدد ،ن دد  مسددؤ  مت
 ت مد    مسدتأص   حدقت    د ق فد  ح  د  نقد       نقفع  ش و    تأمم     ع    د   هدذ    عاد ي،

 .4نكت     ب       عت   م   ة   تعل ض   مست ا  م  قب  ش و    تأمم 

                                                           
 .999رخم  ل س ،   م صع   س  ا، أ : ، أه   وذ و992،   م صع ه س ، أ حوالف عبد الصمد 1
 : ي صع ف  ب و 2

CREMIEUX Israel Danièle, leasing crédit-bail mobiliers, (sans citer la maison d’édition), Paris, 1975, 

P55. 
 .299،   م صع   س  ا، أ  اني محمد دويدار 3
 .995،   م صع   س  ا، أ بن الشيف  شام 4
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 .حالة الهلاك الجزئي للأصل المؤجر -0
هذت        ا مق ت  تتمممز ف م  إب  و ن  لأص    مؤص  م الا أ   ا ي  فأحك مهد  ف   

ب دو  تد     (قبد    هد  )  حق  إب يتتدزا   مسدتأص  رإ د ع   لأصد    مدؤص  إ د  ح  تد   لأ  د  
 .1ه ات 

 ف  ح    م  إب  ق م  ش و   ا تم ع   يق يد مبتدة   تعدل ض  د    هد     قزئد   
مم ، فإهد   تد    مسدتأص  أن ي  د   ت د و    مدؤص   فدل نم    م د  ة   تد  أه اتهد  م  ش و    تدأ

 ف  إص ح  لأص    مؤصا ، فتتتزا  ذ و     و    مؤص     ع نتو     ا   م  مبتة   تعدل ض

 .2  ذد ق مت 
 المطلب الثاني

 ية للمستأجرالالتزامات غير المال
ز رأههد    تز مد     ق د ا رعمد ، ف  مسدتأص  ه    تز م     س  ب   طب ع  م    ،  نتمم 

متزا رملص   اق  ا تم ع  ايق يد   ق  ا   عض  لأ م ت    ت  يت    د ل  تمهد  أ   د  مد  
،  ا تددز ا ر  م  ف دد   تدد  متك دد   لأصدد  (   دد    لأ ت)أصدد    م  ف دد   تدد   لأصدد    مددؤص  

 (.        ا ه )  مؤص  
 .ة عل  الأصل المؤجرالالتزام بالمحافظ: الفرع الأول

يعتبددد   لأصددد    مدددؤص  أم هددد  فددد  يدددق   مسدددتأص ، حمدددث يتتدددزا   مسدددتأص  رملصددد   ادددق  
 ا تمدددد ع  ايقدددد يد ر  م  ف دددد   تدددد   لأصدددد  م دددد    عاددددق، ف قدددد   ت دددد    ددددتعم ت  لأصدددد  

 .  تعم ا   عي   ت      ل   مت ا  ت   ف    عاق،  م    ت ص  هت  ر ك  ع ئ   مستم 
 .ال الأصل استعمالا شخصيااستعم: أولا

  مستأص  متزا رملص   اق  ا تم ع  ايق يد ر نخ ب و فد    تدق  م      مد   تم  ف د   
 (.9)    تعم ت شخ  ( 9)  ت   لأص    مؤص     تعم      تعم ا   عي 

                                                           
 .299،   م صع   س  ا، أ  اني محمد دويدار 1
 .949،   م صع   س  ا، أ حمزي ابرا يم 2
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 . الاستعمال العادي للأصل المؤجر -2
 تدق  م      مد  ا دتعم ت  لأصد  تتزا   مستأص  أر د   مم ي دت    دا  اهت د    نخد ب  ي 

  ددتعم ا   عيدد   إرادد   هددذ   لأصدد  صدد        ددتعم ت فدد    لصدد    مخ ددل  دد ،  هددل  ددذ و 
متدددزا  بدددذت    يددد     صددد    عددد عد، أد يبدددذت    يددد     دددخل   عددد عد إب  مددد   عدددع فددد  ب   

ل ب دو ،  ا ي ت   أن ي ل   عاق  ت  هل   ا تعم ت ص  ح   إهم  يقدل  أن يدتخت1ظ  ف 
، فددإب   ن دددا   م فددد ن  تدد   دددقا   دددتعم ت 2اعددم   مددد  ظدد  ا   تع قدددق أ  مددد   دد ا   قهددد 

 لأصدد  فدد   صدد  معددم   مت ددع  تدد    مسددتأص    ددتعم    فدد  هددذ    لصدد ،    ددت    ملمدد  أن 
 .3يكلن  ا تعم ت  فا   تعت م     مليع

فعتددددد      تددددد  نكدددددلن  ددددد ع  م دددددق ع  فددددد  وتددددد  ي ددددد ح ر  ت  دددددم  ط  اددددد   ا دددددتعم ت، 
  مسدددتأص    دددتعم ت  لأصددد  فددد     ددد      ع عيددد     دددتغ ت، ممددد  يع ددد  م دددع   تعسددد  فددد  

، 4 اهت دد  ،  ها ددق  هدد  ه دد   ا ددتغ ت   م دد     ددذد يدد ق    دد  فسدد ع  لأصدد    دد    ه كدد 
مم  يؤعد إ    هعا ع مسؤ       مستأص ،    ك  أحق  لأ   ب   م        سخ  اق  ا تمد ع 

 . ايق يد 
فددد   دددبم    تأكدددق يقدددل    ددد و   ا تمددد ع  ايقددد يد إي ددد ت مددد  ن دددقعت مددد  أشدددخ أ    

 .5 م  ق     تعم ت   مست مق  صص  ف  أد  ق  م  مق   اق  ا تم ع  ايق ي
 .الاستعمال الشخصي للأصل المؤجر -0
ي ددد    ادددق  ا تمددد ع  ايقددد يد  تددد    مسدددتأص    دددتعم ت  لأصددد    مدددؤص    دددتعم ا  

 ددد   ت ددد  ندددأصم ت مددد     ددد ط  أ    دددتبق    أ     عنددد ، فم اددد   لأصددد  ممتلوددد  شخ ددد  ، إب ي 

                                                           
خــلال مــدة الانتفــاع  يلتــزم المســتأجر"المتعلــع بالاعتمــاد الايجــاري علــي انــه  26-68مــن الأمــر رقــم 88تــنص المــادة  1

 ".بالأصل المؤجر استعمال هذا الأصل حسب الاستعمال المتفع عليه، وأن يحافظ عليه مثلما يفعل رب الأسرة الحريص
 .995، م صع    ا، أ السيد عيد نايل 2
 .992، م صع    ا، أ نادر عبد العزيز الشافي 3

4
 Guy Duranton, crédit-bail Imobilier, Op. Cit. N° 133. 

يمكـن أن يـنص عقـد الاعتمـاد الايجـاري باختيـار مـن الأطـراف : "علـ  مـايلي 26-69مـن الأمـر رقـم  24تنص المادة  5
 ".المتعاقدة عل  الشروط
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 تمدؤص    تمدل ت  ممد  يسددت  ود  حدا  تمسددت مق  تت د ا ف د  ن د ف  هدد ق   تمتك د ، فد  يقددل  
     ع  أ  يه  ،  ل   ود ن   د ه  ي دم   أ  ح    د ،   ادق  ا تمد ع  ايقد يد  د  يكد  ر  صد  

 .1عق م   الع  لأم ه    تع     مستأص   عالة     ه   لأم ه إ      ل  ت  ب و، حمث ي
 .التزام المستأجر بصيانة الأصل المؤجر: ثانيا

 لأص  أن  ا تز ا ر   ه  ٕ  ص ح  لأص    مؤص  ياع  ت   د نا   مدؤص  إب  و هد   
 هددذت   صدد ح   عدد  ي  ، أمدد  إب  و هدد  ن م مدد    صدد ح أ مدد ب رسدد م  ن ددقث  تعددم 

 .2   هت ق    تعم  ه  ف اع   تز ا ص  هته   ت    نا   مستأص   مؤص
ف  مسدددتأص   ددد  يممدددز  دددم    ت م مددد     تأصم  ددد     ت م مددد     مددد  ي     تددد  نادددع  تددد   

 دد نا   مددؤص    تمددل ت  إب يع دد  هددذ   لأ مدد  مدد   ا تددز ا ر   دد  ه    مدد  ي      دد     ق دد ا 
زا  حدددقت ر   ددد  ه   ب دددو  دددقفع صم دددع م ددد ي ي  هددد   تددد   ددد نا   مسدددتأص    تمدددل ت ، إب يتتددد

 .  ص ح    ت م       م  صغم   و ه  أا وبم  
 هددذ  مدد  يؤوددق نعسدد    م دد   إب أن   مددؤص  حدد  فدد   صدد ح   عددم    مددؤص   ر  ت دد يت  

إا ردد ي     م  كهد ،  كدس   مسدتأص  فدد  يقدل   د   ا د ت ر  تز مدد  ر   د  ه  أ    فد   م د 
 ت     قز  ، ف كلن و  ن م   يالا ر    مستأص   دل    تبدقي  رعدض أصدز   أ   مسؤ  مت    قع

 .3إع ف  قمع    ي م الت ملعل    تأصم  ممتلو  ر    نتا ئ    تمؤص 
 .الالتزام المستأجر بالمحافظة عل  ملكية الأصل المؤجر: الفرع الثاني

حددا متك دد    مدددؤص  إن   مسددتأص  هددل مدد  ي ددل   لأصدد    مددؤص     ت ددع ردد ،   عتبدد   
 صصدد    مددؤص  مدد   لأمددلي   ه مدد  فدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد، حمددث ياددع  تدد    مسددتأص  
  تددز ا ر    دد ر  تدد  حددا متك دد    مددؤص   هددذ   لأصدد ،   كددلن ب ددو  ت مدد    مسددؤ       مقه دد  

ع  ا تدددز ا  ددد   (ر ه ددد )  مسدددؤ       مقه ددد  ( أ ا)  ددد  فعددد   لأصددد    صدددلب يعت فددد  هه يددد    عادددق
 . لأمل ت   مؤص  

                                                           
1
 Giovanoli Mario, le crédit-bail (leasing) en Europe, développement et nature juridique, librairie 

technique, Paris, 1980, p401. 
 .949،   م صع   س  ا، أ نادر عبد العزيز شافي 2
 .292،   م صع   س  ا، أ هاني محمد دويدار 3
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 .المسؤولية المدنية للمستأجر: أولا
 يت مددد    مسدددتأص  رملصددد   ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد   مسدددؤ       مقه ددد      صمددد   ددد  

 94هدل مد  ه د   ت د    مد ع       ت  نكلن     لأع  ي   تد  ن دم    غمد     لأص    مؤصا 
 . 1د   متعتا ر ا تم ع   يق ي  90-09م   لأم  يق   99فا   

إب رددد   صل  إ ددد  ه دددلأ   اددد هلن   مدددقه  يمكددد  ن دددلي   مسدددؤ       مقه ددد    تددد  هددد   
  اد ه  إب  ود ن  لأصد      لأ ت إب  ود ن  لأصد    مدؤص    د  ،: م   هذت   قي    ف  ف عمم 

 .  مؤص  أش    ن ت   إ      ي    ص 
 .مسؤولية المستأجر عن تهدم البناء -2
ؤ         شددئ   دد  نهددقا   ب دد   وت دد  أ  صزئ دد  فدد    مدد ع  نعدد     م دد     قز ئدد د  تمسدد 

 ، فمسدددؤ     م  ددو   ب ددد   فدد    ادد هلن   مدددقه  ناددلا إب  أربددد  .ا.مدد    95  99فادد    929
   ت      اد   ت امدا مسدؤ     . 2  مم  ي أن   م ي ي صع إ   هال      ه  أ   م  ف  

 :ح ي    ب   ، نل ف  ش طم 
 :البناءملكية  -الشرط الأول

 فا   تال  ق   ع مد  يكدلن   م  دو هدل   مسدؤ ت  مد  ي دقث  د  نهدقا   ب د   مد  عد ي  
 ل و ن   ب    ن   ح     شخل ا     تد      تغم ، وم  نالا مسؤ       م  و  ق  نهقم ،

 دد ا ب ددو فددإن  اددلع  ا تمدد ع   يقدد يد ا يت مدد    مسددؤ       م  ددو، حمددث نعمددق شدد و   
يد   ددددتختل مدددد  ن مدددد  هددددذت   مسددددؤ     رددددإعي   شدددد   فدددد   العهدددد  يامدددد   ا تمدددد ع   يقدددد 

 .3  عا يرمسؤ       مستأص      لأع  ي   ت  ن  أ      تهقا   كت  أ    قزئ   هذ  

                                                           
ــادة  1 ــرة  24تــنص الم ــم  20فق ــھ 26-69مــن الأمــر رق ــ  أن ــاد الإيجــاري عل ــع بالاعتم ــد :" المتعل ــنصّ عق يمكــن أن ي

 ...الاعتماد الإيجاريّ باختيار من الأطراف
مدنية تجاه المستأجر أو تجاه طرف آخر في كـل المـرّات التـي لا يحـدّد فيیـا القـانون  ـذه إعفاء المؤجّر من المسؤوليّة ال

 ".يترتّب عنیا بطلان الشّرط التّعاقديّ الخاص بیاو  المسؤولية عل  أساس أنّیا من النظام العام،
 .994  999،   م صع   س  ا، أ أ بخيف عيس  2
 .994، أ ه س   م صع  3
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  كدددلن ر  تددد      مسدددتأص  فددد   ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد مسدددؤ ا  ددد  نعدددل ض   مددد ي  
 .1 تغم   قا م  ش و   ا تم ع   يق يد 

 :تهدم البناء -: انيالشرط الث
ي ت    ق  ا مسؤ     م  و   ب    أن ي قث   م ي  د  نهدقا   ب د    دل   ود ن   تهدقا  

ن عاق فد  هدذت      د  مسدؤ     هدذ     د ي ،  تد  أ د    فتد     مئد  فد     كت   أ  صزئ  ،
ب   إ دد  ا ن  ددو   دد  هددذت   مسددؤ    ، إا إب  أربدد  أن   تهددقا ا ي صددع  دد   ح   دد  هددذ    ب دد  ،

  ك   أن ياب    غم  نم يت ص    نهقا   إهم ت ف       ه  أ  ققا ف    ب    أ   م  ف  ،
 .2  ب   

 .المسؤولية عن حراسة الأشياء -0
يكلن   مستأص  مسؤ ا    و  م  ي  أ     لأمل ت م  أعد  ي   دت  ع  إ د  مسدؤ      

 مسؤ     نالا  ت   مأ م تد   هذت     .3 .ا.م    952ح ي   لأش     فا    ل   م ع  
هددل  فدد        دد   مدد  ق  دد   ر دد     عكددس، إا رإر دد     سددب   لأص بدد ، ر  ت دد ي   مسددتأص 

 ا دتغ ت، فدإب  مد  أحدقر  هدذت  لأشد    عد ي   تغمد  يسدأت  د       تسمم      ذد يالا ر   ق ر 
  مسددتأص   هددذت مدد   تدد    ممدد  ي إا أن يابدد  ح   دد     نعددل ض   مدد ي   ددذد   ددا ردد  غم ،

 . لأش     ا يمك  ه مه  إا رإر      سب   لأص ب 
 :  ك  نالا مسؤ       مستأص  ف  ح      لأش    يق  نلف  ش طم  
 
 

                                                           
، مق  تدد  "مسددؤ       مسددتأص  فدد   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد ط ادد  لأحكدد ا مسددؤ       م ددت :" بــد النــوررايــمحمد محمد  حمــادي ع 1

ع ي د  فد  نمدل    اقت د ع   دلط  ، وت د     ادلق، ص معد   بدق    حمد ن    ماقم  فد    متتاد     دلط   حدلت  ادلع  لأ مد ت
 .592، أ 9999م د  94-99مم   رق ي ، يلم  

 .990م صع   س  ا، أ ،   حوالف عبد الصمد 2
التسـيير، والرقابـة، و  كانف لـھ قـدرة الاسـتعمالو  كل من تول  حراسة شيء" أنھ عل  ج.م.ت من 2/283تنص المادة  3

ويعف  من  ذه المسؤولية الحارس للشيء إذا أثبـف أن ذلـ  الضـرر . يعتبر مسؤولا عن الضرر الذي يحدثھ ذل  الشيء
 ."الضحية، أو عمل الغير، أو الحالة الطارئة، أو القوة القا رةحد  بسبب لم يكن يتوقعه  مثل عمل 
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 .حراسة الشيء: الشرط الأول
   ق ردد  أد مددد   ددد       تسدددمم    حدد ي     ددد   هددل مددد  و هددد   دد    ادددقي  فدد   ا دددتعم ت 

 اددق  ا تمدد ع   يقدد يد يكددلن   مسددتأص  ح ي دد   صصدد  فدد       سددتم     عت ادد   تدد     دد  ،
  ت ن   ت  ب و أن يكلن   مستأص  مسدؤ ا  د   لأعد  ي   تد  نت دا   غمد  رسدب   1  مؤص 
 .2 لأص 

 .وقوع الضرر بفعل الشيء: الشرط الثاني
يق   ت اما مسؤ     ح ي   لأش     م        أن يكلن   م ي ي صع    عد     د    

 م ي  تغم  ف  يت لي ق  ا مسؤ         ي     ع ي و ن        ت   م  ف  إحق ث  
 .3صت  ر ، إب يق  أن نتل ف    ق   بب    م           م ي

هسدددت   أن   مسدددتأص  يت مددد    مسدددؤ       مقه ددد  حسددد    اددد هلن   خددد أ   دددذد ه مددد   
  .  م      قز ئ د ر      أن   متك   م      ف  يق   مؤص 

 . الالتزام برد الأموال المؤجرة: ثانيا
، يتتزا   مستأص   د ع   عدم    مدؤص   إ د    مدؤص  4ط ا   تال  ق   ع م  ف   اق  ايق ي 

  ق هه ي  مق   ايق ي ر         ت  نستمه   تمه ، إا م  قق أص ب   عم  م  هد   أ  فسد ع 
ودددد ن متزمدددد  رددددأن يددددقفع  رسددددب  ا يددددق  دددد  ف دددد ، فددددإب   دددد  يادددد   ددددذ و ع ن مبدددد ي قدددد هله   ص دددد ،

نعل مدد    تمددؤص  ي   دد  ف دد    ق مدد    يق ي دد   تعددم    مددؤص    مدد  أصدد ب هددذت  لأ مدد   مدد  
،   عق   ز ا   مستأص    ع  لأمل ت   مؤص   هل أحق   خ  ي     ا ث   مت ح   تمسدتأص  5ع ي

                                                           
 .992،   م صع   س  ا، أ بخيف عيس  1
 .999،   م صع   س  ا، أ حوالف عبد الصمد 2
 .992،   م صع   س  ا، أ بخيف عيس  3
ن يـرد العـين المـؤجرة يجب عل  المستأجر أ:.من القانون المدني الجزائري التي تنص عل  انه  820راج  نص المادة  4

عند انتهاء مدة الايجـار فـاذا أبقاهـا تحـف يـده دون حـع وجـب عليـه أن يـدف  للمـؤجر تعويضـا باعتبـار الكيمـة الايجاريـة 
 .باعتبار ما لحع المؤجر من ضررو  للعين

حـع الخيـار يجب عل  المسـتأجر عنـد أنقـاض مـدة الايجـار فـي حالـة مـا لـم يقـرر : "89تنص الفقرة الأول  من المادة  5
بالشراء في التاريف المتفع عليه أو في حالة عدم تجديد الايجار، أن يرد الأصل المؤجر في حالة اشغال واستعمال توافع 

 ".حالة أصل مماثلة وحسب عمره الاقتصادي
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  د ي    د     ف  هه ي  مدق   ادق  ايقد ي، يكدلن   مسدتأص  متزمد   هد  فد  ح  د   دقا   دتعم   
   دت     دق يع  لأصد    مدؤص  أن يكدلن هدذ    ،1  ما ي  د  أ    د ي نققيدق   عادق  مدق  أ د   

 لأ م  ف  ح     شتغ ت    تعم ت نل فا ح    أص  مم رتد  أ  حسد   مد ت  اقت د عد،  قدق 
ع   س       دذو ،    متعتاد  ر لأصدلت   م ال د ، فد  حدم   د  يد   9/59ص   هذ  ف  هل   م ع  

هددل ف مددد  يتعتددا ر لأصدددلت   عا ي دد ،  هدددذ  أمدد  م ماددد  رسددب  طب عتهددد ، ف  مسددتأص  يت مددد  
 .  مسؤ     إب  م  أص  ه  ه   أ  إن ا

، ط  مدد  2ي ددك   مت دد     مسددت مق  دد  يع  لأصدد   م  كدد   ينكدد ب  ق  مدد     هدد   لأم هدد  
ي د ،  قدق بهد    امد   أن   م    ص    ف    ت  ي  اق  ا تم ع  ايق يد ب   طب عد   يق 

فدد  ف هسدد  إ دد  هددذ   انقدد ت حمددث قمدد  رإع هدد    مسددت مق فدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد رق  مدد  
، إا أن هدددذت   ع هددد  ا نسدددت ق إ ددد  مقددد ع ندددأ   رسددد  ، ٕ إهمددد  3   هددد  أم هددد  ر ددد ت  مسدددتأص 

هلن مددد  قددد  549ن دددت    ه ددد  ا   مسدددت مق فددد    دددتعم ت  لأصددد  أ  نبقيدددق  ددد ، ط اددد   تمددد ع  
 .  عالة     قز ئ د 

كم  يكلن   مست مق متزم   قفع نعل ض م       و   ا تم ع  ايق يد  م    اهد  مد   
عددد ي  مددد  ف نهددد  مددد  وسددد   تدددأ  ت  ددد  ن  مدددذ   تز مددد   ددد ع  لأصددد  أ   دددقا يع  لأصددد   تددد  

 .         ت   ن ا  تمه    م ف ن ف   اق  ا تم ع  ايق يد 

                                                           
 .المصري  298-68من قانون التأجير التمويلي رقم  29رج  نص المادة  1
 .929، م صع    ا، أ  أبو السعود رمضان 2
 .العقوبات الفرنسي قانون  من 21/828من قانون العقوبات الجزائري، التي تقابل المادة  849وهنا طبقا لنص المادة  3



 
 
 
 
 
 

 نيالفصل الثا
 الإيجاري  الاعتمادعقد  ضاءانق
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    تدد  ن ندد    تز مد   فدد  بمدد   ممد    عاددلع   متزمدد   قد هب قدد يد يإن  ادق  ا تمدد ع  ا 
  دل قد يد يفد  ه دس   لقد    ادق  ا تمد ع  ا  يو  ط ا ع ئ   مدق كلن ي ثمر  ، ي  متع قق

   ددع   مب  يددھ ذت  دد     هددر  ت دد يت مدد    عاددلع   مددق    ر هامدد     مددق    م ددقع   دد  امدد ي اددق 
   دد ت   م   عدد   كدد  طدد ا مدد  أطدد  ا   عاددق ر  تز م ندد ذمدد  عاددق  ت    امدد يومدد    اهامدد ئ

ودددأن    عدددل ي  مددد   دددقثي عددد    مب قھددد  فددد  ط    مرملصددد    عادددق إا أن  لأمدددلي قدددق ا نسددد
عددد ي  سدددب ي     شدددئ   ددد    عادددق ممددد  نددد   تز م  ذمددد ددد  ن   مت دددعيأ   ، ي حدددق   متع قدددق ت   ددد ي

 .1م    تز م    م  ف  بمت ذم   ن   مت عي ت قعي ق  لأ  ، تمتع ق
يز ت   عاق  ملم  لأ   ب وامد  ، رعدض هدذت  لأ د  ب ندؤعد إ د     ه يد    مب ع د   د   

رعددق ن  مددذ ودد  طدد ا مدد  أط  فدد     تز مدد     م   عدد   ت دد ،  فدد  هددذت      دد  ي امدد    عاددق 
 .  قب  نم ا ن  مذت تم ا ن  مذت،  ه    أ   ب أ    نؤعد إ       

  يق يد ف  أ   ب  هامد ئ   مد  ناد يت   ال  دق   ع مد ، إب قدق   ا تم ع ا يخ    اق  
ي تهدد  هه يدد  طب ع دد ، شددأه  فدد  ب ددو شددأن  دد ئ   اددلع   يقدد ي،  ب ددو ر هتهدد     مددق    م ددقع  

هد   عمد  ،  قق ي تهد  قبد  حتدلت هدذ   لأصد   ب دو إمد  رد   ك    م (  م  ث  لأ ت) ف    عاق
أص ر  ف  أحق أيو هد  أ  شد  ط  أ  قدق نكدلن هه يتد  رسدب  فسدخ   عادق   د     تد  طتد  أحدق 
ط فدد    عاددق، إب  أ دد    مدد ا  لآ دد  رإحددق     تز مدد    لأ   دد     تدد  ي  عدده   ت دد    عاددق، 

 (.  م  ث   ا ه )حمث يقل   تم ا  لأ ت طت  فسخ   عاق  ك  يع   م    تز م ن    ما  ت 
  

                                                           
 .952أ  صخ   حمق   خ   ه ، م صع    ا، - 1
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 لمبحث الأولا
 الإيجاري  الاعتمادالنهاية الطبيعية لعقد 

  يقد يد ر هتهدد     مددق    مت دا  تمهدد     م ددقع  فد    عاددق،  ةددذ و   ا تمدد عي تهد   اددق  
يكدددلن هدددذ   لأ مددد  قدددق  هتهددد  هه يددد  طب ع ددد   تمددد ا   ت  مدددذ، أد ردددأع   وددد  طددد ا مددد  أط  فددد  

 ةعدددددق هه يددددد    مدددددق    مت دددددا  تمهددددد  يمددددد    ،(  ممتددددد   لأ ت) ا تز مددددد     متاددددد    تددددد    ناددددد  
 تمستأص    تمل ت  ر ر     ي   إم  ش     لأص    مؤص  ما  د  عفدع   ق مد    مت ق د    تد   د  
نغممه  أقس    لأص  ، إم  نققيق  اق  ا تم ع   يق يد  مق  أ د  ،  إمد  يع  لأصد    مدؤص  

 90-09مدددد   لأمدددد  يقدددد   99 إ ددد    مددددؤص    تمددددل ت ،  ب ددددو حسددد  مدددد  ه دددد   ت دددد    مددد ع 
 .  متعتا  ر ا تم ع   يق يد 

 المطلب الأول
 الاعتماد الإيجاري بانتهاء مدته عقد انتهاء

ه دددد    خ لصدددد    اددددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد، فددددإن إهامدددد     عاددددق هت قدددد  إهتهدددد   مقندددد   
 ت  إب  دد  شدد     لأصدد  م دد   اددق   يقدد ي   تمددل :   م ددقع  فدد    عاددق نمدد     مسددتأص    دد ي  

 (.        ا ه )، أ  نققيق   عاق  مق  أ    (       لأ ت) نمتك  
 .شراء الأصل المستأجر: الفرع الأول

يعتب  ش     لأص    مؤص  إحق    خ  ئل   تد  نممدز  ادق    تمد ع   يقد يد  د   
 .1 هت  ي   عالع   ت  قق نت  ر  مع ،   عق هذ    خ  ي أكا  

  دد   م دد   اددق    تمدد ع   يقدد يد فدد  هه يدد  مددق    عاددق    ددا  تمسددتأص  أن يتمتددو   
إب  أ تدد   دد  ي بتدد  فدد     دد   ،  ن تادد    متك دد  إ دد    مسددتأص  إب  قدد ا  لفدد   ردد  ام    مت ددا 

 .2 ت   ف    عاق  هذ    ع    هل أحق مممز    اق  ا تم ع   يق يد 

                                                           
 .549  590م صع    ا، أ  ،نجوى إبراهيم البدالي 1
صصددلت   م ال دد ، مددذو     مدد  شدده ع    م صسددتم ، فدد   قدد هلن ،     دد ا   ادد هله   عاددق    تمدد ع   يقدد يد  حمــزي إبــراهيم 2

 .929-929، أ 9999 مع  مل لع معم د نمزد    ،  لأ م ت، وت      الق، ص -929
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يســــم  : "  تدددد  ندددد ل 90-09  تمدددد  مدددد  هددددل    ادددد     ا  ادددد  مدددد    مدددد ع    ع شدددد     مدددد  
في حالة الاعتماد الإيجاري المالي فقط،وعند انقضاء الفترة غير القابلـة للإلغـاء  للمستأجر،

الخاصة بلا يجار،أن يكتسب الأصول المؤجرة مقابل دف  قيمة متبكيـة تأخـذ بعـين الاعتبـار 
    لأصد  ك ف د  شد  :   د     لأصدلت   مدؤص   قل  دق نتماد  فد " ...الإيجارات التـي تـم قبضـها

 (.ر ه  ) ن قيق رم  ش     لأص    مؤص  ،(أ ا)  مؤص 
 .كيفية شراء الأصل المؤجر: أولا

 تمسددتأص     ددا فدد  شدد     90-09 اددق مدد     م دد     قز ئدد د فدد  رملصدد   لأمدد  يقدد   
 . لأص    مؤص    ق  هته   مق    يق ي  م    ا  ت   لإ غ  

صدد  م دد    عاددق، يقدد   ت دد  أن يعتدد   دد   حتدد  يددتمك    مسددتأص  مدد  شدد    هددذ   لأ 
ي بت  ف  ش     لأص    مؤص ، إب يقد   تد  ط فد    عادق أن ي دقع  فد    عادق   م عد ع   دذد 
يق  ف    ت    مستأص  إ ق   ي بت  ف        ، إب  مد  قد ي هدذ   لأ مد  إ مد ت هدذ    خ د ي، 

لمســتأجر حــع الخيــار إذا قــرر ا" تدد  أهدد   90-09مدد   لأمدد  يقدد   22/9فاددق ه دد    مدد ع  
بالشراء في التاريف المتفع عليه عن طريع رسالة مضمونة الوصـول م وجهـة إلـ  المـؤجر 

يومــا علــ  الأقــل قبــل هــذا التــاريف، يتعــين علــ  المتعاقــدين الإثبــات (  28) خمســة عشــر 
هار بعقد ناقل للملكية يحرر لدى الموثع والكيام بالإجراءات القانونية المتعلقـة بـالبي  والإشـ

 ".المنصوص عليها في القوانين المعمول به
يتمدد  مدد  هددل هددذت   مدد ع   تدد  أهدد  يقدد  أن يت ددا   مددؤص     مسددتأص   تدد  مل  مددق  

إ  ن        ف  ش     لأمل ت   مؤص     كلن هذ    مل ق م قع ،  إب   د  يكدلن ه د   ن قيدق  
ق    عادق ود  ي دقع هدذ   لأ مد   هذ    مل ق ص    تمؤص  نلص   إ  ن  تمستأص  قبد   هتهد   مد

ملق د  مدد   لأصد    مددؤص ، إا أن هدذ     دد ن ا يامدد   تد    مسددتأص  فد    ددتعم ت حددا 
       م  ع م  مق    عاق   م قع   د  ن تهد  رعدق، أمد    م  اد    تد  يدت   هد  إ د ن   مسدتأص  
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مله    لصددلت  دد  ي بتدد  فدد    ددتعم ت   دد ي    دد      مادد ي   دد ، يددت   دد  ط  ددا ي دد    ممدد
 .1يلا م    ت ي خ   م قع    ن        ف         92ن    إ     مستأص  قب  

 .تحديد ثمن شراء الأصل المؤجر: ثانيا
    دد  مدد  ي ددقع ط فدد   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد   ددام    ددذد يتتددزا   مسددتأص   قفعدد  إ دد   

م فد ن  تدد   لأ دس   تدد  يددت    مدؤص  فدد  ح  د  شدد  ئ   صمدل ت   مددؤص   أ   تدد   لأقد  يت ددا   
 ه  ن قيق   ام   ل  م    ام   ف  ح      تقدل  إ  د ، أ   د  ط  دا   خبد   ، أ    م كمدم ، 
لأن هددذ    ت قيددق يعتبدد    ددمت  مدد    دد ئ    مددم ن ر   سدد    تمسددتأص    تمددل ت ، إب  ددلا هددذ  

 يددد   ادددق  ا تمددد ع   ت قيدددق   ددد     مدددؤص    تمدددل ت  إي عنددد   تددد    مسدددتأص    تمدددل ت    دددق هه
  يقدد يد فدد  ح  دد  مدد  طتدد  هددذ   لأ مدد  مدد   لأ ت   ددع  لأصدد    مددؤص   دد ، حمددث يمكدد  أن 
يمتدد  رم دد  م ن عدد  ممدد  يقعدد    مسددتأص    تمددل ت    عددز ا فدد    ددتعم ت   دد ي    دد   ،  هددل 

    دذد  قدأ إ د  هددذ     دل  مد    تمل د ،  ن مدد  طدل ت فتد     يقد ي  مدد    ا  تد   لإ غد    ددقا
 .2  يق ي   م ن ع ،  ت  أم  نمتو هذت  لأصلت ف  هه ي    عاق

    ن قيق   ام ، يق  م      أقس    لأص     ت  أع هد    مسدتأص  إ د    مدؤص  طدل ت  
فت     يق ي، إب أن   ق مد    يق ي د ، فد   ادق  ا تمد ع   يقد يد نكدلن م ن عد  هسدب   ما يهد  

س  ما     اهت    فا ،  إهم  ن م  رم  شد     لأصد    مدؤص  رعاق   يق ي   ع عد، لأهه    
 دددد ت    تدددد    مدددد    ا  تدددد   لإ غدددد  ،  وددددذ و ه ادددد   إنمدددد ا    دددد ا   هدددد م    دددد ة ،  ددددذ  يابدددد  

 .3  مستأص   ت     ي        لأه  يت  ما      ق م    مت ق     ت     نغممه  أقس    لأص  
 ، فغ     مد  يت دا  ت د    م فد ن،  فد  ح  د   دقا أم  ف م  يخل و ف   أع   رم        

 .4 ان  ق نمبا   ال  ق   ع م  ف    ا هلن   مقه ، إب يق  عفع   ام  ف  مك ن نست     مب ع
 

                                                           
 .995،   م صع   س  ا، أ بخيف عيس  1
 .599،   م صع   س  ا، أ إلياس ناصف 2
 .549، م صع    ا، أ نجوى إبراهيم البدالي 3
 .لتقنين المدني الجزائري، معدل ومتمممن ا 834المادة  4
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 .تجديد عقد الإعتماد الإيجاري : الفرع الثاني
إب   هتهدددد  مددددق   اددددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد،   دددد  ي  دددد    مسددددتأص  فدددد  شدددد     لأصدددد   

  أن يختدد ي نققيددق  اددق   يقدد يد   تمددل ت ،  قددق أقدد    م دد     قز ئدد د ب ددو فدد    مددؤص ، فتدد
 .1..." إم  أ ن يعمق نققيق   يق ي" 90-09م   لأم  يق   99هل   م ع  

 ا يعتبدد   اددق   تققيددق  متددق ع   عاددق   يقدد ي   تمددل ت   لأ ت،  ددذ و ا  ددق مدد   ان دد ق  
يتمددم   اددق   يقدد ي   تمددل ت   لأ ددس   تدد  يددت   ددم    مددؤص     مسددتأص ،  مدد   لأفمدد  أن 

  نمددد ا نققيدددق   عادددق يقددد   .2  ددد     تمهددد  نققيدددق   عادددق،  مددد  يدددلف ت ب دددو مددد  حم يددد   تمسدددتأص 
   يقدد يد   ا تمدد عإشدده ي  اددق    ن   دد  ،(أ ا)   يقدد يد   ا تمدد عشدد    نققيددق  اددق  :نددلف 

 (.ر ه  )  مققع 
 يجاري شروط تجديد عقد الإعتماد الإ: أولا

يق   ت    مدؤص    تمدل ت     مسدتأص    تمدل ت  أن يت اد   تد  شد      تققيدق،  ب دو  
 .3ف    عاق   مققع لأه  يعتب   متق ع   عاق  ا تم ع   يق يد  لأ ت

 قدددق يكدددلن   تققيدددق رمدددق  أ ددد   مم رتددد   تمدددق   لأ  ددد  أ  أقددد  أ  أكاددد  حسددد  مددد  يدددت   
يخل   تز ا   مستأص    تمدل ت   دقفع  لأصد  ، ف كدلن أقد    ان  ق  ت    م    م فم ، أم  ف م 

ركامد  فد    عادق   ققيدق ما يهد  رد لأص   فد    عادق  لأصدت ، ب دو لأهد   دقع   ق هد    كبمد  مدد  
رمددد     ددد     صصددد    مدددؤص   نكددد   ي إنمددد ا    ددد ا  مددد   ددد ت  لأقسددد     تق ي ددد    تددد  أع ت 

 .4طل ت مق    عاق  لأ ت
 
 

                                                           
 .المتعلع بالاعتماد الإيجاري  26-69من الأمر رقم  29المادة  1
 .992، م صع    ا، أ بخيف عيس  2
ــد الصــمد 3 ــف عب  مددذو     مدد  شدده ع    م صسددتم  فدد     اددلق، ،("  تمزهددة)   طدد ي   ادد هله   عاددق  ا تمدد ع   يقدد يد " ،حوال

 .999، أ 9990نتمس ن،   مع    لةك   تا يق،ص نخ ل  الع  مسؤ    ،
 .522، م صع    ا، أ نجوا إبراهيم البدالي 4
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 .أجر صراحة عن رغبته في تجديد عقد الاعتماد الإيجاري إعلان المست -2
  متعتددا ر ا تمدد ع   يقدد يد  تدد  عدد  ي   90-09مدد   لأمدد  يقدد   22ندد ل   مدد ع   

  يق يد ص  ح ،  إعي      ي نققيق   عاق عدم  رد ث   د ي   م دقع    ا تم عنققيق  اق 
    مسددتأص  أن يعتدد  صدد  ح ، مم لحدد   تمسددتأص    تمددل ت    ددق هه يدد    عاددق، أمدد  ي ددت   تدد

 قب   هته   مق    عاق،  لق  و ا    ملق   م   لأصد    مدؤص ،  ب دو حتد  يكدلن  تمدؤص  
  تمددل ت   قدد    ت كمدد  فدد  و ف دد    ت دد ا فددد   لأصدد    مددؤص ، إعدد ف  إ دد  ب ددو ا يقدددل  

لن مدد    ادد ه 290 تمسددتأص    تمددل ت   لأ ددذ ر  تققيددق   مددم     م  ددلأ  ت دد  فدد    مدد ع  
  مدددقه    قز ئددد د، لأهددد  مخددد     مب عددد   ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد،  شددد  ط   ا يخدددقا أيمددد  
  مسدددتأص    تمدددل ت  ودددلن   تققيدددق   مدددم   يكدددلن  ددد  س    ددد     ق مددد    عادددق  لأ ت،  تددد  

 .1 كس  ا تم ع   يق يد   ذد يكلن   عاق   ا ه  أق  ر ك  وبم  صق  ف    ق م    يق ي  
 .ديد أقل حدة من العقد الأصليالعقد الج -0
إب    ت ي   مستأص    تمل ت    تعم ت حا  فد  نققيدق   عادق، فدإن شد      عادق   ققيدق  

، ر مدددث نكدددلن أقددد  نعامدددق   ا ددد م  ف مددد  يتعتدددا  بدددقا  2نختتددد   ددد  شددد      عادددق  لأصدددت 
  ناد  فد    عادق    يق ي،    ا    مستأص    تمل ت  متزم  ر  ق  ا ر ا تز م     ت  و هد   تد 

 لأصددددت ، وق  مدددد  ر  تددددأمم   تدددد   لأصدددد    مددددؤص ،  وددددذ    تددددأمم   تدددد    مسددددؤ       مقه دددد  
 تمستأص           قز ئ    ذد يقيص    مؤص  ف    عاق  تعل م  ف  ح     دقا  دق ع  لأصد   

 .3أ  فسخ   عاق رسب  ي صع إ     مستأص 

                                                           
،    تمدد ع   يقدد يد  تعادد    ي ، مددذو     مدد  شدده ع    م صسددتم  فدد     اددلق، نخ ددل قدد هلن  دد أ، بــن الشــيف هشــام 1

 .999، أ  9994ص مع  ق صقد م ة ح،  يقت  
، مدذو     مد  شده ع    م  دت  "     ا   ا هله   عادق  ا تمد ع  ايقد يد  صصدلت   م ال د "، زڤان وهيبة –بن تيفراوين نوال  2

،  9995. ف     الق، نخ ل   اد هلن   عد ا  ص مد ت، وت د     ادلق    عتدلا   س   د  ، ص معد   بدق    حمد ن ممد  ، رق يد 
 .24أ 

 .992، م صع    ا، أ بخيف عيس  3
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تمدق   لأ  د  أ  مختت د    هد  ر  ز د ع  أ  أم     مدق  نققيدق   عادق، فادق يكدلن مسد       
 1   ا  ن،  إب     يتمم    عاق مق  م قع  ف عتب    عاق   ت   مم رت   تمق   لأ   

 .تحرير وإشهار عقد الإعتماد الإيجاري المجدد: ثانيا
  يقدد يد، إا أن   عدد ا    تع مدد  أ ص دد  أن يكددلن   ا تمدد عردد      مدد  يعدد ئ    اددق  

كتلةددد ، ب دددو  كاددد     دددلعت   تددد  نسدددتلص   دددقا ن وهددد   دددق ن ندددق   ، ومددد  أن  ادددق هدددذ    عادددق م
 ا تمدد ع   يقدد يد مدد    عاددلع   م و دد    تدد  نتمددم    عقيددق مدد   ا تز مدد   فدد  بمدد  ودد  مدد  
ط ف    عاق،  ة  ت    ف   ق م    كت رد  حتد  يعتد  ود  طد ا مد  هد   ا تز مد     مت ن د  فد  

 . صعه  وتم   قتم   لأم  ب وأن ي صع إ مه         بمت 
أم  ف م  يخل   شه ي، فإن  اق   يق ي   تمل ت  مد    عادلع   تد    دتلص    م د    

شه ت، فإه  ف  ح      تققيدق ا  دق مد    تأشدم   تد  هد م    امدق  لأ  د  فد   دق  قمدق  ادلع 
د،  هددددذ    ملصددددلع  تدددد  مسددددتل  مت ادددد    م وددددز   ددددلط    تسددددق    تقدددد ي . 2  تددددأصم    تمددددل ت 

  تعددقي  فدد    امددق يكددلن   عاددق حقدد   تدد    غمدد ، ف  تققيددق ا ي  دد    عاددق   ققيددق  تدد    عاددق 
 لأصددت ،  ددذ   دد  ي ددت     م دد   إشدده ي   تققيددق  ددذ   إصدد        عاددق  لأصددت   إهمدد   كت دد  
ر  تأشدم   تد  هدذ    تعدقي    ملصدلع  تد  مسدتل  مت اد    م ودز   دلط    تسدق    تقد يد فدد  

 .3  عاقه م  
 المطلب الثاني

 رد الأصول المؤجرة إل  المؤجر التمويلي
  ق هه ي  فت     يق ي  م    ا  تد   لإ غد   فد   ادق   يقد ي   تمدل ت  يتتدزا   مسدتأص   

  ع  لأصلت م     عاق إ     مؤص  إب  د  يعتد   د  ي بتد  فد  شد      مد ت   مدؤص ، فد ا تز ا 
(   مسددتأص )معتددا  تدد  شدد     قدد  هددل  ددقا ي  دد    مسددت مق  دد ع  لأصددلت   مددؤص   هددل   تددز ا 

                                                           
 .المتعلع بالاعتماد الإيجاري  26-69من الأمر رقم 11المادة  1
، يحـدد كيفيـات إشـهار عمليـة الاعتمـاد 0229فبرايـر  02المـؤرف فـي  26-69من المرسوم التنفيذي رقم 8/2المادة  2

 0229فبراير  09الصادر بتاريف  22العدد . ج. ج. ر. الإيجاري للأصول المنقولة، ج
 992، م صع    ا، أ بخيف عيس  3
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 فد  إ مدد ت   د يت ر دد      مدد ت   مدؤص ،  ة  تدد     ددقا  ا دت  ع  مدد    ل ددق رد  ب ع مدد  ص هدد 

 .1  مؤ س    م       مؤص  
إن   مسددددتأص  ا يسددددع    مدددد ت هددددذ    خ دددد ي   ددددقم  يدددد   أن هددددذت  لآا     معددددق    

 مد  ا نل كد    تمدلي    د        تك ل دلص ، فمتقدأ إ د    د ي   مهم     مؤص   أص    ققي
 2   ع  إح ت معق   أ    نتم ش     تملي   تك ل لص     تا   

 الالتزام برد الأصول المؤجرة إل  المؤجر التمويلي :الفرع الأول
يعتبد    دد ي يع  لأصددلت   مدؤص   إ دد    مددؤص    تمدل ت  ا دد  مدد  يمد ح أمدد ا   مسددتأص   

،   قدد  يعهدد   هدد   تدد  ح  تهدد    مب ع دد  3 ت    ددق هه يدد  مددق   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد   تمددل 
 .ر      إ   مق   ا تغ ت   م ن م  ر  عاق

ف اددع  تددد   دد نا   مسدددتأص    تمدددل ت  يع  لأصددلت   مدددؤص   فددد    تدد ي خ   مت دددا  ت ددد ،  
ل    لآ دد  يددلا مدد  مددق  ع ن أد نددأ م ،  إن  دد  يددت   ان دد ق  تدد  ندد ي خ   دد ع، يكددلن   مددلا   مدد

  عاق هل ن ي خ    ع،  إب  ص عا يلا إص    ي م   و ن   ملا   مل     لإصد    هدل مل دق   د ع، 
 مدد    مادد ي ق هلهدد  أن   مسددتأص    تمددل ت  هددل مدد  يت مدد  نكدد   ي يع  لأصددلت   مددؤص  ،  أد 

   اتدد  ط ادد نددأ م  يقعتدد  متزمدد  رددأع   نعددل ض مدد     تمددؤص    تمددل ت   دد   لأعدد  ي   تدد  

 .4 تال  ق   ع م 
 ،(أ ا)  دد   و ف دد  يع  لأصددلت   مددؤص      تسددهم   مت دد  يع  لأصددلت   مددؤص   يقدد  م   

 إب   دد  يدد ع   مسددتأص   لأصددلت رعددق هه يدد    عاددق صدد    تمددؤص    تمددل ت    تقددل  إ دد    م كمدد  
 (.ر ه  )   مخت   ف  يع  لأصلت   مؤص  

 

                                                           
 .542تمزهة، م صع    ا، أ ،  اق   إلياس ناصف 1
 .992، م صع    ا، أ  بخيف عيس  2
 .529، م صع    ا، أ نادر عبد العزيز الشافي 3
يجب عل  المسـتأجر أن : "المتضمن القانون المدني، سالف الذكر عل  انه 48-83من الامر رقم  820تنص المادة  4

 ".تحف يده دون حع وجب عليه أن يدف  للمؤجر تعويضايرد العين المؤجرة عند انتهاء مدة الإيجار، فاذا ألقاها 
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 .كيفية رد الأصول المؤجرة :أولا
يخمع يع  لأصدلت   مدؤص   إ د    ال  دق   ع مد    تد  ن كد  يع    د     مدؤص ، ر مدث  

يددت  يعهدد  فدد    مددلا   مدددل    اهتهدد   مددق    عاددق، إا إب  حددقع نددد ي خ ا دد  أ  ومدد  يتعددم   تددد  
  مسدتأص    تمدل ت  يع  لأصدلت   مددؤص    فاد   ت   د    مت ددا  تمهد  فد    عاددق رعدق أن يكدلن قددق 

مدد   لأمدد  يقدد   59/9 تز م ندد    ا هله دد     تع ققيدد ،  هددذ  مدد  ه دد   ت دد    مدد ع   فدد  رقم ددع  
،   تلصددد   تددد    مسدددتأص    تمدددل ت  إ ددد ع   لأصدددلت 1  متعتدددا ر ا تمددد ع   يقددد يد  09-90

 ،   دت  يعهد    دقم  يكدلن   مسدتأص    تمدل ت  قدق حادا2  مؤص   ع ن     ص  ر  ت ب   ر     

 .3ع   يق يد،    ت  ع م  مز ي ت  ا ي  ق أن يكلن م  ك   ه   غ ي  م   اق    تم 
ر مددث يددتمك    مددؤص    تمددل ت  أر دد     دد ع، مدد   عددع يددقت  تدد   لأصددلت   مددؤص   ع ن  

م هع،  هذ  هل    ع    عت ،   ك  يختت     ع    عت  ر  ت ا طب عد   لأصدلت   مدؤص  ، فدإب  
م    تد   تمدؤص  يدق   مدق، أمد  إب  ود ن  اد    ي ف كدلن ك ن  لأص  م الا، فدإن   د ع يدت      د  ر

 .   ع رإ  ئ   نست   م  ن     تمؤص    تمل ت 
  تتزا   مستأص    ع  لأص    مدؤص   تد  ح  د    دتغ ت    دتعم ت نل فدا ح  د  أصد   

 .مم رت  ف   م ت  اقت  عد
ز ا رماتمدددد      يقدددد يد ندددقي  شدددد ط  فدددد    عاددددق ردددد ا ت  ا تمدددد ع  هدددذ  هقددددق شدددد و    

  مستأص    ع          مابت  ف  م م    تست  ،  قق ص     ع ع   ت  إعي   ش    ن ك م د  
رماتم ه  يق     صل  إ     مليع أ    م ت  وم ك   أه   ب    تامد   ح  د  هدذت  لآا ، فدإب  

 .4رب   إن أص  ه  نت  أ  أ م ب يتتزا   مستأص  ر  تعل ض
 

                                                           
 .المتعلع بالاعتماد الإيجاري سالف الذكر 26-69من الأمر رقم  89/2 أنظر نص المادة 1
ت فد    عتدلا، نخ دل قد هلن،   ، أط  حد    مد  شده ع  عوتدلي " اق    تم ع   يق يد وآ    ق هله    تتمل  "، بن بري  أمال 2

 .992، أ 9992تلا   س     ، ص مع  مل لع معم د، نمزد    ، كت      الق    ع
 يمكـن للمـؤجر طـوال: والمتعلع بالإعتمـاد الإيجـاري، ، سـالف الـذكر علـ  أنـه 26-69من الأمر رقم 02تنص المادة  3

 ...الإيجاري  الاعتماد مدة
 .999، م صع    ا، أ بحيف عيس  4
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 .تصة بالفصل في رد الأصول المؤجرةالمحكمة المخ: ثانيا
إن   قهدد    مخت دد   ددق ل    دد ع   تدد  ي فعهدد    مددؤص    تمددل ت   تدد    مسددتأص    تدد   

يم   دد  فمهدد   دد ع  لأصدد    مددؤص  فدد  ح  دد   ددقا إ مدد ت   خ دد ي    لأ دد   هدد  م كمدد  ق عدد  
 .1 لأملي   مستعقت  ر      م   قا نل ف  ش     ا تعق ت

 د  تدد  حددا   مددؤص  فدد    تقددل  إ دد    امدد     مسددتعق   مم   دد  هددل   م دد     قز ئدد 
  مستأص  رإ      مك ن   ذد ي غت  ف  إط ي   يقد ي   تمدل ت   صصدلت  مد    م ال د  فاد  

،  نقق ش و     تأصم    تمل ت  عم ه  ا   ف    ا هلن   ق د ئ  إب  9ع ن  لأصلت   م ال   
ع  لأش      مدؤص     دق هه يد  مدق    عادق، إ د   الةد  نع     مستأص  ف  ح     مت        ي 

 مدد  قدد هلن   عالةدد     قز ئدد د، ي دد  542ص  مدد     هدد   لأم هدد    م  ددلأ  تمهدد  فدد    مدد ع  
  يقددد يد مدد  عددم    عادددلع   تدد  نمبدددا   ا تمدد عأن   ادد هلن   ق دد ئ   ددد  ي دد  إ دد  أن  ادددق 

   تددد  حدددا   مدددؤص    تمدددل ت  فددد  يفدددع رم   دددبته   الةددد     هددد   لأم هددد ، إا أن   ددد أد مسدددتا
 .2  يق يد هل  اق إيق يد   ا تم عع ل  ص  م     ه   لأم ه  لأن  اق 

 .جزاء الإخلال بعدم رد الأصول المؤجرة إل  المؤجر التمويلي: الفرع الثاني
إن أهم دد    عاددلع ر دد     مدد  ا نات دد   تدد    مقدد ت  اقت دد عد فادد ،  دد  أصدد     

، رمددد  أن   مدددؤص    تمدددل ت  م  دددو  م ددد   مت ددد    تمل ددد  3ن   عالةددد   أيمددد م ددد   هتمددد ا قددد هل 
طل ت مق    عاق فإن   مستأص    تمل ت  ا يمك     أن يت د ا فد  هدذت  لأشد   ، فدإب   دقعه  

 .4قب   هته   مق    يق ي   مت ا  تمه ، فإه  يكلن م نك    ق  م     ه   لأم ه 

                                                           
 .999، م صع    ا، أ بن بري  أمال 1
ــاء بشــرول  2 ، مددذو     مدد  شدده ع  "   تمدد ع   يقدد يد وآ  دد   تمل دد    مؤ سدد      ددغم      متل ددم "، شــحاط بيصــل –هن

 .09، أ  9992  م  ت  ف  إع ي   لأ م ت، وت      الق    عتلا   س     ، ص مع    ق      لهع م ،  م س مت  ه ، 
 حدد    مدد  شدده ع  عوتددلي ت فدد    عتددلا، نخ ددل   ادد هلن، وت دد  ،أط  " اددق    تمدد ع   يقدد يد   ددق   " عســالي عبــد الكــريم، 3

 .924، أ  9992   الق    عتلا   س     ، ص مع  مل لع معم د، نمزد     
 .09  09، م صع    ا، أ شحاط بيصل –بشرول هناء  4
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هقددق أن   مددؤص    تمددل ت  مدد  حادد  يفددع ع ددل  صز ئ دد   ةدد   صل  إ دد    ادد هلن     هسدد   
،  قدق هدل   م د   1عق   مستأص    تمل ت  إب   د  يد ع  لأصد    مدؤص    دق  هتهد   مدق    عادق

،   دذد  د  ي د  إ د  2مد  قد هلن   عالةد   549  قز ئ د  ت  ص  م     ه   لأم ه  ف    م ع  
،  كد    دد أد (أ ا)  رق  مدد     هد   لأم هدد أن  ادق  ا تمدد ع   يقد يد مدد  عدم    عاددلع   مع  د

مسددتا   دد  حددا   مددؤص    تمددل ت  فدد  يفددع ع ددل  صز ئ دد  عددق   مسددتأص    تمددل ت  إب   مت ددع 
  يقدد يد،   مكدد   تمددؤص    تمددل ت    ا تمدد ع دد  يع  لأصددلت   مددؤص     ددق هه يدد  مددق   اددق 

صددز   .3  مددؤص  نتدد  طتدد    تعددل ض مدد    مسددتأص    تمددل ت  فدد  ح  دد  إب  مدد  أصدد ب  لأصدد 
 (.ر ه  )    ت رعقا يع  لأصلت   مؤص   إ     مؤص    تمل ت 

 .قيام جريمة خيانة الأمانة: أولا
إب   مت ع   مستأص    تمل ت     يع  لأصلت   مؤص     د  يسدتعم  ا   د ي    د     ا  

لةد     قز ئد د  تد     ي نققيق   عاق،  ق م نك    ق  م     ه   لأم ه ،  قق هل قد هلن   عا
  ددتتس أ   ددقع رسددل  ه دد  "كدد  مدد  : م دد     تدد  ندد ل  تدد  أهدد  549هددذت   ق  مدد  فدد    مدد ع  

أ ي ق نق ي   أ  هالع أ  رم ئع أ  أ ي ق  م   د  أ  مخ   د   أ  أيد  م د ي   أ د   نتمدم  
  لو  د  أ  أ  إ        نكد  قدق  دتم  إ  د  إا  تد   دبم    صد    أ    لعيعد  أ     تز م  ناب  

  ددد ه  أ    ي ددد   ا دددتعم ت أ  لأع    مددد  ردددأص  أ  رغمددد  أصددد  ر ددد   يعهددد  أ  نادددقيمه  أ  
ا ددتعم  ه  أ  ا ددتخق مه  فدد   مدد  معددم   ب ددو إعدد  ي رم  كهدد  أ    عددع    مددق  تمهدد  أ  

 .4ح ئز ه  يعق م نك    ق  م     ه   لأم ه 
د حددددقع   دددد  مدددد  هدددد     دددد    فمدددد   دددد ت هددددذت   مدددد ع  هسددددتختل أن   م دددد     قز ئدددد   

 .  لأيو ن   ت  يق  نلف ه   ق  ا ص  م     ه   لأم ه 

                                                           
 .992، م صع    ا، أ بن الشيف هشام 1
 22صـادر فـي  16عـدد . ج. ج. ر. لعقوبـات، ج، يتضـمن قـانون ا2699جويلية  23مؤرف في  99-289م أمر رق 2

 .، معدل ومتمم2699جويلية 
 .992، م صع    ا، أ حوالف عبد الصمد 3
 .يتضمن قانون العقوبات، سالف الذكر 99-289من الأمر رقم  849المادة  4



 انقضاء عقد الاعتماد الإيجاري  نيالفصل الثا

48 

 .شروط قيام جريمة خيانة الأمانة -2 
يق  أن يكلن         مختتس م الا، لأن   هقا مد  هدذ    د ل هدل حم يد    متك د   

ت   م نكددد  فددد    م ادددلا ، أمددد    عاددد ي   فم  كهددد  يتمتدددع ر دددا   تت دددع أن يكدددلن   م ادددلت قدددق  ددد
  ق  مدد ،  أن يكددلن   تسددت   را ددق هادد      دد      مؤقتدد   كدد  نكددلن إمدد   تدد   ددبم    صدد ي  أ  
  لعيعدد  أ    ي دد   ا ددتعم ت، أ  لأع    مدد  نددلف     دد   ددل      دد ،  هددل   ددذد يتمادد  فدد  

 .1  ع      مع لد ف    ق  م 
 .أركان جريمة خيانة الأمانة -0
 .    و    مع لد  نتما  ف     و    م عد  
هل ق  ا   مستأص    تمدل ت   ت  مدذ  مدل      هد   لأم هد   دل   ر ا دت     :الركن المادي -أ

أ    تبقيدددق أ   ا ددددت    صصدددلت   مددددؤص   م دددد   ادددق  ا تمدددد ع   يقدددد يد، لأهددد  ر عتدددد  ناددددع 
ق  لقدل  هدذت  ا ت   ،    ت     تبقي: ص  م     ه   لأم ه ،   تمت  ع  ي  إينك ب    ع 

 . 2  ق  م 
ــوي  -ب ــركن المعن  هددل  ددل  ه دد    مسددتأص    تمددل ت ، أد يمت ددع  دد  يع  لأصدد    مددؤص   :ال

إي عيدد ،   مكدد    ددتخ أ   ا ددق   ق دد ئ  مدد     دد  ا  مدد  م ح دد  فعدد   ا ددت  ،  ه دد  
يقدددل    دددذو  ردددأن   ختددد    مددد      دددذد يمكددد  أن ي دددم    مسدددتأص    تمدددل ت    دددؤعد رددد  إ ددد  

 . 3خت     نسقيق  لأص  ، يمك  أن يكلن ع     ت   ل  همت   ت
 .الأصل المؤجر عن طريع رف  دعوى قضائية استرداد: ثانيا

م  حا   مؤص    تمدل ت  فد   ادق  ا تمد ع   يقد يد يفدع ع دل    د ع عدق   مسدتأص   
يق يد،  إب   د    تمل ت  إب    ي ع  لأص    مؤص  م     عاق   ق  هته   مق   اق  ا تم ع   

                                                           
 .922،  اق  ا تم ع   يق يد   ق   ، م صع    ا، أ عسالي عبد الكريم 1
ص  ي   لأم ه  نق  مه    الةته ، مذو     م  شه ع    م صستم ، نخ ل   ت   ع   ق  ئ   الحسين،عبد المحسن بن فهد  2

 .29، أ 9994    م ، وت     قي       عت  ، ص مع  ه يي   ع ة  ، 
 .920، ه س   م صع، أ عسالي عبد الكريم 3
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ي    ف  ش  ئه  ط ا   تل ق رد  ب ع مد  ص هد    مدؤص    تمدل ت ، حمدث نتدو  لأصدلت   مدؤص   
 .1ك ه  ف  ح       مستأص    تمل ت   ت   بم    يق ي

ف  قهدد    مخت دد   ددق ل    دد ع   تدد  ي فعهدد    مددؤص    تمددل ت   تدد    مسددتأص    تمددل ت   
   فدد  ح  دد   ددقا إ مدد ت   خ دد ي    لأ دد   هدد  م كمدد    تدد  يمت دد  فمهدد   دد ع  لأصددلت   مددؤص

ق ع   لأملي   مستعقت  ر      م   قا نلف  ش      تعق ت، ف  ت   ع     ما يه  أصد    
 .2 تمؤص    تمل ت    فع ع ل ت أم ا   ا ع     تعق   

أمدد    م دد     قز ئدد د فاددق هددل  تدد  حددا   مددؤص    تمددل ت  فدد    تقددل  إ دد    امددد    
تعق   مم   دد    مسددتأص    تمددل ت  رددإ      مكدد ن   ددذد ي ددغت  فدد  إطدد ي  اددق  ا تمدد ع   مسدد

  يقدد يد  صصددلت  مدد    م ال دد  فادد  ع ن  لأصددلت   م ال دد ، إا أن   دد أد مسددتا   تدد  حددا 
  مددؤص    تمددل ت  فدد  يفددع ع ددل  ص  مدد     هدد   لأم هدد  لأن  اددق  ا تمدد ع   يقدد يد هددل  اددق 

 .3إيق  
  

                                                           
 اق    تم ع   يق يد، مذو     مد  شده ع    م  دت   ،   خ  ي     مت ح   تمستأص    تمل ت  ف غانم مريم –حماي ثيزيري  1

،  9999ف    اد هلن، نخ دل   اد هلن   عد ا  ص مد ت، وت د     ادلق    عتدلا   س   د  ، ص معد   بدق    حمد ن ممد  ، رق يد ، 
 .24أ 

 .99، م صع    ا، أ بن بري  أمال 2
 .999، م صع    ا، أ بخيف عيس  3
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 لثانيالمبحث ا
 الإيجاري  الاعتمادالنهاية غير الطبيعية لعقد 

  يق يد م    عالع   متزم   تق هبم ، فهل ي ند    تز مد    تد  بمد    ا تم عإن  اق  
، فددد مك   تمسدددتأص    تمدددل ت  طتددد  فسدددخ هدددذ    عادددق  مددد  هدددذ  إا نمب اددد   تال  دددق 1كددد  ط ف ددد 

 تد  طتد    مدؤص    تمدل ت  إ مد ا  ت د      ع م  ف    اد هلن   مدقه ،  قدق يكدلن    سدخ   د    
     دددخ   دددذد ي ددد أ هدددذ   لأ مددد   تددد  إعي صددد  فددد    عادددق، مدددع م ح ددد  إن إ مددد ت    ددد   
     ددخ    دد    قددق يددؤعد  تدد  إ مدد ت    دد     قز ئدد    ددذد ي دد أ   مددؤص    تمددل ت   تدد  

 .إعي ص  ف  هملب    عاق  هذ  م  يسم  ر   سخ   ام ئ 
، إب يقدل   تمد فم    متع قدقي   ان د ق  ن  ق   يق يد   ا تم ع اق   هام   قق يكلن  

 م هم   ت  أن   عاق   ق  قا   ت  مذ يتغ  حتم   ق ن   تقدل  إ د    امد  ، ومد  ي امد   ادق 
ع  ن صدد ا     دد   دد   2(إه سدد   )   تمدد ع   يقدد يد راددل    ادد هلن   سددم  فدد  هددذت      دد  

 ددد  ا  ادددق   ب دددع   دددلا هادددلا  قي  ددد  هدددذ    م  دددث مددد   ددد ت فسدددخ   عادددق هت قددد  ا دددت     إ
، ر  ار ي فسخ  ادق  ا تمد ع   يقد يد (  ممت   لأ ت)ممتبم ، فسخ  اق  ا تم ع  ايق يد 

 (.  ممت    ا ه )
 المطلب الأول

 الإيجاري  الاعتمادفسف عقد 
بمد  ود  طد ا إن  اق  ا تم ع  ايق يد مد    عادلع   متزمد   قد هبم    تد  ن ند  فد   

م  ط ف   حالق     تز م   ،ف الق و  ط ا نما    تز م    تم ا  لأ   م    عاق   ت ند  
 ت  ب  و إن إ  ت  حق ط ف    عاق  ت  مذ  ا تز ا   مت ن   تد    عادق يخدلت  تمد ا  لأ د  

 .3   ا ف  طت  فسخ   عاق
                                                           

 .994  م صع ه س ، أ  1
فــي : "يتضــمن القــانون المــدني، مرجــ  ســابع، التقنــين المــدني علــ  أنــه 48-38مــن الأمــر رقــم  202لمــادة تــنص ا 2

 ".العقود الملزمة لجانبين إذا انقض  التزام استحالة تنفيذ انقض  معه الالتزامات المقابلة ويفسف العقد بحكم القانون 
 .509، م صع    ا، أ نجوى إبرا يم ألبدلي 3
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فددد  "   اددد    لأ  ددد  مددد    اددد هلن   مدددقه   990 قدددق هدددل   م ددد     قز ئددد د فددد    مددد ع   
  عاددلع   متزمدد   قدد هبم  إب   دد  يددلف   حددق   متع قددقي  ر  تز مدد  صدد    تمتع قددق  لأ دد  رعددق إ ددذ يت 

 ".  مقي  أن يم     ت  مذ   عاق أ  فسخ ،مع   تعل ض ف       تم  إب   قتم      ت ب و
 ت د  ر  عادق   هذ  م  به  إ      م     لأيعهد  إب   د  يدلف   حدق   متع قدقي  رمد   صد  

 ل   أك ن   مؤص  أا   مسدتأص  فتد  أن يم  د   ت  مدذ   عادق أ  فسدخ  ومد  يقدل   تم كمد  أن 
نتزا   مقي  ر  ت  مذ  ت  ت أ  ن م ت إ    صد  مسدم    هد  أن نامد  ر   سدخ  ةد  تعل ض فد  

 .1ك  ح ت إن و ن    ماتم 
التمـــويلي أو المســـتأجر  فســـف عقـــد الإعتمـــاد الإيجـــاري بطلـــب مـــن المـــؤجر: الفـــرع الأول

 .التمويلي
نمب اددد   تال  دددق   ع مددد   تددد    عادددق   يقددد يد، يقدددل   م فددد    عادددق،   مدددؤص    تمدددل ت   

   مسددتأص    تمددل ت   ان دد ق  تدد   لأ دد  ب   تدد  نددؤعد إ دد  فسددخ   عاددق،   كددلن ب ددو رملصدد  
عادددق مددد  قبددد     ددد     مدددقي  فددد  هدددذ    عادددق، إا أن هدددذت      ددد  نامددد  مسدددأ   صدددل   فسدددخ   

  مستأص    تمل ت ، حمث أن مسأ   فسخ   عادق مد  قبد  هدذ   لأ مد  قدق ا نتم شد  مدع أهم د  
  د ئل هددذ    عاددق مدد  ه ح دد  مددق    يقدد ي  مدد    ا  تدد   لإ غدد  ، إب   تبدد    م دد     قز ئدد د 

مدل ت     سخ نعسف     ت هدذت    تد  ،  ة  تد    يتتدزا   مسدتأص    تمدل ت   تعدل ض   مدؤص    ت
 .   أقس     يق ي   مت ق  

  يقددد يد شددد ط  يقمدددز  تمسدددتأص    تمدددل ت  فسدددخ   ا تمددد ع ودددذ و فدددإن نمدددمم   ادددق  
  عاق قب  أ  ه  قق يؤعد إ   ح يم ن   مؤص    تمل ت  م  أقس     يق ي      مق    مت ق د ، 

 .2مم  يت ن   ت    س ي   قز  م  يأ م      ذد  ظ    مم ي   هذ        
أ   (أ ا)  مم   با ف ن  اق  ا تم ع   يق يد ي سخ إم  رمت  م    مدؤص    تمدل ت  

 (.ر ه  ) رمت  م    مستأص 

                                                           
 .الجزائري  المدني القانون  المتضمن 83/48ن الأمر م 226المادة  1
 .959، م صع    ا، أ حوالف عبد الصمد 2
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 .الإيجاري بطلب من المؤجر التمويلي الاعتمادفسف عقد : أولا
  يقددد يد فددد  ف هسددد    عادددق م سدددل   فددد  ح  ددد  إ ددد ت   ا تمددد ع ادددق   تبددد   شددد و    

ت  مدددذ  ا تز مددد     متاددد    تددد    ناددد ،  ة ددد     تددد  ب دددو، يكدددلن   ددد و     مسدددتأص    تمدددل ت   
  يقددد يد إ مددد ت    ددد        دددخ    ددد   ، إب   مت دددع   مسدددتأص    تمدددل ت   ددد  عفدددع   ا تمددد ع

 لأصددد   فددد  مل  مدددقه    م دددقع ،   متدددق هدددذ     دددا إ ددد  إ ددد ت   مسدددتأص    تمدددل ت  ردددأد مددد  
 .1  يق يد   ا تم ع  تز م ن    ت  ن  أ     اق 

 :  يق يد،  ه   ا تم ع ه    ح ا  أي  يمك   تمؤص    تمل ت  طت  فسخ  اق  
 . عدم دف  أقساط الإيجار المتفع عليه -2
يعتبدد    لفدد   رأقسدد    لأصدد   أهدد   ا تز مدد     تدد  ناددع  تدد   دد نا   مسددتأص    تمددل ت   

سددت صع مدد     هدد    م دد  ة   تدد  أه اهدد  فدد  كلههدد    ل ددمت    تدد  يمكدد   تمددؤص    تمددل ت  أن ي
 . 2 مت     تمل  ، إع ف  إ   ه م  م     ة 

  متعتدا ر  تمد ع   يقد يد   تد   90-09م   لأمد  يقد   99 ة  علع  إ   هل   م ع   
م     ه  ي ل   م    ص  ح   ت  أن نخت    مستأص    تمل ت   د  عفدع قسد    حدق مد  

  ، ممدددد  يمدددد      ددددا  تمددددؤص    تمددددل ت  ردددد ن يمددددع حددددق  اهت دددد     يقدددد ي يعتبدددد  فسددددخ  نعسددددف
 .  مستأص    تمل ت  ر لأص    مؤص 

حمدث يدت    دت ص    إمدد  ر  ت  عد  أ   د  ط  دا    مدد  صد عي   د  يئد س  م كمدد   
مك ن إق م    مدؤص    تمدل ت ، ممد  يم  د     دا رعدق ب دو فد    ت د ا ر لأصد    مدؤص  ركد  

  يقدد يد ق ددق مل صدددت    ا تمددد عسدددتأص    تمددل ت  أن يتمسددو رعاددق ح  دد ، ومدد  ا يقددل   تم
 كدددد  يقدددد  نددددل ف  شدددد    .3  يقدددد ي إا مدددد   دددد ت مل فادددد  صدددد     مدددد    مددددؤص   تدددد  ب ددددو

                                                           
 .902  902، أ 9992 لي ق  ت       تل  ع،  م ن    ما يه ، مؤ س    ،  اق   تأصم    تمل ت ، عي زياد أبو حصوة 1
 هلن   قز ئد د، مدذو   نخد   ندق   عدم  متمت د   ، ع ي  اق  ا تم ع   يق يد ف   ا تام ي   عا يد  فا   تادحرة عماد 2

عد     دهمق حمد      دلت  تد  شده ع    م  دت  فد     ادلق، نخ دل قد هلن  لأ مد ت، وت د     ادلق    عتدلا   س   د  ، ص م
 .20، أ 9992 خم ،   ل عد 

 .يتعلع بالاعتماد الايجاري، سالف الذكر 26-69من الأمر رقم  02أنظر المادة  3
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   م ي، إب يق   ت    مؤص    تمل ت  أن يخم    مستأص    تمدل ت  فد  مدق   مسد    د  
   اددا    دد      ددتم  ي   مسددتأص يلمد  مدد  أصدد  نددق ي    لعددع  عفددع   يقدد ي،    ددق ن( 92)

  تمل ت  ف   قا عفع  دقا    يقد ي، ي دا  تمدؤص    تمدل ت  فسدخ   عادق    دت ص    لأصدلت 
  مؤص  ،   مك   تم ف ن أن يت ا   ت  م     مستأص    تمدل ت  مهتد  مد  أصد    لفد   ر  تز مد  

 .1  ص   أن م ت     مؤص    تمل ت  ناتم  ف  مل صت  ن  مذ   عاق
 .شهر إفلاس المستأجر التمويلي أو إعلان إفلاسه -0
ي ددت   دد  إفدد     مسددتأص    تمددل ت   قددزت  دد  مل صهدد   لأل دد     م   دد      شددئ   دد   

  يقدد يد، ف قددق   ت دد  ع     ما يهدد  و  ت دد  ع   م دد د    ت دد  ع  لأيعهدد  قددق   ا تمدد ع اددق 
سدتأص    تمدل ت  أ  إ سد يت،   ت د  ه    ت    ت  ي   عاق م سل   ف  ح    شه  إف     م

يت ن   ت  إشه ي إف     مستأص    تمدل ت  أ  إ د ن إ سد يت فسدخ   عادق،    سدب  فد  ب دو 
أهدد  ياددلا  تدد   ا ت دد ي    خ دد   نددلف   ا ت دد ي    خ دد   ددق    مسددتأص    تمددل ت  يعتبدد  

يابدد  مدد    ئتم هدد   شدد ط  عدد  ي    م  دد    تمل دد  مدد  قبدد    مددؤص    تمددل ت ، فهددذ   لأ مدد  ا
، إا م  رعق   ت اا م  نلف  مقمل د  مد    مدل ر    تد  نؤودق  نمدم  2 تمستأص    تمل ت 

 ه  ققي    مستأص    تمل ت   ت    لف   ر  تز م ن    تع ققي ،   ف     مستأص    تمدل ت    م تدس 
  مسدتأص    تمددل ت   ر  تز م ند    تع ققيد  يكد ع يكدلن معدق م  لأن    كدد  ر ده    فد   يغد  يدق

 .3  م تس م  إع ي  أمل   
 .وفاة المستأجر التمويلي أو الشري  المتضامن في الشركة -8
  يقددد يد  لفددد     مسدددتأص    تمدددل ت  أ     ددد  و   متمددد م  فددد    ا تمددد عي  سدددخ  ادددق  

     و ،  هذ  م  أصد      د ر  تد    صد   هدذ    عادق، لأهد   ادق  ئتمد ن قد ئ   تد   ا ت د ي
                                                           

،  ا تم ع   يق يد ا     قيتد   تمل د    مؤ سد      دغم      متل دم ، مدذو     مد  شده ع    م  دت  بد الحليمبن سخري ع 1
، 9992 ، حمدد ن ممدد  ، رق يدد فدد     اددلق، نخ ددل قدد هلن  دد ا  ص مدد ت، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، ص معدد   بددق   

 .22أ
 .599، م صع    ا، أ نادر عبد العزيز الشافي 2
. ج. ج. ر. ، يتضـمن القـانون التجـاري، ج 2648سبتمبر  09المؤرف في  48-86من الأمر رقم  011المادة نص  3

 .معدل ومتمم ،2648ديسمبر،  26صادر بتاريف  222عدد 
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   خ دد ، فهددل ياددلا  تدد    قدد  نمل ت دد  فدد  صددله ت،  هدد  مدد   ددم    ع قدد     مب  دد   تدد  
 .1       اا 

  يقدد يد  لفدد     مسددتأص    تمددل ت  أ     دد  و   متمدد م    ا تمدد عحمددث ي سددخ  اددق  
،  مد  رد  يكدلن مد    م ماد  أن ي تهد  2 هذ  يما     ص   تد  مبدقأ  هتاد ت   عادق إ د    ليرد 

اق لأه  يالا  تد   ا ت د ي    خ د ،  هدذ     كد  ا ي مبدا  تد     د  و   متمد م  هذ    ع
 .ف  ح      تا  ت  م    ع ي  أ    ق ف ت  رملص  حك  قم ئ 

أم  ر   س    ت خل   مع لد   متما  فد  شد و   لأشدخ أ    صد  شد و    تمد م ،  
لا  ت   ا ت  ي    خ   أد   اا  فإن  ف   أحق     و   يت ن   ت    هته       و  لأهه  نا

 .3  مت  ع    م      و  
 .تصفية المستأجر التمويلي إذا كان شخصا معنويا -1
  ت دددف   ل ددد ي   ددد  مقمل ددد  مددد   لأ مددد ت   تددد  يادددلا  هددد  شدددخل يدددق     م ددد    

 هددددقا إههدددد     عمت دددد     ق ي دددد   ت دددد و ،  ن  ددددم  حالقهدددد   ن ددددقيق عيلههدددد   ت قيددددق صدددد ف  
 .4 نل  عه ملصلع نه  

ن دددت ل    ددد و  ر خ دددمته    مع ل ددد  إ ددد  أن يت دددقع    ددد ف  مددد  أمل  هددد   هدددذ  رعدددق  
ن  دددددم  حالقهددددد   نسدددددقيق عيلههددددد ،   ت نددددد   تددددد   حت  ظهددددد  ر خ دددددمته    ا هله ددددد    دددددتم  ي 
  م دد    ت  مددذ   عاددلع   تدد  يتددزا   ددتم  يه   ت ددف   أ م  هدد ،  م هدد   اددق    تمدد ع   يقدد يد، 

 لأ م  م    عالع   تد  نب د   تد   ا ت د ي    خ د ، فدإن  صدلع   م د   قدق    م  و ن هذ 
 .يتع ي  مع هذ   ا ت  ي    خ   ر   س    تمؤص    تمل ت 

                                                           
 .922  925، م صع    ا، أ حوالف عبد الصمد 1
 لذكرمن التقنين المدني، سالف ا 48-83من الأمر رقم  20مكرر  196أنظر نص المادة  2
، أحك ا     و     تق ي    فا   ت  لأ   ت د  ع      م   د    ت  مذيد    ققيدق ، ع ي   عد ب  ت  د     تل  دع، يوسف فتيحة 3

 . 999ع   ن،    قز ئ ،
، .ن. ب.    تل  ددع، ع  دد  ما يهدد ، ع ي   اا فدد   ت  دد  ،    دد و     تق ي دد ،  لأحكدد ا   ع مدد     خ صدد ، عي فــوزي محمد ســامي 4

 .22، أ 9000
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  متعتادددد  ر  تمدددد ع   يقدددد يد، أن  09-90مدددد   لأمدددد  يقدددد   95كددددذ و أ صبدددد    مدددد ع   
  عادق إب  ود ن  يمم  ط ف   اق    تم ع   يق يد ش ط    صد  يخدلت لأحدقهم  طتد  فسدخ

 .1هذ   لأ م  شخ   مع ل   ف  ح      ت ف  
إا أن مم ي دددد  هددددذ     ددددا مدددد  قبدددد    مددددؤص    تمددددل ت  يسددددتتزا نددددلف  مقمل دددد  مدددد   

 :  ص      هليعه   ت      ل   ت   
عدددد  ي  ق دددد ا   مددددؤص    تمددددل ت  رإي دددد ت إ مدددد ي مددددع   شددددع ي ر  لصددددلت إ دددد    مسددددتأص   -

 . ينك ر   تمخ      تمل ت  يعتم  رملص   
أيددد ا   تدددق    مددد    مدددلا  99 مت ددد     مسدددتأص    تمدددل ت   ددد  ن ددد    نتدددو   مخ   ددد   ددد ت  -

 .2  ا ه   ت ي خ نبت غ  ر   م ي
 .فسف عقد الإعتماد الإيجاري بطلب من المستأجر التمويلي: ثانيا

ؤص  ي ددا  تمسدددتأص    تمدددل ت  طتددد  فسدددخ  ادددق  ا تمددد ع   يقددد يد رسدددب  إ ددد ت   مددد 
  تمل ت   ت  مذ   تز م ن    عاقي ،   كلن فسخ   عاق رمت    مستأص    تمل ت ، إمد  فسدخ فسدخ    

 (.9)  ن  ق أ  فسخ  ( 9) قم ئ  
 (.الفسف القضائي)فسف العقد طبقا للقواعد العامة  -2
ط ا   تال  ق   ع م    ل يع  ف    ا هلن   مقه ، يستم ع   مستأص    تمل ت  طت  فسدخ  

د    مدؤص    تمدل ت  رإحدق    تز م ند ، إا أهد   مت د    ا تم ع اق    يق يد ف  ح    م  إب  أ ا
هقدددق أن هدددذ   لأ مددد   ددد  يكتددد  ه سددد  أيددد  مسدددؤ     يمكددد  أن يسدددأت   هددد ، مددد   دددق    تعددد   
    عي        تع     ا هله      عي  د    غمد ، حتد   مت د  نسدت    لأصد    مدؤص  ي اد  

 ت  رعمددق    هدد  حمددث ي ادد   لأمدد   ددم     دد ئع أ    مادد  ت    مسددتأص    تمددل ت ،   مددؤص    تمددل 
  ت   ف لأم    لحمق   ذد يمك  أن يسأت  ت     مؤص    تمل ت  هدل إمت   د   د  إ د  ا  ن  مدذ 

                                                           
 .959، م صع    ا، أ بخيف عيس  1
،   مدم ه     مم لحد   تمدؤص    تمدل ت  فد   ادق  ا تم ع  يقد يد، مدذو     مد  شده ع  مقرانـي ريـاض –خالد عبـد النـور  2

  م  ددت  فدد     اددلق، نخ ددل   ادد هلن   عدد ا  ص مدد ت، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، ص معدد   بددق    حمدد ن ممدد  ، رق يدد   
 .29، أ 9999
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 اق   ب ع،  ةد      مد  أن  ادق   ب دع ا ي ماد    مدؤص    تمدل ت    تز مد  صد    ، إا أن  ت د  
أص    تمددل ت  مدد   اهت دد   ر لأصدد    مددؤص ، ومدد  قددق يسددأت  دد  هددذ   لأمدد  فدد  نمكددم    مسددت

 .1ح ت  مت        ئع    نست     عا ي ي   إ   ا   عاق رسب  ي صع  تمؤص    تمل ت 
 (.الفسف الإتفاقي)فسف العقد إعمالا للشرط المدرج في العقد  -0
  يقد يد   ا تمد عفسدخ  ادق  م     ا هلن  تمستأص    تمدل ت  حاد  مد     د  يسدتم ع 

 . 2ع ن   تقل  إ     ام          ت  إي عن    م   ع 
قع ي      ا هلن     هس  ف   ادلع     يقد يد   عاد يد عد  ي    ا تمد ع ف  هذ     ا

 م ددت     مسددتأص    تمددل ت  ن دد  ط ئتدد  رمدد ن ( شدد     تا  دد )إعي   مدد  ي ددمت   ت دد  ب 
 .ذ     ا  ه  يت ا  ت     م ف ن ف    عاق  عاق،  ن   ش    إ م ت ه

  تلصدد   تدد    مسددتأص    تمددل ت  نعددل ض   مددؤص    تمددل ت   دد     سددخ،   ددت  ن قيددق  
 .3ق م    تعل ض رمقمل    لأقس     مت ق   م   لأص  

 .انفساف عقد الإعتماد الإيجاري بقوة القانون : الفرع الثاني

ق ندق     ادل    اد ه   أ    سدب   لأص بد    دذد هكلن ر قع فسخ   عادق رادل    اد هلن   د 
يع دد  ودد  أمدد   مدد  م سددلب  تمددقي  أع  إ دد    ددت     ن  مددذ  ا تددز ا أ  إ دد  حددق ث   مدد ي 
ر  ددددق ئ ،  هددددل ا يكددددلن إا   اددددل    ادددد ه   أ  ح  دددد  نسددددل   قمدددد ئ   أ  إفدددد   أ  حدددد  مسددددبا 

، 09-90مد   لأمدد  يقدد   95  تمسدتأص  يدد     د  ن ددف   هدذ   لأ مدد ،  هدذ  مدد  بو ند    مدد ع 
 هدد  أ دد  ب وتهدد  مسددت مت    تلقددع    مسددتأص  ا يددق  دد  فمهدد ، حمددث ي امدد   ا تددز ا     سددخ 

 .4  عاق م  نتا   ه س  ر ك    ا هلن 
 

                                                           
 .464 أ    ا، م صع دويدار، محمد هاني 1
يجـوز الاتفـاق علـ  : "من التقنين القانون المدني، مرجـ  سـابع، علـ  أنـه 48-83من الأمر رقم  202نصف المادة  2

أن يعتبر العقـد مفسـوخا بحكـم القـانون عنـد عـدم الوفـاء بالالتزامـات الناشـئة عنـه بمجـرد تحقيـع الشـروط المتفـع عليهـا 
 ".وبدون حاجة إل  الحكم القضائي

 .128 أ    ا، م صع هشام، الشيف بن 3
 .146 أ    ا، م صع الصمد، عبد حوالف 4
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 .الإيجاري بسبب فسف عقد البي  الاعتمادإنفساف عقد : الفرع الثالث

خ  اق   ب ع   ك  ر د    صدلع   يق يد ن ع    س  ا تم عن  نك  س مبقأ إه س    اق  
 ن  ق  ،   غ ي  م ه  نسل   ار ي هذ     سخ،  نتما  هذت  لآر ي فد  مسدأ     تعدل ض  د  فسدخ 

  يق يد  صص    مدؤص  ر  ت  يهد  صد ح     ا تم عش و      ت ع ع  يق يد،   ا تم ع اق 
 ع  مدد  ياتدد ن ر دد     متك دد   فدد  ح  دد  فسددخ   عاددق رخمددأ   مسددتأص ، فددإن    دد      دد     دد

 .صز ئ  ي قع   تعل ض   ما ي  ت  و     هذ     سخ
  يقددد يد و ت قددد    سدددخ  ادددق   ب دددع، فدددإن    ددد و  ا   ا تمددد عأمددد  إب  وددد ن فسدددخ  ادددق  

نست ع  لأص  لأن     ئع هل   ذد يسدت ع    د     م د  ،  ندقفع    د و    تعدل ض  د     سدخ 
يتمددم   اددق    تمدد ع   يقدد يد  شددت  ط    ت  دد   اردد ي  ر  ت  يهدد    م ددت د، إا أهدد   دد ع  مدد 

 .1  يق يد ن ع    سخ  اق   ب ع  ا تم عإه س    اق 
 المطلب الثاني

 الإيجاري  الاعتمادآثار فسف عقد 
مددد   999رددد   صل  إ ددد    ال  دددق   ع مددد    تددد  ن كددد  ارددد ي فسدددخ   عادددق، ه ددد    مددد ع   

أ مددق   متع قددق ن إ دد       دد    تدد  و هدد   تمهدد  قبدد   إب  فسددخ   عاددق: "  ادد هلن   مددقه   تدد  أهدد 
 ".  عاق، فإب    ت  ت ص    تم كم  أن ن ك  ر  تعل ض

  تم  م  هل   م ع  أن  لأر    مت ند   تد  فسدخ   عادق هدل إيصد     متع قدقي  إ د   
          ت  و ه   تمه  قب    تع قق ع ن       إ    دب     سدخ، أد  دل   ود ن فسدخ  قمد ئ  

 .2أ  إن  ق   أ   ه س    رال    ا هلن 
  ددؤعد ودد  ب ددو إ دد    تددز ا ودد  طدد ا مدد  ط فدد    عاددق  دد ع  تمدد ا  لآ دد  مدد  ح دد   

 ت ددد  رملصددد  هدددذ    عادددق، أد أن هدددذ    عادددق ي  ددد  ردددأر  يصعددد ،   عتبددد  وأهددد   ددد  يكددد   دددل    
 .3ر   س    م ف    عاق أ  ر   س    تغم 

                                                           
 125.  أ    ا، م صع إبراهيم، حمزي  1
 826.  أ    ا، م صع ،الرزاق عبد السنهوري  2
 202.  أ    ا، م صع قرمان، السيد الرحمان عبد 3
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فسدخ  ادق    تمد ع   يقد يد   تعد   ا دت ع ع   ت  عل  ب دو ناتمد  عي  د  ارد ي  
،    تدددددز ا (   ددددد    لأ ت)  يقددددد يد  صصددددد    مدددددؤص   أهم ددددد  ق متددددد    سدددددلق     ا تمددددد عشددددد و  

 (.        ا ه )  مستأص    تمل ت  ر  تعل ض       سخ 
 .استرداد المؤجر التمويلي للأصل المؤجر وأهمية قيمته السوقية: الفرع الأول

  يقدددد يد يعتبدددد  مدددد    عاددددلع   مسددددتم  ، ي نكددددز  تدددد   اددددق   ا تمدددد عاددددق ر كدددد  أن   
  يقددد ي، فدددإن  ا دددتم  ي   فددد  ن  مدددذت أهددد  طمتددد  مدددق    عادددق يسدددتم    مسدددتأص    تمدددل ت   دددقفع 
أقس    لأص   ف    ما    ي ا  م ت ع  ر لأص    مؤص ، إا أه  مت  ن  فسخ   عادق فإهد  يت ند  

 ن قيدددق أهم ددد   (أ ا)   مدددؤص    تمدددل ت   صصددد    مدددؤص   ت ع ع  ددد تددد  ب دددو ارددد ي  نتماددد  فددد  
 (.ر ه  )  ق م    سلق    صص    مؤص   ق   ا ت ع ع 

 .استرداد المؤجر التمويلي للأصل المؤجرة: أولا
  مدؤص    تمدل ت  رمتك د   لأصد  طمتد  مدق    عادق يتعد  ع ي  ه مد    حت د را يخ   أن  

خ ط  إ س ي   مستأص    تمل ت  أ   دقا ققيند   تد  مل صهد  يتما  ف  نلفم    مم ن عق م
 لأل      م         شئ       عاق،   ت  إ م ت هذ    مم ن   ق فسخ   عاق م    ت   دت ع ع 

 .1 لأص 
  متعتدددددا  09-90مددددد   لأمددددد  يقددددد   99 قدددددق نعددددد     م ددددد     قز ئددددد د فددددد    مددددد ع   

مدددؤص    تمدددل ت   صصددد    مدددؤص  رعدددق إشدددع ي ، إ ددد  إمك ه ددد    دددت ص     2ر ا تمددد ع   يقددد يد 
يلمد ،  ب دو رعدق أن يمدع حدق   د  فد   اهت د   ر لأصد   92ٕ   م ي   مستأص    تمل ت   مق  

ر  ت  ي   مدؤص    تمدل ت  صد ح    متك د ،   كدلن هدذ   ا دت ص   ر  ت  عد  أ   ل  دم  أمد  
 أهددد   ددد س مددد  حدددا  تددد  بيددد     مددد   مددد  ق  تددد     دددتئ  ا ي دددقي  ددد  يئددد س   م كمددد ، 

                                                           
 137. أ    ا، م صع هشام، شيف بن 1
مـدة عقـد  طوال المؤجر يمكن"انه الذكرعل  الايجاري،سالف بالاعتماد المتعلع 26-69رقم  الأمر من 20 المادة تنص 2

 يوم كاملا أن يض  حدا لحع المستاجر( 28) أو اعذار لمدة خمسة عشر/بعد اشعار مسبع وو  الاعتماد الايجاري 
 غير قابل للاستئناف يصدر بديل العريضة عن رئيمحمداسترجاعه أو عن طريع مجرد أمر و  بانتفاع بأصل المؤجر

 "لهذا العقد...محكمة مكان إقامة المؤجر وذل  في في حالة عدم دف  المستأجر قسطا واحدا من الإيجار،
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  مسددتأص    تمددل ت    تمسددو رعاددق    تمدد ع   يقدد يد    ددت  ع  مدد   ا ددتم  ي  مل صددت   اددق 
، هددددذ   ا ددددت ع ع ا يمادددد    ددددتع ع    مددددؤص  1  يقدددد ي  فادددد   ت دددد      تدددد  ندددد   ان دددد ق  تمهدددد 

إه     تمدل ت   مد  يمتدو رادقي مد  هدل   دتئا ي ر  ق مد    سدلق    صصد    مدؤص    تد  نسدم  ردد
مدد   دد  يددت  إه كدد  مدد  يأ ددم ت    دد و  مدد   دد ت أقسدد    لأصدد  ،  هددذ  ر  ت دد ا ف دد   ددل   

 .2ر  ب ع أ    تأصم  أ   م  ب و
 .أهمية الكيمة السوقية للأصل المؤجر وقف الاسترداد: ثانيا

نماددد    ق مددد    سدددلق    صصددد    مسدددت ع عدددم ه  فعت ددد   تمدددؤص    تمدددل ت  عدددق مخددد ط   
 ذ    بم  أهم     ق م    سلق    تم الت  قد   ا دت ع ع      مستأص    تمل ت ،إ س ي أ  إف 

 (.9) أهم     ق م    سلق    تعا ي  ق   ا ت ع ع ( 9)
 .أهمية الكيمة السوقية للمنقول وقف الاسترداد -2
ا ن هدد    ق مدد    سددلق    تم اددلت  قدد   ا ددت ع ع إا إب    ددتم     مددؤص    تمددل ت  أن  

 ا فددد   لأصددد    مسدددت ع،  ب عددد  أ  ندددأصم ت مددد  صقيدددق  مسدددتأص  ا ددد ، ٕ  ب  وددد ن   عمددد  يت ددد
 اقت ددد عد  تم ادددلت يتمددد  ت  مدددق    عادددق ناددد    ددد ، فإهددد  يت نددد   ددد  ب دددو أن نكدددلن ق مددد  
 لأص  ف  هه ي  مق    عاق أق  ركام  مد  ق متهد   قد     د   ،  نتد   ح  د ع    ق مد     مت ق د  

مدددد  رمددد     دددد      مددددقفل  مددد  قبدددد    مددددؤص   99%  92%  مددد   ددددم  فددد    معددددق     هت ص دددد
 .  تمل   ف  ر عئ  لأم 

  مسدتأص   ا ت د ي  ق م    مت ق    صص    مؤص   ب   قل د    هخ    قق نكلن هت ق   
  يقدد يد،    م اددلت إب    ا تمدد ع  تمددل ت  شدد     لأصدد    مددؤص   نمتاكدد    ددق هه يدد  مددق   اددق 

ق   ب   أهم دد ، يمكدد  مدد     هدد  أن يتقددأ   مسددتأص    تمددل ت  إ دد  إ مدد ت ك هدد   دد  ق مدد   ددل 
 اقت  عد، فإه  م  ر ب أ  د  أن   اعم  ت   ي       ، مع  لأ ذ رعم   ا ت  ي معقت 

نكددلن  هددذت   ق مدد    سددلق   أهممتهدد    ددق فسددخ   عاددق، أد قبدد  ممدد   قدد  طل دد  مدد    عمدد  
وتمد  قد ا   مدؤص    تمدل ت  رإ مد ت    د        دخ    د     اقت  عد  تم ادلت،  مد  رد  فإهد  

                                                           
 349 أ ،   ا م صع الشافي، العزيز عبد نادر 1

2
 Bey El Mokhtar et Cavalda Christian, le crédit-bail mobilier, op.cit, p 36. 
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م ك    قب  م  ي  ق  طل   م  ه  ب   عادق، وتمد     ع  ق مد    م ادلت   سدلق   ممد  يز دق مد  
 .1ف ئقن    ت  يستأر   ه 

  يقد يد ر هتهد     عمد   اقت د عد   م تد      ا تمد ع ف    غ    ي ن    هته    اق  
مددددد  رددددد  ا يعتدددددا   مدددددؤص    تمدددددل ت  أهم ددددد  وبمددددد    تددددد    دددددت ع ع  لآا   صصددددد    مدددددؤص ،   

   معددق   فدد  هه يدد  مددق    عاددق،  دد  يل مدد    عهدد   تمسددتأص    تمددل ت  رسددع  مدد خ ض،    صددع 
  سب  ف  ب و إ   أن   ت ع ع هذت  لأصلت   مته  ك  ٕ   ق عه  ر ك  ي ت   ب عه  أ  إ د ع  

ط ئت ، وم  ي ت   إ د   بد    ف  د  متخ  د  ا نتدل ف   قيد  نأصم ه   تغم  ن ت       م   ة 
  عتبددد    مسدددتأص    تمدددل ت  متزمددد   ددد ع  لأصدددلت   مدددؤص   ر دددك  فعتددد   ة   ددد  صمدددق ،    اددد  

 .2مسؤ ا   ه   ع م    ه  إ   حم  إ  عنه 
 .أهمية الكيمة السوقية للعقار وقف الاسترداد -0
ما يهددد  رمعدددقت  عدددم  ت   م ادددلا  فددد   يكدددلن معدددقت  عدددم  ت   م ددد ه  رممئددد  صدددق  

 ادددلع    تمدددد ع   يقدددد يد، فددددإن  لأي  ن دددد فل  تدددد  ق متهدددد  ر  تدددد  ي دددد  مدددد  ي   ددددزم   عددددقا 
نع عه   لإه  ،    ت     ب و أن ق م   لأص    سلق   ن ا  ر  غ   لأهم   ف  أد م حتد  

أع  رد   عض إ د    ادلت  يكلن فمه   اق    تم ع   يقد يد  حتد  هه يد  مدق    عادق هدذ   لأمد 
ي فدد  ن  مددذ   عاددق، يسددم   أن  قددز   مسددتأص    تمددل ت   دد  مل صهدد   لأل دد     م   دد    ا ددتم  

 تمؤص    تمل ت   ت  م   ل ئق م     أكا  ركامد  ممد   دل  هتهد    عادق هه يد  طب ع د ،   لأمد  
 .3 متلق  ف  ب و  ت  إ  ع  نسل ا   عا ي      ت ع عت ف  ظ  ا  ش    صمق

 .التزام المستأجر التمويلي بالتعويم عن الفسف: الفرع الثاني

  يقدد يد، أن فسددخ  اددق  ر ا تمدد ع  متعتددا  09-90مدد   لأمدد  يقدد   95ندد ل   مدد ع   
نمددد      يقددد يد  ددد ت    تددد    مددد    ا  تددد   لإ غددد   مددد  قبددد  طددد ا مددد   لأطددد  ا،  ا تمددد ع

  عدم    عادق فد  إطد ي   دق  د أ، أ    م ا  لآ   حدا   تعدل ض   دذد يمكد  ن قيدق مبتغد
                                                           

 495. أ    ا، م صع ،دويدار محمد  اني 1
 45.  أ ، 1994،  ا ه     ع ة  ،    هم  ع ي   تمل ت ،   تأصم  الصغير، الغني عبد الدين حسام 2
 138. أ    ا، م صع هشام، الشيف بن 3
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ف  ح     هعق ا ب و،    ط  ا   قه    ام ئ     مخت    فا   صحك ا   مم اد   تد     سدخ 
 .1  تعس    ت    عالع

يتمددد  مددد   ددد ت هدددذت   مددد ع  أن    سدددخ يت نددد    ددد ، إعددد ف  إ ددد    دددت ع ع  لأصددد ،  
حددا   مم   دد  ردد  تعل ض  كدد  طدد ا   تز مدد   ددقفع   تعددل ض، ٕ  ن و هدد  هددذت   مدد ع  قددق م  دد  

م  ط ف    عاق، إا أن   مب ع    م      هذ    عاق نقع  م    مؤص    تمدل ت    مد ا  لأكاد  
،  هدددذ   لأمددد    دددذد أع   هدددذ   لأ مددد  إ ددد  نمدددمم     ددد     قز ئددد  عدددم     ددد    2نمددد ي 

  ن دد ق مدد  نعل مد  ،   كدلن   تعدل ض  دد     سدخ إ3  ع مد     ملبص د   عاددق    تمد ع   يقدد يد 
 (.ر ه  )نعل م  قم ئ    أ ( أ ا)

 (.الشرط الجزائي)التعويم الإتفاقي : أولا
نام    ال  ق   ع م  أن ط ف    عاق يستم ع ن نققيدق ق مد    تعدل ض عدم  ه دلأ  

 . هل م  يع ا ر        قز ئ . 4  عاق
ه  م  يا ي مد  مسدؤ     نتما    غ ي  م   ي   إعي           قز ئ  ف    عاق ف  مل ص 

ه نقددد   ددد  إ ددد ت أحدددق ط فددد    عادددق ر  تز م نددد    تع ققيددد   مددد  قدددق ي ن ددد  فسدددخ   عادددق مددد  قبددد  
 تدد      ددل   ددذد ي   هدد    ن  قدد   مدد ا  لآ دد ،   متددو  لأطدد  ا      دد  فدد  ن قيددق   تعددل ض 

قز ئد  فد  أكا  م ئم   قب    م ي   ذد قق يت ا رأد م هم ،   كلن  ان  ق  ت          
  عادق ب ندد ، أ  فدد   ن دد ق احددا، شدد   أن يددت  هددذ   ان دد ق    حددا قبدد     سددخ حتدد  ا يعتبدد  

 .5صت  
                                                           

الاعتمـاد  عقـد ففسـ إن "انـه علـ  الـذكر سـالف الايجـاري، بالاعتمـاد المتعلع 26-69رقم  الأمر من 13 المادة تنص 1
 تمن  الطرف حع التعويم الذي يمكن تحديد مبلغه الايجاري خلال الفترة غير قابلة للالغاء من قبل طرف من الاطراف،

القانونيـة  للأحكـامضمن العقد في إطار بند خاص، أو فـي حالـة انعـدام ذلـ  عـن طريـع الجهـة القضـائية المختصـة وفقـا 
 ".عقودالمطبقة عل  الفسف التعسفي عل  ال

 513. أ    ا، م صع دويدار، محمد هاني 2
 139. أ    ا، م صع هشام، الشيف بن 3
يحـددا  أن للمتعاقـدين يجـوز" :أنـه علـ  الـذكر سـالف المـدني، التقنـين مـن 48-38رقـم  الأمـر من 187 المادة تنص 4

 181. إل  176 المواد كامالأح هذه في وتطبع لاحع، اتفاق في أو العقد في عليها بالنص التعويم قيمة مقدما
 421 أ    ا، م صع البدالي، إبراهيم نجوى  5
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مددد   لأمددد  يقددد   95/9  ادددق هدددل   م ددد     قز ئددد د  تددد     ددد     قز ئددد  فددد    مددد ع   
إن فسدخ  ادق  ا تمد ع   يقد يد  د ت : "   متعتا ر  تم ع   يق يد رال د  ومد  يتد  09-90
    مدد    ا  تدد   لإ غدد   مدد  قبدد  طدد ا مدد   لأطدد  ا نمدد     مدد ا  لآ دد  حددا   تعددل ض    تدد

 ".  ذد يمك  ن قيق مبتغ  عم    عاق ف  إط ي   ق   أ
ف  م ددد     قز ئددد د  دددم  رإ مددد ت    ددد     قز ئددد  مددد   ددد ت صدددل      كددد  رددد  تعل ض  

 ت    تد    مد    ا  تد    م قع ر  عقع رماتم    ق   أ    ئق    م ا   ذد    يا  ر   سدخ  د
 لإ غ  ،    ق  تل   عاق م          قز ئ ، فإن صه    ام   ه    ت  نتل   ن قيدقت حسد  

 .1 لأحك ا   ا هله     مم ا   ت     سخ   تعس  
مددد  ه دددس  لأمددد ،  ت قيدددق   تعدددل ض   ل صددد  عفعددد   تمدددؤص   95/9 قدددق صددد      مددد ع   

  مسددتأص    تمددل ت    كددلن ماددق ي مدد  يتا عدد ت   مددؤص    تمددل ت  إب  ودد ن    سددخ قددق نسددب  ف دد  
  تمل ت  م  نعل م   ا يا  مد  مبتدة   يقد ي     مسدت ا   تتعدل ض   مت ق د  ع ن ح م هد  
مدددد  حددددا  ا ددددت ع ع  صصدددد    مددددؤص ،  حادددد  فدددد  مم ي دددد   مت دددد  ت  تدددد  أصددددلت   مسددددتأص  

 يقد ي    مد    مقفل د     تد    تمل ت ،    ق  اقتم    تد  أمل  د    خ صد  ق دق   دت ع ع  
 . تست ا ف    مستاب ،   ك  و  ب و م     نمب ا  ر هعق ا  ان  ق  ت    ف 

 مم  ي حل  ت  ملق    م      قز ئ د أه    دتا   حد ا   ت سدخ ا نسدتلص  فمهد   
مسدبا نمبما         قز ئ ،  ه  ح      ال    اد ه      تسدل     امد ئ      فد   أ     د    

 تمستأص    تمل ت    ذد ي ق    ق   ت ف  ،  وذ و  قا ققي    مستأص    تمل ت  حق ا   تد  
 د   عدع   مسدتأص  فد  ماد  هدذت    د ا    تد      لف  ، ممد  يؤودق أن   م د     قز ئد د قدق ي 

 .2ا يلصق أد  مأ م ع      يتسب  ف  حق ره 
 

                                                           
عقـد الإعتمـاد  فسـف إن"انـه علـ  الـذكر الإيجاري،سـالف بالإعتمـاد المتعلـع 26-69من الأمر رقـم  28/2المادة تنص 1

لتعـويم الـذي يمكـن الإيجاري خلال الفترة غير القابلة للإلغاء من قبل طرف من الأطراف تمن  الطرف الأخـر الحـع فـي ا
 .تحديد مبلغه ضمن العقد في إطار بند خاص

 .175 أ    ا، م صع قرمان، السيد الرحمان عبد 2
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 .التعويم القضائي: ثانيا
ا   ع مد  فد    اد هلن   مدقه    قز ئد د،    تد  ند ل صد  ح   تد  ر   صل   ت   لأحك  

أن ناقي    تعل ض يخدتل رد    امد   وأصد   د ا،  دل   نعتدا  لأمد  ر  مسدؤ       تا دم    
 .1مك ي 929، 929، 959أ    مسؤ       عاقي   ب و م    ت   مل ع 

 مسدت مق مد    تعدل ض  ة      م  أن   تعل ض ما ي  تم فم  إا أهد   مت د  هقدق أن   
هدددل   مدددؤص    تمدددل ت ، ولهددد    معددد    لأكبددد   مخددد ط  هدددذت   عمت ددد ،   ت ددد  هدددل   م ددد   

  متعتدددا ر   تمددد ع   يقددد يد  تددد  ق مددد   90-09مددد   لأمددد  يقددد   99  قز ئددد د فددد    مددد ع  
  تعل ض   ذد ي      ا ع  فمه ،    تد  يتتدزا   مسدتأص    تمدل ت   دقفعه   تمدؤص    تمدل ت  

 .2  حم     يتع    ت       عكس  ف
   ددت     ادد هلن  ت كدد  ر   سددخ أن يكددلن   ددق ئ  قددق قدد ا رإ ددذ ي   مددقي  ب ددو  مم  بتدد   

ر  لفدد   ر  تز مدد    ددذد نختدد  فدد  ن  مددذت  نلص دد     ددذ ي  دد س شدد ط  مدد  شدد    قبددلت ع ددل  
 .3   سخ   ك   ش ط   ت ك  ر   سخ

 ر ا تمدددددد ع  متعتددددددا  90-09لأمدددددد  يقدددددد  مدددددد    99  99، 95 فادددددد  لأحكدددددد ا   مددددددل ع  
  يقدد يد، يمكدد  ح دد  أهدد     دد      تدد  يقدد  نل ف هدد  حتدد  يددتمك    مددؤص    تمددل ت  مدد  

 :  تقل  إ     ام    تمم     ر  تعل ض  فا   م  يت 
أا يت  ن قيق   تعل ض  ن  ق  ف  شك  شد   صز ئد  لأهد   دل ند  ب دو  لصد   تد   لأطد  ا . أ

 .ان  ق  ت    ت  مذ رم  ن   
أن يت     سخ نعسف     ت    ت    م    ا  ت   لإ غ  ،   عق وذ و  قا عفع قس    حق مد  .ب

 .  يق ي   م  ط ا   مستأص  فسخ  نعسف    هذ    عاق
 

                                                           
 .الذكر المدني،سالف التقنين من 48-83رقم  الأمر من 1231 المادة أنظر 1
 .الذكر الإيجاري،سالف بالإعتماد المتعلع 26-69من الأمر رقم  02/20المادة  أنظر 2
 407  406 أ ، 2009   ا ه   ،|  ققيق    ق مع  ع ي   ق    ،   عالع منصور، ينحس محمد 3
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أن يكلن    سخ رسدب  مد    مسدتأص    خمدأ م د ،  فد    غ  د  ر مت   د   د  عفدع أقسد   .  
 .1ه نق     قل  ق ه   أ  إف   أ  ن ف     مستأص    يق ي، رمع   أا يكلن    سخ

  كدد   دد  يتدد     م دد     قز ئدد د  تا عدد       دد    ممتادد  فدد  ن قيددق ق مدد    تعددل ض  
 929حسدد  هددل ت أ  ناددقي ت،  دد  قمددقت رقمتدد  مدد    معدد يم     امددلع،  ةدد   صل  إ دد  هددل   مدد ع  

مدد    ددا   ددق ئ  مدد   سدد ي   مدد  ي ددم    تعددل ض : "مدد    ادد هلن   مددقه ،   تدد  ندد ل  تدد  أهدد 
،   ت ددد  فدددإن نادددقي    ا عددد   تعدددل ض مامدددق رمددد  أصددد ب   متمددد ي مددد  2..."ف نددد  مددد  وسددد  

عددد ي ع ن   ددد ع  أ  ها ددد ن، يكدددلن مع ددد يت فددد    مسدددؤ       مقه ددد  مددد    دددا   متمددد ي مددد  
 .3 س ي   م  ف ن  م  وس 

يقدددد يد، هقددددق أن    ر ا تمدددد ع  متعتددددا  90-09مدددد   لأمدددد  يقدددد   99 حسدددد    مدددد ع   
  م دد     قز ئدد د قددق  ه دد   إ دد  حددق وبمدد  إ دد    مددؤص    تمددل ت  مدد   دد ت نمكم دد  مدد    ت  مددذ 
  عم دد    متمادد  فدد  إ ددز ا   مسددتأص    تمددل ت  مدد  عفددع  لأقسدد     مت ق دد  رعددق    سددخ ر  عدد ف  

مدد  مدد    ادد هلن   مددقه ، ي دد  أن   مددؤص    تمددل ت ، و 929إ دد    تعددل ض حسدد  هددل   مدد ع  
بو ه    را ، يست مق م    ق م    سلق    تعا ي   مؤص    ذد ي  فل  تد  ق متد    سدلق     سد   
كبمددد  ، ومددد  يغمددد  ص ه ددد  وبمددد   مددد    خسددد ي    تددد    اتددد ،  مددد   ددد ت ب دددو هقدددق أن   مدددؤص  
  تمددل ت  ي اددا أية حدد    ددق فسددخ   عاددق أكبدد  ركامدد  مدد    تدد  ودد ن ي ااهدد    ددق  هتهدد     عاددق 

طب ع  ، مم  قق يقع     عض م ه  قدق يسدع  رم  اد  أ  ردأ    إ د  إ سد ي   مسدتأص    هته    
 .4  تمل ت  ق ق فسخ   عاق  ت اما ية  أكب 

 

                                                           
 .الذكر سالف المدني، التقنين من 68-83من الأمر رقم  02و 02، 28المواد  نص أنظر 1
 .الذكر سالف المدني، التقنين من 68-83رقم  الأمر من 182 المادة نص أنظر 2
، 9022 ،       مقه د  فد    اد هلن   قز ئد د، عيدل ن   ممبل د     ق مع د ،   قز ئد ، عي     فد    مسدؤ علي علي سليمان 3

 .999أ 
 .55 أ    ا، م صع عماد، حرة 4
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 :ـاتمةخــ
يمك    تخ أ أن  اق  ا تم ع  ايق يد م    عالع   تد    دت قره    ل قدع   تقد يد  

   تم د ي ع   هت ص د ، مد  أصد  مل ك د    تمدلي   تك ل دلص    م   د    تتب       صد    اقت د عي 
  ددذد يتممددز ردد  هددذ    ع دد ، فاددق ظهدد  هددذ    عاددق ر  ت دد يت   ددمت  نمل ت دد  مدد   حددقث   ل دد ئ  
   ع ددد      تددد  نق ددد    م ددد ي ع   كامددد   مددد     قمددد   مخددد ط    تمل ددد    تاتمقيددد  ماددد    اددد  

 .       ر  تاس     م ه   
 ايقدد يد ي  دد   دد    قدد  ق هله دد  مت دد رك ، حمددث يتددق   فدد  نكل  دد  فعاددق  ا تمدد ع  

أكادد  مددد  طدد فم    فددد   تعادددق   تاتمددقد   دددذد يات دد   تددد   صدددلع طدد فم ، إب ر  عددد ف  إ ددد  
  مستأص    تمل ت  يتع    م  و  لأ      صصدلت ملعدل   ادق  ا تمد ع  ايقد يد      مؤص 

 .ع ي  مهم  ف  نكل     عاق(     ئع)
مدددد   دددد ت عي  ددددت   لآردددد ي  اددددق  ا تمدددد ع  ايقدددد يد ردددد  تم ق أ ا   تز مدددد     مددددؤص     

   تز مدد     مسددتأص ،  نمدد     عقيددق مدد    مسدد ئ    تدد  نامدد   لأشددك ت،  مدد  ي ددلا حل هدد  مدد  
  غمل ،   ص  ف م  يتعتدا رمسد    ندل  ن  لأع     فد  هدذ    عادق، حمدث ه حدل أن      ت س

 تقهدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد ناددع  تدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد ناددع أ تدد   ا تز مدد     تدد  ي
 تددد   ددد نا   مسدددتأص ، فددد  حدددم  أن   مدددؤص  يع ددد  مددد  مع ددد   ا تز مددد     تددد  و هددد  مددد  
  م ت    ت     ق  ا  ه ، ر  ت  يت م  ك   صصلت   مؤص  ، ما يه  رمد  هدل  ت د   لأمد  رم ودز 

هقددق إن   مددؤص  فدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد يعتمددق   مددؤص  فدد   اددق   يقدد ي   عدد عد، حمددث 
 ت  إ     ه س  م  و    تز ا يمك  أن ياع  ت    نا  م    ت ن ل   هذت  ا تز م   إ د  
  مستأص ،  م       عع ه س  ف  م وز مم ر   م وز   ب ل  فد   مت د    اد      تاتمقيد ، 

  د      تد  يمدعه    مدؤص  رسدب    ص   إن   مستأص    س ف  م ودز يسدم   د  رم  ق د   
ح صت  ف  إيق ع نمل د   م د      ا دتام يد،  لأمد    دذد يمكد  أن يتد ح  د  مد   د ت  ادق 

 . ا تم ع  ايق يد 
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ي     را ، أن أه   ا تز م     ت  يالا   مؤص  ر  ق  ا  ه ، نتماد  فد  أ هقق حس  م  ي  
 ن ومددد   هدد  يع دد  ه سدد  مدد   ا تددز ا ردددإص     ا تددز ا ر  مددم    ا تددز ا  تسددت    لأصدد    مددؤص ،

ا يت م  أي  مسؤ     مقه   إ    هذ   لأص ، فد  ي اد          ه    م  ي    صص    مؤص ،
  ص  ها  حا متك    لأصد  إ د    مسدتأص  فد  حد ت إكم  د   خ د ي     ت   إا   ق  ا ر  تمل  

 .  تمتو   مم لح    ف  هه ي    عاق
 تز م     مستأص ، فاق و ن        دم  مد   ا تز مد     تد  ي  عده  أم  ف م  يخل   

 . اق  ا تم ع  ايق يد 
  تددد  ن  ددد  ر دددك   ددد أ    ف مددد  يخدددل  ا تز مددد     م   ددد    ل قعددد   تددد    مسدددتأص ، 

عفددع أقسدد     تددأمم ، ف قددق أن   دد     ا   مسددتأص   ددقفع أقسدد       تدد  عفددع أقسدد     يقدد ي،
ز مدد     تدد  ناددع  تدد   دد نا   مسددتأص ، حمددث يقدد   ت دد    لفدد    هددذت   يقدد ي مدد  أهدد   ا ت
مسدددتم  طدددل ت مدددق    يقددد ي   تددد  قددد ي   م ددد   ردددأن نكدددلن  مددد  ق  تددد      لأقسددد   ر دددك  ع ئددد 

ب ددو ومددم ن  تمددؤص  مدد   صدد   ا ددت ع ع   ك مدد   ق مدد    ه مقدد   ا ددتام يد هددذت     لإ غدد  ،
 . ع ي   لأط  ا مك ن يخمع نعمم هم     لأقس   نقفع ف   م ن

أمدد  ف مدد  يتعتددا ردد ا تز ا ر  تدد مم   تدد   لأصدد    مددؤص ، عددق  لأ مدد ي   تدد  يمكدد  أن  
ن م  ، فهل   تز ا ياد ي  ن  قد   دم    مدؤص     مسدتأص ، مد  أصد  إعد ف     م يد   تمدؤص  فد  

ت هددذت   عمت دد    تمل ت دد   تعمم دد  مسددت مق فدد  قدد ض م دد  ة   تدد مم  م  شدد  مدد    مددؤم  فدد  حدد 
 قدددل    خمددد    مدددؤم  م ددد ، فدددإب  وددد ن   هددد   وت ددد ، فددد ن   عادددق ي  سدددخ رادددل    اددد هلن إب  وددد ن 

إهم  يادع     لأص    مؤص  م الا، أم  إب  و ن  لأص    مؤص   ا ي ، ف  مق ت اه س     عاق،
 . ت    مستأص    تز ا رإ  ع         عا ي  تخ  ل مبتة   ت مم   ذ و

صزئ  ، ف ن   مستأص  متدزا رإ د ع   لأصد  إ د  ح  تد   لأ  د   تد  أم  إب  و ن   ه    
 .ه ات 

إمدد   ا تز مدد    مدد    م   دد ، هقددق أههدد  ن  دد  حددلت أمدد    أ   ددمم   هدد   ا تزمدد    
 . ا تز ا ر     ر  ت  حا متك     مؤص   هذ   لأص    ر  م  ف    ت   لأص    مؤص ،



 خاتمة

68 

    مؤص ، هقق أن  ت    مسدتأص  أن يسدتعمت  ف    س      تز ا ر  م  ف    ت   لأص 
 ن  ق د ،    شخ  ، حس  م  هدل ماد ي ق هله د    ب و ر  تعم    ر ك    عد     تعم ا حس  ،

مددع إ مدد     مددؤص  حددا    ق ردد   مددم ن ب ددو، مددع ن مدد    مسددتأص  إعدد ف  إ دد  ب ددو   تز مدد  
 أ    ت م مدد     مدد  ي  ،ر دد  ه   لأصدد    مددؤص ،  ددل   نعتددا  لأمدد  ر  ت م مدد    ايق ي دد  

ومددد  يقددد   تددد    مسدددتأص  يع  لأصددد    مدددؤص  فددد  هه يددد  مدددق    يقددد ي، إب  ددد  يعمددد    ددد ي   
 .       أ  يمت  نققيق   يق ي

 دد  هه يدد ، حمددث    إن  اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد ماتدد  مادد   دد ئ    عاددلع  لأ دد    دد   ق يدد  
 ةددأع   ودد  ط فدد    عاددق   ط فدد    عاددقي امدد  هه يدد  طب ع دد    ه يدد    مددق    مت ددا  تمهدد   ددم  

ه د  نكمد  ممدز   ادق  ا تمد ع  ايقد يد لأهد     ةأع   و  ط ق  ا تز م     متاد    تد    ناد ،  
 :ف  هذت        يم    تمستأص    تمل ت    ق هه يت  ر ث    ي  

 ب و رملص    ق م   يع ر  ب ع م  قب    مدؤص    تمدل ت ،   إم  ش     لأص    مؤص  
 ة د    صقيدق  نختتد   د    عادق  لأ ت، حمدث نكدلن مقتد   قد    إم  نققيق   عاق  مدق  أ د     
امدت    لأصد    مدؤص  مد  صهد ،  ودذ  ا دت ع ع   مدؤص    تمدل ت    سد     أص ن  وذ و ه     

كبمدد   مدد    م دد ي ي   تدد  أه اهدد  فدد   مت دد     دد   ،  أ مدد   يع  لأصدد    مددؤص  إ دد    مددؤص  
 .  اهته     ع ق    تع ققي   م    م فم   تمل ت  و ت ق

 قدددق ي امددد   ادددق  ا تمددد ع  ايقددد يد هه يددد   مددد  طب ع ددد  إب    ددد   ددد ي  يدددؤعد إ ددد   
هه يدد  قبدد  مددق  مقندد  ف  دد  مدد  هسددم   فسددخ   تعاددق، إمدد  يمتدد  مدد    مددؤص    تمددل ت  و ت قدد  

عفدددع  لأصددد   أ  ن ددد ق    تختدددا   مسدددتأص    تمدددل ت   ددد  ن  مدددذ   تز م نددد    تع ققيددد ، وتلق ددد   ددد 
مخددد ط  أ دددع يت، رمتددد  مددد    مسدددتأص    تمدددل ت   عدددقا نمكم ددد  مددد   اهت ددد   ر لأصددد    مدددؤص  
  تمددل ت   دد  إ دد  ا أ  ن  مددذ  اددق   ب ددع، ومدد  يمكدد  أن ي تهدد   اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد رسددب  

 .   ت  اق   ب ع ه    اين  طهم    عض
فهدد   اه سدد   راددل    ادد هلن ب ددو رسددب    هدد    أمدد       دد   لأ مدد     تدد  نم ق دد  إ مهدد  

      م  نتمم   الع  ا تم ع  ايق يد  مل صه  هدذت      د  شد ط       كت   صص    مؤص ،
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صزئ ددد  يكدددلن رما رددد    تعدددل ض  ددد     سدددخ،  مددد  يمكددد   قت  حددد  مددد  نلصددد    ر   سددد    عادددق 
 : ا تم ع  ايق يد م  يت 

ا         دد ع  ن  دد    اددق  ا تمدد ع  ايقدد يد  إ دد ع  نل  هدد  تدد    م دد     قز ئدد د أن يتددق -
يتدددد    لأمدددد   تمدددد رع   مكمدددد     لصدددد    ا هله دددد    تدددد  يسددددتغته    مددددؤص  مدددد   صدددد  ن امددددا 

 .إم   ش  ط   ت    مستأص    م     
  صدد     دد     قز ئدد    متعتددا ردد  تعل ض    نددق     ا عدد   تعددقي     دد      تعسددف   ف دد  -

ب ددو ر   ددق مدد  هددذت    دد    إمدد  رإ غ ئهدد  أ  نعددقي  هددذت    دد    رمدد      عاددقفدد  ح  دد  فسددخ  
 .يلص   ن  مذ   عالع ر س       

 90-09ن قيددددق  ردددد   هتهدددد    اددددق  ا تمدددد ع  ايقدددد يد ر ددددك    عدددد ، إب  دددد  يتخددددذ  لأمدددد   -
      مذولي ملفا  م  مس    نأرم   هته    اق   ب ع  ت   اق  ا تم ع  ايق ي ر      مد  مسد

قمد ئ  فد     نأرم   هته    اق   ب ع  ت   اق  ا تم ع  ايق يد ر      م   صلع صقت فاهد 
 .ف هس  حلت هذت   مس   
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 :قائمة المراج 
 :العربية باللغة: أولا

I. النصوص القانونية: 
 .النصوص القانونية الوطنية.2
 .النصوص التشريعية( أ

.   . .ي .    عالةد  ، قد هلن  يتمدم  ، 1966صل ت   08 ف  مؤي  929-99أم  يق   -
 .، معقت  متم 9099صل ت    99ص عي ف   20 قع 

 .  .  .ي .    مدقه ،   اد هلن  يتمدم  ، 1975 دبتمب  26 فد  مدؤي  42-22أم  يقد   -
 . متم  معقت ، 1975 بتمب  30  ت ي خ ص عي 78  قع

، يتمدم    اد هلن  9042 دبتمب   99مدؤي  فد     42-20مد   لأمد  يقد   922هل   م ع  
 .،معقت  متم  9042عيسمب ،  90ص عي  ت ي خ  999 قع .  .  . ي.   تق يد،  

  . .ي.،  متعتددا ر   تمدد ع   يقدد يد،  9009صدد ه    99مددؤي  فدد   09-90أمدد  يقدد   -
 .9009ص ه    92    عي  ت ي خ  95 قع 
 :النصوص التنظيمية( ب 
 مت د   إشده ي ك ف د   ي دقع ، 2006فب  يد  20 فد  مدؤي  09-99يقد   د  ت  مدذ م  دلا -

  فب  يد  26  تد ي خ صد عي 10  دقع .  .  .ي .    م ال د ،  صصدلت   يقد يد   ا تمد ع
.2006 

II. الجامعية والمذكرات الرسائل: 
 :الرسائل الجامعية.2

حد    مد  شده ع  عوتدلي ت ، أط   " ادق    تمد ع   يقد يد وآ  د  ق هله د   تتمل د "، بن بري  أمـال
فددد    عتدددلا، نخ دددل قددد هلن، وت ددد     ادددلق    عتدددلا   س   ددد  ، ص معددد  مل دددلع معمددد د، نمدددزد 

 ،   9992. 
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، أط  حددد    مددد  شددده ع  عوتدددلي ت فددد  " ادددق    تمددد ع   يقددد يد   دددق   "، عســـالي عبـــد الكـــريم
 د، نمددزد       عتددلا، نخ ددل   ادد هلن، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، ص معدد  مل ددلع معمدد

9992. 
أط  حددد    مددد  شددده ع    دددقوتلي ت فددد    عتدددلا  ،ه   ددد    ت ددد ا   اددد هله    ا رددد ، نســـير رفيـــع

 .9992، ص مع  مل لع معم د نمزد     ،نخ ل   ا هلن 
  مد   ، ي د   " احت  ر رمتك     م الت   م عد ف   اق  ا تم ع   يق يد "، بن زيوا مبروك

هلن   خددد أ، وت ددد     ادددلق     عتدددلا   س   ددد  ، ص معددد  قسددد مم  ، عي  عوتدددلي ت ع  ددد  فددد    اددد 
9992. 

 .المذكرات الجامعية. 0
، مدذو     مد  شده ع    م صسدتم  "طب ع   اق   تأصم    تمدل ت   حدق عت   ا هل د "، بخيف عيس 

 .9999ف     الق، ىكت      الق، ص مع   لم ع  ، 
، مددذو   ("عي  دد  فدد  ظدد    ادد هلن   خدد أ)د، عدم ه    اددق  ا تمدد ع   يقدد ي "، أعــراب ناديــة

  م  شھ ع    م صستم  ف    ا هلن، ف     عالع     مسؤ    ، وت د     ادلق، ص معد   د  يل د  
 .9992    ق ،   قز ئ ، 
، مدذو     مد  شدھ ع    م صسدتم  " ا تم ع   يق يد  صصلت  مد    م ال د " ،أيف ساحد كا نة

 .9992 ت، وت      الق، ص مع  مل لع معم د، نمزد    ، ف     الق، ف   ق هلن  لأ م
، مددذو     مدد  شددھ ع    م صسددتم ، نخ ددل " ا تمدد ع   يقدد يد  تعادد ي  "، بــن الشــيف  شــام

 .9994ق هلن   أ، وت      الق    عتلا  اقت  عي ، ص مع  ق صقد م ة ح،  يقت ، 
 ا تمدد ع   يقدد يد فدد    ادد هلن   تز مدد   أطدد  ا  اددق "، بــوحيتم كیينــة -بــن أعمــارة ججيقــة

، مذو     م  شدھ ع    م  دتم  فد     ادلق، شدع   قد هلن  د ا، نخ دل قد هلن   عد ا "  قز ئ د 
 .9995 ص م ت، وت      الق     عتلا   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي ، 
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  م صسدتم  فد   ، مذو     م  شھ ع "  م  يا   لأ م ت   م  ف   ف    قز ئ "، شامبي ليندة
  ادد هلن   خدد أ، فدد   قدد هلن  لأ مدد ت، معھددق    اددلق    عتددلا   ع ي دد ، ص معدد   دد  يل دد   دد  

 .9999  قز ئ ،   ق ،
، ي دددد    م صسددددتم  فدددد    ادددد هلن " اددددق   تددددأصم    تمددددل ت  طب عتدددد   اردددد يت"، بشــــار جمــــال نمــــر

 .9999،   تق يد، وت     قي       عت  ، ص مع   م    ، فتسمم 
 ا تمدددد ع  ايقدددد يد وآ  دددد   تمل دددد    مؤ سدددد      ددددغم   "، شــــحاط بيصــــل –ل هنــــاء بشــــرو

، مددذو     مدد  شدده ع    م  ددت  فدد  إع ي   ا مدد ت، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، "   متل ددم 
 .9992ص مع    ق      لهع م ،  م س مت  ه ، 

، " ع  ايق يد  صصلت   م ال د      ا   ا هله   عاق  ا تم"، زڤان وهيبة –بن تيفراوين نوال 
مذو     م  شه ع    م  ت  ف     الق، نخ ل   ا هلن   ع ا  ص م ت، وت      الق    عتلا 

 .9995 ،  س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي 
،  ا تم ع   يق يد ا     قيت   تمل     مؤ س      غم      متل دم ، بن سخري عبد الحليم

شده ع    م  دت  فد     ادلق، نخ دل قد هلن  د ا  ص مد ت، وت د     ادلق    عتدلا مذو     م  
 .9992.   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي 

  ا تمدددد ع،   خ دددد ي     مت حدددد   تمسددددتأص    تمددددل ت  فدددد   اددددق غــــانم مــــريم –حمــــاي ثيزيــــري 
ا  ص مدد ت، وت ددد    يقدد يد، مدددذو     مدد  شددده ع    م  ددت  فددد    ادد هلن، نخ دددل   ادد هلن   عددد 

 .9999   الق    عتلا   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي ، 
، ع ي  اق  ا تمد ع   يقد يد فد   ا دتام ي   عاد يد  فاد   تاد هلن   قز ئد د، مدذو   حرة عماد

نخدد   نددق   عدددم  متمت دد       ددلت  تددد  شدده ع    م  ددت  فددد     اددلق، نخ ددل قددد هلن 
 .9992 عتلا   س     ، ص مع     همق حم   خم ،   ل عد  لأ م ت، وت      الق   

، مذو     م  شده ع  "     ا   ا هله   عاق  ا تم ع  ايق يد  صصلت   م ال  "، حمزي إبراهيم
 .9999  م صستم ، ف   ق هلن  لأ م ت، وت      الق، ص مع  مل لع معم د نمزد    ، 
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مدذو     مدد  شدده ع   ،("  تمزهددة)  ا تمدد ع   يقد يد ،   طدد ي   ادد هله   عادق حوالـف عبــد الصــمد
 .9990نتمس ن،  ص مع    لةك   تا يق،   م صستم  ف     الق،نخ ل  الع  مسؤ    ،

،   مدم ه     مم لحد   تمدؤص    تمدل ت  فد   ادق  ا تمد ع مقرانـي ريـاض –خالد عبـد النـور 
 هلن   عدد ا  ص مدد ت، وت دد    يقدد يد، مددذو     مدد  شدده ع    م  ددت  فدد     اددلق، نخ ددل   ادد

 .9999 ،   الق    عتلا   س     ، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي 
ــدراجي ، مددذو   "    دد ا   ادد هله   عاددق  ا تمدد ع  ايقدد يد فدد    ت دد  ع   قز ئدد د "، خــدروا ال

  مددد  شدددھ ع    م صسدددتم  فددد     ادددلق، فددد   قددد هلن  لأ مددد ت، وت ددد     ادددلق، ص معددد  م تدددليد، 
 .قس مم  

  مددؤص    تمددل ت  فدد   اددق  ا تمدد ع   يقدد يد فدد  ظدد    ادد هلن "، قــاوة لاميــة –فركــال لينــدة 
، مددذو     مدد  شدده ع    م  ددت  فدد  قدد هلن  لأ مدد ت، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، "  قز ئدد د 

 .9992، ص مع   بق    حم ن مم  ، رق ي 
، مددذو     مدد  "فدد    ت دد  ع   قز ئدد د     دد ا   ادد هله   عاددق  ا تمدد ع  ايقدد يد "، فريــد الطيــب

ص معد  رد ص  مختدد ي، ، شده ع    م صسدتم ، فد   قد هلن  لأ م ت،كت د     ادلق    عتدلا   س   د  
 .9995   ر  
 تخلاامدال: ثالثا

،  ادددق   تدددأصم    تمدددل ت ،  ا تمددد ع  ايقددد يد فددد    اددد هلن   قز ئددد د ما يهددد  بـــن صـــغير مـــراد
  اددد     ددد م ، عي  ددد  ما يهددد ، أيددد ا   متتاددد    دددلط   حدددلت ر  يقددد ي   م تهددد  ر  تمت دددو فددد   

 اددلع  لأ مدد ت  ع يهدد  فدد  نمددل    اقت دد ع   ددلط  ، وت دد     اددلق    عتددلا   س   دد  ، ص معدد  
 .9999م د  94  99 بق    حم ن مم  ، رق ي ، يلم  

 :المؤلفات والكتب العلمية
III. المتخصصة المؤلفات. 

، م  دلي   حتبد     الق د ، (ق   تمزهدة أ    يقد ي   تمدل ت  اد)  عادلع   ق   د   إلياس ناصف،
 .9992 م    
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 2005.     ك قي  ،   ققيق ،   ق مع  ع ي   تمل ت ،   يق ي  اق ،البدلي ابرا يم نجوى 
،   تدددأصم    تمدددل ت ، عي  ددد  ما يهددد ، ع ي     يددد   ت  ددد     تل  دددع، بســـام هـــلال مســـلم الغـــلاب

 .9990،  لأيعن
 .9002  تأصم    تمل ت ، ع ي    هم    ع ة  ،   ا ه    عبد الغني الصغير، حسام الدين

، ،  اق   تأصم    تمل ت ، عي    ما يه ، مؤ س    لي ق  ت       تل  ع،  م نزياد أبو حصوة
9992. 

صخ  أحمق   خ   ه ،  اق   تدأصم    تمل د ، عي  د  ما يهد  فد    اد هلن  لأيعهد  مدع   شد ي  
 .ن. .   ا      م ، ع ي   ئ   ت   ،  لأيعن، عإ   أحك ا 

، عي  دد  ما يهدد ، ع ي 9002تددأصم    تمل دد  ط ادد   تادد هلن ،  اددق   عبــد الرحمــان الســيد قرمــان
 .ن. .ع    هم ،   ا ه  ،

،  اددق   تمزهددة، عي  دد  ما يهدد ،   مؤ سدد     قيادد   تكتدد ب،  مدد    نــادر عبــد العزيــز الشــافي
 .  قز   لأ ت 9992
،     دد ا   ادد هله   تتددأصم    تمددل ت ، عي  دد  هاقيدد  فدد    ادد هلن     هسدد ، ع ي محمد دويــدار هــاني

 .9002  ق مع    ققيق ،    ك قي  ، 
IV. العامة المؤلفات: 

   عالع   مسم    اق   يق ي، لأحك ا   ع م  ف    يق ي،م  دأ   معد يا، ،أبو السعود رمضان
 . م  

خ دددد       عم  دددد ، ممدددد رع ع ي    ددددع ،   م عدددد    ا ه دددد ، صمدددد ت   ددددقي   ودددد ،   تأمم دددد      
 .9040  ا    ، 

،   ممددددلت فدددد    ادددد هلن   مددددقه ،   عاددددلع    ئ سدددد     خ صدددد   ت صمدددد  م مددددلي جيــــروم هوبيــــه
  ا ع ،   م ع   لأ   ،   مقتق  لأ ت   مؤ س    ق مع    تقي               تل  ع،  م   ، 

9995. 
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مز فددد  شددد ح   اددد هلن   مدددقه    قز ئددد د،  ادددق   ب دددع، عيدددل ن ،   دددلصخليـــل أحمـــد حســـن قـــدادة
 .،   قز      رع9999  ممبل      ق مع  ،   قز ئ  
ــــدة ودودة أســــيا ــــول خال  ايمدددد ي   ادددد هله     ت   مدددد   تسددددقم    عادددد ي   فدددد    ت دددد  ع   ،رم

 .9990،   قز ئ  ،ع ي هلم  ،  م ع    ا ه   ،  قز ئ د 
ـــرزاق ـــد ال فددد  شددد ح   اددد هلن   مدددقه ،   عادددلع   دددل يع   تددد   اهت ددد    ،   ل ددد  الســـنهوري عب

ع ي  ح د     تد  ث   ع ةد ،  مد   ، ، ر     ،  ايق ي    ع ي  ،   قز    سد ع ،   مقتدق  لأ ت
9092. 

    متك د    ب دع ،   ل    ف  ش ح   ا هلن   مدقه ،   عادلع   تد  نادع  تدالسنهوري عبد الرزاق
 .9092  ت  ث   ع ة ،  م   ، ، ع ي  ح    92   ما يم ،   

،   ل دد   فدد  شدد ح   ادد هلن   مددقه ، ه   دد   ا تددز ا  لصدد   دد ا،   قددز  الســنهوري عبــد الــرزاق
 .9092   مقتق   ا ه ، ع ي  ح      ت  ث   ع ة ،  م   ، ، لأ ت

 .9999،  اق  ايق ي، ع ي    هم    ع ة  ،   ا ه  ، السيد عيد نايل
فد    مسدؤ       مقه د  فد    اد هلن   قز ئد د، عيدل ن   ممبل د    ، عي  د  علي علـي سـليمان
 .9022 ،  ق مع  ،   قز ئ 

  لأيعن، ،  م وددددز   اددددلم   ت  دددد  ،شدددد ح أحكدددد ا  اددددق   بمددددل    يقدددد ي ،علــــي هــــادي لعبيــــدي
 .ن. .ع

،    دد و     تق ي دد ،  لأحكدد ا   ع مدد     خ صدد ، عي  دد  ما يهدد ، ع ي   اا فدد  فــوزي محمد ســامي
 .9000ن، . ب.    تل  ع، ع  ت   
 .9990 ،  ا ه     ققيق ،   ق مع  ع ي   ق    ،   عالع منصور، حسين محمد

ـــدالي ـــراهيم الب ،  ادددق  انقددد ي   تمدددل ت ، ع ي   ق معددد    ققيدددق   ت  ددد ،    دددك قي   نجـــوى إب
9992. 

يد    ققيدق ، أحك ا     و     تق ي    فا   ت  لأ   ت د  ع      م   د    ت  مذ يوسف فتيحة،
 .ع   ن ع ي   ع ب  ت       تل  ع،   قز ئ ،
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 :الملخص
 ا تم ع   يقد يد مد    عادلع   تد  نخد   مد  ع ئد     عادلع   تاتمقيد  ه د    خ لصدمت   

اقت د عد فهل مز   م    عالع، ر    قمع  م ه  م  أص  نتب       ص د     تمل ت د   تمتع مد   
  ذد ي ت    تد  أمدل ت معم د    د س  قيد    سدمل     م   د      مد  ف ادلا ردإ   ا مدع   ب دو هدذ  

 .  عاق م  أص  نمل   ش    نتو  لأمل ت   ت  ي ت صه 
 نتماددد   مت ددد    تمل ددد  هدددذت فددد  أن   م ددد      دددذد ي كددد  فددد   كتسددد ب حدددا  اهت ددد    

  تمددل ت     تددأصم   ب   طدد رع مدد    نعدد ا ر  دد  شدد و  أهدد  يددق ل م  ددإف ردد لأع    أ  رعادد ي  
ف  أن نتمتو  قا م    تد  أن نتد    د  حدا  اهت د   ند ا  مدق  م دقع    د ت هدذت   مدق  فد ن 

ص  ياددلا  ددقفع أقسدد   نغمدد   دد س فادد     ل ئددق      ادد    هدد م    دد ة    كدد  أ  م دد      مسددت
  ادد تقدد هبم  فدد ن   تز مدد   ودد  طدد ا نمأيمدد  رمدد  شدد      مدد ت   مددؤص   ةمدد   هدد   اددق متددزا 

يقد يد  د    لصد   حالق   تم ا  لأ   ف    عالع   ع م  إا  هد  هقدق أن  ادق  ا تمد ع   
 مدد  نادد يت   ال  ددق   ع مدد  فدد    ادد هلن   مددقه  رخ ددلأ أردد ي  اددق   يقدد ي   ددتغ ا  تمدد رع 

 .   مكم   مع   قل  ق  اق   يق ي   ت  هل  تمه    ا هلن   مقه
   ا هلن   قز ئ د    مؤص ،   مستأص ، ،ار ي  ا تم ع   يق يد  :الكلمات المفتاحية

Abstract: 

 Rental credit is one of the contracts that come out of the circle of traditional 

contracts due to its specificity. It is a mixture of contracts, then combine them in order 

to meet the financing needs of the economic customer who needs certain funds and 

does not have the necessary financial liquidity, so he concludes with the bank this 

contract in order to finance the purchase of those funds that He needs it. 

 This financing process is that the project, which is considering acquiring the 

right of usufruct of tools or real estate, invites a financial facility known as the 

financial leasing company to own instead of it, provided that it leaves it the full 

usufruct for a specific period and during this period, the leased project pays 

installments It covers not only the interests, expenses and the profit margin, but also 

the purchase price of the leased money, and since it is a binding contract for both 

sides, the obligations of each party represent the rights of the other party in public 

contracts. However, we find that the lease agreement has a specificity from what is 

determined by the general rules in the civil law regarding the effects of the lease 

contract exploiting Of the complementary character of most of the rules of the lease 

contract stipulated by the Civil Code. 

Key words: effects of rental credit, lessor, lessee, Algerian law 


