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:ملخص  

یعتبر التوسع العمراني من أهم الموضوعات المعاصرة لما له من أهمیة في ظل مشكلات النمو الدیمغرافي 

الهائل الذي تشهده مدن العالم الیوم و مدن الجزائر خاصة، لكن المشكل الأكبر و الذي یتمحور حوله 

جاء في المخططات موضوعنا هو مشكلة اختلاف التطبیق العمراني مع التخطیط، أي عدم احترام ما 

و مدینة رأس الوادي  أثناء عملیات إنشاء مشاریع التوسع العمراني خاصة، pos و  pdauالعمرانیة ك 

كغیرها من مدن الشرق الجزائري تعاني من هذه الظاهرة الناتجة عن التوسع العمراني المتسارع و المتزاید 

استراتیجي و مكانة اقتصادیة هامة فهي   داخل المدینة كونها تعتبر قطب نمو مهم لأنها تحتل موقع

كعینة من مدینة رأس  pos 03تتوسط أربع تجمعات حضریة هامة، و قمنا باختیار مخطط شغل الأرض 

الوادي ولأنه قطاع من قطاعات التعمیر المستقبلي في المدینة و عند قیامنا بدراسة تحلیلیة لكافة مكوناته 

ل الأرض و المخطط المقترح لاحظنا وجود اختلاف كبیر بین و مقارنة الموجود في أرضیة مخطط شغ

الاثنین و عدم تطابقهما و لاحظنا كذلك وجود تأخر كبیر في عملیات الانجاز و عدم اكتمالها و بالتالي 

     .قمنا بطرح مجموعة من الاقتراحات و التوصیات بهدف وضع حل لهذه الظاهرة و القضاء علیها

:ةیحاتفملا تاملكلا  

  .يفار غو میدلا ومنلا ، pdau, pos ةینار معلا تاططخملا ،قیبطتلا ،طیطختلا ،ينار معلا عسو تلا
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2 

 

 :مقدمة

استدعى تدخلات سریعة وجادة من  الأخیرةالنمو السكاني المتزاید والسریع الذي تشهده مدن العالم في الآونة 

التي تواجه المختصین في تنظیم القضایا المعاصرة  أهمكالنمو العمراني  فنصقبل السلطات المعنیة، وقد 

  .وتهیئة المجال الحضري للمدینة وقد كان دافعا للبحث عن حلول سریعة وفعالة لهذه المشكلة

وقد جاءت فكرة توسیع المحیط العمراني كحل لهذه المشكلة ومواجهتها وعادة ما یكون هذا التوسع على 

ات السكنیة دون مراعاة السیاسة التوجیهیة التي الزراعیة أخذ بعین الاعتبار سد الاحتیاج الأراضيحساب 

  .فرضتها الدولة الجزائریة في التخطیط المجالي للمدن والحد من الاستغلال الغیر العقلاني للعقار

وینتج عن التوسع العمراني عدید المشاكل خاصة وان كان الهدف فقط تلبیة الحاجیات السكنیة دون مراعاة 

لذي وضع لعملیة التوسع هذه والتي عادة ما تكون ناقصة، حیث یتم التركیز فقط التخطیط والتنظیم المحكم ا

الخدمات، ( الأخرىالجوانب  إلىالسكنات لتلبیة الطلب المتزاید في وقت قیاسي دون النظر  إنشاءعلى 

  .داخل المدینة الإفراد، والتي تكون ضروریة جدا في حیاة ...)الطرق

الغیر عادي هو عدم  الأمرعادیا في ظل النمو السكاني الكبیر، لكن  أمراویعتبر التوسع العمراني للمدن 

تطابق المخططات العمرانیة مع الواقع المنجز، وهذا ما یخلق نوع من الفوضى العمرانیة واختلال في البنیة 

  .     الحضریة للمدینة
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  : الإشكالیة -1

بشكل خاص والذي جاء نتیجة  والمدن الجزائریةالتوسع العمراني الذي تشهده مدن العالم بشكل عام 

الهجرة من الریف نحو المدینة بحثا عن (، الهجرة والمتزایدةلبعض العوامل مثل الزیادة الطبیعیة الكبیرة 

  .نقطة جذب كبیرة للسكان والتي تعدخاصة في مجال الخدمات التي توفرها المدینة ) أفضلحیاة 

جاء كحل سریع لها حیث تم نمو  والتوسع الذيلكن وبسبب الفوضى التي نتجت عن اكتظاظ المدن 

المشاكل التي انجرت عن الكثافة السكانیة  والتخفیف منزاید المدن في كافة الاتجاهات لتغطیة الطلب المت

  ...وغیرهاوالتلوث الكبیرة كالبیوت القصدیریة 

التي  ونتیجة للسرعةالخاصة،  وعلى حیاتهمعلى السكان  وانعكس سلبامما شوه الصورة الحضریة للمدینة 

الدولة لتغطیة وسد الحاجات الملحة ترتب عنه مشاكل عدیدة منها عدم تطابق ما تم التخطیط  إلیهالجأت 

ما تم وضعه ودراسته في مخططات واقتراحها، وما تم تنفیذه  أن أيله من قبل السلطات المعنیة، 

كبیرة  أهمیةذاته مشكلا ذو  بحد وهذا یعتبربذلك لا یتطابقان  المعنیینارض الواقع من قبل  وتجسیده على

تغییر محتوى  أو إلغاءعملیة  والدوافع وراء الأسبابفیه لمعرفة  والبحث الدقیقالدراسة العمیقة  إلىیحتاج 

  .ةصاخ  posو pdau ةینار معلا تاططخملا أي الأولیةالمخططات 

خاصة توسعا عمرانیا كبیرا  الأخیرة الآونةالوادي كغیرها من المدن الجزائریة التي شهدت في  رأسومدینة 

الكثافة السكانیة الكبیرة و الناتجة في  إلىالوادي  رأساهات ویعود السبب كذلك في مدینة وفي كافة الاتج

في عملیة   إلزاميعن الهجرة، مما جعل السلطات تفكر بشكل ضروري و  أوالعادة عن الزیادة الطبیعیة 

شكلة، لكن وعند لمواجهة هذه الم إسكانیةوضع سیاسة و برامج  إلىالتوسع لتلبیة الطلب المتزاید ولجأت 

تجسید هذه المشاریع لا تكون في العادة متطابقة مع المخططات المقترحة وهذا بحد ذاته یعتبر مشكلا 

  .الصورة المعماریة و الحضریة لها كبیرا لما یخلقه من فوضى عمرانیة داخل المدینة و شوه
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  :الإشكالیةتم طرح سؤال لهذه  الأساس وبالتالي وعلى هذا

  الإشكالیةسؤال:  

  عدم توافق مخططات التهیئة مع الواقع؟ إلى أدتالتي  الأسبابماهي 

  : الفرضیة -2

والانجاز عدم احترام المكلفین بالمتابعة  إلىنرى بان سبب عدم توافق مخططات التهیئة مع الواقع یرجع 

 التجسید؟  أثناءالمخططات  لمحتوى

 :أهداف الدراسة -3

  :الهدف الرئیسي

السبب الرئیسي من عدم تطبیق المخططات العمرانیة  محاولة معرفةالهدف العام من هذه الدراسة هو  إن

واقتراحها حلول  إیجادومحاولة الوادي  رأسلعملیة التوسع على ارض الواقع كما تم التخطیط لها في مدینة 

  . هذه المشكلة لمواجهة

  : الثانویة الأهداف

  .عمرانیة المقترحة من قبل الهیئات المعنیةتفعیل العمل بالمخططات ال - 

  .العمرانیة للمدینة الأنسجةالحفاظ على تناسق  - 

  .في المدینة والإطار المبنيتحسین شروط الحیاة  - 

  .    التحكم في تنظیم المجال العمراني للمدینة - 
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  : الدراسة أهمیة موضوع -4

  .المشكلة واقتراحها والمناسبة لهذهالحلول اللازمة  لإیجادالبحث - 

  .مع الواقع الأولیةوراء عدم تطابق المخططات العمرانیة  الأسباب إلىالوصول - 

  .وراء عدم تطابق المخططات مع الانجازمعرفة المسؤولین  - 

  :اختیار الموضوع أسباب -5

الحاصلة حالیا  ویواكب التطورات الأهمیةیعود السبب في اختیارنا لهذا الموضوع كونه موضوع بالغ   

  والتطبیق معتناولت التوسع العمراني بین التخطیط  والبحوث التيالكبیر في الموضوعات  وكذا النقص

والمنفذة ومعرفة الرغبة الشدیدة في معرفة السبب وراء عدم التطابق بین المخططات العمرانیة المقترحة 

  . لها والانعكاسات السلبیةفي هذه العملیة  المتدخلین

  "                   والتطبیقالتوسع العمراني بین التخطیط "ن هذا المنطلق جاء اهتمامنا بموضوع وم  

  :والأدوات المستعملةالمنهجیة  -6

المنهج الوصفي التحلیلي الذي  والتطبیق علىاعتمدنا في دراسة موضوع التوسع العمراني بین التخطیط   

هي موجودة في  ومفصلا كمادقیقا  الظاهرة وصفاالذي یعتمد على وصف  وطبیعة موضوعنایتماشى 

  .  ما یسهل عملیة الدراسة وتحلیل جوانبهاالواقع 

  :المستعملة الأدوات -

قمنا بتحدید التقنیات التي تساعدنا على  المسطرة والأهداف إلیهابناءا على طبیعة النتائج المراد التوصل   

  :یلي وتتمثل فیماللتحلیل  یات اللازمةوالمعطاستخراج المعلومات 
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 الملاحظة  والمتمثلة فياعتمدنا في هذا البحث بشكل كبیر على المعاینة المیدانیة : المعاینة المیدانیة

وتسهیل التي تعطي تشخیص واقعي للظاهرة  والصور الفوتوغرافیة الإحصائیاتالمنظمة التي تعتمد على 

  . ، إضافة إلى تحلیل مختلف الوثائق المكتوبةوالواقعالمقارنة بین المخطط  عملیة

 مع الواقع ومعرفة الفرق بینها الأولیةمن اجل مقارنة المخططات : المخططات. 

  الشبكة العنكبوتیة. 
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  :تمهید

بالنمو الدیمغرافي  أساسا، وهو مرتبط وتطور المدنفي نمو  ودور فعالكبیرة  أهمیةللتوسع العمراني  إن  

یث لها القدرة ح. أدواته أهممن  والتي تعتبربالمخططات العمرانیة  ودوره إلاالتوسع  أهمیة ولا تكتمللها، 

هو على تحسین كفاءة البیئة العمرانیة،  الأكبروتركیزها التنمیة العمرانیة  وتوجیه عملیاتعلى تخطیط 

  .العمرانیة التخطیطیة والمحدد للعناصربحیث تعتبر هي الموجه 

  :أكثروسنقوم في هذا الفصل بشرح عدة مصطلحات لها علاقة بموضوعنا لمحاولة فهمه    

 :عمرانیةمفاهیم  -1

  :للمدینة عدة مفاهیم نذكر منها: تعریف المدینة - 1-1

. والدینبین العلم، الفن، الثقافة  والعلاقات الودیةبین الناس،  والعلاقات الوطیدةهي رمز التعامل الودي   

بنایاتها العمرانیة،  وتمتاز بكثافة ومقر السلطاتالعمل  والملتقیات ومكان تواجدوهي مركز التبادلات 

حركتها ومعالمها  وإنماو التجهیزات لیست المكون الوحید للمدینة . تخلق قدرة ارتباطیة وتحركاتها العمرانیة

 .1تقاس بالمعاییر الاقتصادیة أنالتاریخیة تعطیها قیمتها الحقیقیة بمعنى القیمة التي لا یمكن 

كبیر وموضوع  وبناء عظیمة امأجر  وهیاكل  ذات والأمصارالمدن " إنعند العرب فیرى ابن خلدون  أما  

فلا بد في تمصیر و اختطاط ... و كثرة التعاون الأیدياجتماع  إلىعلى العموم ولا للخصوص فتحتاج 

  ".2المدن من الدولة

                                                           

.    283داود، الجزائر، ص  أبو، علم الاجتماع الحضري و مشكلات التجهیز و التغییر و التنمیة، مطبعة إسماعیلقیادي محمد   1 
2Ebeniser haword, Les cites jardin de demain, DUNOD1976. 



السند النظري                                                                            الفصل الأول  

 

9 

 

 الإنسانمحصلة ذات تفاعل ایكولوجي الصادر عن فعل  أوالمدینة هي بمثابة نتائج : "راتزل"یعرفها  *

  .حیاته لأنماطالعمراني في البیئة الطبیعیة و تغییرها الدائم و الدائب  وأثره

 1:مفاهیم حول العمران - 1-2

  :هناك تعریفات مختلفة للعمران

العمران كفن یعني ترجمة تلك الحقائق العلمیة على مخططات بیانیة تعطینا رسومات فنیة عن المدینة   

  .والتوجیهالزمن، المرونة، التنظیم : محاور وهي أربعةالعمران في  أهدافوتتلخص 

العمران هو دراسة الطرائق التي تسمح بتكییف السكن الحضري مع متطلبات : حسب منجد روبار   

  .تطبیق هذه الطرائق إلىمجموعة التقنیات الهادفة  أیضاوهو  الإنسان

  .والمدن والقرىالبشریة  تالتجمعا تهیئة و بناءوتقنیة العمران هو علم : حسب منجد لاروس   

المجالیة التي ارتكبت في الماضي بواسطة  الأخطاء وفن لتصحیحالعمران هو علم : حسب فرود  

  .عملیات تهیئة مناسبة للمجال

 2:التدخلات العمرانیة أنواع-2

حیث یسمح لنا  أخرى أماكن أوهي مجموعة من العملیات العمرانیة التي تكون على مستوى حي معین 

 .التدخل المطلوب بجعله یتماشى مع المتطلبات الحدیثة

  

                                                           

. 12، ص 2005العمران و المدینة، دار الهدى، عین ملیلة، : خلف االله بوجمعة.د  1 

2Maouia Saidouni: Eléments d'introduction à l'urbanisme, Casbah Editions, Alger 2000, pp 12 ,130 
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  :التجدید الحضري - 1- 2

یكون هذا النوع من التدخل العمراني على مستوى الأحیاء القدیمة، حیث یتطلب ذلك هدم البنایات القدیمة 

خذ بعین الاعتبار تناسقها ، مع الأومعماریةثم یتم استبدالها ببنایات حدیثة مدروسة وفق متطلبات عمرانیة 

  .، وبنفس الطبیعة وفي نفس الموضع)النسیج القدیم(مع النسیج الحضري القائم 

  :إعادة الهیكلة - 2- 2

هي إعطاء تنظیم لمختلف الوظائف العمرانیة الموجودة، وخلق وظائف أخرى، وهذا الحیز یكون مزود   

بهیكل جدید یسمح بتوزیع جمیع الشبكات للفراغ العمراني الذي حدثت فیه عملیة التدخل، ویمكن إبرازها 

  :في نقطتین

  .تحسین شروط الحیاة في الأحیاء القدیمة- 

  .تعجالیةإعطاء أجوبة لمشاكل اس- 

  :التكثیف - 3- 2

تعتبر عملیة التكثیف استهلاك للمجال، وذلك من خلال استغلال الجیوب العمرانیة الشاغرة الموجودة 

 ،داخل النسیج العمراني، وهي أیضا عملیة رفع في كثافة المباني وعدد الطوابق داخل النسیج العمراني

  .له بطریقة فعالة لتلبیة طلبات السكان المتنوعةوتهدف هذه العملیة إلى إنتاج المجال الحضري واستغلا

  :الاعتبارإعادة  - 4- 2

، )ماء، كهرباء، وغاز(تهدف إلى تغیر مجموعة منشآت أو تجهیزات قصد تزویدها بالشبكات الضروریة   

  .وتعني هذه العملیة تحسین ظروف المسكن
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  :الترمیم - 5- 2

بهدف الوصول إلى التجانس والتناسق للنسیج هي عملیة تستعمل غالبا في الأحیاء القدیمة، وذلك 

العمراني والمحافظة علیه حتى یبقى على شكله الأول دون المساس بالجانب المعماري والعمراني لیبقى 

  .كدلیل تاریخي للأجیال القادمة

  :التنظیم الحضري - 6- 2

ر أصلیة خلال أن هدف هذا التدخل هو تحسین الواقع العمراني بواسطة أفعال وتدخلات سطحیة، غی

  .مدى قصیر أو متوسط وهذا النوع من التدخل لا یصنع القطعیة في الإطار المبنى

  :والتعمیرالتهیئة  أدوات -3

  :1المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر - 1- 3

الذي  1990دیسمبر  01المؤرخ في  90/29جاء بها القانون  والتعمیر التيالتهیئة  أدواتمن  أداةوهو  

وهو یحدد  والتسییر الحضريللتخطیط المجالي  أداةالجزائر، وهو  والتعمیر فيالتهیئة  أدواتیحدد 

بعین الاعتبار تصامیم التهیئة  یأخذعدة بلدیات،  أوللتهیئة العمرانیة لبلدیة  الأساسیةالتوجهات 

على المدى للتخطیط العمراني  أداةوهو یمثل . الأرضلمخطط شغل  المرجعیة التنمیة ویضبطومخططات 

  .المتوسط والبعید

ویتناول ، إحصائیات و وخرائط ورسوم بیانیةتقریر تقني  والتعمیر منیتكون المخطط التوجیهي للتهیئة 

  :یلي باختصار ما

                                                           

.التهیئة و التعمیر بأدواتالمتعلق  1990-02- 01الصادر في  90/29الجریدة الرسمیة للقانون  1 
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مع دراسة تقدیریة مستقبلیة للجهة في ) عدة بلدیات أوبلدیة (دراسة تحلیلیة للوضع القائم في الجهة  - 

  .والدیموغرافي والاقتصاديالمجال التنموي 

  .المرسومة والأهدافحیث الدوافع  وتعدیلاته منمخطط التهیئة المعتمد  - 

  .هذا المخطط لإنجاز الأساسیةوالمراحل تحدید المدة  - 

  :التالیة الأساسیةتوضح الجوانب  أنمع التقریر فیجب  والبیانات المرفقةالخرائط  أما

  .مستوى الجهة المدروسة علىومستقبلا حاضرا  للأرضالاستخدام الشامل  - 

مع التركیز على مناطق التوسع العمراني، . ووظائفها العمرانیةتحدید مختلف المناطق القطاعیة  - 

  .والهیكلة العمرانیة ومناطق التحدیث

  .اجل حمایتها الغابات من و الشاغرة الأوساط وتحدید الفضاءات  - 

  .الطبیعیة أو والأثریةتحدید مواقع المعالم الحضریة التاریخیة  - 

  .والتجهیزات العمومیةالاقتصادیة  الأنشطة أهمتحدید مواقع  - 

  .حاضرا ومستقبلاوالمواصلات التنظیم الشامل لشبكة النقل  - 

  .مستقبلا و ومعالجته حاضرا، تخزینه، وتجهیزاتهالتنظیم الشامل لشبكة میاه الشرب  - 

 .ومستقبلاالتنظیم الشامل لشبكة تصریف المیاه حاضرا  - 
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  :1مخطط شغل الأراضي - 3-2

التهیئة  أدواتالذي یحدد  1990المؤرخ في دیسمبر  90/29هو وثیقة عمرانیة قانونیة جاء بها القانون   

وحقوق تحدید بالتفصیل القواعد العامة،  إلىوسیلة للتخطیط المجالي الحضري یهدف  والتعمیر وهو

التدخل  ویحدد نوع، والتعمیربمراعاة توجیهات المخطط التوجیهي للتهیئة  والبناء وذلك الأرض استخدام

، وهو یطبق على واستعمالها الأراضي وحقوق ارتفاقالعمرانیة الموجودة ویحدد القواعد  الأنسجةفي 

  :إلى وهو یهدف. جزء من مجال ریفي أومعطى مثل جزء من البلدیة 

، المناطق ومناطق التخزین، والتجارةاعیة، مناطق الخدمات المناطق الصن(تحدید المناطق العمرانیة  - 

  ).الخ...والترفیه الراحة وأماكنالفضاءات  و الفلاحیة  الأراضي ، المساحات الخضراء ووالغاباتالطبیعیة 

  .الأرضمعامل لاستعمال  ویضع لها. المجال و للأراضيیحدد لكل منطقة الاستخدام الرئیسي  - 

  .ویحدد مواصفاتها، والمواصلاتیحدد شبكة الطرق  - 

، والصرف الصحيكالمیاه الصالحة للشرب، الغاز الطبیعي،  الأساسیةوالهیاكل یحدد باقي الشبكات  - 

  .الخ...من النفایات ومكن التخلص

  .تحدیثها وتطویرهاویجري التي تهیكل  الأحیاءیحدد  - 

  .المخصصة للتجهیزات العمومیة الأراضيیحدد  - 

  .وتجدیدها وترمیمهاحمایتها  والمناطق الواجب التذكاریة والمواقعوالشوارع والنصب  الأحیاءیحدد  - 

  .وتهیئتهاحمایتها  والغابات الواجبالفلاحیة  الأراضيیعین مساحات  - 

                                                           
.الجریدة الرسمیة، مرجع سابق 
1
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 البنایات وأنماطالبناء المسموح بهما  والكمیة منالمساحات  والعمران كتحدیدیحدد بعض مقاییس البناء  - 

  .بهاالمسموح 

  :، دوافعه، معوقاتهأنواعهالتوسع العمراني،  -4

  1:مفهوم التوسع العمراني - 1- 4

عندما تحدث عملیة الاستمراریة لهذا  موجود،بجانب تجمع  عمراني،التوسع العمراني هو جزء من شكل   

وتكون  متقطعة،والشكل العمراني للتوسع یرتكز على تركیبات هندسیة مستمرة أو  إنه توسع،النسیج نقول 

العموم التوسع هو عبارة عن تجزئات لأشكال عمرانیة ذات  موجود وعلىمخططة إذا كانت مرتبطة بنسیج 

  .هندسة منتظمة أو شبه منتظمة مشكلة فیما بعد مجمع عمراني متجانس

دیدة وهو كذلك إنتاج مجال عمراني مرتبط بالبحث عن الأشكال المجسدة للأجوبة الخاصـة بالطلبات الج  

من خلال الاحتیاجات من مساحة العمل ، السكن  التجهیزات ، والبنیة التحتیة والقاعدیة آخذین بعین 

  .2الاعتبار البرمجة والموضع والتنظیم

وهو أیضا عملیة زحف النسیج  المدینة،هو عملیة استغلال العقار الحضري بطریقة مستمرة نحو أطراف   

  .3أو رأسیا وبطریقة عقلانیة نحو خارج المدینة سواء كان أفقیا

                                                           
استراتیجیات التنمیة، بحث مقدم لندوة استراتیجیات التنمیة الحضریة في المدن العربیة، المعهد العربي  إلىكریستیان سبریت، من الخطط الرئیسیة 1

  http:// publications.ksu.edu.sa :على الرابط التالي 2000افریل  12-09المدن من  ءلإنما

.7نفس المرجع السابق ص   2 

3 Alberto Zuchelli : "Introduction à l’urbanisme opérationnel et à la composition urbaine « . EPAU. Vol 3, 1993, 

p50 
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  :1التوسع العمراني أنواع - 2- 4

  :التوسع الداخلـي - 1- 2- 4

یتجسد في تكثیف البنایات داخل المدینة على حساب الجیوب العمرانیة والأماكن الشاغرة وإعادة   

  .استغلالها أو زیادة عدد الطوابق

  :التوسع الخارجي - 2- 2- 4

 :وهو عبارة عن امتداد عمراني یسمى بالامتداد الأفقي ویتجسد في ثلاثة أشكال 

  :الامتداد - 1- 2- 2- 4

ظهر بخروج المساكن خارج المدینة القدیمة مما یرسم الانتشار الأفقي ومیلاد التجمعات على النموذج 

  .حسب اتجاه شبكة المواصلات الخطي،الشطرنجي،الإشعاعي،

  :ةالمدن التابع - 2- 2- 2- 4

وهي تشبه المدن الجدیدة، لكن سعیا وراء تخفیض الاستثمار العام والاستفادة من ممیزات الموقع فإنها   

  .مركز المدینة ومرتبطة به وظیفیا أقرب إلى

 

 

 

                                                           

27ص ،1977مطبعة اسعد، بغداد،  عبد الرزاق عباس حسین، جغرافیة المدن، 1 



السند النظري                                                                            الفصل الأول  

 

16 

 

 

  

 

 

      

 

 

  :المدن الجدیدة - 4-2-2-3

كانها إلى وهي مدن مستقلة بذاتها وتقع على مسافة كافیة من منطقة المدینة الكبرى ولا یضطر س  

، وتتطلب المدن الجدیدة تطویر قاعدة وظیفیة متینة من سكن وخدمات لسد الانتقال الیومي للعمل

  .احتیاجات السكان

  :التجمعات السكانیة الجدیدة - 4- 2- 4-2

ومركز توظیف وتعتبر هذه التجمعات حلا بدیلا للسكن في التجمعات  ،سكانيوهي مناطق یسودها تطور 

 .السكنیة العشوائیة وبمرور الوقت تحقق الاكتفاء الذاتي من حیث التوظیف والخدمات لسكانها المحلیین

  

المدن التابعة): 01(شكل رقم   

احمد خالد علام، تخطیط المدن . د: المصدر  
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  :1التوسع العمراني أشكال -4-3

  :نشاطاتها وهي وتمارس فیهاعبارة عن خطط تنمو علیها المدن 

  :الشطرنجيالمخطط  -4-3-1

العصور القدیمة، حیث استعمل في بناء المستعمرات، فهو یشبه في  إلىیعود ظهور هذا المخطط   

هذا المخطط و  ،و تحدید الملكیات الإداریةسیمات تقسیماته لوح الشطرنج یمتاز بسهولة المواصلات و التق

 الإسكندریةذا المخطط مدینة المدن القدیمة التي طبق بها ه أشهرومن .یقوم على أساس شارعین واسعین

المدن الحدیثة التي اشتهرت بهذا  أمابعد الغزو المقدوني، و المستعمرات الرومانیة كجمیلة و تیمقاد، 

داخل  الأوروبیة الأحیاءشیكاغو و فیلادلفیا، كما انه طبق في عملیة بناء  الأمریكیةالمخطط فهي المدن 

 .ةالمدن الجزائریة خلال الفترة الاستعماری

  

  

  

  

  

  

  

                                                           

.139، 144، ص 2003، )لبنان(محمد عبد الفتاح محمد وهیبة، في جغرافیة المدن، دار النهضة العربیة، بیروت . د 1 

المخطط الشطرنجي لمدینة تیمقاد): 02(شكل رقم   

خ بوجمعة، العمران و المدینة . د: المصدر
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 أومسجد  أوتكون سوق  والتي قدیعتمد هذا المخطط على حلقات متتابعة حول نقطة مركزیة، 

  قد تقطعها شوارع دائریة لتسهیل الحركة 

المدینة، ومن بین المدن  أطرافجمیع  إلى

 الآن أمابالتعمیر الخطي،  إلااقتصر استعماله في الماضي على المدن الصغیرة التي لا یسمح موقعها 

بناء مدینة مدرید  إعادةمرة في اسبانیا عند 
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  :الإشعاعيالمخطط الحلقي 

یعتمد هذا المخطط على حلقات متتابعة حول نقطة مركزیة، 

قد تقطعها شوارع دائریة لتسهیل الحركة  إشعاعیة، ومن هذه النقطة تخرج طرق 

إلىفتنتج عنها شبكة مواصلات نجمیة یسهل عن طریقها الوصول 

  ...التي اشتهرت بهذا المخطط مدینة موسكو، واشنطن

  :المخطط الخطي الشریطي

اقتصر استعماله في الماضي على المدن الصغیرة التي لا یسمح موقعها 

مرة في اسبانیا عند  لأولظهر هذا المخطط . لم یعرفه من قبل 

المخطط الحلقي الإشعاعي لمیلان ):03(شكل رقم   

  2003ع الفتاح محمد وھیبة، . د: المصدر

                                                                             الفصل الأول

المخطط الحلقي  -4-3-2

یعتمد هذا المخطط على حلقات متتابعة حول نقطة مركزیة،   

، ومن هذه النقطة تخرج طرق ...كاتدرائیة

فتنتج عنها شبكة مواصلات نجمیة یسهل عن طریقها الوصول 

التي اشتهرت بهذا المخطط مدینة موسكو، واشنطن

  

  

  

  

  

  

  

المخطط الخطي الشریطي -4-3-3

اقتصر استعماله في الماضي على المدن الصغیرة التي لا یسمح موقعها 

 إقبالفهو یلقى 

  .1984سنة 
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شریحة طویلة من مخطط شطرنجي تعتمد على شارع رئیسي بطول  بأنهیمكن تعریف التخطیط الخطي 

  .الخ...الجزائر، برازیلیا: من بین المدن التي استخدم بها هذا المخطط مدینة. المدینة

  

  

  

  

  

  

  :المخطط العضوي -4-3-4

من حیث  أوبین الشوارع، سواء من حیث الاتساع  وعدم التناقضیتمیز هذا المخطط بالعضویة   

غردایة، دمشق سمرقند، قصبة الجزائر، : استمرت به جل المناطق التقلیدیة مثل. والاتجاهالاستقامة 

 .القدیمة

  

  

  

  

لأصفهانالمخطط الخطي الشریطي ): 04(كل رقم ش  

2003ف محمد وهیبة، .ع: المصدر  

المخطط العضوي لمدینة غردایة): 05(شكل رقم   

 M .Ali khodja: المصدر
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  :التوسع أنماط -4-4

  :التوسع أنماطیوجد نوعان من 

  :ونمیز نوعین :التوسع العشوائي -4-4-1

  :التوسع التراكمي - 4-4-1-1

وأحیانا البناء عند المشارف  أوهو ابسط توسع عرفته المدن، یتم بملأ المساحات الفضائیة داخل المدن   

المدن  ومن بینارض البناء في الداخل مرتفعة،  أسعاركانت  إنالمدینة وذلك  أسوارمكان من  عند أقرب

  ".نمو تراكمي حلقي"التي شهدت هذا النمط من التوسع مدینة موسكو 

  :التوسع متعدد النوى - 4-4-1-2

  .قدیمة أخرىهو نقیض التوسع التراكمي وهو في ابسط صوره ظهور مدینة جدیدة على مقربة من 

مدینة حولها ترتبط بعلاقات معینة، ومن  وبضعة مراكزمدینة  إلىصورة مركبة عندما یمتد  ولكنه یتخذ

  .بین المدن التي شهدت هذا النمط من التوسع مدینة تلمسان

  :1التوسع  المخطط-4-4-2

رغبة في توفیر المسكن المناسب في المكان " وتنظیمه وتجهیزه بالمرافقتتدخل الدولة في توجیه العمران   

  ".المناسب

  

                                                           
  12، ص 1997و نظریات التخطیط العمراني، الطبعة الثانیة المحدثة، دار القلم، الدمام  أسسعنتر احمد ابوقرین، 1
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  :1عوائق التوسع العمراني -4-5

  :أساسیة أقسامثلاث  إلىتنقسم 

  :العوائق الطبیعیة -4-5-1

هذه العوائق  ومن بینفي كل مدینة  الموجودة والإمكانیاتتختلف العوائق الطبیعیة باختلاف الموقع 

  :الطبیعیة نجد

                                                           
، مذكرة تخرج لنیل شهادة مهندس دولة تسییر 2024حتمیة التوسع العمراني لمدینة الوادي و فضاءاته المستقبلیة : آخرونزبیدي بدر الدین و 1

  .23ص 2007البواقي، دفعة  أمتقنیات حضریة، 

التوسع أنماط  

 التوسع المخطط التوسع العشوائي

 متعدد النوى تراكمي

التوسع العمراني أنماطیبین ): 06(شكل رقم   

2017الطالبة  إعدادمن : المصدر  
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  :الجبال - 4-5-1-1

 إلىمدینة نتیجة لانحدارها الشدید الذي یؤدي  بأيالتوسع العمراني  أمامتعتبر الجبال عائق طبیعي   

  .عن طریق عملیة التكثیف أواتجاه التوسع سواء عن طریق المداد  تغییر

  :1البحار و المجاري المائیة - 4-5-1-2

ویتواجد هذا النوع من العوائق بصفة خاصة في المدن الساحلیة، ویفضل ترك الارتفاقات بین البحار   

العمرانیة وذلك بترك مساحات تجنبا  الأنسجةالمجاري المائیة تعمل على فصل  أن، كما والنسیج العمراني

  .كوارث و فیضاناتلحدوث 

  :المناطق الزراعیة الخصبة - 3- 1- 4-5

الفلاحیة الخصبة،  الأراضيالتوسع العمراني على حساب  أن إلابالرغم من كونها عائقا طبیعیا مهما   

الزراعیة بشكل مفرط  الأراضيمشكلة تعاني منها جمیع المدن المتمركزة في السهول، حیث استهلكت 

  .الانجاز وانخفاض تكالیفنتیجة لسهولة التعمیر 

  :للأخطارالمناطق المعرضة  - 4- 1- 4-5

 أوالانزلاقات  و للفیضاناتمثل المناطق المعرضة  الكوارث الطبیعیة و للأخطاروجود مناطق معرضة   

المعوقات  وتعتبر منالمناطق ذات الطبیعة الزلزالیة النشطة، هذه المناطق لا یمكن التوسع علیها 

 و الموجودة الأخطار والعوائق  أهمعملیات توسع معرفة وبشكل دقیق  أيوقبل الطبیعیة لذا یجب 

  .التوسع العمراني المحتملة لمناطق

                                                           

.60عبد الرزاق عباس، جغرافیة المدن مرجع سابق، ص  1 
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  :والصناعیةالعوائق الفیزیائیة  -4-5-2

  :المناطق الصناعیة - 4-5-2-1

مما یفرض على  والضجیج وغیرهاكالتلوث،  أخطارتعتبر عائق للتوسع لما تسببه هذه المناطق من 

  .عدم الاقتراب من هذه المناطق إمكانیةالمختصین بدراسة 

  :خطوط الكهرباء ذات التوتر العالي - 4-5-2-2

عائق الخطوط  أمامتوسع المدینة بطریقة موجهة تجد نفسها  فأثناءیعتبر من العوائق الفیزیائیة   

وتقطع انفصال  إلى والتي تؤديترك الارتفاقات بینها وبین النسیج العمراني  إلىالكهربائیة مما یؤدي 

  . النسیج

  :الأثریةالمناطق - 4-5-2-3

  ).تعبر عن ثقافة الشعوب كونها(سیاحي  واستغلالها كمعلمحمایتها  والتي یجب

  ).الحبوس( الوقفیة والأملاكمثل الطرق السریعة  أخرىوجود عوائق  إلى بالإضافة

  :العوائق المالیة -4-5-3

البناء وزیادة الهیاكل المبنیة،  وعرقلة عملیةیعتبر نقص تمویل المشاریع العمرانیة من معوقات التوسع   

وبالتالي توقف وتیرة البناء  إلىبالتعمیر الذي یؤدي  والصفقات الخاصة الأنشطةعدم دفع مستحقات  أما

  .عملیة التوسع العمراني توقف

  :العمراني وسلبیات التوسعایجابیات  -4-6
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والمناخ تختلف ایجابیات وسلبیات التوسع العمراني حسب خصوصیات كل مدینة، من حیث الموقع 

  :عمودي أو أفقيسواء كان هذا التوسع  الأرضلطبقات  والتركیبة الجیوتقنیة

  :الأفقيایجابیات التوسع - 1- 4-6

  الضعیفة المقاومة الأراضيعلى  المنشئات إقامةسهولة. 

 انخفاض في تكلفة الانجاز وبساطة التقنیات المستعملة. 

  تمتاز بحركة مرور متوسطة أفقيالمدن التي یكون توسعها. 

  :الأفقيسلبیات التوسع  -4-6-2

 الاستهلاك المفرط للمجال. 

  المدینة مركزللمجال كلما ابتعدنا عن  أكثركلما زاد الاستهلاك. 

  :ایجابیات التوسع العمودي -4-6-3

   مما یساعد في الحفاظ علیها للأراضيالاستهلاك العقلاني. 

   من المركز الأحیاء وقرب مختلفسهولة التنقل داخل المدینة. 

  انخفاض التكالیف الخاصة بمد مختلف الشبكات. 

  :سلبیات التوسع العمودي- 4- 4-6

  ارتفاع كثافة حركة المرور في المدینة. 

   المنشئاتارتفاع تكلفة انجاز .  
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  :خلاصة الفصل

التي تخدم موضوع  والمصطلحات العمرانیةمجموعة من المفاهیم  إلىلقد تطرقنا في هذا الفصل   

الدقیق  المفهوم ، وكذلكمباشرة بموضوعناعلاقتها المفهوم المخططات العمرانیة ل إلىالدراسة، كما تطرقنا 

  .وعوائقهالتوسع  أنماط، شكالهأ، أنواعهالتي ترتبط بالتوسع العمراني،  وتحدید العناصرللتوسع العمراني 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

 

 

 

 رأستحلیل مدینة 

 الوادي

الثانيالفصل   

 تمهید -

   رأسعام لمدینة تقدیم  -

 واديال

 الدراسة الطبیعیة للمدینة -

 الدراسة العمرانیة للمدینة -

خلاصة الدراسة  -

 التحلیلیة
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  :تمهید

  والسكانیةالوادي دراسة تحلیلیة من الناحیة الطبیعیة  رأسدراسة مدینة  إلىفي هذا الفصل سنتطرق 

واستخلاص ، وفهمهاسیساعدنا في تشخیص المدینة  وهذا ما، المعماریة والعمرانیةوالاقتصادیة وكذلك 

نحاول  الأخیروفي ، إلیها أدت التي لأسبابواالتي تعاني منها المدینة  العمرانیة والإشكالیات المشاكل

  :كالآتي ویكون التحلیلالخروج بمجموعة من النتائج العامة على مستوى المدینة 

  .ینةالفیزیائي للمد بالإطارفیه على ذكر جمیع العناصر المتعلقة  والذي سنعتمد: التحلیل الطبیعي - 

وكذا بها  والاستهلاك العمرانيعلى تبیان طبیعة تطور المدینة  والذي سینصب: التحلیل العمراني - 

  .السكانیة لها الدراسة

  :الوادي رأستقدیم عام لمدینة  -1

  :الموقع -1-1

 1:الموقع الجغرافي  - أ

م على  1400ارتفاع  بوعریریج، بمستوىالوادي في الجهة الجنوبیة الشرقیة لولایة برج  رأستقع مدینة   

  .كم مربع 6,18كم مربع، ومساحة المدینة حوالي  140,13سطح البحر، تبلغ مساحة الدائرة حوالي 

 

  

  

  

                                                           

.المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر
1
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لولایة برج بوعریریج، تقع في الجهة الجنوبیة الشرقیة لعاصمة الولایة 

براهم، برج  أولادتكستار، : حضریة هامة

الوادي رأسصورة جویة تبین الموضع الجغرافي لمدینة 

 Google earth: المصدر
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  :الإداري

لولایة برج بوعریریج، تقع في الجهة الجنوبیة الشرقیة لعاصمة الولایة  إداریاالوادي تابعة 

حضریة هامة أربعة تجمعاتموقعا یتوسط  وهي تحتلكم،  36

  . وعین تسرة

صورة جویة تبین الموضع الجغرافي لمدینة ): 01(صورة رقم   

المصدر

                                                      الفصل الثاني

الإداريالموقع  -ب

الوادي تابعة  رأسمدینة   

36ب  وتبعد عنها

وعین تسرةالغدیر 
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  :الطرق المهیكلة للمدینة أهم - ج

  141الطریق الولائي رقم. 

  103الطریق الوطني رقم. 

 05الرابط بالطریق الوطني رقم  64 رقم الطریق الولائي. 

  :الموضع- 2- 1

العوائق الموجودة بها،  وكذا تحدیدهذه الدراسة في تحدید المؤهلات التي تحظى بها المدینة  أهمیةتكمن   

الوادي ضمن مجموعة  رأسفي تحدید شكل التوسع العمراني لها، تتموضع مدینة  أساسیا ویعتبر عاملا

في الجهة الجنوبیة للمدینة،  جبال مزیطة: كبیرة من التضاریس الطبیعیة تتمثل في الكتل الجبلیة التالیة

الوادي رأسلمدینة  الإداريالموقع ): 01(رقم  خریطة  

وعریریج مدیریة التعمیر والبناء لولایة برج ب: المصدر  
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في  وواد صفصاففي الجهة الغربیة للمدینة، 

من  والتي تمكنناالمجالیة التي تتوفر علیها المدینة، 

سبل تساعد في  وكذا تصورالفیزیائیة التي تقف في طریق التوسع المجالي لها 

 .والبعیدالمتوسط  المدىالمعوقات لضمان عدم تفاقمها في 

الوادي 

 معالجة الطالبة + Google earth:المصدر
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في الجهة الغربیة للمدینة،  فلاحیة وأراضيتبان في الجهة الشرقیة للمدینة، 

  . الجهة الشمالیة لها

 :بیعیةالدراسة الط

المجالیة التي تتوفر علیها المدینة،  الإمكانیاتسنقوم في هذه الدراسة بمعرفة جمیع 

الفیزیائیة التي تقف في طریق التوسع المجالي لها  وأبرز المعوقات

المعوقات لضمان عدم تفاقمها في  هذه لدمج وتوظیفواقتراحات 

  رأستوضح موضع مدینة ): 02(صورة رقم 

غابة مزیطة

الوادي رأس

المصدر

                                                      الفصل الثاني

تبان في الجهة الشرقیة للمدینة،  أولادجبال 

الجهة الشمالیة لها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الدراسة الط-2

سنقوم في هذه الدراسة بمعرفة جمیع   

وأبرز المعوقات أهممعرفة 

واقتراحات وضع حلول 

  

 غابة مزیطة

 رأس
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 :الوادي رأسطبوغرافیة مدینة - 1- 2

تباین واختلاف طبوغرافیة المدینة من الشمال  إلى أدى وجبال ماتتنوع التضاریس في المدینة من ودیان   

 نقطة واعتلىم 1000توجد اخفض نقطة  أینالجنوب، حیث نجد انبساط في الجهة الشمالیة للمنطقة  إلى

    .الوادي رأسم نجدها في الجهة الجنوبیة لمدینة 1800بعلو 

  

        

          

  

الوادي رأسطبوغرافیة مدینة ): 01(رقم  مخطط  

الجویة لولایة برج بوعریریج الأرصادمصلحة : المصدر  
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  :المناخ- 2- 2

الثلوج تغطي  أنكون  وشتاء باردالوادي تتمیز بمناخ قاري شبه جاف، یتمیز بصیف جاف  رأسمدینة   

  .وجافنيخاصة في شهري دیسمبر  أیامالجبال لعدة 

  :التساقط- 3- 2

الجویة لولایة برج  الأرصادلمصلحة  المناخیةوالمعطیات وقد اعتمدنا في هذه الدراسة على المعلومات 

  ):2016- 2006(سنوات  10بوعریریج، وذلك في فترة 

  :التغیرات الشهریة- 1- 3- 2

  .على الوسط الطبیعي تأثیرهافي تحدید مدى  للأمطارهذه التوزیعات الشهریة  أهمیةتكمن 

 أن، حیث )2016-2006(والجدول التالي یبین التغیرات الشهریة للتساقطات خلال فترة عشر سنوات 

 وحتى شهرفي الفترة الممتدة من شهر سبتمبر  الأخیرةهذه  ویكون تركیزملم،  30,20معدل التساقطات 

  .افریل

  

 أدنيملم  3,80وتكون ملم،  54,22: ب والتي تقدرقیمة للتساقط في شهر افریل  أعلىحیث نسجل 

 .شهر جویلیة وذلك خلالقیمة له 

 

  

  د  ن  ا  س  ا  ج  ج   م  ا  م  ف  ج  

  25,79  40,12  27,11  19,54  10,12  3,80  10,93  30,75  54,22  53,6  50,2  35,6  التساقط

2016- 2006الوادي  رأسیمثل التغیرات الشهریة لمدینة ): 01( جدول رقم  

الجویة لولایة البرج الأرصادمصلحة : المصدر  
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  :الحرارة- 2- 3- 2

  :الوادي بفترتین محدودتین هما رأستتمیز مدینة 

  م° 0درجة حرارة بها الى أدنيفترة باردة تمتد من شهر نوفمبر حتى شهر افریل، وتصل. 

 م وذلك في ° 33درجة حرارة بها  أقصىوتسجل تمتد من شهر ماي حتى شهر سبتمبر،  وفترة حارة

 .شهر اوت

 

  

  

  

  

  

  

  

و ° 30ذروتها ب  تبلغ وأوتیتضح لنا بان درجة الحرارة في شهري جویلیة ): 07(من خلال الشكل   

ما بین حیث تتراوح  أوتم على التوالي، و بلغت درجة الحرارة الدنیا ذروتها في شهري جویلیة و 35°

  .وهي درجات حرارة معتدلة عموما). م°20و ° 15(
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المتوسطالمدى

الوادي رأسالسنة لمدینة تغیرات درجات الحرارة خلال ): 01(التمثیل البیاني رقم   

الجویة لولایة البرج الأرصادمصلحة : المصدر  
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  1:الوادي رأسمراحل التوسع العمراني لمدینة -3

  :الوادي عدید المراحل التاریخیة خلال عملیة توسعها رأس شهدت مدینة

  سنة قبل المیلاد 200(الأولىالمرحلة:( 

 رأسلمدینة  الأولىهي النواة  طوملةومنطقة الحقبة الرومانیة،  وكانت في النشأةمرحلة  وتعد هي 

  .واد بوجرة من الجهة الشرقیة له وكانت بمحاذاةالوادي 

  ):1912- 1830مرحلة الاستعمار الفرنسي ( المرحلة الثانیة 

وكانت غیر مستمر  وكان نموهاقریة استعماریة،  وكان بمثابةظهور توكفیل كمركز سكني للاستعماریین  

استعماریة بعد المركز كحي لاسیتي، الحدائق،  أحیاءعدة  وقد ظهرتطوملة،  الأولىعن النواة  بعیدة

  .وحي قزمیر

 1962- 1912( المرحلة الثالثة:(  

  :تمیزت هذه المرحلة بظهور كل من

المنطقة كون  واستقرارهم فينتیجة مجيء قبیلة عیاض على شكل بدو رحل  والذي ظهر: دوار عیاض - 

  .كانت شاغرة الأراضيجمیع  أن

  .ابراهم لجبال الشلخة لأولاد الأصلییناستیطان السكان  إلى وظهورها راجع: الشلخة - 

 عرفت المدینة نموا  الأریافمن  وبسبب الهجرةبعد الاستقلال ):1990- 1962( المرحلة الرابعة

فوضویة كملوزة  أحیاء وظهرت عدةالمساكن التي كانت للمعمرین  وتم شغلدیموغرافیا كبیرا، 

  .أوت 20مخططة كحي  أخرى وأحیاء وحي قلالیز

                                                           

.الوادي رأسالمصلحة التقنیة لبلدیة 
1
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 یومنا هذا إلى- 1990( المرحلة الخامسة:(  

اقتصادیة، تسارعت وتیرة النمو العمراني  لأسبابالریفي  وتكاثف النزوحمع تسارع النمو الدیمغرافي   

مسكن  300جدیدة كحي  أحیاء المؤسسات المحلیة على تسییر هذه الظاهرة، ظهرت ولعدم قدرةللمدینة 

  .العوائق التي واجهت التوسع العمراني للمدینة أحد أبرزبوجرة  وكان وادماي،  21وحي 
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 :الوادي رأسالدراسة العمرانیة لمدینة -4

  :الوادي رأس والسكني لمدینةسنقوم في هذه الدراسة بالتحلیل السكاني 

  :الدراسة السكانیة- 1- 4

العامل  أنتمركزهم باعتبار  أماكنستساعدنا هذه الدراسة في معرفة تركیبة السكان في المنطقة، ومعرفة   

من خلال معرفة  وكذا اتجاههاالمتحكم في عملیة التوسع الحاصلة داخل المدینة  أوالبشري هو المحرك 

  .وتمركزهاانیة الكثافة السك

  :الوادي رأسنمو سكان مدینة - 1- 1- 4

  

  

  

  

  

  

  

 السنوات 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015  2016

عدد  51482 52511 53561 53980 54682 55393 56113 56842 58762

 السكان

2016غایة  إلى 2008الوادي من  رأسیبین نمو سكان مدینة ): 02(رقم  جدول  

.الوادي رأسلمدینة  الإحصاءمكتب : المصدر  
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الوادي، حیث  رأسالبیانیة نلاحظ وجود ارتفاع كبیر في عدد السكان في مدینة 

  .الهجرة الریفیةالطبیعیة و ة عوامل منها الزیادة 

وهي ، ممیزات المدن وهي مقیاس لقیاس معدل تواجد السكان في منطقة ما

0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

2008 2009 2010

  )هكتار/ نسمة( ةالكثافة السكانی

83  

87  

88  

91  

الوادي 

2017الطالبة  إعدادمن : المصدر

الوادي  رأسیمثل الكثافة السكانیة العامة لمدینة 

.الوادي رأسلبلدیة  الإحصاءمكتب : المصدر
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البیانیة نلاحظ وجود ارتفاع كبیر في عدد السكان في مدینة  للأعمدةمن خلال تحلیلنا 

ة عوامل منها الزیادة عد إلىوهذا راجع  2016ساكن سنة 

  :الكثافة السكانیة

ممیزات المدن وهي مقیاس لقیاس معدل تواجد السكان في منطقة ما أهمتعتبر الكثافة السكانیة من 

  .أخرى إلىمن مدینة 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

  )هكتار(المساحة   )نسمة(عدد السكان 

  هكتار 618  51482

  

  

53561  

54682  

56113  

الوادي  رأسبیانیة لتطور نمو سكان  أعمدة): 02(رقم  التمثیل البیاني

 المصدر

یمثل الكثافة السكانیة العامة لمدینة ): 03(جدول رقم   

 المصدر

                                                      الفصل الثاني

  

      

  

من خلال تحلیلنا 

ساكن سنة  58762بلغ 

الكثافة السكانیة- 2- 1- 4

تعتبر الكثافة السكانیة من 

من مدینة  تختلف

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

  السنوات

2008  

2010  

2012  

2014  

التمثیل البیاني
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یفسر ظاهرة الوادي في تزاید مستمر ما  رأسمن خلال تحلیل الجدول نجد بان الزیادة الطبیعیة لمدینة 

  .الاستهلاك الواسع للمجال

  :السكنیةالدراسة - 2- 4

  :تتمیز بنسیج حضري منسجم مع النواة الرئیسیة لمركز المدینة أنهاالوادي  رأسمدینة  والمعروف عن

  :السكنات دراسة- 1- 2- 4

 الأراضيعلى حساب  أفقیاالوادي هو السكن الفردي، حیث توسعت  رأسمدینة  النمط العمراني الغالب في

وبعض في سكنات وكالة عدل  أساسامشاریع بناء سكنات جماعیة المتمثلة الفلاحیة، كما شهدت مؤخرا 

  .الجهة الغربیة للمدینة وهذا فيالاجتماعیة  السكنات

  :الكثافة السكنیة- 2- 2- 4

    

الكثافة  أنهكتار، حیث /مسكن 14من خلال تحلیل الجدول وجدنا بان الكثافة السكنیة للمدینة قدرت ب 

  .بارتفاع عدد المساكن في المدینةالسكنیة ترتفع 

 :السكنات في المدینة أنماط- 3- 2- 4

  

  )هكتار/مسكن(الكثافة السكنیة   )هكتار(مساحة المدینة   عدد المساكن

8374  618  14  

الوادي أسر یمثل الكثافة السكنیة العامة لمدینة ): 04(جدول رقم   

.مدیریة البناء والتعمیر :المصدر  
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السكنات في  إجماليمن  %75بنسبة 

بناء  وباستخدام موادعدة طوابق، یتمیز بواجهات جذابة 

  .السكنات في المدینة

  

من  %5بنسبة  أيمسكن  382حوالي  

ةحدیث
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 :النمط الفردي

بنسبة  أيمسكن  6310یبلغ عدد السكنات الفردیة في المدینة 

  :في المدینة بنوعیه الأكبر ویمثل النسبة

 :النمط الفردي الحدیث

عدة طوابق، یتمیز بواجهات جذابة  أوعن مباني خاصة بطابق ارضي 

السكنات في المدینة إجماليمن  %70 الأكبرحدیثة، یمثل النسبة 

         

 :النمط الفردي التقلیدي

 إلىیصل عددها الفترة الاستعماریة،  قدیمة منعبارة عن سكنات 

 .السكنات في المدینة

ةحدیثیبینان سكنات فردیة ): 04(و ) 03(الصورتین رقم   

.2017الطالبة : المصدر  

                                                      الفصل الثاني

النمط الفردي- 1

یبلغ عدد السكنات الفردیة في المدینة 

ویمثل النسبةالمدینة،

  النمط الفردي الحدیث

عن مباني خاصة بطابق ارضي  وهو عبارة

حدیثة، یمثل النسبة 

  

  

  

 النمط الفردي التقلیدي

عبارة عن سكنات 

السكنات في المدینة إجمالي
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مسكن بنسبة    2064عددها  الشمالیة یبلغ

  .دیسمبر، عمارات بوراس 11مسكن، حي قلالیز، حي 

یبینان سكنات فردیة تقلیدیة

.تبینان السكنات الجماعیة داخل المدینة

.الطالبةمن التقاط : المصدر  
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  :النمط الجماعي

الشمالیة یبلغوالجهة بالمدینة في الجهة الشرقیة  تتوزع السكنات الجماعیة

  25%:وهيالسكنات في المدینة 

مسكن، حي قلالیز، حي  300مسكن، حي  100حي الوئام، حي 

 

 

  

    

  

یبینان سكنات فردیة تقلیدیة): 06(و ) 05(الصورتین رقم   

تبینان السكنات الجماعیة داخل المدینة): 08(و ) 07(الصورتین رقم   

2017التقاط الطالبة : المصدر  

                                                      الفصل الثاني

  

  

النمط الجماعي -2

تتوزع السكنات الجماعیة

السكنات في المدینة  إجماليمن 

حي الوئام، حي 

    



الدراسة التحلیلیة لمدینة رأس الوادي                                                     الفصل الثاني  

 

42 

 

 :دراسة التجهیزات -5

  رأسومدینة في الحیاة الحضریة،  أهمیةالعناصر المكونة للمدینة لما لها من  أهمتعتبر التجهیزات من 

، الإداریةالتجهیزات الدینیة، : وتختلف فنجدكغیرها من المدن الحضریة تتنوع بها التجهیزات  الوادي

  .والثقافیة، الصحیة، التعلیمیة الأمنیة
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المدینة،  أجزاءعلى مختلف  وهي موزعة

     

بالمدینة الموجودة

2017معالجة الطالبة + المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر 

طالب أبيتبین مسجد علي ابن ): 
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  :جهیزات الدینیة

وهي موزعةالوادي العدید من التجهیزات الدینیة  رأسیوجد في مدینة 

  .والزوایاالمساجد، المدارس القرآنیة : في 

 

  

 العدد

10 

02 

01 

الموجودةعدد التجهیزات الدینیة  یبین): 05(جدول رقم   

المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر : المصدر  

): 10(الصورة رقم تبین مسجد الفتح): 09(الصورة رقم   

2017من التقاط الطالبة : المصدر  

                                                      الفصل الثاني

جهیزات الدینیةالت- 1- 5

یوجد في مدینة 

 أساساوالمتمثلة 

  

  

  

 

       

  

 التجهیز

 مساجد

 مدارس قرآنیة

 زوایا

 الصورة رقم 
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  :الإداریةالتجهیزات  - 2- 5

.       داخل المدینة، كونها تلبي كافة احتیاجاته الأشخاصدورا هاما في حیاة  الإداریةتلعب التجهیزات 

 التي یحتاجها السكان خاصة ما یتعلق بالوثائق الإداریةالوادي بها تقریبا كل التجهیزات  رأسومدینة 

  .هذه التجهیزات في مركز المدینة وتتمركز معظم، الإداریة

  

  

 التجهیز العدد التجهیز العدد

 مقر الدائرة 01 فرع السكن و التعمیر 01

 مقر البلدیة 01 محافظة الغابات 01

 فرع بلدي 02 قباضة الضرائب 01

 محكمة 01 وكالة محلیة للتشغیل 01

 مكتب برید 03 منظمة المجاهدین 01

 بنك 03 الجزائریة للمیاه 01

 قسم فرع الري 01 الوكالة العقاریة 01

 حظیرة البلدیة 02 الضمان الاجتماعي 01

 سونلغاز 01 المركز الوطني للتطهیر 01

دیوان الترقیة و التسییر  01 وكالة تجاریة 01

 العقاري

2017معالجة الطالبة + المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر: المصدر  

 رأسالموجودة بمدینة  الإداریةیبین عدد التجهیزات ): 06(رقم جدول 
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في  والذي یتواجدفي الوسط ما عدا مقر الحمایة المدنیة 

قباضة الضرائب): 12(صورة رقم   

2017

في المدینة

معالجة الطالبة  +والتعمیر المخطط التوجیهي للتهیئة 
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  :الأمنیةالتجهیزات 

في الوسط ما عدا مقر الحمایة المدنیة  وهي تتركزفي المدینة قلیلة  الأمنیة

  .الجهة الشرقیة لها

  العدد  التجهیز

  01  الشرطة

  02  الحمایة المدنیة

  01  الدرك الوطني

مقر الدائرة ): 11(صورة رقم 

2017من التقاط الطالبة : المصدر  

في المدینة الأمنیةیبین عدد التجهیزات ): 07(ول رقم جد  

المخطط التوجیهي للتهیئة : المصدر  

                                                      الفصل الثاني

  

 

  

التجهیزات  - 3- 5

الأمنیةالتجهیزات   

الجهة الشرقیة لها

  

 

  

  

  

  

  

 صورة رقم 
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 رأسمدینة  أن إلاالكبیرة  أهمیتهاورغم 

الوادي

2017

معالجة الطالبة+ والتعمیرالمخطط التوجیهي للتهیئة 

الوادي رأسیبین عدد التجهیزات الصحیة بمدینة 
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  :التجهیزات الصحیة

ورغم تلعب التجهیزات الصحیة دورا حیویا في حیاة سكان المدینة، 

  .الوادي تعاني نقصا في هذه التجهیزات

  العدد

01  

04  

  01  النفسیة

الوادي لرأسالحمایة المدنیة ): 13(صورة رقم   

2017الطالبة : المصدر  

المخطط التوجیهي للتهیئة : المصدر  

یبین عدد التجهیزات الصحیة بمدینة ): 08(جدول رقم   

                                                      الفصل الثاني

  

               

  

التجهیزات الصحیة - 4- 5

تلعب التجهیزات الصحیة دورا حیویا في حیاة سكان المدینة، 

الوادي تعاني نقصا في هذه التجهیزات

  

  

 

  

  التجهیز

  مستشفى

  مركز صحي

النفسیة للأمراضمركز 
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  .نسبة كبیرة داخل المدینة فهي تحوي كافة التجهیزات التعلیمیة

  

الوادي رأسیبین التجهیزات التعلیمیة و الثقافیة في مدینة 

معالجة الطالبة+ والتعمیر

2017الطالبة : المصدر
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  :والثقافیةالتجهیزات التعلیمیة 

نسبة كبیرة داخل المدینة فهي تحوي كافة التجهیزات التعلیمیة

  العدد  التجهیز

  27  مدرسة ابتدائیة

  07  متوسطة

  05  ثانویة

  01  دار حضانة 

  01  مدرسة التهذیب

  02  التكوین المهني

  01  دار الشباب

یبین التجهیزات التعلیمیة و الثقافیة في مدینة ): 09(جدول رقم   

والتعمیرالمخطط التوجیهي للتهیئة : المصدر  

الوادي رأسرباح  الإخوةثانویة ): 14(الصورة رقم   

 المصدر

                                                      الفصل الثاني

التجهیزات التعلیمیة  - 5- 5

نسبة كبیرة داخل المدینة فهي تحوي كافة التجهیزات التعلیمیة وهي تحتل
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  :خلاصة

تجمعات  لأربعتحتل موقعا استراتیجیا بتوسطها  بأنهاالوادي نستنتج  رأسمن خلال تحلیلنا لمدینة   

تجمع حضري بعد بلدیة البرج مقر الولایة، وقد عرفت المدینة توسعا  ثاني أكبروتعتبر حضریة هامة، 

التي  والكثافة السكانیةالهجرة الریفیة  أهمها أسبابلعدة  وهذا راجع الأخیرة الآونةعمرانیا كبیرا خاصة في 

  .الأخیرة الآونةتشهد ارتفاعا محسوسا خاصة في 

تضم مجموعة من الطرق الوطنیة  أنهاكما  ،نعلى عدید التجهیزات الضروریة للسكا المدینة تحتوي

  . في ربط المدینة وتسهیل حركیتها والتي ساهمت والولایة

ومكانة الوادي تعتبر قطب نمو مهم لما تحتله من موقع استراتیجي  رأسنستنتج بان مدینة  الأخیروفي 

  .هامة اقتصادیة

  

  



 

الثالثالفصل   

الدراسة التحلیلیة 

لمخطط شغل 

 تمهید - pos 03الأرض

 تقدیم منطقة الدراسة -

الدراسة التحلیلیة لمنطقة  -

 الدراسة

نسب التطبیق بالنسبة  -

 للفضاءات المبنیة و الغیر مبنیة

مقارنة بین ماهو سة درا -

 مخطط و ماهو منجز

 خلاصة -
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 الأرضیة مبني داخلوالغیر المبني  للإطار

ویعتبر الوادي  رأسفي الجنوب الغربي لمدینة 

، یبعد عن مركز المدینة هكتار 44,49من قطاعات التعمیر المستقبلي للمدینة، بمساحة تقدر ب 

.تبین موقع منطقة الدراسة من مدینة رأس الوادي

 

  

Google earth  +عمل الطالبة.  

الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل
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للإطار، والمعماریةالمعطیات العمرانیة  وتحلیل كل

  .(pos03)صورة واضحة عن وضعیة  إعطاء

 :تقدیم منطقة الدراسة

في الجنوب الغربي لمدینة  )pos 03(الأرضمخطط شغل  أوتقع منطقة الدراسة 

من قطاعات التعمیر المستقبلي للمدینة، بمساحة تقدر ب 

  

    

تبین موقع منطقة الدراسة من مدینة رأس الوادي): 15(صورة رقم   

رأس الواديمدینة   

 منطقة الدراسة

 Google earth: المصدر

الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

  :تمهید

وتحلیل كلقوم بدراسة سـأ

إعطاء وذلك بهدف

تقدیم منطقة الدراسة-1

تقع منطقة الدراسة 

من قطاعات التعمیر المستقبلي للمدینة، بمساحة تقدر ب  قطاع

  .كم 1: بحوالي
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ما تم  أومنطقة الدراسة كونها تعاني من مشكلة عدم تطابق المخططات العمرانیة 

الواقع و مطابقتهما وملاحظة الفوارق ته مع ارض 

  

 

.تبین المحیط المجاور لمنطقة الدراسة

  .عمل الطالبة

الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل
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 :اختیار منطقة الدراسة

منطقة الدراسة كونها تعاني من مشكلة عدم تطابق المخططات العمرانیة  یعود السبب في اختیار

pos ته مع ارض بمقارن يبدور قوم أالواقع، و س و

  :حدود منطقة الدراسة

  .مسكن 229تجزئة : 

  .مسكن 144تجزئة : 

  حي قلالیز  مقبرة،

  . واد بوجرة

                     

تبین المحیط المجاور لمنطقة الدراسة): 16(صورة رقم   

عمل الطالبة+  Google earth: المصدر

الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

 اختیار منطقة الدراسة أسباب

یعود السبب في اختیار

 posبرمجته في ال

  .الموجودة

حدود منطقة الدراسة -1-1

: من الشمال - 

: من الجنوب - 

مقبرة،: من الشرق - 

واد بوجرة: من الغرب - 
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  :تحلیل منطقة الدراسة -2

وذلك ، )والغیر مبنيالمبني  الإطار(وجوانبها منطقة الدراسة  أجزاءقوم في هذه الدراسة بتحلیل كافة أس

  .بها الموجودةوالنقائص حد بعید في تحدید احتیاجات منطقتنا  إلى يمعرفة حالتها، ما یساعدن بهدف

  :الغیر مبني الإطاردراسة  - 1- 2

  :والأرصفةدراسة الطرقات  - 1- 1- 2

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ومزفت وفي حالة جیدة ما جعل الحركة سلسة  مهیأ، جزء جزأین إلىالطرق في منطقة الدراسة مقسمة 

لانعدام  مهیأغیر  آخر، وجزء )السكنات الجماعیة(وسهل عملیة التنقل ویقع في الجهة الشمالیة للحي 

وكذا الحال . الحركة وصعب عملیة التنقل في هذا الجزء أعاقالتزفیت فیه وهو في حالة جد سیئة ما 

  .بالنسبة للأرصفة

طریقین غیر مهیئین في منطقة الدراسة): 18(و ) 17(الصورتین رقم   

2017الطالبة : المصدر  
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كذلك انعدام كلي لمواقف السیارات، ما جعل السكان یستغلون عرض الطریق في ركن  لاحظت - 

  . سیاراتهم نهارا، والاستعانة بمواقف محروسة في المحیط المجاور لیلا

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :وساحات اللعبدراسة المساحات الخضراء  -2- 2-1

  

  

  

  

  

  

.رصیف منجز): 19(الصورة رقم   

.2017الطالبة : المصدر  

.ساحة لعب غیر مهیئة): 21(الصورة رقم   

2017الطالبة : المصدر  

.طریق رئیسي منجز): 20(الصورة رقم   

.مساحة خضراء غیر مهیئة): 22(رقم الصورة   
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 آمنةوالساحة الوحیدة الموجودة غیر مهیئة وغیر  الأطفالیعاني الحي من نقص كبیر في ساحات لعب 

كذلك انعدام  تالتنقل للمحیط المجاور، ووجد أومداخل العمارات  أمامللعب فیها، ما دفعهم للعب 

المساكن نظرا لما تلعبه  أمام الأشجارالمساحات الخضراء في الحي مما دفع بالسكان لغرس بعض 

لطیف الجو كت الأحیاءالعناصر المكونة للنسیج الحضري من دور في  أهمالمساحات الخضراء كونها من 

  .لمسة جمالیة للحي إضفاءوخلق نوع من الراحة البصریة للسكان، وكذا 

  :المبني الإطاردراسة  -2-2

 وذلك بهدف، بأنواعها والتجهیزاتمبني داخل الحي كالسكنات  ما هووم في هذه الدراسة بتحلیل كل أقس

  .والتقنیة، وذلك من خلال دراسة حالتها الفیزیائیة )جیدة، متوسطة، ردیئة( إلىتصنیفها من حیث نوعیتها 

في الجهة الشمالیة  والتي تتواجدتتمیز منطقة الدراسة بوجود نوعین من السكنات، السكنات الجماعیة 

  .الفردیة والتي تتواجد في الجهة الغربیة له ونجد السكناتللحي 

  :دراسة السكنات الجماعیة  -2-2-1

، تمتاز السكنات )2016نوفمبر (السكنات الجماعیة في منطقة الدراسة في حالة جیدة كونها سلمت حدیثا 

  (R+4) طوابق وبعدد، وجذابةبواجهات متناسقة 
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  :السكنات الفردیةدراسة  -2-2-2

 ما بینتتواجد السكنات الفردیة في الجهة الجنوبیة للحي، ومعظمها في طور الانجاز یتراوح ارتفاعها 

، الواجهات غیر متناسقة في السكنات )R+3و R+2و   R+1(الطابق و الطابقین و حتى الثلاث طوابق 

 .الفردیة و غیر منسجمة مع بعضها البعض كونها سكنات خاصة

 

 

  

  

  

سكنات جماعیة منجزة وفي حالة جیدة): 24(و ) 23(الصورتین رقم   

2017الطالبة : المصدر  
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  :دراسة التجهیزات -2-2-3

، المدرسة حالة جیدة وهو فيالتجهیزات في منطقة الدراسة غیر مكتملة الانجاز، ما عدا التكوین المهني 

  .هي تقع في الجهة الشمالیة لمنطقة الدراسةالإنجاز،و طور  والثانویة فيغیر مكتملة الانجاز الابتدائیة 

  

  

  

  

  

  

  

.سكن فردي في طور الانجاز): 25(صورة رقم   

2017الطالبة : المصدر  

.سكن فردي حالة جیدة): 26(صورة رقم   

.تكوین مهني في حالة جیدة): 27(صورة رقم  .مدرسة ابتدائیة في طور الانجاز): 28(صورة رقم    

2017الطالبة : المصدر  
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تتنوع السكنات في منطقة الدراسة، حیث نجد السكنات الجماعیة والتي تتمیز بالنوعیة الجیدة وتمتاز كذلك 

بواجهات جذابة ومتناسقة مع بعضها البعض، ونجد كذلك السكنات الفردیة ومعظمها في طور الانجاز 

یصمم مسكنه حسب كل ساكن  أنوهي غیر متناسقة وغیر منسجمة فیما بینها لأنها سكنات خاصة حیث 

  .    ذوقه الخاص

  :مبنیة والفضاءات الغیرنسب التطبیق بالنسبة للفضاءات المبنیة  -3

قات، مساحات خضراء، طر (الغیر مبني  الإطارقوم في هذه الدراسة بحساب نسب التطبیق لكل من أس

مساحة المبرمجة لكل لل وهذا بالنسبة، )جماعیة، تجهیزاتفردیة،: السكنات( المبنيوالإطار ).ساحات لعب

  .جزء

  :الغیر مبني الإطارنسب التطبیق في  - 3-1

  

  %النسبة   m² المساحة المنجزة  m²المساحة المبرمجة  الغیر مبني الإطار

بالنسبة للمساحة (

 )المبرمجة لها

  49,28  59120,08  119948,04  الأرصفةالطرقات و 

  2,18  900  41141,09  المساحات الخضراء

ساحات + ساحات اللعب 

  عامة

49130,19  19604,22  39,9  

  91,36  79624,30  210219,32  المجموع

  

.یبین نسیه مكونات الإطار الغیر مبني المنجزة من المساحة المبرمجة لها): 10(جدول رقم   

.عمل الطالبة+ مخطط شغل الأرض : المصدر  



 الدراسةمنطقة الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

 

58 
 

الغیر مبني بمنطقة الدراسة  الإطارنسب الانجاز في  أوبان نسب التطبیق  لوحظمن خلال الجدول 

ونسبة من مساحتها المبرمجة، %49,28 والأرصفةكانت نسبة التطبیق في الطرقات  ضعیفة، فقد

بالنسبة لساحات اللعب  نفسه والأمرمن المساحة المبرمجة لها،  %2,18ضئیلة جدا الخضراء  المساحات

  .كذلك من المساحة المبرمجة لها% 39,9حیث قدرت نسبتها ب  والساحات العامة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

.طریق رئیسي غیر منجز): 29(صورة رقم  .طریق رئیسي منجز): 30(صورة رقم    

.مساحة خضراء غیر منجزة): 31(صورة رقم  .مساحة خضراء منجزة): 32(صورة رقم    

2017الطالبة : المصدر  
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  سبة الغیر منجزةنال

28,96% 

19,14%  

14,04% 

  

  :ألاحظمنجزة والغیر الغیر مبني المنجزة 

على  %28,96و  % 28,12( المنجزة تساوي تقریبا نسبتها الغیر منجزة 

و  %0,42(نسبة المساحات الخضراء المنجزة فهي جد ضعیفة مقارنة بنسبتها الغیر منجزة 

اكبر من مساحتها منجزة  الغیر ساحات العامة

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

الطرقات و الارصفة

.یبین النسب المنجزة والنسب الغیر منجزة للإطار الغیر مبني

.2017الطالبة : المصدر  

. منجزة الغیر مبني المنجزة و الغیر

.2017الطالبة : المصدر  
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  النسبة المنجزة  الغیر مبني

 %28,12  الأرصفة

 %0,42  المساحات الخضراء

  %9,32  مساحات اللعب و الساحات العامة

الغیر مبني المنجزة  الإطارنسب  والتي تبینالبیانیة  الأعمدةمن خلال تحلیل 

المنجزة تساوي تقریبا نسبتها الغیر منجزة  الأرصفةبان نسبة الطرقات و 

نسبة المساحات الخضراء المنجزة فهي جد ضعیفة مقارنة بنسبتها الغیر منجزة 

ساحات العامةساحات اللعب و الم، و تكون )على التوالي

  ).على التوالي %9,32و  14,04%

المساحات الخضراء مساحات اللعب و 
الساحات العامة

النسبة المنجزة

النسبة الغیر منجزة

یبین النسب المنجزة والنسب الغیر منجزة للإطار الغیر مبني): 11(جدول رقم 

الغیر مبني المنجزة و الغیر أعمدة بیانیة تبین نسبة الإطار): 03(التمثیل البیاني رقم 
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الغیر مبني الإطار

الأرصفةالطرقات و 

المساحات الخضراء

مساحات اللعب و الساحات العامة

  

  

  

من خلال تحلیل 

بان نسبة الطرقات و 

نسبة المساحات الخضراء المنجزة فهي جد ضعیفة مقارنة بنسبتها الغیر منجزة  أما، )التوالي

على التوالي 19,14%

14,04(ة المنجز 

النسبة المنجزة

النسبة الغیر منجزة

 جدول رقم 

 التمثیل البیاني رقم 
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  :لمبنيا الإطارنسب التطبیق في  - 3-2

  

  %النسبة  m² المساحة المنجزة      m²  المساحة المبرمجة  المبني الإطار

بالنسبة للمساحة (

 )المبرمجة لها

  100  72322,00  72322,00    الجماعیةالسكنات 

  50,72  41320,00  81456,00  السكنات الفردیة

  15,39  12460  80940,78  التجهیزات

  166,11  126102  234718  المجموع

  

  

 الأرضالمبني بمخطط شغل  الإطاربان نسب الانجاز في  وجد): 11(رقم  تحلیل الجدولمن خلال 

pos03) ( رتفعة الغیر مبني، فكانت نسبة السكنات الجماعیة هي النسبة الم بالإطارمرتفعة مقارنة

السكنات الفردیة هي نسبة  %50,72جمیع السكنات الجماعیة المبرمجة قد تم انجازها،  أن أي 100%

من  %15,39نسبة التجهیزات المنجزة فهي ضعیفة  أمانصف المساحة المبرمجة،  وهي تقریباالمنجزة 

  .المساحة المبرمجة لها

  

  

 

.مكونات الإطار المبني المنجزة من المساحة المبرمجة لها بةیبین نس): 12(جدول رقم   

.عمل الطالبة+ مخطط شغل الأرض : المصدر  
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.  سكنات جماعیة منجزة): 34(و ) 33(صورة رقم   

.سكن فردي غیر كامل الانجاز): 35(صورة رقم   
.سكن فردي منجز): 36(صورة رقم   

2017الطالبة : المصدر  
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نلاحظ بان النسب  المبني المنجزة والغیر منجزة

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

35,00%

التجھیزات

  النسبة الغیر منجزة

29,17% 

0  

17,10% 

.یبین النسب المنجزة والغیر منجزة للإطار المبني

2017من إعداد الطالبة : المصدر  

.أعمدة بیانیة تبین نسبة الإطار المبني المنجزة والغیر منجزة

.2017من إعداد الطالبة : المصدر  
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المبني المنجزة والغیر منجزة الإطارنسبة  والتي تبینالبیانیة  الأعمدةتحلیل 

  

السكنات الجماعیة السكنات الفردیة

النسبة المنجزة

النسبة الغیر منجزة

  النسبة المنجزة

5,30% 

 %30,81  السكنات الجماعیة

17,70% 

یبین النسب المنجزة والغیر منجزة للإطار المبني): 13(جدول رقم   

أعمدة بیانیة تبین نسبة الإطار المبني المنجزة والغیر منجزة): 04(شكل رقم 

الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

  

  

  

  

  

تحلیل من خلال 

  :متفاوتة حیث

النسبة المنجزة

النسبة الغیر منجزة

  المبني الإطار

  التجهیزات

السكنات الجماعیة

  السكنات الفردیة

 جدول رقم 

 شكل رقم 
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على  %29,17و  %5,30(النسبة الغیر المنجزة  أمامنسبة التجهیزات المنجزة جد ضئیلة تكون 

  ،)الترتیب

  .%100نسبتها المنجزة  أننسبة السكنات الجماعیة الغیر منجزة فهي منعدمة كون  أما

  ).على الترتیب %17,10و  %17,70(متقاربتین نوعا ما  والغیر منجزةنسبة السكنات الفردیة المنجزة 

  :نيمب والإطار الغیرالمبني  للإطار الكلیةنسبة الانجاز  - 3-3

بالنسبة  الأمروكذا بالنسبة للمساحة المبرمجة الكلیة له،  المنجزالمبني  الإطارقوم بحساب نسبة سأ

  .الغیر مبني للإطار

  

  الغیر مبني الإطار  المبني الإطار

53,72% 37,72% 

 

من نسبة الانجاز في  أكبرالمبني في منطقة الدراسة  انجاز الإطار بان نسبة لوحظمن خلال الجدول 

  .الغیر مبني الإطار

  

  

  

  

  

. یبین نسبة الإطار المبني و الإطار الغیر مبني المنجزة الكلیة): 14(جدول رقم   

2017من إعداد الطالبة : المصدر  
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 للجداول وتحلیل مبنيوالغیر للإطارین المبني 

بان نسب الانجاز غیر مكتملة في منطقة الدراسة ما صعب حیاة السكان 

انجاز السكنات في  وتكامل بینعدم وجود توافق 

 . ضروریا للسكان و مصالحهم

  .مطبق على ارض الواقع وما هو

37,87%

. مبني المنجزةال غ و دائرة نسبیة تبین نسبة الإطار المبني

.2017الطالبة : المصدر
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للإطارین المبني  والغیر منجزةمن خلال الدراسة السابقة للنسب المنجزة 

بان نسب الانجاز غیر مكتملة في منطقة الدراسة ما صعب حیاة السكان  استنتجت البیانیة

عدم وجود توافق  في جانب التجهیزات حیث استنتجت 

ضروریا للسكان و مصالحهم أمرا الحي و انجاز التجهیزات التي تعد

  :منجز وما هودراسة مقارنة بین ما هو مخطط 

وما هوالمقترح  الأرضقوم في هذه الدراسة بمقارنة مخطط شغل 

53,72%

37,87

الانجاز للإطار المبني والغیر مبنينسبة

الإطار المبني

الإطار غیر مبني

دائرة نسبیة تبین نسبة الإطار المبني): 05(تمثیل بیاني رقم 

 المصدر
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من خلال الدراسة السابقة للنسب المنجزة 

البیانیة والأشكال

 ةالیومیة خاص

الحي و انجاز التجهیزات التي تعد

دراسة مقارنة بین ما هو مخطط  -4

قوم في هذه الدراسة بمقارنة مخطط شغل سأ

  

  

  

  

الإطار المبني

الإطار غیر مبني

 تمثیل بیاني رقم 
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  :والشكل المنجز

عدم تطابق المخططین مع بعضهما خطط المقترح نلاحظ 

  .لم یتم احترام المخطط المقترح عند التنفیذ

.شكل الأرضیة المنجزة): 37(صورة رقم 

 عمل الطالبة+  Google earth: المصدر
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والشكل المنجزالمخططة  منطقة الدراسة أرضیةمقارنة شكل 

خطط المقترح نلاحظ المل المقارنة بین الصورة الجویة و 

لم یتم احترام المخطط المقترح عند التنفیذ أيتوافق بینهما  أيلا یوجد 

.شكل الأرضیة في المخطط المقترح):  صورة رقم 

.2017الطالبة : المصدر  
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مقارنة شكل  - 4-1

  

  

  

ل المقارنة بین الصورة الجویة و من خلا

لا یوجد ، و البعض

  

  

شكل الأرضیة في المخطط المقترح): 04(مخطط رقم   



 الدراسةمنطقة الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

 

66 
 

  :المبني المقترح الإطار المنجز معالمبني  الإطارمقارنة  - 4-1

، المنجزة مع )نات الفردیةالتجهیزات، السكنات الجماعیة، السك(المبني  الإطار أجزاءقوم بمقارنة كافة سأ

  .المخططة

 :التجهیزاتمقارنة    - أ

تكوین مهني، مسجد، تجهیز ریاضي، ابتدائیة، ثانویة، : التجهیزات المبرمج لها في منطقة الدراسة هي

  .ومركز تجاري

ولكنها ة ، المدرسة الابتدائیة منجز تم انجاز التكوین المهني بأنهعند الزیارة المیدانیة لمنطقة الدراسة وجدنا 

  .طور الانجاز والثانویة فيمكتملة  غیر

 المقارنة من حیث التموضع:  

ماعدا التكوین المهني الذي وضع  أماكنهامن خلال المقارنة نجد بان معظم التجهیزات غیر موضوعة في 

 أيتنجز في الجهة الجنوبیة للمنطقة  أنتقریبا في المكان المخصص له، المدرسة الابتدائیة كان مخطط 

  .جهة السكنات الجماعیة أيانه تم انجازها في الجهة الشمالیة  إلاجهة السكنات الفردیة 

في الجهة  أنجزتانه في ارض الواقع  إلاوبیة كان من المفروض انجازها في الجهة الجن أیضاالثانویة 

  .الشمالیة لمنطقة الدراسة
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 وذلك بهدفالمنجزة في الواقع  أشكالها

   

 ثانویة

 ابتدائیة

مهني. ت  

.تبین تموضع التجهیزات عند الانجاز): 38(صورة رقم 

 عمل الطالبة+  google earth: المصدر
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 :المقارنة من حیث الشكل

أشكالهامع التجهیزات الموجودة في المخططات  أشكالقوم بمقارنة 

 .والعمل بهمدى تم احترام المخطط المقترح 

 

 ابتدائیةمهني

 تجهیز ریاضي
 مسجد

 

 

 

 صورة رقم .یبین تموضع التجهیزات في التخطیط): 05

.2017الطالبة : المصدر  
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 المقارنة من حیث الشكل

أشكالقوم بمقارنة سأ

مدى تم احترام المخطط المقترح  أي إلىمعرفة 

 

 

 

 

مهني تكوین  

 ثانویة

05(مخطط رقم   
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عدم احترام المساحات المبرمجة  إلىما یؤدي 

كذلك في هذه الدراسة بمقارنة وسأقوم بالمئة، 

.یبین شكل التجهیزات عند التخطیط): 06(مخطط رقم 

.2017الطالبة : المصدر  

مدرسة ابتدائیة

 تكوین مهني
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ما یؤدي التجهیزات المنجزة و المطبقة  أشكالعدم تطابق 

    

 :مقارنة السكنات الجماعیة

بالمئة،  100بنسبة منجزة قة الدراسة السكنات الجماعیة في منط

  .السكنات الجماعیة المنجزة والمخططة

 مخطط رقم .تبین شكل التجهیزات عند الانجاز): 

 مدرسة ابتدائیة    .عمل الطالبة+ Google earth:المصدر

 ثانویة
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عدم تطابق  نلاحظ

  .لكل تجهیز

مقارنة السكنات الجماعیة - ب  

السكنات الجماعیة في منط

السكنات الجماعیة المنجزة والمخططة

  

): 39(صورة رقم   

المصدر

مهني. ت  

 ثانویة

 ابتدائیة
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 المقارنة من حیث التموضع: 

تموضع السكنات الجماعیة في منطقة الدراسة مع المخطط المقترح  أماكنوم في هذه الدراسة بمقارنة سأق

  .لإنجازها

  

            

  

  

  

 أنالمخطط المقترح عند عملیة انجاز السكنات الجماعیة بمنطقة الدراسة، كون لم یتم احترام  بأنهنلاحظ 

الجهة  أعلىتموضعها عند تنفیذ المشروع، حیث تم التخطیط بان تكون في  أماكنالسكنات لم تحترم 

  .الجهة الشمالیة للمنطقة انجازها أسفلانه تم  إلاالشمالیة للمنطقة، 

  

.یبین تموضع السكنات ج عند التخطیط): 07(مخطط رقم  . تبین تموضع السكنات الجماعیة عند الانجاز): 40(صورة رقم    

عمل + Google earth: المصدر

.2017الطالبة : المصدر  

 سكنات فردیة سكنات جماعیة 

 سكنات جماعیة
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السكنات الفردیة في منطقة الدراسة لا تعاني من مشاكل كبیرة في عملیة التنفیذ، فقد تم احترام مكان 

وتختلف فیما یخص الشكل فهي عبارة عن مساكن خاصة 

) والساحات العامةطرقات، مساحات خضراء، ساحات اللعب 

  .الانجازاحترام المخطط في عملیة 

 

یبین الطرقات عند عملیة التطبیق ): 41(صورة رقم 

.2017الطالبة : المصدر  

طرق رئیسیة

طرق ثالثیة

 طرق ثانویة
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  :مقارنة السكنات الفردیة

السكنات الفردیة في منطقة الدراسة لا تعاني من مشاكل كبیرة في عملیة التنفیذ، فقد تم احترام مكان 

فیما یخص الشكل فهي عبارة عن مساكن خاصة  أمافي الجهة الجنوبیة للمنطقة، 

  .، لكن المساحات محترمة

 :ط المقترحمقارنة المخطط الغیر مبني المنجز والمخط

طرقات، مساحات خضراء، ساحات اللعب (الغیر مبني  الإطارقوم بمقارنة مكونات 

احترام المخطط في عملیة تم  إذامعرفة ما  وذلك بهدفمع المخطط المقترح، 

  :تالطرقا

   

صورة رقم .تبین الطرقات عند عملیة التخطیط): 

  .عمل الطالبة+  Google earth:المصدر

 طرق رئیسیة 

 طرق ثالثیة
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مقارنة السكنات الفردیة -ج

السكنات الفردیة في منطقة الدراسة لا تعاني من مشاكل كبیرة في عملیة التنفیذ، فقد تم احترام مكان 

في الجهة الجنوبیة للمنطقة،  أيانجازها 

، لكن المساحات محترمةالشكل في

مقارنة المخطط الغیر مبني المنجز والمخط - 2- 4

قوم بمقارنة مكونات سأ

مع المخطط المقترح، المنجزة 

الطرقامقارنة -ا

  
): 08(مخطط رقم   

المصدر

 طرق رئیسیة

 طرق ثانویة

 طرق ثالثیة



 الدراسةمنطقة الفصل الثالث                                                        الدراسة التحلیلیة ل

 

 

، فنلاحظ طرق ثانویة للإنجازالمقترح  وفي المخطط

 الأمرطقة الدراسة، كذلك في الصورة الجویة لمن

  .عملیة الانجاز

مقارنة انه سـأقوم ب إلامساحات الخضراء، 

  .المخطط المقترح

  

.م خضراء ر س اللعب عند التخطیط): 19(

.2017الطالبة : المصدر  

 

 ساحات لعبمساحات خضراء
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وفي المخططنلاحظ بان الطرقات غیر متطابقة في منطقة الدراسة 

في الصورة الجویة لمنمخطط بان تكون طرق رئیسیة كما هو موضح 

عملیة الانجاز أثناءاحترام المخطط لم یتم  أيوالثلاثیة بالنسبة للطرق الثانویة 

  :اللعب وساحات الخضراءالمساحات 

مساحات الخضراء، في مجال الرغم النقص الذي تعاني منه منطقة الدراسة 

المخطط المقترح مع وأشكالهاتواجدها  وأماكنالمساحات الموجودة 

 

  

  

  

  

  

  

  

   

(مخطط رقم الخضراء وس اللعب عند التطبیق. م  

  .عمل الطالبة+  Google earth: المصدر

مساحات خضراء

ساحات اللعب

 

 مساحات خضراء 
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نلاحظ بان الطرقات غیر متطابقة في منطقة الدراسة 

مخطط بان تكون طرق رئیسیة كما هو موضح كان 

بالنسبة للطرق الثانویة 

المساحات مقارنة  -ب

رغم النقص الذي تعاني منه منطقة الدراسة 

المساحات الموجودة 

  

  

  

 

م): 42(صورة رقم   

المصدر

 مساحات خضراء

 ساحات اللعب
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، فمعظم المساحات الخضراء والمخططةالمنجزة  وساحات اللعبتطابق المساحات الخضراء نلاحظ عدم 

فیما یخص  أماغرسها السكان دون تخطیط كما سبق الذكر،  أشجارالموجودة في الحي عبارة عن 

  .في المكان الذي خصص لها وهي لیست آمنةساحات العب فهي موجودة لكنها غیر 

المبني والغیر  الإطارینلا یوجد تطابق بین تنفیذ  بأنهمن خلال دراسة المقارنة التي قمنا بها استنتجنا 

مبني والمخطط المقترح للتطبیق، فالسكنات الفردیة والجماعیة لم یحترم فیها لا الشكل ولا مكان التموضع، 

  .عبكذلك هو الحال بالنسبة للتجهیزات، المساحات الخضراء وساحات الل

خلق نوع من الفوضى العمرانیة فعند الاطلاع على المخطط وعمل زیارة میدانیة للمنطقة  الأمروهذا 

  .ستلاحظ وجود اختلاف كبیر بینهما

  :تحقیق الفرضیة-5

من خلال دراسة المقارنة التي قمنا بها لمراقبة المخططات مع الواقع، كمقارنة السكنات الفردیة والجماعیة 

الخضراء ومساحات اللعب وملاحظة عدم تطابقهم، وبالتالي تم تأكید  والطرقات والمساحاتوالتجهیزات 

عدم احترام المكلفین بالمتابعة  إلىنرى بأن سبب عدم توافق مخططات التهیئة مع الواقع یرجع " الفرضیة 

  ".على أرض الواقع أثناء تجسیدهاالمخططات  والانجاز لمحتوى

  :التوصیات و الاقتراحات -6

  استغلال المساحات الشاغرة حول السكنات الجماعیة من اجل المرافق المهمة و خصوصا المساحات

 .الخضراء

 استعمال النباتات دائمة الخضرة وتوزیع المساحات الخضراء في منطقة الدراسة بشكل متوازن. 

 تعبید و إصلاح الطرقات خاصة في الجزء الجنوبي لمخطط شغل الأرض. 

  الراجلین و هذا باستعمال ممرات عبور من اجل عدم اختراق الطریق من قبل الراجلینتنظیم سیر. 
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 تخصیص مواقف للسیارات على طول الطرق الخاصة بالحركة المیكانیكیة. 

 تحقیق التوازن و التكافؤ بین عدد المساكن و التجهیزات داخل المنطقة. 

 ریات و الجماعات المحلیة و تفعیل التشاور العمل على التنسیق و التنظیم الفعال بین مختلف المدی

 .بینها و التي لها دور في تحسین العمل بالمخططات العمرانیة و التقید بها

  إلزام اللجان التقنیة الولائیة و حملها على احترام أدوات التهیئة و التعمیر و ذلك حتى تكون الإدارة

 .قدوة للمواطنین في مجال التقید بالضوابط و الأحكام

  إنشاء هیئة رقابیة لمتابعة تطبیق ما جاءت به أدوات التهیئة و التعمیرpos  و pdau على ارض

 .الواقع و ذلك لتفادي أي انتهاكات أو تجاوزات

  وضع عقوبات صارمة اتجاه المخالفات التي تلاحق عدم تطابق المخططات العمرانیة و الواقع و

  .كذلك عدم اكتمال انجاز المشاریع

 دم المصادقة على توجیهات مختلف المخططات إلا بعد التأكد من إمكانیة تجسیدها على مراجعة و ع

 .ارض الواقع

 تكلیف مكاتب الدراسات بتسجیل مطابقة تنفیذ المشاریع مع المخططات و تدوینها في دفاتر الورشات. 

  ططالمشاریع لمراقبة مدى مطابقة انجاز المشاریع مع ماهو مخ أصحابتشكیل لجان من طرف. 

  من مدى مطابقتها مع ماهو منجز و ماهو مخطط التأكدبعد  إلاعدم استلام المشاریع. 

  المشاریع أصحابالمراقبة الیومیة للمقاولات بحضور مكاتب الدراسات و ممثلین عن. 

 المشاریع بحضور المهندس الطبوغرافي أماكنمن تحدید  التأكد. 

  بمساهمة فرق متعددة الاختصاص الأرضانجاز مخططات شغل. 

  محاضر المطابقة في  إمضاءالتشدید على مكاتب الدراسات و المقاولات بربط عملیات التخلیص مع

  .انجاز المشاریع العمرانیة و المعماریة
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  :خلاصة

یعاني عدید المشاكل خاصة في عدم  بأنه استنتجت pos03 الأرضلمخطط شغل  التحلیلمن خلال 

  .والسكنات الفردیةكالتجهیزات خاصة، الطرقات، المساحات الخضراء، ساحات اللعب اكتمال الانجاز 

الحیاة الیومیة  ضروریا في أمرا تعد التجهیزات والتيوانجاز انجاز السكنات  وتوافق بینعدم وجود تكامل 

  .للسكان خاصة في مجال الخدمات

منطقة كونها تربطه بمحیطه المجاور  لأيالشریان  وهي بمثابةالانجاز  وغیر مكتملةیر مهیئة الطرقات غ

  .العزلة وتفك عنه

لاحظنا منجز على ارض الواقع، فقد  وما هوتطابق بین ما هو مخطط  أيكذلك عدم وجود  استنتجنت

، )والجماعیةالفردیة ( السكنات: وحتى شكل كلمنیخص تموضع  وكلي فیماوجود تغییر شامل 

 أثناءعلى غیاب المتابعة للمشاریع  وهذا یدل، وساحات اللعبالتجهیزات، الطرقات، المساحات الخضراء 

 .عملیة الانجاز من قبل المسؤولین المعنیین بذلك
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:خاتمة عامة  

یعتبر هذا الموضوع  إذالتوسع العمراني بین التخطیط و التطبیق،  إلىتم التطرق في موضوع هذا البحث 

سریعا نتیجة الزیادة السكانیة و مدننا الیوم تشهد توسعا عمرانیا  أناحد المواضیع الهامة و الشائكة، حیث 

في   الأرضعلى السكن و استعمالات  حدة الطلب و النزوح الریفي نحو مراكز المدن، مما زاد منالهجرة 

 سلبا على المدینة أثرتعدة نتائج  إلىهذا  أدىروریة، و قد الاحتیاجات السكنیة و المرافق العمومیة الض

العمرانیة، لكن المشكل  الأنسجةستغلال المفرط للمجال، التوسع العشوائي للمدن، و عدم التوازن في كالا

العمراني خاصة هو مشكل عدم تطابق المخططات العمرانیة مع ارض الواقع توسع الذي یرافق ال الأكبر

  تنفیذه، و تعاني معظم المدن الجزائریة من هذا المشكلبین ما تم تخطیطه و ما تم ختلاف وجود ا أي

.و عدم الانسجام و التوازن داخل المدن الفوضى العمرانیة  عأنوابدوره خلق نوع من  الذي   

 رأسبمدینة  03رقم  الأرضلمخطط شغل دراستنا هذه التوسع العمراني بین التخطیط و التطبیق تتضمن 

ممیزاته و كذا كافة جوانب الحي بهدف التعرف على خصائصه و الوادي، حیث قمنا بدراسة و تحلیل 

بین التخطیط و  التوسع العمراني إطارهذا، خاصة في  الأرضالمشاكل التي یعاني منها مخطط شغل 

مدى یوجد اختلاف  أي إلىالتطبیق، و مقارنة المشروع المنفذ مع المخطط المقترح و ملاحظة و معرفة 

مجرد محاولة منا لحل بعض مشاكل  إلیهابینهما، و تبقى مجموعة التوصیات و الاقتراحات المتوصل 

.منطقة الدراسة  
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