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  شكر وعرفان
 

وَإِلَیْهِ أنُِیبُ  تَوَكَّلْتُ  بِاللَّهِ عَلَیْهِ  إِلاَّ  تَوْفِیقِي وَمَا ﴿ :قال تعالى

- ا��مد���والصلاة�والسلام�ع���خ���خلقھ�محمد

�من�باب�الشكر�أن�يكون�أولھ���عزَّ�وجل   إنَّ

ما�استع��و�سر�لنا�،�الذي�وفقنا�لإتمام��ذه�الدراسة

 
َّ

ر�لنا�من�يرشدنا�ح�ن�تفرقت�بنا�السُبلو��

كما�نتوجھ�بجز�ل�الشكر�و�متنان�لأستاذنا�المشرف

شو�� رمضان�شيكوش: الدكتور 

شكر وعرفان

قال تعالى

ا��مد���والصلاة�والسلام�ع���خ���خلقھ�محمد

    

الذي�وفقنا�لإتمام��ذه�الدراسة
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  :مقدمة

شهدت معظم المدن الجزائریـة نمـوا دیمغرافیـا متسـارعا منـذ بدایـة القـرن العشـرین قبالـة طلـب متزایـد   

للسـكن بكــل أنواعــه وصــیغه الفـردي منــه الجمــاعي خاصــة الــذي یوجـه للفئــات ذوي الــدخل الضــعیف والــذي 

 .  یعرف بالسكن الاجتماعي

من السكن بكل أنواعه، لكن في كثیر  ولتلبیة هذا الطلب سهرت مختلف الهیئات لتوفیر عدد هائل   

من الأحیان نجد أن هذه التجمعات السكنیة تفتقد لتهیئة الفضاءات الخارجیة مما شوه المنظر الجمالي من 

جهـــة، ومـــن جهـــة أخـــرى جعـــل المـــواطن یعـــیش فـــي بیئـــة عمرانیـــة لا تلبـــي مختلـــف حاجیاتـــه الاجتماعیـــة، 

الخ، ویعتبر الحي أهـم عنصـر مكـون للنسـیج العمرانـي ویعـد إطـار للحیـاة الحضـاریة ... .الثقافیة، النفسیة،

 . الخاصة بالسكان

وعلى هذا حاولنا من خلال هذا البحث أن نسلط الضوء على هذه الظاهرة العمرانیـة انعـدام تهیئـة    

بإنجاحهــا وبالخصــوص الفضـاءات الخارجیــة للســكنات الجماعیـة الاجتماعیــة والبحــث علــى الآلیـات الكفیلــة 

كیفیــات إشــراك المــواطن فــي هــذه العملیــة مــن خــلال مــذكرة تشــمل عــدة محــاور تتطــرق بصــفة ملمــة بهــذا 

 :      الموضوع فیما یأتي

  الإشكالیة -1

 تحتــل الفضــاءات الخارجیــة مكانــة هامــة داخــل النســیج الحضــري للمدینــة باعتبارهــا عنصــر مهیكــل  

 ئریة لا تعطي الاهتمام والعنایة اللازمین من طرف المعنیین مـن مسـیرینلمجالها إلا أن معظم المدن الجزا

وفـاعلین بمــا فــیهم الســكان وهـذا لكــون معظــم المشــاریع السـكنیة تهــتم بالإطــار المبنــي وتهمـل فــي كثیــر مــن 

عینـة للدراســة فــي بحثنــا  ومدینــة المسـیلة التــي تعتبــر .الإطــار الغیــر المبنـي الــذي یعــد مكـان للراحــة  أحیـان

 مسكن بیرم 100هذا بالخصوص حي 

 وتـدهورا كبیـرا ث تعـرف فضـاءاتها الخارجیـة إهمـالالم تلقى الاهتمام الكافي لهـا مقارنـة بالإطـار المبنـي حیـ

  .یتجلى بوضوح من خلال

  انعدام المساحات الخضراء -

  الأطفالغیاب مساحات لعب  -

  مهیأةمواقف السیارات غیر  -

  التهیئة لإعادةالطرقات تحتاج  -

  مهیأةالممرات غیر  -

  مهیأةغیر  الأرصفة -

   مهیأةمداخل العمارات غیر  -

  الواجهات غیر مطابقة -
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 وعلیه ومن خلال البحث الوقوف على الأسباب التي أدت إلى تدهور هذه الفضاءات والبحث عـن  

 ونحـن فـي دراسـتنا.. .اجتماعیـةالآلیات الكفیلة للرقي من خلال عدة جوانب قد تكـون عمرانیـة، اقتصـادیة، 

  .هذه سنحاول تسلیط الضوء على كیفیة إشراك مستعملي هذه الفضاءات

مسـكن  100عـدم تسـییر عقلانـي للفضـاءت الخارجیـة لحـي  إلى أدتما هي الأسباب التي  -

  .بیرم

 :الفرضیة -2

  .تساهمي بیرم مسكن 100نرى بان عدم مشاركة المواطنین أدي إلي تدهور الفضائات الخارجیة لحي 

   :الهدف من الدراسة -3

  .الهدف من دراستنا هو الرقي والمحافظة على الفضاءات الخارجیة من خلال

  التدهور أسبابمعرفة  -

  البحث عن كیفیات والیات اشراك المواطن في تسییر الفضاءت الخارجیة -

  المشروع الحضري في تسییر الفضاءت الخارجیة  إستراتیجیةتطبیق  -

  اختیار الموضوع أسباب -4

  وحساسیة الموضوع أهمیة -

  الفضاءت الخارجیة في المجال الحضري أهمیة -

  .الناتجة عنها والأضرارتدهور الفضاءت الخارجیة للسكنات الجماعیة   -

  المنهجیة -5

الصـور قد تم الاعتماد في دراستنا على المنهج الوصفي التحلیلي مع استعمال تقنیـات البحـث المتمثلـة فـي 

وبنــاء علــى ذلــك فقــد تــم تقســیم  .والمخططــات والاســتمارات، للوصــول إلــى نتــائج یمكــن تطبیقهــا فــي الواقــع

 :البحث إلى مراحل كالتالي

  مرحلة البحث النظري -5-1

المواضـیع  یعتبر موضوع البحث من المواضیع الحدیثة المطروحة، لذا فقد وجب علینا التعمق فـي مختلـف

وذلــك  لمــادة العلمیــة اللازمــة مــن وثــائق وصــور والخــرائط الخاصــة بموضــوع الدراســةالمتعلقــة بــه، وجمــع ا

الانترنت  انطلاقا من الكتب والمقالات المنشورة، في المجلات العلمیة وزیارة المواقع الالكترونیة على شبكة

یع التـي المواضـ وبعض مذكرات التخرج وزیارة المؤسسـات المسـؤولة عـن هـذا الموضـوع والإلمـام، بكـل هـذه

  .لها علاقة سواء مباشرة أو غیر مباشرة بموضوع الدراسة
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  :مرحلة البحث المیداني -5-2

 هــي المرحلــة التــي یــتم فیهــا زیــارة منطقــة الدراســة وجمــع المعلومــات عــن الوضــعیة الحالیــة لحالــة  

للســـكنات الدراســة، ویشــمل عــرض الوضــع الحــالي لمنطقــة الدراســـة، مــن حیــث واقــع الفضــاءات العمومیــة 

ومشاكل تسییرها مع استعمال تقنیات مناسبة لهذا النوع من الدراسة، من استمارة وصور والوثائق المستمدة 

  .من المؤسسات الرسمیة

  :مرحلة التحلیل والتقییم -5-3

 یـــتم مـــن خلالـــه ربـــط المرحلـــة النظریـــة بالمیدانیـــة، مـــن خـــلال تحلیـــل المعطیـــات المســـتمدة وبعـــد تشـــخیص

 :لخروج بنتائج وتوصیات، وفي هذا الفصل سنتطرق إلى العناصر الرئیسیة التالیةالموضوع یتم ا

  .اقتصادیة والعمرانیةة تشمل خصائصها الطبیعیة السوسیو دراسة تحلیلیة للمدین :أولا

  مسكن بیرم للتعرف على أهم الإیجابیات والسلبیات التي یعاني 100نقوم بتحلیل حي  :ثانیا

  .إلى أفضل الاقتراحات والحلولمنها من أجل الوصول 

نحلــل الاســتمارة الموجهــة إلــى الســكان ورائــیس الحــي  لمعرفــة بعــض متطلبــات ورغبــات الســكان التــي :ثالثــا

  .یجب علینا احترامها أثناء إعدادنا للمشروع التنفیذي

  .هیكلة البحث -6

     :مقدمة

    مفاهیم حول أنواع السكنات في الجزائر  :الفصل الأول

    حول أنواع السكنات في الجزائرمفاهیم  -1

    تعریف العمران - 2

  تعریف المدینة  -3

  مفهوم التكثیف -4

  أهداف التكثیف -5

    :السیاسة العمرانیة -6

    :الفضاءات الخارجیة -7

    .مكونات الفضاءات الخارجیة -8

    أنواع الفضاءات الخارجیة -9

    كیفیة تصمیم الفضاءات الخارجیة  - 10

  في الجزائر سیاسة السكن - 11
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  خلاصة
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    :تمهید

  دراسة عامة حول مدینة المسیلة - 

    تقدیم ولایة المسیلة -1

  الدراسة العمرانیة -2

    المحاور الرئیسیة المهیكلة للمدینة  -3

  الدراسة السكانیة والسكنیة -4

  الدراسة الطبیعیة -5

  خلاصــة 

  منطقة الدراسةتحلیل : الفصل الثالث

    تعریف الحي -1

    حدود الحي -2

  التحلیل العمراني للحي -3

  دراسة الممرات والطرقات -4

    دراسة المساحات الخضراء -5

    تسیر الفضاءات الخارجیة للحي -6

    .نتائج تحلیل الحي -7

  خلاصة 

  الخاتمة

 

  



  

  السكنات في الجزائر

 

  

  :الأولالفصل 
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 السكنات في الجزائر أنواعمفاهیم حول  -1

  1تعریف السكن -1-1

 ..).Havel(اختلفت وجهة نظر الباحثین في تعریف السكن كل حسب اختصاصه فقد عرفه   

السـكن هـو كـل المجـال الـذي یتـردد علیـه الفـرد کـي ینتقـل، یعمـل، یسـتجم یأكـل، یسـتریح : كما یلي  

 J.Lon  السكن في حد ذاته یحتوي على الترابط بین الإطـار المبنـي والمجـال المحـیط بـه" وینام كما یلي 

المســكن مهمــا كانــت طبیعتــه شــقة، الســكن الــذي یحتــوي " قریبــا كــان أو بعیــدا، جغرافیــا أم اجتماعیــا  عرفــه

منــزل مســاحته أو الرفاهیــة التــي یقــدمها، یحتــوي أیضــا مجمــوع التجهیــزات الاقتصــادیة الاجتماعیــة  بیــت أو

  .القاعدیة الحیویة والبني

  2تعریف المسكن -1-2

هــــو البنــــاء أو العمــــارة التــــي تعمــــل أساســــا علــــى تــــوفیر الحمایــــة للإنســــان ضــــد العوامــــل المناخیــــة   

،البرد، الشمس، المطر، الثلج، الرطوبة الحرارة وكذا الضوضاء وبصفة عامة كل ما یمكـن أن یـؤذي الریاح

  .الإنسان

 السكن الاجتماعي  - 1-3 

التعریــف البســیط للســكن الاجتمــاعي هــو كــل ســكن ممــول مــن أمــوال الخزینــة العمومیــة للدولــة إلــى   

المـادي للأسـرة التـي لـم تـتمكن مـن إیجـاد سـكن لائـق الفقیرة من الشعب، فهـو مـرتبط أساسـا بالـدخل  الطبقة

  .الأوضاع المالیة للبلاد في ظل

  السكن التساهمي -1-4

صــیغة ســكنیة یســاهم فیهــا المســتفید بنســبة اثنــاء الانجــاز ویســدد ســعر الســكن الكلــي بعــد اســتلامه   

  .لمسكنه

  .السكن الترقوي -1-5

  .یقوم ببیعها للمستفیدینهو صیغة سكنیة یقوم بانجازها المرقي العقاري ثم 

  :ADLبصیغة عدل  السكن -1-6

  .بالإیجارهو صیغة سكنیة یسدد المستفید فیها مبلغ سكنه 

                                           
  8ص ، فاید الشیر، السكن الاجتماعي الجماعي في المناطق الجافة وشبه الحالة، رسالة ماجستیر 1- 

2 2hammidou rachid, le logement un défit, édition e.nal 8, alger, 1989 p 18. 
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    تعریف العمران - 2

  :یلي لقد تعددت تعاریف العمران نظرا للمجالات الواسعة وغیر المحددة ونورد منها ما  

العمــــران هــــو جمیــــع الإجــــراءات الإداریــــة والمالیــــة والتقنیــــة والاجتماعیــــة، أو بصــــفة أخــــرى هــــو الوضــــعیة 

الحكومیة الأكثر أهمیة في تخطیط المدن ولا یمكن للتعمیر أن یكون ذو وظیفـة مقصـورة علـى قواعـد الفـن 

  : ا یليالمعماري وتجمیل المحیط فقط، لكن هو مجال وظیفي حیوي وعلیه تتمثل أهدافه فیم

  .الاحتیاجاتاستغلال الأراضي بصفة علانیة ومنتظمة حسب    -

  .تنظیم حركة التوسع العمراني للمدن   -

  .وضع قوانین وقواعد لتنظیم وحمایة مجلات الاستعمال   -

ویعرف أیضا بتهیئة مختلف الأماكن والمجلات التي ستحتضن تنمیة  الحیاة المادیة الحسیة والروحیـة فـي 

اهرها فردیة كانت او جماعیـة، كمـا یعنـي بالتجمعـات العمرانیـة والمجمعـات الریفیـة، وعلیـه یمكـن جمیع مظ

  : تعیین وظائف أساسیة للتعمیر التي توجب علیه الاعتناء به والعمل على إنجازها وتحقیق متطلباتها وهي

  العمل  

  الاستراحة  

  الحركة  

  السكن 

  :تعریف العمران العملي -2-1

التي بواسطتها تتم تغطیة مجمل العملیات المبرمة والمخططة التي یجب تنفیذها فعلیا هو المرحلة   

  .على الأرضیة في محتوى سیاسة التهیئة وتحویل المجال السوسیوفیزیائي

ویعرف أیضا بأنه المرحلة التي بواسطتها نستطیع تطبیق محتـوى سیاسـة عمرانیـة بصـورة مبرمجـة   

  .ممكنةیستجیب لمشاكل تنظیم وهیكلة المجال بصورة ومخططة، وكذلك فإن هذا العلم 

  :عملیاته ووسائله -2-1-1

ــة  أ  عملیــة الهیكلــة وظیفیــة ومتوقعــة وفــق معطیــات المنطقــة ووفــق برنــامج مســطر مــن طــرف  :الهیكل

أصــحاب العملیــة، لكــن الهیكلــة تعنــي إعطــاء مكونــات الحیــز العمرانــي، مواقعهــا الفعالــة، الأشــكال الملائمــة 

القواعـــد العمرانیـــة والمعماریـــة لإبرازهـــا، كیفیـــة التجســـید الفعلـــي لهـــذه المكونـــات مـــع الاحتفـــاظ بخاصـــیة لهـــا 

الإدمـــاج فـــي المخطـــط العمرانـــي، كـــل عملیـــة تســـتهدف التغییـــر فـــي المدینـــة هـــي فرصـــة لإعـــادة التعریـــف 

  .العمراني بالخصائص الاجتماعیة الشكلیة، الهیكلة والجمالیة او ما یعرف حدیثا بعلیة التركیب
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هي مجموعة القواعـد والأعمـال والإجـراءات المحـددة لتحویـل الحیـز العمرانـي بجمیـع  :إعادة الهیكلة  ب 

مكوناتــه ومركباتــه بمعنــى إعطــاء تنظــیم مختلــف للوظــائف العمرانیــة الموجــودة وخلــق وظــائف أخــرى، هــذا 

العمرانــي الــذي حــدثت فیــه  الحیــز یكــون مــزودا بهیكــل جدیــد یســمح بتوزیــع جمیــع الشــبكات المكونــة للفــراغ

  .عملیة التدخل

  : ة التخطیط والتهیئة عملیات إعادة الهیكلة فیما یليیر یوقد حددت مد

  .تحسین شروط الحیاة في الأحیاء القدیمة   -

  .إعطاء أجوبة لمشاكل استعجالیه   -

ــة العمرانیــة  ج  اجــل تحســین هــي جمیــع الترتیبــات التــي تقــوم بهــا الهیئــات العمومیــة والخاصــة مــن : التهیئ

هم الفردیــــة والجماعیــــة بالإضــــافة إلــــى اتالمجــــال السوســــیوفیزیائي المكــــون مــــن أفــــراد وكــــذا مختلــــف نشــــاط

ن المجال السوسیوفیزیائي ذا خاصة تتمثل في انه طریقة احتمالیة حول أذ إالمجالات المحتمل استعمالها، 

، بشـكل عـام فانـه التهیئـة تغطـي تهیئـةال عمـالأعملیة التوسع العمراني الذي یستدعي القیام بها عن طریـق 

  .مجمل التدخلات الجاریة التطبیق بسهولة في المجال السوسیوفیزیائي الحضري من أجل تحسینه وتنظیمه

ـــة  د  ـــة العمرانی هـــي عملیـــة ثانیـــة تغطـــي مجـــال التـــدخلات  فـــي المجـــال السوســـیوفیزیائي   :إعـــادة التهیئ

  : الحضري بقصد القیام بعدة عملیات منها

 ـــرمیم ن الهـــدف مـــن هـــذه العملیـــة هـــو الوصـــول علـــى إیجـــاد نـــوع مـــن التجـــانس والتناســـق للنســـیج إ :الت

  .العمراني

 إن عملیة التجدید بما تحمله من معـاني تكـون بـالطبع علـى مسـتوى الأحیـاء القدیمـة، وتتطلـب  :التجدید

تطلبــات التقنیــة العمرانیــة هــذه العملیــة هــدم البنایــات القدیمــة لتحــل محلهــا بنــاءات جدیــدة مدروســة وفــق الم

  .والمعماریة

  :أدواته -2-2

  :)P.D.A.U(المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  أ 

والمتعلــق بالتهیئــة والتعمیــر والمرســوم التنفیــذي  1990/ 01/12المــؤرخ فــي  29/90حسـب القــانون      

المتضــمن كیفیــة إعــداد المخطــط التــوجیهي للتهیئــة والتعمیــر فإنــه  25/05/1991المــؤرخ فــي  177/91

  : یعرف كما یلي

هـــو أداة للتخطـــیط ألمجـــالي والتســـییر الحضـــري یحـــدد التوجیهـــات الأساســـیة للتهیئـــة والتعمیـــر للبلدیـــة أو "

مخطـط البلدیات المعنیة أخذا بعین الاعتبار تصامیم التهیئة ومخططات التنمیة ویضبط الصیغ المرجعیـة ل

  :یلي وهو یحدد ما"الأراضي 
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  .یحدد التخصیص العام للأراضي على مجموع تراب بلدیة أو مجموعة البلدیات حسب القطاع -

   .یحدد التوسع للمباني السكنیة وتمركز النشاطات وطبیعة وموقع التجهیزات الكبرى والهیاكل الأساسیة -

  :محددة كما یليالمنطقة التي یتعلق بها إلى قطاعات ) P.D.A.U(یقسم    

 القطاعات المعمرة.  

 القطاعات المبرمجة للتعمیر.  

 قطاعات غیر قابلة للتعمیر.  

 قطاعات التعمیر المستقبلیة.  

  )P.O.S(. :مخطط شغل الأراضي  ب 

ـــــى مـــــا جـــــاء فـــــي المـــــادة    ـــــاءا عل ـــــانون  31یعـــــرف مخطـــــط شـــــغل الأراضـــــي بن المـــــؤرخ  29/90مـــــن ق

 25/05/1991المــؤرخ فــي  91/78التنفیــذي والمتعلــق بالتهیئــة والتعمیــر والمرســوم  01/12/1991فــي

   :المتضمن كیفیة إعداد شغل الأراضي والتي تعرف كما یلي

یحدد مخطط شغل الأراضـي بالتفصـیل فـي إطـار توجیهـات المخطـط التـوجیهي للتهیئـة والتعمیـر حقـوق  -

  :الأراضياستخدام الأراضي والبناء ولهذا فإن مخطط شغل 

ع أو لقطاعات أو المنـاطق المعنیـة والتنظـیم وحقـوق \یحدد بصفة مفصلة الشكل الحضري بالنسبة للقط -

  .البناء واستعمال الأراضي

یعـــین الكمیـــة الـــدنیا والقصـــوى مـــن البنـــاء أو المتـــر مربـــع مـــن الأحجـــام وأنمـــاط البنایـــات المســـموح بهـــا  -

  .واستعمالاتها

  .الخارجي للبنایات یضبط القواعد المتعلقة بالمظهر -

یحـدد المســحات العمومیــة والخضـراء والمواقــع المخصصــة للمنشـآت العمومیــة والمنشــآت ذات المصــلحة  -

  .العامة وكذلك تخطیطات وممیزات طرق المرور

  .یحدد الإرتفاقات -

  .حیاء والشوارع والنصب التذكاریة والمواقع الواجب حمایتها وتجدیدها وإصلاحهایحدد الأ -

  .الأراضي الفلاحیة الواجب وقایتها وحمایتهایعین مواقع  -

 محتوى شغل الأراضي:  



               السكنات في الجزائر أنواعمفاهيم حول  :                         التمهيديالفصل   

 ~10  ~  

هما مخططات بیانیة مرجعیة، وتمر ن تقریر توجیهي وآخر تنظیمي تصحبیتكون مخطط شغل الأرض م  

   :دارسة مخطط شغل الأراضي عبر ثلاثة مراحل رئیسیة وهي

  تمهیدیة دارسة : المرحلة الأولى

علــى محــیط الدراســة فیمــا یخــص الجوانــب الفیزیائیــة والمرفولوجیــة مــن تهــتم هــذه المرحلــة بــالتعرف   

   :وتشمل العناصر التالیة…جهة ومن جهة أخرى الجوانب الاقتصادیة والاجتماعیة ثقافیة 

  .تقدیم محیط الدراسة -

  .الموقع -

  .التوجیهات العامة للمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر الخاص بمحیط الدراسة -

  .التحلیل السكاني -

  .الدارسة الجیوتقنیة للأرضیة -

  .الطبیعة العقاریة -

  .المناخ -

  .دراسة حالة مختلف الشبكات  -

  .مكونات منطقة التدخل -

  .دراسة حضیرة السكن -

  .التجهیزات الموجودة -

  .دراسة ملف التهیئة :المرحلة الثانیة

وتنظم النسـیج تهتم هذه المرحلة باقتراح نماذج للتهیئة خاصة بمحیط الدراسة تتضمن إعادة هیكلة    

العمرانـــي الموجـــود علـــى ضـــوء البرمجـــة المســـتمدة مـــن النقـــائص والاحتیاجـــات مـــع صـــیاغة دفتـــر الشـــروط 

  .الخاص بمخطط التهیئة متفق علیه

دراســـة الملـــف التنفیـــذي تهـــتم هـــذه المرحلـــة بدراســـة الملفـــات التنفیذیـــة لمختلـــف الشـــبكات  :المرحلـــة الثالثـــة

  .یهالخاصة بمخطط التهیئة المصادق عل
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   :المدینة تعریف -3

فـــي المســـاعدة علـــى تنظـــیم وتثمـــین القـــدرات العمرانیـــة التـــي یقـــوم علیهـــا دورهـــا یتمثــل دور المدینـــة   

ووظائفها سواء إنماء الأنشطة الإنتاجیة انطلاقا من المواد المحلیة أو الجهویة أو بتنظیم وإنعاش الأنشـطة 

  .الخدمات العدیدة التي توفرها لها   الریفیة الواقعة في دائرتها الإقلیمیة من خلال

  :مفهوم التكثیف -4

بواسطتها یـتم التـدخل  )P.D.A.U(تحدد وفق توجیهات ) P.O.S(هي سیاسة عمرانیة في إطار   

الموجودة مابین البنایـات ویـتم باتبـاع أسـلوب  توفق معاییر معینة على مستوى الأراضي  الشاغرة والفراغا

   .C.E.Sو .C.O.Sمعین بتحدید 

  :أهداف التكثیف -5

  :الأهداف التي یرمي إلیها القیام بعملیة التكثیف هي

  الإستغلآل الأمثل للمساحة بملأ الفراغات  

 تجمیع البنایات المشتتة في كتلة موحدة ومنظمة  

  تحدید استخدامات الأرض بتعیین المساحات المخصصة للبناء وتلك الغیر مبنیة  

 ضي خاصة مع اقتصاد السوقالرفع من القیمة العقاریة للأرا.  

 الرفع منC.O.S.  للبنایات الموجودة. 

  :التهیئة - 4

  :القانونیة تعریف التهیئة في النصوص -5-1

تجســد التهیئــة اختیــارات توزیــع النشــاطات الاقتصــادیة للســكان فــي المجــال الجغرافــي وتنــدرج فــي إطــار     

  .تسییر إداري ومنسجم للتنمیة الاقتصادیة والاجتماعیة والثقافیة التي ینبغي أن تخضع لها جملة الأعمال

تعماله وتقیم علاقة نشاطات بین الإستدلآلي للحفاظ على المجال الجغرافي وحمایته واس إذ تشكل الإطار  

   :القطاعات المختلفة للاقتصاد وتهدف إلى

 الأمثل للمجال الوطني من اجل الحفاظ على الیابسة  الاستعمال  

  والاجتماعیة الاقتصادیةالتوزیع المحكم للأنشطة   

 العقلاني للموارد الطبیعیة وخاصة التوسع على حساب الأراضي الصالحة للزراعة  الاستغلال  
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  ضمان وحدویة الأسالیب عند القیام بالتهیئة من خلال المخطط الوطني وهي ترمي إلى إزالة الأسـباب

  .الهیكلیة لعدم التوازن الجهوي ودراسة نظامیة للمناهج التي تسمح بخدمة وأداء حاجات البشر

  : تعریف التهیئة -5-2

داریــة والاقتصـادیة والتقنیـة والتــي تكـون علــى القـول أن التهیئــة هـي عبـارة عــن جملـة الإجـراءات الإ یمكـن      

عــدة مســتویات منها،الإقلیمي،الریفي،الحضــري وتكــون التهیئــة علــى المســتوى الحضــري علــى عــدة أشــكال 

  :منها

  :التجدید،الترمیم،التوسع العمراني وهذا بغیة تحقیق بعض الأهداف

 تطویر سعة استقبال المدن .  

 التنسیق بین التخطیط والاستثمار.  

 إدماج عملیات السكن في المحیط العمراني.  

  جراء إداري بمساهمة وتقریر السلطات المحلیة للتسییرإتأهیل عملیات إنتاج المجال عبر .  

  :أدوات التهیئة العمرانیة -5-3

تقـــــوم التهیئـــــة العمرانیـــــة فـــــي إطـــــار التخطـــــیط بتوجیـــــه وإدمـــــاج السیاســـــات القطاعیـــــة للتنمیـــــة الاقتصـــــادیة 

لثقافیــــة ذات الأهمیــــة الأساســــیة فــــي تجســــید أهــــداف التوزیــــع الإقلیمــــي للأنشــــطة الاقتصــــاد والاجتماعیــــة وا

الوطني،وتهدف إلى تشكیل أدوات أساسیة فیما یخص أدوات التهیئة العمرانیة وتأخذ التهیئة بعین الاعتبار 

  :ما یلي

 حمایة البیئة.  

 حفظ المواقع الطبیعیة .  

 حمایة الآثار التاریخیة وترمیمها.  

 یة المواقع السیاحیة والترفیهیةترق.  

  :)S.N.A.T(الخطة الوطنیة للتهیئة العمرانیة  1

تعكــس الخطــة الوطنیــة للتهیئــة العمرانیــة المنظــور المســتقبلي لشــغل التــراب الــوطني بــالنظر إلــى اســتراتیجیة 

التنمیة،الإقتصــادیة و الاجتماعیــة و الثقافیــة علــى المــدى الطویــل وتجســد الاختیــارات المحــددة بخصــوص 

تنمویـة وتعیـین أماكنه،ویحـدد تهیئة المجـال الـوطني وتنظیمـه وتشـكل الإطـار الاسـتدلالي لتوزیـع الأعمـال ال

القواعــــد التــــي تعتمــــد فــــي إعــــداد كــــل مــــن المخططــــات الوطنیــــة والمخططــــات متعــــددة التنمیــــة فــــي بعــــدها 
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إن الخطة الوطنیة للتهیئة العمرانیة بصفتها المنظور الشامل والمنسجم الطویـل الأمـد .الاقتصادي والمجالي

  .عات والتنسیق بین المناطقلشغل المجال الوطني تشكل إطار التشاور بین القطا

یــتم إعــداد الخطــة الوطنیــة للتهیئــة العمرانیــة مــن طــرف الهیاكــل المكلفــة بالتهیئــة العمرانیــة وبالاتصــال مــع 

الإدارات المعنیة، حیث یتم المصادقة علیها وفق نفـس الأشـكال والإجـراءات الخاصـة بالأفـاق طویلـة الأمـد 

حصیلة تنفیذ المخطط الوطني المتعدد السنوات للتنمیـة، حصـیلة وتتضمن  والاجتماعیة الاقتصادیةللتنمیة 

  .تطبیق الخطة الوطنیة للتهیئة العمرانیة

  ): S.R.A.T( الخطة الجهویة للتهیئة العمرانیة - 2

ســعیا وراء التكفــل بأهــداف التنمیــة الجهویــة وضــمان اكبــر دقــة فــي تجســید اختیــارات وأعمــال التهیئــة       

ـــواردة ضـــمن الخطـــة  ـــة ال ـــة العمرانی العمرانیـــة،حیث تقـــوم الخطـــة الجهویـــة بتبســـیط وتكییـــف الأعمـــال التهیئ

ت الجهویــة وتشــجیع التنمیــة الوطنیــة للتهیئــة العمرانیــة، قصــد القضــاء التــدریجي علــى الإخــتلالات والتفاوتــا

والتكامــل بــین الجهات،وتعــد علــى الأمــد الطویــل ولفتــرة مماثلــة تلــك الخاصــة بالخطــة الوطنیــة وتحــدد هــذه 

الخطة البرامج على مراحل زمنیة تتماشى وشـروط التخطـیط الـوطني یـتم إعـداد الخطـة الجهویـة مـن طـرف 

ر مـع الإدارات والجماعـات المحلیـة المعنیـة ویـتم إقرارهـا الهیاكل المكلفة للتهیئة العمرانیة بالاتصـال والتشـاو 

                                                .عن طریق التنظیم ویتم مراجعتها ضمن نفس الأشكال

  ):P.A.VV(مخطط تهیئة الولایة  -3

هذا المیدان،عن طریق  یعد مخطط التهیئة الإقلیمیة للولایة وسیلة حقیقیة لتطبیق السیاسة الوطنیة في     

ومــن .تطبیقــه لبنــود الخطــة الوطنیــة للتهیئــة الإقلیمیــة وتفصــیله للخطــة الجهویــة التــي تتبعهــا الولایــة المعنیــة

جهـــة نظـــر قانونیـــة فانـــه حتـــى وان كانـــت هـــذه الوســـیلة مطبقـــة فـــي الواقـــع علـــى الأقـــل ضـــمن صـــلاحیات 

    90/29– 87/03ة یمیضمن قوانین التهیئة الإقلانونیة نجد لها سندا ق فإننا المجلس الشعبي الولائى،

مكن القـول إن مخطـط التهیئـة الولائیـة مـا هـو إلا دراسـة یمكـن إن تعـدها الوكالـة الوطنیـة للتهیئـة تولهذا    

المخططـــة مـــن  الاستشـــارةهـــي الإطـــار الحقیقـــي لتنفیـــذ عملیـــات التجهیـــز و  وتعتبـــر )S.N.A.T(الإقلیمیـــة 

وبمــا انــه علــي المســتوى المحلــي ) P.S.D( بــالمخطط القطــاعي اللامركــزيطــرف الدولــة ضــمن مــا یعــرف 

من قانون التخطیط الولائي نشیر  19إلى إن المادة  الإشارةترتبط التهیئة الإقلیمیة مع التخطیط فانه یمكن 

ولرسم مخطط التهیئـة .) PLANIFICATON AIR DE(المجالي للتخطیط المحلي  ما یسمى الإطار إلى

فانه یتم إعداد مجمل الخرائط التي تحتاجها الولایـة فـي معرفـة شـغل المجـال لتلبیـة حاجیـات السـكان للولایة 

  :ومنها

  للبلدیات والدوائر :خریطة الحدود الإداریة.  

  خریطة فیزیائیة وتضم التضاریس.  
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 تهــم المهنــدس الزراعــي فــي توجیــه المنتجــات، وتهــم المهنــدس المعمــاري فــي اســتعمال  :خریطــة مناخیــة

  .واختیار مواد البناء

 تمركـز المنــاطق الصــناعیة و شــبكات توزیــع الماء،الكهربــاء والغاز،والمنــاطق و  :خریطــة شــبكة الطرقــات

  .و الثقافیة الاجتماعیةوهي وسائل هامة لمعرفة حاجیات السكان .القرویة

تقــوم أدوات التهئــة العمرانیــة  المتمثلــة فــي المخططــات الجهویــة للتهیئــة المجالیــة،مخطط التهیئــة و   

الـــولائي والمخطـــط التـــوجیهي للتهیئـــة والتعمیـــر كـــل فـــي مســـتواه بشـــرح وبیـــان التعلیمـــات العامـــة الـــواردة فـــي 

  المخطط الوطني فهي امتداد وتفصیل للمخطط الوطني للتهیئة المجالیة 

التهیئة المجالیة هذه بصـفتها شـبكة مدرجـة المراتـب تمثـل التفریـغ الـذي یصـل إلـى درجـة إن أدوات   

خطــــط الــــوطني فیمــــا یخــــص مبــــادئ التنظــــیم مالبلــــدیات والمــــواطنین والإطــــار التنظیمــــي الــــذي یضــــبطه ال

القیمــة التنظیمیـــة –بمجــرد اعتمادهــا –والاستصــلاح وشــغل المجــال الــوطني والمحلــي وكــل أداة تكــون لهــا 

  .رض نفسها وجوبا على مختلف الفاعلین الذین تطبق علیهم تنظیماتهوتف

  :العمرانیةالسیاسة  -6

كــان التــراب الــوطني یتمیــز ببنیــة عمرانیــة مخططــة وفــق علاقــات تخــدم مصــلحة الدولــة المســتعمرة     

المثلــى  وهكــذا ارتكــز العمــران فــي الأمــاكن والمــدن الكبــرى المحادیــة للســاحل الجزائــري التــي تعتبــر الأمــاكن

حیـــث كانـــت السیاســـة العمرانیـــة ترتكــز علـــى القـــوانین المطبقـــة فـــي فرنســـا منـــذ   الاســـتعماريلإظهــار الحكـــم 

حیــث تعتبــر المــدن الجزائریــة نمــاذج مصــغرة مــن المــدن الفرنســیة أو .مــع تغیــرات خاصــة بــالجزائر 1919

ظهـــرت انطلاقـــة عمرانیـــة جدیـــدة متمثلـــة فـــي مخطـــط أو برنـــامج عـــام م 1958الأوروبیــة عامـــة وفـــي ســـنة 

حیث وافق ذلـك علـى ظهـور  قـانون جدیـد للتعمیـر فـي فرنسـا وأمتـد إلـى " مشروع قسنطینة " للتنمیة یدعى 

واجهـت الجزائــر مشـاكل تتمثــل فـي تخریـب الحاصــل فـي القــرى والنـزوح الریفــي م 1962الجزائـر وفـي ســنة 

  .ر والبناء وظهور البناء القصدیريي توزیع السكان وفوضى في التعمیالذي ینتج عنه فوضى ف

أنشأت الجزائر وزارة الأشغال العمومیة وأسندت إلیها مهام العمران والتحكم في التطور  م1965وفي سنة  

وبـــادرت إلـــى إنشـــاء مكتـــب  م 1996العمرانـــي ولكـــن هـــذه الأخیـــرة لـــم تبـــدأ فـــي مهامهـــا الحقیقیـــة إلا ســـنة 

ت في الأشغال العمومیة والهندسة العمرانیة والتعمیر، كلف هـذا المكتـب بإعـداد مشـاریع عمرانیـة أو الدراسا

حتــى توصــلت إلــى إعــداد مخططــات عمرانیــة توجیهیــة طبقــت فــي كثیــر مــن تــدریجیا مخططــات تطــورت 

یاســة المــدن الجزائریــة وتعمقــت الدراســات بعــد إحــداث كتابــة الدولــة للتخطــیط حیــث ســطرت عــدة أهــداف للس

  . المطبق الاقتصاديالعمرانیة تتلاءم مع طبیعة المنهج 
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  :الخارجیة الفضاءات -7

 مفهوم الفضاء الخارجي -7-1

هـــذا لوجهـــة نظـــر واحـــد، یرجـــع  مفهـــومح عـــدة تعریفـــات حیـــث یصـــعب تحدیـــد لذا المصـــطهـــأخـــذ   

  :الباحث

 هتتواجد فی نمحدد یمكف أ نمكا هوالفضاء  :Petit Robert,1977  المنجد مفهومحسب 

 .مجموعة مركبات المدینة هى أنلیؤخذ ع نأ ن، كما یمكالشيءبعض 

طرقـات  كانت  غات المفتوحة الحرة لعامة الناس أیااالفر  هي  :Annie Boyer.Elisabet Rojat حسب

الاجتماعیــــــة  الرهانــــــاتمركــــــز  يهــــــو ...( ســــــاحة مركــــــز المدینــــــة،الحظیرة الطبیعیــــــة،السیارات،لممشــــــاة أو 

 .والاقتصادیة

 الخـارجي مقارنـة إلـى المجـال   فكمیا تشیر"حسب النصوص التشریعیة المتعمقة بالإرث العقاري،   

  ."1المبني بالإطار

  الفضاء الخارجي العمراني – 7-2

المفضــلة للحیــاة الجماعیــة، التنــزة والترفیــة  الأمــاكنفهــو بــذالك مــن  ،بأكملــهیشــكل تعبیــرا لمجتمــع   

  .والراحة والتنقل واللعب،ویضمن الانسجام البصري والوظیفي بین هیاكل المدینة

للمجال العمراني، یعبر عن كـل المسـاحات الحـرة والغیـر  الأساسیةالفضاء الخارجي من المكونات   

 أیـنمبنیـة  مجـالاتمـن ه وتبعـا لمـا یحـیط بـ تـهلوظیفوفقـا  وطبیعتـه شـكلهمبنیة مهما كان اسـتغلالها،یتحدد 

  :وع المساحات التالیةمكانت طبیعتها، ویتكون المجال الخارجي من مج

  المناطق المخصصة لنقل والتوقف  السیارات  

 مناطق الحرة والمشجرة   

  :2تصنیف الفضاءات الخارجیة -  7-3

  :الفضاءات الطبیعیة  -7-3-1

 ار،هالجبال،الأن :وعناصر طبیعیة، دون تدخل الإنسان مثلهي فضاءات تشكلت بفعل عوامل   

                                           
تســـییر الفضـــاءات الحضـــریة داخـــل المجمعـــات الســـكنیة الجماعیـــة الاجتماعیة،مـــذكرة تخـــرج لنیـــل شـــهادة  دحـــدوح،جمـــال 1

  .91، ص 2001الماجستیر،جامعة المسیلة، 
–الفراغــات العامــة الحضــریة فــي مدینــة نــابلس وتطویرهــا عمرانیــا وبصریا،رســالة ماجســتیر : فــراس نظمــي مــروح دویكــات 2

   .18-17ص  2009جامعة النجاح الوطنیة،
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مـن  وأخـرىى تكوین الهویة الطبیعیة للمدینة نفسها فمثلا نلاحظ الاختلاف بین مدینـة لالودیان، وتساعد ع

خلال تضاریسها التي تعطییا شكلها  بینما هنـاك مـدن أخـرى تعتبـر مركزیـة لتجمعهـا حـول بـؤرة ناتجـة مـن 

یعمــل علــي تحدیــد  ا نهــر أو بحــر،هیــة التــي شــكلتها، وأیضــا هنــاك مــدن أخــرى قــد یقســمالتضــاریس الطبیع

  .معالمها

  :الفضاءات العمرانیة-7-3-2

 هي فضاءات تشكلت من صنع الإنسان مثل المنتزىات والمساحات والبحیرات الاصطناعیة وذلك

  ).البة والجئیذه الفضاءات البیهتضیف (لتلبیة احتیاجات الإنسان الاجتماعیة والنفسیة 

  .مكونات الفضاءات الخارجیة -8 

  :تتكون الفضاءات الخارجیة من

  :الشوارع 8-1

هــي فضــاءات للحركــة والتنقــل فــي المدینــة ســواء للــراجلین أو الحركــة الإلیــة، وظیفتهــا الــربط بـــین   

هامـا فـي یجعلهـا عنصـرا  المساكن والتجهیزات وأماكن النشاطات وتسـهل مـن عملیـة التنقـل هـذا مـا مختلف

الحضریة في المدینة، ولا تلعب كل الشوارع نفس الدور في المدینة أو الحـي، وذلـك راجـع إلـى عـدة  الشبكة

مها موقع هذا الشارع بالنسـبة للمدینـة، وحـدود السـرعة المسـموح بهـا، وكـذلك نـوع العربـات المسـموح  عوامل

  .1لها باستخدامة

  :2الساحات 8-2

 المنشـــئات وقــــد ظهـــرت لتلبیـــة احتیاجــــات الإنســـان فـــي حیاتــــههـــي فضـــاءات للتلاقـــي توجــــد بـــین   

الاجتماعیــة،كأماكن تقـــوم فیـــه إحـــداث متمیـــزة وعـــروض یتـــردد علیهـــا جمیـــع النـــاس ومـــن مختلـــف الأعمـــار 

  .والمستویات

  الطرقات 8-3

 هي الهیاكل الرئیسیة للمدینة فهي المسلك أو وسـیلة اتصـال اصـطناعیة مخصصـة لعملیـة المـرور  

: أصـنافوهـي ثـلاث .العمرانـيتسمح بربط مختلف نقاط الخلایا السكنیة داخل وخـارج المحـیط  والنقل وهي

  .الثالثة، طرق ثنائیة، طرق أولیةطرق 

                                           
1 Mabrouk Hayat – les espaces publics – université de constantine2001-P21 

دولــة تخصــص تســییر مدینــة  مهنــدس تییئــة الفضــاءات الخارجیــة لمســكنات الجماعیــة رســالة  3ســعید یاســمینة بوســلامة  2

  72ص  ، 2009العربي بن مییدي أم البواقي   جامعة
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  .1مواقف السیارات 8-4

   parking zonc    خصیصا لتوقف السیارات مهیأة أماكنهي  Parking ذات أصل انجلیزي جاءت من  

  .ساحة التوقف

  .مساحات اللعب 8-5

عــب، تتــوفر علــى عنصــر لهــي مســاحات صــغیرة موجــة للاســتعمال العــام وهــي مهیــأة للأطفــال مــن اجــل ال

  2.الأمن لحمایة الطفل من الأخطار

  المساحات الخضراء -8-6

  الحدائق العمومیة -8-7

  .3الفضاءات الخارجیة أهمیة -8-8

 :تتمثل أهمیة الفضاءات الخارجیة فیما یلي

الناس مع الفراغ و المحـیط بحیـث یـؤثر كـل منهمـا علـى الأخر،والفضـاء مهـم فـي تطویر وتنظیم علاقة  -

 .عملیة التصمیم

  م وربطیم بمجتمعاتهم من خلال التصمیمهلمستخدمي الفضاء،وتلبیة احتیاجاتتوفیر الراحة للناس و  -

 ..البیئة الفیزیائیة المتوفرة في الفضاء نفسه تؤثر على السلوك وتصرفات الأشخاص

  4الفضاءات الخارجیة أنواع -9

  :هناك ثلاث أنواع من الفضاءات الخارجیة وهي

  .الحركة مساراتوهو المحاط بالمباني من جمیع الجیهات وینفصل عضویا عن  :فضاء مغلق -1

وهو فـراغ متصـل بفضـاء أخـر أو بشـبكة متعاقبـة مـن الفضـاءات المتصـلة وهـو فضـاء  :فضاء متصل -2

  .یتصل بمسارات مشاة مستمرة ولكن ینفصل عضویا عن مسارات الحركة الآلیة

                                           
  71ص  ،2009رسالة ماجستیر م ت ت ح جامعة قسنطینة  تسییر الفضاءات العمومیة، 3نبیل الصادق   1
م   جامعة أم البواقي، ادة ماستر،هتییئة الفضاءات العمومیة في لأحیاء السكنیة مذكرة ش3عبد المؤمن  جوامع ىیثم، مدور 2

  90ت ت ح ص 

  .9مرجع سابق ص 3فراس نظمي مروح دویكات  3 
  3رجع سابق صغادة فاروق حسن م  4
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وهو الفضاء المطل مباشرة من خلال احد أضلاعه على مسارات الحركة الآلیة وحركة  :فضاء مفتوح -3

  .المشاءة الرئیسیة

  1تصمیم الفضاءات الخارجیةكیفیة  -10

  :الطرقات – 10-1

یشـــار إلـــى أن مـــن بـــین الأســـالیب التخطیطیـــة المهمـــة فـــي المحافظـــة علـــى خصوصـــیة الأحیـــاء    

التــي )  المســدودة النهایــات(الســكنیة و إبعــاد مخــاطر الحركــة الاختراقیــة  هــو اســتخدام الطــرق الغیــر نافــذة 

  .طورت فیما بعد

المناطق السـكنیة هـو  كـان یخـدم بواسـطة طریـق حلقـي یـوزع الحركـة  والنظام الطرق المستخدم في  

إلــي اجــزاء البیئــة المعنیــة بواســطة طریــق غیــر نافــذ،والمقیاس الحضــري للشــارع الســكني وعلاقتــة  بالســرعة 

المرغوبة للسیر فیها ومن الأسباب التـي یمكـن الاسـتعانة بهـا لتحفیـز السـائق علـى السـیر بسـرعة منخفضـة 

  .السكنیة هو  جعل أطوال الطریق قصیرة لتجنب التعجیل في سرعة المركبةفي المناطق 

  :مواقف السیارات  - 10-2

تعــد عملیــة تــوفیر مواقــف كافیــة للمركبــات مــن الأمــور المهمــة فــي رفــع كفــاءة التنظــیم البیئــي لتلــك   

ارع وعلـى المصـمم المناطق الحضریة، وبما یبعد احتمالات إعاقة حركـة المشـاة والمركبـات وتـدفقیا فـي الشـ

سهولة الوصول : الحضري أن یعي أهمیة بعض المؤثرات المهمة عند تحدید النوع ومواقف المركبات وهي

  .التكلفة الاقتصادیة المترتبة عن استخدام نوع معین من أنواع المواقف -الحفاظ علي البیئة الحضریة  –

 : الارصفة -10-3

ى خاصة بالدرجات الهوائیة، إما في ما یخـص حركـة هي عبارة عن ممرات خاصة بالراجلین وأخر   

المشـاة فالتصـمیم الحضـري للمنـاطق السـكنیة ینبغــي أن لا قـرارات قیصـریة اتجـاه مسـتخدمیه، لان الممــرات 

أمـــا الثانیـــة تكـــون علـــى حـــواف الطـــرق   القیصـــریة لا تنســـجم مـــع أســـلوب واتجـــاه الحركـــة المشـــاة ورغبـــاتیم،

صة للدارجات الهوائیة مـن اجـل تفـادي عرقلـة حركـة المـرور وتكـون بأبعـاد الخاصة بالحركة الآلیة، ومخص

  .م 1,5الى 1خاصة تتراوح بین 

                                           
شام، عثماني ولید،دور الفضـاءات الحضـریة العمومیـة فـي تحقیـق أحیـاء مسـتدامة فـي مدینـة سـطیف حالـة حـي ه مجماج 1 

 ص 2012تســییر المــدن، جامعــة أم البــواقي تخصــص  نــدس دولــة فــي ت ت ح،هادة مهلنیــل شــ ید،مذكرة تخــرجهمقــام الشــ

18.  
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 :مساحات اللعب والترفیة -10-3

تلعب هذه الفضاءات دور مهم حیـث تعمـل علـى الاسـتغلال العقلانـي لوقـت الفـراغ وخلـق الإدمـاج   

قـت الفـراغ ویجـب أن تتـوفر على،ملاعـب أطفـال الاجتماعي للفرد داخل المتجمع وحریـة ممارسـة وتنظـیم و 

أن تكــــون  :وعنــــد تصــــمیم هـــذه الملاعــــب یجــــب أن نأخــــذ بعـــین الاعتبــــار النقــــاط التالیــــة 12-4مـــن ســــن 

اختیار المواقع القریبة من الأحیاء السـكنیة أو الحـدائق  -الملاعب بعیدة عن الطریق الرئیسي المؤدي إلیها

، وحمایتهم مـن التعـرض للأخطـار الشـوارع الأطفالبنائیة لحجز  أوة عزل الملاعب باسوار نباتی –الكبرى 

تـوفیر العـاب جماعیـة  –تحدید الأهداف مـن إنشـاء هـذه الملاعـب قبـل تصـمیمها  -و التمكن من مراقبتهم 

  .الأطفال أعمارمختلفة لمختلف 

  :المساحات الخضراء -10-4

  : هذه النباتات لها مواصفات خاصة منهاخضراء بها مجموعة من النباتات و  هي عبارة عن مسطحات

  .تتحمل اللعب علیها إن - 

  .المهجنةمقاومة للأمراض و الآفات والحشرات وان تكون من السلالات  -

  .تختار الحشائش التي تتحمل القص المستمر -

  .أن تلائم البیئة التي تزرع بیا -

  .هجة في النفسأن تعطي نباتات لمسطحات الخضراء لون اخضر زاهي یبعث الب -

  .أن تناسب طبیعة نموها وشكلها وارتفاعها مع الموقع الذي تزرع فیه -

  .أن تكون مرغوبة ومتوفرة محلیا وتحتاج إلى عنایة وتكالیف قلیلة خلال زراعتها ونموها -

  :سیاسة السكن في الجزائر -11

جاعتهـا فـي تطویـق أزمـة یعتبر هذا الموضوع محاولة لمعرفة السیاسة السكنیة في الجزائر ومـدى ن  

السكن، من خلال التطرق لمختلف المراحل التاریخیة التي مرت بهـا السیاسـة السـكنیة فـي الجزائـر وعـرض 

تفصــیلي لأهــم الجهــود المبذولــة مــن طــرف الدولــة مــن خــلال بــرامج ومخططــات التنمیــة المنتجهــة فــي كــل 

مــن هــذا البحــث هــو التعــرف علــى  إن الغــرض .مرحلــة، ومــا أســفرت عنــه مــن نتــائج خاصــة بقطــاع الســكن

تسـاهمي، السـكن الریفـي، السـكن  اجتمـاعيإیجـاري، سـكن  اجتمـاعيسـكن (واقع السـكن فـي الجزائـر، مثـل 

من خلال دراسة صیغة السكن التساهمي كعینة لدارسة السیاسة في الجزائر، وعلى هذا الأسـاس )  الترقوي

مســكن تســاهمي بیــرم  بولایــة المســیلة أن هــذي  100فقــد أفــرزت الدراســة المیدانیــة مــن خــلال تحلیــل حــي 

التسییري والمجالي، وهذا ما انعكس على نوعیة  الجانبالصیغة تواجه مجموعة من المشاكل على مستوى 

إلى إهمال الجانب الاجتماعي أثناء التخطیط وما انجر عنه مـن تعـدي  بالإضافةالمنتوج المتحصل علیه، 
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وخلــف أزمــة داخــل المدینــة مــن خــلال تشــویه  الصــورة المرئیــة للمنظــر علــى الإطــار المبنــي والغیــر مبنــي 

 وأثبتـتوهـذه المشـاكل جعلـت أزمـة السـكن فـي الجزائـر لا تـزال قائمـة  .العمراني والفضـاءات العمرانیـة ككـل

  .أزمتفشل كل السیاسات المنتهجة من طرف الدولة للحد من ال
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  :خلاصة

بتحدید بعض  المفاهیم ذات صلة بموضوع الدارسة،حیث قمنالقد تناولنا في هذا الفصل جملة من   

والتأثیث الموجود  وأهمیتها التعاریف الخاصة في الفضاءات الخارجیة وتصنیف هذه الفضاءات ومكوناتها 

بهــــا، وبعــــض الدارســــات الســــابقة لهــــذه الفضــــاءات،وكیفیة تصــــمیم هــــذه الفضــــاءات ،وخلاصــــة القــــول أن 

ي أي مخطط أكثـر مـن ضـروري ولهـا أهمیـة بالغـة وكبیـرة لـذلك یجـب علینـا الفضاءات الخارجیة وجودها ف

    .أن نعطیها حیز كبیر في تصمیم الأحیاء السكنیة



 

  الثاني

  تحليل مدينة المسيلة

  

الثانيالفصل 

تحليل مدينة المسيلة
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  :تمهید

المعطیـات  سنتناول في هذا الفصل دراسة تحلیلیـة للمدینـة و بـالأخص الحـي، و هـي عبـارة عـن جـرد لمختلـف

البیانـات، التـي الأشـكال و الصـور و أو بشـریة، مـدعمین ذلـك بـالخرائط و الممیزة لها طبیعیة كانـت، أو اقتصـادیة 

  .تساعدنا في تحدید معالجة تدهور الفضاءات،و إعطائها صورة واضحة للحي

  :1دراسة عامة حول مدینة المسیلة -

  .إن مجال محیط الدراسة یشمل مجال بلدیة المسیلة التي تتمیز بموقع جغرافي واداري ممیز  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

                                           
المعماریـة لولایـة المسـیلة، تقریـر م ا رجعـة المخطـط التـوجیهي للتهیئـة و التعمیـر المرحلــة مدیریـة البنـاء و التعمیـر و الهندسـة  1

  20،السنة 3
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  : تقدیم ولایة المسیلة -1

عــام، فــهي جـزء مـن منطقـة الهضــاب  الجزائـر بشـكلتحتل ولایة المسیلة موقعا استراتیجیا في وسـط شـمال   

ومــن الغــرب ولایتــي البــویرة والمدیــة ومــن الجنــوب  العلـــیا، یحــدها مــن الشــمال ولایتــي ســطیف وبــرج بــوعریریج

  .²كم 18.175باتنة، تمتد على مساحة قدرها  ولایتي الجلفة وبسكرة ومن الشرق ولایة

  :الموقع الجغرافي لبلدیة المسیلة -1-1

، حیــث "المســیلة" تقــع بلدیــة المســیلة فــي الجهــة الشــمالیة الغربیــة لحــوض شــط الحضــنة وهــي عاصــمة ولایــة 

  .یحدها من الناحیة الشمالیة سلسلة جبال الحضنة، ومن الناحیة الجنوبیة شط الحضنة

 حیث یحدها²كلم  233تقدر مساحة بلدیة المسیلة ب  :الموقع الإداري:  

  ).ولایة البرج(بلدیة العش  :من الشمال -

  .بلدیة أولاد ماضي: ومن الجنوب -

  .بلدیة المطارفة و السوامع: ومن الشرق -

  .بلدیة أولاد منصور: ومن الغرب -

  :موقع مدینة المسیلة -1-2

، وتمثـــل مركـــز للولایـــة، وتتربـــع علـــى مســـاحة قـــدرها مدینـــة المســـیلة تقـــع ضـــمن التـــراب البلـــدي لبلدیـــة المســـیلة

من إجمالي مساحة البلدیة، وتتوسط مجموعة من التجمعات الثانویة،  % 7.72هكتار لتمثل نسبته  1792.6

والمجـرى  60بالإضافة للطریق رقم  45، والطریق الوطني 40وهي نقطة تقاطع لكل من الطریق الوطني رقم 

یعتبـر هـذا الاخیـر مـن اهـم المجـاري المائیـة التـي تشـق المدینـة وهـو مـن المعـالم  ، والـذي)واد القصـب(المائي 

منطقــة شــرق (التــي رســمت المدینــة القدیمــة والجدیــدة ویمكــن اعتبــاره كوســیلة قســمت المدینــة لجــزئیین رئیســیین 

  ).الواد، منطقة غرب الواد
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 :الدراسة العمرانیة -2

  :الوضعیة العمرانیة للنسیج الحضري للمدینة -2-1

شهدت مدینة المسـیلة قفـزة مجالیـة واسـعة فـي امتـداد وتوسـع نسـیجها الحضـري فـي اتجاهـات مختلفـة ومتفاوتـة 

العمرانـي خاضـعة إلـى دراسـة عمرانیـة سـابقة من جهة إلـى أخـرى، وبأشـكال حضـریة متقاربـة مـن حیـث الـنمط 

فــي بعــض الجهــات وفــي الــبعض الآخــر توســع غیــر مــدروس وخــارج عــن قواعــد التهیئــة والتعمیــر، وفــي كــل 

الحــالات تبقــى مدینــة المســیلة تعــاني مــن عــدة مشــاكل حضــریة یمكــن استخلاصــها مــن خــلال دراســة العناصــر 

  .مع مختلف المعطیات الاجتماعیة والاقتصادیة للمدینةالتحلیلیة للنسیج الحضري وتحدید نقاط تقاطعه 

  

  

  موقع مدینة المسیلة ): 01(المخطط رقم

  .2017معالجة باحثة + SAS.Planet: المصدر
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  :التطور التاریخي لمدینة المسیلة-2-2

 أصل التسمیة:  

لكـن المدینـة لـم تعـرف معمـارا كبیـرا ) یعني مدینة مصب المیـاه أو سـیل المیـاه(سمیت المدینة بزابي جوستنیانا 

 .لكونها مدینة ذات طابع فلاحي نظرا لخصوبة أرضها

 النواة:  

كانت عبـارة عـن محمیـة عسـكریة، تشـكل كلـم عـن مقـر البلدیـة، 03بشـیلقا التـي تبعـد حالیـا حـوالي هي مدینـة  

  .هكتار 476.11سنة و مساحتها  2121: نقاط عبور للقافلات الرومانیة التجاریة سابقا و عمر المدینة هو

  :في ما یلي وتطورهالمراحل نشأة المدینة  بانجازرق وسنتط

   :)مرحلة النشأة(ى المرحلة الأول -2-2-1

بحیث ظهرت النواة الأولـى بشـیلقة هـي الأولـى فـي الجهـة الشـمالیة   هي المرحلة الأولى لتاریخ ظهور المسیلة

  .كلم عن نواة الألى الحالیة للمدینة 03الرومان كانت عبارة عن محمیة تبعد حالیا حوالي  أنشاؤهاالشرقیة 

 : )م1841/م1500مرحلة الأتراك ( المرحلة الثانیة -2-2-2

إلى المدینة واقتصر دخولهم على الضفة الشرقیة والتي تعتبـر النـواة  وتتمثل هذه في دخول الأتراك 

أجـزاء نـواة المدینــة  غیـر أن)حـي الكراغلـة والشـتاوة وخربـت لیسـوباب خوخـة(تتمثـل فـي  الحالیـة الأولـى للمدینـة

وهـي مسـتغلة حالیـا سـوق الخضـر یطلـق  م 1955سنة  قد هدمت نهائیا بقرار وزاري على اثر الزلزال  القدیمة

  .علیها اسم الكدیة

  :)م1962/م1841 الاستعماریةالمرحلة (المرحلة الثالثة   -2-2-3

تتمیز هذه الفترة بدخول الاستعمار الفرنسي وقیامه ببنـاء أول ثكنة عسكریة بالمدینة  على الضـفة الغربیـة مـن 

و الحـــي  مــــیلاد حــــي العرقـــوب والكـــوش إثرهـــاالـــواد س حیـــث انجـــز جســـر یـــربط بـــین الضـــفتین، وكـــان علـــى 

داریة و الصحیة والتعلیمیـة التـي ،وتمیزت هذه المرحلة ببروز عدة وضائف إ)الظهرة، حي الزرقة(الاستعماري 

  .انشأها المستعمر وتحولت بذلك من مركز اجتماعي الى مركز اداري

  ):1975/م1962ما بعد الاستقلال ( المرحلة الرابعة -2-2-4

خلال هذه الفترة عرفت المدینة هجرة ریفیة كبیرة نحوهـا فور خروج الاستعمار، نتج عنها انتشـار ظـاهرة البنـاء 

المدینة مما دفـع بالسلطات المحلیة إلى تخصیص مناطق سكنیة في إطار البناء الذاتي  الفوضوي على محیط

  .م1965الحیاء جدیدة من أجل إسكان العائلات المنكوبـة نتیجة زلزال  بظهورالمخـطط وتمیزت 
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 :) م1986/م1975مرحلة ما بین (المرحلة الخامسة -2-2-5

عـــاتقهم مشـــكل التعمیــر، حیــث شــهدت هــذه  الفتــرة لون بالأخــذ علــى ؤ م قــام المســ1975ابتــدءا مــن   

النســـیج العمرانـــي للمدینـــة، لیصـــبح التنظـــیم والتخطـــیط هـــو الـــذي یحكـــم تكثیـــف توســـعاً كــــبیراً وتغــــییر الهیكــــل و 

المخطـــط العمرانـــي الموجــــه (التوســـعات التـــي تعرفهــــا المدینــــة حیـــث اســـتفادت المدینـــة بـــأول مخطـــط عمرانـــي 

)D.U.P (م1977سنة.(  

  :) م2003/م1986 (لمرحلة السادسةا -2-2-6

م بوســــیلة جدیــــدة مماثلــــة تعــــرف 1990فــــي هــــذه الفتــــرة أســــتبدل المخطــــط العمرانــــي الموجــــه ســــنة    

واســـتمر  )S.O.P(وكـــذا ظهـــور مخطـــط شـــغل الأرض ) U.A.D.P(بـــالمخطط التـــوجیهي للتهیئـــة والتعمیـــر 

  .الجماعیة والمرافقتوسع المدینة للناحیة الغربیة وأنشئت العدید من الإحیاء 

  :)م2016/م 2003المرحلة بین(المرحلة السابعة -2-2-7

تــم فــي هــذه المرحلــة تجدیــد المخطــط التــوجیهي للتهیئــة و التعمیــر حیــث شــهدت هاتــه الفتــرة توســعا   

  .المستقبلیة عة من التوسعاتو وبرمجة مجم حیاءأكبیرا على أثره ظهرت عدة 

  

  

 المرحلة الأولى

 المرحلة الثانیة

 المرحلة الثالثة 

 المرحلة الرابعة

 المرحلة الخامسة 

 المرحلة السادسة

 المرحلة السابعة 

 اتجاه التوسع

  مراحل تطور العمراني لمدینة المسیلة): 02(المخطط رقم

 المفتاح

 إعداد الطالب: المصدر
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  :القطاعات في المدینة -2-3

سـبعة قطاعـات و هـذا التقسـیم یسـمح بمعرفـة كـل قطـاع وتحلیـل معطیاتـه و التعـرف  إلـىتنقسم مدینة المسـیلة 

  . على مختلف النشاطات المتواجدة به، بالإضافة إلى معرفة مساحة و عدد سكان كل قطاع

  : القطاع الأول -1 -2-3

 للتجهیـزات، 32 للسـكنات هكتـار106 منهـا هكتـار 317.30 قـدرها مسـاحة علـى یمتـدالقدیمـة و  المدینـة لیمثـ

 ولا منسـجم و غیـر قطـع مـن یتمیـز بنسـیج النشـأة حیـث مـن قطـاع أقـدم وهـو بسـاتین، و حقـول هكتار 153.7

  .مقاییس عمرانیة لأي یخضع

  :القطاع الثاني -2 -2-3

  45 الـوطني الطریق لیفصل بینهما ویجاوره، الأول العمراني القطاع من الغرب في ویقع  المدینة وسط یمثل

للطـرق  هكتـار 60 هكتـار للتجهیـزات، 108 هكتـار، 72 السـكنات تحتـل هكتـار، 240 قـدرها مسـاحة علـى یمتد

  .الاستقلال بعد و میلاد أحیائها نشأة وكانت

  :القطاع الثالث -3 -2-3

 ویمتـد الثـاني القطـاع مـن الغـرب إلـى ویقـع الأولـى الجدیـدة الحضـریة السـكنیة المنطقـة الذي یمثل القطاع وهو

  .للتجهیزات هكتار 42 للسكنات، هكتار103 منها هكتار، 172 قدرها مساحة على

  :القطاع الرابع -4 -2-3

 الغـرب إلى ویقع الأولى الجدیدة الحضریة السكنیة للمنطقة والمجالي الطبیعي الامتداد یمثل الذي القطاع وهو

  2.م1989بدایة  إلى مساكنه نشأة أول تعود هكتار، 168 قدرها مساحة على یمتد الثالث، القطاع من

  :القطاع الخامس -2-3-5

 هكتــار 88 للســكنات، هكتـار 72.52 هكتــار، 323.27 قــدرها مســاحة علـى یمتــد  الغربیــة الناحیــة ویشـكل

  .الحرة للمساحات هكتار 116.16 للطرق، هكتار 46.69 للتجهیزات،

  :القطاع السادس -2-3-6

  .المدینة من الغربیة الجهة بأقصى یقع والقطاع الجنوب في الواقع اشبیلیا القدیمة حي من یتكون

 المبرمجـة للمسـاحات هكتـار 191 للتجهیـزات، هكتـار34  للسـكنات، هكتـار 270.75 قـدرها مساحة على یتربع

  .الحرة أو
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 2800 إجمالیـة لمسـاحة تحتـل النشـاطات،

  

 إلــىتقســم المدینــة تتــوفر المدینــة علــى محــاور أساســیة تتقــاطع فیمــا بیناهــا لتشــكل شــبكة حلقیــة مــن الطــرق، 

فـــي مقـــرة ومدینـــة المســـیلة أي الطریـــق  28

، تشـكل النـواة القدیمـة 45مـع الطریـق الـوطني رقـم

 مسیلةالالقطاعات لمدینة 

معالجة الطالب + مخطط توجیهي للتهیئة والتعمیر: 

                                                            :الثاني

 ~27  ~  

  :القطاع السابع

النشـاطات، ومنطقـة الصناعیة المنطقة ویضم المدینة

  .التوسع وجه في العوائق كأحد 

  المحاور الرئیسیة المهیكلة للمدینة

تتــوفر المدینــة علــى محــاور أساســیة تتقــاطع فیمــا بیناهــا لتشــكل شــبكة حلقیــة مــن الطــرق، 

  :وعمودیة وهي

  :الطرق الوطنیة

28الـــرابط بـــین الطریـــق الـــوطني رقـــم : 40الطریـــق الـــوطني رقـــم 

مـع الطریـق الـوطني رقـم 40حیث نقطة تقاطع الطریق الوطني رقـم 

القطاعات لمدینة : )03(مخطط رقم

: المصدر

الثانيالفصل  

القطاع السابع -2-3-7

المدینة جنوب ویقع

كأحد تعد وهي هكتار

  

المحاور الرئیسیة المهیكلة للمدینة  -3

تتــوفر المدینــة علــى محــاور أساســیة تتقــاطع فیمــا بیناهــا لتشــكل شــبكة حلقیــة مــن الطــرق، 

وعمودیة وهي أفقیامحاور 

الطرق الوطنیة -3-1

  الطریـــق الـــوطني رقـــم

حیث نقطة تقاطع الطریق الوطني رقـم  45الوطني رقم 

 . لمدینة المسیلة
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  جنوبـا مـرورا بمدینـة وهو الطریق الرابط بـین البـرج شـمالا وبلدیـة سـیدي إبـراهیم : 45الطریق الوطني رقم

  .المسیلة ویعتبر من أهم المحاور الرئیسیة التي لعبت دور مهم في تطور مدینة المسیلة

  وهو الطریق الذي یـربط مدینـة المسـیلة ببلدیـة حمـام الضـلعة وهـو كـذلك محـور : 60الطریق الوطني رقم

 .مهم ولعب دور في هیكلة المجال البلدي لبلدیة المسیلة

  : ئیةالطرق الولا  -3-2

  والذي یشق مجال منطقة الدراسة انطلاقا من بشیلقة شرقا حتى حدود بلدیة أولاد : 01الطریق الولائي رقم

  منصور غربا مرورا بمركز مدینة المسیلة 

  والــذي یشــق مجــال منطقــة الدراســة انطلاقــا مــن قریــة أولاد ابــدیرة شــرقا ثــم مقبــرة : 02الطریــق الــولائي رقــم

 .وكذالك الطریق الرابط بین أولاد ماضي المسیلة، لشیاخ ثم حي الجعافرة

  السكة الحدیدیة  -3-3

إلـى مـروره فـي وسـط القطـب الجـامعي،  قسـمین إضـافة للمدینـة إلـىخط السكة الحدیدیة یقسم النسیج العمراني 

وتأثیره علـى الأحیـاء المجـاورة مـن عـزلهم عـن الأحیـاء المقابلـة لهـم علـى نفـس الخـط ومشـكل الضوضـاء التـي 

  .یحدثها القطار لدى مروره

  

  

  
 

  : توزیع التجهیزات في المدینة -3-4

التجهیـزات  متطلبـاتهم وهـذه وتحقیـق حاجیـاتهم لتلبیـة والریـف الحضـر سـكان یقصـدها وأماكن مراكز وهي     

والریاضیة، وتحتوي مدینة المسیلة على عدة تجهیزات  والصحیة والثقافیة والتعلیمیة المراكز الإداریة في متمثلة

  :الجدول التاليالمهمة نبینها في 

 2021من إعداد الطالب + موقع وزارة الأشغال العمومیة : المصدر

  .الطرق المهیكلة للمدینة): 04(المخطط رقم
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  .أنواع التجهیزات في مدینة المسیلة:03الجدول رقم 

   الطالبمعالجة + مخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر: المصدر

   

  النسبة  ملاحظة  الوظائف

  التعلیمیة

ووزعــت هــذه التجهیــزات علــى ، المســیلة  لمدینــة كبــرى أهمیــة القطــاع هــذا یعطــي حیــث

فـــان التجهیـــزات الموجـــودة والمبرمجـــة  (PDAU)جـــل تـــراب المدینـــة وحســـب تقـــدیرات 

 03ثانویــــات و 07قــــادرة علــــى ســــد حاجیــــات الســــكان المتمدرســــین مســــتقبلا، إذ توجــــد 

مراكــز للتكــوین، بالإضــافة إلــى الجامعــة والقطــب الجــامعي، زیــادة علــى  03متقنــات و

  .المدارس الابتدائیة والإكمالیة

28.98%  

  الصحیة

 تركیبة إلى یرجع المجاورة والسبب البلدیات كل لبلدیة المسیلة یخدم الصحي القطاع

صحیة كبیرة، متوسطة وصغیرة،  مرافق وهي البلدیة مقر في المقامة الصحیة المرافق

مستشفى الزهراوي، عیادتین متخصصتین، مركز صحي، قاعتین للعلاج، (نذكر منها 

  ).سلیمان عمیرات"عیادة للولادة 

9.67%  

  الإداریة
 حركة یسجل مما 40رقم الوطني الطریق طول على التجهیزات هذه معظم تتركز

  .كثیفة، خاصة في الحي الإداري الموجود في قلب المدینة مرور
26.58%  

  %22.70  .منها مكتبتین بلدیتین ودار للثقافة مرافق عدة البلدیة بمقر توجد  الثقافیة والدینیة

  التجاریة
مركز تجاري في التوسعات الجدیدة  تتمركز في اغلبها في وسط المدینة  مع تواجد

  )مركز تجاري زروتي(
3.38%  

  الریاضیة
 ملاعب وعدة للسباحة وقاعة بلدیین، وملعبین الریاضات، لمختلف مركب في وتتمثل

  .أخرى ملاحق وعدة صغیرة
5.79%  

  %2.89  .موزعة في مختلف مجال المدینة حسب نوعیة الخدمة التي تقدمها  الخدماتیة

  %100  /  المجموع
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 المفتاح

 التجهیزات الإداریة

التجهیزات الحكومیة 

 والأمنیة

 التجهیزات التعلیمیة

 التجهیزات الدینیة

 التجاریةالتجهیزات 

 التجهیزات الصحیة

 التجهیزات الریاضیة

 التجهیزات الثقافیة

 التجهیزات الخدماتیة

 التجهیزات الصناعیة

  .توزیع التجهیزات في مدینة المسیلة): 05(المخطط رقم
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 :الدراسة السكانیة والسكنیة -4

  :السكان -4-1

السكاني لمدینة المسیلة یساعدنا في تحدید وتیرة النمو و مقارنتها بمختلف المراكز الحضریة  دراسة التطورإن 

  .التابعة للبلدیة

  .الكثافة السكانیة: 04الجدول رقم

  2المساحة كم   عدد السكان ن  البلدیة
الكثافةالسكانیة 

  )2كلم/ن(

  925  232  214661  المسیلة

  مدیریة البرمجة ومتابعة المزانیة :المصدر

 :السكن -4-2

  .یعتبر من أهم المكونات  داخل المدینة كما یعد اهم العناصر المساهمة في الدینامیكیة العمرانیة

  .عدد المساكن حسب نمط: 05الجدول رقم

  المجموع  بنایة قصدیریة  مسكن تقلیدي  مسكن فردي  عمارة  البلدیة

  23420  254  1096  15246  6824  المساكن عدد

  100  1.08  4.68  65.09  29.15  %نسبة 

  مدیریة البرمجة ومتابعة المزانیة :المصدر

  :الطبیعة القانونیة للأراضي -4-3

مــن بــین الأســباب التــي جعلــت تطــور المدینــة بالجهــة الشــمالیة الغربیــة و التــي تتمیــز بالأمــاكن الفیضــیة، هــو 

  :ثلاثة أنواع من الطبیعة القانونیة للأراضيالطبیعة العقاریة للأراضي، حیث توجد 

  :أراضي ملك للدولة -4-3-1

هكتـــار مـــن  858.12بمــــا یعــــادل  %  47.87وتحتـــل أكبـــر نســـبة مـــن أراضـــي المدینـــة تقـــدر بــــ    

هكتــار وهــي تشــغل كـــل أراضـــي وســط المدینــة، وبالتقریــب كــل  1792.60إجمــالي مســاحة المدینــة المقــدرة بـــ 

قریبــاً كــل مســاحة القطاعــات الثــاني، الثالــث، الرابــع، الخــامس وجــزء مــن القطــاع الســادس بقســمه الجنــوبي، وت

   .مساحة المنطقة الصناعیة وجزء هام من مساحة منطقة النشـاطات في جنوب تراب الولایة

  :أراضي ملك للبلدیة -4-3-2

مـن إجمـالي %  27.84هكتار لتمثل مـا نسـبته  499.06وتحتل المرتبة الثانیة من حیث المساحة إذ تقدر بـ  

الي للقطاعـات الرابـع و الخـامس والسـادس وهـي تمتـد حتـى مساحة المدینـة، وتتـوزع هـذه المسـاحة بالقسـم الشـم
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خـــارج حـــدود المحـــیط العمرانـــي، الأمـــر الـــذي لا یقـــف حـــاجزاً ولا یطـــرح أي إشـــكال عنـــد توســـع المدینـــة بتلـــك 

الناحیة، وفي الوقت الحالي والمستقبلي ولآفاق بعیـدة، كمـا نجـد جـزء مـن الأراضـي التابعـة للبلدیـة یتركـز بقلـب 

هكتار، وهي تتركز أساسـاً بالقطـاع  435.42

العمرانــي الأول بالناحیــة الشــرقیة للمدینــة، وجــزء هــام  مـــن مســاحة القطــاع الســابع، وأجــزاء أخــرى تتمثــل فـــي 

  2021 الطالب إعدادمن : المصدر
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خـــارج حـــدود المحـــیط العمرانـــي، الأمـــر الـــذي لا یقـــف حـــاجزاً ولا یطـــرح أي إشـــكال عنـــد توســـع المدینـــة بتلـــك 

الناحیة، وفي الوقت الحالي والمستقبلي ولآفاق بعیـدة، كمـا نجـد جـزء مـن الأراضـي التابعـة للبلدیـة یتركـز بقلـب 

  .وعوا ع المدني

  :أراضي ملك للخواص

435.42من المساحة الإجمالیة للمدینة أي ما یعادل % 

العمرانــي الأول بالناحیــة الشــرقیة للمدینــة، وجــزء هــام  مـــن مســاحة القطــاع الســابع، وأجــزاء أخــرى تتمثــل فـــي 

  .شمالي من تراب المدینةمساحات صغیرة في القسم ال

  

 المساحة ھكتار  %النسبة

47.87 858.12 

27.84 499.06 

24.29 435.42  

07الشكل رقمیبــــین مســــاحة الطبیعــــة القانونیــــة  :06

الثانيالفصل  

خـــارج حـــدود المحـــیط العمرانـــي، الأمـــر الـــذي لا یقـــف حـــاجزاً ولا یطـــرح أي إشـــكال عنـــد توســـع المدینـــة بتلـــك 

الناحیة، وفي الوقت الحالي والمستقبلي ولآفاق بعیـدة، كمـا نجـد جـزء مـن الأراضـي التابعـة للبلدیـة یتركـز بقلـب 

وعوا ع المدنيالمدینة وبحي 

أراضي ملك للخواص  -4-3-3

%  24.29وتمثل  

العمرانــي الأول بالناحیــة الشــرقیة للمدینــة، وجــزء هــام  مـــن مســاحة القطــاع الســابع، وأجــزاء أخــرى تتمثــل فـــي 

مساحات صغیرة في القسم ال

  

 

 أراضي ملك للدولة

 أراضي ملك للبلدیة

 أراضي ملك للخواص

06الجــــدول رقــــم 
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 :الشبكات في المدینة -4-4

  :شبكة التزوید بالمیاه الصالحة للشرب -4-4-1

یتم توزیع المیاه الصالحة للشرب بمدینة المسیلة بشبكة من القنوات مختلفة من حیـث     

وكـذلك مـن البلاسـتیك ) amiante ciment(المـادة والأقطـار معظمهـا مـن حدیـد الزهـر والإسـمنت 

)PVC ( 06حیـــث تشـــكو فـــي معظمهـــا مـــن القـــدم والتســـربات ویقـــدر نســـبة الضـــیاع فیهـــا بــــ % 

  دة تأهیل الشبكة ویتطلب دراسة خبرة لإعا

  الطبیعة القانونیة للأراضي): 06(المخطط رقم

 المفتاح

 ملك للخواص

 ملك للدولة

 ملك بلدیة

  2021معالجة الطالب+ SAS.Planet: المصدر
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تتم عملیة التوزیع على مستوى واحد وذلك لأن مدینة المسیلة مستویة تقریبا علـى محـیط ضـعیف 

  .في شمال المدینة) م 15(الانحدار وذلك بخزانات مرتفعة توفر ضغط مناسب 

مـــع توســـع المدینـــة نلاحـــظ نقـــص فـــي الضـــغط ممـــا  % 96إن نســـبة الـــربط بالشـــبكة هـــي حـــوالي 

  ).ZUHN( زانات مائیة مزودة بمضخات خاصة في مناطق توجب إنجاز خ

  : شبكة الصرف الصحي -4-4-2

حیـــث یـــتم ) Unitaire(إن شـــبكة الصـــرف الصـــحي بالمدینـــة هـــي مـــن النـــوع الموحـــد     

تجمیع كل المیاه المستعملة المنزلیة والصناعیة ومیاه الأمطار فـي شـبكة واحـدة تتجـه رئیسـیا مـن 

  .صب النهائي بواد القصب حیث هو مبرمج محطة للتصفیةالشمال إلى الجنوب إلى الم

  : صرف میاه الأمطار -4-4-3

باستثناء منطقة غـزال التـي تعـاني مـن أخطـار الغمـر فـي فصـل الأمطـار الغزیـرة فـإن     

وبحكـم تموضـعها فـي أعـالي المجـاري الطبیعیـة فهـي ) بوخمیسة والقصـب(كل التجمعات الثانویة 

  .بعیدة عن أخطار الفیضانات

أما مركز المدینة وبسبب نقص التسییر وقدم الشـبكة وكـذا نقـص البالوعـات فـي كثیـر     

  .من الشوارع فكثیرا ما تكون هذه الأخیرة عرضة للغمر مما یستلزم الاهتمام والتدخل

/ 3م 19364و یقـدر حجـم المیـاه الموزعـة الإجمـالي للمدینـة  %6یقدر نسبة الضیاع فـي الشـبكة 

  .یوم

 :الطبیعیةالدراسة  -5

 :المعطیات الطبیعة -5-1

تهدف دراسة المعطیات الطبیعیة إلى تحلیل الإطار الفیزیائي لمختلف المعطیـات الطبیعیـة،        

قصـــد تحدیـــد جمیـــع الإمكانیـــات المجالیـــة التـــي یتـــوفر علیهـــا المجـــال المـــدروس، ومـــاهي الســـبل 

ناصــر تســاهم فــي عملیــة التهیئــة العقلانیــة التــي یمكــن أن نوظــف بهــا هــذه الإمكانیــات وجعلهــا ع

المقترحة على المدى البعید والمتوسط، وكـذلك تحدیـد جمیـع المعوقـات المجالیـة التـي یعـاني منهـا 

المجال المدروس وما هي أنجح السبل التي تسـاعدنا فـي تـذلیل هـذه المعوقـات وتوظیفهـا بالشـكل 

أهـم العناصـر التحلیلیـة التـي یمكـن تناولهـا  الذي یضمن عدم تفاقم أضرارها في المدى البعیـد والمتوسـط، ومـن

  :في تحلیل الإطار الفیزیائي نذكر مایلي
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  :المظهر الجغرافي -5-1-1

هـذا یتمیـز من أهم المظاهر المرفولوجیة التي ینتمي إلیها المجال المـدروس نجـد حـوض شـط الحضـنة،       

جبال أولاد نایل في الجنوب، ولذلك فـإن الأخیر كونه محصور بین سلسلة جبال الحضنة في الشمال وسلسلة 

مرفولوجیــة ســطح الأرض لبلدیــة المســیلة تــأثر بشــكل ملحــوظ بممیــزات الموقــع الــذي تنتمــي إلیــه، حیــث نلاحــظ 

الجزء الشمالي للمجال البلدي هو عبارة عن أقـدام جبـال لسلسـلة جبـال الحضـنة وفـي الجنـوب منخفضـات هـي 

مجال بلدیة المسیلة یتمیز بمرتفعات متوسطة تقع في الشمال یتراوح وعلیه فإن .عبارة عن سهول شط الحضنة

  .م400إلى  600م ومناطق منخفضة في الجنوب یتراوح ارتفاعها من  800م إلى  600ارتفاعها من 

  :الإرتفاعات -5-1-2

بحر، م فوق سطح ال 830 :بـ ارتفاعیتمیز مجال منطقة الدراسة بارتفاع متوسط حیث یبلغ أقصى نقطة      

  ).جبل لمریزة(في المنطقة المسماة ) جبال الحضنة(والتي تقع في المرتفعات الجبلیة الشمالیة 

  .م وتقع في أقصى الجنوب عند الحدود البلدیة400أما أدنى نقطة ارتفاع تصل إلى   

  .وبصفة عامة یمكن تقسیم المجال المدروس إلى ثلاثة مستویات من الارتفاعات

 650المحصــور بــین  الارتفاعــاتوهــو یمثــل المنـاطق الجبلیــة الموجــودة فــي الشــمال ذات : المســتوى الأول 

  .م 800إلى 

 وهـو یمثــل منطقـة الهضـاب الموجـودة فـي المنطقــة الوسـطى مـن المجـال المـدروس وهــي : المسـتوى الثـاني

  .)م 650م إلى  500(مابین  ارتفاعمحصورة على 

 یة وهــي تتمیــز كونهــا أراض منخفضــة وذات انحــدار ضــعیف وهــو یمثــل المنــاطق الســهل: المســتوى الثالــث

وهـذه المنـاطق تقـع فـي الجهـة الجنوبیـة مـن المجــال ) م 500 -م 400(جـدا وهـي محصـورة بـین الارتفـاع مـن 

 . المدروس

 :الانحدارات -5-1-3

ع والعكـس بصفة عامة فإن الانحدار یأخذ اتجاه شما ل جنـوب أي كلمـا اتجهنـا نحـو الشـمال زاد الارتفـا      

  . صحیح

    : المعطیات الجیولوجیة -5-1-4

تعتبر الجیولوجیا عامل من العوامل الفیزیائیـة التـي لهـا دور كبیـر فـي دراسـة الفیضـانات، لمـا لهـا مـن أهمیـة «  

لافیـت تجعلنـا نكـون فكـرة عـن جیولوجیـة وبیرودمینیـك و ) J.L ballais(فـي تحدیـد الجریـان،فمن كتابـات بـالي 

  » . الحوض من جانبه السیتغرافي و اللیتولوجي من العصر القدیم إلى الحدیث
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مــن خــلال الاطــلاع علــى المخطــط التــوجیهي للتهیئــة والتعمیــر، تبــین أن معظــم التكوینــات الجیولوجیــة        

 Alluvions(عن رسوبات منها الحدیثة المنشأ المنكشفة في هذا المجال تنتمي إلى الزمن الرابع وهي عبارة 

récentes ( وهي تغطي أجـزاء كبیـرة مـن الجهـة الجنوبیـة للمجـال الدراسـة، أمـا القدیمـة المنشـأ)Alluvions 

an ciennes ( فهي تتواجد في الجهة الشـمالیة مـن النسـیج الحضـري لمدینـة المسـیلة وتمتـد مـن جنـوب مرتفـع

  وغالبا ما تتكون هذه الرسوبات من الرمل أو الطین الرملي، مع بعض   45بورجام حتى الطریق الوطني 

  ) conglomérats(الجسیمات الرملیة 

  .م أغلبها یوجد في المناطق الشمالیة 500كما توجد بعض التكوینات تنكشف على إرتفاع یفوق 

  :الفوالـــق -5-1-5

الفوالــق تظهــر فــي الجهــة الشــمالیة مــن البلدیــة حســب المخطــط التــوجیهي للتهیئــة والتعمیــر تبــین أن معظــم     

  .تأخذ اتجاه شمال غربي جنوب شرقي، وتظهر بشكل جید في المناطق الشمالیة الغربیة لسد القصب

  :الشبكة الهیدروغرافیة-5-1-6

إن للشــبكة الهیدروغرافیــة دورا فعــالا فــي تنظــیم الجریــان داخــل الحــوض، والــتحكم فیــه،كما لهــا تــأثیر مباشــر     

  . تطور الفیضانات، و خصوصا أثناء تساقط الأمطار في

مـن أهـم المجـاري المائیــة التـي تشـق مجــال منطقـة الدراسـة نجــد واد القصـب، الـذي یتمیــز     

بحـوض تجمیــع كبیــر جـدا یمتــد فــي كـل مــن ولایــة البـرج وســطیف علمــا أن نسـبة كبیــرة مــن المیــاه 

التي یجمعها هذا الحوض تصب في سد القصب، الذي یوفر نسبة مهمة من میاه السقي خاصـة 

بلدیــة المســیلة، بالإضــافة إلــى واد القصــب هنــاك مجموعــة مــن الأودیــة الأرض المتواجــد جنــوب 

الصغیرة التي تشق المجال البلدي والتي في الغالب تأخذ اتجاه من الشمال نحو الجنـوب أي مـن 

مرتفعات سلسلة جبال الحضنة شمالا وتصب في شـط الحضـنة جنوبـا حیـث نجـدها تشـكل خطـرا 

یـان مفتوحـة، علـى بعـض التجمعـات السـكانیة مثـل تجمـع في بعض الأماكن التي تكـون فیهـا الود

غزال كما نسـجل أن هـذه الودیـان تنشـط فیهـا ظـاهرة جـرف التربـة، خاصـة فـي المنـاطق الجنوبیـة 

  )   رسوبات طینیة رملیة(أین نجد تكوینات جیولوجیة هشة 

  :ومن أهم المجاري المائیة التي تشق المدینة بالإضافة إلى واد القصب نجد كذلك  

  ویحمل میاه الجهة الشمالیة الغربیة  اشبیلیاالذي یشق الجهة الغربیة ) بنیة(واد مویلحة 

  ویصب في واد القصب في جنوب المدینة 

 واد الكرمة الذي یصب كذلك في الجهة الیمنى لواد القصب .  
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واد لقمان یسیل في اتجاه الشمال جنوب ویصب في الجهـة الجنوبیـة لـواد القصـب، وینشـأ مـن 

 .   ینشآن من داخل المجال البلدي ویصبان في واد القصب

  

  القصب الشبكة الهیدروغرافیة التي تصب في وادي

 معالجة الطالب+ ع ولایة المسیلة الوكالة الوطنیة للموارد المائیة فر 

                                                            :الثاني
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واد لقمان یسیل في اتجاه الشمال جنوب ویصب في الجهـة الجنوبیـة لـواد القصـب، وینشـأ مـن 

  .حوض مائي كبیر

ینشآن من داخل المجال البلدي ویصبان في واد القصب) واد الكرمة، واد المویلحة

الشبكة الهیدروغرافیة التي تصب في وادي :)07(المخطط رقم

الوكالة الوطنیة للموارد المائیة فر  :المصدر

الثانيالفصل  

  واد لقمان یسیل في اتجاه الشمال جنوب ویصب في الجهـة الجنوبیـة لـواد القصـب، وینشـأ مـن

حوض مائي كبیر

  )واد الكرمة، واد المویلحة
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فـي المخطـط التـوجیهي للتهیئـة و التعمیـر تعتبـر البلدیـة منطقـة انتقالیـة بـین نطـاقین وفقا لما جاء 

حیویین الشبه الرطب في الشمال والشبه الجاف في الجنوب، ویرجع ذلك إلـى موقعهـا الجغرافـي، 

  :الذي یعتبر حد فاصل بین وحدتین فیزیائیتین مختلفتین من حیث المظهر المرفولوجي، وهي

 :السائد بالمنطقةالمناخ  -5-1-7

الأطلــــس التلــــي فــــي الشــــمال ممــــثلا فــــي الهضــــاب الســــطایفیة والأطلــــس الصــــحراوي فــــي    

الجنــوب ممــثلا فــي سلســلة جبــال أولاد نایــل وشــط الحضــنة، وعلیــه فــإن النطــاق المنــاخي لمنطقــة 

الآتیــة الدراســة یتــأثر بهــذا الموقــع الجغرافــي، حیــث نجــده یتــأثر فــي التیــارات الهوائیــة الشــبه رطبــة 

مــن الشــمال والتــي فــي الغالــب مــا تصــطدم بسلســلة جبــال الحضــنة كحــاجز طبیعــي أمامهــا، كمــا 

یتأثر مجال الدراسة بالتیارات الهوائیة الشـبه الجافـة الآتیـة مـن الجنـوب، وبصـفة عامـة فـإن منـاخ 

منطقة الدراسة ینتمي إلى مناخ البحر الأبـیض المتوسـط الـذي یتمیـز بشـتاء بـارد رطـب، وصـیف 

  .حار جاف

، فإن أعلى درجة حـرارة )INSID(وحسب المعطیات المناخیة لدراسة المعهد  :الحرارة -5-1-8

درجـة  6درجة مئویة وأدني درجة حرارة سجلت فـي شـهر جـانفى  33,8سجلت في شهر جویلیة  

  .مئویة

نلاحـــــــظ مـــــــن خـــــــلال الجـــــــدول أن معـــــــدلات التســـــــاقط لمدینـــــــة المســـــــیلة خـــــــلال العشـــــــر   

مســـببة فیضـــانات فـــي  2003تســـجل أقصـــى كمیـــة التســـاقط لهـــا ســـنة  ،)2010-2000(ســـنوات

  . 2010الوسط الحضري و تنخفظ هذه النسبةلتسجل أدنى تساقط خلال سنة 

  )   2011-2000الفترة ( المعدلات الشهریة للحرارة  :07جدول رقم 

  .معالجة الطالب+ الجویة بالمسیلة الأرصادمصلحة  :المصدر
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 :الریـــاح -5-1-9

إن اتجاه الریاح الغالب، هو الاتجاه الشمالي الغربي والشمال الشرقي أما في فصل الصیف نجـد 

  .الریاح الغالبة ذات الاتجاه الجنوبي

    )2011-1996(سرعة الریاح خلال الفترة الممتدة بین  :08جدول رقم 

  .باحثمعالجة ال+ الجویة بالمسیلة الأرصادمصلحة  :المصدر

  

  

  

  

   

 دیسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جویلیة جوان ماي أفریل مارس فیفري جانفي 

سرعة 

الریاح 

 )ثا/م(

3.2 4.3 4.1 4.6 4.1 4.2 5.1 2.8 3.1 3.1 3.8 3.4 

الریاح 

 الشرقیة

الریاح 

الشمالیة 

  الریاح 

 الجنوبیة

 

  .تدفق الریاح في مدینة المسیلة ):08(المخطط رقم

 الباحثمعالجة + مصلحة الارصاد الجویة بالمسیلة :المصدر
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  :خلاصــة الفصل      

مدینــة المســیلة عرفــت نمــوا ســكانیا معتبــرا،  استخلصــنا أنمــن خــلال دراســتنا التحلیلیــة لمدینــة المســیلة   

 .مما أثر على الاحتیاجات الحضریة للمواطن

ویعتبر السكن بضفة عامة من الضروریات الیومیة لحیاة السكان، فعرفنا من خـلال التحلیـل العمرانـي   

هي أن تشـهد للمدینة بان مدینة المسیلة شهدت نمـوا حضـریا مـذهلا فـي العشـرین سـنة الأخیـرة، فكـان مـن البـدی

هذه المدینة توسعا عمرانیا كبیرا، لكن هذا التوسع و الذي كان مرفوقا بانجاز مخططـات التهیئـة و التعمیـر لـم 

  .تراعى فیه العوائق الطبیعیة و الموجودة في جهة التوسع اى الجهة الشمالیة الغربیة

في المدینـة وذلـك بتقییمهـا من خلال هذه الدراسة سنتطرق في الفصل الموالي إلى أخطار الفیضانات   

  .وتقدیر نسب تأثیرها على المحیط العمراني

 



 

 

  الثالث

  تحليل منطقة الدراسة

   

 

 

  

  

  

الثالثالفصل 

تحليل منطقة الدراسة 
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  :تعریف الحي -1

  قامت بعملیة الدراسة مكتب الدراسات بیرم ) مسكن بیرم 100(هو حي سكن جماعي تساهمي   

  )google erthe(عبر تطبیق قوقل ارثموقع الحي : موقع الحي

  

  2021إعداد الطالب : المصدر

  حدود الحي -2

  من الجهة الشرقیة سكنات فردیة  - 

  متوسطة+ من الجهة الغربیة سكنات جماعیة  - 

  من الجهة الشمالیة مسجد - 

  من الجهة الجنوبیة مدرسة ابتدائیة  - 

ساكن ومساحة  500= 100*5محل وعدد سكان الحي  48+ مسكن  100ویبلغ عدد سكنات الحي 

  .²م13000الحي تبلغ 

   

 

 

 

  

 مسكن بیرم 100حي 
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  :التحلیل العمراني للحي -3

  :دراسة المداخل  -3-1

وتم غلق  الجهة الجنوبیةمدخل مدخلین من الجهة الشرقیة ومدخلین من  04یوجد للحي    

مع السكان والجهات المختصة نظرا لعدم دخول الغرباء  بالاتفاقالمدخلین المتواجدین في الجهة الغربیة 

للمدخلیین الشرقیین بقیاء باب لدخول الراجلین  بالنسبة أماالحي والقدرة علي السیطرة علي الحي ،  إلي

  وباب كبیر لدخول السیارات 

   

 سكنات فردیة: الجهة الشرقیة 
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  كنها متردیة وغیر مهیئة

 :                                                          
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  .دراسة الممرات والطرقات

كنها متردیة وغیر مهیئةول  ²م 1600تبلغ مساحة الممرات والطرقات في الحي 

: الفصل الثالث 

دراسة الممرات والطرقات -4

تبلغ مساحة الممرات والطرقات في الحي 
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كنها مهملة وفي حالة متردیة وغیر 

 :                                                          
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  الخضراءدراسة المساحات 

كنها مهملة وفي حالة متردیة وغیر ول ²م1800خصصة للمساحات الخضراء 

  

: الفصل الثالث 

دراسة المساحات  -5

خصصة للمساحات الخضراء المساحة الم

  .مهیئة
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كن مساحات للعب غیر م ول1000ة مساحتهما الكلیة تبلغ 

 لعبل ات مساح

 :                                                          
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  مساحات اللعب 

ة مساحتهما الكلیة تبلغ هناك مساحتین للعب كبیرتین ومساحة صغیر 

  .مجهزة وغیر مهیئة للعب

مساح

: الفصل الثالث 

مساحات اللعب  - 1- 5

هناك مساحتین للعب كبیرتین ومساحة صغیر 

مجهزة وغیر مهیئة للعب
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ساكن موقف  من حق كلن أغیر مهیئة مع العلم ب

سیارتهم في مكان المساحات الخضراء 

  

 موقف سیارات

 :                                                          

 ~47  ~  

  مواقف السیارات

غیر مهیئة مع العلم ب أنهاموقف سیارة مع العلم  40یوجد للحي 

سیارتهم في مكان المساحات الخضراء  یركنون أصبحواالسكان والزوار  أصحاب أن إلي

  .والطرقات مساحات اللعب

: الفصل الثالث 

مواقف السیارات - 2- 5

یوجد للحي   

إلي أديمما  .سیارة

والطرقات مساحات اللعب
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  الواجهات -5-3

المنازل والسكنات علي الواجهـات  أصحابوالملاحظة لاحظنا بان هناك عدة تغیرات من قبل  المعاینةبعد 

بصــري فــي واجهــات ه لحــي وتشــو ل فوضــویة واجهــاتخلــق  إلــي ىأدللحــي فــي عــدة عمــارات ممــا  الأصــلیة

  .الحي
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  الخارجیة للحي الفضاءاتتسیر  -6

هناك جمعیة خاصة مكلفة في تسییر الحي ولمعرفة اهم العراقیل التي حالت دون تسییر جید   

  :مقابلة مع رئیس الجمعیة السید بإجراءللحي قمنا 

الخارجیة  الفضاءاتتدهور  إلي أدتالرئیسیة التي  الأسبابعز الدین  وذالك من اجل تحدید  قبوصا - 

  .للحي

  :بالجمعیةالتعریف  - 1- 6

علي علم وعلي مقربة من  امن سكان الحي ویكونو  الأشخاصة مكونة من مجموعة من هي جمعی  

  .الحي للاطلاع علي مطالب ومشاكل الحي

  .التي تم طرحها علي رئیس الحي الأسئلة

  الرئیسیة لتكوین الجمعیة ؟ الأهدافما هي .الأولالسؤال 

  ناحیة التسییرالتكفل في الحي من  - 

  .مشاریع لتحسین الفضاءات الخارجیة للحي محاولة تنظیم الحي وجلب - 

  بالوضعیة الحالیة للفضاءت الخارجیة للحي؟ رأیكما .السؤال الثاني

فهو في وضعیة  2010الحي لم یعرف تنظیما وتجدیدا من طرف المسؤلین منذ تسلیم الحي عام   

  .متردئة

  هل قمتم بمساعي لتجدید الفضاءات الخارجیة للحي؟.السؤال الثالث

 للأطفالتهیئة المساحات الخضراء وجلب تجهیزات لعب  دةاعإمن مرة في  أكثرحاولت الجمعیة   

كن دون جدوى ولم نجد مساعدة واهتمام من طرف ول بالعشب الاصطناعي للأطفالوتجهیز ملاعب لعب 

  .بالأمرالمعنیین 

الفضاءات الخارجیة هل هناك تجاوب ومشاركة من طرف سكان الحي ؟في تنظیم وتسییر .السؤال الرابع

  للحي؟

  .لم تجد الجمعیة مساعدة واهتمام من طرف سكان الحي في التنظیم والتجدید في الحي  

  عدم اهتمام من طرف سكان الحي؟ إلي أدتالتي  الأسبابما هي  رأیكفي . السؤال الخامس

  .الأصلیینالمساكن  أصحاباغلب سكان الحي من الناس المؤجرین ولیس  لان
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  .تحلیل الحي نتائج -7

  واستنتجنابعد التحلیل العمراني للحي وقیامنا بمقابلة مع رئیس جمعیة الحي لاحظنا النتائج التالیة  - 

  الخارجیة من ناحیة فضاءاتهالحي یعاني من تدهور في  - 

  المساحات الخضراء*

  الممرات والطرقات*

  الأطفالمساحات لعب *

  مواقف السیارات*

  غیر متجانسة أصبحتواجهات المساكن *

الجمعیة لم تستطیع القیام والضغط عي السكان في تسییر الفضاءت الخارجیة للحي والحي جیدا وذالك  - 

  .نظرا لعدة عوامل منها

  الإمكانیاتنقص *

  الإداریةالعراقیل *

  .الخارجیة للحي الفضاءاتعدم مشاركة سكان الحي في التسییر الدوري *

 الفضاءاتتدهور  ىإل ىنرى بان عدم مشاركة المواطنین أد(الفرضیة المقترحة وبعد التحلیل والنتائج فان 

  .محققة) مسكن تساهمي بیرم 100الخارجیة لحي 
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  خلاصة الفصل

 بإعطاءمسكن بیرم تساهمي حیث قمنا  100التحلیل العمراني لحي  إليفي هذا الفصل تطرقنا   

صورة واضحة للحالة المزریة للحي من ناحیة فضاءت الخارجیة المتكونة من الطرقات والمساحات 

الخضراء ومساحات اللعب وكذالك الواجهات الخارجیة للعمارات ، كما تطرقنا الي دور الجمعیة المكلفة 

  .أهمهاالعراقیل التي حالت دون تسییر جید للحي والتي من  وأوضحنافي تسییر الحي 

  الهیئات المعنیة  تمامهاعدم  - 

مسكن  100سكان الحي في تسییر ومشاركتهم في تنظیم الفضاءات الخارجیة لحي  وإهمالعزوف  - 

  بیرم

   



تحليل منطقة الدراسة                                                                                               : الفصل الثالث 

 ~53  ~  

  التوصیات والاقتراحات 

  .اعطاء المواطن اولویة للمواطن في تسییر الفضاءات الخارجیة -  

الأحیاء في العمل المشترك للحد من التنسیق بین المسؤولین في الجماعات المحلیة ومسؤولي  - 

  .هذه الخرقات

  الترمیم والتسییر الأمثل لها  لإعادة تخصیص میزانیة من قبل الدولة لتسییر الفضاءات الخارجیة - 

  .الخارجیة  الفضاءاتسن قوانیني لردع  التعدي على الواجهات    

  .وردع مثل هذه الخرقات الأحیاءفي تسییر  أوسعسلطة  وإعطائهمالتنسیق مع رؤساء الحي 

  

     



 

  الخاتمة

   

 

  

  

الخاتمة
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  :الخاتمة

تعتبر قضیة تطبیق تصامیم والمخططات على ارض الواقع قضیة من القضایا الهامة والحیویة التي 

تحتــاج إلــى مراجعــة متواصــلة للتصــامیم فــي المــدن وخاصــة علــى مســتوى الفضــاءات الخارجیــة بالســكنات 

 . الجماعیة، فهي تحتاج إلى مراقبة وتسییر وصیانة في حالة تلفها

ومن خلال دراستنا للفضاءات الخارجیـة بالسـكنات الجماعیـة توصـلنا إلـى أنهـا اختصـاص واسـع،    

وثري ومتنوع حیث حاولنا في بحثنا هذا إبراز أهمیتها والمشاكل التي تعاني منها في المدن الجزائریة عامة 

خـذ عینـة مـن الأحیـاء خاصـة، ومـن خـلال تحلیلنـا للفضـاءات الخارجیـة المسـیلة قمنـا بأ المسـیلةوفي مدینة 

، ودراسـة الفضـاءات الخارجیـة بهـا )مسكن تساهمي بیـرم  100حي (السكنیة الجماعیة الموجودة بها مثال 

ومقارنتهــا بالتصــامیم المقترحــة لهــا، حیــث وجــدنا أن الفضــاءات الخارجیــة بــالحي تعــاني مــن مشــاكل عدیــدة 

احات اللعــب ومــن دراســتنا هــذه حاولنــا نقــص التأثیــث الحضــري، وتــدهور المســاحات الخضــراء ومســ:  مثــل

معرفـة السـبب الرئیسـي لتـدهور هــذه الفضـاءات ومـا هـو سـبب عــدم تطبیـق التصـامیم المقترحـة كمـا هــي أم 

هو بسـبب عـدم احتـرام السـكان لهـذه الفضـاءات، إعطـاء بعـض الاقتراحـات والتوصـیات لحـل هـذه المشـاكل 

 . وتفادي الوقوع فیها في المشاریع المستقبلیة 

وفـــي الأخیـــر نأمـــل أن نجـــد أحیـــاء ســـكنیة جماعیـــة بهـــا فضـــاءات خارجیـــة ذات منظـــر جمـــالي جیـــد  

 .  ومجتمع واعي عنده ثقافة المحافظة وصیانة هذه الفضاءات

وفي الختام نتمنى أن نكون قد افدنا في الإجابة على بعض الانشغالات التي كانت مطروحة بكثـرة  

سـكنیة الجماعیـة لكـن لا یجـب الوقـوف عنـد هـذا الحـد لان الموضـوع حول الفضـاءات الخارجیـة بالأحیـاء ال

 . شاسع وملم ویمكن تطویره من خلال عدة دراسات أخرى 
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الاجتماعي الجماعي في المناطق الجافة وشبه الحالة، رسالة  فاید الشیر، السكن .1

  .ماجستیر

جمال دحدوح،تسییر الفضاءات الحضریة داخل المجمعات السكنیة الجماعیة  .2

  .2001الاجتماعیة،مذكرة تخرج لنیل شهادة الماجستیر،جامعة المسیلة، 

وتطویرها الفراغات العامة الحضریة في مدینة نابلس : فراس نظمي مروح دویكات .3

  . 2009جامعة النجاح الوطنیة،–عمرانیا وبصریا،رسالة ماجستیر 

تییئة الفضاءات الخارجیة لمسكنات الجماعیة رسالة  3سعید یاسمینة بوسلامة  1 .4

  . 2012العربي بن مییدي أم البواقي   میندس دولة تخصص تسییر مدینة جامعة

تسییر الفضاءات العمومیة،رسالة ماجستیر م ت ت ح جامعة  3نبیل الصادق  .5

  .2009قسنطینة 

تییئة الفضاءات العمومیة في لأحیاء السكنیة مذكرة 3عبد المؤمن  جوامع ىیثم، مدور .6

  .م ت ت ح   جامعة أم البواقي، ادة ماستر،هش

تحقیق أحیاء شام، عثماني ولید،دور الفضاءات الحضریة العمومیة في ه مجماج .7

ندس دولة في هادة مهلنیل ش ید،مذكرة تخرجهمستدامة في مدینة سطیف حالة حي مقام الش

  . 2012تخصص تسییر المدن، جامعة أم البواقي  ت ت ح،

رجعة المخطط  الهندسة المعماریة لولایة المسیلة، تقریر م امدیریة البناء والتعمیر و  .8

 .2000لسنة ،ا3التعمیر المرحلة التوجیهي للتهیئة و 

9. Mabrouk Hayat – les espaces publics – université de constantine2001- 

10. 2HAMMIDOU Rachid, le logement un défit, édition E.NAL 8, ALGER, 

1989 P . 
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