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 يارب شكــــــــرك واجب محتــــــم            ها أنا ذا بالشكــــــــر أتكـلـــم

 شكرك مسلم عد الحصا بعرض السماء مقدارها         يرضيك أني بعد

 مالي أرى نعم الإلـــــــــــــه تحيطنـــي             من كل جـنب ثم لا أتكـلــــــــم

 دعني أحــدث بالنعيـــم فإنــــــــــني              ممن يقـر ولست ممن يتكتـــــــــم

 بعد شكرنا لله تعالى على فضله و مّنه علينا أن هدانا وأمرنا بالعزم

 لإرادة والصبّر لإنجاز هذا العمل المتواضع والصّلاة والسلاموالقوة وا

 على من بعث رحمة للعالمين وهداية للضالين،

 نتوجه بخالص الشكر إلى من كان سندّا لنا في مشوارنا الدراسي

 الذي تابع عملنا هذا، ولم يبخل علينا *ميلي محمد* إلى الأستاذ

 الثمين.بنصائحه، القيمة والمفيدة، وبوقته 

 والى كافة أساتذة معهد التسيير و التقنيات الحضرية

 دغة محمد سفيانوعلى رأسهم الأستاذ:

 



 

 

 

 إهداء
..ربنا لاتكلنا إلى أنفسنا طرفة عين ولا أقل من ذلك يا أرحم المتواضع.الذي أعاننا على إتمام هذا العمل الحمد لله 

 الراحمين.
﴾. وقضى ربك إلا تعبدوا إلا إياه وبالوالدين إحسانا﴿أهدي هذا العمل المتواضع إلى من قال فيهم الله تعالى :

 .32الإسراء الآية 

 . حفظها الله أمي الغالية إلى من حبهما سرى في دمي و رضاهما كل همي ، 

أبي العزيزإليك يا من كنت مصدر العطاء بلا حدود   

مراد، علي، منير،حكيم وسفيان إخوتيو إلى جميع العائلة   

، عبدالله وكمال، فؤاد، بلال وحيد عيسىورفقاء الجامعة  إلى جميع الأصدقاء  

في المذكرة عائشة، غنية، وداد، زهراء تيلايو لا أنسى زم  

 الحضرية التقنياتإلى كل طلبة معهد تسيير                                                  ;

حاج موسى سليم وكل من يعرف  



           
 

 

 
 

 

 

 
 مقدمت عامت 

 الإشكاليت  

 أهداف الدراست 

 أسباب ودوافع اختيار المىضىع ومنطقت الدراست 

 المنهجيت والأدواث المستعملت 

 هيكلت المذكزة 

  

 

 

 لتمهيديالفصل ا
 مدخل عام



 

 الفصل التمهيدي                                                              مدخل عام

 

4 
 

 : الإشكالية .1
لأنو يدخل تنسيقا متكاملا و متجانسا لكل عناصر النسيج العمراني ،يعتبر العمران فن تنظيم المدن    

فمن جراء النمو العمراني لممدينة  ،القديم مع الحديث فإذا إختل عنصر منيا حمت الفوضى عمى المجال
بوجو عام و المدينة العربية الإسلامية بوجو خاص تم فقدان الكثير من العناصر المميزة ليا.وعمى وجو 
الخصوص عرفت المدينة الجزائرية تطور سريع في عدة مجالات وىذه التطورات المتسارعة شممت مجال 

ين تغطية النقص الواضح في ميدان السكن والذي ارتفعت التعمير والبناء الذي كان لزاما عمى المختص
فأسرع المختصين في التعمير والبناء إلى ترجمتو إلى أرقام بحتة وأصبحت  ،نسبتو لتدق ناقوس الخطر

الكمية ىي اليدف المنشود عمى حساب النوعية فكانت النتيجة إدخال طابع معماري وعمراني غريب عن 
ية عمى وجو العموم فأدى ذلك إلى تعرض المدن العتيقة إلى عمميات تدخل مجتمعاتنا وثقافتنا الجزائر 

عشوائية قضت عمى نسيجيا العمراني ومورثيا الثقافي الضارب في القدم وأعمنت عن ميلاد مدن وأحياء 
جديدة ذات صور عمرانية متماثمة ومتكررة عبر كامل التراب الوطني فضاعت بذلك عدة مقومات عمرانية 

ية ثقافية أضحت ىذه المدن الجديدة محل إزعاج و تضمر لدى ساكنييا ولقد تمخضت ىذه و إجتماع
المدن و الأنسجة الحديثة لتمد آفات إجتماعية وعادات معيشية مغايرة لمعادات المحمية ومنافية لثقافة 
 مجتمعاتنا عمى عكس ما كانت عميو الأنسجة الحضرية العتيقة التي كانت تعبر عن موروث ثقافي

 إجتماعي ومبرزة لطباع وعادات ساكنييا المستمدة من منظور ديننا الحنيف و الموروث الإجتماعي.
وعمى الرغم من أن ىذه المدن الحديثة تتطمب جيدا تكنولوجيا وتقنيا عاليا إلا أنيا لم تستطع أن     

تلاشت العلاقة بين فتدنت البيئة العمرانية الخارجية و  ،تعكس اليوية الحقيقية لممجتمعات المحمية
فالحداثة بالنسبة لنا ليست بديلا عن الأصالة وتنمية الحاضر لا تعني (وعميو ،المستعمل ومجالو الحضري

(1)(إفقار الماضي
. 

فمدينة البويرة لا تخرج عن ىذا النطاق لاحتوائيا عدة مشاكل عمرانية وسوسيولوجية واقتصادية في     
يبدو أنو استنبط مقوماتو من المدينة العربية الإسلامية ومن جية أخرى  حين نجد أن مركزا لمدينة القديمة

يتضح أن التصاميم المعاصرة فاقدة لبعض الخصوصيات الاجتماعية وتخطيطاتيا مما انعكس سمبا عمى 
 .كما ىو الحال في منطقة الدراسة السكان بما لا يتلاءم مع عاداتيم وتقاليدىم

                                                           
 19ص  4991دار النشر بيروت  ,محمد سعيد المنيل  1
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مراني يتلائم مع الخصوصيات الإجتماعية والثقافية والمناخية من فالوصول إلى إنتاج مجال ع    
ناحيتين العمرانية و المعمارية ويمبي احتياجات الحياة المعاصرة يعتبر من بين التحديات الكبرى في سبيل 

 : تحقيق تنمية مستدامة ومن ىنا يمكن طرح المشكل العام
والمعمارية في التخطيطات الحضرية الحديثة وتأثر كل من غياب الخصوصيات الاجتماعية الثقافية  -

 المظيرين المورفولوجي والطبولوجي في ىذا التغيير.
 : والأسئمة الجزئية التالية

م ءسيج العمراني القائم بطريقة تتلاماىي الميكانزمات التي يمكن من خلاليا تطوير وتوسيع الن -
 ؟والظروف الاجتماعية الثقافية لممنطقة

ل أن عدم الاىتمام بالبعد الثقافي والاجتماعي عند تصميم مخططات التييئة راجع لنقص التشريع ى -
 ؟المييكل أو لمتكوين الغربي لممخططين و المصممين

ىل عدم الأخذ بعين الاعتبار المغة العمرانية والمعمارية للأنسجة العتيقة في تصميم الأنسجة الحديثة  -
 ؟ع المعماري و العمراني العتيق وعدم مواكبتو لمتطور التكنولوجي و الثقافيراجع إلى عدم ملائمة الطاب

 
 : أهداف الدراسة .2
لقد تعمدنا التطرق إلى ىذا الموضوع بالدراسة بيدف إيجاد العناصر المرجعية لمتصميم العمراني و     

تنطوي الأىداف الجزئية وتحت ىذا اليدف الرئيسي ،المعماري التي من شأنيا تدعيم الروابط الاجتماعية
 : التالية

 المحافظة عمى ثقافة مستعمل المجال لتقميل من تدني البيئة العمرانية . -
 ربط تخطيط المناطق الحضرية الحديثة لمموروث التخطيطي المحمي. -
بعد المراجعة يتماشى مع الخصوصيات الاجتماعية و الموروث U17 جعل مخطط شغل الأرض -

 الثقافي المحمي.
 التقميل من المشاكل التي تعاني منيا منطقة الدراسة وتحسن صورتيا الجمالية. -
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 : أسباب ودوافع اختيار الموضوع .3
 : يرجع الدافع في إختيار الموضوع إلى : الموضوع )1 -3
بروز مدن فاقدة لميوية التي كان سببيا بناء تجمعات سكنية حديثة فييا أىمية مفرطة لمجانب الكمي  -1

وتناسي الجانب النوعي فنتج بذلك الابتعاد عن التراث العمراني المحمي وانسلاخ عن الثقافة الاجتماعية 
 ذات الأصول العربية الإسلامية.

 تنامي أصوات المفكرين و الباحثين لاسترجاع قيمنا وىويتنا وتجسيدىا في واقعنا العمراني. -2
 ع العمراني الجزائري في تصميم المدن.إبراز عدم مراعاة البعد الثقافي في التشري -3
 إحساس السكان بالغربة اتجاه النمط العمراني والمعماري الحديث. -4
 : منطقة الدراسة )  -3
 قرب منطقة الدراسة من مركز المدينة. -1
 وجود مناطق غير مستغمة في منطقة الدراسة قد تساعدنا في إعطاء لمسة ثقافية محمية. -2
راسة تنتمي إلى مدينة البويرة والتي ليست بمنأى عن ىذا المشكل العمراني الذي تنامي كون منطقة الد -3

 مع الزمن.
 : المنهجية والأدوات المستعممة -1-4
تعد منيجية البحث الأداة العممية التي يستعمميا الباحث لتسميط الضوء عمى  : المنهجية المستعممة )أ

وحسن اختيار المنيجية ىي أىم أسباب نجاح البحث العممي والوصول إلى الأىداف  ،مجال بحثو
لذلك كان عمينا اختيار منيجية تتلاءم مع طبيعة بحثنا والتي تقوم عمى ملاحظة  ،والغايات المسطرة

ج لموصول إلى نتائ،ثم وصفيا و تحميميا مع تحديد العوامل المتحكمة فييا ،الظاىرة المقصودة بالدراسة
 وحمول مناسبة يتم توظيفيا في المشروع التنفيذي لمعالجة الظاىرة وليذا السبب اخترنا المنيج الوصفي.

 : الأدوات المستعممة )ب
لقد اعتمدنا في بحثنا عمى الوسائل والأدوات التي تمكننا من جمع المعمومات وتحميل معطيات التي تقودنا 

 ،المستعمل ومجالو العمراني ومدى تفاعل أحدىما مع الآخرإلى استكشاف حقيقة العلاقات القائمة بين 
 : ومن ىذه الأدوات نذكر

 الجانب الميداني : 
الزيارة الميدانية ومعاينة الوضعية الحالية عمى أرض الواقع والتي تساعدنا في وصف مظاىر الأنسجة  -

 العمرانية المدروسة وتحميل الحقائق والمعطيات.
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ولين في قطاع البناء والتعمير ومع سكان المنطقة من أجل الحصول عمى أكثر كم ؤ المقابلات مع المس -
 من المعمومات بدقة أكبر.

 الاستمارات وىي مكممة لمتحميل وموضحة لكل ما يزال غامضا بعد التحميل. -
يقة الصور الفوتوغرافية والجوية وىي مكممة لمملاحظة والزيارة الميدانية وتدعميا من خلال إبراز حق -

 الظاىرة.
 الجانب النظري : 

البحوث والمحاضرات إضافة  ،المذكرات ،الكتب،الوثائق الإدارية ،فاعتمدنا بذلك عمى التقارير : الوثائق-
 إلى الإحصاءات الرسمية.

 المخططات والجداول والخرائط والتي تساعدنا في تحديد وتحميل بعض المعطيات الخاصة بالموضوع. -
 )الأنتيرنت(ة الشبكة العنكبوتي -
 هيكمة المذكرة: -1-5
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الأول

 السند النظري

 الفصل الثاني

 الدراسة التحميمية

 الفصل التمييدي

 مدخل عام

 الفصل الثالث

 المشروع التنفيذي

 خاتمة عامة

 مع الأخذ بعين الاعتبار البعد الثقافي لممنطقة u17إعادة تييئة مخطط شغل الأرض : الموضوع
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 : تم عرض بحثنا في أربعة فصول وىي
حاطة عامة بالموضوع وتم التطرق فيو إلى مايمي : الفصل التمهيدي - مقدمة : وىو كمدخل عام وا 

المنيجية والأدوات ،أسباب ودوافع اختيار الموضوع ومنطقة الدراسة،أىداف الدراسة،الإشكالية،عامة
 وأخيرا ىيكمة المذكرة.المستعممة 

 :والمتمثل في السند النظري والذي تضمن مايمي :الفصل الأول -
بعض النظريات تبين أىمية البعد الثقافي  ،أدوات التييئة والتعمير ،التعريف ببعض المصطمحات العمرانية

بعض التجارب في دراسة  ،مدى مراعاة البعد الثقافي في أدوات التييئة والتعمير في الجزائر ،في التخطيط
 بناء وتخطيط المدن في العالم تراعي البعد الثقافي.

والدراسة ،ويتمثل في الدراسة التحميمية واشتمل عمى الدراسة التحميمية لمدينة البويرة:الفصل الثاني -
 التحميمية لمنطقة الدراسة.

 توصيات واقتراحات. ،العمرانيالتدخل  ،البرمجة التنفيذي والذي يتضمن المشروع وىو: الثالث الفصل -

 وفي الأخير تأتي الخاتمة العامة. -
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



 
 

 

 
 

 

 

 
 السند النظري         

  التعريف ببعض المصطلحات العمرانية 

 سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر 
  أدوات التهيئة و التعمير 
  تبين أهمية البعد الثقافي في التخطيطبعض النظريات 
 مدى مراعاة البعد الثقافي في أدوات التهيئة و التعمير في الجزائر. 
  تراعي البعد الثقافي.دراسة بعض التجارب العالمية في بناء و تخطيط المدن 
 

 الأولالفصل 
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 تمهيد:

قبل التطرق إلى أي دراسة في مختمف المجالات ميما كان نوعيا يجب معرفة قيمة ىذه الدراسة و فيم 
حيث أن السند النظري بالنسبة لأي دراسة في مجال تخصصنا بمثابة مغزاىا و ضرورة القيام بيا، 

تستند بو و بتعاريفو و مصطمحاتو العمرانية لإعطاء نظرة  المدخل إلى المدينة و كل ما يتعمق بيا، الذي
شاممة عن الدراسة و التعريف بالعناصر و الخصائص المميزة ليذه الدراسة عن غيرىا من الدراسات و 

 البحوث العممية.

 التعريف ببعض المصطمحات العمرانية -1
ار العمران ىو دراسة الطرائق التي تسمح بتكييف السكن و خاصة السكن حسب منجد روب العمران:

 (1).الحضري مع متطمبات الإنسان و ىو أيضا مجموع التقنيات اليادفة إلى تطبيق الطرائق

:العمران في أصولو ىو تمك الممارسة الاجتماعية الخاصة و التي حاولت الثورة الصناعية  وحسب شواي
  .بناء تنظيم مجالي مبين عمى أساس عممي و متكيف مع المجتمع التكنولوجي و الاقتصادي الجديد

لصنع كتمة ىو عبارة عن عممية إنشائية تتمثل في تجميع العناصر العمرانية المختارة التشكيل العمراني:  
عمرانية متجانسة و متكاممة و ىو عنصر ميم من عناصر توفير البعد الجمالي لممدينة ييدف الى إيجاد 

 (2) .روابط بين المجالات المبنية فيما بينيا و المجالات غير المبنية

ف ىي تمك الإجراءات و العمميات الإدارية و التقنية التي تيدف إلى تحسين و تنظيم وظائ التهيئة:
الفضاء العمراني و تجميمو و ىي نوع من أساليب و تقنيات التدخل المباشر سواء بواسطة الأفكار و 
القرارات أو بواسطة وسائل الدراسات و وسائل التنفيذ و الانجاز و تحسين الظروف المعيشية و لمتجمعات 

 (3).الحضرية سواء كان ذلك عمى المستوى الإقميمي أو المحمي

فيزيائي الحضري  ىي عممية ثانية تغطي مختمف التدخلات في المجال الحضري السوسيو :إعادة التهيئة
 (4)من أجل تحسينو و تنظيمو. 

                                                           
 تعريف منجد روبار لمعمران -(1) 

 14خمف الله بوجمعة كتاب العمران و المدينة ص  -(2) 

 محاضرات السنة الأولى مقياس التييئة -(3)

 21ص  0242مذكرة التخرج لنيل شيادة ميندس دولة سنة  -(4) 
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راث ت بخبرات سابقة و للاعترافات بوجوده إستنادا والاحتفاظىو صياغة النظام الاجتماعي  البعد الثقافي:
ثقافتين  إلىفأسندت الحياة الاجتماعية  الإنسانيالماضي الذي يزودنا بأنماط السموك ونماذج الفعل 

 أساسيتين:

 .الاقتصادياتثقافة مادية من جية نسق تكنولوجية  -

 (1).ثقافة لا مادية كالقيم والمعتقدات والأخلاق -

يقول سروكن إن عمم الاجتماع ىو العمم الذي يدرس الثقافة الاجتماعية، ذات أبعاد  :الاجتماعيالبعد 
ثلاثة متداخمة )المجتمع، الثقافة، الشخصية، السموك الفردي( فالمقصود بالبعد الاجتماعي ىو دراسة 

في  إلالعيش كائن إجتماعي لا يستطيع ا الإنسانالمتبادلة الناتجة عن كون  الإنسانيةالتأثيرات والعلاقات 
مشاركتو في  إلىفيو يعود  الإنسانيةجماعة فيو يقضي معظم وقتو مرتبط بيم وعمى علاقة معيم وطابع 

المجتمع ومساىمتو في  تيار الحركة الاجتماعية بكل مقوماتيا الثقافية من عادات وتقاليد ودين التي 
 يكتسبيا من المجتمع.

 الهوية و الخصوصية العمرانية:

الحاضر لتنمية كل إنسان في إنسانيتنا ليفمت من وىم المحاق بالعصر، ومن وىم ردم اليوية تعتبر     
لوجيا في ضوء حاجاتنا الحقيقية، و في ظل قدرتنا عمى إستخداميا في شكل و لنختار المناسب من التكن

 لغير لنا.مفيد، إنيا التمرد عمى التغريب المفروض عمينا كالكابوس، لنختار لأنفسنا لا أن يختار ا

وقد دعى حسن فتحي منذ السبعينات إلى الإتجاه نحو عمارة اليوية من حيث ىي كتل و فراغات،     
حيث بدأ بالعمارة الريفية التي أنشأىا الفلاحون الفقراء، و تتجمى ىوية الأمة من خلال المغة و الثقافة و 

البحث عن ىوية العمران ىو البحث عن ىوية العقائد و تعكس ىويتيا عمى العمران و التراث، ولذلك فإن 
 (2).الأمة

أصبحت عممية الثقافة محور عممية التنمية و ىذا ما يؤكد أىمية الثقافة في منظومة  الهوية والثقافة:
 المجتمع الإنساني الحديث و يلاحظ أن ىناك خمط و تداخل بين مفيومي الثقافة و الحضارة .

                                                           
 54د. السيد الحسيني، المدينة دراسة في عمم الإجتناع الحضري ص  -(1) 

 23ص  0222مذكرة التخرج لنيل شيادة ميندس دولة العمارة و العمران الصحراوي بين الأصالة و المعاصرة، جامعة أم البواقي لسنة  -(2) 
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تراث المعماري و العمراني أحد أىم ركائز الطابع المعماري و العمراني لبيئة الإنسان وحجر  ويشكل    
 (1)الزاوية في ثقافة المجتمعات و تمايزىا و ىويتيا و التعبير المادي عنيا في آن واحد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بين مفيوم اليوية و الشخصية و الثقافة و الخصوصية: التداخل ما(1)الشكل 

  15بين اليوية و الثقافة  )مفاىيم تعريفات و آراء ( ص  المصدر:                                                       

 تمثل الدلالة القصوى في إدراك تصميم الفراغ الإسلامي، فيي الممك المضمون للإنسان،كما الحرمة: 

 

 (2)ان لكل فضاء حرمتو الخاصة،التي ترتفع حدتيا كمما إتجينا من أطراف المدينة نحو مركزىا

 العمران والمجتمع:العلاقة بين 

إن العلاقة بين العمران والمجتمع علاقة تنظميا قواعد إجتماعية وسموكية وتؤثر عمييا محددات     
مكانية وبيئية من جانب آخر بتجميع طبيعي بطيء فقد كانت تستجيب لحاجيات الأجساد والنفوس وكان 

                                                           
 41بين اليوية الثقافة مفاىيم، تعاريف و آراء ص  -(1) 

 بن عبد الرحمان و زميلاتيا، مظاىر و أشكال عمرانية بين الأصالة و التقميد، مذكرة التخرج لنيل شيادة ميندس دولة سنة سارة -(2) 
 25ص  0242 

 الخصوصية الشخصية

 

 الثقافة

تكوين منظومة 

 الطابع العام

 

 الهوية
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مال والألعاب والنشاطات الفردية الإنسان يستطيع أن يقطن فييا عمى ىواه في نظام تشغل فيو الأع
والجماعية والأعياد والحفلات مكانيا الطبيعي الذي يناسب عقمية كل شعب وكل منطقة ومناخيم 
وحاجياتيم في كل مكان، كانت المدينة في خدمة الناس وعمى مستواىم وجدت لتتناسب وأعرافيم وأذواقيم 

من العالم ومن أنفسيم فكانت كل مدينة تولد ومشاريعيم ولتساعدىم عمى العيش وتطمئنيم وتحمييم 
وكانت كل مدينة تكيف الأشياء والكائنات من  ،سمما ما لمقيموتمارس ثقافة خاصة بيا أي شعور ما، 

 (1) .حوليا لتؤلف نمط حياة خاص بيا

 سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر: -(2

 مرت سياسة التييئة العمرانية بشوطين:

 1691إلى  1692الأول: من  الشوط: 
ويمكن إستخلاصيا في ىذه المرحمة من أىداف المخططات الإقتصادية و البرامج الكبرى التي بنتيا     

الدولة في إقتصادىا المركزي الموجو ذي الطابع الإشتراكي و نخصص بالذكر المخطط الإنتقالي 
،مشروع السد  1977 – 1974الرباعي الثاني  1973 – 1970. الرباعي الأول  1967-1969

فلاحية  قرية 1000الأخضر ، طريق الوحدة الإفريقية و برامج تأميم الأراضي الفلاحية و مشروع بناء 
 إلخ.

 ومن الأىداف التي كانت ترمي إلييا خلال ىذه الفترة ىي:    

 التركيز عمى الصناعة و منحيا الأولوية في مجال الإستثمارات. -

 شبكات اليياكل الأساسية. توسيع -

 تحقيق الضغط المركز عمى الأقاليم المخصوصة إقتصاديا. -

 المحافظة عمى الأراضي الفلاحية و توسيع رقعة الأراضي الصالحة لمزراعة. -

 العمل عمى الإكتفاء الذاتي في مجال الإنتاج الفلاحي و التخمص من التبعية الغذائية. -

 ل الري و إصلاح المتواجد منيا.توفير ىياكل جديدة في مجا -
                                                           

 21جان أويتموس، كتاب الإنسان و المدينة في العالم المعاصر ص  -(1) 
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 إعادة النظر في التنظيم الإداري. -

 مشاركة الشعب في إتخاذ القرارات. -

 معالجة إشكالية سوء التوازن بين الأقاليم. -

  :2000إلى  1980من الشوط الثاني  
استمدت أبعادىا و أىدافيا التنموية من الميثاق الوطني والاىتمام في ىذه المرحمة وجو بالدرجة     

الأولى إلى تنمية اليضاب العميا و الصحراء لتخفيف الضغط المفروض عمى الشمال بتوجيو السكان نحو 
في ىذه المرحمة  الجنوب خاصة فئة الشباب العاطمة عن العمل و من الخطوط العريضة لخطة التييئة

 نذكر :

 إستصلاح الأراضي. -

 برمجة و إنشاء سمسمة من المدن الجديدة عبر اليضاب العميا. -

 أدوات التهيئة و التعمير: -(3

اعتمدت الجزائر منذ الاستقلال عمى عدة وسائل لتنظيم مجاليا العمراني تعرف بوسائل و أدوات     
إلى المصالح الحكومية المحمية التي ليا علاقة  عمرانية بالإضافةأدوات التييئة ال التييئة و التعمير أو

العمراني و التصرف فيو كمديرية العمران و الإدارات و  مباشرة بتييئة و تسيير المجال الحضري أو
 الجماعات المحمية و مصمحة الأملاك العمومية و مصمحة المساحة و المجالس البمدية المنتخبة و 

 

 وتشريعية في مجال التييئة العمرانية و أىميا : وسائل أخرى تقنية

 مخطط العمران المواجو 
 مخطط العمران المؤقت 
 مخطط التحديث العمراني 
ومخطط شغل الأرض المعمول بيما حاليا و الذي  إلى المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير إضافة    

 ييئة و التعمير.المتعمق بالت1990ديسمبر01المؤرخ في 90/29نص عمييما القانون 
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ىو أداة التخطيط المجالي و التسيير الحضري : PDAUالمخطط التوجيهي لمتهيئة و التعمير  -( 3-1
يحدد التوجييات الأساسية لمتييئة و التعمير و الأخذ بعين الاعتبار تصاميم التييئة و مخططات التنمية 

و المرسوم التنفيذي  90/29قانون و يضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغل الأراضي و كان ىذا حسب ال
إعادة المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير و  و الذي يجدد إجراءات 1997المؤرخ في  177/97رقم

 المصادق عميو .

 أهدافه: -

 الحفاظ عمى الأراضي الزراعية و تطويرىا 
 تحديد المواقع الخاصة بالتعمير المستقبمي 
  النشاطات و لتثبيت سكان الأريافوضع المرافق الأساسية لتطوير 
 . الوقوف عمى الدعائم الاقتصادية لممجال المدروس و إعطاء خطة تييئة تتماشى مع ىذه الدعائم 
ىو وثيقة جديدة يسمح بإعطاء القواعد العامة بيدف تنظيم و تسديد : posمخطط شغل الأرض -( 3-2

الوظائف و مجال التخصص ليا  الإقميمية كما يحدد أيضاالمجال و يحوي إطار السياحة الوطنية لمتييئة 
إلى تحديد حدود الارتفاقات المطبقة كما إن  عمى تجزيئات مختمفة لمقطاعات القابمة لمتعمير إضافة

مخطط شغل الأراضي عبارة عن وثيقة عمرانية قانونية تصاحب المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير أين 
و يحدد بصفة مفصمة قوانين شغل الأراضي و  pdauال و احترام توصيات يوضح كيفية استغلال المج

  .قوانين البناء

و المرسوم 1990ديسمبر01المؤرخ في  90/29لممحيط الذي ندرسو و قد جاء حسب القانون     
 .28/05/1991المؤرخ في  91/178التنفيذي رقم 

 : POSأهداف مخطط شغل الأراضي  -أ (  -3-2

 شغل الأراضي  يحدد بصفة عامة وثيقة الشكل العمراني و التنظيم و مقادير البناء و كذلك مقادير
 لممحيط الذي يغطيو 

  يعرف عدد البنايات المسموح بيا و المعبر عنيا بالمتر المربع و نوع ىذه البنايات و طبيعة
  .استعماليا

 . يحدد الأماكن العمومية و المساحات الخضراء 
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  يحدد الأماكن العمومية المخصصة لممشاريع العمومية و كذلك الشكل و خصائص الطرق و
 المواصلات .

 .يحدد حدود الارتفاق و حدود الأحياء و الشوارع 
 . يضبط القواعد المتعمقة بالمظير الخارجي لمبنايات 
 الفلاحة الواجب وقايتيا و حمايتيا . يعين مواقع الأراضي 
 (1).لأراضي و البناءيحدد حقوق استخدام ا 
 محتوى مخطط شغل الأرض: -ب(  -3-2

و  لتييئويةا يتكون مخطط شغل الأراضي من عدة وثائق أىميا الدراسة التحميمية لممخطط و أبعادىا    
التنظيمية و المستمدة من السياسة الوطنية في مجال التييئة العمرانية و الإقميمية بصفة خاصة و التييئة 
القطرية بصفة عامة وتضع في ىذا المخطط جميع الضوابط المجالية و اليداف المحددة بدقة لاستخدام 

تقرير التحميمي الخرائط و الأرض و الوسط طيمة مدة زمنية معينة عمى المدى المتوسط و ترفق مع ال
الرسوم البيانية لمختمف المناطق و الأوساط التي يغطييا مخطط شغل الأراضي و يراعي فييا الدقة 

 الفائقة و التفصيل الجيد باستخدام مقاييس الرسم المكبرة.

كما يراعي الانسجام لمطمق و عدم التضارب بين كل من مخطط شغل الأرض و المخطط التوجييي     
 متييئة و التعمير باعتبارىما وسيمتان مكممتان لبعضيما البعض في مجال التييئة العمرانية ولا يمكن لأحدل
 ن يستغني عن الآخر .أ

ونظرا لمتغييرات التي تحدث في الوسط فان مراجعتو و إدخال التعديلات عمى مخططات شغل     
ت إشراف الولاية بإشراك المنتخبين المحميين الأراضي واردة باستمرار ليذا السبب تنشأ لجنة متخصصة تح

المعنية بإدخال  و خدمتو لمصالح العام قبل أي اعتبار ثم يرفع تقرير تقني إلى الوصاية المحمية أو الوزارة 
ىذه التغييرات بشكل رسمي أو رفضيا و كل تغيير في مخطط شغل الأراضي يجب تأكيده بواسطة قرار 

 (2)فيذي عند تغطيتو لمنطقة إستراتيجية.ولائي أو وزاري أو مرسوم تن

 المصادقة عمى مخطط شغل الارض: - 3-3

                                                           
 النسيج العمرانيمذكرة التخرج لنيل شيادة ميندس دولة بعنوان إعادة تييئة و تنظيم  -(1) 

 24ص  32بشير التجاني كتاب التحضر و التييئة العمرانية في الجزائر ص  -(2) 
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يرسل المخطط شغل  91/مايو/28المؤرخ في 91/178من المرسوم التنفيذي رقم 14حسب المادة  -
بعد تعديمو عند الاقتضاء مسحوبا بسجل الاستقصاء وبمحضر قفل الاستقصاء والنتائج التي  الارض

يوم ابتداء  30يستخمصيا المفوض المحقق إلى الوالي المختص إقميميا الذي يبدي رأيو وملاحظتو خلال 
ذا انقضت ىذه الميمة عد رأي الوالي موافقا.  بتاريخ استلام الحمف وا 

 دق المجمس الشعبي البمدي بمداولة مخطط شغل الارض المعدل عند الاقتضاءيصا 15حسب المادة -
 لأخذ نتائج الاستقصاء العمومي بعد اخذ الوالي في الحسبان .

  الآتية عمى الخصوص: يبمغ مخطط شغل الارض لمجيات16المادة

 الولاة المختصين إقميميا الوالي المختص أو 
  بالتعمير في مستوى الولايةالمصالح التابعة لمدولة المكمفة 
  الغرف التجارية 
 الغرف الفلاحية 

الشعبي البمدي الذي يبين ما ع مخطط شغل الأرض المصادق عميو تحت تصرف الجميور يوض 17المادة 
 عن طريق قرار يصدره رئيس المجمسيمي:

 عممية الوضع تحت التصرف أتاريخ بد 
 قائمة الوثائق الكتابية والبيانية التي يتكون  ائق فيياالمكان الذي أو الأماكن التي يمكن استشارة الوث

 .(1)الممف منيا
 مدى مراعاة البعد الإجتماعي الثقافي في أدوات التهيئة و التعمير في الجزائر: -(4

لقد ورثت الجزائر تقنيات التعمير و تنظيم المدن عن الإدارة الفرنسية ليخضع تخطيط المدن بيا فيما     
بعد إلى سياسة التخطيط المركزي ) خاصة في المدن الكبرى و المتوسطة ( بواسطة مخططات التوجيو 

بداليا بوسائل جديدة ،حيث تم إست 1990العمرانية التي إنتيى العمل بيا كوسائل لمتخطيط العمراني سنة 
  .( POS) و  (PDAUتعرف بمخططات التييئة و التعمير) 

                                                           
 412ص  0225 -0224منشورات بيرتي طبعة  –كتاب قانون التعمير  -(1) 
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( ،تاركة مشاكل أكثر عمق بين PUDلتحل مشاكل و نقائص المخططات العمرانية السابقة مثل )    
الأدوات ظيرت و نشأت في أوساط غريبة عن مجتمعنا فأدى ذلك إلى ظيور  المجتمع و بيئتو لأن ىاتو

مدن جديدة فاقدة لميوية العمرانية المحمية، دون الأخذ بعين الإعتبار جميع المقومات لممجال الذي يوجد 
 فيو النسيج الحضري أو يتفاعل معو، و ىذا كمو ضمن إطار التحديث العمراني و المعاصرة في ظلا

والتطور التكنولوجي والرقي بالعمارة كما إن عدم مراعاة البعد الاجتماعي الثقافي في تخطيط  لعصرنة
 المدن وخمق فوضى عمرانية أين حدث انفصال بين المستعمل والمجال.

إن الإخفاق في التحكم في النسيج العمراني الحديث بأدوات التييئة والتعمير المذكورة سابقا يعود إلى     
دارية أىميا : عدة أسباب  اجتماعية وا 

ضعف مشاركة المواطن في حل مشاكل المدينة سواءا بطريقة مباشرة أو غير مباشرة خاصة أثناء  -
 إعداد المخططات.

عدم الإلحاح والتأكيد عمى الخصوصيات الاجتماعية والثقافية لسكان المنطقة في إعداد مخططات  -
 شغل الأراضي.

ع النسيج العمراني العتيق  فأدى ذلك إلى غياب تجانس الشكل إدخال أنماط معمارية لا تتماشى م -
 والمضمون.

 التوجيو نحو التحديث العمراني والمعماري وتغييب الأصالة العمرانية. -

 عدم ليونة ىذه الأدوات في الاستجابة إلى احتياجات الساكن في المدى المتوسط والبعيد. -

 والثقافي في التخطيط :بعض النظريات تبين أهمية البعد الاجتماعي  -(5

 النظريات الإصلاحية والثقافية : أونظريات إحياء 

ىناك العديد من النظريات تمحور موضوعيا حول احترام المدينة والوفاء لتقاليدىا وخاصة لأرث مدينة     
ديمغرافية العصر الوسيط وكان .من الطبيعي إن  يعتمد ىذا العمران عمى معارف أولية متعمقة بمعطيات 

 وأخذت   CULTURALISMEجغرافية اجتماعية وثقافية تجمت ىذه الأفكار في التيار الذي عرف ب  
و  John Ruskin مؤدي ىذا التيار منيم   أنالتاسع عشر  حيث  قرنال ىذه النظرية في الظيور في

William Morris  رفضوا المنطق العمراني لممدينة الصناعية ودعوا إلى العودة إلى جمال  مدينة العصر
 الوسيط  حيث الشوارع الممتوية والمدن الصغيرة.
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في نياية القرن التاسع عشر ميلادي ظير العالمين الذين وجيا بطريقة رسمية في القرن العشرين     
 ميلادي تطور التيار الثقافي.

م نشر  1898وفي عام     (Camillo Sitteظير كتاب ) فن بناء المدن لمنمساوي  م 1898في     
م  ) عن  1902كتاب الغد السميم لإصلاح الاجتماعي ثم كتابو عام Ebenser Howard الانجميزي 

 المدن الحدائقية المستقبمية(.

منيا بساتين وحدائق وىو مشروع مدينة محاطة بقطاع من المساحات الخضراء. حيث السكنات تمتد     
و   welwynنتييألف شخص تمت أولى الانجازات شمال لندن في مد 30ويسكنيا عدد محدد يقدر ب 

htchwortLe . 

إن الأسس التي بنيت عمييا تمك النظرية تتمخص لاىتمام بالتراث العمراني واعتبار أن المضمون     
 بأنو Camillo Sitteالثقافي لممدينة يتقدم أي مضمون أخر مادي واجتماعي أو اقتصادي ولقد ذكر 

 ب الصناعة.عندما ندرس أعمال الذين سبقونا  يمكننا إعادة ترتيب مدننا التي أخذت شكلا فوضويا بسب

)عمم ييتم بالأجناس  L’urbanisme Anthropologiqueيبا من ىذا التيار تجسد بما يعرفقر     
 .البشرية أصميم وعادتيم(

م وىو أول  1915عام gitiesinevolutioمن اسكتمندا في كتابو   Patrick Gieddesمثمو         
السكن بالمجاورة السكنية ثم بالحي والمدينة وظير من وضع الإنسان في إطاره الاجتماعي والبيئي وربط 

 جيدس ( الإنسان والعمل والمكان.)  الثلاثي

 وكان أول من وضع مفاىيم المسح الإقميمي ثم التنمية الريفية ثم تخطيط المدن ثم تصميم الحضري.    

 Les Cites a Traversصاحب كتاب   Lewis Mumfordبالإضافة إلى الأمريكي     

L’histoire  1969عام. 

 والثقافي:المدن في العالم تراعي البعد الاجتماعي  تخطيدراسة بعض التجارب في بناء و  -(9

إن المغزى من ىذه الدراسة ىو الاطلاع عمى الخطوات الأساسية في بعض النماذج التي ساعدت     
العمرانية أثناء عممية التييئة والتعمير لممشاريع المعمارية والعمرانية ة يعمى التخفيف من حدة أزمة اليو 
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والتي انتيجيا بعض الميندسين والمخططين لتدارك الوضع الذي إل إليو تحظي المدن الجديدة محاولين 
 .الاقتباس ماىو ايجابي فيما يساعدنا في نجاح مشروعنا

 عمراني )الدولة العربية السعودية(: دراسة لتخطيط نسيج -(9-1

جاءت ىذه الدراسة التي قام بيا الدكتور الميندس وليد عبد الله سميمان بعنوان" وسائل و دور     
التصميم العمراني للأحياء في تقوية العلاقات الإجتماعية بين السكان و تشجيعيم عمى إستعمال الفراغات 

  .الخارجية

رات التي طرأت عمى فمسفة البحث في الأمور العمرانية من الأسموب الذي يعبر والذي بين فيو التغي    
 الإجتماعية و الثقافية. بالبيئة الطبيعية إلى مفيوم أوسع ييتم بالإحتياجات

فيقول إن الإنسان ىو الذي صنع المدن كامتداد لحاجاتو الإجتماعية و الإقتصادية و لكن المدن لن     
الإنسان في خمق الحياة الإجتماعية و جعميا تتألف و تسمو إلى تحقيق رغباتو في  تحيا بدون تفعيل دور

أعمى المستويات و بنظرة سريعة إلى وضع إنساننا الحالي في ىذه البيئة نجد أننا نفتقد لكثير من 
في  سواءالحاجيات الإجتماعية حتى أننا لا نتيح الفرصة لأنفسنا في التعرف عمى إخواننا المحيطين بنا 

       المساكن التي نقطنيا أو في الساحات و الحدائق و ذلك الإنماء و تفعيل الحسن الإجتماعي و الذي ىو 
جل أساس تطور المدن و تعتمد ىذه الدراسة عمى رصد واقع التشكيل العمراني ثم وضع الأسس الرئيسية 

الفراغات العمرانية و تفعيل الحسن  استخداملمتخطيط العمراني للأحياء السكنية لتشجيع الساكنين عمى 
الإجتماعي لمسكان و تقوية أواصر المحبة بينيم و العودة إلى الحي الذي طال ما طقنا لذكرياتو و اليدف 
من ىذه الدراسة وضع تصور مسبق عند تصميم أي منطقة سكنية تتكامل في عناصرىا و مكوناتيا 

البيئي  الأمرنطقة بتفاصيميا بعد تنفيذ المخطط و معرفة بطريقة يتم فييا التعرف عمى كيف يمكن يتد الم
و الاجتماعي و الجمالي و الحسي و النفسي الذي يمكن أن يحدثو ىذا التصميم عمى السكان و الزائرين 

 و يعمميم يتحر كون تجربة مطمقة.

 ومن أىم التوصيات التي يجب ان يراعييا التصميم لتقوية العلاقات الاجتماعية :     

 و العمران: الاجتماعيةمن الناحية  -( أ

 مباني سكنية مناسبة لعادات و طباع العائلات العربية و خاصة السعودية  استخدام -
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 لموحدة و المجموعة السكنية و لممجتمع ككل داخل المنطقة. الاجتماعيةالتأكيد عمى إحياء الروح  -

 متطمبات الحياتية اليومية لمساكنتكوين تشكيلات جذابة لممجموعة السكنية بحيث تمبي ال -

 الإحترام و التجاوب بحس مع العلاقات الإجتماعية المورثة و لمقيم الثقافية للأمر السعودية. -

 من الناحية البيئية: -ب( 

 مراعات التقاليد و العادات السائدة في المجتمع السعودي  -

 تجسيد الإحساس المادي 'الكتمة( والروحي )عناصر خدمية و بصرية ( بالمكان  -

الحفاظ عمى المقاس الإنساني بحيث لا يحس السكان بالضياع عن طريق توزيع العناصر الوظيفية  -
 لمتخطيط )سكنية(، مباني عامة، حدائق، بشكل متجانس وأن تكون في مواقع سيمة الوصول وآمنة.

 المشاة  ممراتمراعاة فصل الحركة الآلية عن  -

الخدمات  معظمأن يمثل المسجد الرئيسي نقطة إشعاع روحية وبصرية لممنطقة بحيث تنطمق منيا  -
 الأخرى.

 تجربة المهندس بابا عمي احمد قصر ببني يزقن غرداية:  -( 9-2

وىذا  ²مدج /  4500بأقل تكمفة ىذه التجربة الفريدة من نوعيا والمتمثمة في حل مشكل السكن     
مسكن فردي تقميدي معاصر من طرف الميندس باب عمي احمد عضو  بالمجمس الولائي  70بانجاز 

بغرداية حيث كان ىدفو من خلال ىذا المشروع بناء سكنات اجتماعية لائقة وذات نوعية بأقل تكمفة 
ال العقلاني لممساعدات المقدمة من طرف لممعوزين مع الحفاظ عمى الطابع المعماري والعمراني الاستعم

الدولة فيما يخص مواد البناء إشراك المستفيد بمساىمة متواضعة بالنسبة لمسكن المنجز إعادة الاعتبار 
 .لمتقاليد القديمة الموروثة عند الأجداد إلا وىي التطوع والتويزة

السكنات لميندسة المعمارية والمدنية المخطط الإجمالي وكذا مخطط  ميزة لممشروع:مبعض النقاط ال -
تعد في عين المكان من طرف صاحب المشروع تدريجيا مع تقدم المشروع وىذا تجنبا لمختمف العوائق 

 .الطبوغرافية وغيرىا
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وبذلك يكون لكل مسكن مخطط خاص بو وشخصية مختمفة عن الأخر وقد سعى إلى أقصى حد     
 .حبس جير( وىذا لاعتبارات مالية ومناخيةلاستعمال مواد البناء المحمية )حجر 

لا توجد أي مقاومة الانجاز في الورشة ولا حتى مكتب لمدراسات كما يرتكز تنظيم وتسير المشروع       
 كميا عمى رئيس المشروع بصفة تطوعية بمساعدة ممثمي جمعية التويزة )المجتمع المدني(.

 .كميا إلى العشائر التي تتكون منيا مدينة بني يزقن أسندت عممية الاختبار وتنظيم المستفيدين     
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 تقديم المدينة: -1
 تقديم الولاية: 1-1

 تحتل ولاية البويرة موقعا جغرافيا ىاما إذ أنيا    

 تعتبر ىمزة وصل بين الشرق و الغرب و بين 

  الشمال و اليضاب العميا بمساحة إجمالية تقدر 

    %91.9حيث أنيا تمثل  2كم 4454بحوالي 

 موقع ولاية البويرة من الجزائر (01): الخريطة          من تقع في الجزء الشماليمن الإقميم الوطني، 

 .www.aliklilالمصدر:                  كم 291. بمسافة  وسط البلبد،إذ تبعد عن الجزائر العاصمة

 الحدود :

 حيث يحدىا من:

 الشمال تيزي و زو و بومرداس1

 الشرق بجاية و برج بوعريريج 1

 الجنوب المسيمة 1

 مدية 1الغرب البميدة و ال

          ية البويرة:حدود ولا (02)طة الخري                                         وتقسم الولاية إلى : 

  www.aliklil.comالمصدر:                              المدينة  التجمعات الرئيسية وىي مركز     

 وية أولاد بوشية  رأس البويرةالتجمعات الثان

      1ةالتجمعات الريفي

 
                                

 

 

http://www.aliklil.com/
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 : تقديم المدينة:1-2

 تقع بمدية البويرة في شمال الولاية، حيث

 يحدىا من:

لمصدر:ا .الشمال: بمدية آيت العزيزwww.aliklil.com 

 1الشرق : بمدية حيزر وتاغزوت 

 بمدية الجنوب :بمدية الأصنام و 

 واد البردي1

  موقع بمدية البويرة من الولاية)3 (الخريطة            الغرب: بمدية عين الترك و بمدية عين : 

 www.aliklil.comالمصدر:                                                                      الحجر1   

 نشأة و تطور المدينة: -2

كممة البويرة مشتقة من الإسم الأمازيغي توفيرست و في مختصر الكممة     ة: أصل كممة البوير  -2-1
م و يعود أصل مدينة  525ايفور و الذي يرمز إلى أرض النور حيث بنيت توفيرست عمى أرضية طوليا 

البويرة حسب المؤرخ الكبير ابن خمدون إلى قبيمة الكوتاماس إحدى فروع قبيمة صنياجة البربرية التي 
 تعيش جنوب جبال جرجرة و جبال البيبان وصولا إلى جيجل وجبال البابور حتى أعتاب سطيف1 كانت

 المراحل التاريخية لتطور المدينة:                    -2-2

تعتبر ولاية البويرة ميد لمحضارة الأولى و ما للآثار المادية التي لا تزال قائمة إلى يومنا ىذا إلا     
 ىا منذ القدم حيث تسخر ولاية البويرة بمواقع أثرية عديدة1 شاىد قوي عمى وجود

 
 
 
  فترة ما قبل التاريخ: -
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تزخر ولاية البويرة بمواقع أثرية عديدة فبداية من فترة ما قبل التاريخ ىناك مغارة الأخضرية التي تعود     
فة أثرية تعود إلى أكثر إلى فترة العصر الحجري و موقع أحنيف وأولاد إبراىيم بمشدالة أين عثر عمى تح

 سنة قبل الميلبد1 599999من 

 فترة العصور القديمة: -

أما في الفترة القديمة فتوجد مواقع عديدة خاصة في منطقة سور الغزلان كغرفة أولاد سلبمة التي ىي     
ىي عبارة عن  امتداد لممدينة الرومانية القديمة أوزيا، وكتابات و قطع قديمة تعود كذلك إلى ىذه الفترة، و

أنصاب تذكارية منيا المكتوبة و منيا رسومات و كذلك موقع تاشيشت الغني بالفخار السجمي الروماني و 
 المسكوكات القديمة و الفسيفساء و يوجد ىذا الأخير ببمدية العجيبة1

 الفترة الرومانية: -

ناطق بمدية سوق الخميس)آبار ويدل عمى ىذه المرحمة بقايا آثار قيل أنيا رومانية موجودة ببعض م    
وأسوار لقمعة( وفي كتاب " تاريخ الجزائر"لمبارك الميمي رحمو الله إشارة لتمركز "اليلبليون" القادمون من 
مصر في عيد الدولة  الفاطمية،  وكذلك عثر أحد المواطنين عمى قطعة نقدية نقش عمييا إسم أحد 

 الخمفاء العباسيين1

 الفترة الإسلامية:  -

سميت البويرة في الفترة الإسلبمية" بحمزة" نسبة لمذي بناىا و ىو: حمزة بن سميمان بن الحسن بن     
عمي بن الحسن بن عمي بن أبي طالب رضي الله عنو، و عرفت منطقة البويرة في تمك الفترة ازدىارا 

و"ناصر الدين  عمميا وثقافيا و من أىم عممائيا:الشيخ "المنصور بن أحمد بن عبد الحق المشدالي"
التاشفينية )نسبة إلى يوسف بن تاشفين( بتممسان كما     المشدالي"و "عمران المشدالي" مؤسس المدرسة

نذكر "الشيخ ابن آجروم" ) وقيل أنو صاحب كتاب الآجرومية( نسبة إلى قرية "جرومة" في ولاية البويرة 
ولي الصالح المشيور  الموجود ضريحو ومسجد وكذلك "عبد الرحمن الثعالبي" العالم في الفقو و الدين وال

 يحمل اسمو بالعاصمة1

 1أجزاء ومعجم لغوي ( 4وقد ترك أكثر من تسعين مؤلفا منيا: )الجواىر الحسان في تفسير القرآن    

 الفترة العثمانية:  -
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ثارىم قائمة إلى أما في الفترة العثمانية عرفت البويرة حضورا مكثفا للؤتراك العثمانيين حيث لا تزال آ   
اليوم نذكر منيا البرج العثماني حمزة في عاصمة الولاية، موقع ىذا البرج لم يكن بعيدا عن السوق كان 

 يحتوي عمى مدخمين يجب عمى الأشخاص المارين دفع مستحقات المرور لمدخول إلى المدينة1

ناء الفترة الداخمية للئستعمار العمران في ىذه الفترة لم يتجاوز التماثيل الموجودة في السوق أث    
 الفرنسي1

 :الاستعماريةالفترة  -

و إبان الاحتلبل الفرنسي قاوم أىالي المنطقة مقاومة عنيفة للبستعمار،سجميا التاريخ بأحرف من     
ذىب حيث كانت البويرة عاصمة لممقاطعة الثامنة لمتقسيم الإداري و العسكري لمدولة الجزائرية المعاصرة 

م 837.نشأىا الأمير عبد القادر و عين عمى رأسيا أحمد الطيب بن سالم الدبيسي و ذلك سنة التي أ
أثناء زيارتو الأولى لممنطقة، ثم تداول عمى ىذه المقاومة "الأمجد بن عبد المالك المدعو بشريف بوبغمة" 

منطقة القبائل بالبويرة من منطقة سور الغزلان الذي قاوم الاستعمار رفقة البطمة "لالة فاطمة نسومر" من 
و بعد ذلك جددىا"الحاج محمد المقراني" الذي استشيد بوادي سوفلبت دائرة سوق الخميــس بمدية 

م، و أثناء .87.المقرانييوم و التي تحمل اسمو اليوم وىو البطل المشيور بمقاومة الشيخ المقراني سنة
ثة و الرابعة حيث استشيد فييا صالح زغموم و ثورة التحرير كانت البويرة ىمزة وصل بين الولاية الثال

البطمة مميكة قايد بمنطقة الصياريج بدائرة امشدالة، وقدمت الولاية آلاف الشيداء دفاعا عن الوطن 
 المفدى أثناء الثورة التحريرية الكبرى1

 : الاستقلالبعد  -

م و 974.بحت ولاية عام بعد الاستقلبل عرفت الولاية توسعا عمرانيا في مختمف النواحي و أص    
 دائرة و ىي موزعة عمى كل تراب الولاية1 2.بمدية و  46تنقسم حاليا إلى 

التي طرأت عمى القطاع العمراني  التغيرات ىو معرفة اليدف من دراسة التطور العمراني لأية مدينة    
مراني لمدينة البويرة من حيث الحجم و استيلبك المجال و المظير العام لممدينة، و قد مر التطور الع

 بالمراحل التالية: 

 :1962-1830المرحمة الأولى: -
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لتصبح مقاطعة إدارية  من طرف المارشال "ماك ماىون" 868.-99-28تأسست مدينة البويرة في     
  1وتصبح تحت سمطة حاكم الجزائر الأمير "غيدون 873.جوان  97في 

ة، حتى قامت اليندسة العسكرية برسم أول مخطط لمقطاع ما إن نصبت الإدارة الفرنسية في المدينو     
تم تقسيم القطاع العمراني لممدينة إلى جزر مستطيمة  العمراني و ذلك تحضيرا لجمب المعمرين الفرنسيين1

وتنقسم  ،م4.، الذي عرضو 5م مع استثناء الطريق الوطني رقم  9.الشكل تحدىا شوارع واسعة بعرض 
مترا و تم بيعيا لممستوطنين لبناء منازليم وفقا لعدد من المبادئ  49ى إل 39الجزر إلى قطع من 

 المتأصمة، الممكية المشتركة، ارتفاع 11 الخ1

وتميزت ىذه الفترة بظيور العمران الأوروبي حيث الواجيات المفتوحة و الشرفات واستقامة الطرقات     
 1وظيور الثكنات العسكرية

 

 

 

 

 

 عماري:نمط لسكن است).(الصورة

 www.aliklil.comمصدر:ال                                                                               

 

 :962.بعد  المرحمة الثانية -
 1974 -1962الفترة ما بين  -

وعرفت  974.النواحي و أصبحت ولاية عام بعد الاستقلبل عرفت الولاية توسعا عمرانيا في مختمف     
 .فوائد واسعة لبرامج التجييزات )مقر الولاية، المحكمة(

http://www.aliklil.com/
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من جية الشرق والغرب إضافة إلي  95وفي ىذه المرحمة أيضا تم التوسيع في الطريق الوطني رقم    
 إنشاء الجسر الرابط بين النسيج العمراني القديم والمنطقة السكنية الجديدة1

 . 1990 - 1974ترة مابينالف -

تميزت ىذه المرحمة بإنشاء المنطقة العمرانية السكنية الجديدة في الجية الغربية لممدينة بالإضافة إلي    
مجموعة من التجييزات المختمفة مثل الحي الإداري، المستشفي، منطقة النشاطات، وفي سنة 

باشرة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير تميزت بأخر عممية عمرانية عمي مستوى المدينة قبل م988.
بظيور تجمعات ثانوية أولاد بوشيو ورأس البويرة  إضافة إلى بعض التجييزات مثل المركب الرياضي، 

 الإقامة الجامعية ومحطة التصفية1

 :1990الفترة بعد  -

ار الشباب، البنك تميزت ىذه المرحمة بزيادة انجاز مشاريع في كل أنحاء المدينة كمقر الدائرة، د   
 والفندق1

وفي ىذه المرحمة كان توسع المدينة نحو الشمال والشرق بسرعة، بفضل عمميات الوكالات العقارية     
نشاء المركز الجامعي، مع انجاز مشاريع أخرى 669.مسكن، ذراع البرج الشرقي و49.) مسكن( وا 

 غرب1 -كتغيير محطة المسافرين باتجاه الشرق والطريق السيار شرق
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 مراحل تطور القطاع العمراني للمدينة.مخطط (:33الشكل )

 + معالجة الطمبة 2998المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  المصدر:                                                 

 

 

 

 لطبيعية:الدراسة ا -3
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نتيجة لمموقع الجغرافي اليام الذي تحتمو ولاية البويرة جعميا تكتسب خاصية تنوع  ( التضاريس:3-1
تضاريسيا حيث تميزت بوجود الأودية و الجبال و التلبل المختمفة و ىي تتكون من خمسة مساحات 

 جغرافية تتمثل في :

 السيل المركزي  -

 النياية الشرقية للؤطمس البمدي  -

 الجية الجنوبية لجبال جرجرة  -

 سمسمة جبال البيبان و أعالي التضاريس الجنوبية  -

 المنخفض الجنوبي -
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 الأميال و المنحدرات1 مخطط(: 02الشكل )

 29981المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  لمصدر:ا                                                         
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 المناخ:  (3-2

تقع مدينة البويرة ضمن مناخ البحر الأبيض المتوسط وىو حار وجاف في فصل الصيف وذو رطوبة     
  1عالية في فصل الشتاء

 ( الحــرارة:3-2-1

 تتميز منطقة البويرة بدرجات حرارة متغيرة حسب فصول السنة1    

 (: تغيرات درجة الحرارة الشيرية لمدينة البويرة9.1جدول)ال
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 29.21مصمحة الأرصاد الجوية لبمدية البويرة المصدر:                                                           

 

 (: تغيرات درجة الحرارة.9البيان )                                  

 1 29.4 المصدر:معالجة الطمبة                                                                
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 :فيي ممخصة في الجدول التاليالرطوبة:  -3-2-2

 نسب الرطوبة الشيرية لمدينة البويرة(:  02جدول)ال

                                     

            29.2مصمحة الأرصاد الجوية لبمدية البويرة:المصدر                                                

 نسب الرطوبة الشيرية :)2(البيان                                    

 29.4معالجة الطمبة  منالمصدر:                                                                  
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 ( التساقط:3-2-3

ممم سنويا، و تصل إلى حوالي  459تتميز مدينة البويرة بعدم انتظام التساقط حيث تصل الكمية إلى    

 ممم في بعض السنوات1 699

 ية لمتساقط1المعدلات الشير (:03الجدول)

 29.21الجوية لبمدية البويرة مصمحة الأرصاد  المصدر:                                                          

 

                                          معدلات التساقط الشهري لمدينة البويرة : )3(البيان            
 29.4معالجة الطمبة  منالمصدر:                                                         
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طول السنة،  اح متعددة، تكون شمالية أو شمالية شرقية عمىتسود مدينة البويرة ري ( الرياح:3-2-4

حيث تكون قوية في فصل الشتاء ومنخفضة في فصل الصيف، وىناك رياح موسمية تيب في فصل 

السرعة السنوية المتوسطة لمرياح في مدينة  الصيف )الشييمي( وتكون جنوبية وجنوبية غربية، وتقدر

 م/ ثا1 413البويرة بــ 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 مخطط حركة الرياح1(:03)الشكل

 29.4ةالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير + معالجة الطمبالمصدر:                           
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 الدراسة الجيوتقنية: -4

ىي دراسة طبيعة الأرض و معرفة خصائصيا و مكوناتيا لتحديد إمكانية البناء والتعمير، وكذلك    
 ن ذلك، وسمحت لنا ىذه الدراسة بالوصول إلى الخصائص المميزة لمدينة البويرة1العوائق التي تحد م

 العوائق:

 تنقسم إلى عوائق جغرافية :خط الإغاثة، مجرى مائي، بحيرات، غابات، تغير في طبيعة الأرضية    

 1طريق مسارات، سياج، حفرة عائق البناء:

 ومن أىم العوائق التي تواجو مدينة البويرة:

 العوائق الطبيعية: -4-1

 قات التربة (، انحدارات الأرضية1)انزلا واد الدىوس، طبيعة الأرض في الجنوب: -

 انحدارات الأرض و غابة الريش1 في الشمال: -

 انحدارات الأرض و الأراضي الزراعية من الرتبة  الأولى1 الشرق والشمال الشرقي: -

 ة من الرتبة الثانية1الأراضي الزراعي في الغرب أو الشمال الغربي: -

 العوائق الصناعية: -4-2

 غرب1 –الطريق السيار شرق  في الجنوب: -

المسارات و المنافذ التي تمر عمى الولاية، المنطقة الصناعية، بالإضافة إلى الأسلبك  في المركز: -
 الكيربائية ذات التوتر العالي و المتوسط1
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 مخطط عوائق توزيع النسيج العمراني1(: 04الشكل )      

 2998المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  المصدر:                                                              
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 : الدراسة الاجتماعية و الاقتصادية -5

احد الأسس الميمة التي تعتبر الدراسة السكانية و الاقتصادية لممدينة ميمة لمغاية إلا أنيا تعتبر     
ترتكز عمييا عمميات التخطيط بالإضافة إلى معرفة مدى تأثيرىا عمى المجال ، كما أن ليا علبقة مباشرة 

 بعمميات التييئة التي تقوم عمييا المدينة 1

: شيدت مدينة البويرة تطورا ممحوظا في عدد السكان منذ بداية نشأتيا، خاصة بعد نمو السكان -.-5
 1 977.سنة 

متابعة تطور و نمو سكان مدينة البويرة تمكننا من معرفة معدل الزيادة و استقطاب المدينة لمسكان     
 وىذا من أجل وضع مختمف الإجراءات لمواكبة ىذا التطور1

 :مراحل تطور السكان -5-1-1

  24347: عرفت ىذه المرحمة ارتفاعا كبيرا في عدد السكان حيث ارتفع من 1987إحصاء 
% وىي زيادة مرتفعة 5،73وبمغ معدل النمو في ىذه المرحمة  987.سنة 4.989إلى  977.ة سنة نسم

 % ،وىذا راجع لعدة أسباب أىميا :5،46مقارنة بمعدل الزيادة في الجزائر الذي بمغ 
الفترة ما بعد الاستقلبل التي شيدت ىجرة سكان الأرياف إلي المدن من اجل البحث عن فرص العمل في 

 1ان التجارة والصناعة الميد
  نسمة حسب 4.989: في قمب ىذه المرحمة فاق عدد سكان مدينة البويرة 1998إحصاء

و بمغ معدل النمو خلبل ىذه  998.نسمة حسب إحصائيات  693.9الي 987.إحصائيات 
ة % وىذا راجع إلي تطور مختمف القطاعات الاقتصادية في المدينة إضافة إلي إعطاء الأىمي3197الفترة

ىمال الأرياف مما زاد من حدة النزوح الريفي وتركز اغمب السكان في المدن   1لممدن وا 
  ن سنة  693.9: تزايد عدد سكان الولاية بصورة كبيرة جدا في ىذه المرحمة من 2008إحصاء

% أي كان عدد السكان كبيرا جدا ويعود ىذا 186.بمعدل نمو بمغ  2998ن سنة  92399.إلي  998.
 لي الظروف المعيشية في المدينة وتوفر مقومات الحياة1التحسين إ

ىي توزيع السكان في وحدة مساحية محددة وكمما زاد عدد السكان زادت  الكثافة السكانية : 5-1-2
  1الكثافة السكانية والعكس صحيح
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كان وبالتالي معرفة الكثافة السكانية لمدينة البويرة يسمح بمعرفة فكرة محددة في التوزيع المجالي لمس   
 معرفة اكبر التجمعات

 الكثافة = عدد السكان / المساحة  

 الكثافة السكانية لمدينة البويرة(: 04الجدول )

 الكثافة )ساكن/هكتار( المساحة )هكتار( عدد السكان )ساكن( دينةـــــــــــــــالم
102300 977 1054 

 2998المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير

 تقدير المستقبمي لسكان مدينة البويرة: ال

 ( 2998-998.)يتم حساب النمو الديمغرافي لمسكان اعتمادا عمي نسبة الزيادة في العشرية الأخيرة   

% في المدى المتوسط .251% في المدى القصير و.1.% ثم ارتفعت إلي 993515بت والتي قدر 
  1% في المدى الطويل.61و

 1ت المستقبمية لعدد سكان مدينة البويرة( يوضح التوقعا95الجدول)

 

 

 

 المخطط التوجييي لمتييئة و التعميرالمصدر:                                                

التركيب العمري لمسكان وسيمة ميمة لمكشف عن نسبة الذكور و الإناث في  :التركيب العمري لمسكان
 الوفيات 1 –المواليد  –المدينة، من أجل الربط بينيما و بين معدلات الزواج 

إن الدراسة الاقتصادية لمسكان تساعدنا في معرفة القوى الناشطة والقوى  الدراسة الاقتصادية : -5-2
  1الغير ناشطة

 2928 29.8 29.3 2998 السنوات
 %.61 %.251 %.1. %9935 نسبة الزيادة
 28596. .257.. 96969. 92399. عدد السكان
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دء في تحميل المعطيات المعنية بالييكمة الاقتصادية لممدينة من الضروري التعريف قبل الب -
  1بالمصطمحات المستعممة في الديوان الوطني للئحصاء

و  5.وتشمل مجموع الأشخاص القادرين عن العمل الذي يتراوح أعمارىم بين  دراسة السكان الناشطين :
من  % 27177ناشط أي بنسبة  284.5حوالي  2998سنة وقد بمغ عددىم بمدينة البويرة سنة  65

 مجموع سكان المدينة وىي تنقسم إلى : 

من سكان المدينة   %6عامل أي مايعادل نسبة  6838حوالي  2998بمغ عددىم سنة  العاممين : -
 وتمثل ىذه الفئة القوى المنتجة في المدينة 1

 من سكان المدينة 1%.813بنسبة بطال أي  ..85حوالي  2998بمغ عددىم سنة  البطالين : -

 29981(: يمثل توزيع السكان الناشطين في مدينة البويرة لسنة 96جدول )ال         

 السكان     
 

 النسبة

مجموع 
 السكان

السكان 
 الناشطين

المعامل 
% 

السكان 
 الشاغمين

المعامل 
% 

السكان 
 البطالين

المعامل 
% 

2998 102300 28415 27.77 6138 06 8511 8.31 

 المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير 1

 

 

 

 

 



 

الفصل الثاني                                                      الدراسة التحميمية 
  

 

30 

 

 

 .2998أعمدة بيانية يوضح توزيع السكان لسنة (:04) البيان                     

 29.41:من إعداد الطمبة المصدر                                                            

 استنتاج:

لمدينة البويرة نستنتج إن القوة العاممة لممدينة تمثميا نسبة  2.كل والش 8من خلبل تحميل الجدول 
من إجمال سكان المدينة و ىي نسبة ضعيفة وخاصة أن عدد  %27177الناشطين التي تقدر ب 

و يعود  %8بنسبة  6.38فاق عدد الشاغمين الذي يقدر بـ  %.813بنسبة  ..85البطالين الذي قدر بـ 
 غل في المدينة خصوصا في المجال الصناعي و التجاري 1السبب إلى نقص مناصب الش
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 .2998توزيع عدد العاممين حسب كل قطاع سنة (: 07الجدول)

 قطاع النشاط عدد الناشطين %النسبة

 الفلاحة 986. 6198
 الإدارة 2688. 44165
 الصناعة 822. .614
 البناء والأشغال العمومية 696. 5165

 ةالتجار  .359 2135.
 النقل 946 3133

 خدمات أخرى 5858 29163
 المجموع 284.5 99%.

 .2998مديرية التييئة والتعمير المصدر:                                        

 

 1 حسب القطاعات 2998نسب عدد العمال لسنة (: 05البيان )
                                      29.4من معالجة الطمبة المصدر:                             
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 الدراسة العمرانية : -6

 الطرق و المحاور المهيكمة لممدينة: -6-1

طرق وطنية وتعتبر محاور مييكمة لممدينة وكذلك أساسية لمرور السيارات  3تمر عمي مدينة البويرة     
 وىي:
 الرابط بين الجزائر و قسنطينة951الطريق الوطني رقم 
 الربط بين المدية وتيزي وزو81.وطني رقمالطريق ال 
  الربط بين البويرة و تيكجدة331الطريق الوطني رقم 
  1بالإضافة إلى خط لمسكة الحديدية الذي يمر بوسط المدينة 
  غرب الذي يمر من الجية الجنوبية الغربية لممدينة، ولديو منفذين الأول -الطريق السيار شرق

 المدخل الشمالي الغربي لممدينة1في المدخل الجنوبي والثاني في 
  :وفي الداخل مييكمة بأربعة محاور أساسية 
 1المحور شرق غرب يمر بوسط المدينة 
 1المحور شمال غرب يمر بجسر الشمالي المجاور لمجامعة 
 951المحور شمال جنوب يمر بالنسيج العمراني القديم والطريق الوطني رقم 
 1المحور الآخر موازي لمسكة الحديدية 

 وىذه الييكمة الأولية تجعل المحاور تربط بين مختمف أحياء المدينة1    
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 .مخطط شبكات الطرق في المدينة (:32الشكل )

 1 29.4المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير + معالجة الطمبةالمصدر:                                   
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 الحظيرة السكنية: :-6-2

لسكن من أىم مكونات المجال الحضري، باعتباره وحدة أساسية تقوم عمييا، لذا من الظروري يعتبر ا

مراعاتيا اثناء عممية التييئة و التخطيط و سنحاول معرفة مدى تطور السكن في مدينة البويرة و مدى 

 تاثيره عمى المدينة1

 تطور السكن في مدينة البويرة :

 29981-977.لبويرة خلبل الفترة ما بين (: تطور السكن بمدينة ا98الجدول )

 عدد الزيادة عدد السكنات السنة

.977 2753  

.987 5777 3924 

.998 ...2. 5344 

2998 .332. 2299 

 2998المصدر : الإحصاء العام لمسكن و السكان البويرة                                                  
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 29.4ر : إعداد الطمبة المصد                                                                            

 نمط السكن: -6-3

سعي يعتبر السكن من أىم مكونات المجال الحضري، باعتباره وحدة أساسية تقوم عمييا، حيث ي    

المخططون لإيجاد سكن يراعي كل الجوانب، لذا من الضروري مراعاتيا أثناء عممية التييئة والتخطيط 

 وسنحاول معرفة نسبة و نمط السكن لمدينة البويرة1

 نسب أنماط السكنات الموجودة في المدينة1 (:09جدول )ال

 السكنات العدد النسبة%

 الجماعية 3107 58,68

 اعيةالنصف جم 574 10,84

 الفردية 1613 30,46

 29981المخطط التوجييي لمتييئة والتعميرالمصدر:                              

 2008 و1977 تطور السكن بمدينة البويرة خلبل الفترة ما بين )96 (البيان     
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من خلبل الجدول نلبحظ أن ىناك تفاوت بين السكنات الفردية و الجماعية و النصف جماعية حيث أن 
 3.97% بعدد سكنات 58068السكنات الجماعية تسيطر عمي الحظيرة السكنية لممدينة بنسبة قدرت بــ 

اىتماما  خاصة في الآونة الأخيرة حيث عرفتنظرا لسياسة الدولة و السمطات المحمية في ىذا المجال 
 كبيرا بالسكن الجماعي1

فيي تمثل نسبة قميمة بمغت النصف جماعية  ت% أما السكنا39146د بمغت نسبتيا و السكنات الفردية فق
.9146% 

 

 

   

                           

 نسب أنماط السكنات لمدينة البويرة (:07البيان )                        

 29.41من معالجة الطمبة المصدر:                 

 التجهيزات: -6-4

تعكس التجييزات في الييكمة العمرانية مستوى المواطنين لأنيا تحدد مختمف النشاطات التي تنتمي     
و اليدف من دراسة التجييزات ىو معرفة العلبقة بين احتياجات المواطنين و نوع إلييا فئات المجتمع 
 التجييزات المطموبة 1

 و أىم التجييزات في مدينة البويرة ىي:    

 التجهيزات التعميمية:                                            

الدولة تعطي أىمية كبيرة لانجاز ىذا النمط التجييزات التعميمية ىي العناصر الأساسية لكل مدينة و     
ثانويات و قطب  5ابتدائية و متوسطة كما تحتوي عمى  49من التجييزات و مدينة البويرة تحتوي عمى 

 1جامعي و معيد تكوين ميني
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 متوسطة آيت محمد عمر  (02):الصورة                             

                                                            29.4 من إلتقاط الطمبة المصدر:                                                     

 التجهيزات الصحية:

ومية لممواطنين و غيابيا يؤدي الى خمل في تمعب التجييزات الصحية دورا ميما و فعالا في الحياة الي    
النسيج العمراني و يوجد في مدينة البويرة مستشفى واحد، عيادة متخصصة، ثلبث مراكز صحية، ثمانية 

 صيدلية خاصة1 23قاعات علبج، عيادتين خاصتين، أربعة مخابر طبية خاصة و 

                                  

 

 

 

 

                                   (:المركز الطبي البيداغوجي93الصورة)                                     

                                                            29.4 من إلتقاط الطمبة المصدر:                                                     
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 ماتية:التجهيزات الإدارية و الخد

تتركز التجييزات و الخدماتية في مركز المدينة و ىي ميمة في تمبية حاجيات السكان و وظائفيم     
مقر الولاية و الدائرة و البمدية، المحكمة، الحي الإداري، الدرك الوطني،  اليومية وىي متعددة نذكر منيا:
 1حي، مركز البريد و المواصلبت11تأمينات، البنك، الصندوق الفلب

 التجهيزات الرياضية:

الدولة بتنميتو و تحتوي مدينة البويرة ىذا القطاع عرف نموا كبيرا و ميما في السنوات الأخيرة لاىتمام    
 عمى:

دارين لمشباب، مركب رياضي، نزلين لمشباب، ثلبث قاعات متعددة الرياضات، ممعب رياضي، ساحة     
 لعب، مسبح1111الخ1

 مركز ثقاي بمدي، مكتبة، مركز  راكز الثقافية المتواجدة بمدينة البويرة ىي:المالتجهيزات الثقافية:

 ثقافي إسلبمي

 

 

 

 

 

 

 

 (: دار الثقافة94الصورة)

 من إلتقاط الطمبة المصدر:                                                   
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                          التجييزات الدينية المتواجدة ىي: تسعة مساجد و زاوية1 دينية:التجهيزات ال

           

  

             

 

 

 

 

 (: مسجد95الصورة)

 من إلتقاط الطمبة المصدر:                                                          

 

 خلبصة: 

 دينة البويرة إستخمصنا ما يمي : من خلبل دراستنا التحميمية لم    

تحتل مدينة البويرة موقع إستراتيجي جد ىام إذ تعتبر ىمزة وصل بين الشرق و الغرب بين الشمال و  -
  2كمم4454اليضاب العميا التي تتربع عمى مساحة تقدر بـ 

أن أصل كممة البويرة مرت مدينة البويرة بعدة مراحل عبر التاريخ إذ انيا تزخر بمواقع أثرية عديدة إذا  -
 أمازيغي1

 تتميز المدينة بتنوع تضاريسيا و يسود فييا مناخ البحر الأبيض المتوسط  -

 من إلتقاط الطمبة المصدر:
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 تواجو المدينة عوائق طبيعية و أخرى صناعية )جغرافية،بناء( -

 شيدت المدينة تطور ممحوظ في عدد السكان منذ نشأتيا1 -

ة إلى طريق السيار شرق غرب و التي تنافسيا ( بالإضاف8،33.،5طرق وطنية ) 3يمر عمى المدينة  -
 شبكة السكة الحديدية1

أنماط )جماعي،نصف  3تطور السكنات في المدينة متعمق بتطور السكان و التي تنقسم إلى  -
 جماعي،فردي(

 تجييزات المدينة تشمل جميع المجالات 1 -

ى إلى فقدان اليوية الثقافية إستعمال نمط واحد في السكنات و محاولة مواكبة التطور الحضري أد -
 لممدينة1

 

 

 



 

 

 الدراسة التحليلية لمنطقة الدراسة

 

 

 التعريف بمنطقة الدراسة

 المعطيات الديموغرافية

 التحليل العمراني

 تحليل الإستمارة
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 الدراسة التحميمية لأرضية المشروع

إن إحتلال الحي لمساحة معتبرة من المدينة و قربو من مركزىا أدى بو إلى جذب السكان من     
المناطق المجاورة لو و محاولة مواكبة ىذا التطور السكاني أصبحت السمطات محتمة عمى تغطية 

لذا أصبح من الضروري دراسة الحي من اجل  الإحتياجات السكنية ميممة بذلك الجانب الثقافي لممنطقة
 إعطاء نظرة جديدة لو تتلائم مع ثقافة المجتمع .

 التعريف بمنطقة الدراسة  -1
 الموقع :  1-1

 .(17تقع أرضية المشروع في الجية الشمالية الغربية لمدينة البويرة تتضمن مخطط شغل الأرض رقم ) 

 

 
 

 ةموقع منطقة الدراسصورة جوية ل (:66الصورة)

 2014+ معالجة الطمبة   google mapsالمصدر:                                              

 
 
 
 
 الحدود : -1-2
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  AU1ومخطط شغل الأرض    Au3من الشمال مخطط شغل الأرض  -

 U18ومخطط شغل الأرض   AU1من الشرق مخطط شغل الأرض  -

   U16من الجنوب مخطط شغل الأرض  -

 UF1ومخطط شغل الأرض   U11شغل الأرض من الغرب مخطط  -

 المساحة :  -1-3

 من مساحة المدينة %6.65ىكتار تمثل نسبة 29.63تبمغ مساحة أرضية المشروع     

  ممك خاص ، ممك إيجار ، ممك الدولةالممكية العقارية :  1-4

 الطبيعة الطبوغرافية: 1-5

و ىذا ما  %5إلى 3قا و إن نسبة الميل من الطبيعة الطبوغرافية لأرضية المشروع لا تشكل عائ    
 يسيل عممية التييئة.

 

                               

         

 المفتاح:              

 أرضية المشروع               

 حدود المنطقة                

 المساحة والحدود (:66الشكل)                         

 .2014من إعداد الطمبة  المصدر:                                                             

 

 هكتار 29.63
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 والتعمير  حسب مخطط التوجييي لمتييئة  U17موقع مخطط شغل الأرض )  : 07( الشكل     

                 

 
                                                              

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

 منطقة الدراسة

POS  AU-1 

POS  AU-03 

POS  U-18 

POS  U-16 

POS  U-11 

POS  UF- 1 

           2014المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير + معالجة الطمبة المصدر :                                         
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 الطبيعة العقارية (:68الشكل)
                   2014الطمبة  مخطط شغل الأرض + معالجة المصدر:                                                          

 المعطيات الديمغرافية:-2

من  %0.99ساكن ما يمثل نسبة  6835ضية المشروع أر  يبمغ عدد السكان في :عدد السكان  1 –2
 سكان المدينة.

 2008: عدد سكان القاطنين بأرضية المشروع لسنة (16الجدول )
 النسبة المئوية عدد سكان أرضية المشروع عدد سكان المدينة

638256 6835 1886 % 
      2014إعداد الطمبة:المصدر
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 دائرة نسبة سكان المنطقة.(: 68البيان)

             2014من إعداد الطمبة  المصدر:                                                          

 : الكثافة السكانية:2-2

 ساكن /اليكتار  230.68تقدر الكثافة السكانية بأرضية المشروع بــ      

 : التحميل العمراني :3

 : الإطار المبني :3-1

من إجمالي  %77.01ىكتار والتي تمثل نسبة  22.82تقدر المساحة المبنية بـ السكنات:  3-1-1
  .مساحة منطقة الدراسة

 المبني والغير مبني الاطار (:11الجدول )

 2014من إعداد الطمبة  :المصدر

 
 
 

 %النسبة  المساحة باليكتار 
 77.01 22.82 الإطار المبني

 22.99 6.81 الإطار الغير المبني
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 نسبة الإطار المبني و غير المبني (:69البيان)            
 2014من إعداد الطمبة  المصدر:                               

 أ( عدد السكنات:-3-1-1

 مسكن  1367ية المشروع تضم أرض    

 :ب( الكثافة السكنية-3-1-1

 46.13مسكن مما يعطي كثافة سكنية  1367بمنطقة الدراسة بـ يقدر عدد السكنات الموجودة      
 مسكن/ اليكتار.

 ج( أنماط السكنات -3-1-1

 :2+388+166السكنات الفردية  -1

مسكن فردي عصري في حالة جيدة وىذا النوع ىو الغالب في أرضية المشروع حيث تقدر  506نجد   -
 مساحة الإجمالية .من ال %63.28ىكتار وتمثل نسبتو  18.76مساحتو بـ 

من المساحة  %5.03ىكتار وتمثل نسبة  1.49مسكن فردي في حالة جيدة بمساحة تقدر بـ  51نجد  -
الإجمالية و ىي سكنات مخصصة لأبناء المجاىدين و لذلك سميت بحي المجاىد قاصدي مرباح و ىي 

                                .سكنات ذات نمط عصري محافظ
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   سكنات فردية (:67الصورة)                              

 2014من إلتقاط الطمبة  المصدر:                                                           

 

          

2014مبة من إعداد الط المصدر:                                                                          
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 مخطط تفصيمي لمسكن الفردي                                  

 2014المصدر:  اعداد الطمبة                                                                                  

                               242و212و110 حي:السكنات الجماعية  -1
ىكتار وتمثل نسبة   1.97مسكن جماعي في حالة متوسطة حيث تقدر مساحتو ب   564نجد 
 من المساحة الإجمالية . 6.65%

 
 

                                     

             

 واجية السكن الجماعي (08) الصورة  
 2014اعداد الطمبة   المصدر:                                                                                 
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 مخطط تفصيمي لسكن الجماعي
  

 2014اعداد الطمبة   المصدر:                                                                            
  197:  السكنات نصف الجماعية

ىكتار وتمثل نسبة   0.6مسكن نصف جماعي في حالة متوسطة تقدر مساحتو ب  197نجد 
 من المساحة الإجمالية . 2.02%

 
 

 

 

 

                            سكنات نصف جماعية (:69لصورة)ا                         
     2014من إلتقاط الطمبة  :المصدر                                                       

                                        



 

الفصل الثاني                                                       الدراسة التحميمية 
  

 

56 

 

 :د( الواجهات -3-1-1

من المعروف أن الواجيات ىي المرأة العاكسة لمتخطيط الاجتماعي وتشكل صورتو من خلال المون 
فقد جاءت  والمممس التقسيمات واختلاف المواد وطرق الإنشاء والتفاصيل وقراءتنا لمواجيات العمرانية

 .مستمرة عمى المحور الرئيسي والمحاور الثانوية

 في مجال الدراسة نوعين من الواجيات :  

 .واجيات في حالة جيدة و متوسطة ذات مظير جمالي 
 .واجيات مشوىة لممظير الجمالي 

     

 

 

 

    
    ماليواجية مشوىة لممظير الج):  11(واجية في حالة جيدة       الصورة : (10الصورة )

 2014من إلتقاط الطمبة  المصدر:                                                                  

يجاد تصور لمجاليم يجمع البعد المناخي والبعد       إن محاولة المستعممين لمتكيف مع بيئتيم وا 
) نوافذ+   لتدخل عمى الفتحاتالاجتماعي والثقافي ومما أنتج صور لمواجية تتسم بالاستمرارية مع ا

شرفات( بنسب متفاوتة من مسكن لأخر لتحقيق الخصوصية فتسبب في ضياع الصورة الجمالية ومنو 
يمكن استخلاص إن الواجية العمرانية لمحي ماىي إلا انعكاس لمتطمبات المستعممين ومناخ المنطقة مما 

 يشوه صورة الحي وطابعو الجمالي.
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عدم أخذ المصممين بالبعد الاجتماعي الثقافي و إىماليم لجانب الحرمة في تصميم  : ) 12 ( صورةال

 8الشرفات أدى إلى تدخل السكان عمى مستواىا

                                          2014المصدر : من إلتقاط الطمبة                                                                        

 

 

                                                                                                                                                                       

 

 

 

 الإنساني في التصميمعدم مراعاة مقياس  ) :13(الصورة   

                                                                        2014إلتقاط الطمبة  :المصدر                                                                   

 التجهيزات: -3-1-2

 ، التعميمية ، دينية ، ثقافية ، أمنية.أرضية المشروع تتضمن عدة تجييزات مختمفة منيا الإدارية 
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 يمثل التجييزات  (:12الجدول )

 الحالة  العدد  التجييز 
 جيدة  2 مسجد 

 جيدة  2 مدرسة ابتدائية 
 جيدة 1 الدرك الوطني 

 جيدة 1 متحف 
 جيدة 1 إدارات 

                         2014 إعداد الطمبة المصدر:                                                                                   

 

 

 

 

    مخطط يوضح تموضع التجييزات  ):09(الشكل                          

 2014من إعداد الطمبة  : المصدر                                                        
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 الاطار غير المبني :  -3-2
 من المساحة الاجمالية . % 22.99ىكتار ما يمثل  6.81ة الغير مبنية بارضية المشروع بـ تقدر المساح

 :  منافذ منطقة الدراسة -3-2-1
 منفذ موزعة كالتالي :  16من خلال الزيارة الميدانية لمنطقة الدراسة تبين ان ىناك 

 منافذ في الجية الشرقية  9 -

 منافذ في الجية الجنوبية  3 -

 جية الغربية منافذ في ال 4 -

 وىي معبدة تتمثل في :  رئيسيينمنيا منفذين 

 منفذ في الجية الشرقية ذو حركة ميكانيكية كثيفة  -

 منفذ في الجية في الجية الغربية ذو حركة ميكانيكية متوسطة -

 
              منطقة الدراسة (: منافذ11الشكل)

                                                                       2014إعداد الطمبة  : المصدر                                                                      
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 هيكمة المنطقة :  -3-2-2
ي الإىمال من حيث نلاحظ أن منطقة الدراسة تحتوي عمى ىيكمة واضحة ومنظمة إلا أنيا تعان   

 الأرصفة والتعبيد 
 صنفت طرق منطقة الدراسة حسب عرض الطريق إلى : 

 متر  15إلى  12طرق رئيسة: والتي يتراوح عرضيا من  -
 متر   12إلى  8طرق ثانوية: تربط بين الأحياء وىي في حالة متوسطة ذات بعد يتراوح بين   -
 أمتار  8إلى  4بيا مييأة ذات بعد يتراوح بين طرق ثالثية تربط بين الوحدات السكنية اغم -

                                                          

             
 الطرقات في منطقة الدراسة : (11الشكل )            

 2014جة الطمبة معال المصدر:                                                                            
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 المساحات الخضراء وساحات المعب : -3-2-1

المساحات الخضراء في منطقة الدراسة غير كافية مقارنة بالمعايير المنصوص عمييا في الجزائر أما     
  مييأة.بالنسبة لساحات المعب فيي غي 

 
 
 
 
 
 

 توزيع مساحات الخضراء وساحات المعب (12):الشكل                
 2014من إعداد الطمبة  :المصدر                                                       
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 المساحات الشاغرة :  -3-2-3

المساحات الشاغرة ىي الغالبة عمى الإطار الغير المبني حيث تتركز في الجية الشمالية لمنطقة     
 .الدراسة 

 

 

 المساحات الشاغرةتوزيع (: 13الشكل)

 2014معالجة الطمبة : المصدر

 مساحات شاغرة
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 تحميل الإستمارة -

 أصل السكان: -1

 64( يبين لنا أن أقمية السكان من أصل المنطقة حوالي 31( و الشكل البياني)35من خلال الجدول)    
بالمئة مما يدعو إلى الأخذ  67و الفئة الدخيمة عمى المنطقة قدرت في الأحياء نصف الجماعية بـ  بالمئة

 بعين الإعتبار ىذه الذي فييا بعض التغيرات عمى المساكن و الأنماط الدخيمة عمى المنطقة.
 أصل سكان منطقة الدراسة (:11الجدول )

  البويرة عين الترك خارج الولاية
أحياء النمط  سكان 84 41 :3

 الفردي
سكان أحياء النمط  63 :5 43

 الجماعي
سكان أحياء النمط  44 67 55

 نصف الجماعي
 + تحقيق ميداني 4136المصدر> معالجة الطمبة                                             

 

                                      
                      أصل سكان أحياء النمط الفردي (:11البياني) الشكل                     

 4136 المصدر> إعداد الطمبة                               

 خارج الولاٌة

 عٌن الترك

 البوٌرة

%18 

%20 
%62 
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 خارج الولاٌة

 عٌن الترك

 البوٌرة

%21 

%38 

%41 
 خارج الولاٌة

 عٌن الترك

 البوٌرة

%45 

%33 %2 

 

    
    
  

    
 

                                                النمط أصل سكان أحياء(:11الشكل البياني)    أصل سكان أحياء النمط الجماعي (:11الشكل البياني)

         النصف الجماعي                                                                     

 مدخول الأسر: -1
( نجد أن أغمب الأسر تزيد مداخيميم 37( و )36( و )35( و الأشكال البيانية )36من خلال الجدول)

        .دج 20000عن  
في كل الأنماط الفردية و الجماعية و نصف الجماعية و تدل ىذه النسب عمى أن السكان يعيشون فوق 

 المستوى المتوسط.
 منطقة الدراسةمدخول أسر (: 11الجدول)                  

أكثر من 
41111 

من  41111إلى37111
 37111إلى31111

أقل من 
31111 

 

أسر النمط  %4 %11 %17 %70
 الفردي

أسر النمط  %10 %11 %16 %63
 الجماعي

أسر النمط  %13 %19 %29 %39
النصف 
 جماعي

 4136 + معالجة الطمبة المصدر> تحقيق ميداني                                                       

 4136المصدر> إعداد الطمبة 

 

 4136المصدر> إعداد الطمبة 
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 20000أكثر من 

 20000إلى15000

من 
 15000إلى10000

 10000أقل من 

%70 
%17 

%11 

%2 

 20000أكثر من 

 20000إلى15000

من 
 15000إلى10000

 10000أقل من 

%63 %16 

%11 
%10 

 

                                          
                                                                                                                                                  

 

 

 4136المصدر> معالجة الطمبة                                                                 

 
 
 

 

 20000أكثر من 

 20000إلى15000

 15000إلى10000من 

 10000أقل من 

%39 

%29 

%19 
%13 

مداخيل أسر أحياء النمط (:41الشكل البياني)
 الجماعي

 4136المصدر> معالجة الطمبة  

 

  4136 المصدر> معالجة الطمبة

 

مداخيل أسر أحياء  (:11الشكل البياني)
 النمط الفردي

مداخيل أسر أحياء النمط النصف  (:11الشكل البياني)
 الجماعي
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 الإٌجار

 الدولة

 خاصة

%77,70 

%15 
%7,30 

 الإٌجار

 الدولة

 خاصة

%50,8 %32,70 

%16,50 

 ممكية المساكن: -1

وىذا ما يدل عمى  بالمئة 99.91من خلال الإستبيان نجد أن أغمبية المساكن الفردية تتميز بممكية خاصة 
أنيا حديثة، بينما نجد العكس عمى مستوى أحياء النمط نصف الجماعي و الجماعي حيث نجد أن أغمبيا 

 خاضعة للإيجار و نمط السكن الاجتماعي

 الدراسة ممكية المساكن في منطقة (:11جدول)

 الممكية خاصة الدولة الإيجار
 الفردي %77.7 %15 %7.3

الجماعي و نصف  %54.9 %16.5 %50.8
 الجماعي

  4136المصدر> تحقيق ميداني + معالجة الطمبة                                                                    

                                                    

 

 
 
 

 

ممكية سكنات النمط  (:11البياني)الشكل 
 الجماعي و نصف الجماعي

  

 

 

 الجماعيو

 

ممكية سكنات النمط  (:11الشكل البياني)
 الفردي

 

 

 الجماعيو

 

 4102 المصدر> إعداد الطمبة
 

 4102 المصدر> إعداد الطمبة
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 متوسطة

 جٌدة

40% 
60% 

 حالة المساكن: -1

 حالة المساكن في منطقة الدراسة ( :11الجدول )

 الحالة جيدة متوسطة
 الفردي 60% 40%
 النصف الجماعي 29% 71%
 الجماعي 31% 69%

 4136المصدر> تحقيق ميداني + معالجة طمبة                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 متوسطة

 جٌدة

%71 

%29 

حالة المساكن في  (:11الشكل البياني) 
 النمط الفردي 

 

 

حالة المساكن في  (:11لشكل البياني)ا
 أحياء النمط النصف جماعي

 4136المصدر> إعداد الطمبة  4136إعداد الطمبة  المصدر> 
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 متوسطة

 جٌدة

%69 

%31 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 التغيرات عمى المسكن:  -1

 التغيرات في مساكن منطقة الدراسة (:11الجدول)                          

 التغيرات لا نعم
   الداخل الخارج
 الجماعي 9% 20% 73%
 نصف الجماعي 10% 10% 80%

 4136المصدر> تحقيق ميداني + معالجة طمبة                                                                        

 

 

 

 

حالة المساكن في (: 11لشكل البياني)ا  
 أحياء النمط النصف جماعي

 

 4136المصدر> إعداد الطمبة 
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بالمئة من السكان في كلا النمطين الجماعي و  3.7;من خلال تحميل نتائج الإستمارة نجد أن نسبة 
بإدخال تغيرات عمى مستوى مساكنيم و كانت أغمبيا عمى المستوى الخارجي  نصف الجماعي قامو

)الواجيات( بأكبر النسب، بالإضافة إلى كل ذلك نجد حسب المعاينة الميدانية إضافة قطاعات أخرى 
 خارجية و رفع مستوى الجدران خاصة في النمط الجماعي.

 التفاعل الاجتماعي بين السكان: -1 

 نسبة التفاعل بين سكان الحي (:11الجدول)

 التفاعل بين السكان داخل الحي خارج الحي أماكن أخرى
 الفردي 53.9% 34.3% 11.8%
 الجماعي 46.3% 39.1% 14.6%
 نصف الجماعي 44% 36.2% 19.8%

 4136 المصدر> تحقيق ميداني + معالجة طمبة

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

 غٌر مغٌرة الداخل الخارج

 الجماعً

 نصف جماعً

 4136 المصدر> تحقيق ميداني + معالجة طمبة

 نسبة التغييرات في مساكن منطقة الدراسة (:11الشكل البياني)
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 أماكن أخرى

 خارج الحً

 داخل الحً 

%34,3

%11,80 

%53,90 
 أماكن أخرى

 خارج الحً

 داخل الحً 

%39,10 

%14,6

%46,30 

 أماكن أخرى

 خارج الحً

 داخل الحً 

%36,20 

%44 
%19,80 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4136من إعداد طمبة 

نسبة التفاعل  (:11الشكل البياني)
بين سكان منطقة الدراسة في النمط 

 الفردي

 بيننسبة التفاع (:11الشكل البياني)
 الجماعيسكان منطقة الدراسة في النمط 

 4136من إعداد طمبة 

نسبة التفاعل بين سكان منطقة  (:11الشكل البياني)
 الدراسة في النمط نصف الجماعي

 4136من إعداد طمبة 

 4136من إعداد طمبة 
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0,00%

10,00%

20,00%

30,00%

40,00%

50,00%

60,00%

70,00%

 نصف جماعً جماعً فردي

 لا

 نعم

 

بالمئة  ;.75نجد من خلال التحقيق الميداني أن أغمب تفاعلات السكان تكون داخل الحي بنسبة     
اعي و مع بالمئة لمنمط نصف الجم 66بالمئة لمنمط الجماعي و نسبة  68بالنسبة لنمط الفردي، و نسبة 

نقص تييئة الحي من المرافق و الساحات العمومية فنجد أن السكان يستغمون أماكن غير مخصصة 
 لذلك، أو أنيم إتخذوا أماكن أخرى خارج الحي السكني.

 الرغبة في تغيير الحي:  -1

 الرغبة في تغيير الحي لدى سكان منطقة الدراسة (:11الجدول )

 الرغبة في تغيير الحي نعم لا
 فردي 75.6% 46.6%
 جماعي 57.5% 42.5%
 نصف جماعي 54.3% 45.7%

 4136المصدر> تحقيق ميداني + معالجة طمبة                                                                        

 

 

 

 

 

 

 4136المصدر> من إعداد الطمبة                                     المصدر>                   

                                                           

  

 الرغبة في تغيير الحي لدى سكان منطقة الدراسة(:11الشكل البياني)

 4136تحقيق ميداني + معالجة طمبة 
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الميداني نجد أن أكثر من نصف العينة يرغبون في تغيير الحي خاصة  من خلال نتائج الإستبيان    
أصحاب السكن الجماعي و نصف الجماعي، و ذلك يرجع إلى عدة أسباب ربما بسبب ضيق مساكنيم أو 

 الأنماط المعاصرة.

 إقتراحات السكان: -1 

  .توفير المساحات الخضراء وتييئة المساحات المتواجدة -
 .المعب و الترفيو للأطفال توفير فضاءات -

  .إقتراح مرافق عمومية -

  .تجييز الحي بعيادة أو مصحة جوارية -
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 خلاصة:

 بعد الدراسة التحميمية لمنطقة الدراسة تبين:     

أن الطفرة التي شهدتها مدينة البويرة و المتمثمة في عواصف التغيير التي داهمت سكان منطقة     
الإنسجام و التآزر و الترابط الإجتماعي بين سكان المنطقة من الدراسة و التي كانت قوية هوجاء إقتمعت 

جهة و بينهم و بين الحي من جهة أخرى و لعل أول ما صادفها في طريقها هي البساطة و العفوية في 
سبل حياة السكان و علاقتهم الإجتماعية، تعدت الجانب الإجتماعي لكن تأثيرها لم يكن عمميا في التطور 

يأخذ المعايير التقنية و الإجتماعية و الثقافية لمسكان بالحسبان فجاء تخطيط الأحياء و العمراني و لم 
الأنسجة السكنية الحديثة فاقدا لمضمونه الذي يشكل الطابع الخاص و الهوية المحمية، و لم نعد نرى 

ت بها نسبة منطقة الدراسة بالمعنى الإجتماعي المعروف و معضم ممراته تتدرج فيها الخصوصية و تتفاو 
الحرمة و بالتالي نستخمص عدم كفاءة منطقة الدراسة من الناحية العمرانية و ذلك لعدم مراعاتها لمبعد 
الإجتماعي الثقافي لساكنيه و الذي إنعكس سمبا عمى المستعمل من جهة لعدم قدرته عمى توفير الإحساس 

رى من خلال عممية التدخل المتواصمة بإنتمائه لمجاله، و عمى المباني و المجال الخارجي من جهة أخ
لمسكان وفقا لمرجعياتهم الشخصية فأدى ذلك إلى خمق العديد من المشاكل التي ساهمت في تدني الحقيقة 

 و المظهر العمراني العام لهذا النسيج و أهمها:

 ام لمنسيج.تشويه الواجهات العمرانية من خلال التدخل عمى الفتحات والشرفات ومنه تشويه المظهر الع -

إن انفتاح المساكن نحو الخارج وعدم مراعاة المقياس الإنساني في تصميم العناصر المعمارية غيب  -
 مفهوم الحرمة واوجب تدخل السكان لتدارك الوضع.

 غياب المساحات الخضراء وأماكن التسمية والترفيه مما أدى إلى هجر المجال من طرف قاطنيه.  -

 اعية وتراجع وتدني مفهوم الحوار في الوحدات السكنية.تفكك العلاقات الاجتم -

بالرغم من حداثة الحي واتسامه بمواصفات جيدة الحالة بالنسبة لممباني والطرقات وكذلك التخطيط  -
 المسبق في التصميم إلا انه فشل في توفير بيئة لقاطنيه فأحدث ذلك قطيعة بين المستعمل ومجاله.

 ل إن الحي كممة تشير إلى الحياة و عمينا إحيائها.و في الأخير نخمص إلى القو 



 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 البرمجة  -   
 مبادئ التهيئة -  
 التدخل العمراني -  
 دفتر الشروط -  
 إقتراحات و توصيات -  
 
 

 الثالثالفصل 
 المشروع التنفيذي  
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  : تمهيد

 يكون فيو تكامل العناصر والمكونات البيئية نيدف من مشروعنا ىذا إلى وضع تصور مسبق حيث    

 والعمرانية يتم فييا التعرف عمى كيف يمكن أن تبدوا المنطقة بتفاصيميا بعد تنفيذ المخطط ومعرفة الأثر

 ذا التصميم عمى سكانو وزائريوالبيئي والإجتماعي والجمالي والحسي والنفسي الذي يمكن أن يحدثو ى

و جعميم يتحركون بحرية مطمقة مناسبين بين الفراغات العمرانية ليذه المنطقة وىذا من أجل معالجة 
 .المشاكل

 :أىمياالتي تعاني منيا منطقة الدراسة والتي إستخمصناىا من الدراسة التحميمية و 

 سيج.تشويو الواجيات العمرانية وبالتالي المظير العام لمن_

 المساكن نحو الخارج. انفتاحغياب مفيوم الحرمة الناتج عن _

 تفكك العلاقات الإجتماعية وتدني مفيوم الجوار في الوحدات السكنية._

 غياب المساحات الخضراء وأماكن التسمية والترفيو الذي أدى إلى ىجر المجال من طرف قاطنيو._

  إحداث قطيعة بين المستعمل و مجالو._

 
 

 

 

 

 

 

 



 

  المشروع التنفيذي                                                        الفصل الثالث               

 

38 

 

 :البرمجة

 ساكن. 6835 : عدد السكان

 لتجهيزاتا -1

 برمجة التجييزات (01):الجدول 

 المعيار المطبق العدد عدد الطوابق المساحة التجييزات

 المساحة الوحدوية R+3 1 2م1511 المسجد

 المساحة الوحدوية R+1 1 2م1211 مركز ثقافي

 المساحة الوحدوية R+3 1 2م 611 قاعة الحفلات

 المساحة الوحدوية RDC 1 2م 1111 يمركز صح

 2م4300 المساحة الإجمالية لمتجييزات

           2114إعداد الطمبة : المصدر                                                                                   

                         المساحات الخضراء -2

 برمجة المساحات الخضراء (02): جدولال                        

 المعيار المطبق  العدد المساحة 

 2م 6, 8 6 2م46478 المساحات الخضراء

       2114إعداد الطمبة : المصدر                                                                              
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 مساحات المعب3- 

 برمجة ساحات المعب (03):جدولال                       

 العدد المساحة ساحات المعب

 1 2م 2811 الخاصة بالكبار

 1 2م 198495 الخاصة بالصغار

 2م478495 المساحة الإجمالية لساحات المعب

 2م197 المعيار المطبق

       2114إعداد الطمبة : المصدر           
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 : عمميات التدخل العمراني

 )قاعة الحفلات (تييئة شريط من المساحات الخضراء وسط الحي وتدعيمو بتجييز ثقافي:  العممية الأولى
  .الالتقاءوأماكن 

 

 
                                                                         

 

 

التجييز الثقافي المتمثل في قاعة و  الالتقاءركز فيو المساحات الخضراء وأماكن يت الشريط : الشرح
  وىي كميا مركزة في وسط الحي.9الحفلات

  تييئة المساحات الخضراء : العممية الثانية

المساحات الخضراء المتنفس الوحيد لمسكان9 إذ ليا دور ىام في توطيد العلاقات الإجتماعية  باعتبار    
حي المساحات خضراء عمى طول المحور الرئيسي لمحي حيث يشترك فيو جميع سكان  قترحناابينيم 

 ساحات لعب مخصصة لمكبار وأخرى للأطفال. اقتراحإضافة إلى 

 

 حدود المساحة الخضراء
 حدود  قاعة الحفلات

 شريط المساحات الخضراء وقاعة الحفلات (:10الشكل)

 

     2114 المصدر: من إعداد الطمبة
                                      

المصدر:                              
 2114 من إعداد الطمبة

                                  
 2114 المصدر: من إعداد الطمبة
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في  مساحات خضراء خارج الوحدات السكنية تكون مكانا لإلتقاء السكان والتي تمعب دورا اقتراح :الشرح 

 تقوية العلاقات بينيم وتحقق الترابط والإدماج الإجتماعي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 حدود المساحة الخضراء

 لمساحات الخضراءرسيمة توزيع ا (:12الشكل)

 2114المصدر: من إعداد الطمبة 
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 4211المصدر: من إعداد الطمبة                                                                                   

 

                    

            

                 2114إعداد الطمبة: المصدر                                 2114إلتقاط الطمبة: المصدر                    

     

 المساحات الخضراء المقترحة(: 10الشكل)

 

 مساحة خضراء بعد التدخل(02) :الصورة مساحة خضراء قبل التدخل(01) : الصورة
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  التجييزات:العممية الثالثة 

يعتبر المحور الذي تدور حولو كل النشاطات اليومية وىو المبنى الوحيد الذي يممك : المسجد 0_2
جمع السكني وىو بذلك يحظى بإحترام وتقديس القدسية دون سواه من الوحدات الأخرى داخل الت

السكان9ويقوم بدور ىام في إستمرار الحياة الإجتماعية والحفاظ عمى العلاقات الإجتماعية بين الأفراد 
 : وحتى الجماعات وليذا نجد المسجد أوكمت لو جممة من النشاطات وىي كالتالي

 إبرام عقود الزواج. 
 عقد الصمح بين الفئات المتنازعة. 
 الإحتفال بمناسبات دينية.  
كما أنو يمعب دور ىام في تفعيل العلاقات الإجتماعية حيث يقوم بمراقبة النشاطات ويسير عمى     

إتفاقيا مع العادات و التقاليد المحمية و بإعتباره الفضاء الوحيد داخل الحي الذي يشترك فيو النساء مع 
 الرجال بتخصيص جزء منو لنساء لأداء الصلاة.

لذلك خصصنا الطابق الأرضي لمرجال والطابق الأول لمنساء9إضافة إلى طابق ثاني يضم مكتبة     
 ومدرسة قرآنية والطابق الثالث مخصص لمحفلات الدينية.

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                   

 المسجدحدود 

 موقع المسجد في المخطط (:10الشكل)

  2114إعداد الطمبة : المصدر
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 2114المصدر: من إعداد طمبة 

 واجية المسجد المقترح (:10الصورة)

 2114إعداد الطمبة : المصدر

 المسجد المقترح لأرضية المشروع
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حياء م :قاعة الحفلات2_2   ختمف تعتبر الفضاء الذي يمتقي فيو سكان الحي لإقامة حفلاتيم وا 
المقيى9مطعم (والطابق الأول لمخدمات )جمعية الحي(النشاطات9فخصصنا الطابق الأرضي للإدارة

 .لممحاضراتوالطابق الثاني مخصص لإقامة الحفلات والطابق الثالث مخصص  )للأكلات الشعبية

 

 

 
                                   

 2114المصدر: من إعداد طمبة                                                                       

 

 

 

 

                     

  قاعة الحفلات حدود

 (: موقع قاعة الحفلات في المخطط15الشكل)
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 2114صدر: من إعداد الطمبة الم                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 2114المصدر: من إعداد الطمبة                                                               

 دينية، ثقافية، فكرية، وىو يضم مختمف النشاطات رياضية : مركز الثقافي -2-0

 يضم مختمف خدمات الصحية. :مركز صحي -2-0

 واجية قاعة الحفلات (:10الصورة)

 

 قاعة الحفلات المقترحة
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 لواجياتا :لرابعةالعممية ا

 بإعتبار الواجيات المرآة العاكسة لثقافة المجتمع قمنا بإقتراح واجيات عصرية محافظة لميوية9     

حيث خصصنا حديقة أمامية لكل مسكن تفصل بين المدخل الرئيسي : واجهات السكن الفردي -1
 ل.بالإضافة إلى فتح الشرفة إلى الداخ، لممسكن والمدخل الخارجي لكسر الرؤية الخارجية

 

 

 

 

 

                                                               2114إعداد الطمبة :المصدر                                   2114بةإلتقاط الطم: المصدر                      

المدخل  جسدنا فكرة الحرمة في ىذه السكنات برفع : واجهات السكن الجماعي والنصف الجماعي -3
 الرئيسي لسكن عن مستوى الأرض بإستعمال مدارج.

إضافة إلى وضع أحواض لمغرس في ،قمنا بإستعمال زجاج مانع لمرؤية الخارجية : الفتحات
 .يةا دور في توفير الظل وحجب الرؤ الشرفات التي لي

  

 

 

 

 

                                                       

  

 

 

قبل  واجية مسكن فردي (:10الصورة)
 التدخل            

 واجية مسكن فردي بعد التدخل (06):الصورة

 واجية مسكن جماعي قبل التدخل       (:10الصورة)

                                                                                2114إعداد الطمبة :المصدر 2114إلتقاط الطمبة : المصدر

 واجية مسكن جماعي بعد التدخل(: 10الصورة)
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 لشروط:دفتر ا

تم تحضير دفتر الشروط طبقا لأحكام القانون المتعمقة بأحكام التييئة والتعمير وخاصة المادة الخامسة من 
ودفتر الشروط ييدف إلى تطبيق الوضعيات التشريعية  1991ديسمبر 1المؤرخ في  29_91القانون 

ي يجمع بين متطمبات الأصالة والقانونية في مجال التييئة والتعمير من أجل وصول إلى مشروع عمران
 ومتطمبات العصرنة.

 تقديم المشروع:

إن تواجد دفتر الشروط في مشروعنا ييدف إلى ضبط الواجبات ذات المنفعة العامة9و الشروط : 10المادة
 الواجب إحتراميا في الإنجاز والتسيير.

 تحديد الممكية: 12المادة

  شمالا :وحدودىا PDAUلبويرة محددة من طرف الارض المعنية في دفتر الشروط تقع في مدينة ا
  AU1وAU3 مخطط شغل الأرض 

 U16جنوبا مخطط شغل الأرض 

 U18وAU1شرقا مخطط شغل الأرض 

 UF1وU11غربا مخطط شغل الأرض 

  :10المادة 

 مناطق السكن الفردي 

ت تجارية ىي أراضي مخصصة لمسكنات الفردية وىي عمى شكل تجزئة ترابية9ويمكن أن تشمل محلا    
  ومينية وحرفية.

 تباع وفق لمقانون العقاري مع حتمية البناء بطرق ومقاييس محددة وفقا لمقانون الإستثمار لسكن._

 من مساحة المسكن لفناء الداخمي وحديقة أمامية لممسكن. %41تخصيص نسبة تقدر بحوالي   _
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 يجب إستعمال تصورات عمرانية تقميدية أثناء تصميم المخططات . _

 تصغير الفتحات حيث تعطينا نسبة عادية من السترة والحرمة ونسبة جيدة من الإنارة والتيوية. _

 مناطق السكن نصف الجماعي والجماعي : 

 ىي أراضي مخصصة لمسكن الجماعي ونصف الجماعي ويمكن أن يشمل محلات تجارية.    

 تتميز ىذه المناطق بإستغلال متوسط لمكثافة السكنية .  _

 مساحات الشاغرة المحاذية لمبنايات ىي مساحات خضراء ومساحات المعب .ال _

 و يمنع منعا باتا : 
 السكنات المؤقتة و الفوضوية. _

 كل النشاطات المؤثرة عمى راحة السكان._

 م 295الرؤية المباشرة ويجب أن لا تقل مساحة الفاصمة بين البناية وحدود الجوار_

 التجييزات  : 14المادة

 زات المقترحة تجييزات ذات تأثير ثقافي .التجيي

 تتحمل خزينة الدولة كل الأعباء المادية لإقامة التجييزات . _

 اليندسة المعمارية لمتجييزات ذات صيغة تقميدية خاصة الواجيات._

 ويمنع منعا باتا : 
 كل إنشاء يمكن أن يأثر عمى حياة الثقافية لممواطنين وراحتيم .

  : 15المادة 

 ات الحرة المساح 

المساحات العمومية ىي الأراضي الشاغرة التي تييء بحيث تصبح في متناول مواطنين وتخمق  _
 ساحات التجمع.
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 لا يمكن إستبدال الأماكن المحددة ليذا الغرض بأماكن أخرى . _

 الـتأثيث العمراني لممساحات العمرانية يجب أن يكون محمي. _

 ساحات المعب: 

الأطفال والتي يكون تأثيثيا لا يشكل خطورة عمى الأطفال أثناء المعب والذي تتكون من مساحات لعب 
 يتموضع حسب الإحتياج والضرورة والذوق الفني والجمالي9و ساحات لعب لمكبار.

 المساحات الخضراء  :10 المادة

معب توفير مساحات الخضراء خارج الوحدات السكنية عمى طول المحورين الرئيسين لمنطقة الدراسة لت
 دور في توطيد العلاقات الإجتماعية بين سكان المنطقة.

كل إتلاف محتمل لأي منشأة لأي سبب كان من طرف المواطنين يصمح وتعاد إلى ىيئتيا  : 10المادة 
 الأولى والتي تكون عمى عاتق المواطن الذي أحدث الإتلاف.
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 اقتراحات و توصيات -0

مجموعة من التوصيات والاقتراحات المتعمقة بالجانبين العمراني و  بعد الدراسة توصمنا إلى استخلاص
وذلك نظرا لعدم إستطاعتنا عمى تطبيقيا في مجال الدراسة ولكن ويمكن تطبيقيا في مجالات المعماري 

 : أخرى، فكانت كما يمي

ماعة إنسانية مجال يحوي مجموعة من السكان تربط بينيم عادات وتقاليد و ثقافة وسموك مشكمين ج : أولا
تمثل نواة عمرانية إجتماعية تعمل عمى توطيد الروابط الاجتماعية بين السكان وذلك من خلال عمران 
ينبع من الاحتياجات الإنسانية التي تحدد مجموعة من المحددات كالخصوصية الوظيفية والقيم 

عمتو لا يتماشى مع الحياة الاجتماعية ورغم ما يحتويو النسيج من محاسن إلا أنو يحوي بعض المساوئ ج
 الثقافية.

تضمن النمط العمراني ذو معايير تقنية حديثة غابت عنو الخصوصية الاجتماعية المحمية فكان  : ثانيا
ليذا النمو تأثيرا سمبيا عمى علاقة الإنسان ومجالو العمراني فأدى إلى ظيور مشاكل عمى مستوى النسيج 

يجب مراعاتيا و تشجيعيا9 وفي الأخير نصل إلى إمكانية التطمع كل ىذا لا ينفي أن لمنسيج إيجابيات 
ولتحقيق تطمعنا ىذا ارتأينا إلى  العصرنة إلى مشروع عمراني يمزج بين متطمبات الأصالة و متطمبات

وضع بعض التوصيات و الاقتراحات محاولة منا المحافظة عمى الاستمرارية و نمخصيا في النقاط 
 : التالية

 : ثقافيالجانب ال )أ

تأكيد البعد الإجتماعي في تخطيط  المناطق الجديدة وتخطيط المناطق السكنية بالمقياس الذي يساعد  _
 عمى خمق الترابط  الإجتماعي الناتج عن الحياة الجماعية .

 الاحتفاظ بالسكنات الفردية و الإكثار منيا لكونيا أكثر تلاءما مع الحياة الاجتماعية . _

وفير المساحات الخضراء بعيدة عن الوحدات السكنية والتي تتمثل في توطيد العلاقات التركيز عمى ت _
 الاجتماعية لمسكان .

 إنشاء قاعة مخصصة لمحفلات لتكون مركزية أي تمم جميع سكان الحي . _
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 )الجزائر (تحسين المظير العام لمنسيج من خلال واجيات عمرانية تتماشى مع الثقافة المحمية  _

 : نب العمرانيالجا )ب

 الفضاءات سواء داخل المنزل أو خارجو. استعمالاتتخصيص _

ن حدثت دراسة تييئتيا. _  مراعاة عدم المبالغة في اتساع الفراغات الخارجية وا 

 الحرص عمى خمق مساحات خضراء وظيفية. _

 الحرص عمى خمق فضاءات لمعب الأطفال. _

 ييا الحي والمتمثمة في دار الثقافة 9مركز صحي.توفير بعض المرافق العمومية التي يفتقر إل _

 : الجانب المعماري )ج

 التوجيو الأمثل لمواجيات . _

ن تطمب الأمر يجب تصغير حجم الفتوحات ووضعيا في_  الـتأكيد من انفتاح مسكن نحو الداخل وا 

 ي.مستوى عال مراعية لممقياس الإنسان

 

 



 

 

 

 

 

 خاتمة عامة
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 :عامة خاتمة

 اجتماعيةمن خلال دراستنا المتواضعة ىذه توصمنا إلى أن المدينة ىي كل متفاعل يشكمو عوامل     
 .سياسية حيث تتفاعل ىذه العوامل في ظروف و زمان معينين لتمبي حاجيات الإنسان ،اقتصادية ،وثقافية

العمراني حيث يؤثر و يتأثر بثقافة والمسكن وحدة مجاليو مستقمة تمثل الدعامة الأساسية لمنسيج      
الإنشاء العالم من حيث تقنيات الحداثة و  ثقافات تلاءمالشعوب ويحدد ىويتيا فعمارة العصر الحالي نجدىا 

كما أثرت عمى ىوية ،العمراني و أساليب العمارة إلا أنيا أحدثت قطيعة بين ثقافتنا وبين تاريخنا الحضري 
واضحا في النسيج الذي قام عمى أسس واىية وتأثر بالعولمة وىذا ما أدى  المدينة وأصالتيا وخمقت فراغا

إلى انتشار الفوضى وظيور أشكال عمرانية غريبة عن النمط المحمي و الذي تميز بنمط عمراني و 
 باحتراميم واستقرارىم. يحضىمعماري لا يستجيب من حيث الشكل والمضمون لثقافة وعادات ساكنيو فمم 

 ،ت أيضا جيلا بالتراث وتغييب لو فظيرت أنماط عمرانية جردت العمران من ىويتو وأصالتوكما أورث    
فأصبحنا نعيش في بيئة ىجينة تتميز بمظاىر عمرانية مغايرة لممظير المحمي العام ومدينة البويرة لم 

ن نبرز ما عرفتو المدينة من تطور عمراني نتيجة إلى تستثني من ىذه المشكمة العمرانية فحاولنا بذلك أ
الزيادة في الطمب عمى السكن فكان من الضروري عمى الجيات المعنية إيجاد حمول ليذه المشكمة فتبنت 
أنماط عمرانية ذات طابع حديث غيبت فييا أسس ومظاىر الخصوصية العمرانية المحمية في حد بعيد 

ن وجدت تكون بطريقة غير رسم ية وذلك لعدم أخذ الأنسجة التقميدية كنموذج لمتخطيط لما يتوفر عميو وا 
من مزايا عمرانية واجتماعية والتي يمكن الاعتماد عمييا محاولة تطويرىا حتى تحافظ عمى الطابع 
العمراني لممدينة وتستوعب التطور التكنولوجي ومتطمبات العصرنة وذلك من خلال دعوة المسيرين 

قدما نحو مدينة تمبي الطمبات الاجتماعية وتحافظ عمى ىويتيا العمرانية والمعمارية الباحثين لممضي 
ن مجال واسع خاصة في ضوء الثقافي وعلاقتو بالعمراو  الاجتماعيويبقى ميدان البحث في الجانب 

 الحفاظ عمى التراث العمراني في ظل التنمية المستدامة لممدن.الرقي و و التطور 

 

 

 



 

 قائمة
المصادر 

       المراجعو 
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