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 مقدمة:

يعتبر التجمع الحضري المكان الذي يمارس فيه الإنسان جميع نشاطاته ويعمل فيه لتلبية حاجياته المادية          
في تصميم للمدينة يجب الأخذ بعين الاعتبار   وعند البدء ه...( ومن هذا المنطقوالمعنوية من )سكن، عمل، ترفي

كل المقومات المتعلقة بثقافتها وتاريخها وعاداتها، الشيء الذي يعطي للمدينة هويتها وتميزها عن المدن الأخرى 
 فهي مرآة المجتمع تعكس بذلك الثقافة والقيم الاجتماعية لأفرادها.

حيث الموقع و الحجم ذات طابع اقتصادي واجتماعي في نطاق فالمدينة هي تجمع عدة أحياء  متباينة من         
معين تمارس فيه مختلف النشطات والخدمات والمؤسسات التي تحي بها المدينة فتكون بذلك محل جذب واستقطاب 
للكثير من الريفيين الراغبين في تحسين معيشتهم ، أمام هذه الحقائق باتت المدن بمختلف أحجامها تواجه عدة 

بصفة خاصة، ولهذا جاءت الدراسات العمرانية العلمية في العالم بصفة عامة و دول العالم الثالث  مشكلات
 لاستخدام الأرض استخداما محكما وفق معايير ومقاييس علمية حديثة. لتنظيم النمو المتزايد في هذا المجال

والجزائر الدول النامية التي عرفت بعد الاستقلال وبعد الثمانينات خاصة نمو حضري بمعدلات عالية كما عرفت 
مدنها ديناميكية سريعة في ضل الزيادة الهائلة لعدد السكان والهجرة الريفية المكثفة، كما شهدت نهضة تنموية في 

 ون الأخذ بعين الاعتبار القيمة العقارية لهذه الأراضي .ميدان السكن انجر عن ذلك اتساع في الرقعة العمرانية د

هذه الأخيرة التي باتت تعاني من هذه الظاهرة )ظاهرة التوسع العمراني ( مدينة اليشير نجد المدن  ومن بين هذه
خاصة بعد النمو السكاني الكبير ناهيك عن التطور الاقتصادي ومن خلال ملاحظتنا لها في السنوات الأخيرة 

ما ذي تشهده المدينة ، مما يؤدي ذلك إلى زيادة في الاستهلاك الكبير للعقار الفلاحي ذات المردود العالي ، هذا ال
 .واجهت المدينة  جعلها تعرف تحولات في بنيتها العمرانية وهذا ما نجم عنه عدة مشاكل متنوعة
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 الاشكالية: .1
انطلاقا من النمو السريع في مختلف مدن العالم والتطور الصناعي والتكنولوجي المذهل وعامل الهجرة 
وغيرها من الأسباب الأخرى التي أدت إلى ظهور مشاكل عديدة تختلف من مدينة إلى أخرى حسب 

كة المرور وانتشار خصائص كل مدينة، فإذا كانت المدن المتطورة تعاني من مشاكل الإكتضاض في حر 
الضجيج وتلوث المحيط ...الخ فإن مدن العالم الثالث إضافة إلى ذلك من مشاكل أخرى منها:نقص 
العقار، غياب التخطيط، نقص الخدمات المختلفة، الاستغلال الغير عقلاني للمجال والتوسع دون 

 جممع بين أييا  متعددة ومتباينة تخطيط مسبق، وباعتبار المدن الجزائرية من بين مدن العالم الثالث والتي
من حيث الموقع والحجم، فالمسير الحضري يركز في دراسته على هذه الجوانب التي تعتبر بالنسبة إليه نمطا 
معينا في استغلال المجال، محاول التنسيق بين كل الاستخدامات الحضرية بما يتوافق مع حجم المدينة 

منطقة جذب أو طرد وإما أن تكون الوسط الذي يوفر للسكان وحجم السكان، فالمدينة إما أن تكون 
 الإطار المعيشي الجيد أو وكرا لحياة الفقر والحرمان والآفات المختلفة.

وبما أن مدينة اليشير من بين المدن الجزائرية قديمة النشأة، ونظرا لتميزها بموقع استراتيجي أعطى لها ذلك 
ا العمراني حيث ازداد عدد المباني والبيوت وتناقصت مساحة الأراضي أهمية كبيرة مما أدى إلى تسارع نموه

الزراعية بشكل كبير فأصبح إنشا  الأبنية والتجمعات السكنية في المنطقة إحدى المشاكل التي تعاني 
منها، وتستدعي حاول مستعجلة حيث أصبحت معظم أراضي المنطقة مليئة بالأبنية والعمارات بعد أن  

راضي زراعية يعمل بها سكان المنطقة، هذه الأخيرة تعاني من ازدياد في عدد السكان مما كانت معظمها أ
أدى إلى حاجتهم إلى بيوت للسكن وبالتالي التوجه في البنا  إلى الأراضي الزراعية بدلا من استثمارها في 

 الزراعة، وهذا ما جعلنا نطرح التساؤل التالي :
 كانية و الاقتصادية التي تميز مدينة اليشير ؟ما هي أهم الخصائص الطبيعية و الس 
   ؟ ما هي مراحل نمو المدينة 
 ما هي العوائق التي تحد من توسع المدينة و التي تتحكم فيها ؟         
 ما هو واقع توسعات العمرانية بالمدينة ؟  
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 أهداف الموضوع: .2
 اكل الناجمة عن هذا التوسع ومحاولة معرفة مدى تأثير الخصائص الطبيعية على عملية التوسع وكذا المش

 تصحيحها وتفاديها في التخطيط المستقبلي.                             
  المحافظة على الأراضي الزراعية واستغلالها في تنمية هذه المدينة كما نشير أيضا إلى التعرف على خلفية التعمير

في أخذ الشكل الحالي للمدينة،  50ر الطريق الوطني رقمالمتتالية لمدينة اليشير منذ نشأتها والوقوف على دو 
إضافة إلى معرفة مدى تأثير العوامل الاقتصادية في الاستنفاذ المذهل للمجال وكذا التوسع على حساب 

 الأراضي الزراعية والفلاحية. 
 .إيجاد سبل التحكم في التوسع العشوائي 
 .الحد من استنزاف العقار الفلاحي 
 التوازن الوظيفي في التوسعات الجديدة في المدينة وتحسين إطارها المعيشي للسكان. البحث عن إيجاد 
 أسباب ودوافع اختيار الموضوع:                                                            .3
   .الموقع الاستراتيجي لمدينة اليشير الذي يعتبر همزة وصل بين الشرق والغرب و الوسط 
 وضوع ذو أهمية كبيرة خاصة في الفترة الحالية فهو يعتبر موضوع عا  يواكب المظاهر الجديدة لتوسع و لكون الم

المدن لكون المنطقة ذات أهمية اقتصادية ومجالية، ونظرا لقلة الدراسات حولها وبالتالي الإحاطة بمختلف 
طريقة غير عقلانية وتقديم بعض الحلول الأسباب والعوامل المؤدية إلى التوسع العمراني على الأراضي الزراعية ب

 التي تساهم في التخفيض من عدة مشاكل.    
 المنهجية المستعملة: .4

 :المستعملة المنهجية

 . التحليلي الوصفي المنهج هو المستعمل المنهج-

 : البحث مراحل  -5

 النظري البحث مرحلة: الأولى لمرحلةا

 علمية بحوثا أو ،كتبا كانت سوا  ،بالموضوع مبايرة علاقة لها التي الدراسات على الإطلاع تم لمرحلةا هذه في
 .هذا بموضوعنا المتعلقة العناصر لكل الإلما  بغية المنطقة لهذه السابقة بالدراسات المتعلقة بتلك خاصة
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 الرسمية والتقارير الإحصائية المعطيات جمع: الثانية المرحلة

 لبلدية للتهيئة الموجه المخطط وكذا للبلدية التقني المكتب من لإحصائيةا البيانات على الحصول المرحلة هذه في تم
  .اليشير

 الميداني التحقيق مرحلة: الثالثة المرحلة

 ذلك في مترددين العمرانية معالمها في والبحث واقعها لمعايشة وذلك المنطقة بمعاينة قمنا المعلومات هذه ولتكملة
 تمت وقد بالبحث، الخاصة المعلومات على والحصول المادة لجمع ، هاومكاتب وهيئاتها مصالحها مختلف على

 ، الخ...مرافق و مساكن من بالمنطقة الموجودة الأرض استخدامات لمختلف الإحصا  مرحلة على التحقيقات
 النسيج داخل توزيعها و التجهيزات كل إحصا  تم كما طها،نم حيث من بالمباني الخاصة المعلومات وتدوين
 . وتطورها انيالعمر 

 والتحليل البياني يل: التمث الرابعة المرحلة

 ، جداول يكل في الأرقا  كل تحويل ثم الميدانية تحقيقاتنا من استخلصناها التي والإحصائيات المعلومات كل جمع
 .وخرائط منحنيات

 : المستعملة الأدوات -6

 الإلما  على تساعدنا التي التقنيات بتحديد قمنا طرةالمس والأهداف إليها التوصل المراد النتائج طبيعة على بنا ا
 :يلي فيما وتتمثل للتحليل اللازمة المعطيات و بالمعلومات

 للمشروع واسع ووصف البسيطة الملاحظة و الميدانية المعاينة على البحث هذا في كبير بشكل اعتمدنا: الملاحظة
 .الواقع أرض على

 من عليها الحصول يمكن لا التي والبيانات للمعلومات جمعنا عند البحث في ةالمستعمل التقنيات من وهي: المقابلة
 الجوانب من المراوغة من جمنبنا وكذلك والموضوعية الدقة من عالية بدرجة تتميز لأنها والملاحظة، الاستمارة
 .الصحيحة

 .الواقع ونقد بالموضوع الخاصة المعطيات بعض وتحليل تحديد على تساعدنا: المخططات

 .كتب،مراسيم،مجلات: الوثائق

 .والتهيئة التحليل على وتساعدنا للملاحظة مكمل عنصر الفوتوغرافية: وهو الصور
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 : المذكرة هيكلة -7

ة و أهم المقترح والفرضيات وأهدافه الموضوع اختيار ودوافع وأسباب الإيكالية فيه تناولنا بحيثالتمهيدي: الفصل
 .في هذه المذكرة المصطلحات و المفاهيم المتناولة 

 التوسع العمراني و الآخر بالتنمية المستدامة ب جزئين أحدهما يتعلق النظري السند فيه تناولنا: الأول الفصل

 في التوسعات و تنظيم المجال. والتعميرالمتعلقة بالتهيئة  الأدوات الثاني: الفصل

 اليايير: دراسة تحليلية للمدينة  الثالث الفصل

 31مخطط يغل الأرض رقم راسة تحليلية د الرابع: الفصل

و يتم فيه دراسة للواقع المعاش و هذا من خلال دراسة تحليلية المعمارية و العمرانية للاطار المبني و غير المبني 
 والعناصر المشكلة للنسيج الحضري .
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 تمهيد 

يعية وهو ذلك الكيان المركب والفضا  الطبيعي المدينة ظاهرة جغرافية تشغل مجالا معينا متأثرة بعوامل بشرية وطب
الاجتماعي الحضري، حيث أصبحت موضوع اهتم به العديد من المختصين في علم الاجتماع، علم الاقتصاد، 

 التاريخ والعمرانيين.                             

اسة وتشمل في معظمها مفاهيم وقد تناولنا في هذا الفصل بعض المصطلحات التي تعتبر الكلمات المفتاحية لدر 
يرحها بشكل خاص وتعاريف كتعريف المدينة، والعمران، والتوسع العمراني، والأراضي الزراعية، بحيث تطرقنا في 

 .                                                                             وفي مجال الدراسة

 مفاهيم و مصطلحات  -8
 :1مفهوم المدينة 8-1

هي عبارة عن تصميمات مبنية على أسس رياضية، هندسية، فلسفية إيديولوجية ورمزية، والتي تعبر عن تطور      
الفن المعماري الذي يبرز الجماليات التي جمذب الناس، والمهابة التي تعبر عن سلطة وقوة الحكا ، وإذا اعتمدنا 

مة " دين" وهي الأصل السامي في عدة لغات وبمعاني على الناحية اللغوية نجد أن كلمة مدينة مرجعها إلى كل
 مختلفة.

بالرغم من كثرة العلما  المهتمين بتعريف المدينة إلا أنهم لم يعطوا تعريفا واضحا لها ،ذلك أن ما ينطبق على مدينة 
 لا ينطبق على أخرى ، لأنها عرفت باختصاصات متعددة حسب وجهة نظر كل عالم ، فمنهم من فسر المدن في

ضو  ثنائيات تتقابل بين المجتمع الريفي والحضري، ومنهم من فسرها في ضو  العوامل الايكولوجية، ومنهم من 
 تناولها في ضو  القيم الثقافية

هو العلم الذي ينظم المدن، عن طريق دراسة المفاهيم التي تسمح بتكييف مساكن هذه المدن وفق حاجيات  -
 لتدابير الاقتصادية والاجتماعية والبشرية.البشر بالاعتماد على مجموعة من ا

 
 :2العمران 8-2

هذا الأخير يعبر عن  إن العمران هو ذلك التنظيم المجالي الذي يهدف إلى إعطا  نظا  معين للمدينة ، كون     
ه اللاتوازن من ناحية الوظيفة للمجال ،كما تعبر كلمة العمران عن ظاهرة التوسع المستمر الذي تشهد اللاتنظيم و

 المدينة بشكل متواصل مع مرور الزمن ومفهو  كلمة العمران يختلف من حقبة زمنية إلى أخرى مما يسمح لنا 

                                                           
1
 7ص  7002الحضري , مذكرة لنيل شهادة مهندس دولة تسير مدينة, لخروب كبير عبد العزيز: التحسين   

2
مذكرة لنيل شهادة مهندس دولة تسير مدينة جامعة محمد بوضياف بالمسيلة,  بوسنان رستم :القصر المقترح بواد ميزاب بين الانقطاع والتوصل,  

 8ص  7002دفعة جوان 
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 :مفهوم التوسع العمراني 8-3
 وهو كذلك إنتاج مجال عمراني مرتبط بالبحث عن الأيكال المجسدة للأجوبة الخاصة بالطلبات

 كن، التجهيزات، والبنية التحتية والقاعديةالجديدة من خلال الاحتياجات من: مساحة العمل، الس
 (2) .آخذين بعين الاعتبار البرمجة والموضع والتنظيم

باعتماد على تصنيفات كالعمران القديم الإسلامي و العمران الحديث ، من هنا نستخلص انه إذا كان فن 
، فان العمران ظهر كاختصاصات  التخطيط المدن معروف في السابق من فن الأعمال الفنية التي تركز على الأبعاد

نظرية وتطبيقية في مجال تنظيم المدينة ويحدد بدقة جميع المتدخلين الفاعلين في مجال الحضري وينظم العلاقات بينهم 
، وعلى هذا الأساس العمران ينظم واقع المدينة ويحاول تطبيقها حسب طبيعتها المعقدة للتأقلم معها والتحكم في 

 أدوات واليات تتمايى مع أدوات التهيئة العمرانية .ثرواتها عن طريق 
 

 :3التخطيط العمراني 8-4

يعتبر هذا المصطلح من الأدوات القانونية التي تستعمل لممارسة التهيئة والتعمير، مما يعني أنه تعبير عن السياسة 
للتجمعات وتحقيق أهداف معينة في  ةأحداث مرتقبالمتبعة في تهيئة مجال ما.وهو وضع خطة عمل متكاملة لمواجهة 

 فترة زمنية محددة بحيث يكون التخطيط مرنا ويتمايى مع ديناميكية الحياة وظروفها ويكون في إطار فكري سليم.
 المجال العمراني: 8-5

 عبارة عن أراضي مشغولة أو قابلة للتعمير بالخدمات السكنية والصناعية والإدارية والصحية 
 ة الاستهلاك، أي يغل الأراضي وتوزيع الأحجا  المبنية وذلكحسب أنماط خاصة ومختلف

 .4باستعمال المساحات المعمرة نسبيا مرتفعة وبتنظيم هيكلة معقدة للمباني
 الاستهلاك المجالي: 8-6

 إن استهلاك المجال له علاقة بالتغيرات والتحولات التي تعرفها الحاجيات السكانية حيث أن
 إلى زيادة الطلب على المساكن والتجهيزات والعمل وهذا ينتج هجرة السكان إلى المدينة تؤدي

 مجالا حضريا أكثر اتساعا مما يؤدي إلى استهلاك المجال تلبية لهذه الحاجيات
                                                           

7
مذكرة لنيل شهادة مهندس دولة تسير مدينة جامعة محمد بوضياف بالمسيلة,  الانقطاع والتوصل, بوسنان رستم :القصر المقترح بواد ميزاب بين 

 8ص  7002دفعة جوان 

 13ص .3551، عين مليلة ،(أ  البواقي)، سنة النشر  ، دىھخلف الله بوجمعة: العمران والمدينة، دار ال 3 
مذكرة لنيل يهادة مهندس دولة  ،ني في إطار العمارة المحلية دراسة حالة مدينة مشونشالتوسع العمرايم معزوز، مراد مرخوفي ھحفصي عمر، إبرا - 4

 0ص .  3553تسير مدينة جامعة محمد بوضياف بالمسيلة، دفعة جوان 
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 تعريف التحضر: 8-7

تطلق على تلك العملية من النمو الحضرري السرريع الرتي يمكرن مشراهدتها في مظهرهرا الكمري البحرت، وبغرض النظرر 
العمليررة تنبثررق مررن عناصررر النمررو السرركاني الطبيعرري أو الهجرررة الداخليررة. والتحضررر بصررفة عامررة  عمررا إذا كانررت هررذه

يرررط أساسرري في عمليررة التحررديث ويرررتبط بررالتحول مررن الررنظم الاقتصررادية الريفيررة إلى الررنظم الاقتصررادية الصررناعية 
 وكذلك بالانتقال من البيئة التقليدية إلى البيئة العصرية.

يرررات التغرررير الاجتمررراعي، ترررتم عرررن طريرررق انتقرررال أهرررل الريرررف أو الباديرررة إلى المدينرررة، وإقرررامتهم وهرررو عمليرررة مرررن عمل
 5بمجتمعها المحلي، أي إعادة توزيع سكان الريف على المدن.

 مفهوم التجمع السكاني: 8-8

برين  هو تلك المجموعة البشرية المستقرة ضمن إطار عمراني معين على قطعة محددة من الأرض بحيرث لا يفصرل فيهرا
 الأفراد أو الجماعات منطقة انقطاع بشري أو عمراني،وتختلف هذه التجمعات من منطقة إلى أخرى.

 الهجـــرة: 8-9

هررري ظررراهرة اجتماعيرررة، تررررتبط ارتباطرررا وثيقرررا برررالتغيرات الاقتصرررادية والاجتماعيرررة الرررتي ترررتم في الررربلاد المهررراجر منهرررا 
الارجمرررررال مرررررن مررررروطن لآخرررررر مررررردة قرررررد تقصرررررر أو واليهرررررا.فهي يررررركل مرررررن أيررررركال الحركرررررة السررررركانية وهررررري تعرررررني 

تطول،مررردفوعين للبحرررث عرررن فررررص عمرررل، وأنمررراط حيررراة جديررردة،وتؤثر الهجررررة بررردورها في اجمررراه التغرررير الاقتصرررادي 
والاجتماعي بمرا تحدثره مرن آثرار في الهرر  السركاني وحجرم السركان وترركيبهم في المكران المهراجر منره والمكران المهراجر 

 على نوعين:    إليه،وتنطوي الهجرة 

 وهو أقرب ما يكون إلى الحركة السكانية منه إلى الاستقرار السكاني. هجرة مؤقتة: -

 حيث يخرج المهاجر من مكان لآخر، دون نية الرجوع إلى بلده الأصلي. هجرة دائمة: -  

 

 

 

 
                                                           

5  3مرجع سابق، ص: مرخوفي مراد معزوز، يمھحفصي عمر، إبرا 
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 وتنقسم الهجرة الدائمة إلى قسمين: 

 ة لأخرى عبر الحدود، وتكون إما:يتم انتقال الأفراد من دول  *هــجــرة خارجــية:

والررذين سرراهموا في بنررا  المرردن،ومنها هجرررات خارجيررة جماعيررة والررتي تتخررذ يرركل وحرردات  مهرراجرون عرراديون: -3
 منظمة،أو هجرات خارجية فردية.

 وهم من الأوائل الذين ييدوا المدن.  الغزاة: -3

 *الـهجـرة الـداخـلـيـة:

داخلية بشكل كبرير وهري أنرواع منهرا مراهو مرن الحضرر إلى الحضرر،ومنها مراهو مرن تنشأ المدن وتنمو نتيجة الهجرة ال
الريف إلى الريف،ومنها ما هو من الحضر إلى الريف ومنها مرا هرو مرن الريرف إلى الحضرر وهرو الغالرب وتعراني الردول 

سرررائد في العربيرررة خاصرررة مرررن الهجررررة الداخليرررة علرررى يررركل تضرررخم وتركرررز حضرررري،والنوع الأول مرررن الهجررررة هرررو ال
%(بينمرا النروع الآخرر هرو أهمهرا وأخطرهرا في نفرس 34جمهورية مصر)حيث تبلغ نسربة المهراجرين مرن المردن للمردن 

الوقررت نظرررا لمررا ينررتج عنرره مررن آثررار كبرريرة ومتباينررة في كررل مررن المجتمعررين الريفي)الطارد(والحضررري)الجاذب(رغم بلررو  
ويا فقررط. ولكررن مررن هررو المهرراجر؟وكيف يصرربح المهرراجر % سررن39.0نسرربة المهرراجرين مررن الريررف إلى الحضررر حرروالي

إنسررانا حضررريان؟ومن هررو سرراكن المدينررة؟ومن هررم السرركان المسررتقرون في المنرراطق الحضرررية؟وتختلف الأعررداد مررن بلررد 
لآخرررر كمرررا تختلرررف تبعرررا لأحجرررا  المررردن وعرررلاوة علرررى ذلرررك فررران سررركان المنررراطق الحضررررية يعيشرررون في ظرررل ظرررروف 

 لتفاوت وخاصة من حيث الكثافة.معيشية متفاوتة أيد ا

 تصنيف المدن: 8-35

تعترربر المدينررة بصررفتها نمرروذج لمجتمررع حضررري ظرراهرة قديمررة، وهرري تعترربر كررذلك انعكاسررا لتزايررد التعقررد الاجتمرراعي، 
واسررتجابة لظررروف اجتماعيررة وثقافيررة وجغرافيررة، وقررد انعكررس هررذا علررى أساسرره الرروظيفي الررذي يختلررف برراختلاف 

، بررالرغم مررن احتفاظهررا بالمكرران الررذي 3555تختلررف عررن وظررائف مدينررة  3905ف مدينررة الزمرران والمكرران، فوظررائ
 تقو  فيه ، وعلى ضو  هذا يتبين صعوبة تصنيف المدن ، ومع ذلك ظهرت بعض التقسيمات: 

 :تقسيم المدن من حيث الحجم 

والريرف فقرد أوضرح مران يعتبر هذا التصنيف أبسط هذه التصرنيفات ،ويسرتخد  عنرد التفرقرة برين الحضرر            
Mann الاختلاف بينهم ،وقد قسم دنكانDunkan  وريسReiss  نموذجران حسرب  33المدن الأميركيرة إلى

 المدن إلى ما قبل صناعية وصناعية ومتروبوليتانية. Hauserحجمها، وقسم فيليب هاوز 
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 ومن تلك التقسيمات التي تضع الحجم معياران للتقسيم: 

وهررررررررررررري البلررررررررررررردة أو المدينرررررررررررررة الصرررررررررررررغيرة الرررررررررررررتي تتميرررررررررررررز عرررررررررررررن الوحررررررررررررردات (:Townالمدينرررررررررررررة الصرررررررررررررغيرة) -
الصررغرى)القرى(والوحدات الكبرى)المرردن(، وهرري تتمتررع بموقررع حضررري يسرريطر علررى المنطقررة الريفيررة ، وكمررا 

 تتمتع بأهمية ثقافية كبيرة ،وتمارس المدينة الصغيرة التجارة البسيطة الداخلية.
م العمررل، وينررتظم وجودهررا حررول الإنترراج الررذي تنتجرره، وهرري تتمتررع وتتميررز بتقسرري(:Cityالمدينررة الصررناعية) -

 بموقع حضري يسيطر على الإقليم برمته وريفه وحضره.
 وهي المدينة العظمى أو المدينة الكبيرة، ولها خصائص المدينة الصناعية. (:Metropolitanالمدينة)  -
 

 :تقسيم المدن من حيث عدد السكان 

ات لارتباطه بتعقد الحياة في المدينة ،وقد طبقته معظم الردول في تقسريماتها الإداريرة، هو أسهل هذا التقسيم        
نسرمة تعترربر مجموعرة حضرررية، وكررل 3555ففري فرنسررا كرل مجموعررة مرن السرركان تعريش في مركررز واحررد يبلرغ عررددها 

نسرمة ،و في 3055مركز يقل عدد سكانه عرن هرذا العردد يعتربر قريرة في عرداد الريرف، وفي أمريكرا يصرل العردد إلى 
 نسمة . 0555بلجيكا إلى 

 :تقسيم المدن من حيث تطورها التاريخي 

 لهذا التقسيم أهميته العظمى في تتبع الحضارات التي أثرت في كل مدينة.       

 :تقسيم المدن من حيث العوامل الاجتماعية والثقافية 

دن الرررررتي تسرررررودها العقائرررررد الدينيرررررة في هرررررذا التقسررررريم برررررين المررررر Singorو سرررررنجرRedfieldميرررررز ريدفلرررررد       
المختلفرة،والتي كران بعضرها يسراند ويقروى اسرتقرار النظرا  الاجتمراعي والثقرافي والربعض الآخرر كران يسرتجيب للتغرير 

بررين مرردن النرربلا  ومرردن الفقرررا ،وبين مرردن الإقطرراعيين والبرردائيين، ومرردن نشررأت في  Feberالاجتمرراعي.وميز فيرربر
 مدن قبل دخول الاستعمار كما في جنوب أفريقيا.ظل الاستعمار الأوروبي و 

 :تصنيف المدن حسب المتغيرات الاقتصادية 

أن الصررناعة السررائدة   Lampardالمرردن إلى مرردن صررناعية وإداريررة وجمارية،وأكررد لامبرراردBreeseقسررم بررريس    
 Harrisكانررررررت أسرررررراس تصررررررنيف المررررررردن ،وأن نمررررررو المرررررردن يرررررررتبط بمعررررررردل النمررررررو الاقتصادي.وصررررررنف هررررررراريس 

المرردن حسررب موقعهررا المركررزي إلى مرردن النقررل ومرردن ذات وظررائف متخصصررة، وصررنف مرراركس  Ullmanوأولمرران
في ضررو  علاقررات الإنترراج المرردن إلى مرردن العبيررد ومرردن الإقطاعيررة ومرردن الرأسماليررة والايررتراكية. وأيررار هرروزليتز إلى 
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وهرري الررتي يعررود تأثيرهررا  Generativeة وظيفررة المدينررة في ضررو  نموهررا الاقتصررادي ،وصررنف المرردن إلى مرردن منتجرر
 وهي المدن الاستهلاكية.Parasiticبالفائدة على النمو الاقتصادي،ومدن طفيلية

 :تقسيم المدن من حيث درجة تقدمها 

نقطرة  17حاول تورنديك تقسيم المدن من حيث نوع وكمية الخدمات الرتي تقردمها للسركان، فقسرم الخردمات إلى 
الصرحة والتعلريم والرترويج والاقتصراد ونثريات.واكتشرف مرن هرذه الدراسرة أن هنراك ارتبراط تقع في سرتة أقسرا  عامة:

عرررا  برررين التقرررد  والترررأخر في المررردن، فالمررردن الرررتي بهرررا نسررربة تعلررريم مرتفعرررة يكرررون سررركانها أحسرررن حرررالان مرررن الناحيرررة 
 الاقتصادية والصحية والترفيهية. 

 :تقسيم المدن من حيث الأعمال التي تؤديها 

 جينيست هلبرت تقسيما سداسيان معتمدا على هذا المعيار:وضع 

 مدينة صحية ترفيهية.-مدينة ثقافية.    هر-مدينة سياسية.   د-مدينة جمارية.    ج -مدينة صناعية.      ب -أ

 مدينة متعددة الأغراض.     -و

 مفهـوم المدينة المتوسطـة : 8-11

و مدلول حجمري مختلف تماما، حيث أن هذا الأخير يعتمد للمدينة مدلولين مختلفين، مدلرول وظيفي متقارب، 
بالأسراس على عامل الحجم السكاني، الذي تحردد على أساسه المدينة المتوسطة، فكلما كران عدد السكان كبير  

 وكنتيجة لذلك فإن مفهو  المدينة المتوسطة يجرنا إلى معايير التقييس بالمدلولين كلما ارتفعت عتبات تحديد الحجرم
الحجمي والوظيفي معا، بالاعتمراد إجمالا على العناصر الديمغرافيرة والثقافية والاقتصادية، والدور المجالري في العديد 
من الدول . كما أن طبيعة النمو العمراني غير سريع و التنقل بها سهل وتسييررها غير مكلف وهي ذات نمط حياة 

 حضرية هادئة.



 

 

 

 

الأول:الفصل   
 

* التوسع العمرانى و عوائقه فى إطار التنمية 

 المستدامة
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I  التوسع العمراني أنواعه ومعوقاته 

 تمهيد :

قبل خوضنا في أي دراسة معمقة ودقيقة يجب أن نمر بجانبها النظري حيث نتطرق فيه إلى مختلف المفاهيم 
و هذا من أجل التعمق في فهم موضو  البحث و وضو  لل  الرراسة بموالمصطلحات التي لها علاقة وثيقة 

 استعاب أحسن العناصر المكونة له و كذا لسهيل الرراسة التطبيقية و لوجيهها وفق منهج مسطر .

(1): أسباب التوسع العمراني ودوافعه -1  
والاقتصادي هو الآخر  كما أن الوضع الاجتماعي  إن حركة السكان في المرن في لغيیر دائم من عرة نواحي،    

: أربعة أسباب رئيسية وهي في لغيیر مستمر، من هنا یتم حصر أسباب ودوافع التوسع العمراني إلى  

المحلية التي للعب دورا  ویكون هذا بإصرار قرارات سياسية من طرف الجماعات  :العوامل السياسية -1-1
 .المناطق الصناعية و مناطق الجذب... الخ المرن، و إنشاء أقطار لنمویة لتمثل فيأساسيا في لوسع الكثیر من 

التوسع للمرینة،  إن للعامل الاقتصادي دور مهم وفعال في تحریر حجم ونوعية : لعامل الاقتصاديا-1-2
كلفتها وكلما الأشغال ازدادت   فكل أعمال التهيئة والتوسع لرلبط بالجانب الاقتصادي الممول، فكلما زادت

حسب الأولویة وهذا یعني التقليل من استهلاك  نقصت رؤوس الأموال كلما تم الاستغناء عن بعض الخرمات
 .المجال بصفة جزئية

الخرمات المؤدیة إلى لوفیر  إن الإنسان یسعى دائما إلى تحقيق أكبر قرر ممكن من :العامل الاجتماعي -1-3
الاجتماعي للسكان، فنلاحظ أن سكان المرینة  الراحة والأمن وفقا لأهوائه وعاداله ولقاليره، وحسب المستوى

 .سكان المرن الكبرى النامية یميلون إلى التكتل الاجتماعي على عكس

 

 

 
 ، مذكرة تخرج"دراسة حالة مدینة مشونش "التوسع العمراني في إطار العمارة المحلیة  :حفصي عمروآخرون( 10) - 

 5.ص2001لنیل شھادة مھندس دولة تخصص تسییر المدن، جامعة محمد بوضیاف بالمسیلة، دفعة جوان ،
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من المرن التي ظهرت  إذ یعتبر أحر الأسباب في نشأة بعض المرن الحریثة، فكثیر :العامل التكنولوجي -1-4
فعلى غرار المرن المتقرمة التي لا لستهل   التوسع مع زیادة التقرم التكنولوجي، فجأة بظهور الصناعة وزادت حرة

الحریثة والضخمة كما هي حاليا، والمسكن القریم ليس   المجال بكميات كبیرة فهي لم لكن تمل  وسائل النقل
ولوجي، كما أن أدوات جریرة التي لتميز بالضخامة مع ظهور التقرم التكن كالمسكن الحریث الذي السع بظهور

 (12).الميترو مثلا زادا من حجم المرینة بشكل كبیر وسر  من ولیرة التوسع المذهل الحضارة ومحطات

 

 

 ، مذكرة تخرج"دراسة حالة مدینة مشونش "التوسع العمراني في إطار العمارة المحلیة  :حفصي عمروآخرون( 12)

 5.ص2001مھندس دولة تخصص تسییر المدن، جامعة محمد بوضیاف بالمسیلة، دفعة جوان ، لنیل شھادة

  6102 المصدر : من انجاز الطالب
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 (33):أنواع التوسع العمراني - 2

 : التوسع الداخلي:  2-1

استغلالها أو  یتجسر في لكثيف البنایات داخل المرینة على حساب الجيوب العمرانية والأماكن الشاغرة وإعادة

 .زیادة عرد الطوابق

 : التوسع الخارجي:  2-2

 :وهو عبارة عن امتراد عمراني یسمى بالامتراد الأفقي ویتجسر في ثلاثة أشكال

التجمعات على النموذج  ظهر بخروج المساكن خارج المرینة القریمة مما یرسم الانتشار الأفقي وميلاد:الامتراد  -أ

 .الخطي، الشطرنجي، الإشعاعي، حسب اتجاه شبكة المواصلات

وهي لشبيه المرن الجریرة لكن سعيا وراء تخفيض الاستثمار العام،والاستفادة من مميزات الموقع  :رن التابعةالم -ب

 .فإنها أقرب إلى مركز المرینة ومرلبطة به وظيفيا

ولا یضطر سكانها  وهي مرن مستقلة بذاتها ولقع على مسافة كافية من منطقة المرینة الكبرى: المرن الجریرة -ج

 من سكن وخرمات لسر إلى الانتقال اليومي للعمل، ولتطلب المرن الجریرة لطویر قاعرة وظيفية متينة

 .احتياجات السكان

التجمعات حلا  وهي مناطق یسودها لطور سكاني، ومركز لوظيف ولعتبر هذه :التجمعات السكانية الجریرة -د

الذاتي من حيث التوظيف والخرمات  ائية، وبمرور الوقت تحقق الاكتفاءبریلا للسكن في التجمعات السكنية العشو 

 .لسكانها المحليین

 

 /154ص 2000ضة العربية ھیبة، جغرافية العمران .دار النشر نھد.عبر الفتاح محمر و( :10)
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 (33):أشكال التوسع العمراني -3

 :وهي عبارة عن خطط لنمو عليها المرن وتمارس فيها نشاطاتها وهي
الشوار  بشكل  لشبه في لقسيمها لوح الشطرنج من مميزاتها لقاطع :)الشطرنجية)خطة الزوایا القائمة :  0-0

إلى بعض العوائق لهذه الخطة   عمودي، وسهولة لقسيم الأرض للاستخرامات المختلفة وسهولة التوسع، بالإضافة
 .قات الطرقمفتر  كصعوبة لطبيقها في المناطق الجبلية وحجب الأركان للرؤیة في

الأطراف على هيئة أشعة  وهي عبارة عن بؤرة مركزیة لنطلق منها الطرق والشوار  نحو :الخطة الإشعاعية: 0-2
ومن  عن طریقها الوصول إلى جميع أنحاء المرینة، وهذه البؤرة تمثل مركز المرینة، من مميزاتها مواصلات نجميه لسهل

  .عيوبها ظهور مناطق معقرة في أشكالها الهنرسية وصعوبة لطبيقها في المناطق التضاریسية

على طول المحور،  في أبسط صورها شریحة طویلة من الخطة الشطرنجية ذات شكل خطي :الخطة الخطية:  0-0
بعض وظهور أنشطة عشوائية بعضها ال وعلى الرغم من بساطة هذا التركيب إلا أن الخرمات والأنشطة لتباعر عن

 .تخرم فئة دون أخرى
 

 

 

 

 

 

 

 

 /154ص 2000ضة العربية ھیبة، جغرافية العمران .دار النشر نھد.عبر الفتاح محمر و( :10)

6102المصدر : انجاز الطالب   
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 (3) :معوقات التوسع العمراني -4

 :وهي لتمثل في ثلاثة أنوا 

مرینة منها الجبال  المعوقات الطبيعية كاختلاف الإمكانيات الموجودة في كلتختلف  :المعوقات الطبيعية:  4-0

التضاریسية وشرة ميلانها تمنع التوسع   وشرة انحرارها و البحار والمحيطات التي نجر لوسع المرن، كذل  الأراضي

 .أمام نمو المرن بالإضافة إلى الغابات وواحات النخيل التي لقف عائقا

یسترعى  وهي متعردة كخطوط الكهرباء ذات التولر العالي والمتوسط مما :لاصطناعيةالمعوقات ا:  4-2

سياحي، بالإضافة إلى  مساحات الارلفاق، كذل  المناطق الأثریة المحمية التي يجب صيانتها واستغلالها كمعلم

 ..یعةالحریریة والطرق السر  الأملاك الوقفية والمناطق الصناعية ومناطق رمي النفایات والسك 

عملية البناء وزیادة الهياكل  یعتبر نقص تمویل المشاریع العمرانية من معوقات التوسع وعرقلة :المعوقات المالية3.4-

الذي یؤدي إلى لوقف ولیرة البناء وبالتالي  المبنية، أما عرم دفع مستحقات الإنشاء والصفقات الخاصة بالتعمیر

 .لوقف عملية التوسع العمراني

 

 

 

 

 . 062ص  نفس المرجع السابق (0)
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 :إیجابيات و سلبيات التوسع العمراني -5

الإمكانيات المادیة، وكذل  خصوصية المكان  تختلف من مرینة إلى أخرى حسب موقع كل مرینة و المناخ السائر

 :و هي كما یلي

 :التوسع الراخلي 5-0

 :الإيجابيات -أ

 .العقار و یسهل النقل و یتميز بقلة الضوضاءیحافظ على  -

 .السكان قریبون من مكان المرن لتسهيل الخرمات و اقتصار الوقت -

 .التقليل من استهلاك المجال العمراني خارج المحيط -

 :السلبيات -ب

 .كثافة في المرور و الاكتظاظ -

 .ارلفا  لكلفة الإنجاز -

6102المصدر : انجاز الطالب   
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 :التوسع الخارجي 5-2

 :الإيجابيات -أ

 .)البناء الفردي)للبية رغبة أذواق السكان  -

 :السلبيات-ب

 .البعر عن مركز المرینة و ضيا  الوقت في ممارسة النشاطات -

 .الاستهلاك المفرط في المجال الحضري -
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 IIالتنمية المستدامة 

 : تمهيد

، حيـث عرفت التنمية المسترامة بأنها 0891عام  Brundtlandبرأت فكرة التنمية المسترامة بالانتشار منذ نشر لقریر "
التنمية التي للبي الاحتياجات الحالية دون أن لساوم على  قررة الأجيال القادمة أو لزاحمها على للبية احتياجاتها الخاصة. ویشیر 

وهي مرلبطة بالنمو ذات هذا التعریف إلى ثلاث نقاط رئيسة وهي التنمية أو التطور، الاحتياجات، والأجيال القادمة. فالتنمية 
بعر فيزیائي وكمي إضافة للأبعاد الاقتصادیة والثقافية والاجتماعية. أما بالنسبة لتلبية الاحتياجات فهي ذات جانب أخلاقي 

لأرض" متعلق بإعادة لوزیع المصادر والـذي یأخـذ عـرة أشكال لتضمن الموارد المالية والتقنية والحفاظ على البيئة وعلى أم الموارد "ا
بما فيها من مصادر غیر متجردة وغابات ومزروعات وغیرها بحيث یتم المحافظة عليها وعـرم اسـتنفاذها للأجيال الحالية والمستقبلية.  
كما أنه على الأجيال الحالية ألا لعقر دیونا لقوم بتحميلها للأجيال القادمة، فالأرض والموارد يجب أن لعود إلى كل جيل لوحره 

 1. "بعيـرا عن الأعباء والریون والآثار المتراكمةوبالكامل 

ولسعى التنمية المسترامة لتحسین البيئة الطبيعية والمبنية عن طریق الحفاظ على الطبيعة ولرشير استهلاك مصادرها، والمحافظة على 
كلفة والمخاطر التي لنتظر الأجيال النظام البيئي ولوازنه ومحاولة تحقيق أكبر قرر ممكن مـن العرالة الاجتماعية والتقليل من ال

 القادمة. 

كما أن التنمية المسترامة هي القررة على اعادة الإنتاج. فإعادة الإنتاج هي ليست عملية مضاعفة فقط ولكنها إعادة إحياء  
لاقتصادیة والاجتماعيـة كذل ، وهي عملية دیناميكية لغیر احتياجـات الأجيـال الحالية والمستقبلية بطرق لعير إنتاج ولوازن النظم ا

ر المحليـة والبيئيـة ولصل النشاطات المحلية بالمصالح العالمية. وذل  كلـه بحيـث یستطيع المجتمع والنظام البيئي أو أي نظام مستمر آخ
 .2أن یعمل بلا نهایة ودون أن ینهار فـي النهایة من شرة الإعياء

التنمية يجب ألا لتعارض مع النمو. فـالنمو لـه بعر فيزیائي كمي اقتصادي، فيما  وفي حریثنا عن التنمية لا بر من التنویه إلى أن
 .لأخذ التنمية بعرا نوعيا یتعلق بالتحسین والتقرم بما في ذل  من أبعاد اقتصادیة اجتماعية وثقافية
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 .28ص  8002مداخلة بعنوان اشكالیة التنمیة المستدامة و ابعادھا كلیة العلوم الاقتصادیة و التسییر بجامعة سطیف  -
2

 .21نفس المرجع السابق ص -
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 أهداف التنمية المستدامة : -1

، 3لسعى مبادئ التنمية المسترامة إلى لوجيه السياسات العمرانية المستقبلية الفاعلة بحيث لعمل علـىتحقيق مجموعة من الأهراف
 وأهمها:  

( المحافظة على المصادر واستمرار لزویرها للأجيال القادمة عن طریق الاستخرام الفعالللطاقة غیر المتجردة وللمصادر المعرنية 0
 نتاجية العالية وإعادة التشـغيل ولطـویرلقنيات بریلة غیر مؤذیة للبيئة مع المحافظة على التنو  البيولوجي.من خلال الإ

فالمحافظة على المصادر الطبيعية والمصنعة تحتاج إلـىتقليل استهلاك الطاقة والمحافظة على إنتاجية ،  ( تحسین ولطویر البيئة المبنية2
ومنه لا بر من لطویر لقنيات في الطاقـة والبناء والتصنيع والمواصلات ولتحقيق هذه المباني. الأرض ولشجيع إعادة استخرام 

نسجما معها ولصمم العلاقة بین الاثنتین لتكون واحرة یترما البيئة الطبيعية و الاسترامة لابر من التنمية واستعمال البيئة المبنية ان یح
 متوازنة محسنة.

 تنمية يجب أن تحترم البيئة بحيث لقلل من التلوث وتحمي النظامالبيئي وصحة الإنسان. فال ،( تحسین نوعية البيئة0

 ( تحقيق العرالة الاجتماعية، والحر من سياسات التنمية التي لزیر حجم الفجوة بین الغنـيوالفقیر.4

يالاستهلاك ومواقع المصادر وأنماط كلما زاد حجم المساواة زاد حجم التغیرات الأساسية فـ،  ( لفعيل مبرأ المشاركة السياسية5
 الحياة. كما أن الاسترامة البيئيـة لا یمكـن تحقيقهـا دونالتزامات سياسية لإحراث التغيیر من الأعلى والمشاركة من الأسفل.

 ابعاد التنمية المستدامة : -2

 4:للتنمية المسترامة ثلاث أبعاد متكاملة ومترابطة والتي يجب التركيز عليها جميعها بنفس المستوى والأهمية، وهي

  البعر البيئي: یتمثل في الحفاظ على الموارد الطبيعية والاستخرام الأمثل لها على أساس مستریم والتنبؤ لها بغرض الاحتياط
 مجموعة من العناصر نذكر منها:والوقایة، ویتمحور البعر البيئي حول 

 الطاقة  -

 التنو  البيولوجي  -

 القررة على التكيف  -

 الإنتاجية البيولوجية  -

الاستغلال المفرط للموارد الطبيعية  ولتمثل أهم الاهتمامات البيئية في ظاهرة ارلفا  درجة حرارة المناخ، اختلال طبقة الأوزون،
 والعریر من المشاكل المتعلقة بتلوث الهواء.

                                                           
3

 81نفس المرجع السابق ص -
4

 (211- 212)،ص 8020 جوان 82 تصادیةوعلومالتسییر،مجلةالتواصل،العددلاقمرادناصر،التنمیةالمستدامةوتحدیاتھافیالجزائر،كلیةالعلوما -
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  البعر الاقتصادي: یتمحور البعر الاقتصادي للتنمية المستریمة حول الانعكاسات الراهنة والمستقبلية للاقتصاد على البيئة، اذ
ف الموارد الطبيعية. وتمثل العناصر التالية البعر یطرح مسألة اختيار وتمویل وتحسین التقنيات الصناعية في مجال لوظي

 الاقتصادي :

 .النمو الاقتصادي المستریم -

 .العرالة الاقتصادیة -

 .اشبا  الحاجات الأساسية -

ولوفق التنمية المسترامة بین البعرین السابقین من خلال ضرورة المحافظة على الطبيعة من جهة وضرورة لقریر نتائج الأعمال 
 ة على الطبيعة من جهة أخرى.البشری

  البعر الاجتماعي: لتميز التنمية المستریمة بهذا البعر الذي یمثل البعر الإنساني، اذ تجعل من النمو وسيلة للالتحام
الاجتماعي وضرورة اختيار الإنصاف بین الأجيال. اذ یتوجب على الأجيال الراهنة القيام باختيارات النمو وفقا لرغباتها 

لأجيال القادمة، وهكذا فان كل من البعر البيئي والاقتصادي یرلبط بشكل كبیر بالبعر الاجتماعي، ونذكر فيما ورغبات ا
 یلي أهم عناصر البعر الاجتماعي :

 المساواة في التوزیع  -

 المشاركة الشعبية  -

 التنو  الثقافي  -

 الإنصاف والعرل في اختيارات النمو . -

التالي للأهراف  (0) الجرول وح فيمحردة بوض ،بعاد التنمية المسترامة في القضایا التنمویةاا بین تكامل مالومثال على كيفية 
 :الرئيسية من تحقيق التنمية المسترامة في قضایا لنمویة هامة 
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 ( یبين كيفية التكامل مابين أبعد التنمية المستدامة في القضایا التنمویة :1جدول رقم )

 قضية الاستدامة الاقتصادیة الاستدامة الاجتماعية البيئية الاستدامة

ضمان الحمایة الكافيةللمجمعات 
المائية و المياه الجوفيةو موارد مياه 
 العذبة و أنظمتهاالایكولوجية.

لامین الحصول على الحياة 
النظيفةالكافية للاستعمال المنزلي و 

 الزراعةالصغیرة للأغلبية الفقیرة

ضمان الإمراد الكافي و رفع  
كفاءةاستخرام المياه في التنمية 
 الزراعيةو الصناعية و الحضریة

 المياه

ضمان الاستخرام المسترام والحفاظ 
المياه على الأراضي و الغابات و 

 الحياة البریة و الاسماك وموارد المياهو 

تحسین إنتاجية الأرباح الزراعةالصغیرة و 
 الغذائيالمنزليضمان الأمن 

رفع الإنتاجية الزراعية و الإنتاجمن اجل 
الوطني و الإقليمي تحقيق الأمن الغذائي

 التصریرو 

 الغذاء

ضمان الحمایة الكافية 
للمواردالبيولوجية و الأنظمة 

الایكولوجية والأنظمة الراعمة 
 للحياة

لضوضاء افرض معاییر للهواء و المياه و 
ایة لحمایة صحة البشر وضمان الرع
 الصحية الأوليةللأغلبية الفقیرة

تحسينالصحة الصحية و الوقائية و الرعایة
 و الأمن في مواقع العمل

 الصحة

ضمان استخرام المسترام و 
المثاليللأراضي و الغابات و الطاقة 

 والموارد المعرنية

ضمان الحصول على السكن 
المناسببسعر المناسب بالإضافة إلى 

المواصلات للأغلبية الصحي و الصرف
 الفقیرة 

 

لكفء استعمالاضمان الإمراد الكافي و 
 نظمالمواصلاتلموارد البناء و 

 
 

 المأوىو
 الخدمات

خفض الآثار البيئية للوقود 
الحفریعلى النطاق المحلي و الإقليمي 

التوسع في التنمية العالمي و و 
واستعمال الغابات و البرائل 

 المتجردةالأخرى

ضمان الحصول على الطاقة 
الكافيةللأغلبية الفقیرة خاصة وبرائل 

 الوقودالخشبي 

ضمان الإمراد الكافي 
الاستعمالالكفء للطاقة في مجال و 

المواصلات الصناعية و التنمية
 وللاستعمال المنزلي

 الطاقة
 

 

دخال البيئة في المعلومات العامة 
 والبرامج التعليمية

ضمان الإلاحة الكافية للتعليم 
 منتجةمن اجل حياة صحية و للجميع

ضمان وفرة المترربین لكلالقطاعات 
 الاقتصادیة الأساسية

 التعليم

ضمان الاستعمال المسترام 
للمواردالطبيعية الضروریة للنمو 

الاقتصادیفي قطاعات الرسمية و غیر 
 الرسمية

دعم المشاریع الصغیرة و خلق 
الفقیرة في القطا   وظائفللأغلبية
 الغیرالرسمي

النمو وفرص زیادة الكفاءة الاقتصادیة و 
 العمل في القطا  الرسمي

 الدخل

 .24نفس المرجع السابق , ص
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 مبادئ التنمية المستدامة : -3

  :مبرأ الاحتياط 

فبعرما كان مجرد قانونا في حالات  عرف القانون الرولي للبيئة منذ السبعينات، لطورا ملحوظا لمسایرة مختلف الأخطار الجریرة،
 5الاستعجال لمواجهة الكوارث حيث دخل مرحلة جریرة إذ أصبح قانونا موجها أیضا نحو المستقبل في إطار التنمية المسترامة.

ليقین العلمي و في هذا السياق ظهر مبرأ الحيطة الذي بموجبه اتخاذ الترابیر اللازمة لاسترراك الترهور البيئي، حتى في حالة غياب ا
القاطع على الأنشطة الملزم القيام بها. فمبرأ الحيطة یتصرف بميزة التنسيق و التوقع و هو موجه كليا أو جزئيا نحو المستقبل، 
واستنادا للمعطيات العلمية الحالية يجب العمل قبل الحصول على أي دليل لاحتمال تحقق الضرر.و من الناحية القانونية فمبرأ 

نصوص عليه ضمن مبرأ الخامس عشر منإعلان ریو حول البيئة و التنمية ، و هو بذل  یعطي المعنى الأولي للمبرأ الاحتياط م
 6على انه لا یفتقرإلى اليقین العلمي.

  :مبرأ المشاركة 

الحوار، خصوصا في التنمية المسترامة عبارة عن ميثاق یقر بمشاركة جميع الجهات ذات العلاقة في اتخاذالقرارات الجماعية من خلال 
مجال التخطيط و وضع السياسات ولنفيذها، فالتنمية المسترامة لبرأ في المستوى المحلي، و هذا یعني أنها لتطلب في تحقيقهابشكل 
مناسب من أشكال اللامركزیة، و التي تمكن الهيئات الرسمية و الشعبية بوجه عام منالمشاركة في خطوات الإعراد والتنفيذ والمتابعة 

 7خطط التنمية.

  :مبرأ الإدماج 

وفي الإطار القانوني نلمس هذا المبرأ برمج الأبعاد البيئية عنر صنع القرار، بما فيذل  المسائل المتعلقة بالبيئة و التنمية على 
و حوافز  مستویات السياسة و التخطيط و الإدارة، والإطارالقانوني والتنظيمي له صلة بالاستخرام الكفء للأدوات الاقتصادیة

 8السوق.

  :مبرأ الملوث الرافع 

یعر مبرأ الملوث الرافع من بین أهم المبادئ القانونية التي تحقق التنمية المسترامة بشكل كبیر و فعال و كونه مرلبط بالجانب 
ائریة، حيث اقره المشر  الاقتصادي للنشاطات الملوثة، و امتر لأثیر هذا المبرأ إلى القوانین الراخلية للرول و منها القوانین الجز 

المتعلق بحمایة البيئة في إطار التنمية المسترامة، و تم لطبيقه و لكریسه من خلال العریر من  10/10من قانون  10ضمن المادة 
 9القوانین المالية.

 

                                                           
5

" عبدالغني،  حسونة -

 58،ص8028،مذكرةلنیلشھادةدكتوراھفیالحقوقتخصصقانوناعمال،جامعةمحمدخیضر،بسكرة،"الحمایةالقانونیةللبیئةفیاطارالتنمیةالمستدامة
 81 السابق،ص المرجعالغني، عبد حسونة -6
 82 السابق،ص الغني،المرجع عبد حسونة  - 7
 87 السابق،ص الغني،المرجع عبد حسونة  -8
9

 87صالسابقحسونةعبدالغني،المرجع -
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 واقع التنمية المستدامة في الجزائر : -4

قتصادیة والتنمية السياسية والتنمية الاجتماعية فالتنميـة الاقتصـادیة ان واقع التنمية المسترامة في الجزائر یظهر من خلال التنمية الا
فـي الجزائـر ركـزت علـى القطـا  الصـناعي كأسـاس لتحقيـق التنميـة الاقتصـادیة، وحضي باهتمام واسع وخصصت له مبالغ طائلة ، 

قيق لنمية للبلاد وللبية الحاجات الوطنية المتزایرة ، لكن وبذل  أصبح یشـغل حيـزا كبيـرا فـي الاقتصـاد الجزائـري یسعى خلاله لتح
من خلال الاستغلال اللاعقلاني واللا رشير لموارده وطاقاله جعل لسيیره سلبي، ویظهـر ذلـ  فـي أن مـردوده غيـر مقبـول ، والكـم 

 ئة .الهائـل مـن الفضـلات والنفایـات ولأثیرهـا السـلبي علـى المجتمع والاقتصاد و البي

 . 10فنجر أن اقتصاد الجزائر اقتصاد یعتمر على قطا  المحروقات دون غیره وهـو اقتصـاد هـش بـالرغم مـن لوفر الإمكانات

أما التنمية السياسية فنجر أن الجزائر عملت على تحقيقها من خلال مجموعة من السياسات وذل  من خلال إدراكها لمشاكل  -
وجود التي لواجـه تحقيـق التنميـة السياسـية مـن بينهـا : عـرم قيـام مجتمـع مـرني حقيقـي وعرم لوفر العقلانية والرشادة في الإدارة ، و 

 ارسة السياسية.التسلطية في المم

عملـت الجزائر بالاهتمام بالجانب ، أما بالنسبة للتنميـة الاجتماعيـة: فنجـر أنـه مـن بـین الوقـائع الاجتماعيـة سياسـية التشـغيل  -
مية من اجل تحقيق التنحيث لواجه الجزائر عرة تحریات ل  لتوفیر كل وسائل العيش الكریم للمواطن الجزائري.وذالبشري والمادي، 
 المسترامة وهي :

 :ضعف معرل النمو الاقتصادي 
م المؤشرات في التحليل الاقتصادي، والذي یتعلق بالارلفا  المتواصل للإنتاج، المراخيل وثروة الأمة. ھذا الضعف من أھیعتبر 

المادة  هذهجعل الاقتصاد الجزائري یرلبط بتقلبات أسعار  ،التصنيعحيث أن اعتماد الجزائر لعوائر البترول كمصرر تمویلي لبرامج 
 صحيحح فتللثروة. وقر اتخذت الجزائر عرة إصلاحات اقتصادیة ب حقيقيالرولي، والتي لا لعتبر محصلة إنتاج  المحيط ولغیرات

 العموميةخضا  المؤسسات إ التصحيحيةالإجراءات  أهم هذهالاختلال وإعادة لوجيه الاقتصاد الوطني نحو اقتصاد السوق. ومن 
العملة الصعبة، بالإضافة إلى صيغةميزانيالالمؤسسات على التصریر من خلال اعتماد  ولشجيع، معاملاتهاللقانون التجاري في 

 11معتمرة على قواعر السوق. تحریرهاوجعلهامراجعة نظام الأسعار من خلال 
، وعلى وجه الخصوص بالنسبة نهایةالثمانيناتإلا أن الأوضا  الاقتصادیة لم لتحسن في  الإصلاحات، لكن وبالرغم منهذه

 معرلات سالبة. شهرتلمعرلات النمو الاقتصادي والتي 
الاستثمارات والنشاط الاقتصادي للرولة،  لرقيةمن خلال  الهيكليةالاصلاحات  لعميقمستوى النموالاقتصادي، ینبغي  ولتحسین

 تحفيز بعض القطاعات الاقتصادیة ذات الأولویة مثل قطا  الفلاحة، إضافة إلى إصلاح النظام الجبائي في سياقعن طریق لشجيع 
، وذل  من خلال عصرنة العموميةفي الإدارات والمؤسسات الاقتصادیة  العموميةالاستثمار، وضرورة تجنب لبذیر الموارد  ولشجيع
 .التسيیر
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قد  عكاش فضيلة، الآثار السياسية للانفتاح الاقتصادي في الجزائر، كراسات الملتقى الوطني الأول حول التحول الديمقراطي في الجزائر المنع -

 .01، ص  5112للنشر ، ، الجزائر: دار هومة 5112ديسمبر  01/00بتاريخ 
11

 82ص. المستدامة التنمیة وتحقیق البطالة من للحد متكاملة استراتیجیة بناء الدینعسلي،نحو ونور بودیسة محمد  -
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 :لفشي البطالة 
ذا نتيجة الانكماش الاقتصادي وقلة الموارد المالية للرولة، الأمر الذي أدى إلى ھم، و0895لة لتفاقم منذ برأت مشكلة البطا

اتخاذ العریر من الإجراءات الهادفة لمحاربة البطالة ودعم التوظيف والتشغيل وذل  عن طریق عرة أجهزة مختلفة، حيث لقلص 
وبالتالي الاختلال في سوق العمل بین عارضيه وطالبيه. ولزیادة فعالية مكافحة البطالة، يجب  الاستثمارات الخالقة لمناصب العمل،

بناء استراليجية شاملة لركز على لرقية المؤسسات الصغیرة والمتوسطة، وتحسین نظم المعلومات الإحصائية حول التشغيل، إضافة إلى 
لعمل الاقتصادیة، وتحسین مناخ الاستثمار المشجع لتوفیر فرص عمل  مع احتياجات سوق ا و التأهيلإقامة المنشآت القاعریة 

 12كافية وضرورة وجود التنسيق بین مراكز التكوین والتعليم.

 :لفاقم الفقر 
یعر لفاقم الفقر من أعظم المشكلات الاقتصادیة والاجتماعية التي لواجه الجزائر واستقرارها، فقرساهمت الإصلاحات الاقتصادیة 

الظاهرة،  هذهفي التسعينيات إلى زیادة حِرَّة  الهيكليطرف الرولة الجزائریة سنوات الثمانينيات وبرنامج التعریل  المتخذة من
مليون جزائري في حاجة  04خصوصا في ظل التحول من اقتصاد اشتراكي إلى اقتصاد السوق الذي یضبطه قانون المنافسة، لنجر 

الجریرة إلى وزارة التضامن الوطني والمتعلقة أساسا بمحاربة الفقر  هذهالمهمةتم اسناد  إلى مساعرة. ولمكافحة الفقر في الجزائر،
في نشاطات التضامن الوطني، الشبكة الاجتماعية، برامج المساعرة على  المنتهجة الإستراليجيةالاجتماعي، حيث لتمركز  والإقصاء

 هرة، يجب لفعيل دور المنظمات غیرالظا هذه لتقليل من حرةو ل، العمل. ونتيجة لكل ذل  عرَف مؤشرُ الفقر تحسنا ملحوظا
الاقتصادي، إضافة إلى لكيف لرخل الرولة لضمان حمایة المجتمع  الإنعاشالحكومية في محاربة الفقر، ولشجيع الاستثمار وتحقيق 

عن الانتقال إلى اقتصاد السوق ولبنيي سياسة اجتماعية سليمة لتركز على حاجيات الفقراء،  المنجرة من الانعكاسات الاجتماعية
 13لترسخ في عقرٍ اجتماعي مرعوم بعقر اقتصادي.

 البيئيالتلوث: 
أهملت  منذ الاستقلال إلى غایة الثمانينات؛ حيث المنتهجةالتنمویة  سياساتها ارلبطت مشكلات التلوث البيئي في الجزائر بطبيعة

المخططات الاقتصادیة والاجتماعية الاعتباراتِ البيئيةَ، الأمر الذي نتج عنه زیادة حرة التلوث الصناعي بشتى أشكاله،  هذه
یا البيئة في اقض إهمال راجع أساسا إلىو هذا الإطار المعيشي للأفراد، لرهور  الغطاء النباتي، إضافة إلى ولرهور ومخاطر التصحر
المكثف للطاقة التقليریة وعرم التوسع  ة إلى قيام صناعة لعتمر على الاستهلاكیة، وسوء استغلال موارد الطاقة، إضافالبرامج التنمو 

 .النظيفةفي استعمال الطاقات 

 :التنمية المستدامة في الجزائر أفاق -5
لضـمان حاجيـات الحاضـر ومسـتقبل  شرعت الجزائر في سبيل تحقيق التنمية المسترامة إلى وضع آفاق لنمویـة علـى المـرى البعيـر

لنـررج حولـه تحقيـق  2100إلـى  2110وضـع استراليجية للعشـریة مـن  الأجيـال القادمـة ، فـرات فـي ظـل تحقيـق التنميـة المسـترامة
والعمـل علـى النمـو المسـترام عن  بعـض أهـراف مـن بينها ، إدماج الاستمراریة البيئية في برامج التنميـة الاجتماعيـة والاقتصـادیة ،

 طریق مشاریع :
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 82 2 ص. مرجع سابقالدینعسلي، ونور بودیسة محمد -
13

- conseil national économique et social en coopération avec le programme des nations unies pour le 

développement, rapport national sur le développement humain,Alger, 2006, p : 35. 
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 : مشرو  تهيئة الاقليم الجزائري 
 یهـرف إلى: 2110الـذي صـرر فـي 14صرر المشر  الجزائري قـانون یتعلـق بتهيئـة الإقلـيم والتنميـة المسـترامة 

 .مكافحة أسباب النزوح الریفي وانعاش المناطق المهمشة 
 دة التوازن في لوزیع النشاطات ووسائل التنميةاعراد استراليجية لإعا 
 .المحافظة على البيئة ولثمین الأنظمة البيئية 
 .وضع بنية حضریة حقيقية ولنظيم سياسة المرینة 
 .دمج البعر المغاربي والمتوسطي ولرقية التنمية المحلية والتسيیر التساهمي 

 الوطنيــة فهــي لرمــي إلــى لكــریس التنميــة المســترامة عــن طریــق ثــلاث محاور: للاستراليجيةأمــا بالنســبة  
 .بعث التنمية الاقتصادیة لإنشاء الثروات ومناصب الشغل ومكافحة ظاهرة الفقر 
 .الحفاظ على الموارد الطبيعية المحرودة كالمياه والأراضي الفلاحية والتنو  البيئي 
 ي للسكان من خلال لسيیر أمثل للنفایات وعملية لطهیر لمختلف الشبكات.تحسین الإطار المعيش 

 وضع برنامج یتمثل في المخطط الوطني المتعلق بالتهيئة التنمية المسترامة، ویتطلب هذا المخطط تمومن اجل تحقيق هذه الأهراف 
ر  الجزائـري بـرامج الجهـات لتهيئـة الاقلـيم والتنميـة وضع لرابیر قانونية ومؤسسالية وكرا طرق المتابعة والمراقبة . فقـر وز  المشـ

 .المسـترامة بحسـب التجـانس الطبيعـي على المستوى الوطني

  مشرو  قانون التنمية المسترامة للسياحة ومناطق التوسع والمواقع السياحية: 
القانون التنمية المسترامة ومناطق التوسع والمواقع السياحية، وقر  على16/10/2110الاثنین صادق مجلس الشعبي الوطني یوم 

أخذت التعریلات المقترحة على المشرو  بعین الاعتبـار ضرورة الارلقاء بقطا  السياحة إلى مصاف القطاعات المررة للثروة ولسيیره 
 .15عقلانيا

ـا مفــي التنميــة الســياحية الــذي لعرفهـ الموجودینم الانســجام ولتمحــور التعــریلات حــول ضــرورة وضــع حــر للفوضــى وعــر 
لعمــل ، المؤسســات الســياحية الوطنيــة ، عــن طریــق لبنــي أســلوب جریــر فــي لســيیر هــذه المؤسســات یضــمن الاســتمراریة فــي ا

إلــىالمؤسســات الفنرقيــة  الاعتباروالحضــاریة المتاحــة، وكــذل  حــول إعــادة ویعتمــر علــى لثمــین الثــروات الطبيعيــة والثقافيــة 
والاستقبالية مع لنو  العرض السياحي ولطور أشكال جریرة من الانشطة  قصــر رفــع مســتواها وقــررتها الإیوائية والسياحية
 السياحية .

یات و وطنيـة واضـحة فـي ميـران السياحة ، وتحریر أول استراليجيةعمليـة ضـبط  وفي الأخيـر اجمعـوا علـى الأهميـة التـي لتضـمنها
 السياحة المراد لطویرها على المستوى الرولي.

صـادق المجلـس علـى مشـرو  القـانون المتعلـق بمنـاطق التوسـع والمواقـع السـياحية مـع لسـجيل لعریل على نص المشرو  ولركزت  
ار السـياحي الـذي یعرقـل الاسـتثمار السـياحي عبـر مختلـف ولایـات الـوطن ، وتمثلـت التعـریلات فـي إلغـاء أو التعریلات حول العقـ

 لعـریل بعـض المـواد الـواردة فـي المشـرو  كـذل  المتعلقة بالولایات ومخطط التهيئة السياحية وآليات المراقبة.
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 140 ،ص 8002 دارالعربللنشروالتوزیع،:  یحیوناس،دلیلالمنتخبالمحلیلحمایةالبیئة،الجزائر -
 140 ،ص 8002 والتوزیع، للنشر العرب دار:  البیئة،الجزائر لحمایة المحلي لمنتخب یحیوناس،دلیلا -15
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 مشرو  الصرف الصحي للنفایات : 
ألـف طـن مـن النفایـات الخاصـة الخطيـرة الناتجـة أساسـا عـن النشاطات الصناعية والزراعية  211الجزائر لنـتج سـنویا مـا یقـر بــ  

والعلاجية، هذه الأخیرة كانت تخزن ضمن وحـرات انتاجيـة أو یـتم الـتخلص منهـا بطـرق غيـر قانونيـة فـي المزابـل العموميـة 
اسـا للنفایـات المنزليـة ، وفـي الحالـة لكـون مصرر خطر دائم یتسبب في للوث المياه السطحية والجوفية ، وقر شـرعت المخصصـة اس

ـة الجزائـر في وضع استراليجية بيئية وطنية معتمرة على التقریر الوطني حول وضعية البيئة والمخطـط الـوطني للنشـاطات البيئيـة والتنمي
لـتمكن مـن التسـيیر النفایـات الخاصـة لسـيیرا جبریـا يخضع لمقایيس بيئة عالمية ، هذه التنمية المعلن عنها في كل المسـترامة، بحيـث 

تهيئـة ولایات الجزائر لسمح ببقـاء علـى الأخطـار المتعلقـة بتسـيیر المـوارد الكيماویـة الخطـرة والنفایـات الخاصـة وفـر انطلقـت وزارة 
ـاليم فـي إحصاء وطني شامل لكل النفایات الخاصة من خلال لنظـيم ورشـات عمـل لتـرریب اشـخاص مـن قطاعـات البيئيـة والأق

ولایات في البلاد هي الجزائر،  11المنتجة لهذا النو  من النفایات یقومون بعملية الإحصاء وفق منهجية مرروسة. وبالفعل شهرت 
ة ، لـنظم ورشـات دراسـة ، كـل واحـرة منهـا یـومین تحـت إشـراف خبـراء دوليـین سكيكرة ، غردایة ، للمسان ، مسيلة ، بالن

البيئية داخل  الخلایاالولائية للبيئة ولرا مسؤولي  المفتشياتالمكلفـین بملف النفایات الخاصة على مستوى  المهنرسینوشـملت 
ر، وقـــر لضـــمن جـــرول أعمـــال الورشـــات الوضـــعية العاليـــة لتسيیر النفایات المؤسسات التـــي لفـــرز النفایـــات الخاصـــة فـــي الجزائـــ

 ین مختلف الجهات. بالخاصة في الجزائر لسهيلات التي یقرمها قانون جریـر وكـذل  وضـع مخطـط لتنسـيق العمـل 

فـي مشـروعي قـانونمراقبـة و لسـيیر النفایـات وطـرق  2112وقـر صـادق المجلـس الشـعبي الـوطني أثنـاء مناقشـة قـانون الميزانيـة  
الـتخلص منهـا، وتجـرر الإشـارة إلـى أن المخطـط الـوطني للنفایـات الخاصـة یسمح بتقریر كميتها وخصائص النفایات التي یمكن 

وجـودة فـي أنحـاء الـبلاد ومـن ثمـة إعادة لرویرها ولل  التي یتم التخلص منها كما لسمح بتحریر عرد مراكز ومواقع معالجة الم
الاقتصـادیة اسـتنتاج الأولویـات اللازمـة لإنشـاء مراكـز جریـرة واختيـار أنظمـة الجمـع والتفریـغ والفـرز مـع الأخـذ بالإمكانـات الماليـة و 

 16فـي عـین الاعتبار.

 : مشرو  الطاقات المتجردة 
والتنميـة المسـترامة الـذي انطلقت أشـغاله بولایـة أدرار علــى ضــرورة لرشــير اســتعمال جمع مشاركون في ملتقى حول موضو  الطاقة 

الطاقــات المتجــردة لضــمان لنميــة مســترامة حيــث ابــرز بــاحثون و أســالذة جامعيون خلال أشغال اليوم الأول الذي تحتضنه 
أكـر بأهميـة الطاقـات المتجـردة باعتبارهـا عـاملا أساسـيا لتحقيـق التنميـة المنشـودة  الجامعة الإفریقية''العقير أحمر درایة'' بأدرار

یر الطاقــات وضـرورة اسـتغلالها بشـكل عقلانـي لأنهــا كفيلــة بمواجهــة تحــریات التنميــة ،وأكــر فــي هــذا الخصــوص مــریر مركــز لطــو 
اصمة ، ''یاسع نورالرین'' أن لرشير اسـتعمال الطاقـة المتجـردة لضـمن ایضـا التقليـل من الأضرار التي المتجــردة ببوزریعة بالجزائر الع

 17للحق بالبيئة كالاحتباس الحراري الذي یؤدي إلى لغیرات مناخية.

یعكـف علـى انجـاز مشـاریع بحثيـة هامـة  ان مركـز الطاقـات المتجـردة ووحرالـه الفرعيـة الثلاثـة بكـل مـن بو سماعيل وغردایـة ، وأدرار
فـي هـذا المجـال علـى غـرار المشـرو  الضـخم المتمثل في إنجاز مشرو  مولر كهربـائي هجـین ) طاقـة شمسـية ، غـاز وقطـب لكنولـوجي 

بـة فـي مجـال الطاقـة المتجـردة، ویشـارك فـي بالمرینـة الجریـرة بـوغزول )ولایـة المریـة( لتمكـین البـاحثین مـن إجـراء بحـوث ولكـوین الطل
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 170.172ص المسـتدامة، والتنمیـة الاقتصـادیة والعولمـة الاقتصـادیة رابح،الوقـائع ،بوقرة عبداالله خبابة -
17

 42. ،ص 8007: الجزائر'' المتجددة لطاقات دلیلا'' والمتجددة، الجدیدة الطاقة والمناجم،مدیریة الطاقة وزارة -
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إلـى مجموعـة أخـرى مـن السـعودیة والإمارات والمغـرب ولـونس وفرنسـا  بالإضافةهـذا الملتقـى بـاحثون مـن دول أجنبيـة كاليابـان 
 18واسـبانيا .

 خلاصة : 

بالموضو  بالإضافة إلى التوسع العمراني و معيقاله في إطار من خلال دراستنا للسنر النظري و المتمثلة في بعض المفاهيم المتعلقة 
التنمية المسترامة كما لطرقنا أیضا إلى واقع التنمية المسترامة في الجزائر ، یمكن التعرف من خلال ذل  على سبل وطرق التي لقودنا 

 .إلى التخطيط المحكم و التوسع العمراني للمرینة و هذا لتحقيق الهرف المرغوب فيه 
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 42. ص نفس المرجعوالمتجددة، الجدیدة الطاقة والمناجم،مدیریة الطاقة وزارة -



 

 

 

 

:الثانيالفصل   
 

أدوات المتعلقة بالتهيئة والتعمير ودورها في * 

 تنظيم التوسعات العمرانية 
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 التهيئة والتعمير أدوات 

 تمهيد:

"تتكللو  ودوات التعمللير مللق  صيمللا تيلل    90-01مللق نللانو  01تتمثللأ ودوات التهيئللة والتعمللير وساسللا ووصقللا لمللا نةلل   ليلل  المللاد  
المخططات التوجيهية للتهيئة و التعمير ومخططات شغأ الأراضي وتكو  ودوات التهيئة والتعملير وذلكلا التيميملات الل  هلي جل   

ات لا تيتج و ميها نابلة للمعارضة ومام الغير. حيث تحدد هكه الأدوات التوجيهات الأساسية لتهيئة الأراضي المعيية ذما تضبط تونع
التعمير ونوا ده وتحدد  لى وج  الخةوص الشروط ال  تسمح مق جهة بترشيد استعمال المساحات، وناتية اليشلااات اللاححيلة، 
حماتية المساحات الحساسة، الموانع والمياظر، ومق جهة وخرى تعيين الأراضي المخةةة لليشااات الانتةادتية ذات الميلاعلة العاملة، 

جات الحالية والمستقبلية في مجال التجهي ات الجما ية المتعلقة بالخدمة، اليشااات، المسلاذق وتحلدد وتيضلا البياتيات المرصود  لححتيا
 شروط التهيئة والبيا  للوناتية مق الأخطار الطبيعية.

 1للتهيئة العمرانية المخطط الوطني  -1

(SNAT  )SHEMA NATIONALE D’AMINAGEMENT 
TERRITOIRE   

تيعكس المخطط الواني للتهيئة العمرانية والميمور المستقبلي لشغأ الأرض الواني،وذلا باليمر إلى إستراتيجية 
التيمية الانتةادتية ،  الاجتما ية،الثقاصية، لى المدى الطوتيأ، و تجسيد الاختيارات المحدد  بخةوص تهيئة المجال 

 مال التيموتية وتعيين وماذي ،حييث حددد القوا د ال  تعتمد الواني وتيميم ،وتشكيأ الإاار الاستدلالي لتوزتيع الأ
في إ داد ذأ مق المخططات الوايية والمخططات المتعدد  للتيمية في بعدها الانتةادي والمجالي، إ  المخطط 
التشاور الواني للتهيئة العمرانية بةلات  الميمور الشامأ والميسجم والطوتيأ الأمد لشغأ المجال الواني ، تيشكأ إاار 

بين القطا ات والتيسيق بين الميااق،تيتم إ داد المخطط الواني للتهيئة العمرانية مق ارف الهياذأ الممكية بالتهيئة 
العمرانية وبالاتةال مع الإدارات المعيية، حيث تيتم المةادنة  لي  وصق نلاس الأشكال والإجرا ات الخاصة بالآصاق 

جتما ية وتتضمق حةيلة تيلايك المخطط الواني المتعدد السيوات للتيمية الطوتيلة الأمد للتيمية الانتةادتية،الا
 حةيلة تطبيق المخطط الواني للتهيئة العمرانية.

 

 

 
                                                           

0009/ 90/09الصادر  09/90الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية قانون 
1
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 المخطط الجهوي للتهيئة العمرانية:  -2

(SRAT)SHEMA REGIONALE AMENOGEMENT TERRITOIRE  

وضما  وذبر دنة في تحدتيد اختيارات ووهمال التهيئة العمرانية ، حيث  سعيا ورا  التكلاأ ب هداف التيمية الجهوتية
تقوم الجهة الجهوتية بتيشيط وتكييف و مال التهيئة العمرانية الوارد  ضمق المخطط الواني للتيمية العمرانية،نةد 

تعد  لى الأمد القضا  التدريجي  لى الاختحصات والتلااوتات الجهوتية وتشجيع التيمية والتكامأ بين الجهات و 
الطوتيأ وللاتر  مماثلة لكلا خاصة بالمخطط الواني وحددد هكا المخطط البرامج والا مال  لى صترات زميية 
تتماشى وشروط التخطيط الواني ، تيتم إ داد المخطط الجهوي مق ارف الهياذأ المكللاة بالتهيئة العمرانية 

ة . وتيتم إنرارها  ق ارتيق التيميم و تيتم مراجعتها ضمق باتةال وتشاور مع القطا ات والجما ات المحلية المعيي
 الأشكال نلاسها.

 PLANAMENAGEMENTWILAYA:مخطط التهيئة الولائية -3

لتطبيق السياسة الوايية في هكا الميدا   ق  ارتيق  تطبيق  لبيود  تيعد مخطط التيمية الإنللليمية للولاتية  وسيلة حقيقية
المخطط الواني للتهيئة الإنليمية و تلاةيل  للمخطط الجهوي ال  تتبعها الولاتية المعيية وجهة نمر نانونية صإنلل  

صإنيا نجد لها  حتلى و إ  ذان  هكه الوسيلة المطبقة في الوانع  لى الأنأ ضمق صححية المجلس الشعبي الولائي
سيدا نلللانونيا ضمق نوانين التهيئة الإنليمية و لللهكا يمكق  القول و  مخطط التهيئة ما هو إلا دراسة يمكق و  تعدها 

 . ANATالوذالة الوايية للتهيئة الإنليمية

   المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -4

المعلدل والملتمم  0001دتيسلمبر 10الملرر  في 90-01تطرق المشرع الج ائري للمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير بموجل  القلانو  
و  31إلى الملاد   01المتضلمق نانو  التهيئلة و التعمير في مواده  مق الملاد   9114ووت  04الملرر  في 10- 14بموج  القانو  

الكي حدلدد إجرا ات إ داد المخطط  0000ماي  92المرر  في  011-00المرسوم التيلايكي رنم اليةوص التطبيقية ل ، لاسيما 
 301-10التوجيهي للتهيئة والتعمير والمةادنة  لي  ومحتوى الوثائق المتعلقة ب  المعلدل والمتمم بدوره بموج  المرسوم التيلاليكي رنلم 

.2 

 

 

                                                           
2

 .29 ،الجريدةالرسمية،العدد00-033 للمرسومالتنفيذي والمتمم المعدل 9990سبتمبر 09في المؤرخ90-703 رقـم التنفـيذي المرسوم -
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 تعريف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: 4-1

إ  المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير هو ودا  للتخطيط الالي والتسيير الحضري، حددد التوجيهات الأساسية للتهيئة العمرانية 
               .                   3للبلدتية وو البلدتيات المعيية آخكا بعين الا تبار تةاميم التهيئة ومخططات التيمية و تيضبط الةيغ المرجعية لمخطط شغأ الأراضي

بوجهين نانوني مق جهة وتقني مق جهة  المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير ذ دا  للتعمير 90-01مق نانو   01 رص  الماد  
  4وخرى

   الجان  القانوني      هو تجميع لعد  ملااهيم ذات ابيعة نانونية مثأ 
واليشاط العمراني تح  سلطة القوا د القانونية للتعمير  مخطط وو تخطيط  تيدل  لى المسار الكي تييدرج  ق ارتيق  اللاضا  -

 والتهيئة وتيعبر  ق إراد  للتيميم، الت اير وتوجي  اليشاط العمراني.
 01توجيهي  تيعبر  ق خةائص المخطط وتيعكس مستلواه الهرمي مقارنة ب دوات وخرى للتعمير وتيوصف  ق ارتيق الماد   -

 صونية محلية صهو مرجعية لمخطط شغأ الأراضي.  المعدل و المتمم ذقا د  01-90مق نانو  
التهليئة  تحدد تطورا ميسجما لمجموع الإنليم مغطى بالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير حس  خةوصيات ومكاس  ذأ  -

 إنليم.
 ا نانو  التعمير.التعلمير  تيدل  لى التيميم المتعلق باليشاط العمراني و البيا  حس  القوا د ال  جا    -
 لجان  التقني ا 

المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير هو تيميم حددد القوا د المطبقة باليسبة لكأ ميطقة مدمجة في القطا ات المعمر ، القابلة 
 للتعمير، مستقبلية التعمير وو غير نابلة للتعمير.

سية بأ  91إلى  00نححظ و  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ليس صقط الأدا  القانونية الرئيسية للتخطيط الطوتيأ المدى مق 
هو وتيضا ودا  للتيمية الانتةادتية والاجتما ية حددد التوجيهات العامة في الميدا  اللاححي،الةيا ي والسياحي وتيشكأ تحدتيثا 

 (. (PUD للمخطط العمراني التوجيهي

صهو مخطط توجيهي تيوج  التهيئة وتوسع التجمعات السكانية ،تيشكأ دليح لتسيير المجال العمراني موضوع في تيد المسيرتيق المحليين 
 ووثيقة تقدتيرتية مستقبلية للتيبر تيشمأ تقدتير الاحتياايات في شتى المجالات الانتةادتية و الاجتما ية.

 والتعمير:موضوع المخطط التوجيهي للتهيئة  4-2

 المعدل و المتمم ذما تي             90 - 01مق نانو   02و الماد   01حدد موضو   بموج  الماد  

  تحدتيد التخةيص العام للأراضي  لى مجموع تراب البلدتية وو مجمو ة البلدتيات وهكا بتقسيم إنليمها إلى وربع نطا ات
 .5طا ات التعمير المستقبلية والقطا ات غير القابلة للتعميرهي القطا ات المعمر ، القطا ات المبرمجة للتعمير، ن

                                                           
3

 ،الجريدة9090 قانون بموجب والمتمم المعدل والتعمير بالتهيئة المتعلق0009/09/90في المؤرخ09- 90 قانون من02،المادة -

 .00الرسمية،العدد
4
-Cf.Adja (Djillali),Drobenko(Bernard),op.cit,p137. 
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 .تحدتيد توسع المباني السكيية وتمرذ  المةالح واليشااات وابيعة ومونع التجهي ات الكبرى والهياذأ الأساسية 
   .تحدتيد ميااق التدخأ في الأنسجة الحضرتية و الميااق الواج  حماتيتها 

حه ال  تمثأ مضمو  المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير بةلاة شاملة وترك ومر تحدتيدها للتيميم جا  المشرع بالمواضيع المكذور  و 
 المعدل و المتمم. 011- 00بموج  المرسوم التيلايكي رنم 

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: أهداف 4-3

  6  إ  الأهداف الميتمر  مق إ داد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير تتمثأ صيما تي

  تحدتيد التوجهات الأساسية لتهيئة مجال البلدتية وو البلدتيات المعيية انطحنا مق التوجهات العامة ال  تقدمها ودوات التهيئة
 الإنليمية وا تمادا  لى مخططات التيمية.

 .حددد شروط  قلية استعمال المجال وتيهدف إلى الاستغحل العقحني والأمثأ للموارد الانتةادتية 
  آجال إنجاز مخططات شغأ الأراضي وميااق التدخأ  لى اليسيج العمراني.حددد 
  تيقسم المجال المعني إلى نطا ات معمر ، نطا ات نابلة للتعمير  لى المدى القرتي  والمتوسط، ونطا ات مستقبلية التعمير

 ووخرى غير نابلة للتعمير.
 اريخي.الحلااظ  لى البيئة، الأوساط الطبيعية والتراث الثقافي والت 
  .الحلااظ  لى اليشااات اللاححية 
 .تحدتيد الميااق ال  تتطل  حماتية خاصة ذالموانع والمياظر والمحيطات الحساسة 
 .حددد تونعات التعمير ونوا ده 

تيعتبر تمهر وهمية المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير في ون  الوثيقة المرجعية لكأ و مال التدخأ في العقار وبعد المةادنة  لي  
 .مل ما لكأ الهيئات المتواجد  في إنليم البلدتية حتى للجهة المعد  ل 

 محتويات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: 4-4

  7تيتضمق المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير تطبيقا لليةوص القانونية ال  تحدد إااره القانوني المكونات التالية

 وولا  التقرتير التوجيهي. 

ي  التوجيهات العامة للسياسة العمرانية ذلا بعد تقديم شرح للوضع الحالي وآصاق التيمية العمرانية و الو ا  العقاري الكي تحدد ص
 سوف تيطبق في نطان ، حيث تيضبط صي  ما تيلي  

                                                                                                                                                                                     
5

ورد فيها تعريف الأرض  00الرسمية،العددالمتضمن التوجيه العقاري،الجريدة  0009/00/01 المؤرخ في 09- 90 منقانون 90و 99 ،المادة -

 المعدلان والمتممان 09- 90 من قانون 97 إلى 99 المعمرة والأرض القابلة للتعمير وكذ االمواد من
6

- Cf.Manuel:"Les instruments et les actes d’aménagement et d’urbanisme en Algérie",synthèses 
 des textes en vigueur,wilaya d'Alger, Agence URBANIS,Juin,2002,pp4-5. 

7
 الذي يحدد إجراءات إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 0000/90/91 المؤرخ في 00- 033 منالمرسومالتنفيذيرقم03 المادة -

 29،الجـريدة الــرسمية،العدد90-703 رقممن المرسوم التنفيذي  97 والمصادقة عليه ومحتوى الوثائق المتعلقة به المعدلة والمتممة بموجب المادة
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 لانتةادي، تحليأ الوضع القائم، تقييم  وتشخية  بجميع  ياصره ووضع الاحتمالات الرئيسية للتيمية باليمر إلى التطور ا
الديمغرافي، الاجتما ي والثقافي للتراب المعني وتحدتيد إمكانيات التيمية ال  تتضمق الإاار اللاي تيائي والطبيعي للأماذق، 
التحليأ الديمغرافي والسوسيوانتةادي، تعيين الشبكة العمرانية الحضرتية والرتيلاية وانتراح آصاق التيمية في البلدتية وو البلدتيات 

  تشمأ آصاق السكق والعمأ والمراصق  لى المدى الطوتيأ المتوسط والقةير.المعيية ال 
  نسم التهيئة المقترح باليمر إلى التوجيهات الخاصة في مجال التهيئة العمرانية، حماتية الساحأ وتخلايف المخاار الطبيعية

 والتكيولوجية.

 ثانيا  لائحلة التيميم.

إ  هكه الحئحة بمثابة تقيين وو تيميم حددد القوا د المطبقة باليسبة لكأ ميطقة مشمولة في القطا ات ذما هي محدد  في المواد 
المعدل والمتمم، تحدد صيها الترتيبات القانونية الإجبارتية ال  يمكق الاحتجاج بها لدى الغير  90-01مق نانو  93إلى 91مق

   8نعة داخأ مختلف القطا ات وتشتمأ  لى ما تي  باليسبة لكأ الميااق الوا

  التخةيص الغال  للأراضي وابيعة اليشااات المميو ة وو الخاضعة إلى إجرا ات خاصة، لاسيما تلا المقرر  في مخطط تهيئة
 المتعلق حيماتية الساحأ وتثميي . 9119/19/10المرر  في 19-19الساحأ الميةوص  لي  في القانو  

 مة الياتجة  ق معامأ شغأ الأراضي.الكثاصة العا 
 .الارتلاانات المطلوب الإبقا   ليها وو تعدتيلها وو إنشاؤها 
  المساحات ال  تتدخأ صيها مخططات شغأ الأراضي مع الحدود المرجعية المرتبطة وذلا بإبراز ميااق التدخأ في الأنسجة

انع التجهي ات الكبرى والميشآت الأساسية والخدمات العمرانية القائمة ومساحات الميااق المطلوب حماتيتها، تحدتيد مو 
 والأ مال ونو ها.

  01-90صضح  ق ذلا حددد شروط البيا  الخاصة داخأ بعض وج ا  التراب الواني ذما وردت في اللاةأ الرابع مق نانو 
ضي اللاححية ذات المردود اللاححي المعدل و المتمم تتمثأ في  الساحأ، الأناليم ذات المي   الطبيعية والثقاصية البارز  والأرا

 العالي وو الجيد.
  الميااق والأراضي المعرضة للأخطار الطبيعية لاسيما التةد ات ال ل الية وو الان لانات الانهيارات التربة والتدصقات الوحلية و

 ارتةاص التربة و التمييع و اللايضانات.
  تكيولوجية المتمثلة في المرسسات و الميشآت الأساسللية لاسيما ميها مساحات حماتية الميااق و الأراضي المعرضة للأخطار ال

 الميشآت الكيماوتية و البتروذيمياوتية ونيوات نقأ المحرونات و الغاز و الخطوط اليانلة للطانة.
  .الميااق ال ل الية وتةييلاها حس  درجة نابليتها لخطر ال لازل 
   ناتية والمخططات الخاصة للتدخأالأخطار الكبرى المبيية في المخطط العام للو. 

 ثالثا  الوثائق و المستيدات البيانية تشتمأ خاصة  لى المخططات وهي 

 مخطط الوضع القائم  تيبرز صي  الإاار المشيد حاليا ووهم الطرق والشبكات المختللاة.                 -

 مخطط التلهليئة  تيبين حدود ما تي     -

                                                           
8

 ,، المتعلق بالتهيئة والتعميرالمعدل والمتمم 0009-09-90المؤرخ في  90-09قانون 02إلى 02المواد من -
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 ، القابلة للتعمير وتلا المخةةة للتعمير في المستقبأ. القطا ات المعمر 
  بعض وج ا  الأرض  الساحأ، الأراضي اللاححية ذات الإمكانات ال را ية المرتلاعة وو الجيد  والأراضي ذات الةبغة الطبيعية

 و الثقاصية البارز .
 . مساحات تدخأ مخططات شغأ الأراضي ال  ت   تيلايكا ل 
  .مخطط الارتلاانات الواج  الإبقا   ليها وو تعدتيلها وو إنشاؤها 
  مخطط تجهي   تيبرز خطوط مرور الطرق ووهم سبأ إتيةال ما  الشرب وما  التطهير وذكلا تحدتيد موانع التجهي ات الجما ية

 وميشآت الميلاعة العمومية. 
 التكيولوجية و المخططات الخاصة للتدخأ.  مخطط حددد مساحات الميااق و الأراضي المعرضة للأخطار الطبيعية و 
 .تحدد الميااق والأراضي المعرضة للأخطار الطبيعية  ق ارتيق الدراسات الخاصة بال لازل والدراسات الجيوتقييةوو الخاصة 
  نية تحدد مساحات حماتية المرسسات وو الميشآت وو التجهي ات الميطوتية  لى الأخطار التكيولوجية ابقا للإجرا ات القانو

 والتيميمية المعمول بها.

 اجراءات انشاء وتعديل المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير: 4-5

 011- 00لا يمكق ا تماد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير إلا بعد إتباع مجمو ة مق الإجرا ات حددها المرسوم التيلايكي رنم 
المحدد لإجرا ات إ داد المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير، المعلدل و المتمم بموج  المرسوم التيلايكي  0000ماي 92المرر  في 

  لى اليحو الآ   301- 10رنم 

 إجراء مداولة من قبل المجلس الشعبي البلدي أو المجالس الشعبية البلدية المعنية: 4-5-1

ج  مداولة مق نبأ المجلس الشعبي البلدي المعني، وو المجالس الشعبية البلدتية المعيية تيتم إنرار المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير بمو 
  9حيث تتضمق هكه المداولة اليقاط التالية

  التوجيهات ال  تحددها الةور  الإجمالية للتهيئة وو مخطط التيمية باليسبة إلى تراب البلدتية المقةود )اتجاه التوسع، الطابع
 للبلدتية، الاحتياجات في جميع القطا ات والعوائق الواج  وخكها بعين الا تبار(.الانتةادي الممي  

   .ذيلاية مشارذة الإدارات العمومية، الهيئات، المةالح العمومية والجمعيات في إ داد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 
  .القائمة المحتملة للتجهي ات ذات اللاائد  العمومية 

 المداولة.  تبليغ 4-5-2

تيتم تبليغ المداولة إلى الوالي المختص إنليميا للمةادنة  ليها و تيشر لمد  شهر ذامأ بمقر المجلس الشعبي البلدي المعني وو المجالس 
 .10الشعبية البلدتية المعيية

 
 
 

                                                           
9

   9990/90/09المؤرخ في 90- 703 المعدلوالمتمم بموجب المرسوم التنفيذي رقم00-033 من المرسوم التنفيذي رقم 9 المادة -
 .29 ،العددالرسمية

10
 .والمتمم دللمعا00-033 رقم التنفيذي المرسوم من 7 المادة -
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  إصدار قرار إداري يحدد المحيط الذي سوف يدخل فيه المخطط يسمى بقرار ترسيم الحدود: 4-5-3
هكا الأخير  لى وساس مكذر  تقديم ومخطط تيرسم حدود البلدتية ال  تيشملها المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  تيتخك

          11مةحوبا بالمداولة المتعلقة ب  حس  الحالات التالية
 . الوالي  إذا ذا  الإنليم المعني بإنجاز المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير يمس ولاتية واحد 
 المكلف بالتعمير مع الوزتير المكلف بالجما ات المحلية )وزتير الداخلية(  بموج  نرار وزاري مشترك إذا ذا  إنجاز  الوزتير

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير يمس وناليم  د  بلدتيات لولاتيات مختللاة.
 ذا  المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير المراد إ داده تيشمأ تراب بلدتيتين وو  د  بلدتيات، يمكق لرؤسا  المجالس   إذا

الشعبية البلدتية المعيية إسياد مهمة إنجاز هكا المخطط إلى مرسسة  مومية مشترذة بين البلدتيات هكا ما وذده وتيضا القانو  
 المتعلق بالبلدتية.

 مؤسسات و الهيئات العمومية:إبلاغ بعض ال 4-5-4

ذي تيتسنى للمرسسات و الهيئات العمومية الااحع  لى القرار القاضي بإ داد المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير مق 
وجأ المشارذة، تيقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي وو رؤسا  المجالس الشعبية البلدتية بإبحغ ذأ مق رؤسا  الغرف التجارتية، 

 .12ححية، رؤسا  الميممات المهيية و رؤسا  الجمعيات المحلية ذتابيا هكا القرارالغرف اللا

 قرار إجراء التحقيق العمومي:  4-5-5

تيعد التحقيق العمومي صور  مق صور مشارذة الجمهور حيث تيتبنى رئيس المجلس الشعبي البلدي المشروع التمهيدي 
لة الا تماد و لإاحع الروي العام  لي  تيعرض المشروع للتحقيق للمخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  ق ارتيق مداو 

تيوما لتمكين السكا  مق إبدا  آرائهم ومححماتهم حول  تيكو  ذلا بموج  نرار إداري تيتخك ميقبأ  40العمومي لمد  
 رئيس المجلس الشعبي البلدي المعني 

                                                              وو رؤسا  المجالس الشعبية البلدتية المعيية.                  
تيوما تيقلاأ محضر التحقيق بعد تونيع  مق نبأ الملاوض المحقق، حيث تيقوم هكا الأخير خحل مهلة  40بعد انقضا  مهلة 

المجلس الشعبي البلدي المعني تيوما الموالية بإ داد ملف ذامأ  ق التحقيق واليتائج المتوصأ إليها حدول  مباشر  إلى رئيس  00
 .13وو المجالس الشعبية البلدتية المعيية

 مرحلة المصادقة على المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: 4-5-6

- 01مق القانو   91تتم المةادنة  لى المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  لى ثحث مستوتيات  مح ب حكام الماد   
  14حس  الحالة وتبعا لأهمية البلدتيات ذما تي   90

 ساذق 911.111بقرار مق الوالي بعد وخك روي المجلس الشعبي البلدي و البلدتيات المعيية ال  تيقأ  دد سكانها  ق         -

                                                           
11

 المعدلوالمتمم00-033 رقم التنفيذي المرسوم من 0 ،المادة -
12

 والمتمم المعدل 00- 033 يرقم التنفيذ المرسوم من 93المعدلوالمتمموكذاالمادة 09-90 قانون من 00أنظر،المادة -
13

 المعدلوالمتمم00- 033 رقم التنفيذي المرسوم من 09 أنظر،المادة -
14

 .والمتمم المعدل 00- 033 منالمرسومالتنفيذي00 المادة -
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بقرار مشترك بين الوزتير المكلف بالتعمير و الوزتير المكلف بالجما ات المحلية بعد استشار  الوالي المعني للبلدتيات ال           -
 ساذق. 011.111ساذق و تيقأ  ق  911.111تيلاوق  دد سكانها

ليسبة للبلدتية وو البلدتيات المعيية وال  تيكو   دد بمرسوم تيلايكي تيتخك بيا   لى تقرتير مق الوزتير المكلف بالتعمير با         -
 ساذق ص ذثر. 011.111سكانها 

 تيتكو  ملف المةادنة  لى المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير مما تي    
 مداولة المجلس الشعبي البلدي وو المجالس الشعبية البلدتية المعيية. -
 لائية المعيية.روي المجلس الشعبي الولائي وو المجالس الشعبية الو  -
 سجأ الاستقةا  العمومي واليتائج ال  تيستخلةها الملاوض المحقق وو الملاوضو  المحققو . -
المعدل  011-00مق المرسلومالتيلللايكي01الوثائق المكتوبة والبيانية للمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير المبيللية في اللماد  -

 و المتمم.

 وتعديلـه :مرحلة مراجعـة المخطـط  4-5-7

 90- 01مق القانللو   92لا يمكق مراجعة وو تعدتيأ المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير إلا للأسباب المكذور  في الماد  
  15المعدل و المتمم ذما تي  

 في ارتيق الإشباع. 00إلا إذا ذان  القطا ات الم مع تعميرها المشار إليها في الماد   -
المحيط وصبح  مع  مشارتيع التهيئة للبلدتية وو البيية الحضرتية لا تستجي  وساسا للأهداف إذا ذا  تطور الأوضاع وو  -

 المعيية لها. 
تيةادق  لى مراجعة وتعدتيأ المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير بيلاس الشروط الميةوص  ليها للمةادنة  لي ،  -

 صمراجعت  لا تتم إلا بشروط معيية و باحترام نا د  توازي الأشكال.

 مخطط شغل الأراضي :-5

لقد نص المشرع الج ائري  لى مخطط شغأ الأراضي في نانو  التهيئة والتعمير و لى وج  التحدتيد في "القسم الثالث" مق "اللاةأ 
 ماي 92المرر  في  012-00الثالث" الكي جا  بعيوا  التهيئة و التعمير وما التلاةيأ صقد جا  ب  المرسوم التيلايكي رنم 

 302.16-10المعدل و المتمم بموج   المرسوم التيلايكي رنم  0000

 تعريف مخطط شغل الاراضي: 5-1
 رف المشرع الج ائري مخطط شغأ الأراضي  لى اليحو التالي  "هو ذلا المخطط الكي حددد بالتلاةيأ وفي إاار توجيهات 

ها."                                                                                                                     المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير حقوق استخدام الأراضي و البيا   لي
تيتضح مق خحل هكا التعرتيف و  مخطط شغأ الأراضي هو ودا  مق ودوات التعمير تيغطي في غال  الأحيا  تراب بلدتية ذاملة، 

وحقوق استخدام الأراضي و البيا  في إاار احترام القوا د ال  تضميها المخطط التوجيهي للتهيئة  تحدد صي  وبةلاة ملاةلة نوا د
 والتعمير.                                             

                                                           
15

- Cf.Hafiane (Abderrahim):"Les projets d'urbanisme récents en Algérie",43rd ISOCARP 
16

 .المعدلوالمتمم 09- 90 منقانون 71 إلى 70 الموادمن -
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. تميح نرارات التعمير 01-90يج  إنجازه  لى صعيد البلدتية مق وجأ توجي  و تيميم استعمال الأرض ابقا لأحكام القانو 
 .17لى وساس ، تيكتس  نو  القانو ، نابأ للمعارضة ومام الغير و تيشكأ مرجعا تيميميا للسلطات العمومية المحلية 
 أهداف مخطط شغل الأراضي: 5-2

  18المتعلق بالتهيئة والتعمير المعدل والمتمم  لى وهداف مخطط شغأ الأراضي ابقا لما تيلي 01-90لقد وذد القانو  
 بةلاة ملاةلة الشكأ الحضري باليسبة للقطاع وو القطا ات المعيية، حقوق البيا  واستعمال الأراضي. تحدتيد -
تعيين الكمية القةوى و الدنيا المسموح بها في البيا  المعبر  يها بالمتر المربع مق الأرضية المبيية خارج البليا  وو بالمتر  -

 و استعمالاتها. المكع  مق الأحجام، وونماط البياتيات المسموح بها
 تيضبط الممهر الخارجي للبياتيات. -
تحدتيد المساحات العمومية والمساحات الخضرا  والموانع المخةةة للميشآت العمومية والميشآت ذات المةلحة العامة وذكا  -

 تخطيطات و مي ات ارق المرور.
 تحدتيد الارتلاانات. -
 نع و الميااق الواج  حماتيتها و تجدتيدها و إصححها.تحدتيد الأحيا  و الشوارع و الية  التكذارتية و الموا -

 تعيين موانع الأراضي اللاححية الواج  وناتيتها و حماتيتها. -

 بيا  خةائص القطع الأرضية. -

المباني و  بيا  مونع المباني باليسبة إلى الطرق العمومية وما تيتةأ بها،  ومونع المباني باليسبة إلى الحدود اللااصلة، تحدتيد إرتلااع -
 الممهر الخارجي،  بيا  مونف السيارات وو المساحات اللاارغة و المغارس،

تحدتيد نوع الميشآت والتجهي ات العمومية ومونعها وتحدتيد الطرق و الشبكات المختللاة ال  تتحملها الدولة، ذما هو محدد في  -
 المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير و ذكلا آجال إنجازها. 

بعض الأهداف الأخرى ال  لابد و  تيسعى إلى تحقيقها مق خحل إ داد مخطط شغأ الأراضي ذتحدتيد 14-10القانو  وضاف 
الأراضي المعرضة للأخطار الياتجة  ق الكوارث الطبيعية وو تلا المعرضة لحن لاق وال  تخضع  لإجرا ات تحدتيد وو ميع البيا  مق 

تيميم مثأ بيا  المياصك والطرق وذيلاية وصول الشبكات إليها تيهدف وتيضا إلى جعأ الأهداف ما يمكق استخحصها وتيضا في ال
مختلف نرارات التعمير اللاردتية مواصقة لأهداف وتوجيهات المشروع البلدي المحتوى في المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وصي  تلتقي 

و مرخص بل  وما هو مميوع وتيدلهم  لى الشروط الأساسية وخةائص مةالح الأصراد وإراد  الجما ات المحلية صيرشد الأصراد إلى ما ه
 التعمير والبيا  لهكا صهو حددد بالتلاةيأ وذما تيدل  لي  اسم  صعوبات شغأ الأراضي.

 

 

                                                           
17

 .المعدلوالمتمم 09-90 منقانون 70 المادة -
18

 .المعدلوالمتمم 09-90 منالقانون 70 المادة -
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 محتويات مخطط شغل الاراضي: 5-3

تيميمي مكتوب وج   بياني تيعتمد نوام مخطط شغأ الأراضي  لى لائحة التيميم والوثائق والمستيدات البيانية صهو تيتكو  مق ج   
  19)مخططات(

       وولا  لائحة التيميم                                                                                                          
 تشتمأ لائحة التيميم  لى ما تي    

تقديم تيثب  صيها تحؤم وحكام مخطط شغأ الأراضي مع وحكام المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وذكلا البرنامج  مكذر  -
 المعتمد للبلدتية وو البلدتيات المعيية تبعا لآصاق تيميتها. 

ما هو محدد في جان  القوا د ال  تحدد لكأ ميطقة متجانسة مع مرا ا  الأحكام الخاصة المطبقة  لى بعض وج ا  التراب ذ -
 اللاةأ الرابع مق نانو  التهيئة والتعمير  نوع المباني المرخص لها وو المحمور  و وجهتها، وحقوق البيا . 

تبين لائحة التيميم بالإضاصة إلى ذلا نوع الميشآت والتجهي ات العمومية وموانعها وتحدد الطرق والشبكات المختللاة ال  تتحملها 
 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وال  تتحملها الجما ات المحلية، وذكلا آجال إنجازها. الدولة ذما هو محدد في 

 ثانيا  الوثائق و المستيدات البيانية  

 تتكو  الوثائق و المستيدات البيانية مما تي   

 (. 0/0111وو  0/9111مخطط بيا  المونع )بمقياس  -
 (. 0/0111وو  0/011مخطط اوبوغرافي )بمقياس  -
 ( تبين العوامأ الجيوتقيية لتعمير التراب المعني، مةحوبة بتقرتير تقني.0/0111وو 0/011خاراة )بمقياس  -
( تيبرز الإاار المشيد حاليا وذكلا الطرق والشبكات المختللاة و 0/0111وو 0/011مخطط الوانع القائم)بمقياس  -

 الارتلاانات الموجود . 
 ( حددد ما تي    0/0111وو  0/011تهيئة  امة )بمقياس  مخطط -
 الميااق القانونية المتجانسة،  -
 مونع إنامة التجهي ات والميشآت ذات المةلحة العامة والميلاعة العمومية. -
خط مرور الطرق والشبكات المختللاة مع إبراز ما تتحمل  الدولة ميها ذما هو محدد في المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  -

 وما تتحمل  الجما ات المحلية.
 المساحات الواج  الحلااظ  ليها نمرا لخةوصيتها. -
( تيتضمق  لى الخةوص  ياصر لائحة التيميم مةحوبا باستحوار 0/0111وو 0/011مخطط الترذي  العمراني )بمقياس  -

 يجسد الأشكال التعميرتية والمعمارتية الميشود  باليسبة إلى القطاع المقةود وو القطا ات المقةود . 
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إذا ذا  مخطط شغأ الأراضي تيعني  0/011المونع، صإ  جميع المخططات المكذور  تعد وجوبا بمقياس باستثيا  مخطط بيا  
 القطا ات الحضرتية.

 :20إجراءات إنشاء مخطط شغل الأراضي وتعديله 5-4
 . إجراء المداولة 0-4-0

 إجرا  مداولة مق نبأ المجلس الشعبي البلدي وو المجالس الشعبية البلدتية المعيية تتضمق ما تي    
   ا المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير. الحدود المرجعية لمخطط شغأ الأراضي وصقا للتوجيهات ال  جا 
  .بيا  ذيلاية مشارذة الإدارات العمومية، الهيئات، المةالح العمومية والجمعيات في إ داد هكا المخطط 

قر المجلس الشعبي البلدي المعني وو المجالس الشعبية البلدتية تبلغ هكه المداولة إلى الوالي المختص إنليميا وتيشر لمد  شهر ذامأ بم
 المعيية.

  إصدار قرار إداري تحدد بموجبه الحدود الجغرافية التي سوف يتدخل فيها المخطط 0-4-9
 تيةدر هكا القرار  ق الجهة المخول لها هكه الةححية  لى اليحو الآ   

  إذا ذا  تراب البلدتية المعني بإ داد المخطط تابع لولاتية واحد ،  الوالي 
  الوزتير المكلف بالتهيئة والتعمير مع الوزتير المكلف بالجما ات المحلية )نرار وزاري مشترك(  إذا ذا  التراب  المعني

 بإ داد مخطط شغأ الأراضي تابع لولاتيات مختللاة.
 تيتين وو وذثر، يمكق لرؤسا  المجالس الشعبية البلدتية المعيية إسياد مهمة إذا ذا  مخطط شغأ الأراضي تيشمأ تراب بلد

 إ داد هكا المخطط إلى مرسسة  مومية مشترذة بين البلدتيات.
غير و  المقررات ال  تتخكها المرسسة العمومية المشترذة بين البلدتيات تدخأ في إاار الإجرا ات المحدد  في القانو  لا تكو  نابلة 

 لا بعد مداولة المجلس الشعبي البلدي وو المجالس الشعبية البلدتية المعيية.للتيلايك إ

 التشاور:  5-4-3
تيقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي وو رؤسا  المجالس الشعبية البلدتية المعيية وو المرسسات العمومية المشترذة ما بين البلدتيات بإبحغ 

 والجمعيات المحلية ذتابيا بالقرار القاضي بإ داد المخطط. ذأ مق رؤسا  غرف التجار ، اللاححة، الميممات المهيية

 تبليغ مشروع مخطط شغل الأراضي للإدارات والهيئات العمومية: 5-4-4
( تيوما لتقديم 11تيبلغ مشروع مخطط شغأ الأراضي للإدارات، الهيئات والمةالح المواصقة  لى إ داد هكا المخطط، تميح لها مهلة )

 وإذا انقض  هكه المهلة ولم تج  ا تبر روتيها مواصقا. آرائها و مححماتها،

 عرض المخطط للتحقيق العمومي : 5-4-5
تيوما  لى و  تييشر القرار الكي تيعرض المخطط للتحقيق بمقر المجلس  11تيعرض مخطط شغأ الأراضي للتحقيق العمومي لمد  

ص إنليميا، وتيلاتح سجأ خاص بالتحقيق ليتمكق الشعبي البلدي ايلة هكه المد  مع ضرور  تبليغ نسخة مي  إلى الوالي المخت
المواايو  القاايو  بالميااق المعيية هكه الأدوات مق إبدا  آرائهم ومححماتهم وا تراضاتهم إ  وجدت،  لى و  تعدل مشارتيع 

 المخططات  يد الانتضا  لكي ترخك بعين الا تبار هكه التحقيقات.
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 مختص إقليميا: قفل سجل الاستقصاء و تحويله إلى الوالي ال 5-4-6
تيوما الموالية حدول  إلى المجلس  00تيقلاأ سجأ التحقيق العمومي  يد انقضا  مهلة هكا الأخير، تيكو  ذلا بمحضر و خحل مهلة 

الشعبي البلدي المعني ليحول بعد ذلا ذأ مق مشروع مخطط شغأ الأراضي مةحوبا بسجأ التحقيللق والمحضر إلى الوالي المختص 
 تيوما ابتدا  مق تارتيخ استحم الملف، إذا انته  هكه المد  ا تبر روتي  مواصقا. 31بروتي  خحل مهلة  إنليميا ذي تيدلي

 مرحلة المصادقة:  5-4-7
حيث تيةادق المجلس الشعبي البلدي بمداولة  لى مخطط شغأ الأراضي بعد و   هي المرحلة اليهائية لإ داد مخطط شغأ الأراضي،

                                                     تي خك بعين الا تبار نتائج التحقيق العمومي و روي الوالي المختص إنليميا.                                                        
                                                                                                       لوالي المختص والمةالح التابعة للدولة المكللاة بالتعمير  لى مستوى الولاتية، الغرصة التجارتيللة والغرصة  اللاححية.                تيبلغ إلى ا

صإ  مخطط شغأ  ا تراضرتيق نرار مق رئيس المجلس الشعبي البلدي. إذا لم تيكق هياك وي تيوضع تح  تةرف المواايين  ق ا
 الأراضي تيثب  بةلاة صعلية و نانونية و تيةبح ناصكا.

 مرحلة المراجعة و التعديل: 5-4-8
 لا يمكق مراجعت  مراجعة ج ئية وو ذلية بعد المةادنة  لي  إلا للأسباب الآتية 

إنجاز مخطط شغأ الأراضي في الأجأ المقرر لإتمام ، سوى الثلث مق البيا  المسموح ب  مق المشروع الحضلري وو البياتيات   دم -
 المتونعة مق التقدتير الأولي.

 إذا ذا  الإاار المبني في حالة خراب وو في حالة مق القدم تد و إلى تجدتيده.  -
 اتجة  ق ظواهر ابيعية.إذا ذا  الإاار المبني ند تعرض لتدهورات ن -
سيوات مق المةادنة  لي ، وغلبية محك البياتيات البالغين  لى الأنأ نةف حقوق البيا  ال   0إذا ال  ذلا وبعد مرور -

 حدددها مخطط شغأ الأراضي الساري الملاعول.
 .إذا استد   ذلا حاجة إنشا  مشروع ذي مةلحة وايية -

 خلاصة :
 رص   د  مراحأ و  د  تطورات و تغيرات حيث و  جميع اليةوص القانونية و  إ  مس لة التهيئة العمرانية

التيميمية ال  صدرت ميك الاستقحل إلى تيوميا هكا و المتعلقة بالتهيئة العمرانية تساهم و تيص بشكأ وو بآخر 
 ية للولاتية . لى البعد المحلي الكي تتمي  ب  التهيئة العمرانية و بالتالي مساهمتها في التيمية المحل

لكق الخلأ الحاصأ تيكمق في  دم الةرامة و  دم الشلااصية بالإضاصة إلى مختلف التغيرات السياسية و     
و الاجتما ية ال   رصتها البحد في مجال التهيئة العمرانية و ال  وثرت  ليها سلبا و تعطيلها  ق مواذبة  الانتةادتية

  جحت التيمية و ذكا ضعف الموظف المحلي في صهم و تحوتيأ القوانين إلى ودوات تدخأ  لى المستوى المحلي .

ا ت بها هكه المخططات مق وجأ تلبية رغبة وو بالإضاصة إلى ذلا نجد و  مختلف اليةوص القانونية ال  ج   
 حاجة وو تغطية  ج  دو  مرا ا  مختلف الخةائص الطبيعية و الثقاصية لكأ ميطقة.
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 :تمهيد

تعد الدراسة العمرانية من الضروريات الملحة للتحكم الأمثل في الاستهلاك المجالي للمدن وفق ضوابط          
مع توفير جميع الظروف الملائمة لتنمية و تهيئة الفضاء وفق الإمكانيات المتوفرة و هذا لخلق توازن  علمية و تقنية،

 . حيوي و إقليمي عبر جميع بلديات الوطن

توفير  و من بين الوسائل العمرانية و أدوات التعمير، نذكر المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير و الذي يهدف إلى
مراجعاتها إلى  نمية المجال الحضري و الريفي في شتى المجالات، و تعود أسباب الدراسات والعوامل الضرورية لت

عوامل الزيادة السكانية التي أدت إلى انفجار سكاني و عمراني أثر سلبا على الاستهلاك المفرط في العقار بعيدا 
 .عن الضوابط التقنية

ريريج التي شهدت تطورا كبيرا لاسيما في مجالها الحضري و بلدية الياشير هي إحدى أبرز بلديات ولاية برج بوع
من حيث عدد السكان وهي بلدية تعتمد بالدرجة الأولى على الزراعة  الولايةوتعتبر واحدة من أكبر بلديات 

إنتاجا للحوم ونظرا للضغط القائم على المنطقة و النمو الحضري الكبير الذي  البلدياتوتربية المواشي. وهي أكبر 
الأخيرة توجب علينا التدخل من أجل تنظيم  التوسع المجالي بالتنسيق مع مختلف الهيئات  الآونةهده لاسيما في تش

 . و المصالح التقنية من أجل النهوض بالمنطقة

 تعريف مجال الدراسة : – 1
بيع اللحوم الحمراء  تعتبر بلدية الياشير همزة وصل بين الشرق ووسط الوطن وتمتاز بالطابع الفلاحي والتجاري سيما

والمطاعم الفاخرة . وتحتل موقعا استراتيجيا بالنسبة للولاية مما يؤهلها أن تكون قطبا ثانيا لمدينة برج بوعريريج من 
حيث جلب الاستثمار العام والخاص نظرا لتوفرها على إمكانيات هامة كالأراضي الزراعية واحتوائها على الطريق 

رق غرب يمكنها من تخفيف العبء عن الولاية وذلك لطاقة استيعابها على مشاريع المزدوج والطريق السيار ش
سكنية وتجهيزات كبرى وحتى منطقة صناعية . تحتوي بلدية الياشير على تجمع سكني حضري مركز البلدية 

الزنونة - مخمرة -أولاد بوحريز  -الذراع الأبيض  -بالإضافة إلى خمسة تجمعات سكنية ثانوية وقرى ومداشر هي: 
 (.القرية الفلاحية )لشبور -
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 الموقع الجغرافى:-2
كلم تقع على الطريق   22الغربي لمقر ولاية برج بوعريريج التي تبعدها بحوالي  تعتبر بلدية الياشير بوابة المدخل 

وعلى الطريق السريع شرق غرب وهي من البلديات الفتية التي انبثقت اثرى التقسيم الإداري  50الوطني رقم 
مة نس 25600ويقطنها حوالي  2كلم  252.05. تتربع على مساحة إجمالية تقدر ب :  2891الأخير لسنة 

 وهي واحدة من أكبر بلديات الولاية من حيث عدد السكان . 2522سنة 
 الموقع الإدارى :-3

تنتمي بلدية الياشير من الناحية الجغرافية للمناطق الداخلية للوطن أما إداريا فهي تابعة لدائرة مجانة ولاية برج 
 -شمالا: بلدية مجانة  -بلدية برج بوعريريج  شرقا: -بوعريريج. أما الحدود الإدارية لبلدية الياشير فهي كالتالي 

 جنوبا: بلدية القصور -غربا: بلدية المنصورة 

 الموقع الإداري لمجال الدراسة:  11المخطط رقم 

 
 

 

  

 الموقع الاداري لمجال الدراسة 

6102 
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 :  لمحة تاريخية -1
معروفة منذ القدم بتاريخها و خصائصها الطبيعية و البشرية فالجانب التاريخي لهذه المنطقة يأخذ  بلدية الياشير

معالمه و أصوله انطلاقا من علم الأثار فالعديد من المعالم الأثرية توجد بالمنطقة الى يومنا هذا ممثلة علي شكل 
العصر الروماني والعهد الاسلامي و الذي نميز فيه  حفريات و بقايا أثرية قديمة لمختلف العصور : ما قبل التاريخ و

تتابع لمختلف السلالات )العزيزية، الادريسية ، الحمادية الموحدين وبنو عباس الذين هم في الأصل فروع من 
الإدرسيين و الأتراك الذين يشكلون الأقلية في هذه المنطقة( غير أن الأصل الحقيقي لهذه المنطقة مسجل باسم بنو 

 تحت اسم عائلة الحاج محمد بن أحمد المقراني. عباس
 :الخصائص الطبيعية -0
 تضاريس و مورفولوجية المنطقة : -5-1

تلعب التضاريس دورا هاما في توجيه و تجانس النسيج العمراني و مد المنشآت التحتية إذ تعد المتحكم الرئيسي فى 
كونه جزء من المنطقة الطبيعية المعروفة باسم مجانة و التي تتميز بكونها عبارة عن . هضاب   تحديده . بلدية الياشير

 و سهول في مجملها خاصة في الشمال و الجنوب وأهم مايميز المنطقة مايلي :
 م. 2555متوسط الارتفاع  -     
 % في الشمال.  25الى أكثر من  25% في الجنوب و من  25الى  0الانحدار يتراوح بين   -    

 : لمحة جيولوجية وجيوتقنية  0-2
 : جيولوجية المنطقة

إن التحليل الجيو تقني للأرض يعتمد أساسا على الطبيعة الجيولوجية و التركيب الصخري لتحديد قوة تحمل التربة 
التكتونية التي و مد المنشآت العمرانية ، و ذلك بمعرفة الأزمنة الجيولوجية للمنطقة و خصائصها و الحركات 

تعرضت لها و على ضوء هذه المعرفة الجيولوجية للمنطقة يمكننا تفادي المناطق المعرضة للإنزلاقات و الأخطار 
المختلفة . تنتمي بلدية الياشير ضمن نطاق الهضاب العليا و المناطق الداخلية وبالأخص ضمن منطقة تتميز 

 بانزلاقات و كذا نشاط زلزالي متوسط .
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 الزلزالية :  -5-3 
 من خلال الخريطة يتضح أن منطقة مجال الدراسة )بلدية الياشير( واقعة ضمن نطاق ذو النشاط الزلزالي المتوسط.

 في الجزائر: المناطق الزلزاليةتبين  11رقم خريطة 

 

 : هيدروغرافية المنطقة  -0-4
إن التقدير ومعرفة الموارد الهيدروغرافية للمنطقة، يرجع لمعرفتنا بالاستطلاع الجيولوجي للمنطقة والذي يمكننا من 
معرفة التركيبة الجيولوجية ومعرفة طبقات الأرض، من أجل تحديد مختلف السلاسل التركيبية للمنطقة. حيث تحتوي 

 تواجد حوضين تجميعيين:المنطقة على شبكة هيدروغرافية كثيفة انطلاقا من 
 تصريف الحوض التجميعي الأول موجه نحو الشمال الغربي.  -
 تصريف الحوض التجميعي الثاني موجه نحو الجنوب الشرقي باتجاه القصور. -

تتخلل الجهة الشرقية لبلدية الياشير وديان عديدة لشبور، صوندا، أم زعوشة، سوليت، مخمرة، عين سي لعربي، 
 قلتار.
 في المرکز نميز ، جرام، مسيسا، بحري. يبينما

 مريج و في الشمال الغربي:قوباس، النسور، داليا، و تلقومات. -في الجهة الغربية توبو، فريج

 

   RPA 2003المصدر : المناطق الزلزالية في الجزائر 
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 المناخ:5-5
 يعتبر المناخ من العوامل الجغرافية الأساسية المتحكمة في التهيئة ، بحيث له تأثير مباشر على توزيع السكان. 

الدراسة يتميز في فصل الشتاء بكونه نصف رطب في الشمال و نصف جاف في الجنوب  بصفة عامة فإن مجال
 عموما يغلب على المنطقة المناخ القاري حار جاف صيفا وشديد البرودة قليل الامطار شتاءا.

همية، فإنه و للمناخ أثر كبير في المنطقة سواء على الجانب الإقتصادي ، العمراني أو الغطاء النباتي و نظرا لهذه الأ
 يجدر بنا أن ندرس كل عناصر المناخ على حدى ، بناءا على المعطيات المناخية للمنطقة.

 الحرارة : -55155

درجة في شهر جويلية بينما درجة الحرارة الدنيا  15نسجل أعلى درجات الحرارة في فصل الصيف حيث تصل إلى 
 م .°21و 0..2م ، والمتوسطة تتراوح بين °5و فيفري تصل إلى  مسجلة في شهر جانفي

 : معطيات درجات الحرارة: 52الجدول رقم 
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 التساقط : -2.0.0

 215يعتبر التساقط من العوامل المتحكمة في الإنتاج الفلاحي ونمو الغطاء النباتي إذ يصل المعدل السنوي الى 
 ملم.

 : معطيات كمية التساقط:  (2جدول رقم)

 

 الرياح: -00-3.

تلعب الرياح دورا هاما في عملية التهيئة خاصة في توجيه الطرق الحضرية وكذا الوجهات والرياح الأكثر هبوبا على 
 .م/ثا2المنطقة هي الرياح الشمالية الغربية و رياح السيروكو التي تهب من الجهة الجنوبية وسرعتها المتوسطة 
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 : التحليل الديمغرافى-0
تعتبر الدراسة السكانية عنصر أساسي في ميدان التهيئة العمرانية التي لا يمكن الاستغناء عنها أثناء إعداد مخططات 
التنمية لارتباط النمو السكاني باستهلاك المجال العمراني، و تقدير احتياجات السكان في مختلف المجالات )سكن، 

فالعنصر البشري هو الذي يحدد السياسات الاقتصادية و هو الذي يوجه أي تخطيط أو أي  تجهيزات(، "
 استصلاح للمجال" .

إذ أن هذه الدراسة تنتج عنها تخمينات و تقديرات مستقبلية للتطور الديمغرافي ذلك في آجال قد تكون قريبة، 
 رجات متفاوتة .متوسطة ، وبعيدة المدى ، و انطلاقا من تطبيق معايير منطقية بد

 :ثرة في تحديد الاحتياجات اللازمةوتقدم هذه الدراسة في ثلاث مستويات، على شكل تحليلي للعوامل المؤ 

 : إبراز هذه العوامل.أولا 

 : شرحها و تبيينها. ثانيا

 : تحديد دور هذه العوامل.ثالثا

وهذا التحليل يأخذ بعين الاعتبار تطور السلوك الاجتماعي و نمط المعيشة ، و تطور المرافق ومدى الطلب عليها 
في الزمان و المكان ، كما يعتبر تحليل النشاط الاقتصادي أحد العوامل الأساسية المساهمة في الاستقرار الاجتماعي 

طاع العام و الخاص ، و إمكانية مشاركة هاذين القطاعين ، وضروري لفهم التوجيهات الجديدة التي قد تهم الق
 تمكننا من إعادة تنظيم المجال و الوصول مستقبلا إلى نتيجة موضوعية و منطقية هادفة .

 

 التطور السکانی لبلدية اليشير : 0-1
الياشير و حسب الاسقاط الذي وضعه الاحصاء العام للسكن و السكان " فان سكان بلدية  2891في احصاء 

نسمة اي  .2920وصل عدد السكان الى  2889نسمة " وأثناء احصاء  1.28يقدرون ب: 2891لسنة 
 % و هو معدل نمو مرتفع .08..بمعدل حوالي 
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 - 2559-2559-2889 -2891(: التطور السكاني لمجال الدراسة خلال السنوات .5جدول رقم ) 
2521 
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 معدل النمو:-6-2

 (.252-2559(،)2559-2880(،)2880-2891النمو ما بين )(: معدلات 1جدول رقم)

 
من خلال الجدول نلاحظ أنه تم تقدير عدد سكان البلدية حسب الإحصاء العام للسكن والسكان لسنة 

نسمة بزيادة قدرها  .2920فوصل عدد السكان إلى  2889أما في إحصاء  نسمة، 22292ب  2891
% وهو معدل مرتفع جدا ،و حسب نفس التقدير فقد وصل عددهم 08..نسمة بمعدل نمو يقدر ب  0812

%. اما في سنة 2.18نسمة، و بمعدل نمو قدر بـ  0595أي بزيادة قدرت بـ  2559نسمة سنة  ..2.2إلى 
%، وتفسر هذه الزيادة الى تغير في الظروف المعيشية  .2.0نسمة بمعدل نمو قدر بـ  20055فقدر ب  2521

و الأحوال الأمنية، إضافة إلى عوامل أخرى تؤثرو بشكل مباشر في حجم و نمو السكان سواء كان ذلك بالسلب 
ما هو اجتماعي و  أو الإيجاب بحيث منها ما هو طبيعي كزيادة معدل الولادات و تراجع معدل الوفيات ، و منها

 اقتصادي يتحكم في حركية السكان داخليا و خارجيا .
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 التوزيع السكاني عبر مجال الدراسة :  -.-0
 الكثافة السكانية : -6-3-1

 الكثافة السكانية لبلدية الياشير :( : 50جدول رقم )

 
 .2ن/كلم  80..259وهي كثافة منخفضة جدا مقارنة مع كثافة بلدية برج بوعريريج المقدرة بـ : 

 توزيع السكان على التجمعات العمرانية : 6-3-2
 إن فهم طريقة توزيع السكان و أسبابها تمكننا من إسقاط مشاريع التنمية المستقبلية . 

 رانية .توزيع السكان على التجمعات العم (:50جدول رقم )
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 توزيع السكان على التجمعات العمرانية  14الشكل رقم : 

من خلال الجدول نلاحظ أن هناك اختلاف في التوزيع السكاني عبر مجال البلدية ،و هذا ما يوضحه التذبذب في 
%،  12نسب التوزيع ،بحيث نجد أن أكبر نسبة لتركز السكان تتواجد بالتجمع الرئيسي للبلدية بنسبة تقدر ب:

وفره على المرافق و التجهيزات العمومية التي باعتباره أهم التجمعات و هو مؤهل لجلب عدد سكان أكبر و هذا لت
% 1.51%ثم أخيرا المناطق المبعثرة بنسبة 25.80تلبي حاجيات السكن في حين تليه التجمعات الثانوية بنسبة 

 وهي عبارة عن مناطق تشتت مبعثرة.
توازنة ، و ذلك بعد لذا تأتي هذه الدراسة كمحاولة منا لتحقيق التوزيع الأمثل للسكان ، ضمن شبكة عمرانية م 

تسليط الضوء بالاهتمام بهذه التشتتات من خلال تحسين المستوى المعيشي ، والاستغلال الأمثل لإمكانيات 
 البلدية ككل.

  التركيب السكاني:-.-.-0
 إن دراسة التركيب السكاني يساعد على رسم صورة المجتمع و مختلف تطبيقاته داخل المدينة ، حيث يعتبر من

العناصر الأساسية في التحليل الديمغرافي ، من خلال توزيع السكان و نموهم حسب الفئات العمرية و النوعية ، لما 
لهذين العنصرين الأخيرين من تأثير على الزيادة الطبيعية و الحضرية ، و هي ترتبط بالقوة الإنتاجية للسكان و 

ططون من تقدير الحاجيات المستقبلية لهؤلاء السكان مدى فعاليتهم الاقتصادية ، و من خلالها يتمكن المخ
 حسب كل فئة .
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 التركيب العمري : 6-3-3-1
 الفئات العمرية الأسرية (:51جدول رقم )

 
 الفئات العمرية الأساسية لبلدية الياشير هي كالتالي :

% من 21.99نسمة بما يعادل  925.و تمثل فئة الأطفال ، و هي تقدر بـ : سنوات (: 6-1الفئة من ) 
الكلي للبلدية ، و هذا ما يعكس أن البلدية تتميز بخصوبة منخفضة، بسبب انخفاض نسبة المواليد ، بمعنى  المجموع

 انخفاض بنسبة الزواج .
% من 22.10سمة ، بنسبة ن 0118تمثل فئة المتمدرسين ، ويقدر عددهم ب  سنة (: 15-6الفئة من )

المجموع الكلي للسكان ، وهي نسبة مرتفعة ، و هذا ما يستدعي توفير الهياكل و التجهيزات اللازمة و الملائمة 
 لاستقبال هذه الشريحة السكانية ، خاصة و أنها ستمثل المستقبل في السنوات القادمة. 

نسمة،  .2121تمثل الفئة النشطة أو بالأحرى اليد العاملة ، و يقدر عددهم بـ :  : سنة( 55-15الفئة من )
% من إجمالي السكان ، و هي تسجل أعلى نسبة ، أو يمكن القول أنها بالتقريب تمثل 00.10ممثلة بنسبة 

انيات نصف السكان ، و هذا يعبر على وجود طاقة شبابية كبيرة يجب مراعاة احتياجاتها ، و هذا حسب إمك
 وطاقة البلدية .

 المرجع: مصلحة التقنية للبلدية 

  6102+ تقديرات  
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%، وهي تعتبر أقل الفئات المكونة لمجموع سكان البلدية ، و  0.85تمثل فئة الشيوخ بنسبة : سنة : 61الفئة   
 هذا حال المجتمع الجزائري ككل .

و من خلال تحليل الفئات نلاحظ أن فئة الشباب هي التي تمثل أكبر نسبة ، و لهذا فان مجال الدراسة يزخر  
ة شبابية لا بد من مراعاتها و الاهتمام بتكوينها ، خاصة و أن هذه الأخيرة تساهم بالدرجة الأولى في التنمية بطاق

 و رفع كفاءة و فعالية المجال .
 الترکيب النوعى : 6-3-3-2

( نلاحظ عدم وجود اختلاف كبير بين عدد الذكور و عدد الإناث حيث تمثل نسبة 51من خلال الجدول رقم )
% ، و هذا ما يوضحه حساب نسبة التنوع 19.21من مجموع البلدية ، و نسبة الإناث  02.90% رالذكو 

 ذكر . 255أنثى يقابلها  82% أي أن كل  5.82على مستوى البلدية ، و المقدرة بـ :

 
 

  التركيب النوعي للسكان 5 15الشكل رقم : 
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 الشغل : –7
 التركيب الاقتصادي للسكان: 7-1
تعد دراسة التركيب الاقتصادي للسكان أهم العناصر التي توضح التركيبة الوظيفية لهم ، و من ثم معرفة توزيعهم  

على مختلف النشاطات الاقتصادية و تحديد وظيفة البلدية السائدة و مستوى معيشة السكان ، و أيضا تحديد 
 ية . مدى الحاجة إلى توفير مناصب الشغل اللازمة على مستوى البلد

من خلال الزيارات الميدانية و انطلاقا من معطيات مديرية البرمجة و متابعة الميزانية نجد أن معدل الشغل للبلدية 
مشتغل )مختلف القطاعات(  1911متوسط نسبيا مقارنة بإمكانيات البلدية حيث بلغ عدد المشتغلين بالبلدية 

 00.50فرد نجد أن نسبة البطالة تقدر ب: .2121قدرة ب :وبمقارنة هذا الرقم مع الفئة النشطة للبلدية و الم
% وهي نسبة مرتفعة و هذا لكونها من المظاهر الأساسية التي يتميز بها المجتمع الجزائري ، وتساهم بشكل واضح 
في انخفاض مستويات المعيشة ، و هي تعتبر بطالة هيكلية تنشا بسبب عدم التناسب بين عنصر العمل و باقي 

 الإنتاج الأخرى . عناصر 
 التركيب الاقتصادي للسكان ( :59جدول رقم )

 
 التوزيع الوظيفى للسكان :-7-2

فمن خلال إبراز حجم القوة العاملة و غير  إن للتركيب الاقتصادي أهمية كبرى في نمو التجمعات العمرانية ،
العاملة يمكننا معرفة الظروف الاجتماعية و الاقتصادية لتلك المنطقة ، و التي تؤثر بدورها على الناحية العمرانية 

 النشاط الاقتصادي السائد في بلدية الياشير هو نشاط الفلاحة و الأشغال العمومية.• لها. 
 خلاصـة :

 تميزت بتطور سكاني عبر مرور الزمن ، شخصته في ذلك عدة متغيرات سياسية، اقتصادية ،  بلدية الياشير
 و اجتماعية.

  مجتمع بلدية الياشير مجتمع فتي ، يزخر بطاقة شبابية هامة ، و هي تمثل فئة اليد العاملة ، بنسبة
هذا الأساس  % ، و على22.10% من إجمالي سكان البلدية ، تليها فئة المتمدرسين بـ : 00.10

 يجب الاهتمام بهذه الطاقة كتوفير الاستقرار بها من حيث العمل ، التعليم ، و الأمن .
 .النشاط الاقتصادي السائد في بلدية الياشير هو النشاط الفلاحي و الأشغال العمومية 

  6102المصدر مديرية البرمجة ومتابعة الميزانية           
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-II-المقومات الاقتصادية 

 تمهيد: -
التي يمكن من خلال تحليلها معرفة وتيرة النمو و إمكانية البلدية  . يعتبر الجانب الاقتصادي من المؤشرات الهامة ،

و مؤهلاتها ،و إلى أي مدى يمكن تحقيق المشاريع التنموية المستقبلية ، و لهذا نجد أن التطور الاقتصادي مرتبط 
رية ، و ذلك على بعدة الموارد ، وكذا الجانب السياسي من حيث القرارات المتعلقة بالمشاريع التنموية و الاستثما

 مستوى كل القطاعات الاقتصادية . 
 الفلاحة :-1
تعتبر بلدية الياشير بلدية فلاحية بالدرجة الأولى ، و تملك مؤهلات و مقومات كثيرة تجعلها متطورة من الناحية  

و التي  الفلاحية ،خاصة إذا استعملت تقنيات متطورة ، عن طريق الدعم الفلاحي الذي يستفيد منه الفلاحين ،
 من خلالها يمكن تحقيق مردود أكثر و إنتاج وافر خاصة و أن البلدية تتميز ب : 

 وجود الأراضي الخصبة و الشاسعة. -
 توفر المياه الجوفية. - 

 52صورة رقم :                                                  52صورة رقم :          

 

 التوزيع العام للاستهلاك المجالى على مستوى البلدية : -1-1

 : التوزيع العام للاستهلاك المجالي(58جدول رقم )

 

 

 

 

 أرض فلاحية بالمدينـــة

 6102مديرية التخطيط والبرمجة  المصدر:
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ورعوية بالدرجة الأولى إذ بلغت المساحة المخصصة للفلاحة بها حوالي  تعتبر بلدية " الياشير" منطقة فلاحية
٪ من إجمالي مساحة البلدية ، وأغلبها أراضي فلاحية منتجة كما تحتل  90.10هكتار، أي بنسبة  .912

(، و هي نسبة كبيرة ، لكن مع بذل  S.A.T% من )12..0( نسبة  SAUالمساحة الزراعية المستغلة فعلا ) 
 و اهتمام أكثر يمكن توسيع هذه الأراضي من أجل جذب يد عاملة أكثر و من ثم تحقيق إنتاج أكثر ، جهد أكبر

هكتار و يقصد بها الأراضي التي  102و تبقى الأراضي غير منتجة و غير مخصصة للفلاحة و الممثلة بمساحة 
ودة تركت هذه الاراضي واتجهت الى ستوجه للتوسع المستقبلي وأراضي النسيج العمراني . إلا أن المخططات الموج

 الاراضي الزراعية ذات المردود العالي دون مرعات قيمتها الفلاحية .
 توزيع الأراضي الزراعية المستغلة ,وقيمة انتاجها الفلاحي:-1-2

 المساحة )هـ( ، الإنتاج )قنطار(-توزيع الأراضي و قيمة إنتاجها (:25جدول رقم )

  
تحتل زراعة الحبوب الجافة وخاصة القمح الصلب و الشعير المرتبة الأولى على مستوى بلدية الياشير ، ثم تليها 

أن هناك صعوبات جملة من  زراعة البقول ثم الأشجار المثمرة خاصة الزيتون ورغم هذا الانتاج المسجل الا
 الصعوبات و المشاكل التي يواجهها الفلاحين و التي يمكن أن نلخصها فيما يلي :

 .ارتفاع أسعار المازوت 
 .ارتفاع أسعار الأسمدة العضوية و أدوية الأعشاب  
 .نقص الكهرباء الفلاحية في أغلبية مناطق البلدية 
 وخاصة معابر  انعدام المسالك بالقرب من الأراضي الفلاحية

 للوديان .
 
 
 

 6102مديرية التخطيط والبرمجة  المصدر:

 10صورة رقم:

 زراعة الحبوب بالمنطقة  
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 تربية المواشي:-1-3
تكتسي تربية المواشي أهمية بالغة على مستوى بلدية الياشير ، حيث تعتبر المراعي ذات أهمية كبيرة لما تحمله من 

الطريقة المستعملة في تربيتها تقليدية نوعا  ألف رأس ، ولكن لاتزال 20طاقة حيوانية هائلة ، حيث تفوق عددها 
 لهذا يجب التركيز عليها في التوجيهات التنموية . ما ،

 يوضح الأنواع الحيوانية المتواجدة بالمنطقة وكمية إنتاجها : (22الجدول رقم ) 

 
 

رأس ،  2585رأس ، ويليها في المرتبة الثانية البقر بـ  20855يتصدر الغنم المرتبة الأولى بالبلدية وذلك بـ 
 بالاضافة الى الماعز و الخيول بينما تحتل كمية انتاج اللحوم الحمراء النسبة الأكبر.

 الصناعة :  -2
و التي يمكن أن  التابعة للقطاع العام أو الخاص سجلت وحدات الإنتاج الصناعي ببلدية الياشير نقص سواءا

تساهم في تحريك وتيرة النمو المجالي و خلق مناصب شغل و التقليل من البطالة على الرغم من الموقع المميز للبلدية 
هكتار بالاضافة الى  59على مستوى المحاور المهمة حيث نميز بالبلدية منطقة نشاطات واحدة بمساحة تقدر ب:

 قة الصناعية المبرمجة على المدى القريب و المتوسط.المنط
  النقل و المواصلات : -.

 بالرغم من أن النقل يعد من أهم القطاعات بالمجال و المساهمة في تطوره و فك العزلة عنه ، كما يعمل على إشباع
تبر حافز للاستثمار مختلف الاحتياجات و رغبات السكان و ذلك بتغطية تنقلاتهم في جميع الاتجاهات ،كما يع

في أي تجمع عمراني ، فبالرغم من الموقع الاستراتيجي للبلدية )الطريق السيار شرق غرب و الطريق الوطني رقم 
( الا أن البلدية لا تزال تعاني العزلة الجغرافية و الإدارية نتيجة النقص الذي تعرفه البلدية في وسائل النقل 50

سيارة اجرة بالإضافة الى شاحنات نقل البضائع. كما  20( حافلة و 25لات )بأنواعها ، بحيث قدر عدد الحاف
أنه لا يوجد أي مرفق تابع لهذا القطاع على مستوى البلدية أو أي موقف للحافلات محمي من العوامل الطبيعية  

 كالبرودة والأمطار في فصل الشتاء.

 

  6102المصدر : مديرية التخطيط والبرمجة 
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 : السياحة -1
عتبرة ، حيث تزخر بثروة حيوانية ونباتية اضافة الى احتوائها لبعض تتوفر بلدية الياشير على امتيازات طبيعية م 

 المعالم التاريخية و الأثرية منها على سبيل المثال المعلم التاريخي الخربة المتواجد بشمال التجمع الثانوي مخمرة.
 خلاصـة:

بها البلدية إلا أنها لاتزال تعاني من بالرغم من المساحة المعتبرة للبلدية والمؤهلات الفلاحية والسياحية التي تزخر  
 العزلة و استعمال الطرق التقليدية على مستوى كل القطاعات .

 ولهذا يجب وضع استراتيجية تضمن تنمية البلدية وتساهم في تحقيق التنمية المستدامة في شتى المجالات.
الجانب الفلاحي وغيرها ومن خلال  وبالإضافة إلى هذا تم استخلاص المميزات والخصائص التي تميز المنطقة من

لكونها واقعة في منطقة ذات  تبين لنا الاهمية البالغة لموقع المدينة و تموضعها الحسنالمعروضة عن المنطقة المعطيات 
  قيمة فلاحية عالية وهي عرضة للتقلص. 
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III -التحليـــــل العمرانــــــــی 
 تمهيد :

شبكات مختلفة ،   مرافقسيتم التطرق إلى تحليل شامل لمختلف العناصر المشكلة للنسيج العمراني من سكنات، 
كيفية استغلالها و توزيعها على المجال ، و هذا بالاعتماد على استخدامات الأرض لمعرفة كيفية التنظيم المجالي 

 رية للبلدية .لاستنتاج النقائص المسجلة و إدراجها ضمن الاحتياجات الضرو 
 وعند دراسة تركيبة او بنية مركز عمراني نتناول بشكل عام العناصر التالية:

 . البنية الأولى للتجمع و مراحل تطوره 
 . مورفولوجية المجال 
  . الوظيفة الحضرية المهنية 
  . طبيعة ، عدد و مستوى النشاطات و التجهيزات الموجودة 
  .مجال الخدمة أو النفوذ للمركز 

 الحضيرة السكنية: -1
إن السكن مسألة معقدة الفهم، فهي تعبر عن احتياج جماعي، و إنتاج ثقافي، كشهادة لمراحل تطور أي 

 تجمع لذا يجب التطرق إلى:
 :(4211-1557تطور الحضيرة السكنية )-2-2
 وهذا لأجل اعتماد برنامج سکني يتماشی مع للوصول للوضعية الحالية، يجب التعرف على الوضعية السابقة، 

 طبيعة البلدية .

 (.2521-2891(: تطور الحظيرة السكنية)22جدول رقم )

 
 6102.+ المصلحة التقنية للبلدية 6101المصدر :المخطط التوجيهي  
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و الذي من خلاله نلاحظ ارتفاع عدد المساكن  يمثل الجدول تطور السكان و الحظيرة السكنية لبلدية الياشير ،
مسكن في السنة  215سنة ، أي بمعدل  20مسكن في ظرف  2215م بزيادة تقدر ب :  2889منذ إحصاء 

، و هذا يعكس بالضرورة أن معدل التعمير متوسط مقارنة بحجم البلديات الأخرى على بلدية برج بوعريريج ، و 
 كنية داخل إقليم البلدية.هذا راجع إلى نقص المشاريع الس

 2559ف/م مسكن سنة  0ف/م ، وانخفض إلى  0، بـ 2889أما بالنسبة لمعدل إشغال المسكن فقد قدر سنة 
أفراد  0، وهو معدل جيد مقارنة بالمعدل الوطني )2521ف/م في  1ليعود الى الانخفاض مجددا ليصل الى 

 لحالي لا تعاني من أزمة السكن./مسكن(، مما يدل على أن بلدية الياشير في الوقت ا
  :التوزيع المجالى للمساكن1-2

 ( التوزيع المجالي للمساكن حسب التجمعات السكانية:.2جدول رقم)

 
من اجمالي عدد سكان البلدية  % 12.58بمقارنة توزيع السكان داخل اقليم البلدية يتضح جليا أن حوالي 

% متوزعين على التجمعات الثانوية للبلدية أما النسبة المتبقية  25.01متمركزين داخل التجمع الرئيسي للبلدية و 
ف/م في مختلف 0و 1فهي موزعة في في شكل تشتتات و مناطق مبعثرة في حين نجد أن معدل شغل يتراوح بين 

ذراع لبيض الذي يشهد ارتفاع بسبب نقص عدد المساكن حسب الاحصاء التجمعات ماعدا التجمع الثانوي 
 .2559العام للسكن والسكان 

 
 
 

6102 
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 تحليل النسيج العمرانى للتجمع الرئيسى: -1-3 
 التطور العمراني:1-3-1

الوطني  إن التطور المجالي للتجمع السكاني لمنطقة الياشير ، تم بشكل شطرنجي منتظم تقريبا ، يتهيكل حول الطريق
غرب  الذي يربط التجمع الرئيسي للبلدية بمقر بلدية برج بوعريريج من الجهة الشرقية بالطريق السيار شرق 50رقم 

من الجهة الشمالية الغربية حيث توسع النسيج العمراني تقريبا من الجهات الثلاث شمالا وشرقا و غربا أما بالنسبة 
 ة محمية .للجهة الجنوبية فهي عبارة عن أراضي فلاحي

 موضع التجمع العمراني :1-3-2
إن موضع المدينة أو أي تجمع عمراني يعتبر رصيدا لنموها وازدهارها لأن المدينة تتفاعل مع المناطق المحيطة بها  

و الذي يربط البلدية  0وموضع التجمع الرئيسي بالنسبة للمجال البلدي يتهيكل حول الطريق الوطني رقم 
 غرب . بالطريق السيار شرق

يتوضع النسيج العمراني للمجال على أرضية منبسطة ذات انحدارات ضعيفة ، ويتميز بوجود مجموعة من العوائق 
المتمثلة في أراضي الاستصلاح الفلاحي التي تحيط بالتجمع من جميع الجهات، بالإضافة إلى الخط الكهربائي 

 المتوسط التوتر عوائق أخرى .
 مورفولوجية المجال : 1-3-3
و هو يمثل الصفة الغالبة على المجال و تعد البنية العمرانية لهذا النسيج بسيطة في مجملها، و هو  السكن: -أ

هكتار، و  2.08هكتار ، و جماعي بمساحة  29.20حديث النشأة في مجمله، يتكون من سكن فردي بمساحة 
 اعي.الشيء الذي يمكن أن نميزه بالبلدية عدم وجود نمط السكن النصف الجم

أما من الناحية التنظيمية ، فهي مجسدة بشكل منتظم )نظام شطرنجي( ، تتخللها طرق و دروب معبدة و غير 
معبدة ، و نتيجة لهذا فان النسيج العمراني لهذا التجمع يعتبر نسيج متراص هذا بالنسبة للتجمع مقر البلدية أما 

التجمع الرئيسي حيث نجد نسيجها العمراني مكون من بالنسبة للتجمعات و المناطق المبعثرة الأخرى فهي عكس 
 سكنات فردية مبعثرة على المجال تتخللها دروب .

 وتتمثل السكنات بمجال البلدية في :
  من المساحة الإجمالية للمحيط  29.20هـ، و بنسبة 01.02السكن الفردي الموجود بمساحة %

 العمراني . 
  من المساحة الإجمالية للمحيط 5.58هـ، و بنسبة  5.21السكن الفردي في طور الانجاز بمساحة %

 العمراني .
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 : النمو العمرانـــــي لمـــــدينة اليشير  12المخطط رقم 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  2116المصدر : بلدية اليشير 
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   من المساحة الإجمالية للمحيط العمراني% .5.0هـ، و بنسبة  2.88السكن الفردي المقترح بمساحة 
   من المساحة الإجمالية للمحيط العمراني 5.92هـ ، و بنسبة 2.08السكن الجماعي موجود بمساحة % 
  من المساحة الإجمالية للمحيط  2..5هـ ، و بنسبة .2.5السكن الجماعي في طور الانجاز بمساحة %

 .العمراني
  من المساحة الإجمالية للمحيط  8..5هـ ، و بنسبة  2.21لجماعي المبرمج بمساحة السكن ا %

 العمراني.
 

 

  10صورة رقم :   10صورة رقم : 

  12صورة رقم :   10صورة رقم : 

  10صورة رقم :   10صورة رقم : 



دراسة تحليلية لمدينة الياشير.......................................................الفصل الثالث  
 

 
65 

 المرافق:-ب
مجموعة من المرافق و التجهيزات التي توفر الخدمات العمومية لسكان المركز  يضم المحيط العمراني لبلدية الياشير

 بالدرجة الاولى ، والتجمعات المبعثرة بالدرجة الثانية، وهي تتمثل في :
 (:المرافق الموجودة بالمجال:14جدول رقم )

 

  01صورة رقم : 

  00صورة رقم : 

  06صورة رقم : 
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 : التجهيزات العمومية -2
لا شك أن مستوى الإنجاز في المجالات الخدماتية ينعكس على رفاهية الفرد ، و يتعين عند تقييم إنجازات الدولة 

أن نأخذ في الاعتبار مدى تأثيرها على رفاهية الأفراد فما  أو في إطار ما أقترح في برامج أدوات التهيئة و التعمير ،
هو مهم ليس فقط مستوى الإنجاز في ذاته و إنما درجة انعكاسه على فائـدة الأفراد ،و هذا ما نسعى إليه و من 

و مصادقة ثم إنجاز ( ، و مستوى الفائدة  -هنا كان لا بد من البحث عن صبغة معينة تربط بين مستوى ) اقتراح 
 تسمى هذه الصبغة بالتقييم الاجتماعي للإنجاز و كل هذه العناصر تدخل في إطار التنمية البشرية.
جهيزات الإدارية و تمثل هذه التجهيزات في البناءات الفوقية التي تساهم في تنمية و تنظيم المدينة ،و تتمثل في الت

 و المصالح الأمنية ، التعليمية ، الصحية ، الثقافية ،الرياضية ، الترفيهية ، الدينية و الشعائرية و التجهيزات التجارية

  
 
 
 

  00صورة رقم :   00صورة رقم : 

  02صورة رقم :   00صورة رقم : 
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 المرافق التعليمية :-2-1  
 الأول و الثانى:  الطور-أ

 ( حوصلة التعليم في كل من الطور الأول و الثاني :20جدول )

 
 ( حوصلة التعليم الإكمالي :20الطور الثالث )الإكمالي( : جدول رقم ) -ب

 
 

 يلاحظ أن معدل شغل القسم جيد بالنسبة للطورين الأول و الثاني و هذا بالنظر لوجود و توفر المدارس التعليمية 
مدرسة ابتدائية تتواجد بالتجمع الرئيسي مقر البلدية بمعدل شغل  21لهذا النوع من الصنف حيث نجد بالبلدية 

مؤطر أما بالنسبة للطور الثالث فنسجل  222تلميذ في كل قسم و اجمالي عدد المعلمين  29مقدر ب : القسام
لنقص المسجل للمؤسسات لهذا النوع تلميذ في القسم و هذا راجع ل 1.معدل شاغل القسم مرتفع حيث بلغ 

 من الطور.
   

6102 

6102 

  00صورة رقم :   00صورة رقم : 
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 : التعليم الثانوی-ج
نفس الملاحظة التي يمكن أن نميزها بالنسبة للطور التعليمي الثانوي حيث نلاحظ ارتفاع كبير في معادل شاغل  

 القسم و السبب تواجد ثانوية واحدة بمركز المدينة .
 حوصلة التعليم الثانوي: (21جدول رقم )

 

 المرافق الصحية: -2-2
و خاصة أن الصحة تؤثر بطريقة مباشرة على النمو من  تعتبر المرافق الصحية مهمة جدا في الحياة اليومية للفرد ، 

خلال تأثيرها على الإنتاجية ،حيث أن الصحة الجيدة تعطي الفرد المقدرة على بذل مجهود أكبر خلال نفس 
وحدة الزمن ،و العمل لوقت أطول خلال نفس اليوم و العيش حياة إنتاجية أطول ، و كل هذه عوامل تساعد 

 و الإنتاجية .على زيادة الإنتاج 
كما تؤثر الصحة على النمو بطريقة غير مباشرة ،و ذلك من خلال زيادة فاعلية التعليم و من ثم تزداد إنتاجيتهم 
بمعدل أعلى يضاف إلى ذلك أن الصحة الجيدة قد تقلل من المبالغ المنفقة على الرعاية الصحية ،و من ثم توفر 

 موارد تستخدم في أغراض التنمية .
ل هذه الأهمية إلا أن ما يمثل القطاع الصحي إقتصر فقط على عيادة واحدة متعددة الخدمات بمركز و رغم ك

التجمع الرئيسي لمقر البلدية و مستشفى للاستعجالات التابع للقطاع الخاص ، و التي لا تلبي مجمل الخدمات التي 
بالمناطق المبعثرة البعيدة عن التجمع  يحتاجها السكان سواءا لسكان التجمع الرئيسي أو بالنسبة للمتواجدين

 الرئيسي سواءا كانت كمية أو نوعية .
 
 
 
 
 

  6102المصدر : مديرية التخطيط والبرمجة 
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 المرافق الصحية بالمدينة  (:29جدول رقم )

 

 المرافق الرياضية والثقافية: 2-3
حيث تلعب دورا هاما في خلق روح التبادل بين السكان بحيث  تمثل هذه المرافق الدعامة الأساسية للمجتمع ،

تساهم في توعيتهم و تحسين مستواهم ، لكن رغم هذه الأهمية إلا أننا نجد نقص واضح في هذا النوع من المرافق 
 خاصة الثقافية 

 
 المرافق الرياضية والثقافية (:28: جدول رقم )

 
 المرافق الادارية والامنية : 25جدول رقم
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 المرافق الدينية :22جدول رقم 

 
 : مرافق تجارية وأخرى22جدول رقم 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

  61صورة رقم :   00صورة رقم : 
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 الشبكات و المنشآت القاعدية )تجهيزات البناءات التحتية( – 3
 شبكة الطرق :  - 3-1

 تلعب الطرق دورا مهما في الربط بين مختلف التجمعات العمرانية ،و خاصة في المجالين الإقتصادي و
 الاجتماعي ،كما أنها تقوم بفك العزلة عن المناطق الريفية النائية ،و بهذا يمكن القول أن أي تقدم أو تطور عمراني

 ق الموجودة بالبلدية :يقاس بمدى كثافة و تطور طرق المواصلات المختلفة ، وأهم الطر 
 : ويعتبر من أبرز وأهم المحاور التي تمر على بلدية الياشير مما أكسب عقار  الطريق السيار شرق غرب

 البلدية أهمية كبيرة ونشاط كبير في مجال النقل و الذي يربط التجمع الرئيسي للبلدية بالولايات الأخرى.
  يسي للبلدية و يربط المدينة بالطريق السيار من الجهة حيث يخترق التجمع الرئ: 15الطريق الوطنى رقم

 الشمالية الغربية كما أنه ساهم بدرجة كبير في نشاط و حيوية المجال.
 الطريق الرابط بين بلدية القصور و الياشير و الطريق الرابط بين مجانة و الياشير.الطرق البلدية: 

 
 شبكة الكهرباء و الغاز: -3-2

 تغطية شبكة الكرباء والغاز على مستوى مجال الدراسة: :.2جدول رقم 

 
  

  

  66صورة رقم :   60صورة رقم : 

  6102المصدر : مديرية التخطيط والبرمجة 
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 العوائق الطبيعية والتكنولوجية :-4
هي العناصر التي تشكل عائقا أمام التطور العمراني من خلال مجالاتها الأمنية التي تحد من إستخدام الأراضي 
قانونيا من أجل خلق توازن أولا بيئي و حيوي للأشخاص ، و أيضا من أجل تفادي إستخدام الأفراد قانونيا لهذه 

 المساحات التي تتعارض مع حياتهم في أغلب الأحيان .
تواجد أي إرتفاق في مجال عمراني يفقده قابليته للتعمير ، حيث إن  

 يوجد نوعان من الإرتفاقات : 
  الإرتفاقات الطبيعية )الغابات ، المجاري المائية ، الأراضي

 الزراعية ... ( . 
 ) الإرتفاقات الإصطناعية ) خطوط الكهرباء ، الطرق ، المقابر 

 تتمثل في العوائق الطبيعية : -4-1
 يجب حمايتها ، و عدم المساس بها ،خاصة إذا كانت ذات مردود جيد. الأراضى الزراعية : 
 يجب حمايتها كعنصر أساسي للتوازن البيئي و أي محاولة لتدمير هذا الوسط الطبيعي ، سوف الغابات :

،كما تعتبر هذه المناطق خاصة إذا كانت قريبة من الوسط  ينتج عنه عدم التوازن في النظام الأيكولوجي
 الحضري ، كمتنفس لها أو بمعنى آخر رئة المدينة .

  تشكل هي الأخرى عائق من عوائق التعمير ،بحيث يجب أن تحاط برواق أمني يحدد الأودية والشعاب :
 (.2xبـ : العمق في إثنان ) ع 

الات يصبح ممكنا في إطار التهيئة الخارجية ،و ذلك من خلال : و يبقى تدخل التقنين على مستوى هذه المج
  حذفها نهائيا. -نقلها ، حمايتها 

 

  60الصورة رقم : 

 الاعوائق الطبيعية ) أراضي زراعية(

  60الصورة رقم:   60الصورة رقم: 

 واد بالمدينة
 خطوط كهربائية عالية التوتر
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 العوائق التكنولوجية :-4-2
تلعب الطرق دورا مهما يتمثل في الربط بين التجمعات العمرانية و فك العزلة عن هذه الأخيرة * الطرق :  

 ،وتتمثل إرتفاقاتها في: 
م على جانبي الطريق انطلاقا من محوره أي العرض الاجمالي للطريق هو  0.الرواق الأمني للطريق الوطني هو  -

 م .  15
م على جانبي الطريق إنطلاقا من محوره أي العرض الإجمالي للرواق الأمني  25الرواق الأمني للطريق الولائي هو  -

 م .  15هو 
 م.21م على جانبي الطريق إنطلاقا من محوره أي بعرض إجمالي قدره 51الرواق الأمني للطريق البلدي  -

ما في الحياة الإقتصادية و الإجتماعية و لها نشاط فعال في تعد الطاقة الكهربائية عنصرا ها * خطوط الكهرباء :
 عصرنا هذا حيث أن درجة التحضر تقاس بمدى توصيل الشبكة الكهربائية إلى المناطق الريفية.

 م على جانبي الخط إنطلاقا من محوره . 5.م أي  05الرواق الأمني للخط الكهربائي مرتفع الضغط هو  -
م على جانبي الخط إنطلاقا من محوره . و يبقى  0م أي  .كهربائي متوسط الضغط هو الرواق الأمني للخط ال -

تدخل التقنين على مستوى هذه المجالات يصبح ممكنا في إطار التهيئة الخارجية ،و ذلك من خلال : نقلها 
 حمايتها أو حذفها نهائيا .

، مواقف سيارات ، مساحات للتشجير  و تكون التهيئة في هذه المجالات: مساحات خضراء ، ساحات عمومية 
 و التنازه .

 الغاز الطبيعى :
قناة م على جانبي القناة انطلاقا من محورها .  10م أي  205الرواق الأمني للقناة الغاز خارج المدينة هو  -

 البترول :
المفارغ من محورها . * م على جانبي القناة انطلاقا  10م أي  205الرواق الأمني لقناة البترول خارج المدينة هو  

 العمومية :
 م بداية من السياج المحيط بها . 055المسافة الأمنية لمنطقة القمامة العمومية هي  -

: إستنادا إلى معطيات المصالح التقنية واعتمادا على المخطط التوجيهي للتهيئة و  الطبيعة القانونية للأراضى
 بلدية هي أملاك دولة وأملاك البلدية و املاك خواص. التعمير السابق تبين أن الأراضي التابعة لل
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 العوائق الموجودة بالمدينة  .5المخطط رقم : 
 

 
 

  2520المصدر : بلدية اليشير 
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 المشاكل التى يعانى منها مجال الدراسة : -5
فإن ما يمكن قوله على مجال الدراسة مجال الدراسة أصبح  من خلال ما تم ذكره من معطيات و تحاليل الواردة ،

يعاني بعضا من مشاكل و ضغوطات ، أدت إلى خلق عدة مشاكل على مستوى هذا الأخير  ، و أهم هذه 
 المشاكل ما يلي :

نتيجة للطابع الفلاحي السائد للبلدية ، حيث يمتهن أغلب السكان الفلاحة ، و لهذا فإن  * مشاكل التهيئة :
إلى إعطاء المجال صبغة ريفية أكثر منها حضرية ، وبالرغم من كبر مساحة البلدية  سيطرة قطاع الفلاحة أدت

به إلا أنها لاتزال تعاني العزلة وإلى إفتقارها إلى مختلف عناصر التهيئة التي تساهم  والموقع الإستراتيجي الذي تتميز
 في تثبيت السكان .

 :* مشکل التجهيزات
توفر العديد من الخدمات ببلدية الياشير ، فإنه يمكن ملاحظة إختلال التوازن في توزيع التجهيزات  بالرغم من 

على مستوى المجال ككل ،بحيث أن أهم التجهيزات و المرافق ، تركزت بالتجمع الرئيسي مقر البلدية ، كما أن 
لبي حاجات سكان البلدية سواء من التجهيزات الموجودة على مستوى هذا الأخير تبقى غير كافية ، فهي لا ت

الناحية الكمية أو النوعية ،و خاصة النوعية منها ، و نخص تحديد المرافق الثقافية التي لا يمكن أن نهمل أهميتها ، 
الشبيبة ، دون أن تنسى أن المجتمع الجزائري ككل مجتمع شبابي بالدرجة الأولى ،و يجب أن نركز  و دورها في تنمية

ى هذه الفئة بالذات من فئات المجتمع خاصة و أنها تعاني من مشكل البطالة ، و أيضا المرافق الصحية إهتمامنا عل
و الحالة المزرية التي تعاني منها ، فهي غير كافية بالإضافة الى كونها غير مجهزة سواء من الناحية المادية )أليا( أو من 

 الناحية البشرية )نقص الأطباء و الكفاءة( .
 :الفصل خلاصـة

من خلال ما سبق يمكن القول أن بلدية الياشير ، تعانى من نقص للعديد من التجهيزات والخدمات اللازمة لتلبية 
مية مجالها، بالإضافة إلى طبيعة النشاط الفلاحي بالمنطقة و الذي أعطاها صبغة ريفية ناحتياجات السكان و ت

و هذا ما أثر في عملية توسعها الحالية و المستقبلية و التي تتم حاليا على حساب الأراضي  أكثر منها حضرية ،
بالإضافة إلى وجود العديد من العوائق التي تقف حاجزا أمام توسعها كالطريق السريع وخط السكة ، الفلاحية 
المختلفة بل جاءت من أجل تلبية هذه التوسعات العمرانية الجديدة لا تراعي احتياجات السكان إلا أن  الحديدية

 زمة للسكان .لاال توالاحتياجاحاجة الاسكان فقط دون مرعات مختلف الملحقات 
 
 



 

 

 

 

:الرابعالفصل   
 

واقع التوسع العمراني بالمدينة دراسة حالة *  

31مخطط شغل الأراضي رقم :  
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  تمهيد:

دور في ابراز مختلف خصائص المكون المراد من لما لها ، أهم مرحلة في التهيئة العمرانية التحليلية  تعتبر الدراسة 
، أو مدينة (   pos مخطط شغل الأراضي تحليله ، هذا المكون قد يكون ) قطعة أرض ، جزيرات سكنية ،حي ،

ه لابد لنا من   أخد حالة عن هذا التوسع و قد فان للمدينة  التوسع العمرانيواقع  و بما أن موضوعنا يتعلق ب
كحالة للدراسة كون هذا الأخير واقع في اتجاه توسع المدينة و اختيارنا هذا   31اخترنا مخطط شغل الأراضي رقم 

و تلبيته لحاجياتهم على خلفية أن السكنات يهدف الى معرفة مدى استحسان هذا التوسع من طرف السكان 
هذا البرنامج هي سكنات هدفها كان الخروج من أزمة السكن فقط دون الأخذ بعين الاعتبار  التي تم بنائها قبل

  31الساكن و تلبية احتياجاته ، وعليه فاننا في هذا الفصل سنتطرق لدراسة تحليلية لمخطط شغل الأراضي رقم 
        .  نا كحالة لموضوع

I.    31دراسة مخطط شغل الارض رقم :                                                                             

المخطط التوجيهي للتهيئة  الشرقية من الجهة الشماليةفي  هذا المخططيقع  :31شغل الأراضي رقم  مخطط- 3
معمر غير أنه  وهو قطاع موقعه،أهمية يبين  هذا ما( 50الوطني رقم ) وبمحاذاة الطريق المدينة( والتعمير )مدخل
 .القصير(ضمن القطاع القابل للتعمير على المدى  )يقعحديث النشأة 

      :31لمخطط شغل الأراضي رقم  المحيط المجاور دراسة- 2

 وتأثيرها عليه. المحيط المجاورمنطقة الدراسة بمدى تأثر  وذلك لمعرفةان دراسة المحيط المجاور له اهمية كبيرة  

في اتجاه  31يقع مخطط شغل الأراضي رقم  :31رقم لمخطط شغل الأراضي  المحيط المجاور تقديم 2-3
 كالتالي:أما حدوده فهي   الشرقية(الشمالية  )الجهةتوسع المدينة 

يقع ضمن   ضمن القطاعات القابلة للتعمير مصنف  وهو31مخطط شغل الأراضي رقم  :من الشمال يحده
 المتوسط على المدى  القابل. للتعميرالقطاع 

 (.50): الطريق الوطني رقم يحده من جنوب

 )المدىالمستقبلي  القطاعات القابلة للتعميرضمن مصنف  وهو 31مخطط شغل الأراضي رقم  :الشرقيحده من 
  البعيد(
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 2132 لمصدر :بلدية اليشيرا 
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 القطاعات المعمرة.ضمن  وهو مصنف 51شغل الأراضي رقم  : مخططالغربيحده من 

القابلة للتعمير على  النشأة )القطاعاتضمن القطاعات حديثة  يقع 31الأراضي رقم  مخطط شغل ومنه فان
الشمالية الشرقية  )الجهةاتجاه توسع المدينة  وهذا فيالمستقبلي  القصير( وبجوارها القطاعات القابلة للتعميرالمدى 

 للمدينة(.

 كالتالي:هي  31لمخطط شغل الأراضي رقم السكنات المجاورة : المجاورنمط السكنات بالمحيط  2-2

  المعمرضمن القطاع   هذا الأخير يقع  51في مخطط شغل الأراضي رقم تقع السكنات الفردية: و 
 المدينة.التابع لمركز 

  القابل للتعمير على وهو ضمن القطاع  31وتقع في مخطط شغل الأراضي رقم  :سكنات جماعيةال
 الإنجاز(.المتوسط )سكنات في طور  المدى

 

  

مخطط شغل  ونخص بالذكر يحتوي المحيط المجاور ومركز المدينة: بالمحيط المجاور التجهيزات الموجودة 2-1
تجهيزات أخرى موجودة في  وتنعدم به خدماتية تعليمية، صحية، منها:التجهيزات بعض على  51الأراضي رقم 
المهني  )ابتدائية( ومركز للتكوينتجهيزات تعليمية  على فيحتوي 31مخطط شغل الأراضي رقم أما مركز المدينة 

شغل الأراضي مخطط  هذا ما يبين العلاقة الكبيرة بينبقية التجهيزات  وتنعدم به المدينة فقطواحد على مستوى 
 . ومركز المدينة المجاور ( وبين المحيط31)رقم 

(: سكنات جماعية موجودة في المحيط المجاور62صورة رقم )  
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  GOOGLE EARTHالانترنت  المصدر:

بالمحيط المجاور  التي تربط هذا الأخير وكذا العلاقة 31بين حدود المحيط المجاور لمخطط شغل الأراضي رقم الصورة ت
 . المدينة والمركز

 والمنافذ اهمية: للطرق بالمحيط المجاور 31مخطط شغل الأراضي رقم تربط  والمنافذ التيالطرقات  2-4
المحيط المجاور بشبكة هامة من الطرق يتميز  له، والمحيط المجاورالمخطط بالغة في تنقل السكان بين مختلف اجزاء 

 بالإضافة للطريقحركة مرور كثيفة  والذي يشهدشرقا  ونحو البرجالمؤدي الى الجزائر غربا  0اهمها الطريق الوطني رقم 
 .31شغل الأراضي رقم  والى مخطط والخروج منهذه المنافذ تسهل عملية الدخول  مجانة،الفرعي المؤدي الى بلدية 

 

 

31رقم  الأراضي(: المحيط المجاور لمخطط شغل 62صورة رقم )  
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 المنافذ التي تربط مخطط شغل الأراضي بالمحيط المجاور  (:10)مخطط رقم 

                                2132الطالب المصدر : انجاز 

 
 

 

                                                  2132التقاط الطالب مارس  المصدر:

 بشكل 31مخطط شغل الأراضي رقم  : يتميز 31شغل الأراضي رقم  )شكل( مخطط مورفولوجيا -3
أما  ،يمكن مسايرة التهيئة حسب شكل الأرضية  التهيئة حيثعلى أن شكله لا يؤثر  منتظم غيرهندسي غير 

كما هو موضح في و تكفي لتهيئة برامج سكنية أخرى   مساحة واسعةو هي  هكتار 41  فتقدر ب  مساحته
 الشكل.

رقم  الأراضي(: منفذ رئيسي لمخطط شغل 62صورة رقم )

31 

(: منفذ شمالي للمخطط     62صورة رقم )  

 المنافذ
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 2132انجاز الطالب  المصدر:

  4-        . القانونية ترتبط بالطبيعة التهيئة: 31رقم شغل الأراضيالطبيعة القانونية للعقار بمخطط 

الدولة، هذا ما يسهل عملية التحكم فيه من طرف  ،الدولةكله ملكية   31خطط شغل الأراضي رقم بالنسبة لم
المردود العالي حيث كانت موزعة على مجموعة من الفلاحين  زراعية ذاتسع يقع على أراضي التو  أن هذا غير

   .الزراعية(على حساب الأراضي  )التوسعاسترجاعها بغرض التوسع  وأعادت البلديةلغرض خدمتها 

  

 
2132انجاز الطالب  المصدر:  

  ملك الدولة الطبيعة القانونية:

  زراعية أرض طبيعة الأرض:

31رقم  الأراضي(: شكل ومساحة مخطط شغل 62رقم ) مخطط  

31رقم  الأراضيالطبيعة القانونية للعقار بمخطط شغل  (:62مخطط رقم )  
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 يوجد في مخطط شغل الأراضي عدة عوائق:  31رقم  الموجودة في مخطط شغل الأراضي العوائق - 5
   التالي:في المخطط  وهي موضحة وقناة غاز،خط كهربائي  واصطناعية مثلطبيعية مثل الواد 

                  

                                                                                                                  

 
( : مكان وجود قناة الغاز  13صورة رقم ) 31رقم  الأرضي(: الواد الموجود في مخطط شغل 16صورة رقم )    

  50الطريق الوطني رقم 

(: أرض زراعية16صورة رقم )  

31رقم  الأراضي(: العوائق الموجودة في مخطط شغل 62مخطط رقم )  



.31رقم  الأراضيواقع التوسع العمراني بالمدينة حالة مخطط شغل   الفصل الرابع ...............

 

 
84 

  31العوائق و ارتفاقها في مخطط شغل الأراضي رقم  ( :24جدول رقم ) 

 ارتفاقه على الواقع  ارتفاقه حسب المعيار  نوع العائق
 محقق انطلاقا من محور الطريق م 10  10الطريق الوطني رقم 

خط كهربائي متوسط التوتر 
(MT ) 

 محقق  م  30

 محقق  م  50 قناة الغاز ) أنبوب الغاز ( 
غير محقق ) لان يعتبر من الاودية   ( حسب قوة التدفق ) مختلفة الواد 

و ذات التدفق الغزير أيام الشتاء 
 من الاودية الكبيرة بالمدينة (

 المصدر :بلدية اليشير + اجتهاد الطالب 

به مساحة مهيأة و  31مخطط شغل الأراضي رقم :   31التوزيع المساحي لمخطط شغل الأراضي رقم  -6
 :مساحة شاغرة و هي موضحة في المخطط التالي 

 

 

 2132المصدر :بلدية اليشير + معالجة الطالب 

31رقم  الأراضي( : الجزء المهيأ و غير المهيأ من المخطط شغل 62مخطط رقم )   

 الجزء غير المهيأ الجزء المهيأ
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 . 31( : الجزء المهيأ وغير المهيأ من مخطط شغل الأراضي رقم 25جدول رقم ) 

 %النسبة ب المساحة بالهكتار   المساحة 
 32 2.22 المهيأة 

 22 23.32 غير المهيأة 
 311 24 المجموع 

 2132الطالب  بلدية اليشير+ معالجة  المصدر :

 31التوزيع النسبي لمساحة مخطط شغل الأراضي رقم  (:06الشكل رقم )

 
 2132الطالب  نجاز المصدر : من ا

هكتار أي  4.11تقدر ب  31من خلال النسب السابقة نجد أن مساحة المهيأ من مخطط شغل الأراضي رقم 
 . فقط % 34 بنسبة  

 

 

 

 

ما هو مهيأ نسبة   

 غير المهيأ  
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وكذا تموضع كل عنصر وهو المخطط الذي يصف الوضعية الحالية لمكونات ما هو مدروس  مخطط الكتلة : -5
،كما يبين علاقة كل عنصر بالاخر  و نسب تواجد هم وهو المخطط الناتج  عن دراسة مسبقة لأرضية المشروع 

 و من ثم برمجة و التي تتجسد في مخطط الكتلة .

 

 

  2132رلمصدر :بلدية اليشيا

 

 

  31رقم  الأراضيمخطط التهيئة الحالي للجزء المهيأ من مخطط شغل  ( :36مخطط  رقم ) 
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  31مخطط شغل الأراضي رقم المهيأ من  (: يمثل التوزيع النسبي لمساحة 26 جدول  رقم )

 %النسبة  2المساحة ب م لمكون ا
 35 9800 السكنات

 10 2800 التجهيزات 
 45 12600 مساحة المبني 

 20 5600 طرقات
 12 3360 ارصفة

 17.9 5012 مواقف السيارات 
 1.53 428.4 مساحات خضراء 

 3.57 999.6 ساحات لعب
الاطار غير مساحة 
 المبني 

15400 55 

 311 28000 المجموع 
 2132انجاز الطالب  المصدر: من

بهدف  المساحة(ة مالمساكن قس )عدد والمتمثلة فيجدول المساحات يمكننا استنتاج الكثافة السكنية  من خلال
 الهكتار.مسكن في 311= 155/4.1الهكتار بمعنى  يوجد في معرفة كم مسكن

 بالمعيار.وهي كثافة مرتفعة أذا ما قارناها  

 )سكنات، تجهيزات(مبني  إطارله من  مكوناته وعناصره المكونةيعني تفكيك  :الكتلةتحليل مخطط 5-3
ومدى الموجودة بالمعايير الوطنية  ومقارنة المساحاتخضراء...الخ(  )طرقات، ارصفة، مساحاتمبني  وإطار غير

 لوظيفتها.لحاجيات السكان وادائها  تلبيتها
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-II  31للجزء المهيأ من مخطط شغل الأراضي رقم  ( مبنيال)دراسة الاطار المبني و غير . 

 وشرح مختلففي تشخيص الوضع الحالي للتجمعات العمرانية الأساسية تعتبر الدراسة العمرانية من اهم العناصر 
 مكونات المجال العمراني وذلك من اجل تحقيق ما يلي:

 الحاضر.تصور المستقبل بالنظر الى الماضي ومراعاة  -
 .ووظيفتهايجاد علاقات نوعية بين المجال  -
 فته المستقبلية.مع خصائصه العمرانية وتتناسب مع وظي تتلاءمتنظيم المجال بصفة  -

 غير المبنيمساحة المبني و : (27 )رقم :الجدول  

 %النسبة  2المساحة م الإطار
 40 32211 المبني

 00 30411 غير المبني
 311 22111 المجموع

 2132الطالب من اعداد  المصدر:

 الأراضين مخطط شغل من مساحة المهيأ م وغير المبنيمبني ال الإطارنسبة  (:07) الشكل رقم

 

 

 و هي نسبة لابأس بها % 10  ان نسبة الاطار المبني تمثل نسبة من خلال النسب السابقة نجد 

 نسبة  الاطار المبني و غير المبني

 اطار مبني

 اطار غير مبني
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 2132انجاز الطالب  المصدر:

 

 

 

  : الاطار المبني (33)مخطط  رقم
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 2132المصدر : بلدية اليشير + معالجة الطالب 

 

 

 

يةغير المبن المساحات:  (36)مخطط  رقم  
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-III : دراسة الإطار المبني 

 المبني  الإطارحيث تقدر مساحة المخصصة للسكن والتجهيزات  وهو المساحة :المبنيالاطار   -3

 المبني: وشمل الإطار الأراضي،لما هو مهيأ من مخطط شغل الاجمالية  من المساحة % 10بنسبة  4م34655

مخطط شغل الأراضي الجزء المهيأ من   يحتوي  المدينة، حيثيعتبر السكن من اهم المكونات داخل  :السكن-  2
  .  R +4ارتفاع ذات عمارة    42العمارات هو عدد  جماعي،مسكن  155على  31رقم 

متنوعة في الأشكال  31العمارات الموجودة في الجزء المهيأ من مخطط شغل الأراضي رقم  :العماراتل اشكأ -1
بالملل، كما هذا التنوع يريح السكان لان تكرار الشكل نفسه يترك الساكن يحس  أشكال، 51حيث يوجد بها 

  العمارات.على الزائر التمييز بين  يسهل

تبر النشاطات التجارية المدمجة في السكنات ضرورية : تعلنشاطات التجارية المدمجة ضمن السكن ا -4 -
في السكنات الجماعية ، الا أن النشاطات التجارية في السكنات الجماعية الموجودة في مخطط شغل  خاصة 

، صحيح أن توفر  50منعدمة تماما رغم وقوع هذه السكنات بمحاذاة الطريق الوطني رقم  31الأراضي رقم 
السكن خاصة بوقوع هذه الأخيرة بمحاذاة الطريق يؤدي الى فوضى ويسبب الكثير من  النشاطات التجارية ضمن

مبادئ العمران المستديم و الذي يهدف الى  خلق  الضجيج و دخول غرباء الى المحيط السكني و هذا يتنافى مع 
ى السكان اقتناء محيط سكني هادئ ، غير أن الانعدام التام للنشاطات التجارية داخل المحيط السكني صعب عل

حاجاتهم اليومية من الانتقال الى المحيط المجاور أو مركز المدينة رغم بعد المسافة و عدم توفر النقل الحضري الخاص 
 .بهذه المنطقة السكنية 

هذا يتنافى مع مبادئ  منها لانحتى الضرورية  الساكن واهمال متطلباتبناء مساكن فقط  لا يعنيفالتوسع 
ومن من جهة  متطلباته. هذافي العمل على راحة الساكن داخل محيطه السكني بتوفير كل  والمتمثلة أساساالعمران 

ضرورية  الأخيرة هيأخرى فان وجود نشاطات تجارية مدمجة ضمن السكنات خاصة بحكم موقع هذه  جهة
 الكراء. وكذا أجرة )الضرائب(للبلدية  وكذا مداخيلللسكان  وأكثر فائدة

حالة السكنات لابد من  والحكم علىوهي احدى المعايير الدالة على حداثة أقدم السكن  السكنات:حالة  -0 -
 البناية(. )عمرتاريخ البناء  التشققات،وجود  الطلاء، المستعملة،البناء  على: موادالاعتماد 
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ونظرا لمعايير السابقة ا وبالاعتماد على 31أما بالنسبة للسكنات الجماعية الموجودة في مخطط شغل الأراضي رقم 
 ذلك:توضح  والصورة التاليةنشأتها فهي في حالة جيدة  لحداثة

 

 

 

 

                                      

                                                                                                         2132المصدر: التقاط الطالب مارس 

  توضح حالتها وخارج العمارة، والصور التالية بين داخلالجزء الفاصل  هيالعمارات: ومداخل  -2 -

 
 2132المصدر: من التقاط الطالب مارس 

 مداخل العمارات في حالة جيدة وهي واسعة لا تعيق حركة الساكنين.

في الارتفاع فكل العمارات  ةتجانسم 31العمارات الموجودة في مخطط شغل الأراضي رقم : ارتفاع المباني-5
R+4 توضح ذلك: والصور التالية 

(: عمارات في حالة جيدة11صورة رقم )  

مداخل العمارات (:13)                                        (،13صورة رقم )  
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 2132المصدر : من التقاط الطالب مارس 

  والزخرفة.الارتفاع  اللون، وأبعادها(، )شكلهاالفتحات  والمتكون منالمظهر الخارجي للعمارة  هيالواجهات: و-2

  31 رقم الأراضي شغل مخطط في الموجودة العمارات واجهات (:28) رقم جدول

  3 العمارة 

 

 2 العمارة

 

  1 العمارة

 

  4 رةالعما

  الفتحات
 شكل)
 (نافذة 

  
 

   

   أبعادها
 
 

 

  

المتجانس للعمارات علارتفا ا: (12صورة رقم )  
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 شكل

  الشرفة

 
 

  
 

     
   اللون

 فاتح أصفر
 

 أخضر
  

 أبيض
 
 وردي

   الارتفاع
R+4 

 
R+4 

 
R+4 

 
R+4 

  السلالم قفص في أقواس  الزخرفة
 

 مستوى على أقواس  السلالم قفص في أقواس  الفتحات مستوى على أقواس

  فقط الفتحات بعض
 2132 الطالب انجاز المصدر:

 الواجهات في تغيير نسبة (:29) رقم الجدول

 نوع التغيير %النسبة العدد التغيير
 غلق فتحات اضافة فتحات                 + واجهة بالألمنيومواقي حديدي 25.0 10 نعم

 مساكن      11               11                     مسكن            10  
 - 32.0 0 لا

  311 41 المجموع 
 الاستمارة الاستبيانية  المصدر:                                                           

 

المناسبتين الإضاءةالنوافذ في كل العمارات لها نفس الابعاد فهي مستطيلة الشكل كافية لتوفير التهوية و   

 الشرفات في العمارات مختلفة الاشكال منها الواسعة ومنها الضيق

  الأخرىالشرفات في العمارات مختلفة فكل عمارة مختلفة عن 
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  شملت: التغييرات أغلبية أن نجد الجدول خلال من
  والشرفاتتركيب واقي حديدي للنوافذ  

العمارات بالقرب من الطريق فهي محط أنظار  وهذا لوقوععن الأسباب فقد انحصرت في الحرمة بالدرجة الأولى اما 
 السرقة( )كثرةلموقعها المنعزل الامن  وهذا لانعدام الامن وكذا توفير المارة.

 ذلك أن اسرهم حديثة النشأةللتغيير  السكان كسببأما الضيق فقد استبعده 

 
 

 2132لتقاط  الطالب مارس  المصدر :ا

 31توجد في مخطط شغل الأراضي رقم  :31مخطط شغل الأراضي رقم  الموجودة في التجهيزات -9
والتي تم استعمالها هذا العام أين كان الأطفال يتوجهون الى المحيط ( واحدة فقط ابتدائية  )مدرسةتجهيزات تعليمية 

ترك الاولياء يتخلون عن عملهم  و يرافقون أولادهم و الثقة داخل المجتمع غياب الامن  بعد المسافة و المجاور ومع
سة أو أن ترافقهم الام و تترك المنزل عرضة للسرقة نتيجة العزلة التي تعرفها هذه السكنات و كذا غياب الى المدر 
كل هذه الظروف تترك الساكن في حيرة و توتر وهذا يتنافى مع مبادئ العمران و التي سبق و أن ذكرناها   الامن 
المهني واحد على  مركز للتكوين)كما يوجد  تبقى غير كافية لاستعابة كل الأطفال  جود مدرسة واحدة ،ومع و 

ليبقى هذا التجهيزات حيث يلجأ السكان الى المحيط المجاور أو مركز المدينة  مع انعدام بقية  المدينة(مستوى 
 احتياجات الساكن داخل محيطه السكني .التوسع فاشل في غياب 

( :أهم التغييرات التي أحدثها السكان على مستوى الفتحات 12صورة رقم )   
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 2132من التقاط الطالب مارس  المصدر:

  IV -ني:بغير م الإطار دراسة 

 بنسبة 4م30155ب  31زء المهيأ من مخطط شغل الأراضي رقم في الجغير المبني  للإطارتقدر المساحة الاجمالية 
 مختلفة.يتكون من عدة فضاءات ذات ابعاد ومساحات  % حيث 00تقدر ب 

لوظيفتها وكذا معرفة ما إذا  هذه الفضاءات  ومدى تأدية معرفة مدى توافق الواقع مع المقاييس الوطنيةسنحاول 
 كان التوسع العمراني الجديد يرتقي لرغبة الساكن ويلبي احتياجاته.

 المبني.غير  الإطارمن مساحة كل عنصر  :(30جدول )

 نيبمالغير  مساحة الإطارالنسبة من  2المساحة ب م النوع
 12.12 0211 طرقات
 23.22 1121 ارصفة

 2.52 422.4 مساحات خضراء
 12.00 0132 مواقف سيارات
 2.49 999.2 مساحات لعب

 100 30411 المجموع 
 2132لطالب إنجاز االمصدر: من                                                                        

 

(: مركز التكوين المهني12صورة رقم ) مدرسة ابتدائية (:12صورة رقم )   
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كما انها للمخطط  تعتبر الطرقات اول عنصر مهيكل بحيث انها تحدد التنظيم والتصميم العام  :الطرقات -3
 والمدينة.   والحي أجزاء الجزيرات السكنية تلعب دورا هاما في الربط بين مختلف 

لمهيأة بمخطط شغل الأراضي مجموع المساحة ا من % 21  بنسبة  2م 0211 ب فتقدر  أما عن مساحتها 
 التهيئة(.الطرقات في  )نسبةوهي تتوافق مع المعيار المقرر  ،31رقم

مجانة( لأنه رئيسي )الطريق المؤدي الى بلدية طريق يمكن اعتباره   يوجد  تصنيف الطرقات: 3-3- -
مجانة يشير ببلدية الأنه يربط بلدية  كما  0بالطريق الوطني رقم  31مخطط شغل الأراضي رقم  يربط

 وهي منافذ 31تقع داخل مخطط شغل الأراضي رقم  ومنها الثالثية كونهاباقي المنافذ فهي ثانوية  اما
النفاذية المطلوبة. عموما كافية توفر  داخله وهيتسهل الحركة   

 توضح ذلك  جيدة. والصور التاليةكل الطرقات في حالة حالة الطرقات:  3-2 -

 

 

                                                                                                       2132التقاط الطالب  المصدر:

عدد المواقف  بموقف(. فان الوطني )مسكنينالمعيار  موقف واعتمادا على 345  يوجد مواقف السيارات:  -2
ها غير  عد وبالتالي فانموقف  455فمن المفروض وجود  155أن عدد المساكن هي  للمعيار ذلكغير موافق 

 السيارات.مواقف كفاية  على عدمدليل  والصور التاليةموقف  15كافي والاحتياج هو 

طرق في حالة جيدة (:33(، )36صورة رقم )  
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 :  

 

 2132المصدر: التقاط الطالب مارس 

  المواقف الموجودة هي في حالة جيدةحالة مواقف السيارات:  4-3-

 
                                                                                     

   % 34نسبتها ب  المشاة وتقدر عن حركةالسيارات  تفصل حركةالتي  وهي المساحة الأرصفة: -1

                              وهي نسبة لا بأس بها. 31من مساحة المهيأ ما هو مهيأ في مخطط شغل الأراضي رقم 

 المبلطة. ومنها غيرمنها في حالة جيدة ومبلطة  : الأرصفةالأرصفةحالة  1-3 -

الاحتياج في عدد المواقف أدى توقيف السكان لمركباتهم في أماكن غير مخصصة لذلك     (:31(، )36صورة رقم )  

(: موقف في حالة جيدة33صورة رقم )  
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  2132مارس المصدر: التقاط الطالب 

 يشعر المجمعات السكنية، حيث الحيوي والهام داخلعنصر ال: تعتبر المساحات الخضراء المساحات الخضراء-4
النظر عن فوائده للجو فهو يلطفه  للمحيط، بغضالساكن بالراحة مع وجود الاخضرار كما أنه يعطي منظر جميل 

 اليومية.من العنصر الأخضر ذو أهمية كبيرة في حياتنا  وغيرها تجعلالموجود في الهواء هذه الفوائد  ويمتص الكربون

مع تتوافق  بالتأكيد لاو الجزء المهيأ من مساحة   % 4 نسبته لا تتعدى  الا انهذا الأخير بالرغم من اهمية و 
ساكن  كان لابد من وجود مساحات  3601بوجود   ساكن(\4م6,1)حيث يقدر معيارها ب  المعايير الوطنية 

 ما يعني أن  و هذاحة الموجودة مل يعني أن هناك احتياج يفوق نصف المسا  4م  33415خضراء  بمساحة 
يطبق بالفعل على أرض الواقع لم يترسخ بعد في أذهان المصممين  حتى وان كان مترسخ فهو  البعد  الثقافي البيئي

قيمة للعنصر  هذا وان دل انما يدل على أن  التوسع  العمراني الجديد لم يعرف تغيير عن سابقه و لم يعطي  بعد 
الايكولوجية  صحيح أن العمران الجديد يهدف و يحث على انشاء  بالأحياءالأخضر و تجسيد ما يسمى  

 الاحياء الايكولوجية غير أنها لم  تجسد بعد بالصورة المطلوبة .  

والصور  31الموجودة في مخطط شغل الأراضي رقم  للسكنات الجماعيةلاحظناه خلال زيارتنا الميدانية  وهذا ما
                                                                                                           .توضح حالة المساحات الخضراء  التالية

(: رصيف مبلط وفي حالة جيدة32صورة رقم ) (: رصيف غير مبلط33صورة رقم )   
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 التغييرات المدرجة على الفضاءات الخارجية  (:31)جدول رقم 

 ببالس   %النسبة نوع التدخل ()مسكن العدد التغيير 
استغلال المساحات المحاذية  2 نعم

 الأرضيللطابق 
 اضفاء نظرة جمالية  - 10

 جانب امني  -
 - 90 - 12 لا

 - 311 - 41 المجموع
   2132مارس  انجاز الطالبمن  المصدر:

(: مساحات خضراء تم تعويضها بأماكن 32صورة رقم )

تصميم المساكن  إعادةلرمي النفايات الناتجة عن   

(: تربة قاحلة غير معشبة  32رقم )صورة   

(: مساحات خضراء تحتاج الى 36صورة رقم )

 الصيانة
(: مساحات خضراء تم تسيجها 32صورة رقم )

 وجعلها أماكن خاصة بهم
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و الزيارة المتكررة للمنطقة المدروسة و هو يبين أهم الاستمارة الموجهة للسكان الجدول السابق تم انجازه من خلال 
التغييرات المدرجة على مستوى الفضاءات الخارجية و تتمثل اساسا في استغلال المساحات المحاذية للطابق الارضي 

الساكنين و لما استفسرنا عن سبب لجوء السكان من قبل السكان و قيامهم بتسييجه و جعلها اماكن خاصة بهم 
بصورة ستغلال المكان المخصص للمساحات الخضراء انحصرت اجابتهم عن الجانب الأمني ابق الأرضي لافي الط

واضحة فأي غريب يمكنه الجلوس قرب  النافذة أو الشرفة و حتى التسلل الى داخل المسكن في غياب أهله ،و 
هذا راجع لوجود مساكن على الطابق الأرضي .و عليه كان لابد من وجود فاصل بين الفضاءات الخارجية و 

 . ،أو وجود جدارالمسكن و ذلك بتخصيص الطابق الأرضي لمحلات تجارية 

داخل الاحياء السكنية كونها تعتبر متنفس ات فضاء الأهم من تعتبر ساحات اللعب : ساحات اللعب-0
 وجود مساحة كافية تتسع لجميع الأطفال للموقع،الجيد  وشروط كالاختياركانت بمعايير   إذاللأطفال خاصة 

هذه الشروط وأخرى تبقى ضرورية لابد من منها  المصنوع يث والمادةثللتأالجيد  وكذا الاختيار سنهم،مع  وتتلائم
 الأطفال. وهذا لسلامةوجودها في ساحات اللعب 

النوع من ساحات  واحد هذاملعب اللعب ما عدا وجود  انعدام ساحاتمن خلال الزيارة الميدانية لاحظنا أما 
احتياجاتها أثناء وأخذ سنة أما بقية الفئات فلم يتم ادراجها  36-34اللعب مخصص للفئة العمرية ما بين 

   للفرد.متر مربع  5.2عن المعيار الخاص بساحات اللعب فهو  التصميم أما

بطبقة من العشب لذلك فهو يشكل خطر  وغير مبلطأما عن حالة الملعب الموجود فهو مصنوع من الاسمنت 
ليصبح صالح إعادة تهيئته لابد من  كما يحتاج الى تسييج لذلك  على صحة الأطفال أين يتعرضون للكسر

 للاستعمال.

 
 

  2132من التقاط الطالب مارس  :المصدر

الملعب الموجود(: 33صورة رقم )  
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والتنظيم حسن التسيير ومرآة وهو دلالة على يحدد صورة  ومعيار أساسي النظافة عاملشك أن  لاالنفايات:  -2
الحاويات في السكنات الجماعية الموجودة في مخطط شغل الأراضي رقم  يبين تموضع والمخطط التالي المحيط، داخل
31. 

 (: 31مخطط رقم )ال

 4536المصدر : بلدية اليشير  
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مرات في  1بالغرض لان أوقات جمع النفايات هي  جود حاويتين وهي تفيلاحظنا و  ومن خلال زيارتنا للمنطقة
 الحاويات.اليوم وهي كافية لإزالة الاوساخ التي تتراكم في 

 
 

 في مكان مخصص لموقف السيارات والثانية موجودة في عرض الطريق. غير أن موقعها غير مناسب فالأولى موجودة

   ذلك:من بعض النفايات المتراكمة أمام الواد والصورة التالية توضح  لا تخلوغير أن المنطقة  

 
 

 2132من التقاط الطالب مارس  المصدر:

(: النفايات المتراكمة حول الواد33صورة رقم )  

(: الحاويات الموجودة31(، )36صورة رقم )  



.31رقم  الأراضيواقع التوسع العمراني بالمدينة حالة مخطط شغل   الفصل الرابع ...............

 

 
104 

العمومية، الكراسي، سلات من ملحقات التهيئة ولابد منه ويشمل ما يلي: الانارة  وهو :العمرانيالتأثيث -5
 مخصصة لرمي النفايات.

 العمومية غير أن أغلبها معطل والصور التالية توضح ذلك المنطقة المدروس مزودة بالإنارة الانارةالعمومية:  5-3

 
 

  2132المصدر: التقاط الطالب مارس 

وهي من مكونات التأثيث العمراني أما في المنطقة المدروسة فالكراسي موجودة غير أن المادة الكراسي: - 5-2
في فصل الصيف ما  والحرارةفي فصل الشتاء  للمطرالمصنوعة منها )الحديد( غير ملائمة لجو المنطقة فهي معرضة 

والصورة التالية توضح حالة الكراسي الموجودة في المنطقة المدروسة.، للصدئيعرضها 

 
 

(: الانارة العمومية33صورة رقم ) (: انارة معطلة32صورة رقم )   

(: الكراسي الموجودة في منطقة الدراسة32صورة رقم )  
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ثيث العمراني، غير أنها غير موجودة مكونات التأمن تعتبر سلات المهملات  :المهملاتسلات  5-1
 في المنطقة المدروسة.

 الكهرباء والغاز. وتشمل شبكة المياه الصالحة للشرب، شبكة الصرف الصحي، التقنية:الشبكات  -2

المنطقة المدروسة مزودة بشبكة المياه الصالحة للشرب والتوزيع  شبكة المياه الصالحة للشرب: -2-3
يقدر بيومين في الأسبوع لدقائق معدودة ما يجعل الكمية غير كافية حيث يلجأ أغلبية السكان لتخزين 

 السكنات.المياه في صهاريج، هذه الأخيرة تشوه منظر 

 
         

                                                   مزودة بشبكة الصرف الصحي وهي في حالة جيدة. المنطقة كلها الصحي:الصرف  شبكة 2-2
 حالة جيدة وهي فيهناك تغطية شاملة للحي بشبكة الكهرباء  الكهرباء: شبكة 2-1

 جيدة. وهي بحالةتغطية شاملة المنطقة بها  الغاز: شبكة 2-4

(: استعمال الصهاريج كحل لقلة المياه32رقم ) صورة  
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 التوصيات: -6

صحيح ان التوسع الحضري أصبح ضرورة حتمية في ظل ندرة العقار، غير ان هذا لا يمنع من احترام قواعد وضوابط 
 التوسع أهمها كالتالي: 

 تجنب التوسع على حساب الأراضي الزراعية قدر الإمكان   -
 ضرورة مراعاة مسافة الارتفاق في حال وجود عوائق لان عدم احترامها يشكل خطر على سلامة السكان. -
 الاعتماد على عملية ملئ الجيوب العمرانية )تهيئة الفراغات(  -
    والعودة الى البيئة الخضراء بطريقة عصرية مراعية  اخضاع التوسعات العمرانية الجديدة لمبادئ العمران المستديم -

 بذلك القيم الجمالية، الثقافية لسكان المدينة.
 ضرورة ربط التوسعات العمرانية الجديدة الواقعة بأطراف المدينة )تجنب عزلها عن مركز المدينة(  -
 فة مختلف احتياجاته.ضرورة اشراك الساكن قبل وأثناء عملية التخطيط ومتابعته بعد الإسكان لمعر  -
 ضرورة ارتقاء التوسعات العمرانية الجديد لتصورات الساكن والاهتمام بنوعية المنتوج العمراني. -
لابد من مراعاة نوعية مواد البناء التي يمكنها البقاء لأطول مدة زمنية ممكنة بالإضافة الى عملية الصيانة  -

 الدائمة لهذه المباني لإطالة عمرها الزمني.
 ية ومرونة التصاميم.فعال -
 رسم رؤى مستقبلية للتغييرات الاجتماعية في المدينة بهدف أخذ نظرة عن مستقبل المدينة. -
 وجود التزامات سياسية لإحداث التغيير في التنمية من الأعلى والمشاركة من الأسفل. -
 معاقبة صارمة لكل ساكن يمد يده لتشويه الواجهة والمحيط بأي شكل من الاشكال. -

 :الاقتراحات المتعلقة بمنطقة الدراسة -7

 توفير مختلف التجهيزات الضرورية  -
 توفير النقل الحضري لتسهيل الوصول الى المنطقة المدروسة. -
 احترام مسافة الارتفاق وتهيئتها كمساحات خضراء  -
 إعادة تصليح الواجهات بشكل متناسق وأكثر حرمة والقضاء على -

 التشوهات التي أحدثها السكان.
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 توفير محلات تجارية جاهزة كحل بديل لغيابها في الطابق الأرضي للسكنات. -
 الاهتمام أكثر بالعنصر الأخضر وصيانة المساحات الخضراء الموجودة.-
 تهيئة مساحات لعب وأماكن الجلوس كافية ومناسبة. -
 الاهتمام أكثر بالفضاءات الخارجية. -
 ارة، سلات المهملات( توفير التأثيث العمراني )الكراسي، الان -
 الاهتمام أكثر بنظافة المحيط  -
نظرا لنفاذ الوعاء العقاري في المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير نقترح دمج التجمعات الثانوية ضمن  -

التوسع  نبمع تج والجيوب العمرانيةالمحيط العمراني الموجود كقطاعات للتوسع المستقبلي وملء الفراغات 
 راضي الزراعية.على حساب الأ

 



 
116 

 الخاتـمة :

حيث  اري للأمم فإن مدن العالم العربي دون وجه يشفع لها امام التاريخ ،إذا كانت المدينة هي مرآة المستوى الحض

، والجزائر مثال على ذلك إذ نجدها مليئة بالتناقضات بين ثقافة المستعمر من جهة والثقافة المحلية من جهة ثانية 

 أنه بعد الاستقلال توجهت الدولة إلى تشييد العمارات والبنايات حيث بذلك تتقدم بخطوة إلى الأمام ناسية انها

معظمها تقام على أراضي ذات قيمة فلاحية عالية مهملة بذلك  تتخلف بخطوة إلى الوراء كون أن هذه العمارات

 بعبارة القضاء على أزمة السكن .هذه الخصوصية التي يغطيها المسؤولين 

إن الهدف من البحث دراسة تحليلية لمدينة اليشير و التي كانت وظيفتها الأساسية هي الزراعة كونها تمتلك أخصب 

حتى أصبحت معروفة عبر كامل التراب  أنواعهاميع بية المواشي وبيع اللحوم بجالأراضي وأجودها بالإضافة إلى تر 

حيث شهدت نمو  الاقتصاديةالوطني بهذه الخصوصية ، لكن عرفت المنطقة تغيرات في تركيبها العمراني وبنيتها 

الطريق الوطني رقم  كبير مستهلكة بذلك مساحات كبيرة ، وبفضل موقعها الجغرافي الممتاز الذي احتلته )سكاني  

من قرية صغيرة إلى مدينة  فنهضتعبر مختلف الأزمنة  اقتصادية، الطريق السريع ( الأمر الذي أكسبها شهرة  50

 .عصرية تترقب غدا الأفضل

ن إن التوسع العمراني لبلدية اليشير كان له ارتباط وثيق بالعوائق الطبيعية والتقنية التي يتميز بها موقع المدينة إلا أ

دون مراعاة كل مستلزمات  هذه التوسعات العمرانية الجديدة جاءت من أجل تلبية حاجة السكن وحسب

 لجوء لوالثقافية وغيرها وهذا ما نلمسه من خلا الاقتصاديةالسكان ، أهملت فيها العديد من الخصوصيات 

دليل قاطع على عدم ارتقاء المنتوج مبادئه واحتياجاته وهذا التدخل على مجاله السكني ليكيفه حسب  إلى الساكن

لطموحات الساكن التي لم تؤخذ بالحسبان أثناء عملية التصميم كل هذه النقائص تغطيها عبارة أزمة  العمراني

 السكن.
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فكانت دراستنا محاولة متواضعة للبحث عن واقع التوسعات العمرانية الجديدة بالمدينة ونحن كمسيرين للمدينة لنا 

ع ندعوا المسؤولين إلى إعادة النظر في نوعية السكنات الاجتماعية المنجزة من خلال الارتقاء إلى علاقة بالموضو 

تحقيق احتياجات الساكن والحد من إنجاز سكنات أقل ما يقال عنها أنها صناديق للموتى فالإنسان يؤثر على 

ودي وملأ الجيوب العمرانية داخل المدينة بيئته التي بدورها تؤثـــر فيه، كما يمكن أن نقترح إمكانية التوسع العم

على حساب الأراضي ، وتحديد إحتياطات ضرورية للتوسع حتى لا تتم هذه العملية والتوسع على الجهة الجنوبية 

 الزراعية .

وختاما نأمل أن تكون عند حسن إفادة كل متصفح لأوراق هذه الرسالة أملا أن تكون قد وفقنا في هذه الدراسة 

      نا قدرا يسرا من المعرفة يساهم في إلقاء الضوء على أهم مشاكل المدينة والوقوف على سبل حلها.في إعطائ
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 .07الرسمية،العدد

- Cf.Hafiane (Abderrahim):"Les Projets d'urbanisme Récents En Algérie",43rd 
ISOCARP 

- Cf.Manuel:"Les Instruments Et Les Actes d’aménagement Et d’urbanisme En 
Algérie",Synthèses  Des Textes En Vigueur,Wilaya d'Alger, Agence URBANIS,Juin 

 - Conseil National Economique Et Social En Coopération Avec Le Programme 
Des Nations Unies Pour Le Développement, Rapport National Sur Le 
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-071من المرسوم التنفيذي رقم  90للتهيئة والتعميروالمصادقة عليه ومحتوى الوثائق المتعلقة به المعدلة والمتممة بموجب المادة 

  19،الجـريدة الــرسمية،العدد90
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 .بوضياف بالمسيلة، دفعة جوان 
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Cf.Adja (Djillali),Drobenko(Bernard),Op.Cit,P137 
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 .ضة العربية ھيبة، جغرافية العمران .دار النشر نھد.عبد الفتاح محمد و-
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