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 مقدمة:

يكتسي طابعا خاصا من خلال طبيعة ونوعية الحياة التي تعيشيا الأمم ففي اليوم كثيرا ما ان السكن   
يعتبر بحق  نقمل من دور و أىمية قطاع السكن في مختمف النشاطات الاقتصادية غير انو في الواقع العممي

ك لكونو المحرك الرئيسي للاقتصاد الوطني، بل تي تستدعي الاىتمام والعناية، وذلمن القطاعات الحساسة ال
انو يمثل الدعامة الأساسية لمسير الحسن لجميع القطاعات الأخرى ولو بطريقة غير مباشرة، كقطاع الصناعة، 

 الزراعة، ...الخ.

ت اىتمام ليذا القطاع من خلال توفير اكبر عدد من السكنات زائر كغيرىا من دول العالم أعطوالج
والتجييزات الجماعية بغية الوصول الى تمبية الطمبات المتزايدة لمختمف شرائح المجتمع التي تزايدت بفضل 
التوسع العمراني الذي شيدتو مدننا، فالدولة قد دعمت أسعار السكنات وىذا كمو من اجل تمبية طمبات افراد 

لتقدم الذي احرزتو تمرا في عدد سكانيا والراجع الى امع، غير انو وبالموازاة، عرفت الجزائر ارتفاعا مسالمجت
 في ميدان العلاج والمرافق الصحية مما أدى الى انخفاض ممموس في عدد الوفيات وارتفاع محسوس في عدد 

ثقل كاىل الدولة من حيث تمبية الولادات، فيما اثر بشكل مباشر عمى المستوى الاقتصادي والاجتماعي وا
الاحتياجات السكنية الحاضرة والمستقبمية من عمل وسمع بصفة عامة، وحاولت السمطات الجزائرية حل ىذه 

سة نتطرق الى السياالمشكمة وذلك بوضع مبادئ لسياسة سكنية الواجب تطبيقيا، ليذا سنحاول في البحث ان 
، مقسمين البحث الى أربعة فصول، فالفصل وسياسة القضاء عمى السكن اليش السكنية التي اتبعتيا الجزائر

الأول يتناول الاطار المفاىيمي لمدراسة وذلك بعرض نقاط تشمل المفردات المتعمقة بموضوع الدراسة اما 
من خلال عرض سياسة السكن عبر مخططات التنمية  الفصل الثاني فيتناول سياسة السكن في الجزائر 

و وتناولنا وأدوات واىداف ىذه السياسة  السكن في ميثاق الجزائر والتعرض للازمة السكنية في الجزائر وسياسة
حاولنا الالمام بمختمف الجوانب الطبيعية في الفصل الثالث السياسة الوطنية لمقضاء عمى الاحياء اليشة، و 

تحميل منطقة الدراسة  الفصل الرابعليتم في ، مفةالعمرانية ... الخ لولاية الجوالاقتصادية والاجتماعية والثقافية و 
 "حي الزريعة" والوقوف عمى اىم خصائصيا والاستفادة منيا في الدراسة الميدانية.
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I- :الإشكالية 

لكونو حاجة اجتماعية لا  فبالإضافةالتي يكتسبيا،  للأىميةيعتبر السكن حاجة أساسية لمفرد نظرا 
أي دولة  ي وحتى السياسي والجدير بالذكر انغنى عنيا الا ان أىميتو تفوق ذلك لتمس الجانب الاقتصاد

 ، وسياستيا في القضاء عمى السكن اليشتعطي اىتمام لقطاع السكن، يكون ذلك برسم لسياستيا السكنية
تخدام ادواتيا ومختمف آلياتيا، غير انو لا يمكن تقييم باعتبارىا أداة توجيو وتحكيم ليذا القطاع وذلك باس

، ولذلك يعد السكن اليش في الجزائر من وفيم ىذه السياسة الا بدراسة مسارىا عمى قطاع سكن بمد ما
ضع الاقتصادي اعقد المشاكل مواجية كون انو لا ينعكس عمى الوضع الاجتماعي فحسب وانما عمى الو 

 وحتى السياسي لمبمد.

قتصادية وظيور المناطق الصناعية ت مدن الجزائر بعد الاستقلال وبعد التحسن في الظروف الاوعرف 
زيادة في اليجرة نحو المدن مما ولد بيا تجمعات سكانية عشوائية ىشة تجمت بيا مشاكل عديدة، فيذه الاحياء 

اليياكل القاعدية او انعداميا لم تحترم قواعد التشكيل العمراني التي فرضتيا أدوات التييئة والتعمير، وضعف 
ونقص التييئة وقمة المساحات الخضراء وقمة المياه الصالحة لمشرب ومشاكل الصرف الصحي التي شكمت 

مى صحة سكان ىذه الاحياء، كل ىذه المشاكل والتأثيرات التي ظيرت جميا في أحياء السكن خطرا كبيرا ع
ولمحكومة الجزائرية لمتحكم الجيد في تسيير وتنظيم المدن اليش شكمت تحديا كبيرا لمسيري المدن ومخططييا 
 مما يستدعي تبني سياسة لمقضاء عمى السكن اليش.

 وانطلاقا من كل ىذه المعطيات يمكن طرح التساؤل الرئيسي التالي:

مدى نجاعتها في القضاء على السكن ما ما هي السياسة المتبعة من طرف الدولة الجزائرية و  -
 السكاني؟ظل النمو الهش في 

 

 

 

 



 

6 

 

 

II- الفرضية: 

 التالية لتحميل الإشكالية ومعالجتيا: اعتمدنا عمى الفرضية

عامل اساسي في  لمنمو الحضري السريع وسوء التسيير كانازدياد ظاىرة السكن اليش جاء نتيجة   -1
 .فشل سياسة القضاء عمى السكن اليش

III-  اختيار الموضوع:أسباب 

اختار موضوع سياسة القضاء عمى السكن اليش في الجزائر، منيا  يىناك عدة أسباب في الحقيقة جعمتن
في الجزائر من الازمات التي  رغبة في البحث حول ىذا الموضوع، بالإضافة الى كون مشكمة السكن اليشال

ابراز ىذا المشكل واعطائو أىمية، زيادة عمى ذلك الكثافة التي  ولابد منجل مدننا،  عرفتيا ولا زالت تعرفيا
 تعرفيا ىذه الاحياء مقارنة بالأحياء المخططة والقانونية.

IV- :اهداف البحث 
ان الأىداف المرجوة من دراستنا ليذا الموضوع ىو التطرق الى مسار سياسة القضاء عمى السكن اليش 

بنتيجة تقيم الوضع والخروج في الأخير وزيادة تشخيص مشكل ىذه الاحياء لمعرفة سبب نشوئيا في الجزائر 
ظيار خطورة المشاكل الناجمة عن ىذه الاحياء السكنية ومدى فاعمية ىذه السياسة في معالجة ىذه  الظاىرة، وا 

 .اليشة
V- :المنهجية والأدوات المستعملة في انجاز البحث 

خلالو البيانات التي تساعد عمى إيجاد الحمول لمختمف التساؤلات المطروحة،  تم اتباع منيج تجتمع من
 من اجل ذلك اتبعنا الخطوات التالية:

  :عمى تحديد فروض الدراسة وانطلاقا من الأىداف  اعتمادا عمى ما سبق، وبناء  تحديد منهج الدراسة
 التي نسعى الييا استخدمنا:

وذلك بالاعتماد عمى الدراسات والبحوث التي تناولت ىذا النوع من المنهج الوصفي التحليلي:  - أ
 السكن وكذا مختمف الظروف التي تؤدي الى ظيور ىذا النوع من الحياء السكنية اليشة، 

 ىذه الاحياء ىذا في الجانب النظري، بدراسة ومعرفة أسباب ظيور ونشأةكالدراسات المتعمقة 
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 ولموصول الى نتائج ومعرفة التأثيرات في مختمف الجوانبالتحميمي  اما فيما يخص الجانب

قمنا بمسح بالعينة لكون الدراسة وصفية، وافادنا ىذا المنيج في تشخيص الظاىرة موضوع الدراسة 
 وكذا التأثيرات السمبية عمى العقار الحضري وتسيير المدينة.من تحديد أسباب المشكل 

وذلك بتحميل خصائص المدينة والتركيز عمى الحي وبتحميل المضمون وىذا  المنهج التاريخي: - ب
واستخدمنا لذلك تقنيات  ،لمحيلتقييم وتحميل مختمف الأدوات العمرانية لمعرفة التطور الحاصل 

 لموصول الى اليدف.
VI- :البحث حسب الوثائق 

 وىذا لتكوين اطار من المعمومات حول الموضوع تمخصت فيما يمي:
ستطعنا من كتب تدرس الموضوع او ليا علاقة تتعمق بحالة الدراسة اوذلك بجمع ما البحث المكتبي:  - أ

 او بالجزائر ودول أخرى."،  -حي الزريعة –"مدينة الجمفة 
 وىي تمك التقارير التي تتعمق بمدينة الجمفة الصادرة عن مختمف الييئات: دراسة التقارير - ب

 أساسا بالسكن والسكان وكذا مختمف تقارير المديريات كالصحة، الامن...الخ.كالبمدية والولاية، وتتعمق 
 ىي تمك الوثائق التي قامت بيا مؤسسات خاصة ومكاتب دراسات الخاصة بالمدينة.دراسة الوثائق:  - ج
وىي الأبحاث والأوراق البحثية التي تناولت ىذا الموضوع وكل ما يتعمق بو سواء  المجلات والعروض:  - د

 او الدولية. المحمية
VII-  :الملاحظة 

وىذا لكشف العلاقات بين سكان الحي وسكان احياء المدينة والتي لا تستطيع ان تكشفيا لنا الأرقام 
 ولا الوثائق ولا نستطيع ان نطرحيا عمى مجتمع البحث في استمارة الاستبيان.

VIII- :استمارة الاستبيان 
المعمومات الميدانية، وحاولنا في ذلك طرح تعتبر ىذه الأداة الطريقة الاحسن لجمع اكبر عدد من 

الأسئمة الأكثر وضوحا والتي يفيميا المجتمع بوضوح بألفاظ مفيومة معتمدين في ذلك عمى أسئمة مغمقة 
 الإشكالوأخرى مفتوحة لإعطاء حرية لممبحوثين لإبداء آرائيم، اما المغمقة كانت تيدف الى تحديد 

 بوضوح.
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IX-  :العينة 

الإمكانيات المحدودة لدينا لا تسمح بمسح شامل لجميع اسر الحي السكني "حي الزريعة" والذي يقدر 
 1نسمة  02602عدد سكانو بـ 

 .اسرة 434فكانت العينة المستجوبة كالتالي: اسرة،  4346من مجموع الاسر  %02ترنا نسبة واخ

                                                           
1
 .5102مركز الاحصاء لبلدية الجلفة،  - 
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 تمهيذ

 حياة عمى الحصول في المستمر والآمل الريفي والنزوح الحضري  الديموغرافي النمو نسبة زيادة تعتبر
 وغير العشوائية الأحياء زيادة في الأساسية من المؤشرات الصناعية المؤسسات في العمل خلال من أفضل
 وىذا العالم دول معظم في الظاىرة ىذه تنتشر بحيث عالمية، ظاىرة ىذه الظاىرة وتعتبر بالمدن، منظمة

 ىذه من انتشار وبالرغم المدينة، نحو الكبير الريفي النزوح عن الناتجة السكن أزمة لتفاقم كنتيجة طبيعية
 مبانييا وأنماط وجودىا أسباب من حيث أخرى  إلى مدينة من تختمف أنيا إلا العالم دول معظم في الظاىرة
 الأحياء من بكثير أفضل ىي المتقدمة الدول في توجد العشوائية التي الأحياء أن بحيث بيا، الحياة ونوعية

 العامة. المرافق من وقربيا كثافتيا وانخفاض مبانييا حيث من النامية في الدول المتواجدة العشوائية

 مأوى  تقدم التي العشوائية إلى الأحياء مباشرة تمجا المنخفض الدخل ذات البشرية الجماعات أن الواضح ومن
 ىذه قديمة، أو جديدة سكنية وحدة إيجار أو شراء عمى تحمل القادرين غير الجدد لمنازحين الثمن رخيص

ييف ز ت ذلك عن نجم مما وتقاليده، عرفو و بعاداتو الكبير المحمى المجتمع عن عزلة تامة في تعيش التجمعات
 في رفاىيتيا. ونقص لممدينة المحمى الطابع ضياع بالتالي و الحضري  مظيرىا وتشويو المدينة
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 الاحياء المتخلفة: -0

 سرعة عن الناتجة .العصر مدن منيا تعاني التي المشاكل أكبر بين من المتخمفة المناطق تعتبر
 أدى و التنموية، التجارب فرضتو الذي التوطن الصناعي بسبب المدن نحو المتعاقبة اليجرة كذا و التحضر،

السكن،  الأزمة لحل المتاحة المادية الإمكانيات قمة و ناحية، من المخطط عن التوسع المدن عجز إلى بالتالي
 أخرى. ناحية من المناطق ىذه تعيشيا التي

 حضرية، سياسات من طبق حق ما في عار كوصمة المدن ضواحي عمى المناطق ىذه تتواجد ما كثيرا و
 1الثالث. العالم بمدان من داخل العديد الأىمية و الحكومية الييئات انتيجتيا التي

 عن ناىيك الضرورية، تجييزىا بالمرافق غياب و لسكناتيا، تشوه و سيئ، تدىور وسط الأحياء ىذه نجد إذ
 تسيير في اضطراب يحدث الذي الأمر…التشرد البطالة، الانحراف، كالفقر، عنيا، تنعكس التي المشاكل

 المؤسسات الحضرية.

 مفهوم الاحٌاء المتخلفة: -0-0

 الظروف و التخمف و الشديد، تتميز بالازدحام مباني بو توجد الذي المكان أنيا عمى:"غيث عاطف" يعرفيا
 2الأخلاق. و الأمن عمى آثار من كمو ىذا عمى وجود يترتب ما و الملائمة الغير الصحية

 القديمة، المدينة داخل إما عادة مرتفعة، تقع كثافة ذات النمو، سريعة عشوائية مناطق أنيا عمى : تعرف كما
 3المنطقة الحضرية. ىامش عمى أو منيا بالقرب أو

 ذات الاجتماعي، الفساد و طابع القذارة عمييا تغمب سيئة، مظاىر ذات مناطق المتخمفة، الأحياء تعتبر كما
 4المتخمفة. المناطق نواة بذلك مكونة منيا، المدن، كأجزاء نطاق داخل تقع قديمة أزقة و شوارع

 بطريقة بنيت بالسكان، المزدحمة المساكن من عن مجموعة عبارة ىي المتخمفة، الأحياء: أن قولال نستطيع
 ما  و القديمة، كالمباني تخطيطيا، أسيئ مباني أو الطين أو الخشب أو صفائح القصدير من مخططة غير

 
                                                           

1
 .60، ص8991التطوٌر الحضري والمناطك الحضرٌة المتخلفة بالمدن، مركز منشورات جامعة باتنة، الجزائر،  ،احمد بوذراع - 
2
 .363، ص 8916تطبٌمات فً علم الاجتماع، دار الكتب الجامعٌة، الاسكندرٌة،  ،محمد عاطف عٌث - 
3
 .111م، ص8991النهضة العربٌة، الماهرة،  مجتمع المدٌنة فً البلاد النامٌة، ت. محمد الجوهري، دار ،جٌر الدٌبرٌز - 
4
 .83مصدر سبك ذكره، ص ،أحمد بوذراع - 
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 من بالقرب و المدن في ضواحي أو معزولة، أماكن في تتواجد ما غالبا و عمرانية، تشوىات من تظيره
 وكرا المتخمفة الأحياء ىذه تعد و الصناعي، الاستيطان الريفية و لميجرة نتيجة تظير و المياه، صرف مجاري 

 إلا الطبقات تسكنيا لا و لمحياة، الضرورية بالمرافق مجيزة غير فيي الاجتماعية، و الآفات الفقر و للأمراض
 الأحيان. من كثير في الفقيرة المحتاجة

 الاحٌاء المتخلفة:ظهور أسباب  -0-1

 النمو ذلك يحدد لم العام لممدينة التخطيط أن أي شرعية، غير بطريقة المدينة توسع بسبب تظير 
 و عامة، مرافق من تقديمو يمكن ما تقديممحاولة  و بيا، للاعتراف الدولة يضطر مما العشوائي،
 .مختمفة تسييلات

 التي الشروط و يراع التوصيات لم أنو إلا العام، التخطيط قبل من بو موصى عمراني لنمو نتيجة 
التعمير  و لمتييئة التوجييي المخطط في ظل و الجزائر، في مثلا العام، التخطيط عمييا ينص

PDAU 1المتخمفة.الأحياء  من %30حوالي  ظير 
 منيا يجعل مما عن المدينة، اجتماعيا و اقتصاديا و عمرانيا، انعزاليا نتيجة المتخمفة المنطقة تنشأ 

 .التخمف تكرس شاذة عمرانية وحدة
 متخمفة ىي تبقى و حولو المدينة، تتطور محدد...( و عمراني قرية، تجمع( عمرانية نواة حول تنشأ قد 

 من اليجرة، نتيجة أرياف و قرى، ليا تتوسع لتضم قديمة أحياء خلال من تتطور التي المدن أو
 .بأنفسيم يعدوه الذي المسكن نوع عمى سموكيم و ينقمون فكرىم الذين أخرى، إلى منطقة

 البلاد أرجاء مختمف عمى لممشاريع العادل الغير لمتوزيع نتيجة. 

 خصائص الاحٌاء المتخلفة: -0-2
 من الناحية الاجتماعية: - أ

 الفقراء بالسكان ظل اكتظاظيا في لمتنسيق فييا مكان لا حياة المتخمفة، الأحياء ىذه في الحياة إن
 لا و القومي، الناتج إلى قيمة تضيف لا خدمات أعمالا و يؤدون  لأنيم المنحط، الاقتصادي المستوى  ذوي 

 العمل  بسوق  المبكر الالتحاق و المدرسي لمتسرب نتيجة الجيل و الأمية، فييا معدلات تزداد التي لعائلاتيم

                                                           
- 

1
ضر بسكرة، طٌب سحنون: المدٌنة الجزائرٌة وتحدٌات المستمبل، الملتمى الوطنً لتنمٌة المناطك الصحراوٌة، معهد الهندسة المعمارٌة، جامعة محمد خٌ 

 .851، ص 8999نوفمبر  18-16ٌوم 
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 و الطلاق، و كالتشرد المشاكل من إلى كثير يؤدي ما ىذا و 1الدخل. مستوى  لانخفاض نتيجة الرسمي، غير
 كثرة و النظافة لقمة الصحية أحواليم سوء ذلك جانب إلى…و الإجرام الانحرافات مختمف و الأسري  التفكك

 يجري  قمما ىو خندق و مائي، بمجرى  الأحيان من كثير في الأسر من العديد اشتراك و الاوساخ و الفضلات
 المرافق و المراقبة لقمة نظرا الصحة إلى تدىور تؤدي التي القاذورات و الجراثيم لانتشار يؤدي مما تنظيفو،

 2الضرورية.

 من الناحية المادية: - ب

 و الإضاءة، و التيوية قدميا و نقص و مبانييا تشوه من الأحياء ىذه تعانيو ما تبين التي الناحية ىذه
 و…المواصلات انعدام و الشوارع و الطرق  جانب ضيق إلى انعداميا، نقل لم إن المجري، و الحدائق قمة

و  المعدنية المواد و الخشب فضلات أو قصدير من المدن، ضواحي عمى و خاصة الأحياء ىذه تبنى ما غالبا
 في الأمية مشكل يزيد من مما الاقتصادية الاجتماعية و الحيوية، المرافق من خموىا جانب إلى .ن و الكرت

 3عندىم. الوعي انعدام و السكان أوساط

 ىذه من %60حوالي  ميدانية أظيرت دراسة في الجزائر في الأحياء ىذه توزيع كيفية ندرج أن يمكن و
لمتعمير،  الرئيسي لممخطط العمراني المحيط داخل ىذه الأحياء من %00المدينة، و أطراف عمى تقع الأحياء

 أحياء توجد لا %02لمتعمير،  الصالحة غير الفارغة الأماكن التعمير في و لمتييئة المخطط التوجييي و
  4قصديريو.

 وظائف الاحٌاء المتخلفة: -0-3

 أوساطيا في ينتشر ما و البنية الحضرية، عمى سيئة آثار من المتخمفة المناطق ىذه تحويو ما الرغم عمى
 و المياجرين من ليم، مسكن لا لمذين مسكنا تعتبر إلا أنيا التنمية، حركة تشل اجتماعية ظواىر من

 : منيا ىامة وظائف بو من تساىم بما المحرومين،

 الحياة الحضرية. في اندماجيم قبل تييئتيم و لتكيفيم أماكن و لممياجرين موطنا تعتبر -

                                                           
1
م، ص 8991السٌاسة والتعبٌر الاجتماعً فً الوطن العربً، مركز البحوث والدراسات السٌاسة، مطبعة الأطلس، جامعة الماهرة،  ،عبد اللهجلال  - 

851- 851. 
2
 .83 -81المدٌنة ومشاكل الاسكان، ت. لجنة من الاساتذة الجامعٌٌن، دار الآفاق الجدٌدة، بٌروت، ص  ،تشارلز أبرمز - 
3
 .131 -133م، ص 8909دار المعارف، الاسكندرٌة،  -التفسٌر والمشاكل –غٌث، علم اجتماع التنظٌم  محمد عاطف - 
4
 .859مرجع سبك ذكره، ص  ،طٌب سحنون - 
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 بسيطة أعمال لبداية بعض المال توفير من بتمكينيم فييا حياتيم بدأوا من ميمة الأحياء ىذه تسيل -
 الأصمية. أفضل مساكنيم مناطق في مساكن يرجتأ عمى تساعدىم،

 منيا لسكانيا، الاقتصادية المفيدة و الاجتماعية التسييلات من بالكثير المناطق ىذه تقوم كما -
 المدن. في المعيشي لمعرفة الطرق  تييئتيم و الاجتماعي التماسك ظاىرة عمى تشجيعيم

 غير المجالات في و يعممون  اجتماعيا رفضوا الذين الأشخاص باستقطاب المناطق ىذه تقوم كما -
 1المشروعة.

 :السكن العشىائي )الهش( -1
 تعرٌف السكن الهش:   -1-0

 أو ابي المعمول المعايير وفق المنجزة المسمحة الخرسانة من سوى  سميم بناية لييكل يفتقد انجاز كل
 كالصفائح البناء عمى دخيمة أو ىشة مواد انجازه في استعممت إذا ىشا يكون البناء أن يمكن و ،اغيرى

 وضعية تعطي المواد ىذه أن الخ حيث... الآليات و السيارات ىياكل بقايا الخردوات، و الخشب الحديدية،
 2لمسكن. البناء من النوع ىذا يستعمل ما و عادة .اللازمين الأمن و السلامة لشروط مخالفة

 تعرٌف الانسجة العشوائٌة:  -1-1

 تمثل أنيا الفرنسي يعرفيا المعجم بحيث الأسماء، من بالكثير الأنسجة من النوع ىذا الباحثون  وصف لقد
 الحضري. السكن لبؤس خاصة أشكالا

 نتيجة الكبرى، المدن عمى أطراف تتكون  التي البشرية التجمعات عمى "العشوائيات" مصطمح يطمق كما
 الصفيح من بيوت من العمرانية الأنسجة ىذه تكون  المدن بحيث إلى الريف من اليجرة أىميا عديدة، عوامل

الجيات  من تراخيص دون  إنشاؤىا تم اليندسية لممواصفات مطابقة غير وىي مساكن والكرتون، والخشب
 أملاك عمى تعديا   وأحيانا   العام التخطيط عن وبعيدا   القانون  غياب في نشأت مناطق أيضا وىي المختصة

 3.الأساس والخدمات المرافق من محرومة مناطق يوى الدولة،

                                                           
1
 .11 -18مرجع سبك ذكره، ص  ،أحمد بوذراع - 
2
ة لنٌل شهادة الماجستٌر فً الهندسة المعمارٌة، جامعة لرسا -الة مدٌنة بئر العاتر نموذجح –العمار الحضري وعلالته بالتوسع العمرانً  ،فارس علً - 
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 خصائص الانسجة الهشة أو العشىائية: - أ

 البناءات ىذه أن alain friesاعتبر )نيجيريا( konoبكونو  الفوضوية البناءات ظاىرة حول دراسة في
 richard stevenريشاراستيفن  أما الأرض، لامتلاك الأولى التقميدية الحقوق  إلى أصميا ويرجع قانونية غير
دون  الذاتية بمجيوداتيم بناءات السكان فييا ينجز مناطق ىي الرسمية وغير غير القانونية الأحياء أن يرى 

 وموصفات والالتزام بقياسات الحضري  الحي تنظيم عناصر الاعتبار بعين الأخذ أو مخطط عمى الاعتماد
 المياه تصريف بتنظيم بالمدارس، تتعمق بالطرق، حدود بالحدود، الخاصة بالمفاىيم والاعتراف المخطط
 1الخ.......

 معروفة خصائص ليا البناءات من أنماط ىي الأحياء الفوضوية أن "كميفار مارشال" بيا قام دراسة وفى
وتمتاز  العامة التجييزات إلى وتفتقر الحضري، المخطط و المحيط مع غير مناسبة سكنات فييا عالمية

 ولا وخشنة صمبة في سموكيات تظير التي والقيم الأسماء من مجموعة تحمل أنيا كما كبير، وازدحام باكتظاظ
 من مصدرا تعتبر الأحياء ىذه أن كما والفقر، مظاىر التخمف بكل وتتصف اجتماعية وعزلة وخمول مبالاة

 .2 والسرقة والنيب الجريمة مصادر

 لمسكان، اليومية الحاجات جميعيا عن تعبر بيا، تقوم التي والوظائف ىندسة الاحياء اليشة وشكميا أن
 تنظيم خلال من الاجتماعية الحياة ممارسات فيم الخ، ويمكن..... والبطالة الفقر من المفروضة العوائق رغم

أماكن  العامة، الساحات الطرق،( كا الجماعية والفضاءات )والكيرباء الماء توزيع(السكان  مصالح وتسيير
 الطرق  بحدود يتعمق خاصة فيما العموم عمى المجال توزيع في صارما نظاما ىناك أن كما )المسجد التجمع،

 التعمير من النوع ىذا في أيضا نذكرىا التي ومن العوامل أمتار، 4 عمى مترا 21 ب العموم عمى تقدر والتي
أكثر  يوفر أكثر دخل عمى تحصل كمما بحيث تدريجية، بطريقة مسكنو يقوم بإنجاز المبنى صاحب أن ىو

 الذي والشيء السكن من انجاز جزء في يشرع اللازمة البناء مواد يجمع كمما ثم البناء مواد الفور عمى ويشترى 
 بطريقة البناء إلى الحضر سكان من بكثير أدت الأسباب التي أىم من ويعتبر الأولى بالدرجة الأنظار يمفت

 المدينة مستوى  عمى لمعمران ونظام تخطيط سياسة غياب إلى تعود من المدينة، شتى أماكن في فوضوية
 أرض شراء قطعة من يستفيدوا أن المدينة سكان من العديد إلى المجال تفسح التي القوانين والافتقار إلى

 3.لمبناء صالحة

                                                           
1
 .811فارس علً مرجع سبك ذكره، ص  - 
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 ر الانسجة العشىائية:ىأسباب ظه - ب
 الأحياء ظاىرة تعرف العالم التي في المدن معظم فييا تتشارك التي الأسباب تحديد في العمماء اتفق لقد

 :كالآتي وىى العشوائية

 المدن. إلى الريفية اليجرة نسبة ارتفاع 
 المدينة. في لمسكن الحادة الأزمة 
 المدينة. في الأراضي سعر ارتفاع 
 العمرانية. للأنسجة التقنية المراقبة انعدام 
 الجديدة. والتخطيط التعمير وسائل انعدام 
 الريفية المناطق في الشاممة التنمية انعدام. 

 البناء العشىائي: -2
 تعرٌف البناء العشوائً:  -2-0

 و أحكام خالف إذا كذلك و المختصة، تسمميا  السمطة مسبقة رخصة دون  أنجز إذا عشوائيا البناء يكون 
 التقني و القانوني الجانب من العشوائي البناء المفيوم  دلالة ىذا يوضح و المسممة، الرخصة توجييات
 البناء :مثل لأخرى  دولة من متعددة و مختمفة بتسميات من البناء ىذا النوع عمى يعبر و إنجازه، لوضعية

 .المخالف...الخ البناء - البناء العشوائي -اللاشرعي البناء -الفوضوي 
 المعمول التقنية المقاييس لمشروط و مطابقا البناء رخصة عمى حصولو عدم بسبب العشوائي البناء ن يكو  دق و

 أو لمسكن لائق غير)ىش )سكن  التقنية ليذه المقاييس مخالفا يكون  قد كما العمران، و البناء مجال في بيا
 الاستعمال.

 مخالفة أحكام أن حيث ،ءالبنا رخصة ىعم حصولو بمجرد سميما البناء يكوون  أن بالضرورة سلي و
 و البناية عمى ىيكل خاصة جسيمة تقنية أخطاء ارتكاب إلى الأحيان غالب في تؤدي المسممة الرخصة 

 الترخيص إلزامية فقط عمى تقتصر لا البناء فلاشرعية عميو و لاشرعية، بناية أنيا عمى تصنف بالتالي
 أن يجب التي و بيانية، وثائق و مخططات اعتمادا عمى البناء رخص بنود و بشروط ترتبط إنما و المسبق،
  الإطار ىذا في و اللازمة، التقنية لمشروط مطابقتو و تقيده و سلامة المبنى عمى حفاظا الانجاز معيا يتطابق
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 العمراني التشريع تطور رافق الذي و ببلادنا البناء رخص نظام عرفو الذي إلى التطور الإشارة تجدر

 المناطق بعض اقتصرت عمى و الوطني التراب كل عمى بالإلزامية ليست البناء رخص كانت حيث ، الجزائري 
 1المحددة. الجغرافية النطاقات بعض و الحضرية، التجمعات و

 أسباب انتشار البناٌات العشوائٌة: -2-1

 العشوائية أو اللاشرعية انتشار البنايات في المساىمة أو المؤدية الأسباب كل عمى التعرف أو التطرق  إن
 الظروف تغير مع تتغير الحقيقية الأسباب باعتبار أن ما، حد إلى المتشعبة و المعقدة الموضوعات من يعتبر

 موقعو و البناء بنوعية متعددة ارتباطات الأسباب ليذه أن كما ، التي يشغمونيا بالأقاليم و بالسكان المحيطة
 مساحة كل موجود، بناء توسيع أو جديد بناء ،) الحضري  النسيج داخل أو الأطراف عموى  (المدينة  من

 .الخ ...بناء

 أسباب اقتصادية: - أ

 إلى المؤدية ضمن الأسباب من تعتبر البلاد في السائدة الاقتصادية العوامل تدني فان نظرنا حسب
 البرامج قمة و السكن أزمة أن تفاقم حيث لمسكن، المعدة منيا خاصة اللاشرعية العشوائية البنايات انتشار

 و المالية الأسباب من غيرىا و لمعائلات العقاري  المالي و الدعم نقص مع و العجز، ىذا لتغطية المخصصة
 بناء إلى يعمدون  السكان أن إذ منيا، اليشة لاسيما المخالفة ظيور البنايات في تساعد كموا الاقتصادية
 البناية التي أن حيث خاصة، العرفي البيوع طريق عن عمييا يتحصمون  التي الصغيرة العقارية المساحات
 .الرفاىية و الراحة توفير شروط عن البحث دون  فييا يتخبطون  التي السكن أزمة بحل كفيمة تكون  ينجزونيا

 و خاصة بالمدن الكبرى  القصديرية الأحياء لنا تنتج حيث ، لأخرى  مدينة من السكنات ىذه تختمف و
 تجنبا الكبرى  بالمدن الانجاز لسرعة ذلك يرجع في السبب و الصغرى، و المتوسطة بالمدن الفوضوية الأحياء

 . السكن من النوع ىذا عمى الطمبلكثرة  أيضا و المفروضة، الرقابة لعمميات

 مكتظة سكنية فوضوية، أحياء منيا تتولد حتى فشيء شيئا تتوسع مرور الزمن مع و السكنات ىذه
 العمران من شكل عن عبارة ىي و النفع التحتية، ىياكل من و الأساسية المرافق كل من خالية و بالسكان

 

                                                           
1
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 زيادة الازدحام و السكانية بالكثافة العمرانية التوسعات أو الأحياء تتميز ىذه حيث الثالث، العالم مدن بو تتسم 
 1الأم. المدينة بقمب تمركزىا و المرافق و الخدمات عمى انعدام

 و السكان زيادة بين الموجودة يوةال اليوم يلاحع السياق ىذا انو " ... في الباحثين احد لو أشار كما و 
 2المدينة..." إلى الريف من اليجرة و الطبيعي النمو إلى يرجع ىذا و ، العامة الخدمات المرافق و زيادة

 أسباب اجتماعية: - ب

 المواطن بسموكيات في الدفع الكبير الدور الثقافية ليا  و الاقتصادية و الاجتماعية لممستويات أن شك لا
 المباني مثلا. كتشييد العمرانية المخالفات منيا و المخالفات، ارتكاب نحو

 تدني مع السكاني و النمو معدلات ارتفاع و الأرض، رقعة عمى لمسكان المتوازن  الانتشار انعدام إن
 المؤشرات ىذه كل بالمدينة، التي تيتم القرارات اتخاذ في السكانية المشاركة نقص و العمرانية، الثقافة مستوى 

 منيا المعدة لاسيما العشوائية أو شرعية الغير البنايات نمو انتشار و في فعال بشكل تساىم الاجتماعية
 قاسم تعتبر التي السكن بأزمة المتعمقة جزئيتو في الاقتصادي بالعامل ىذه العوامل اقترنت إن و حتى لمسكن،
 شرعي الغير البناء إلى المجوء منو و ، السكن لازمة سريع حل عن البحث في ذين العاممينى بين مشترك

 العشوائي.

  خاصة تشكيل شوارع و الأىل قرب الإقامة كتفضيل الاجتماعية، تركيبتيم و السكان معيشة مستوى  إن
 بناء في كذلك المسببات ابرز رأينا من حسب تعتبر  معينة، بفرقة خاصة كاممة أحياء انجاز أو ،معينة بعائمة

 تكون  و فوضوية، أحياء النياية في تعطي مخططة حضرية غير توسعات و مخالفة عمرانية مساحات شغل و
 3الخ.... الإجرام و كالبطالة اجتماعية آفات و لمشاكل و معينة، لفئات سكانية استقبال ىياكل بمثابة

 أسباب سياسية وتشريعية:  - ج

 من كبيرة بذل مجيودات تييئة، و انجاز من التعمير عمميات لمختمف الجادة المتابعة و المراقبة تتطمب
 الأىداف تحقيق اجل المتخصصة  من البشرية و المادية الإمكانات تسخير و المدن في الفاعمين طرف

 اللازمتين، التشريعية و السياسية تكامل  الإرادة و وجود ظل في تتحقق و الأىداف ىذه تتجمى و المرجوة،

                                                           
1
 .851 -853فارس علً: مصدر سبك ذكره، ص  - 
2
 .15، ص 8996على حوات: التخطٌط الحضري، دار الجماهرٌة للنشر والتوزٌع، لٌبٌا،  -د - 
3
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 التجمعات و المدن جمال و العمران نوعية سمبا  عمى ينعكس لمبلاد السياسية الأوضاع تدىور أن حيث 
 . السكنية الأحياء و

 انعكست عرفتيا البلاد، التي الأمنية الأوضاع تدىور مع و التسعينيات عشرية خلال و مثلا الجزائر ففي
 المراقبة غياب في ىذا الفوضوي و و العشوائي التعمير حدة ازدادت بذلك و المدن، نوعية عمى الحالة ىذه

 الولايات أىم عبر 1984 سنة المتواجدة منذ العمران شرطة فرق  كانت فبعدما المختصة، لممصالح اليومية
 إعادة تم أين  1997 سنة غاية إلى التجميد امتد ىذا و 1991 جويمية من ابتداء نشاطاتيا جمدت التي

 من بدءا بالجزائر الكبرى  المدن أىم لتشمل ذلك بعد توسعت فقط و العاصمة مستوى  عمى الفرق  ىذه تنشيط
 و المعدل 14/00/2004المؤرخ في  04/05لمقانون  تطبيقا 2005 بداية سنة مع امتدت ثم 2000 سنة

 و المراقبة ميام تمارس الفرق  ىذه كانت و تقريبا، الوطن أنحاء كل لتشمل التعمير التييئة و لقانون  المتمم
 التنظيمات في و القوانين تطبيق عمى لمسير المختصة التقنية المصالح و المحمية الجماعات التنسيق مع

 1البيئة. حماية و العمران مجال

 أسباب ثقافية: - د

 سمبي انعكاس و تأثير عوامل ذات كميا التعميمي المستوى  تدني و السكان، لدى الثقافي الحس غياب إن
 يف المؤثرة المباشرة غير الأسباب ضمن من بطبيعة الحال فيي الحضري، محيطو داخل المواطن توعية عمى

 أغمبية أن فنجد الحضرية، الأنسجة في بالتدخل المرتبطة تمك لاسيما السكان،عن  الصادرة التصرفات نوعية
 ةالعمراني أن الثقافة حيث المنعدمة، أو المتدنية التعميمية المستويات ذوي  من الفوضوية سكان الأحياء

 نوعية في لمتحكم الممحة الضروريات أصبحت من الحضري  المجتمع داخل الأفراد تسيير في إيجابا المساىمة
 المدينة. في الفاعمين عن السكان أو عن الصادرة سوى  الحضرية، الممارسات

 و العمران في مجال خاصة التحسيس و التوعية انعدام كذا و الحضرية، لمحياة الحقيقي الفيم غياب إن
 2العشوائي. بالبناء المرتبطة الأخرى  بين الأسباب من كميا الحضرية، البيئة مجال في أو التشريعي، تنظيمو

                                                           
1
 .855المصدر، ص  سنف - 
2
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 سلبٌات البناء العشوائً على العقار الحضري: -2-2

 القضاء ىي البناء اللاشرعي انتشار جراء تسجيميا يمكن التي و تأثيرا أكثرىا و السمبيات ابرز ضمن من
 عدة فييا تتداخل متكاممة عممية دراسات يبنى عمى الذي العمراني التخطيط كون  الحضري، العقار عمى

 و الاجتماعي و البيئي و العمراني المستوى  عمى بعد الانجاز عتياانج تضمن مؤشرات و عناصر
 خضراء و فضاءات يضمن و الأرض، استعمال يرشد و البناء حق يقيد التخطيط  الحضري  ىذا الاقتصادي،

 و التجارية النشاطات مواقع السكن و مواقع يحدد فيما الحضري، البيئي التموث أنواع شتى بذلك يحارب
 إحدى عمى السمبي الأثر لو سيكون  التخطيط خرق ليذا أي فان المنطمق، ىذا من و غيرىا، و الصناعية

 الحضري. المجال ىذا مكونات

 اعتباره يمكن العقاري الذي الجانب ىو تسييرىا في التحكم و المدن بتوسع ارتباطا المكونات ىذه أىم و
 لسكانيا. المرافق انجاز و المدن، توسع لاحتضان المستقبمية بالقاعدة

 العقار كون  ، مستقبمية لمدننا تصورات وضع يمكننا لا منو، الحضري  لاسيما العقار بغياب أو نقصب إن
 فرو فت الاقتصادية، النشاطات و لمسكن، العمومية و لممرافق توفير من التنموية السياسات تجسيد دون  يحول

 و المدينة أحياء بين الوظيفية الارتباطات و التوازنات بإحداث الوسيمة الكفيمة ىو الحضري  العقاري  الاحتياط
 أن عمينا أصبح لزاما عميو و بيا، المسجل العجز تغطية و لممدن، الحضرية البنية ىيكمة لإعادة الوسيمة كذلك

 الأىداف احترام أن حيث أىميتو البالغة، نوليو أن و الحضري، التخطيط برامج ضمن الانجاز مؤشر نشرك
 بمثابة يعد ليا الانجاز مطابقة عمى العمل و احترام المخططات، و الحضري، لمتخطيط الثانوية و الرئيسية
 الايجابية. لمنتائج مسبق ضمان

 1الآتي: في الحضري  العقار عمى اللاشرعي البناء سمبيات أىم إيجاز يمكن و

 الفوضوية. الحيازات طريق عن العقار استنزاف 
 العقارية. المضاربة انتشار 
 العمراني. النسيج داخل الحضري  التوازن  عرقمة و الحضرية التييئة إعاقة 
 لمبمديات. العقارية الاحتياطات و الشاغرة الجيوب عمى القضاء 
 التعمير. و التييئة أدوات تنفيذ في صعوبة خمق 

                                                           
1
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 المحمية. التنمية عرقمة 
 تجديدىا. يصعب ثروة عمى القضاء 

 على تسٌٌر المدٌنة:سلبٌات البناء العشوائً  -2-3
 الأفراد مجموعات و مجال مبني من الأساسية، مكوناتيا في التحكم المدينة تسيير يقتضي أن البدييي من

 الفضاءات ذلك في بما الحضري، ذلك المجال عمى المثبتة التجارية و الاقتصادية النشاطات مختمف و
 المدينة. بلمستق ستحتضن العمرانية التي القطاعات تمثل التي الشاغرة

 يقف الذي البناء اليش موضوع نجد المدينة، تسيير عمى القائمين تواجو التي الصعوبات أىم حيث من
 يعيق اللاشرعي أو اليش فالبناء الاقتصادية منيا، و التنموية خاصة القطاعات من العديد وجو في حاجزا
 لمتكفل مالية صعوبات المحمية السمطات و البمديات يزيد عقاراتيا، و عمى بالاستيلاء التنموية المشاريع تجسيد

الييكمة  إعادة مقومات من غيرىا و الطرق  فتح و لمشبكات انجاز من مجالاتيا تييئة الفوضوية  و بالأحياء
 الأملاك فتسيير ، وظيفيا مجاليا و المدينة في إدماجيا إعادة بغية السكنية، الأحياء ىذه تحتاجيا التي

 حتى الكثيرة الصعوبات يلاقي و العشوائية، نالابتعاد ع يتطمب المثال سبيل عمى المبني الإطار و العقارية،
 المرتبطة الشوارع ضيق بسبب المرور حركة ازدحام من تعاني مدن ىناك عدة لذلك، المناسبة الظروف بتوفر

 المالية الاعتمادات نقص بسبب الطرقات وضعية سوء بسبب أخرى  و الأرصفة، من البنايات أساسا بقرب
 تتجزأ بالتالي و خاصة، الفوضوية انتشار السكنات تشيد التي المدن داخل الأولويات تتعدد حيث اللازمة،

 البناء سمبيات بعض حصر نستطيع و مرضية، و واضحة نتائج الوقوف عمى يصعب و المسخرة الميزانيات
 1يمي: فيما المدينة عمى تسيير اللاشرعي اليش أو

 بالمدينة. الحضري  الاقتصاد و المحمية التنمية عمى السمبي التأثير 
 المالية. الاعتمادات استيلاك 
 البطالة. محاربة و الاجتماعية، الآفات كمحاربة الفاعمين لتدخل مجالات عدة فتح 
 المعيشي. الإطار تحسين عمى العمل و الفوضوية، الأحياء سكان بمتطمبات التكفل إجبارية 
 الأرصفة. و السيارات مواقف باستغلال تسييرىا عرقمة و المرور حركة عمى التأثير 

                                                           
1
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 و أدوات التييئة من المتوخاة الأىداف تحقيق في التقنية المصالح و المحمية الجماعات عرقمة 
 التعمير.

  خلاصة
بعد تعرفنا عمى ىذه الاحياء السكنية غير المخططة، والتي سميت بعدت تسميات واتخذت عدة صور 

 وشممت مختمف مدن سواء العالم المتقدم أو العالم النامي.

تبين لنا ان من أسباب ظيور ىاتو الأحياء، النمو السكاني المفرط، وانتشار الفقر الذي أدى بساكني 
ىاتو الأحياء لترك مدنيم الأصمية والنزوح والبحث عن حياة أفضل رأوىا في المدن قرب المناطق الصناعية 

 بصفة عامة لما توفره ىاتو الاخيرة من فرص عمل. خاصة وفي المدن

وان ليا تأثير سمبي عمى المدن سواء من الجانب العقاري او من جانب التسيير اذ تسبب مشاكل 
 عديدة تؤثر عمى صورة المدينة وواجيتيا ووظيفتيا.
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 توهيذ

وجدت الجزائر نفسيا بعد الاستقلاؿ في وضع جد متدىور فكل القطاعات سواء كانت اقتصادية او 
قطاع  اجتماعية او ثقافية او إدارية في وضعية تحتاج الى إعادة النظر في التركيب والتسيير وليذا لـ يحظى

السكف باىتماـ كبير مف طرؼ السمطات والمسيريف، والامر الذؼ طمئف الدولة وجعميا تيتـ بالمجالات الأخرػ 
ىو الاعتقاد اف ىجرة المعمريف وتركيـ لمساكنيـ توفر إمكانيات جديدة لمسكف، كما اعتبر المسؤوليف اف عممية 

الضواحي بالأحياء القصديرية الى الأرياؼ  تأميـ الأرض مف المستعمر ىي عممية تساىـ في رجوع سكاف
 واحياء النشاطات الزراعية وبالتالي السكف في الريف وتخفيف ضغط الطمب عمى السكف بالمدف.

فكاف الاتجاه في ميداف السكف منصب عمى إعادة بناء القرػ المدمرة اثناء الحرب وذلؾ وصولا الى تحقيق 
دمة الأرض، مع تأجيل بناء المساكف الجديدة في المدف مف خػ لىدؼ اليجرة المعاكسة الى الأرياؼ والقر 

خلاؿ الاستفادة مف مساكف الأوروبييف الشاغرة واستثمار الإمكانيات المادية لإنجاز مشاريع إنتاجية، وكانت 
نتيجة ىذا تأخر قطاع السكف  بالنسبة لمقطاعات الاقتصادية الأخرػ مما خمق " ازمة في السكف"، فكاف يجب 

( لكي تأخذ سياسة البناء والتسيير تدريجيا ابعادىا 0863-0861نتظار حتى المخطط الرباعي الأوؿ )الا
وىذا الاىتماـ نتج نظرا لتعقد وضعية السكف في البلاد، ومع بداية الثمانينات اصبح لقطاع السكف مكانة بارزة 

( ايف حظي قطاع السكف 0873-0871في السياسة الوطنية ويتضح مف خلاؿ المخطط الخماسي الأوؿ )
باىتماـ كبير، ويبرز ذلؾ مف خلاؿ الميزانية الضخمة المخصصة ليذا الأخير مقارنة بالمخططات السابقة 
ولقد تواصمت في قطاع السكف مف خلاؿ المخطط الخماسي الثاني والذؼ ينص عمى ضرورة التخفيف مف 

باشر عمى التطور الاقتصادؼ لمبلاد وىكذا فاف حدة التوتر الذؼ يعرفو ىذا القطاع وذلؾ نظرا لتأثيره الم
كاف ليا تأثير مباشر عمى تطور حضيرة السكف وىذا ما تعكسو  0851السياسة التي اتخذتيا الدولة منذ 

الإنجازات المحققة والوضعية التي وصمت الييا في يومنا ىذا، وقد مرت ىذه السياسة بمرحمتيف مختمفتيف حيث 
الاستقلاؿ مباشرة ايف اتبعت الجزائر نيج الاشتراكية ومركزية السمطة حيث كاف سير  تمت السياسة الأولى بعد

قطاع السكف حكرا عمى الدولة فيي التي تتكفل بالتخطيط، التسيير، الإدارة، التمويل، الإنجاز والتوزيع، في 
منفتح عمى اقتصاد السوؽ حيف المرحمة الثانية مع بداية الثمانينات ايف انتقمت الى سياسة جديدة بمبدأ جديد 

فتخمت الدولة عمى الكثير مف صلاحياتيا وتركت الفرصة لمقطاع الخاص عمى طريق إعادة الاعتبار لحق 
دخاؿ مساىميف جدد في انتاج السكف ضمف سوؽ عقارية حرة.  الممكية الخاصة وتشجيع المبادرات الخاصة وا 
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 هفهوم السياسح السكنيح: -1

سكنية عمى انيا عبارة عف مجموعة منتظمة مف المقاييس المتبناة نستطيع تعريف السياسة ال
والموضوعة مف طرؼ الدولة، واليدؼ الرئيسي منيا يكمف في وضع الوسائل وآليات التدخل في السوؽ 

، 1السكني وضماف التوازف العاـ بيف العرض والطمب وذلؾ في ظل احتراـ معايير السعر والكمية المحددة
 29يمكف اف نستخمص جممة مف الخصائص تتعمق بالسياسة السكنية مف أىمياومف ىذا التعريف 

  تكتسي السياسة السكنية طابع ىاـ واستراتيجي لنمو تطوير لبمد ما، حيث أنيا ترتبط وفي نفس الوقت
 تواكب ىذا التطور سواء أكاف عمى الصعيد الاقتصادؼ أو حتى الاجتماعي.

  الفروقات الاجتماعية، حيث أنيا تترجـ في الواقع مبدأ حق الحصوؿ توجو السياسة السكنية لمحاربة
عمى السكف وذلؾ عف طريق تصحيح اختلافات المستويات دخوؿ الأفراد مف أجل تحقيق عدالة 

 اجتماعية.
  توجو السياسة السكنية مف أجل الحد مف سوء توزيع السكاف عمى مستوػ قطر البمد عف طريق تشجيع

اعتبار جل السكاف يتمركزوف بكثرة في المناطق الصناعية والمدف الكبرػ، مما خمق السكنات الريفية، ب
 ظاىرة النزوح الريفي.

 ة بعيف الاعتبار مشكل الندرة الاقتصادية نتيجة نقص الموارد الاقتصادية مف يتأخذ السياسة السكن
وسوء  ضيجية، وزيادة الحاجات مف جية أخرػ، حيث أنيا تحارب ظاىرة سوء استغلاؿ الأرا

 ة.استغلاؿ مواد البناء وطرؽ استعماليا بالإضافة الى ظاىرة سوء استغلاؿ الموارد المالي
 

 

 

 

 

                                                           
1
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2
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 سياسح السكن عثر هخططاخ التنويح: -2

-0856عددا مف المخططات الإنمائية كاف أوليا المخطط الثلاثي )  0856لقد عرفت الجزائر منذ 
مجموعة التوصيات فيما يتعمق  ويتضمف كل مخطط( 1114-1111( واخرىا المخطط الخماسي )0858

لة السكف يؤمل منيا التخفيف مف حدة ازمة السكف التي تعيشيا البلاد إضافة الى الأىداؼ أبمس
 والإنجازات التي تصبوا الى تحقيقيا في قطاع السكف.

 (:1969-1967المخطط الثلاثً ) -2-1

عمار وكل المشاكل الاجتماعية المتولدة ورثت الجزائر وضع اقتصادؼ واجتماعي ثقيل مف عيد الاست
عف الحرب تتطمب بناء نظاـ اجتماعي يجسد مضموف الثورة فكاف ىذا المخطط اوؿ ما بدأت بو الدولة 
الجزائرية الفتية عيد التخطيط، وكاف الاختيار ىو تشييد البلاد في إطار الاشتراكية، ىذه الفترة تمخص لنا بدقة 

لجزائرية في تمؾ الحقبة التاريخية اذ بعد اختيار الاشتراكية كمنيج وكنظاـ اقتصادؼ التوجو الاقتصادؼ لمدولة ا
ثـ تعزيزىا بالتوجيو نحو التنمية وتطوير قطاع الصناعات الثقيمة، حيث اعتبرت ىذه الأخيرة آنذاؾ المحرؾ 

اللازميف لدفع  الأساسي للاقتصاد الوطني عكس قطاع السكف والذؼ اعتبر قطاع ليست لو فاعمية والتأثير
عجمة الاقتصاد والنيوض بو، مثمما يتمتع بو قطاع الصناعات الثقيمة فالسكف لا يخمق مناصب شغل دائمة ولا 

مميار دج وبمغت  1.23يشكل محركا لمتنمية، فعلا فقد خصصت الدولة ليذا القطاع اعتماد مالي قدره 
الف سكف  54مساكف في تمؾ الفترة لـ تتجاوز معدؿ اما عمميات تسميـ ال 1دج  1.13الاستثمارات الفعمية فيو 

 2"ريفي وحضرؼ "

 (:1973-1971المخطط الرباعً الأول ) -2-2

ما يلاحع خلاؿ ىذا المخطط ىو بداية اىتماـ الدولة بقطاع السكف مف جية والاعتراؼ بنقص المساكف 
استيعاب المطالب المتزايدة المنجزة مف طرفيا مف جية أخرػ بالرغـ مف الجيود المبذولة فإنيا لا تستطيع 

واليائمة، خلاؿ السنوات الأربعة حاولت الدولة توفير الشروط الضرورية للاستجابة لمحاجيات الأولية وكذلؾ 
 محاولة جعل ىذا القطاع اكثر فعالية في الاقتصاد الوطني.

وؿ في تنمية اتجيت أولويات الإسكاف التي تمثل أولويات المخطط الرباعي الأوؿ اتجاىيف يتمثل الأ
 السكف الحضرؼ اما الثاني ففي تنمية السكف الريفي، لقد توزعت الاستثمارات المخصصة ليذا الفرع في 

                                                           
1
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 211مميوف دينار جزائرؼ لممسكف الحضرؼ و  0111قطاع البنية التحتية الاجتماعية بقيمة تقدر بػ 
 .1كف ريفيمس 31111مميوف دج لمسكف الريفي بحيث يسمح ذلؾ بتحقيق ىدؼ بناء 

المخطط الرباعي الأوؿ ينص عمى بناء المساكف الحضرية لمتخفيف مف الضغوط الموجودة في بعض 
المدف والاستجابة للاحتياجات المترتبة عف التنمية الصناعية في المراكز الصناعية الكبرػ والمناطق المنجمية، 

ناعية وتوفير أسباب النجاح ليا أؼ اف فإنجاز المساكف كاف موجيا بالدرجة الأولى لتدعيـ المشاريع الص
 اليدؼ مف البناء ىو ضماف نجاح الاستثمارات في القطاع الصناعي بالدرجة الأولى.

اما فيما يخص طريقة انجاز ىذه المساكف فيي تقع عمى عاتق الدولة، ىذه الأخيرة ىي التي تتحمل 
المفاتيح وبالتالي فاف ىذه المساكف ىي ممؾ  عبء تغطية جميع التكاليف ابتداء مف مرحمة الدراسة حتى تسميـ

 لمدولة تؤجرىا او تتصرؼ فييا تصرؼ مناسب.

اف اليدؼ مف السكف الريفي ىو تمبية حاجيات القطاع الزراعي مف جية والتخفيف مف حدة النزوح 
الريفي نحو المدف مف جية أخرػ، كاف تصور المخطط الرباعي الأوؿ منصب حوؿ انجاز ىذا النوع مف 
السكف والذؼ يجب اف يرتبط بالزراعة ويخضع لمساىمة العائلات المستفيدة في إنجازه في شكل البناء الذاتي 
مف جية ومف جية أخرػ كمساعدة الدولة لمعائلات القاطنة في الريف بمواد البناء في حدود حجـ مالي محدد 

كف الريفي ىي عبارة عف مساعدة مجانية بينما يتحمل المستفيدوف جانب تكاليف الايدؼ العاممة، فتكاليف الس
لمدولة لفائدة المناطق الريفية الفقيرة وىذا ما يفسر ارتفاع حصة الاستثمارات المخصصة لمسكف الحضرؼ 

 بأربعة مرات عف حصة السكف الريفي.

إف وتيرة الإنجاز في قطاع السكف خلاؿ ىذا المخطط سريعة بحيث تطور مجاؿ السكف بارتفاع حجـ 
مميار دج في حيف كاف معدؿ الإنجاز في السكف يقدر  0.43مميار دج الى  0.14مارات الفعمية مف الاستث
3.2% 2. 

ومع ذلؾ تبقى المجيودات المبذولة في قطاع السكف ضعيفة، كما نص عمييا المخطط الرباعي الأوؿ 
 ة مقارنة بالحاجيات.خلاؿ الفترة الحالية لمتنمية، وبرامج بناء المساكف في الوسط الحضرؼ تبقى ضعيف
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 (:1977-1974المخطط الرباعً الثانً ) -2-3

جاء لتقييـ المخطط الرباعي الأوؿ فوضع برنامجا جديدا يعتمد عمى النتائج المسجمة مف قبل حيث أولى 
ىذا المخطط اىتماما كبيرا بجانب تقنيات البناء والتي ىي احدػ وسائل رفع وتدعيـ قدرات المؤسسات المعنية 

 لتفادؼ الأخطاء والنقائص المسجمة خلاؿ المخططيف السابقيف.وذلؾ 

ينص ىذا المخطط عمى اف اكتظاظ المساكف بسبب تأخر الإنجازات وتزايد السكاف السريع استوجب عمى 
الدولة العمل عمى تخفيض ىذا الاكتظاظ مع بداية  الثمانينات واعتمادا عمى الإمكانيات الاقتصادية والمالية، 

 يف الكيفي لممساكف يجب اف يتبعو تحسيف كمي خاصة في المناطق الريفية.فاف التحس

الف سكف  011لذلؾ فالأىداؼ المحددة في المخطط الرباعي الثاني ىو الانطلاؽ في اعماؿ بناء 
سكف ريفي في اطار التجديد وبعث مدف جديدة  11111قرية فلاحية و  211عمراني " حضرؼ " واعماؿ بناء 

مف الاستثمارات والباقي  %57ف نوع البناء الذاتي وكانت حصة السكف الحضرؼ تمثل سكف م 31111و 
 موجو لمسكف الريفي.

اعد ىذا المخطط خصيصا لتنمية قطاع البنية التحتية الاجتماعية حيث حظي قطاع السكف بنسبة لا 
ستثمارات الفعمية مميار دج وحجـ الا 7.2بأس بيا مف الاستثمارات فكاف حجـ الاستثمارات التقديرية 

 1مميار دج  23.51مميار دج مقابل تكاليف تقديرية لمبرامج المسجمة ىي  7.44

 (:1984-1981المخطط الخماسً الأول ) -2-4

ظيار نقائص كل منيا وخاصة فيما ي  ص قطاع البناءخبعد دراسة دقيقة لنتائج المخططيف الرباعييف وا 
مثل في المخطط الخماسي الأوؿ، حيث أولى ىذا مس سنوات والمتخوالسكف، تـ وضع مخطط جديد لمدة 

 %04مميار دينار" أؼ ما يقارب  51المخطط اىتماـ كبيرا لقطاع السكف إذ خصصت لو " ميزانية قدرت بػ 
 مف مجموع الاستثمارات.

ويرجع ىذا المخطط أسباب الازمة السكنية الى قمة التحكـ في الناحية العممية لمبناء وانعداـ التناسب بيف 
 المشاريع وطاقات الإنجاز المتوفرة.

 2ولذلؾ يقترح المخطط مجموعة مف الإجراءات تتمثل فيما يمي9

 تطور صناعة مواد البناء. -
                                                           

1
  .183، 188: محمد بهمبطم حظه بههىل، مزجغ طببك، ص ص - 

2
 (.0221-0220)وسارة انتخطيظ وانتهيئت انؼمزاويت، انمخطظ انخمبطي الأول  - 
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 تنشيط البناء الذاتي لتقويـ السكف الريفي. -
 بيع المساكف في اطار قانوف التنازؿ عف أملاؾ الدولة. -
 ترقية البناء الفردؼ. -

الف سكف  341سطرت الدولة خلالو عدة اىداؼ منيا بناء وتسميـ برنامج ىذا المخطط طموح جدا 
 .1الف مسكف ريفي041الف مسكف حضرؼ و  211لمدة خمس سنوات مف بينيا 

بذلت الدولة جيود معتبرة لتحقيق الأىداؼ المرجوة مف ىذا المخطط الا انيا واجيت عراقيل 
ميز الإنتاج في ىذه الفترة بوتيرة ضعيفة وصعوبات اقتصادية وسياسية واجتماعية حالت دوف ذلؾ حيث ت

 ويرجع ذلؾ الى 9

 عدـ التحكـ في تكنولوجيا البناء.  -
 التمويف غير المنظـ لمواد البناء. -
 2التحكـ غير الكافي في تسيير وحدات البناء -

 (:1989-1985المخطط الخماسً الثانً ) -2-5
الى التركيز عمى مواصمة الاعماؿ جاء ىذا المخطط بمجموعة مف التوصيات والاقتراحات التي تيدؼ 

 التي تـ الشروع فييا وتطويرىا قصد التحقق مف حدة التوتر الذؼ يعرفو القطاع.

ومف بيف الأىداؼ المسطرة خلاؿ ىذا المخطط انياء البرامج التي ىي في طور الإنجاز والمقدرة بػ  
ذا ما جعل البرنامج الإجمالي الف مسكف ى 207الف مسكف، كذلؾ وضع برنامج جديد ينص عمى بناء  254

 3الف مسكف 563لمبناء يقدر بػ 

اف تحميل فترة الخماسي الثاني تبيف أىمية الجيد الذؼ ينبغي بذلو في ميداف قطاع السكف وذلؾ نظرا 
لتأثيره المباشر عمى التطور الاقتصادؼ لمبلاد وكذلؾ ضرورة تضاعف الجيود والعمل عمى تحقيق الرفاىية 

وافضل لممواطف، ويمكف الإشارة الى اف ىذا المخطط جاء في فترة صعبة اقتصاديا وسياسيا وحياة كريمة 
، تمت ىذه الفترة فترة اصعب وىي العشرية 0877واحداث أكتوبر  0874سببيا انخفاض سعر البتروؿ سنة 

غاية عودة السوداء حيث كاف الاىتماـ بالجانب الأمني فقط، قمما كانت ىناؾ مشاريع وبرامج سكنية الى 
 الامف والاستقرار.

                                                           
1
 .110ػبذ انهطيف به اشىهىا، انتجزبت انجشائزيت في انتىميت وانتخطيظ، ص   - 

2
 (.0221-0220)وسارة انتخطيظ وانتهيئت انؼمزاويت، انمخطظ انخمبطي الأول  - 

3
 (.0222-0223)وسارة انتخطيظ وانتهيئت انؼمزاويت، انمخطظ انخمبطي انثبوي  - 
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 (:2119-2115البرنامج الخماسً ) -2-6

مميار  07مميار دينار ما يزيد عف  0441خصصت الدولة في ىذا البرنامج غلاؼ مالي ضخـ يفوؽ 
دولار، وبذلؾ يعتبر اضخـ غلاؼ مالي يستفيد منو قطاع " السكف والعمراف " منذ الاستقلاؿ، ىذا الغلاؼ 

مميار دينار لتمويل برامح انجاز السكنات " مشروع المميوف سكف"،  741تيف منيا المالي موزع عمى حص
 فتحسيمت عمى اصدار قوانيف جديدة لمميار دينار لمتييئة وتحسيف المحيط العمراني، كما عم 611ونحو 

ل الاطار التشريعي الذؼ يسير المنظومة العمرانية، ويضع حد لمفوضى التي شوىت المشيد العمراني بفع
البناءات غير المكتممة والفوضوية مف جية، وتنامي ظاىرة بيوت الصفيح والسكنات اليشة غير اللائقة مف 

 1جية اخرػ 

 سياسة السكن في ميثاق الجزائر:  -3

 :1964السكن من خلال مٌثاق الجزائر  -3-1

إنجاز عمى أف المساكف المتروكة مف طرؼ الاوربييف أصبحت لا تكفي يجب  0853ينص ميثاؽ الجزائر 
ألف مسكف في الارياؼ، وفي نفس الوقت ينص عمى استحالة توفير  54ألف مسكف جديد في المدف و  64

 . 2فيد الموارد الوطنيةلجميع الأسس لأف بمبادرة كيذه تمساكف مقبولة في أجاؿ قصيرة 

" وجود كما تؤكد الدولة عمى ضرورة التحكـ في التوسع الحضرؼ الذؼ يجب أف يكوف موجيا ومنظما 
رقابة مختصة"، أما فيما يخص الأحياء القصديرية التي تشوه وجو ومظير المدف في مختمف أرجاء الوطف 
تسكنيا طبقات واسعة مف السكاف تعيش عمى ىامش الحياة الاجتماعية العادية " ظروؼ مزرية سكف غير 

عمل طويل الأمد ويحتاج الى  صحي..."، قرر مف خلاؿ ىذا الميثاؽ العمل عمى القضاء عمييا تدريجيا فيو
 جيود كبيرة وأمواؿ طائمة.

 :1976السكن من خلال المٌثاق الوطنً   -3-2

جاء في ىذا الميثاؽ ضرورة " توفير سكف محترـ ومريح وفق لمحد الأدنى مف شروط السكف 
 العصرؼ...زواؿ الأكواخ القصديرية واعتبر إزالتيا مف مؤشرات انتصار الثروة وزواؿ البؤس.

ة الجزائرية الخاصة بالسكف واعترفت الدولة آنذاؾ بأف ىناؾ أزمة سكف يجب سخلاؿ ىذا تحدد السياومف 
 مفعدد السكاف زيادة ميداف السكف والعمراف، كما أف  تسويتيا بفضل إنجاز مجموعة أعماؿ في

                                                           
1
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2
 02 - 03، ص0201انميثبق انىطىي  - 



 

31 
 

 

 مج واسعجية والتغيرات الاجتماعية التي عرفيا المجتمع الجزائرؼ مف جية أخرػ فرض وضع برنا
 .1لمسكف يمكف مف خلاؿ مف حل ىذه الأزمة الصناعية ويستطيع العماؿ الاقامة قرب أماكف العمل

وفي انتظار حل نيائي لمشكل السكف نظرا لأىميتو وما تكتسيو مف أبعاد وبغض النظر عف الأعماؿ التي 
نتو وبيذا الصدد يجب أف تتظافر تتعيد بيا الدولة ىو قضية جميع المواطنيف سواء فيما يتعمق بتطويره أو صيا

 .2كل الجيود الفردية والجماعية، زيادة عمى المجيودات المبذولة مف طرؼ الدولة ومؤسساتيا

 :1986من خلال المٌثاق الوطنً   -3-3

فيما يخص مشكمة السكف  0865تقريبا عمى نفس المبادغ التي نص عمييا ميثاؽ  0875ينص ميثاؽ 
أىـ الانشغالات لدػ القيادة السياسية والأمة كما يشير الى ضرورة تظافر  حيث تعد قضية السكف وستبقى مف

الجيود المبذولة مف طرؼ الدولة والجماعات والمؤسسات والمواطنيف لحل أزمة السكف والتي تمس تقريبا كل 
اطار  المواطنيف، وليذا فإف الدولة تقدـ مساعدتيا لكل مواطف يرغب في بناء مسكف عائمي سواء كاف ذلؾ في

كما نص الميثاؽ عمى إنشاء مدف جديدة وسيمة مثمى  3فردؼ أو جماعي مف خلاؿ تشجيع التوفير خاصة
والجنوب كما ىو الشأف بالنسبة لاستغلاؿ المجاؿ الجغرافي استغلاؿ رشيد و متوازف خاصة في اليضاب العميا 

اني الجديدة في مجموعة مييأة تحتوؼ نشاء مراكز حياة ملائمة في المناطق الريفية مع ضرورة إدماج المبللإ
بالإضافة الى المسكف عمى التجييزات الاجتماعية والتربوية لتوفير الحاجات اليومية لمعائلات وفقا لحياة 
عمرانية تخضع لمقاييس عصرية متطورة وتستجيب لمتطمبات محيط يقوـ عمى الاىتماـ بتحسيف نمط الحياة، 

ساكف بكيفية منسجمة ومتتابعة الى في اطار سياسة عامة لمتييئة الحضرية وبالتالي لا يمكف تنمية بناء الم
 4تعتمد بدورىا عمى الاستعماؿ الرشيد وحرصيا عمى المحافظة عمى الارض الفلاحية

كما نص الميثاؽ عمى ضرورة إعادة الاعتبار لموارد البناء التقميدية المحمية مع استعماليا والأخذ بعيف 
لجيوية، ومع ذلؾ فإف المسكف بأبعاده وأىدافو يبقى زيادة عمى الاعماؿ التي تقوـ بيا الاعتبار الخصائص ا

 .5يخص حفظو أو صيانتو فيما الدولة قضية جميع المواطنيف فيما يتعمق بتنمية أو
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 الازمة السكنية في الجزائر: -4
غرافي وحجـ الأسرة، باعتبار أزمة السكف ىي اختلاؿ التوازف بيف العرض والطمب قياسا بمعدؿ النمو الديم

 و ويمكف ارجاع جذور الازمة السكنية الى مرحمة الستينات مف خلاؿ ظيور الأحياء القصديرية في الضواحي
المدف وعمى أطرافيا مما شوه مظيرىا، والشي الذؼ زاد مف صعوبة الوضع ىو عدـ توقف تيار اليجرة الريفية 

ة عدد سكاف المدف بشكل مفزع، فضلا عف إىماؿ الدولة المتجو نحو المدف، ىذا بطبيعة الحاؿ أدػ الى زياد
ليذا القطاع بالاعتماد عمى الرصيد السكني الشاغر الذؼ تركو المستعمر والاىتماـ بالقطاعات الأخرػ 

 وخاصة التضييع عمى حساب ىذا القطاع، مما أدػ الى تفاقـ الوضع وتأزمو.

أصبح جزء مف واقع مدننا وسمة مميزة ليا أصبح السكف اليش مشكلا مف خلاؿ مسيرة تطوره حيث 
مف مجمل الحظيرة الوطنية لمسكف، إف ىذه النسبة شيدت تراجع  %01.2، 0855فشكمت نسبة لسنة 

ثـ انخفض الى  0866مف المجموع العاـ لمسكف في الجزائر سنة  %8.2متواصل منذ ذلؾ الوقت حيث بمغت 
ىذا التراجع المستمر لمسكف اليش والقصديرؼ ، 0881سنة  5.1ليستقر في حدود  0873سنة  5.3%

بالتراب الوطني يعكس الجيود المبذولة في الميداف خاصة مف خلاؿ سياسة السكف الاجتماعي إلا أنيا لـ 
 .1تستطع القضاء عمى ىذه الظاىرة بصفة نيائية

روط السكف عمى توفير سكف محترـ ومريح وفق الحد الادنى مف ش 0865كما نص الميثاؽ الوطني لعاـ 
العصرؼ يشكل عاملا رئيسيا لتحسيف المستوػ المعيشي لمجماىير، كما أشار الميثاؽ الى أف الدولة تتولى 

، وذلؾ لتوفير السكف المحترـ لممواطف باعتباره 0871تطبيق مشروع بناء ضخـ يصل الى بداية العشرية 
ية الحاجات المتزايدة لمسكاف بـ تستطع تمعنصرا أساسي مف عناصر الحياة العصرية الكريمة إلا أف الدولة ل

مف ناحية الاسكاف مما دفع الييئات المعنية للاىتماـ أكثر بقطاع التعمير والبناء والمعتمد أساسا عمى وضع 
برامج ىامة لمسكف مسايرة لنمو المجتمع، بالإضافة الى وضع سياسة ناجعة لمتحكـ في النمو العمراني مع 

ة للأزمة التي تعرفيا البلاد ويعاني منيا المواطف، ومف ثـ اتخذت وسائل وطرؽ محاولة ايجاد حموؿ ملائم
كفيمة بتحقيق الاىداؼ المرجوة بالاعتماد في ذلؾ عمى البناء المصنع الجاىز المتعدد الطوابق ذو النمط 

ب وكاف تعميـ الموحد، والذؼ اعتبرتو السمطات الوصية الحل السريع والأنجع لإعادة التوازف بيف العرض والطم
ىذا النوع مف السكف في كل أنحاء الوطف دوف مراعاة لمبيئة المناخية ومواد البناء أو صلاحية استعماليا، ولا 

 .2لمنوعية، أو لرغبات السكاف ولا الظروؼ الجيوية والمميزات والخصائص الاجتماعية والثقافية

                                                           
1
 - WWW.ULUM.COM 

2
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 لنسبة لمقطاعات الاقتصادية الأخرػ، زيادةإف العجز الذؼ يعانيو القطاع يرجع الى تأخر في بنائو با
عمى ذلؾ النمو السريع لممدف وبطابع عفوؼ وفوضوؼ فتدىورت شروط المسكف وارتفع عدد الأفراد في الاسرة 

ساكف وكاف عدد  00817111بمغ عدد السكاف حوالي  0855الواحدة والذيف ىـ بدورىـ يشغمونو ففي 
شخص في المسكف الواحد، بينما في التعداد  5.66يعادؿ  مسكف أؼ ما 0817111المساكف يقرب مف 

شخص في المسكف الواحد، وىناؾ أوضاع خاصة لبعض العائلات يمكف أف  6.6بمغ المعدؿ  0866الثاني 
 12278311وصل عدد السكاف الى  0876شخص في المسكف الواحد، أما في تعداد  00 -8تصل الى 

شخص لممسكف وانخفض في التعداد  6.66مسكف أؼ بمعدؿ  2141701نسمة وارتفع عدد المساكف الى 
 .1ذلؾ فيو معدؿ مرتفع مىشخص لكل مسكف وع 5.43الى  0887

رغـ ارتفاع عدد المساكف المبرمجة في المشاريع والمخططات السكنية، إلا أنيا تبقى غير كافية، ولا تمبي 
مف نقص الأمواؿ والتأخر في انجاز المشاريع احتياطات المواطنيف المتزايدة، وفي الوقت الراىف يعني القطاع 

في آجاليا المحددة مما جعل ىذا الأخير يعاني أزمة حادة ومشكلا مطروحا عمى الساحة السياسية 
 والاقتصادية والاجتماعية.

 ادوات السياسة السكنية: -5
وؽ السكني، تدخل في السلممى جممة مف الادوات أو الوسائل تعتمد الدولة في رسـ سياستيا السكنية ع

بالإضافة الى غير أف ىذه الوسائل تختمف مف دولة الى أخرػ وذلؾ حسب طبيعة النظاـ المتبع مف جية، 
 سبب ىاـ ويكمف في مدػ تحكـ وتوجيو لسياستيا السكنية عمى حسب الأىداؼ المسطرة.

 29ة وىيحيث نميز بيف ثلاثة أليات أو وسائل رئيسية لمتحكـ في السياسة السكني

 الموانٌن والمراسٌم المتعلمة بالسكن: -5-1

تحدد القوانيف والمراسيـ التنفيذية المتعمقة بالسكف جميع القواعد المتعمقة بو مف حيث الممكية، التمويل، 
التوزيع، الحيازة، تنظيـ سوؽ السكف...الخ، وعميو تعتبر القوانيف والمراسيـ المتعمقة بالسكف كأداة توجيو ىامة 

المعني، وكذا ضعية الاقتصادية والاجتماعية لمبمد لمسياسة السكنية خاصة إذا أخذت بعيف اعتبار وراعت الو 
مدػ تطوره ومدػ توفره للإمكانيات اللازمة لإنجاز السكنات، حتى تصل في الأخير الى نتيجة مرضية وىي 

 القضاء عمى أزمة السكف.

                                                           
1
 .20، ص8003مبرص  3، 3نهىشز وانتىسيغ، ع  دراطبث التظبديت، دار انخهذوويت: جىيذة ػمز - 

2
 - Jean Paul LACAZE, Les politique du logement, édition Flammarion, paris, France, 1997, P28-29. 
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 خلك مؤسسات متخصصة ذات طابع اجتماعً: -5-2

تستعمميا الدولة لرسـ سياستيا  يعد خمق المؤسسات المتخصصة ذات الطابع اجتماعي كطريقة أخر
السكنية حيث أنيا تشجع خمق ىذا النوع مف المؤسسات مثل مؤسسات البناء، الوكالات السكنية، الديوانيات 
العقارية...الخ، وحتى تتكفل كل احدة بجميع الاجراءات المتعمقة بإنجاز السكنات وتوزيعيا وبيعيا وتمويميا... 

الدولة مف جية وتنظـ سوؽ السكف مف جية اخرػ، وكأمثمة عمى ذلؾ9 نجد الخ، ومف ثـ تخفف العبء عمى 
في الجزائر ىذا النوع مف المؤسسات المتخصصة مثل9 الديواف الترقية العقارؼ، وكالة تطوير و تحسيف 

 السكف، مؤسسة ترقية السكف العائمي.

 الضرائب والاعانات المفروضة والممدمة من طرف الدولة: -5-3

 الضرائة: - أ
 ىف طريق تخفيض في نسبة الضرائب عمىذه الضرائب كأداة مف أدوات السياسة السكنية، فع تستعمل

العقارات أو كل ما يتعمق بإنجاز السكنات مثلا، مف شأنو أف يقمل مف تكمفة إنجاز ىذه الأخير ومف ثمة زيادة 
ة حاجيات الأفراد عرض السكنات في السوؽ السكني، ومف ىنا نجد أف السياسة السكف توجو مف أجل تمبي

 والقضاء عمى مشكل أزمة السكف ومف ثمة نجاحيا.

 :الإعاناخ - ب

تعد العانات أو المساعدات المالية التي تقدميا الدولة للأفراد مف أجل الحيازة عمى السكنات مف إحدػ 
، الطرؽ أو الوسائل السياسية السكنية لتدخل في السوؽ السكني وذلؾ بما يتماشى مع متطمبات الأفراد

 والمخططات إف ىذه الإعانات تأخذ شكميف9

o :اعانح هاليح هثاشرج 

والمقصود بالمباشرة أؼ أنيا تقدـ لغرض الحيازة عمى السكف، حيث أنيا تقدر عمى أساس نسبة مف 
مبمغ شراء المسكف، وتقدـ لمفرد المعني بعممية الشراء وما عميو إلا أف يكمل ما تبقى مف باقي المبمغ لمحصوؿ 

ية السكف، ففي الجزائر مثلا نجد ىيئة تابعة لمدولة متخصصة في منح ىذا النوع مف الاعانات )اؼ عمى ممك
الاعانات المباشرة( والمتمثمة في " الصندوؽ الوطني لمسكف" الذؼ يقدـ إعانات مالية لمفرد بغرض شراء سكف 

 معيف وذلؾ وفق شروط موضوعة.
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o :إعانح هاليح غير هثاشرج 

المباشرة أف الإعانة ليست بصفة مباشرة مف أجل الحيازة عمى السكف كالحالة الاولى، بل ونقصد بغير 
ىي موجية للأفراد خاصة ذوؼ الدخل الضعيف وذلؾ مف أجل الرفع مف قدراتيا الشرائية، ومف شأف ىؤلاء أف 

ارة اليو، أنو مف يخصصوا ىذه الإعانة مف أجل حيازة عمى سكنات بصفة الممكية أو الكراء، ومما تجدر الإش
 الناحية الاقتصادية، ىذه الوسائل أو الآليات )الضرائب والاعانات( تؤدؼ دائما الى نفس النتائج.

 :اهداف السياسة السكنية  -6
تكتسي السياسة السكنية صفتيا الأساسية مف خلاؿ الأىداؼ المسطرة، اذ انيا تيدؼ في الأساس الى 

ط الخاص بمجاؿ السكف مف جية والقضاء عمى ظاىرة البطالة مف إرضاء الطمبات والحاجات مع رفع النشا
جية أخرػ، والملاحع اف ىذه الأىداؼ تندرج في الأىمية التي يكتسبيا قطاع السكف وآثاره عل الحياة 

 1الاقتصادية والاجتماعية غير انو يمكف اف نميز ثلاث اىداؼ رئيسية لمسياسة السكنة والمتمثمة في

 :للسٌاسة السكنٌة الأهداف الأساسٌة  -6-1
نظرا للأىمية الكبيرة التي يكتسبيا السكف، يعتبر ىذا الأخير حاجة أساسية و ممؾ مفيد نظرا لمشروط 
التي يفترض اف تتوفر فيو، سواء اكانت تتعمق بجودتو او تكمفتو المذاف مف الممكف اف يساء تقديرىما مف 

لمسياسة السكنية ىو توفر لكل فرد )او عائمة( مسكف طرؼ المستيمؾ، وعميو فاف مف بيف الأىداؼ الأساسية 
والمتمثل في " ازمة السكف كما يجب اف  منو او بعبارة ادؽ، ىو القضاء عمى ىاجس تعاني معظـ الدوؿ

تراعي تكمفة القدرة الشرائية لمفرد، وتكوف شروط الحيازة عمى ممكية السكف واضحة ومبسطة في نظر 
 المستيمؾ.

سكنية اف تحدد جميع المعايير والمقاييس المتعمقة بالسكف و اف تأخذ بعيف وعميو فعمى السياسة ال
الاعتبار مستوػ نمو البمد المعني ومما مدػ توفره للإمكانيات المتعمقة بإنجاز السكنات، كما انيا تأخذ 

 بالحسباف طبيعة النظاـ المتبع مف طرؼ الدولة سواء اكاف نظاـ اشتراكي او نظاـ اقتصاد السوؽ.

 :لأهداف الالتصادٌة للسٌاسة السكنٌةا  -6-2
نظرا لمدور الكبير الذؼ يمعبو قطاع السكف اذ انو مرتبط ارتباطا وثيقا بالنشاطات الاقتصادية الأخرػ 
بواسطة ميكانيزمات مالية، ضريبية واقتصادية، واف اثر ىذا الارتباط عمى النشاط الاقتصادؼ يتمثل في تمويل 

 وكذا شراء التجييزات المتعمقة بالسكف، اما اثار الضريبة عمى قطاع السكف فإنيا نشاطات البناء، شراء السكف 

                                                           
1 - AIT AMMAR Karim, Le financement de la construction de logement en Algérie, mémoire fin d'étude, école national 

d'administration, 2001, P15. 
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 ة المفروضة والاعفاءات وعميو، فعمى السياسة السكنية اف تراعي مدػيتتمثل في النسب الضريب
ىذا الترابط بيف ىذا القطاع الحساس أؼ قطاع السكف وباقي القطاعات الأخرػ، وذلؾ مف خلاؿ ادواتيا 

لياتيا ) القوانيف والمراسيـ التنفيذية، خمق مؤسسات متخصصة، الضرائب والاعانات( والتي تنبثق عنيا وآ
قرار  أسعار الفائدة وتأطير القروض وفرض الضرائب والرسوـ الجمركية وكذا تشجيع الاستثمارات العمومية وا 

سيير وتطوير قطاع السكف حقوؽ الممكية...الخ، كميا عوامل تؤثر بشكل مباشر او غير مباشر عمى ت
وانتعاش ىذا الأخير يجذب وراءه كل القطاعات الأخرػ، ومف ثـ الزيادة في النمو الاقتصادؼ والتخفيض مف 

 البطالة وارتفاع في الدخل القومي...الخ.

 :الأهداف الاجتماعٌة للسٌاسة السكنٌة -6-3

لإشارة الييا فحرماف الفرد منو يجعمو نظرا للأىمية الاجتماعية الكبيرة التي يكتسبيا السكف والتي سبق ا
يسمؾ سموؾ يومي يؤثر سمبا عمى كل الاعماؿ التي يقوـ بيا بما في ذلؾ ضعف مردودية العمل الذؼ يقوـ 
بو، وعميو فعمى السياسة السكنية اف تراعي الجانب الاجتماعي لمفرد واف تأخذه بالحسباف، ويتجمى ذلؾ مف 

بيا والتي اخذت بعيف الاعتبار المستوػ الاجتماعي لمفرد وما مدػ توفره  خلاؿ الوسائل والآليات المتعمقة
لإمكانيات المادية والمالية مف اجل الحصوؿ عمى ممكية سكف وكدليل عمى ذلؾ، الإعانات المباشرة وغير 

ت المباشرة التي تقدـ لممستيمؾ ) الفرد( كدعـ لتكمفة السكف، او عف طريق تمويل الدولة لمشاريع السكنا
الاجتماعية وتقديميا بصفة مجانية لمطبقات الفقيرة ذات الدخل الضعيف او المنعدـ والتي مف المستحيل اف 

 تسمح ليا امكانياتيا مف الحيازة عمى ممكية سكف.

وعميو نلاحع اف السياسة السكنية تيدؼ الى الحد مف الفوارؽ الاجتماعية وعمى تحقيق الرفاىية 
 نسبة مطمقة غير انيا تأخذ بعيف الاعتبار وبالاىتماـ ىذا الجانب في الحسباف.لمجميع وحتى واف لـ يكف ب
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 :السياسة الوطنية للقضاء على الاحياء السكنية الهشة -7

نظرا لأىمية موضوع ظاىرة البناء اليش، حيث تعد الظاىرة كآفة خطيرة ليا تداعياتيا الجدّ سمبية عمى  
مختمف جوانبيا مف جية وبتفعيل وب كاني، ولغرض التحكـ في الظاىرة الزماني والمالغطاء البنائي في بعدييا 

 وتأطير حركة البناء في الساحة العمرانية مف جية أخرػ 

فقد تـ تبني عدة سياسات ونصوص تشريعية وتنظيمية تقحـ كل مف الإدارة والقضاء في محاربة الظاىرة في 
 وعناصر آلية التصدؼ.اطار عمل تكاممي ومنسق بيف مختمف جيات 

غير انو ونظراً لوجود تراكمات كبيرة لوضعيات عقارية فوضوية عمى مستوػ التراب الوطني وبفعل  
محدودية أداء مختمف السياسات المتبعة لمحد مف ظاىرة البناء اليش، حيث بمغت كرة ثمج البناء اليش مف 

العاممة عمى الحدّ مف الظاىرة أصبحت غير فعّالة الحجـ بفعل الزمف الى درجة اف جميع الآليات الكلاسيكية 
في مواجية ىذه الظاىرة، اذ تحولت ىذه الأخيرة الى ازمة حقيقية، فعدد البناءات اليشة في حظيرة العقار 

 المبني اكبر مف عدد البناءات النظامية.

 (:1977-1962المرحلة الأولى ) -7-1
ت، وتكتسي ىذه المرحمة في بداياتيا وىي تمتد مف الاستقلاؿ الى ما بعد منتصف السبعينا

خصوصية عمى مختمف الأصعدة فسياسيا سادت الاضطرابات واللااستقرار الأمني، اما اقتصاديا فقد 
اتسـ الوضع بالعجز الواضح في الخزينة العمومية في حيف شكمت ظواىر الفقر والتشرد ولتزوح 

 الريفي... الاطار العاـ لمحياة الاجتماعية.

فقد شكمت الاحياء السكنية اليشة انشغاؿ حقيقي لمسمطة السياسية سواء في ميثاؽ  ورغـ ذلؾ 
نظرا لما كاف يمثمو مف تشويو لممدف، وىو ما  0853او في ميثاؽ الجزائر سنة  0850طرابمس سنة 

 كاف يتنافى مع المبادغ الأساسية التي أعمنتيا الدولة الجزائرية الحديثة. كما اف ىذيف الميثاقيف لـ
يتضمنا اية إشارة حوؿ الآليات الواجب اتباعيا في كيفية التعامل مع ىذه الظاىرة بل اكتفيا بتشديد 

 المطالبة والإسراع في إيجاد حموؿ متعمقة بالموضوع.

الداعي الى "  0856يناير  07اما عمميا فقد ترجـ ىذا الاىتماـ فيما بعد مف خلاؿ قانوف  
زالة كل المباني التي تشيد بدوف رخصة وتعاد الأماكف الى حالتيا الطبيعية " وىو ما اضفى  ىدـ وا 

 ر انيا الغطاء القانوني وفسح المجاؿ لمقياـ بعدة عمميات تدخل مكنت مف ىدـ السكنات الموجودة، غي
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 لـ تنتيج سبلا إضافية لمحد مف انتشارىا في مناطق أخرػ جديدة. الى جانب اف كل الجيود 
 بقيت غير كافية في اطار الواقع الحضرؼ المتسـ حينيا بػ9

التأخر في تبني سياسة واضحة لمسكف بعد الاستقلاؿ، حيث راىنت الجزائر كثيرا عمى التوقعات  -
السكنية الموروثة عف الأوروبييف لتغطية حاجة السكف الى غاية سنة  التي تشير الى قدرة الحظيرة

0858. 
مخططات التنمية الشاممة التي لـ تكف كافية واقتصرت فقط عمى الشق الاقتصادؼ كأولوية  -

 مطمقة، حيث لـ تتجاوز حصة السكف في9
 ( حدود 0856-0858المخطط الثلاثي الأوؿ )2,75 %. 
 ( بمغت 0861-0862المخطط الرباعي الثاني )1.%5 

كاف لا يتواف في الإعلاف عف برمجة      0866-0855الخطاب الأيديولوجي في الفترة مف  -
 ، رغـ الزحف السكاني 2ألف سكف فقط 14الف مسكف سنويا، في حيف لـ يكف ينجز سوػ  011

يا ومحدودية النتائج التي افضى الي 0862الكبير خاصة بعد إيقاؼ اليجرة الخارجية في سنة 
مشروع الألف قرية اشتراكية. ىذه المعالجة لممف السكنات اليشة كشف النقاب عف عدد 

 التناقضات التي تحكـ محاور السياسة الوطنية العامة.

مما يوحي باف سياسة محاربة ىذه الأخيرة لـ تحتل صدارة الأولويات العممية لمسمطة السياسية، 
اقتصادية والتحرر مف كل تبعية لمخارج، لذلؾ سخرت  والتي كانت تبدؼ رغبة جامحة لتحقيق تنمية

      0864كامل طاقاتيا للاستثمار المنتج عمى حساب الاستثمار الاجتماعي، بشكل تأكد في ميثاؽ سنة 
 " حيث طرح مشكل السكنات اليشة بشكل ثانوؼ وعابر ".

 (:1989-1978المرحلة الثانٌة ) -7-2

الجديدة في التخمص مف ىذا الإشكاؿ بصورة نيائية، مف خلاؿ عرفت نية صريحة لمقيادة السياسية 
وا عداد برنامج وطني لإزالة وامتصاص السكنات القديمة وغير  0871إعادة ىيكمة قطاع السكف في سنة 

بعث فكرة دراسة  0871المخططة، لكنو بقي برنامج نظرؼ ولـ يعرؼ طريقو الى التنفيذ ليعاد في سنة 
جديد ىذه التجمعات مف السكف اليش، لكف تحقيق ذلؾ لـ يكف متناسبا مع النظرة جديدة لإعادة ىيكمة وت

 الشمولية المتحكمة في صناعة القرار المحمي والقائمة عمى ربط العمراف بالسياسة الاقتصادية لمدولة

                                                           
1
 .93، ص 0228 ػبذ انهطيف به اشىهى، انتجزبت انجشائزيت في انتىميت وانتخطيظ، انجشائز، - 

2
 .39، ص 8000بشيز انتيجبوي، انتحضز وانتهيئت انؼمزاويت في انجشائز،  - 



 

39 
 

 

خاصة مف حيث المداخيل المالية المجيزة ليذا القطاع، حيث أدػ الانييار الاقتصادؼ الذؼ عرفتو  
لبلاد في ىذه المرحمة الى التخمي عف ىذه المشاريع التي لـ تعد ضمف جدوؿ الأولويات القصيرة المدػ ا

 1، حيث " غابت إشكالية السكنات غير المخططة تماما " 0875كما حصل في ميثاؽ سنة 

ىذا الوضع الطارغ أدػ الى اختزاؿ سياسة محاربة السكنات اليشة طيمة النصف الثاني مف عشرية 
لثمانينيات في بعض الحملات الظرفية والسريعة، حيث شيدت ىذه المرحمة أكبر حجـ مف عمميات ا

التدخل الخاصة إما بالتيديـ والازالة او ترحيل السكاف الى مناطقيـ الاصمية، واوكمت ميمة تسييرىا الى 
ز ىذه الحملات رؤساء الجماعات المحمية وبدوف وجود أؼ نوع مف الدراسات المسبقة. إحدػ اىـ وابر 

وقد سبقتيا وتمتيا أيضا عدة حملات مماثمة باشرتيا  0876-0874نفذت في الفترة الممتدة ما بيف سنتي 
السمطات المحمية لمدينة الجزائر، حيث تـ نقل كل العائلات نحو ولايتيـ الاصمية وىذا بدوف الاخذ بعيف 

الثاني المولود بالعاصمة، وكذلؾ تـ ترحيميـ بدوف  الاعتبار بأف فئة كبيرة مف النازحيف كانوا يمثموف الجيل
 مراعاة مدػ جاىزية ولاياتيـ الاصمية واستعدادىا لاستقباليـ او ايوائيـ وتوفير مناصب عمل ليـ.

 :1991المرحلة الثالثة ما بعد سنة  -7-3

ا عرفت ىي الأخرػ وضوح وجدية العزـ السياسي في معالجة ىذه الظاىرة بالشكل اللائق، حيث سجمن
نوع مف النضج والعقلانية عمى مستوػ الخطاب الرسمي مف خلاؿ الصرامة المعمنة عمى ضرورة التكيف 
مع المستجدات وأساليب التعامل مع الواقع الاجتماعي المعتمدة في الساحة الدولية والتي نجحت في 

يعة المتخذة بدءا مف مناطق عدة مف العالـ الثالث. حيث ترجمت ىذه الإرادة في الإجراءات العممية السر 
مراجعة خاصة لمسياسة المتبعة طواؿ السنوات السابقة، ثـ إعادة ىيكمة قطاع السكف بغية انتياج سبل 

الى جانب الإعلاف  0881جديدة لإنتاج السكف والتحكـ في الظاىرة مف خلاؿ النصوص المتبناة بعد سنة 
(، والتي تـ في ضوئيا الإعلاف عف 1111-0885عف الشروع في تطبيق الاستراتيجية الجديدة لمسكف )

انسحاب الدولة وتخمييا بشكل رسمي عف أدوارىا الكلاسيكية في الاشراؼ والإنتاج والرقابة... والاكتفاء 
 بدور المنظـ فقط، محدثة بذلؾ قطيعة مع التجربة الوطنية السابقة المتضمنة أساسا العمميات الثقيمة.

ولة استوجب استحداث آليات وىيئات مؤسساتية لملأ الفراغ الذؼ ىذا التعديل في أسموب تدخل الد 
 سيتركو انسحاب الدولة، حيث تـ إعادة صياغة أنظمة الإنتاج مف خلاؿ9

                                                           
1
 .02، ص 0221محمد انهبدي نؼزوق، مذيىت لظىطيىت، انجشائز،  - 



 

40 
 

 استحداث صيغ التمويل البنكي ومراجعة مساعدات الإسكاف، إضافة الى تبني أنماط  جديدة  -
 والمحمييف. مف البناء ) التطورؼ، التساىمي( وتنويع الشركاء الأجانب

عمى صعيد المؤسسات وىياكل التسيير تـ تأسيس عدة ىيئات حديثة لـ تكف موجودة مف قبل9  -
... وا عادة ادماج ADAL، الوكالة الوطنية لتحسيف السكف وتطويره CNLالصندوؽ الوطني لمسكف 

 .CNEPأخرػ قديمة مثل الصندوؽ الوطني لمتوفير والاحتياط 

في ىذه المرحمة وىذه السياسة التي يندرج فييا برنامج السكف التطورؼ  ويبقى الشيء الأكثر إيجابية
 المموؿ مف طرؼ البنؾ العالمي.

اما الجانب المتعمق بالتشريع الحضرؼ حيث خطت الجزائر خطوة ىامة، فبعدما كانت الاحكاـ  
بمدية، أصبحت منذ الخاصة بتخطيط المدف والتعمير موزعة عمى عدد كبير مف القوانيف المتفرقة كقانوف ال

  .0880بداية التسعينات تنحصر فقط في القانوف الخاص بالتييئة والتعمير لسنة 

 :السكن التطوري كوسٌلة للمضاء على السكن الهش -7-4

 التعريف تالعوليح:  - أ

والمتعمقة بكيفيات  0884اوت  10ظير ىذا النوع مف السكف في إطار التعميمة الوزارية المؤرخة في 
حياة عبر مختمف مناطق السكف غير اللائق، حيث تـ مناقشة موضوع السكف غير تحسيف ظروؼ ال

وتـ تقييـ حجـ  ىذه الظاىرة في المناطق الحضرية  1مف طرؼ الحكومة 0883سبتمبر  16اللائق في 
في اطار المخطط المحمي لمسكف لكل الولايات، وىذا مف اجل الشروع في برنامج القضاء ومعالجة 

مدػ المتوسط واما أىمية الحظيرة الواجب معالجتيا وخصوصية كل موضع تـ تحديد الظاىرة عمى ال
 الأولويات والتدخلات كالآتي9

 تيديـ كمي لممباني غير اللائقة القصديرية كونيا مؤقتة وغير صحية. -
معالجة المناطق التي بيا ازدواجية بيف السكف غير اللائق والسكف الفوضوؼ القابل لإعادة  -

 الييكمة.
حسيف مناطق السكف غير الشرعي في حالة أف وضعية البنايات بيا مقبوؿ وتتطمب تحسينا في ت -

 شروط الاتصالية والربط بالشبكات.

                                                           
1
 انلائك.انمتؼهمت بكيفيبث تحظيه ظزوف انحيبة ػبز مختهف مىبطك انظكه غيز  0223اوث  00انمؤرخت في  002انتؼهيمت انىساريت رلم  - 
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-  

 ومراعاة لمخصائص الاجتماعية والاقتصادية للأسر المقيمة بيذه المواضع تـ تبني عممية بناء 
حيث تتكوف ىذه المساكف مف خمية مساكف عمى نفس المواضع او قريبة منيا حسب الصيغة التطورية 

( قابمة لمتوسع عمى (bloc sanitaire)) غرفة ومطبخ ومجموعة صحية  ²ـ 31قاعدية بمساحة 
مجيزة بمختمف الشبكات ويتوجب  عمى  ²ـ 411و  011مساحة إجمالية لمقطعة تتراوح بيف 

 المستفيديف مف ىذه العممية المساىمة في عممية تجييز التحصيص.

المناطق التي بيا مساكف غير مجيزة فيتـ تجييزىا باليياكل القاعدية حسب العجز اما عف  
تفضيل انشاء دروب لممشاة عمى طرؽ احتراـ قوانيف الفف المعمارؼ و  الموجود في حدوده القصوػ مع

 السيارات شبكة صرؼ صحي موحدة وغيرىا مف العمميات التقنية الاقتصادية.

ولاية مشكمة العقار مف خلاؿ تسوية استخداـ الموضع في حالة كونو تتولى المصالح المعنية لم 
 ممؾ لعائلات تسكف نفس الموضع مف جية والحصوؿ عمى حصص أرضية لمبناء عمى أراضي ممؾ 

لمدولة او تابعة لموكالات العقارية المحمية مف جية أخرػ، بتطبيق التخفيضات المحددة مف طرؼ 
 بد مف التأكد مف الممكية.القانوف وفي كمتا الحالتيف لا 

 التوويل:  - ب

عبر  08841شرع في عممية القضاء عمى السكف غير اللائق وفي عمميات التحسيف الحضرؼ سنة 
مختمف الولايات التي تعرؼ انتشارا كبيرا لظاىرة السكف غير الصحي وتـ تغطيتيا ماليا مف موارد مختمفة 

صدر المخططات المالية وكيفية استعماليا بصفة متكاممة وبطريقة متدرجة لذا فقد تـ إعداد تنظيـ يحدد م
 وىي موضحة في التالي9

 

 

 

 

                                                           
1
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 (: مصادر تمويل عمليات التدخل01الجدول رقم )

 التمويل مجالات التدخل
دراسة الربط بالشبكات 

 والتييئة
تدخل الدولة عف طريق مساىمة قطاعية، المخطط المحمي لمتنمية  -1

"PCD" .ميزانية الولاية او البمدية 
مساىمة الدولة عف طريق مساىمة قطاعية، المخطط المحمي لمتنمية  -1 اشغاؿ الربط بالشبكات

"PCD"  ،ميزانية الولاية او البمدية"FCCL"  اشغاؿ ذات منفعة عامة
 في اطار الشبكة الاجتماعية.

 تمويل خارجي.  -2
 الاسر ضعيفة المدخوؿ. مساىمة الدولة لصالح -1 تعويض البنايات الميدمة

 للأسر القادرة عمى التسديد. CNEPالحصوؿ عمى قروض  -2
مشاركة مباشرة9 ادخار الاسر، العمل، مواد البناء...واشغاؿ المنفعة  -3

 العمومية في اطار الشبكة الاجتماعية
 للأسر القادرة عمى التسديد CNEPقرض  -1 مساكف لمتحسيف

 مشاركة ومساىمة خاصة. -2
) الحصوؿ عمى أرض 

تنظـ الممكية او الحصوؿ 
 عمييا(

 مشاركة خاصة. -1

 1995اوت  11المؤرخة في  118المصدر: التعليمة الوزارية رقم 

المعنية الولايات مف طرؼ المصالح  الوسائل المالية المسخرة مف طرؼ الدولة والمبمغة الى تسير 
امميف عمومييف لرفع قدرة تدخل والجماعات المحمية ومصالح اللامركزية، وتفوض رئاسة المشروع الى متع

 ، مؤسسات أخرػ(. "OPGI"  ،"EPLF"  ،"AADL"  ،"AFL"الإدارة ) 
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 كيفيح الاستفادج:  - ج

تخصص الدولة دعما ماليا للأسر ذات الدخل الضعيف التي سيتـ تيديـ مبانييا وتعويضيا حيث 
كإعانة مجسدة في انجاز بداية مسكف او في مواد بناء  وعمى المستفيد في  1دج  2.000,00تستفيد مف 

 CNEPىذه الحالة اف يساىـ كيد عاممة، ولما يكوف في متناوؿ الاسر الحصوؿ عمى القروض مف 
وتكممة دعـ الدولة يتـ انجاز المسكف مف طرؼ المستفيد نفسو او مف طرؼ صاحب المشروع الذؼ يؤمف 

لمعممية. فبمشاركة الاسر تحت مختمف ىاتو الاشكاؿ يساىـ في توسيع دائرة تدخل الدولة  التركيبة المالية
الى اكبر عدد ممكف مف المواطنيف، اما الاسر التي لا تممؾ أموالا وموارد مالية لإكماؿ اشغاؿ البناية فيتـ 

 ."OPGI"توجيييـ الى مساكف اجتماعية منجزة مف طرؼ دواويف الترقية والتسيير العقارؼ 

 تقيين العوليح: - د

تعتبر تجربة السكف التطورؼ تجربة جديدة لمجماعات المحمية في التصرؼ بكامل الحرية في تمبية 
متطمبات السكاف بالإضافة الى انيا تيدؼ الى استعماؿ الموارد الموجودة والتحكـ في التكمفة الوحدوية إلا أف 

أف ىناؾ عجز في تحقيق الأىداؼ المسطرة خاصة فيما  تقييـ العمميات القائمة في عدد مف الولايات يبيف
يتعمق بنضج عمميات الإنجاز في جانبيا اليندسي وعدـ تطابق المظير التقني واليندسي لممقاييس اللازمة 

" المساحة المسكونة، الكمفة،..." بالإضافة الى ضعف في التركيبة المالية لممشاريع وعدـ توافقيا مع  2لذلؾ
ية لممستفيديف وبالتالي ضعف مشاركتيـ بسبب غياب المقاييس والمعايير المحددة لمسكاف القدرات المال

 المعنييف بالمساعدة.

بالإضافة الى التباطؤ في الحصوؿ عمى العقار وتحويل ممكيتو لصالح المشروع وعدـ التحكـ في الكمفة، 
تطوير ميكانيزمات جديدة لتحسيف نوعية كل ىذه النتائج دفعت بالدولة الى التفكير بجدية في تحسيف الخدمة و 

 ىذا السكف.
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  خلاصح 
تماعي، ومجموعة اف الازمة السكنية تكمف في شقيف فمجموعة ترػ المشكمة تدور حوؿ العامل الاج

أخرػ تعتبر باف العامل الرئيسي لممشكمة السكنية يفسرىا العامل الاقتصادؼ، وكل العوامل متداخمة مفرزة ازمة 
حقيقية يعاني منيا المواطف وخاصة المواطف البسيط وبالرغـ مف الجيود التي تبذليا الدولة في المجاؿ مف 

تماعي الا اف الازمة تبقى قائمة لذا وجب عمييا مراجعة شاممة دعـ لمريفي الريفي والتساىمي والترقوؼ والاج
 ودقيقة لسياسة الإسكاف.

زمكاني والمتأتية بسبب تغميب الكما اف ظاىرة البناء اليش ىي الآفة المتعددة الجوانب والمتكاثرة في بعدىا 
نتيجة مخالفة احكاـ قانوف المصمحة الخاصة عمى المصمحة العامة العمرانية بتشويو النسيج العمراني وتعيبو 

البناء والتعمير وذلؾ بالشروع في انجاز الاشغاؿ دوف الحصوؿ المسبق عمى رخصة البناء او مخالفة قواعد 
رخصة البناء بعد الحصوؿ عمييا وما يترتب عنيا في عدـ مطابقة الاشغاؿ المنجزة مع المخططات التقنية 

نية وكذا استيلاؾ الآجاؿ القانونية مع عدـ إتماـ الاشغاؿ وبقاء المصادؽ عمييا مف قبل المصالح التقنية المع
 البناية في شكل ورشة مفتوحة ودائمة لسنوات طواؿ.

اف تغميب المصمحة الخاصة عمى المصمحة العامة بتشويو النسيج العمراني ليست طفرة عمرانية،  
انيا وليدة مبدأ " دعو يعمل دعو يمر " ، ىكذا، جاءت في سياؽ حركة البناء والتعمير التي تشيدىا بلادنا او 

بل ىي حاصل تحصيل لجممة مف العوامل المتضافرة والناتجة عف ازمة مركبة تاريخية وجغرافية وامنية 
دارية.  واقتصادية واجتماعية وقانونية وىندسية وا 

مع مف ومنو، فاف البناء اليش ىو عبارة عف مرآة معبرة وعاكسة بصدؽ لما حدث ويحدث في المجت 
تغيرات، فسموؾ صاحب البناية التي وقعت في مربع مخالفة القانوف جاء نتيجة ىروبو مف الموت أولا وىروبو 
مف المجاعة ثانيا ومف الضيق والحرماف ثالثا، جعمتو يبحث عف ملاذ ومأوػ لو ولأبنائو، فيو بالتالي ضحية 

ت اليشة، والذؼ يعد معالجة سطحية لمظاىرة، اكثر مما ىو متيـ، اذا، فاف الحل لا يتمثل في ىدـ البناءا
 فالمسألة اعقد مف ذلؾ وتتطمب معالجة اعمق لاقتلاع الظاىرة مف جذورىا.
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 :تمهٍذ

كل متفاعل تشكمو عوامل اجتماعية، ثقافية، اقتصادية، سياسية ومناخية، حيث تتفاعل ىذه  
فيذه العوامل تؤثر تأثيرا  انيا المدينة، العوامل في ظروف ومكان معينين لتمبي حاجيات الإنسان،

دراكاقويا عمى البيئة العمرانية، و   البالغ والتأثير العمراني التخطيط في ىذه العوامل لأىمية ا 
العمرانية في المدن الجزائرية. سنعنى في ىذا الفصل بدراسة  والمجالات الأنسجة عمى لعناصره

سنتطرق في و م موضوع الدراسة، أىم الجوانب في مدينة الجمفة كحالة عن ىذه المدن بما يخد
الدراسة العمرانية الى أىم التحولات التي مرت بيا المدينة في تطورىا مركزين في ذلك عمى الدور 

، كما سنمقي الضوء عمى حجم برامج الذي لعبو الاستعمار الفرنسي في التخطيط العمراني بيا
خلال استعراض جانب من سياسة السكن  المنجزة في مستوى ىذه المدينة منالسكن الاجتماعي 

 .الاجتماعي في المنطقة وحجم الانجازات من ىذا النموذج السكني بيا
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 معطٍاخ عامح حىل مذٌىح انجهفح: -1
                                                                سنتطرق في ىذا الجزء الى اىم المعطيات الخاصة بمنطقة الدراسة عمى النحو التالي :   

 :  الموقع -1-1
، و مرد ذلك لما لو من المراكز العمرانيةيعتبر الموقع من أىم الضوابط المؤثرة في دراسة     

، و من ىذا المنطمق نحاول إعطاء 1لإنسان واستقراره في أماكن محددةتأثير مباشر في حياة ا
 الجغرافي و الإداري من خلال ما يمي:صورة عامة لموقع مدينة الجمفة داخل إقميميا 

 موقع ولاٌة الجلفة:  -1-2

كمم  300تعتبر ولاية الجمفة من الولايات السيبية، حيث تقع في وسط الجزائر عمى بعد      
 جنوب العاصمة الجزائر و يحدىا:

  : ولايتي المدية و تسمسيمت.شمالا
 .: ولايتي المسيمة وبسكرة شرقا
 .: ولايتي الاغواط و تيارت غربا

 (. 11الخريطة رقم ): ولايتي ورقمة و غرداية .لاحظ  جنوبا

 الموقع الفلكــً: -1-3

 3كمم جنوب الجزائر العاصمة. حيث تقع بين خطي طول  300تبعد مدينة الجمفة بــــــــــ:      
 شمالا 35و 34شرقا وبين دائرتي عرض  4و 

 الموقع الإداري للبلدٌة :  -1-4

حيث أصبحت الولاية تتربع عمى  1974ظيرت ولاية الجمفة بموجب التقسيم الإداري لسنة    
من المساحة الإجمالية  %1.36ما يمثل نسبة  ²كمم 3239128إقميم مساحتو الإجمالية 
دائرة. و يحد بمدية الجمفة كل من البمديات  12بمدية مييكمة في  36لموطن، وىي الآن تضم 

 التالية: 

                              
 41ص  4891مدينة قسنطينة دراسة جغرافية العمران ، الديوان الوطني للمطبوعات الجامعية   لعروق محمد الذادي :د  1
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 .بمديتي عين المعبد و دار الشيوخ من الشمال
 .ن الشرق بمديتي مجبارة و مميميحةم

  من الغرب بمدية الزعفران.
 . زكار وعين الإبل يبمديت الجنوبمن 
 و مدينة الجمفة تعتبر نقطة التقاء ىامة بين .(12الخريطة رقم )كما ىو موضح في     

 مختمف جيات الوطن حيث يقطعيا كل من :
 : الرابط بين الشمال والجنوب مرورا بالجمفة.                                                  01الطريق الوطني رقم 
 : الرابط بين الجمفة و بوسعادة.                                                                 46الطريق الوطني رقم 
حاور الرئيسية المييكمة الرابط بين الجمفة و الغرب، و ىي بمثابة الم: 40الطريق الوطني رقم 

الخريطة رقم ىـ  كما ىو موضح في  24058و تتربع عمى مساحة إجمالية تقدر بـ لممدينة 
(02) 
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 انمعطٍاخ انطثٍعٍح:  -2

نظرا لتعدد الجوانب الطبيعية في عممية الدراسة. سنضطر إلى اختيار العناصر التي ليا      
علاقة مباشرة أو غير مباشر بطبيعة الموضوع و في ىذا الصدد اخترنا دراسة التضاريس 

 والانحدارات والمناخ.  

 التضارٌس:  -2-1

. وما نميزه في التضاريس لمتضاريس أىمية بالغة في التحكم في شكل العمران وخصائصو      
 ما يمي :

 انجثـــــــال:  - أ

ىكتار أي ما  960.37تمثل الجبال أكثر من ثمث المساحة الإجمالية أي       
% تتمثل في جبل سن الباء ، جبل الوسط ، كاف حواص و تقع في شمال 39.31يعادل

المنطقة و اتجاىيا  يمتد من الغرب نحو الشرق و جبل سن الباء يكون الجزء الأكبر من ىذه 
 م. 1489المنطقة وتوجد بو النقطة الأكثر ارتفاعا وتقدر بـ 

 انسفــــــــــىح :  - ب

الجبال و اليضاب و توجد في الجنوب الشرقي وفي حيث تقع  المنطقـة الوسطى ما بين     
 % من المساحة الإجمالية    8.20ىكتار أي ما يعادل  201.92شمال البمدية و ىي تقدر بـ 

 انهضـــاب : - ج

مويمح و تضم الجزء الأكبر من مساحة البمدية وتقدر  –وىي جزء من ىضبة  مجبارة      
ساحة الإجمالية وىي تنتشر في الجزء % من الم58.46ىكتار أي ما يعادل  1439.57

، حتى الجزء الجنوبي الشرقي 123المبتدئ من الجية الجنوبية الغربية ابتداء من الطريق الولائي 
و الشرقي من البمدية، وىي تشكل أكبر جزء من اليضاب . والجزء المتواجد في أقصى الشمال 

 الشرقي من البمدية.   
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 الاوحذاراخ :  - د

تعتبر الانحدارات من أىم العوامل التي ليا تأثير مباشر عمى عممية التوسع  ،وبرمجة      
المشاريع داخل محيط توسع المدينة .و عمى اعتبار أن الانحدارات بالمدينة ضعيفة جدا فقد  

 قسمت  الانحدارات التي تميزىا إلى ثلاثة أقسام كما يوضحو الجدول التالي       
 يوضح تصنيف الانحدارات في مدينة الجمفة.(: 12الجدول رقم )

 لبمدية الجمفة +معالجة الطالب:  مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المصدر  
 

 
 .2015 ،معالجة الطالب انطلاقا من الجدول المصدر:

من خلال التصنيفات السابقة، يتضح أن الانحدارات ضعيفة جدا ولا تؤثر بأي حال من     
 ة.الأحوال عمى استغلال العقار في عممية التعمير في ظل غياب الممكيات الخاص

 
 

87,7% 

7,2% 

5,1% 

  فً مدٌنة الجلفة نسب الانحدارٌوضح (: 01) شكل رقم 

 15اكثر من  15الى8من 8الى 0من

 النسبة % المساحة )هكتار( نسبة الانحدار الصنف
 87.7 2159.61 8إلى  0من  1
 7.2 177.3 15إلى  8من  2
 5.1 125.58 15أكثر من  3

 100 2462.5 / المجمــــــــــــــــــوع:
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  المناخ :  -2-2

يعد المناخ عامل ميم في تحديد خصوصية الإقميم الذي تنتمي إليو المدينة، كما لو كذلك دور     
ميم في بمورة خصوصيا المجتمع الذي يشغل ىذا الإقميم، من خلال خمقو لأساليب التكيف مع 

 .ىذا الأخير

 درجة الحرارة : -2-3

تعد درجة حرارة اليواء عامل ميم في تحديد طبيعة المناخ، وبالنسبة لمنطقة الجمفة واستنــــــــادا     
لممعمومات المقــــدمة لنا من طـــــرف مصمحة الأرصاد الجوية فيــــــــــــي فصمية ونوجزىــــــــــا في 

 .                                                        ( 12ـــــــل رقم ) الشكــــــــــ

                                                                            
 + معالجة الطالب.  2015محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة المصدر: 

ما يمكن استخلاصو من خلال الجدول اعلاه، أن درجات الحرارة تسجل أقصى قيميا في       
، بينما تبدو معتدلة في سبتمبر وأكتوبر 037.81أشير الصيف وبالضبط في شير جويمية بــــــــــ : 

وباقي أشير السنة الستة تسجل درجات الحرارة  014الى11و ماي أين نجد أن أدناىا يتراوح بين 
رة + )أكبر درجة حرا المتوسط السنوي لدرجة الحرارة الذي يساوي : 0 06و 01قيم ضعيفة بين 
 19.41=  2أقل درجة حرارة(/

 
 

 ديسمبر نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان  ماي افريل مارس فيفري جانفي
8,35 اقصى درجة حرارة 9,24 13,65 22,2 25,23 30,6 34,67 33,19 26,83 22,07 14,77 9,51
1,01 ادنى درجة حرارة 3,2 3,26 6,17 11 15,77 18,62 18,54 14,37 11,67 4,47 2,02
4,75 معدل الحرارة 6,23 10,21 12,41 17,87 23,37 26,64 26,46 20,65 16,26 6,18 6,85
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 .يوضح تغير درجة حرارة الذواء في منطقة الجلفة(:02) الشكل رقم 
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 ديسمبر نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان ماي افريل  مارس  فيفري جانفي 
85,4 الرطوبة القصوى 80,4 78,6 74,4 58 51 40 44,8 60 71 81 82,2
65 الرطوبة الدنيا 60 61 58 38 33 28 30 55 53 55 57
75,2 معدل الرطوبة 70,2 69,8 66,2 48 42 34 37,4 55 62,6 68 69,6
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 .تغيرات نسبة الرطوبة في منطقة الجلفة (:03) الشكل رقم 

 والفارق السنوي لدرجة الحرارة الذي يساوي: 
يمكننا أن نستنتجو من وعمى العموم ما 36.800درجة حرارة( = أقل –)أكبر درجة حرارة 

في فصل الصيف يصنفيا من 0 37,81درجات حرارة تصل إلى  المعطيات أعلاه ىو تسجيل
 06و 01% من أشير السنة يسجل درجات حرارة دنيا  بين 50الوقت  المناطق الحارة وفي ذات

 من المناطق الباردة في جل أشير السنة.  منطقة الجمفة كافي بان يصنف 0

 الرطوبة : -2-4

 تعد الرطوبة عامل ميم في تحديد طبيعة المناخ في كل إقميم، ومدينة الجمفة في إقميميا     
  (.03الشكل رقم )تسجل القيم الممخصة في 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 + معالجة الطالب.    2015محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة المصدر :    
تصنف الرطوبة حسب مصالح الأرصاد الجوية إلى أربع مجموعات عمى النحو التالي :                                   

%، منطقة جافة.                                 30:متوسط الرطوبة النسبية أقل من  المجموعة الأولى
جافة.                                   %، منطقة شبو  50 -30: متوسط الرطوبة بين المجموعة الثاني

%، منطقة شبو رطبة .                                   70 - 50متوسط الرطوبة بينالمجموعة الثالثة :
 %، منطقة رطبة.   70متوسط الرطوبة أكبر من  المجموعة الرابعة:
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 لمعمول بو لدى مصالح و استنادا لممعطيات الواردة في الجدول أعلاه، والتصنيف ا    
الأرصاد الجوية. نميز أشير الصيف ضمن تصنيف المجموعة الثانية، وباقي أشير السنة تدخل 
 حسب التصنيف في المجموعة الثالثة، وىو ما يصنف المنطقة في خانة المناطق الشبو جافة . 

 :الرٌـــــــــــاح -2-5

 اتجاىاتيا في الجمفة وكذا نمخص متوسط سرعة الرياح خلال أشير السنة في منطقة    
  (.13الجدول رقم ) 

 يوضح اتجاىات الرياح في منطقة الجمفة .( : 13جدول رقم )
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 + معالجة الطالب.     2015: محطة الأرصاد الجوية لمدينة الجمفة المصدر
من خلال الجدول نلاحظ أن نوع الرياح السائد ىي الرياح الشمالية من حيث الاتجاه  بينما             

 نجد الاتجاه شمال غرب وجنوب غرب بشكل متفاوت ، وتعتبر بمثابة اتجاىات ثانوية لو .
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 الأمطار:  -2-6

 . ( 14الجدول رقم )نمخص معدل تساقط الأمطار في مدينة الجمفة خلال أشير السنة في          
 يوضح معدلات تساقط الأمطار في مدينة الجمفة .  :(14جدول رقم )
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 + معالجة الطالب.2015محطة الأرصاد الجوية بمدية الجمفة   المصدر:
 

 
 .2015انطلاقا من الجدول.معالجة الطالب  المصدر:

 303.3نلاحظ من خلال الجدول أن المعدل السنوي للأمطار في مدينة الجمفة يقدر بـــــ      
ممم/السنة  وىي نسبة مقبولة ،إلا أنيا غير متوازنة في أشير السنة حيث نلاحظ أن أكبر قيمة 

 مم.  37.61تساقط لأمطار ، تسجل في شير أفريل  بـــــــــــــ:
 
 
 

 نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان ماي افريل مارس  فيفري جانفي
ديسم
 بر

33,67 معدل تساقط الامطار 33,99 33,86 37,61 33,41 12,34 13,27 15,38 24,85 23,02 18,13 23,62
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 يوضح معدلات تساقط الأمطار خلال السنة في مدينة الجلفة (:04) الشكل رقم 



 

57 

 

 ذٌىح انجهفح :    انمعطٍاخ انذٌمغزافٍح تم -3

 المعطيات الديمغرافية عامل ميم، من خلالو يمكن معرفة حجم الكثافة  إن معرفة      
السكانية ومما تتركب. ومن خلاليا يمكن معرفة بعض الاحتياجات والتي من بينيا الشغل 
والسكن ...الخ ، وفي ىذا العنصر سنتناول دراسة المعطيات الديمغرافية في مدينة الجمفة عمى 

 النحو التالي :   

 تطور عدد السكان :  -3-1

 عمى النحو التالي:  مر عدد السكان بخمس مراحل أساسية في تطوره نقدميا       

 (:1977-1966انمزحهح الأونـــى) - أ

نسمة  25628عرفت ىذه المرحمة ارتفاعا كبيرا في عدد السكان، حيث ارتفع من       
نسمة، وبمعدل نمو بمغ  1982م . أي بزيادة سنوية قدرىا 1977نسمة سنة  47435إلى
%، وىذا الارتفاع 5.40%( وىو أكثر بقميل من المعدل الوطني ليذه المرحمة والمقدرة بـ5.75)

ميا أن مدينة الجمفة عرفت توسعات في مختمف الاتجاىات وىجرة وراءه عدة أسباب من أى
في سنة  سكان الأرياف نحوىا  ليشغموا السكنات التي كانت حكرا عمى المعمرين، كما أنيا

م وبعد التقسيم الإداري أصبحت عاصمة لولاية الجمفة، مما جعل المركز يحتوي عمى 1974
إنشاء المنطقة  يا، كما شيدت المدينة في ىذه الفترةتجييزات مشاريع كبرى تشجع عمى اليجرة إلي

 الصناعية مما ساىم في النيوض بالقطاع الصناعي وزاد في ديناميكيتيا. 

 (:1987-1977انمزحهح انثاوٍح ) - ب

نسمة، بمعدل نمو قدر بـــــــــــ  83162م حوالي 1987بمغ عدد سكان المدينة خلال سنة      
 %. 5.46رنة بالمعدل الوطني ليذه المرحمة والذي كان % وىو مرتفع بقميل مقا5.77:

 (:1998-1987انمزحهح انثانثح ) - ج

م إلى 1987نسمة سنة  83162تزايد عدد السكان خلال ىذه المرحمة، حيث ارتفع من        
 %.5.64م وبمغ معدل النمو خلال ىذه المرحمة 1998نسمة سنة  154094
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 (:2118-1998انمزحهح انزاتعح ) - د

نسمة أي  185145ازداد عدد سكان المدينة بصورة كبيرة جدا، حيث تقدر الزيادة بحوالي       
% 06نسمة سنويا وقدر معدل النمو في ىذه المرحمة بـــــــــ : 18515بزيادة سنوية مقدرة بـــــــــ: 

% من إجمالي سكان البمدية الذي بمغ 96.82نسبة  2008،كما بمغ عدد سكان المدينة خلال 
 نسمة . 350396الي حو 

 (:2112-2118انمزحهح انخامسح ) - ي

 393057حسب إحصائيات مديرية التخطيط، فان عدد سكان مدينة الجمفة قد وصل الى     
نسمة و 13452نسمة وبزيادة سنوية تقدر بــــــــ  53809نسمة بزيادة في ىذه المرحمة تقدر بـــــ  

% 95213سكان مدينة الجمفة في ذات السنة نسبة  %، كما بمغ 5.97بمعدل نمو يقدر بـــــــ: 
 يمخص ىذه المراحل .  ( 15الجدول رقم )من سكان البمدية و

 
 ( 2012-1966يوضح تطور عدد السكان في الفترة ) (:15الجدول رقم )

 .+مديرية التخطيط بالجمفة2015مصمحة الانتخابات  –بمدية الجمفة  :المصدر
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 2015انطلاقا من الجدول معالجة الطالب  المصدر: 

 دراسة حركة السكان:  -3-2

 نعتمد في ىذه الدراسة التحميمية عمى ما يمي :      

 انىمى انطثٍعً : - أ

يعــــــــــــد النمو الطبيعي أكثر العناصر أىمية في دراسة السكان حيث نعتمد في ىذا الجانب        
-1995عمى تحميل عدد المواليـد وعدد الوفيات في نفس الوقت و المسجمة في المدينة بيــــــــــن 

الوفيات و النمو الطبيعي في الذي يبين عدد المواليد وعدد  (15الشكل رقم )لاحـــــــــــــــــــظ  2012
 .2012-1995مدينة الجمفة خلال الفترة الممتدة من 

   :عذد انمىانٍذ 

نجد أن عدد المواليــــد في تزايد مستمر باستثناء الفترة ما بين  (15الشكل رقم )من خلال   
التي شيدت نقصا في عدد المواليد وىذا راجع إلى الحالة الأمنية التي مرت بيا  2000 –1995

البلاد ومن ثم نلاحظ زيادة معتبرة في عدد المواليد وذلك جراء تحسن الأوضاع الأمنية وكذلك 
 عيشية لمسكان . تحسن الظروف الصحية والم
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 .                      2012 -1995يوضح النمو الطبيعي في مدينة الجلفة مــــا بيــــــن (:05)  الشكل رقم 
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  :عذد انىفٍاخ 

يعتبر ىذا العامل من العوامل التي تعيق النمو السكاني، ومع التطور العممي الذي يشيده       
 (15الجدول )العالم خاصـة في المجال الصحي أمكن التقميــل من عدد الوفيات، ومن خلال 

من عدد المواليد، ونلاحــــــظ أن النمو الطبيعي شيد  1/6نلاحظ أن عدد الوفيات لا يمثل سوى 
شيدت نقصا في  2000-1995تذبذبا خلال تمك الفترات، حيث نلاحظ أن الفترة ما بيـــــــن 

 النمو الطبيعي وبعد ىذه الفترة شيد زيادة كبيرة وىذا ما نلاحظو في الفترة الممتدة ما بين
حالة، واستمرت  7082حالة إلى  4468حيث نجد أن النمو الطبيعي قفز من  2000-2005

  2012.1سنة  9967و 2008حالة في سنة  8068ىذه الزيادة في النمو حتى وصمت إلى 

 انىمى غٍز انطثٍعً ) انهجزج(:  - ب

فلا  لا يمكن الاختلاف عمى أن جميع حركات اليجرة في المدينة، إما أن تكون داخمية     
تتعدى الإطار الجغرافي لمولاية، أو خارجية فتكون من تراب الولاية و حتى من خارج الوطن. 

 وعمى ىذا الأساس يمكن القول أن ىناك نوعين من اليجرة:
     

  :انهجزج انذاخهٍح 

و ىنا نعمد إلى دراسة مدى استقطاب المدينة لمسكان القادمين أو المياجرين نحوىا فيم       
 التعميم والعلاج...الخ. حيث أحصتن للاستقرار بسبب عدة عوامل منيا: العمل و يياجرو 

 قـــــــــــــــــدرت مصالح الانتخابات، حركة السكان المتعمقة باليجرة من داخـــــــــــــل دوائر الولايـــــة والتي
و أن المغادرين في الفترة ذاتيا يقدر بـــــ  2012إلى  2008شخص في الفترة من  15644بــــــــ 

شخص إلى مختمف البمديات و بالمقارنة بينيما نجد أن اليجرة الصافية المسجمة تقدر بـــــ  6968
وم ، شخص وىذه الإحصائيات تعد نسبية ، لا تعكس الحركية الحقيقية في المدينة الي 8676

بسبب الكثافة السكانية العالية وتفشي كبير لمسكن الفوضوي. وتحرك كبير لعجمة التنمية 
 بعاصمة الولاية عمى حساب دوائرىا.

                              
 .2008مكتب الإحصاء ببلدية الجلفة،  - 1
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  :انهجزج انخارجٍح 

%  44إن أكبر نسبة لميجرة الخارجية لمولاية ، تأتي من الجية الشمالية حيث تقدر بنسبة      
وافد، لتمييا بعد ذلك  1084الجمفة، أي بعدد يصل إلى  من إجمالي عدد الوافدين إلى مدينة

% أكبر نسبة لميجرة الخارجية  13.97اليضاب العميا الوسطى )المسيمة و الأغواط( بنسبة 
 وافد، و عمى العكس من ذلك نجد ىجرة عكسية تماما في الجية الجنوبية 344بعدد قدر بــــــــــــ 

مياجر و تمييا بذلك منطقة  283ة لمخارجين بمغ عددىم الشرقية حيث أنيا استقبمت أكبر نسب
             اليضاب العميا الغربية و الجية الشمالية الغربية .                                                                             

كما أنيا في ذات الوقت عمى العموم المعطيات الديمغرافية  المقدمة تعكس أىمية موقع المدينة ، 
بيا .بما يتماشى والزيادة السكانية   تعكس حجم الاحتياج الكبير إلى السكن ومختمف التجييزات

 الكبيرة 

 انمعطٍاخ الاقتصادٌح:  -4

تعتبر الدراسة الاقتصادية لممدينة ميمة لمغاية، حيث أنيا تعد احد الأسس التي تقوم عمييا     
عممية التخطيط المستقبمي، كما تساىم في فيم وتوضيح جميع العلاقات ، كما أنيا أساسية 

 كونيا تميد لعمميات التخطيط والتييئة، إذ عمى ضوئيا ترسم معالم السياسات التي ستنتيج في
خطط محكمة  لوقت الحالي والمستقبمي سعيا لإيجاد مجال متكامل يقوم عمى أسس منطقية وفقا

 تنطمق من واقع ما ىو موجود.

 السكان النشطٌن )الداخلٌن فً سن العمل(:  -4-1

 ىم السكان الذين يندرجون ضمن الفئة القادرة عمى العمل )النشطة(، والذين تتراوح      
 189156م بمدينة الجمفة حوالي 2008وقد بمغ عددىم سنة ( سنة 64-15أعمارىم ما بين)

% من إجمالي سكان المدينة، ويمكن تقسيميم إلى 55.76نسمة وىم بذلك يمثمون ما نسبتو
 الفئات التالية :   

 انقىج انعامهح : - أ

 نميز في القوة العاممة فئتين وىما :     
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 : انسكان انعامهٍه فعلا 

أي ما  عامل117312م حوالي 2008يشتغمون فعلا وقد بمغ عددىم سنة ىم الأفراد الذين      
% من إجمالي عدد سكان 34.58السكان النشطين، وبنسبة قدرىا  % من إجمالي62.02نسبتو 

 المدينة، وىذه الفئة تمثل القوة المنتجة في المدينة.   

 : انسكان انثطانٍه 

(   سنة وغير 64-15ن إلى الفئة   )ىم السكان القادرين عمى العمل أي المنتمي       
% من 12.79بطال ممثمين ما نسبتو  43390م حوالي 2008المشتغمين وقد بمغ عددىم سنة 

 % من إجمالي الفئة النشطة . 22.94إجمالي سكان المدينة، وما نسبتو 

 انقىج غٍز انعامهح:     - ب

(   سنة وغير الراغبين في 64-15ىم الأفراد القادرين عمى العمل والمنتمين إلى الفئة   )  
م بـ : 2008وقد قدر عددىم سنة  العمل ويتمثمون في )ربات البيوت، طمبة، فئة المعاقين...إلخ(

% من إجمالي سكان المدينة كما أنيم يمثمون ما نسبتو 8.39نسمة أي بنسبة  28455
 إجمالي الفئة النشطة. % من 15.04

 انسكان انخارجٍه عه سه انعمم:   - ج

 ( سنة ويطمق عمييم ىذا64( سنة و )أكثر من 14-0ىم الأفراد المنتمين لمفئتين  )      
الاسم لكونيم غير قادرين عمى تحمل أعباء العمل، نتيجة عدم بموغيم السن القانونية بالنسبة 

( سنة وقد بمغ 64سن العمل بالنسبة لمفئة )أكثر من ( سنة، أو نتيجة تجاوزىم ل14-0لمفئة )
% من إجمالي 44.24نسمة بنسبة  150092م حوالي 2008عدد أفراد ىاتين الفئتين سنة 

 (.16الجدول رقم )سكان المدينة .لاحظ 
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 2008 سنة الجمفة مدينة لسكان العاممة القوة تركيب يوضح ( :16) رقم جدول

 + معالجة الطالب.2012سنة  : مديرية التخطيط والإحصاءالمصدر 

لممدينة  من خلال تحميل التركيب الاقتصادي لمدينة الجمفة، نستنتج أن القوة الاقتصادية    
% من إجمالي سكان المدينة وىي نسبة لا بأس بيا 34.58نسبة العاممين فعلا المقدرة بـ :تمثميا 

% من إجمالي سكان المدينة، ونسبة القوة 12.79إذا ما قورنت بنسبة البطالين التي تقدر بـ :
% من إجمالي سكان المدينة ولعل السبب في ارتفاع نسبة 08.39غير العاممة المقدرة بـ: 

علا ىو كون مدينة الجمفة تحتل موقع استراتيجي يشجع عمى العمل خصوصا في العاممين ف
 م2008% من العاممين فعلا حسب إحصاء 58مجال التجارة، ىذه الأخيرة التي تأخذ ما نسبتو 

 التطور الوظٌفً للمدٌنة :   -4-2
الاقتصادية  نعني بالتطور الوظيفي لممدينة التركيب الاقتصادي ليا، حيث نميز الوظيفة      

ليا ونحدد نسبة مساىمة كل قطاع اقتصادي في دفع عجمة التنمية في المدينة، وتساعدنا دراسة 
التركيب الوظيفي لممدينة عمى تسميط الضوء عمى حجم القوة العاممة فعلا، وتصنيفيا عبر 

 مختمف القطاعات الاقتصادية.

العدد   الفئـــة
 )نسمة(

 النسبة %

 55.76 189156 ( سنة64-15السكان الداخمون في سن العمل   )
 47.37 160702 القوة العاممة

 08.39 28454 القوة غير العاممة
 34.58 117312 العاممون فعلا
 12.79 43390 البطالين

( 64(،  )+14-0السكان الخارجين عن سن العمل   )
 سنة

150092 44.24 

 40.46 137267 (   سنة14-0) صغار السن  
 03.78 12825 (   سنة64كبار السن   )اكبر من 

 111 339248 إجمالي سكان المدينة
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  تطىر انقىج انعامهح: - أ

من خلال المعطيات الخاصة بتطور عدد المشتغمين بمختمف القطاعات الاقتصادية       
 (   والموضحة في2008 -1998 -1987)فلاحة، صناعة، خدمات...( وذلك عبر السنوات )

 . (17الجدول رقم )
 الاقتصادي النشاط ومعدلات الجمفة بمدينة لممشتغمين العددي التطور يوضح:(17) رقم جدول

 (08-98-87) لمسنوات

 + م. التخطيط والإحصاء + معالجة الطالبPDAU المصدر:

 م1987من خلال الجدول نلاحظ أن عدد المشتغمين فعلا في مدينة الجمفة سنة       
% وىو معدل 22.44عامل وقدر معدل النشاط الاقتصادي الخام حينيا بـ :  15326بمغ  

مقبول نسبيا ويمكن تفسير ذلك لكون مدينة الجمفة شيدت توطين المنطقة الصناعية سنة 
م وتبعتيا عدة انجازات كبرى مما استقطب إلييا الأيدي العاممة ليرتفع معدل النشاط 1975

م، ويمكن أن 2008% سنة 47.37م، ثم ينخفض إلى 1998سنة  %57.30الاقتصادي إلى 
 نفسر ىذه الظاىرة بخوصصة المؤسسات العمومية وتسريح العمال.

 تىسٌع انمشتغهٍه حسة قطاعاخ انىشاط الاقتصادي : - ب

نقصد بالنشاط الاقتصادي ، القطاع الذي يعمل بو الفرد بصرف النظر عن مينتو،  وفي      
ما يمي سوف نتطرق إلى توزيع السكان المشتغمين بالمدينة حسب مختمف القطاعات الاقتصادية 

الجدول رقم م(. الموضحة في 2008 -1998 -1987بالمدينة وذلك من خلال السنوات )
(18 ): 
 

 
 السنوات

 
عدد السكان              

 )نسمة(

 
عدد 

المشتغمين        
 فعلا  )نسمة(

 
عدد 

 البطالين
 )نسمة(

 
القوة 
 العاممة
 )نسمة(

نسبة 
المشتغمون          

 من  إجمالي
 السكان %

 معدل النشاط الاقتصادي %

 
 الخام

 
 الصافي

 17.20 22.44 17.20 19993 4667 15326 89088 م1987

 18.38 57.30 18.38 88304 59981 28323 154094 م1998

 34.58 47.37 34.58 160702 43390 117312 339094 م2118



 

65 

 

0.00%

0.20%

0.40%

0.60%

0.80%

1987 1998 2008

0.11% 
0.05% 0.01% 0.08% 0.07% 0.03% 

0.21% 
0.15% 

0.37% 

60% 

0.72% 

58% 

 تبين تطور عدد الدشتغلين في قطاعات النشاط الاقتصادي(  : 06) الشكل رقم  

 إدارة+خدمات+تجارة بناء وأشغال عمومية الصناعة الفلاحة

 
 .الاقتصادي النشاط بقطاعات المشتغمين عدد تطور يوضح (:18)  رقم الجدول

 + م. التخطيط والإحصاء + معالجة الطالب. PDAU: المصدر 

   
 
 
 
 
 
 
 

    2015من إعداد الطالب انطلاقا من الجدول.  :المصدر
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 يتبين ان :( 16(  والشكل رقم )18الجدول رقم )من خلال الأرقام الواردة في 

 : )انقطاع الأول )انفلاحح 

 -1987نلاحظ أن مدينة الجمفة شيدت تذبذبا في عدد المشتغمين في الفلاحة خلال الفترة   ) 
م، 1998عامل سنة  1520م إلى 1987عامل سنة  1748م(   حيث تقمص العدد من 2008

عامل ويمكن تفسير ىذا الارتفاع إلى عودة السمطات  1610م إلى 2008ثم ارتفع سنة 
لقطاع الفلاحي ولكن بالرغم من ىذا الارتفاع إلا أنو يبقى ضعيف جدا الجزائرية إلى الاىتمام با

م وذلك لأسباب عديدة منيا تراجع الإقبال عمى ىذا 1987فيو لم يصل حتى إلى  عدد سنة 
القطاع بسبب التوسع العمراني عمى حساب الأراضي الفلاحية، وىجرة الفلاحين نحو القطاعات 

% 11.40م عمى ما نسبتو 1987ذلك أنيا كانت تحتوي سنة  الاقتصادية الأخرى، والدليل عمى
% من 01.37م إلى 2008% ووصمت سنة 5.37م إلى 1998من العاممين وانخفضت سنة 

             .العاممين

 :)انقطاع انثاوً )صىاعح+ تىاء وأشغال عمىمٍح 

نتقل عدد فيما يخص ىذا القطاع نلاحظ أن عدد المشتغمين بو في تزايد مستمر إذ ا     
 م أي2008عامل سنة  3179م إلى 1987عامل سنة  1162المشتغمين في الصناعة من 

 منصب شغل، ويرجع ىذا التطور في عدد المشتغمين إلى زيادة المصانع 2017بزيادة 
وتشجيع الاستثمار الخاص في ىذا المجال، وبالمقابل شيد قطاع البناء والأشغال العمومية  

م( 2008 -1987منصب شغل في الفترة بين  ) 41291ل زيادة بـــــ تطورا ممحوظا حيث سج
والسبب يعود إلى إنشاء مقاولات خاصة وعامة وكثرة المشاريع نتيجة النمو السكاني المتزايد 

 والطمب عمى السكن.  

 :)انقطاع انثانث )تجارج+ خذماخ+ إدارج 

نلاحظ التطور والتضخيم الكبير في عدد  (16( والشكــــــل رقم )18الجدول رقم )من خلال      
% من 58مشتغل أي بنسبة  68040م 2008المشتغمين في ىذا القطاع، حيث بمغ عددىم سنة 

إجمالي المشتغمين بالمدينة. ويعود ذلك إلى تركز مختمف المنشآت الإدارية والاجتماعية بالمدينة 
  يشجع عمى )مفترق الطرق( ممابالإضافة إلى كون مدينة الجمفة تحتل موقعا استراتيجيا 
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 حسب  %من المشتغمين في ىذا القطاع58الاستثمار خاصة في التجارة التي تأخذ 

 م.2008إحصائيات 
 من خلال دراستنا لمخصائص السكانية والاقتصادية لمدينة الجمفة نجد أنيا شيدت    

 نمو سكاني كبير صاغتو عدة متغيرات منيا :
 ارتفاع معدلات الزيادة الطبيعية )انخفاض معدلات الوفيات، وارتفاع معدلات المواليد(.   -
حيث تطور عدد سكانيا من  الحشود البشرية اليائمة التي استقبمتيا المدينة نتيجة اليجرة.  -

م أي انو تضاعف بحوالي 2008نسمة سنة  339248م إلى 1966نسمة سنة  25628
خصائص الاقتصادية نجد أن إجمالي السكان الداخمين في سن مرة .أما بالنسبة لم 13

م، والقوة العاممة 2008% من إجمالي سكان المدينة سنة 55.76العمل، يمثمون ما نسبتو 
% من إجمالي سكان المدينة، ويمثل 47.37% وما نسبتو 84.96منيا تمثل ما نسبتو 

% من 34.58كما يمثمون ما نسبتو % 73السكان العاممون فعلا من القوة العاممة ما نسبتو 
إجمالي سكان المدينة، ونلاحظ أن القطاع السائد في المدينة ىو القطاع الثالث )تجارة+ 

%، ويميو القطاع 58خدمات+ إدارة( حيث يحتوي عمى أكبر عدد من المشتغمين بنسبة 
 %.2.71الثاني)صناعة+ بناء وأشغال عمومية( حيث تأخذ الصناعة والبناء 

 انتحىلاخ انعمزاوٍح:  -5

مرت مدينة الجمفة منذ نشأتيا بتحولات عمرانية ، وىي إحدى التحولات الناجمة عن 
العوامل التي تظير نتائجيا في تغير المدينة في الوظيفة أو الحجم أو الشكل، وكنتيجة لمقوى 

الجمفة في الاجتماعية والاقتصادية والسياسية. و عمى ىذا الأسس نمخص التحول الذي مرت بو 
 مرحمتين :

 مرحلة النمو قبل الاستقلال:    -5-1

 تنقسم ىذه المرحمة بدورىا إلى عدة أقسام نوجزىا في ما يمي:       
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 و:  1852مزحهح ما قثم  - أ

نما كانت المنطقة آنذاك عبارة عن        في ىذه المرحمة لم تكن ىناك تجمعات عمرانية تذكر وا 
  (11الصورة رقم  )" كما توضحو بالنزلةبعض التجمعات لمقبائل العربية )أولاد نائل( تسمى "

ك التي تتواجد ما بين ولايتي الأغواط والمدية، وكان الموقع عبارة عن ممر لمقوافل التي تسم
 الأغواط ي طريق قصر البخار 

 
 
 
 
 

  
 
 
 

  (:1861-1852مزحهح ما تٍه ) - ب
شيدت ىذه المرحمة وصول الفرنسيين إلى المنطقة حيث قاموا بإنشاء مدينة جديدة وذلك       

في إطار سياسة إنشاء منطقة عسكرية محصنة ، حيث كانت في بادئ الأمر عبارة عن مخطط 
بسيط لثكنة عسكرية ذات شكل مستطيل موجو نحو شمال، جنوب، بثلاثة شوارع عريضة وأخرى 

الصورة في قطعة، وثكنة في الجية الشمالية لممراقبة ، كما ىو مبين  18إلى  طويمة تقسم الحي
 . (12رقم )

 
 
 
 
 

،النموذج  "النزلة" توضح جانب من(:01الصورة رقم )
نايل المجتمع المحلي  أولادللتجمعات السكانية لقبائل  الأول

                                              لمدينة الجلفة .
 2012ستوديو بن الشريف أرشيف الصور  الدصدر:              

 

01 

:توضح جانب من النسيج العمراني لمدينة (02الصورة رقم )
الفرنسي في تخطيط  الأسلوبحيث يبين  1859 الجلفة سنة
وغياب ملامح التخطيط العمراني البناء  وأسلوبالشوارع  

 الاسلامي.
 2012أرشيف الصور أستوديو بن الشريف الدصدر :                    

 

02 
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التي شيدتها  الأسوار توضح جانب من(:03الصورة رقم )
فرنسا على المدينة حيث توضح المدخل الغربي له والمسمى 

                                                  بباب الشارف .
 2012الصور أستوديو بن الشريف  أرشيف الدصدر:

 

03 

توضح سوق الماشية  بمدينة الجلفة كمرفق (:04الصورة رقم )
 ا الاستعمار في مدينة الجلفة.من المرافق التي أنشئه

 .2012أرشيف الصور أستوديو بن الشريف  :الدصدر 

 

04 

 (: 1911-1861مزحهح ما تٍه ) - ج

والساحات  تماد التخطيط الاوربي لمشوارعاستمرت مدينة الجمفة في التوسع وذلك باع    
وغابة بشكل ملامح والواجيات وطرق معالجتيا خاصة التجييزات الادارية والدينية منيا، 

التخطيط العربي الاسلامي. ومن أجل حماية المدينة من اليجمات التي تشنيا قبائل أولاد نائل، 
 التي تبين احد مداخل الحصنين ..13الصورة رقم  أقام المستعمرون حصنين. لاحظ

 
   

 
  

 
 
 

 ( :1954-1911مزحهح ما تٍه ) - د

في ىذه الفترة عرفت المدينة نوعا من الاستقرار والتوسع، إذ شيدت عدة ىجرات محمية فقد      
أوربي، كذلك إنشاء مدرسة  300 ساكن من بينيم700م حوالي 1905بمغ عدد سكانيا سنة 

م تم إنشاء خط السكة الحديدية 1912فرنسية، سوق لممواشي، مصنع الحطب والممح، وفي سنة 
المدينة الذي يربط بين البميدة والجمفة، والتي ساىمت في التقدم والنمو العمراني  والمحطة شمال

 (.15( و)14الصورتين رقم)لممدينة. لاحظ كل من 
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جانب من محطة السكة الحديدية بمدينة (:05الصورة رقم )
دفعا اقتصاديا لمنطقة الجلفة في تلك  الجلفة والذي أعطى

 .الحقبة
 .2012أرشيف الصور أستوديو بن الشريف  الدصدر :            

 

05 

 
 

 
 
 

   
 
 
 

  (:1962-1954)مزحهح ما تٍه  - ه
شيدت المدينة نموا ديمغرافيا ميما نتيجة ىجرة سكان الأرياف نحو المدينة بحثا عن العمل      

 2835وخاصة بعد إنشاء مصنعي)معالجة الحمفاء والخشب(، حيث كان عدد السكان حوالي 
مرات من مساحة باقي السكان، وفي  05ساكن أوربي يشغمون مساحة أكبر 590ساكن منيم 

في كل الاتجاىات و ظيور عدة  توسعاتاية الخمسينيات وبداية الستينيات شيدت المدينة ني
دار، قناني، بن جرمو، باب الشارف و الضاية(.حافظت ىذه  100 )البرج، الزحاف،أحياء 

الاحياء عمى نفس أسموب تخطيط الشوارع، في حين تميزت المساكن من خلال واجياتيا 
 مى الخارج.   بالبساطة وقمت الانفتاح ع

                                                         :مرحلة النمو ما بعد الاستقلال -5-2

في ىذه المرحمة شيدة مدينة الجمفة عدة تحولات كان ليا الأثر البالغ عمى العمران في 
 المنطقة، ونحصى ىذه التحولات عبر عدة مراحل زمنية وىي:  

                                                                     (:1974-1962مزحهح ما تٍه ) - أ
بعد الاستقلال عرفت المدينة نموا ديمغرافيا ميم وزيادة في ىجرة سكان الأرياف نحوىا، 
حيث شغل السكان المناطق التي كانت حكرا عمى المعمرين، كما عرفت المدينة توسعات في 

 م وبعد التقسيم الإداري أصبحت 1974مختمف الاتجاىات شمالا وجنوبا، شرقا وغربا وفي سنة 
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توضح جانب من النسيج العمراني لمدينة (:06الصورة رقم )
ل .حيث نلاحظ أن توسع المدينة .تواص1974الجلفة سنة 

خلال تعامد من بنفس النموذج المعتمد من طرف الاستعمار 
 . الشوارع  واعتماد النمط الشطرنجي

 .2012أرشيف الصور أستوديو بن الشريف  الدصدر :                 

 

06 

 
 بمدية الجمفة التي كانت تابعة لـــــــــولاية المـــــدية عاصمة لولايـــــــــــة الجمفة، ىذا التقسيم أعطاىا 

دفعا جديدا في مجال انجاز المشاريع الكبرى والتجييزات واليياكل القاعدية مما زادىا اتساعا، 
 توضح جانب من  (16) الصورة رقم، و01واحتوت عمى طرق وطنية ميمة الطريق الوطني رقم 

                                                        النسيج العمراني في تمك المرحمة.                                               
 

 
  

 
  

 
 
 

 (:1991-1974مزحهح ما تٍه ) - ب

في النيوض بالقطاع الصناعي،  م شيدت إنشاء منطقة صناعيــــــة مما ساىم 1975 سنــــــــة      
م شيدت العديد من الانجـــــــازات الكبرى، ساعدت في 1980وزيادة ديناميكية المدينة وفي سنة 

 تخفيف الضغط عمى مركز المدينة عمى التنفس حيث استفادت بأىم برنامج لمسكن يتمثل في
م )الجمفة 1986جويمية  05شرق المدينة وكذلك إنشاء حي  المنطقة السكنية الحضرية الجديدة

م وذلك بإنشاء )شيقي فارة ، الفتح، 1975الجديدة( وقبمو المنطقة السكنية الحضرية الغربية سنة 
 حي الحواس( . 

 و إنى ٌىمىا هذا(: 1991مزحهح مه ) - ج

عرفت ىذه المرحمة ظيور التجزئات الترابية التي احتمت أطراف المحاور الكبرى لممدينة       
)حي المستقبل، بوتريفيس، قناني، بمغزال، عمراوي( شرقا، و التجزئات الترابية بربيح المتمثمة في 

الأولى والثانية ، بالإضافة إلى محطة النقل الجديدة التي أضفت حركية عمى مدينة الجمفة من 
  2012توضح جانب من النسيج العمراني لمدينة الجمفة سنة  (17والصورة رقم )الجية الشرق .
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توضح صورة جوية لجانب من النسيج (:07الصــــــورة رقم )
العمراني لمدينة الجلفة ،حيث يظهر النسيج مزيج بين السكن 

 .الفردي والجماعي
  www.djelfa.orgالدصــــــــــــــــدر: 

 

07 

 عمى العموم ما يمكن قولو عن التحولات العمرانية في مدينة الجمفة، ىو أنيا شيدت 
 توسع عمراني سريع،  صاحبو تحول جذري وتنوع في النماذج السكنية المعتمدة في 

 .من اللاتجانس في النسيج العمرانيمدينة الجمفة، مما ولد حالة 
 (.13لخريطة رقم )اواتى التطور العمراني في مدينة الجمفة  كما في 
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 (:  2112-2115سٍاسح انسكه الاجتماعً انجماعً تانجهفح تٍه عامً ) -6
بالإضافة إلى الحظيرة السكنية المتنوعة، المنجزة في مدينة الجمفة سابقا من خلال      

، 2012-2005المخططات السكنية . تعززت الحظيرة السكنية في مدينة الجمفة بين عامي 
موذج السكن الاجتماعي الجماعي "الاجتماعي الايجاري "، ببرامج سكنية كبيرة يأتي عمى رأسيا ن

ىذا النموذج الذي استفادت منو المدينة وفق البرامج الثلاثة المعتمدة من طرف الدولة والذي 
 نحصيو وفق ما يمي:  

 .                                                    2014-2010و 2009 -2005الخماسيين  المخططين -
 مج اليضاب العميا.                                                                                           برنا -
 البرامج المعتمدة في إطار القضاء عمى السكن اليش.   -

  :2114-2111و 2119-2115المنجز فً إطار المخططٌن الخماسٌٌن للسكن -6-1
عي الضخمة، التي جاء بيا المخططين من خلال حصص السكن الاجتماعي الجما  

أن تقطع شوطا لا بأس بو في حل مشكمة  الخماسيين الأخيرين استطاعت السمطات المحمية،
السكن رغم حدتيا في مستوى مدينة الجمفة. وفي ما يمي بإيجاز، ندرج حجم السكن الاجتماعي 

 الجماعي المنجز في إطار المخططين:

  :2119-2115نهسكه انمىجش فً انمخطظ انخماسً  - أ
وحدة سكن  3580، استفادت ولاية الجمفة من 2005/2009في إطار البرنامج الخماسي     

وحدة سكن اجتماعي جماعي. وزعت 1750اجتماعي جماعي، كان نصيب مدينة الجمفة منيا 
 (. 19الجدول رقم )مؤسسة إنجاز وفق ثلاثة مراحل نوجزىا في 37عمى 
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 يوضح توزيع حصــــة الولاية من المخـــــــــــطط الخماسي لمسكن (:19جــــــــــــــدول رقم )

(2005-2009) 

 +معالجة الطالب. 2015 مديرية السكن والتجييزات العمومية لولاية الجمفة المصدر :

 

 .2015معالجة الطالب انطلاقا من الجدول  المصدر :

من خلال الجدول والمخطط أعلاه، نلاحظ أن حصة مدينة الجمفة شكمت نسبة قاربت 
 % من الحصة المخصصة لمولاية.50الــــــ

 49%  51% 

يوضح حصة مدينة الجلفة من السكن الاجتماعي الجماعي في الدخطط ( :07)رقم الشكل 
 .2009-2005الخماسي لسكن 

 حصة باقي مدن الولاية  حصة مدينة الجلفة 

 

نصيــــــب 
 الولايــــــة

نصيــــــــــــــب 
المدينة      

 الجمفـــــــــــــــــــــة

 الأحيـــــــــــــــــاء المـــــــوزع
عميـــــــــــــــــها 
 السكـــــــــــــن

عدد 
السكنــــــــــــــــــات 

في  المبرمجة
 كل حي

تقـــــــــــدم 
 الأشغال

س3580
 كن

 الشطـــــــــــــر الأول

 مسكن1390
 منتيية مسكن 1290 حي عين سرار الجديد
 منتيية مسكن 100 حـــــــــــــــــــــــــــي الحدائـــــــــــــــــــــــق

 الشطــــــــــــــــر الثــــــــــــاني

 منتيية سكن80 حي عين سرار الجديد مسكن120
 منتيية سكن40 حـــــــــــــــــي أولاد عبيد الله

 الشـــــــــــــطر الثــــــــــالث
 منتيية سكن240 حي عين سرار الجديد مسكن 240
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 : 2114-2111انمىجش فً انمخطظ انخماسً نسكه  - ب

من حصة  2012، استفادة ولاية الجمفة إلى غاية 2014-2010في المخطط الخماسي      
مزيادة، ونصيب وحـــــدة سكنية اجتماعية إيجاريو وىي مرشحة ل 12000معتبرة وصمت إلى 
وتشرف عمى إنجازىا أكثر وحدة سكنية  5800وصل إلى حوالي  مدينة الجمفة منيا

                                  (.11الجدول رقم )مؤسسة إنجــــــاز، كل ىذا وفق ثلاث مراحل كما ىو موضح في 35من
 مخطط الخماسي لمسكنيوضح توزيع حصــــة الولاية من ال (:11جدول رقم )

 (2010-2014) 
نصيب 
 الــــولاية

نصيــــــــــــــب 
المدينة      

 الجمفـــــــــــــة

الأحيـــــــــــــــــاء 
المـــــــوزع عميـــــــــــــــــها 

 السكـــــــــــــن

عدد 
السكنــــــــــــــــــات 
المبرمجة في كل 

 حي

تقــــــــــــــــدم 
 الأشغـــــــــــــال

 ســـــكن12000

 الشطـــــــــــــر الأول
 منتيية سكن 1200 مدينة الجمفة سكن 1200

 الشطــــــــر الثــــــــــــاني

 منتيية سكن 1800 مدينة الجمفة سكن 1800

 الشـــــــــــــطر الثــــــــــالث

 منتيية سكن 2900 مدينة الجمفة سكن 2900

 +معالجة الطالب. 2015 مديرية السكن والتجييزات العمومية لولاية الجمفة المصدر :
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 48.33%  51.67% 

يوضح حصة مدينة الجلفة من السكن الاجتماعي الجماعي في الدخطط ( :08)رقم الشكل 
 .2014-2010الخماسي لسكن 

 حصة باقي مدن الولاية  حصة مدينة الجلفة 

 

 
  

 
 
 
 
 
 

 2015: معالجة الطالب انطلاقا من الجدول  المصدر         
من خلال الجدول والمخطط أعلاه ، يتضح جميا أن حصة الولاية من السكن الاجتماعي        

الجماعي "الايجاري" في إطار المخطط الخماسي الأخير . شيدت ارتفاع كبير مقارنة بالحصة 
السكنية المقدمة في المخطط الخماسي السابق حيث نلاحظ أنيا تضاعفت حوالي أربع مرات 

من  %50دد السكنات المقدمة في كل حصة .حافظت مدينة الجمفة نسبة تقارب .ومع ارتفاع ع
   .مجموع الحصة المقدمة لمولاية

 المنجز فً إطار البرامج الرامٌة لتنمٌة الهضاب العلٌا:  -6-2

من حصة سكنية في ىذا نظرا لتصنيف الولاية ضمن ولايات اليضاب العميا ، فقد استفادة     
وحدة منيا ،  من نصيب عاصمة الولاية،  وحصص  400وحدة سكنية، 1000الإطار تقدر بــــــ 

 (.19( والشكل رقم )11الجدول رقم ) سكنية أخرى في نفس البرنامج لم تنطمق بعد. لاحــــــظ
  

إلى تنمية اليضاب يوضح توزيع الحصص المنجزة في إطار البرامج الرامية (:11الجدول رقم )
 العميا .

 
 تقدم الأشغال نصيب المدينة )الجمفة( نصيب الولاية )الجمفة(

 منتـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيية مســـــــــــــــــــــــكن 400 مســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــكن 1000
 +معالجة الطالب.  2015 العمومية لولاية الجمفة: مديرية السكن والتجييزات المصدر
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40% 
60° 

يوضح حصة مدينة الجلفة من السكن الاجتماعي الجماعي في اطار (:09)رقم  الشكل
 .البرامج الرامية الى تنمية الذضاب العليا

 حصة باقي مدن الولاية  حصة مدينة الجلفة 

 

            
 
 
 
 
 
 
 
 

     2015: معالجة الطالب انطلاقا من الجدول المصدر 

،  قد أضاف لمحظيرة ظ أن برنامج تنمية اليضاب العميامن خلال الجدول والمخطط نلاح   
مدينة الجمفة ومازالت % منو كانت من نصيب 40. سكن1000ية عمى مستوى الولاية السكن

 . لبرنامج لم يتم الإعلان عنيا بعدحصص سكنية في ىذا ا

 المنجز فً إطار البرامج المعتمدة فً القضاء على السكن الهش:  -6-3

في إطار سعي الدولة لمقضاء عمى السكن الغير صحي،  الذي بات يشكل جزءا ىام من     
الأنسجة العمرانية لممدن الجزائرية. ولاية الجمفة كغيرىا استفادت من حصص سكنية وصمت إلى 

، كان نصيب مدينة الجمفة 2010-2006وحدة سكنية  في الفترة الزمنية الممتدة ما بين  9260
( 12الجدول رقم )، والحصص نوجزىا في وحدة سكنية 3020في نفس الفترة   رنامجمن ىذا الب

 (. 11والشكل رقم )
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 يوضح توزع الحصص السكنية الموجو لمقضاء عمى السكن اليش  :(12جدول رقم )
 في مدينة الجمفة .

نصيب الولاية  السنة
 )الجمفة(

نصيب المدينة 
 )الجمفة(

 تقدم الأشغال

 منتيــــــــــــــــــــــــية سكن 400 سكن 500 2006

 منتيــــــــــــــــــــــــية سكن 1080 سكن 2000 2007

 منتيــــــــــــــــــــــــية سكن 800 سكن 3500 2008

 منتيــــــــــــــــــــــــية سكن 400 سكن 2000 2009

 منتيــــــــــــــــــــــــية سكن 340 سكن1260 2010

 - ســـــــــــــــــــــكن3020 ســــــــــــــــــــــــكن9260 المجموع:
 +معالجة الطالب . 2015 : مديرية السكن والتجييزات العمومية لولاية الجمفةالمصدر 

 
 .                                          2015، معالجة الطالب انطلاقا من الجدول المصدر :
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يوضح توزيع نصيب مدينة الجلفة من برنامج (:10) رقم  الشكل

 . السكن الاجتماعي الموجه للقضاء على السكن الهش

   نصيب باقي مدن الولاية نصيب مدينة الجلفة
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  من خلال الأرقام الواردة في الجدول وفي الشكل أعلاه، نلاحظ أن الدولة في     

، حيث ركزت عمى عاصمة الولاية 2007-2006سياسة القضاء عمى السكن اليش بين عامي 
المخصصة لمولاية، وفي % من إجمالي الحصة السكنية 80أخذت  2006نجد أنيا في سنة 

% من حصة الولاية المخصصة لمقضاء عمى السكن اليش، 55أخذت مدينة الجمفة  2007سنة 
ونلاحظ أنو في السنوات الأخيرة تراجعت حصة عاصمة الولاية وبدأ الاىتمام بباقي المدن. 

سكن اجتماعي جماعي المنتيي منو و الذي ىو في طور  3020ومدينة الجمفة من خلال 
 نجاز استطاع أن يقمل تدريجيا من السكن الغير لائق والمرشح لمزيادة.الإ
عموما ومن خلال استعراض حجم حظيرة السكن الاجتماعي الجماعي المنجزة والتي في     

سكن 10970في مدينة الجمفة نجد أنيا وصمت إلى  2013-2005طور الإنجاز بين عـــــــامي 
من الحصة الإجمالية لباقي مدن الولاية  التي وصمت % 42245اجتماعي جماعي، ما نسبتو 

سكن، إجمالا ىذا الرقم يعكس الجيود الكبيرة التي تبذليا الدولة من أجل تقميص  25840إلى 
حدة أزمة السكن في مستوى ىذه المدينة والتي تبقى بعيدة عن الطمب عمى السكن بيا، حيث 

مب عمى السكن الاجتماعي الجماعي الى ط 39890تحصي مصالح التقنية لمدائرة "أكثر من 
وىذا دون احتساب السكن اليش الذي تقف السمطة  1"2013غاية الثلاثي الثاني من سنة 

الوصية عاجزة عمى إحصائو و إيقاف توسعو بالرغم من الجيود الكبيرة التي تبذليا في ىذا 
 الشأن. 

 خلاصـــــــــــــح
الدراسة العامة التي قمنا بيا حول مدينة الجمفة، ىو أنيا تتميز ما يمكن قراءتو من خلال  

بموقع استراتيجي ىام جعميا تشيد ديناميكية وتحول كبيرين في جميع المجلات، ومناخ أقل ما 
تصنف من بين أبرد مدن  يقال عميو أنو حار جاف صيفا وبارد جدا وممطر شتاء جعميا

ة لممدينة وجدنا أن عدد السكان يشيد ارتفاع محسوس من ومن خلال الدراسة الديمغرافيالجزائر، 
إلى المدينة من الولايات  ةسنة إلى أخرى،  بفعل تدخل عدة عوامل من بينيا اليجرة الموجي

 المجاورة ومن داخل تراب ولاية الجمفة، وىذا بسبب ضعف عممية التنمية المحمية في جل بمديات 

                              
 .5102دائرة الجلفة  1
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 الولاية والمدن المجاورة من بعض ولايات الوطن من جية، والحركية الاقتصادية التي

نسبة اليد العاممة  تشيدىا المدينة في ىذا القطاع، خاصة الخدمات منيا من جية أخرى، وارتفاع
تنوع يشيد وعدد السكان الداخمين في سن العمل. أما عمرانيا فنجد أن العمران في مدينة الجمفة 

في الأنماط السكنية والتي تشكل في مجمميا عمران غير متجانس. فيو ما ىو محتفظ بقميل من 
جتماعي الجماعي، ملامح العمران المحمي كالسكن الفردي، وفيو ما ىو معاصر كنمط السكن الا

الذي بات يشغل مساحات شاسعة من النسيج العمراني لمدينة الجمفة بسبب ضخامة مشاريع 
 .السكن بيا خاصة في مخططي السكن الأخيرين
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 تمييد

"، الزريعة  "اليش حي السنقوـ بالتطرؽ الى وخصائصيا بعد التعرؼ عمى مدينة الجمفة  
 محاوليف التعرؼ عمى خصائصو ومميزاتو وكذا ظروؼ نشأتو وحجمو بالنسبة لممدينة.

ونقوـ بعد ذلؾ بمحاولة دراسة تحميمية ليذا الحي مستعينيف بمختمف الاحصائيات الرسمية  
 لعمرانية والمعمارية ليذا الحي.الموجودة محاوليف التعرؼ عمى الخصائص اوكذا المخططات 

 الزريعة:تقديم حي -1

في الجية الشمالية الغربية لمدينة الجمفة بمحاذاة محور طريق الزريعة" يقع الحي اليش "
، يحده مف الشماؿ الغابة، ومف الجنوب الغربي الواد وحي " 01" الطريق الوطني رقـ الشارؼ 

 حي شعوة. الشرقي الشماؿومف  01حة ومف الجية الجنوبية الشرقية الطريق الوطني رقـ الفص

 ( توضح ذلؾ.04والخريطة رقـ )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

83 
 

04 
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 التحميل العمراني لمحي:-2

بالاستناد الى المخططات ومف خلاؿ المعاينات الميدانية لمحي، حددنا إمكانيات المنافذ:  -2-1
المنفذ الرئيسي الذي يوصل الى الحي ويمكف  01يعة بحيث يعتبر الطريق الوطني رقـ حي الزر 

الدخوؿ الى الحي بواسطة الطريق الذي يمر مف ساحة التجمع " سوؽ " والشكل التالي يوضح 
 ذلؾ.
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 شكل النمو العمراني: -2-2

حالي لحي الزريعة والشكل التالي يوضح وىنا نقصد بو الكيفية التي توسع بيا النسيج العمراني ال
 الطريقة التي تـ بيا ىذا التوسع.
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 طبيعة النسيج العمراني: -2-3

نيدؼ مف خلاؿ ىذا العنصر إلى إظيار مدى انتظاـ النسيج العمراني أولا وكذلؾ الخطة  
طط الوضعية الحالية المتبعة في توزيع الكتل المبنية عمى أرضية الحي، ومف خلاؿ قراءة مخ

 لمحي يمكف تقسيـ النسيج العمراني لمحي إلى:

يتميز بنوع مف التنظيـ حيث تتميز الطرؽ بالاستقامة والتعامد، ويتركز نسيج شطرنجي:  -
 مف النسيج الإجمالي.  35,48محي ويمثل نسبة الجنوبية لبالجية 

استحواذ كبير لممجاؿ وىو غير منتظـ يشمل باقي أجزاء الحي ويتميز ب نسيج عفوي: -
وذلؾ بسبب تبعثر السكنات أدى الى وجود مساحات شاغرة وقدرت مساحة النسيج 

 .  48,05العفوي بػ: 
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 ىيكمة الحي: -2-4

إف الييكمة العمرانية ىي مجموعة العناصر الرئيسية المحددة لمشكل الخاص بالمدينة، ومف خلاؿ 
 أف نستنبط أىـ العناصر المييكمة لو كما يمي: عمى حي الزريعة استطعنا اطلاعنا

الممتد عمى طوؿ الحي مف الجية الجنوبية لو والذي تصب فيو  01الطريق الوطني رقـ  -
 الحركة الميكانيكية باعتباره عنصر الربط الوحيد بالمدينة.

 .صحةالواد مف الجية الجنوبية الغربية ويعتبر فاصل بيف حي الزريعة وحي الف   -
 ف الجية الشمالية والانحدارات الشديدة " الجبل ".الغابة م -
 .01طريقيف بارزيف يتغمغلاف داخل الحي ويربطانو بالطريق الوطني رقـ  -

 المساكن: -2-5

 نمط المساكن: - أ

ث نلاحظ اف النمط الوحيد الموجود والمقصود بو ىو الشكل اليندسي المعماري لمسكنات، بحي
ليندسة المعمارية البسيطة، وفي اغمبو ومواد المباني رديئة في حي الزريعة ىو النمط الفردي ذو ا

 ويتكوف عموما مف طابق واحد.

 الكثافة السكانية: - ب

ىكتار،  37,782مسكف موزعة عمى مساحة قدرىا  2256يقدر عدد المساكف الموجودة بالحي 
وى مسكف/ىكتار، وىي غير موزعة بانتظاـ عمى مست 59,71مما يعطي كثافة سكانية تقدر بػ 

 الحي حيث نجد:

مسكف/ىكتار وتشمل المنطقة الواقعة في شماؿ الحي  76,77كثافة مرتفعة: تقدر بػ  -
متر،  1بمحاذاة الغابة، أيف تتراصف المساكف وتكاد تكوف المسافة بيف الباب والباب 

 وتنعدـ المساحات الشاغرة
الغربية بمحاذاة  مسكف/ىكتار وترتكز في الجية الجنوبية 66,00كثافة متوسطة: تقدر بػ  -

 ، حيث نلاحظ وجود بعض الفراغات والجيوب العمرانية.الوادي
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 مسكف/ىكتار وتشمل الجية الجنوبية 41,48كثافة منخفضة نسبيا: تقدر بػ  -

 حيث مدخل الحي، وىي عبارة عف منطقة النسيج الشطرنجي المنظـ نسبيا
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 الخصائص التوزيعية لمسكنات: - ج

جد أف العلاقة بيف المساكف والفراغ العمومي منعدمة وذلؾ بسبب غياب مف خلاؿ قراءة الحي ن
 الخصائص التوزيعية مثل:

o  عناصر التنظيـ: يفتقر حي الزريعة الى ىذه العناصر كالساحات والمياديف العامة
 التي ينتظـ حوليا النسيج العمراني.

o مبية حاجيات لتعمراني لمحي كانت بصفة تمقائية ظاىرة النمو: اف ظاىرة النسيج ال
تطورت حوليا المساكف مع أىميتيا السكف، إذ لـ تكف ىناؾ بنايات قاعدية 

 واتجاىاتيا.
 الواجيات: - د

تتميز الواجيات في حي الزريعة بغياب الممسة المعمارية، فيي ذات ىندسة معمارية بسيطة 
لمنظرىا لأف غير مزخرفة وشبو مغمقة ويعود ذلؾ الى سرعة بناء المساكف دوف إعطاء أىمية 

 اليـ الوحيد لمسكاف ىو السكف، كما لا ننسى ضعف مستوى الدخل لأفراد ىذا الحي.
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 التجييزات: -2-6
 التجييزات الموجودة بحي الزريعة ىي:

 (: يوضح التجييزات الموجودة بحي الزريعة13جدول رقم )
 ²المساحة م العدد التجييز

 8600 03 مدرسة ابتدائية
 3000 01 مسجد

 300 01 فرع بمدي
 .2008الطالب عف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المصدر:  

 

  

15 
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 الفضاءات الخارجية: -2-7
تؤدي عناصر الفضاءات ومكوناتيا عدة وظائف، منيا التقنية )الحركة، التنقل(       

دية، فالاىتماـ بيذه والاجتماعية )الالتقاء، تبادؿ الأفكار، المعب...الخ(، والبيئية والاقتصا
 الفضاءات امر ميـ لأي حي سكني ومف شأنو المساىمة في تنظيـ الحياة داخل الحي.

 الطرق: - أ
 يمكف أف نصنف الطرؽ في حي الزريعة كما يمي:

" ليمتقيا في النياية  Vطريق رئيسي: يوجد منو اثنيف يشكلاف مع بعضيما حرؼ "  -
 مدينة، وىما يتوغلاف في الحي.الذي يربط الحي بال 01بالطريق الوطني رقـ 

طرؽ فرعية: تتواجد في الجية الجنوبية لمحي وبالضبط في الجية ذات النسيج  -
الشطرنجي، حالتيا جيدة نوعا ما وىي معبدة وتحتوي عمى أرصفة، كما نلاحظ اختلاؼ 

 .عرض الطريق في بعض الأحياف وذلؾ بسبب تشكيل التجزئات الترابية
لـ: وتتواجد في الجزء الشمالي مف الحي حيث نجد النسيج طرؽ غير واضحة المعا  -

العفوي وىي عبارة عف مساحات شاغرة تركت بيف المساكف المبعثرة ىنا وىناؾ، وحالتيا 
 رديئة.
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 المساحات الخضراء: - ب

مف خلاؿ وقوفنا عمى أرضية الميداف لاحظنا الغياب التاـ ليذا العنصر كما لاحظنا غياب 
ة لمختمف المستعمميف وغياب مساحات المعب والالتقاء واستعماؿ الفضاءات المساحات المييأ

 الخارجية كمواقف لمسيارات، كما لاحظنا أيضا الرمي العشوائي لمنفايات عند اطراؼ الغابة.

 تحميل استمارة الاستبيان:-3

تـ تقسيـ استمارة البحث الى اقساـ عدة تساعدنا في دراسة حالة حي الزريعة وجاءت ىذه 
 الأقساـ كالتالي:

 ويتعمق بالنمو الديموغرافي وحجـ السكاف واليجرة. القسم الأول:

 ويتعمق بالحالة الفيزيائية لمسكف ومدى وجود الضروريات بو وما مدى الرضى بو. القسم الثاني:

، اداريةويتمحور حوؿ التجييزات الأساسية الموجودة بحي الزريعة )صحية،  القسم الثالث:
 .تعميمية...(

 يتناوؿ الحالة الاقتصادية لمسكاف وما مدى تطمعيـ الى التحسيف سكناتيـ. :الرابعالقسم 

 وتطرقنا فيو الى المشاكل الاجتماعية والصحية وعامل النظافة.القسم الخامس: 
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 النمو الديموغرافي وحجم السكان: -3-1

، وقد استيدفنا 1نسمة 20620أسرة بمجموع سكاف يفوؽ  3436إف حي الزريعة يضـ أكثر مف 
 .% 10أسرة أي  343مف عينة ضمة 

 (: عدد أفراد الأسرة الواحدة 14جدول رقم )

 العينة وأكثر 6 4-6 2-4 1-2 
 343 146 102 83 12 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ىذا الحي تضـ أكثر مف  مف خلاؿ ما لاحظناه عند تجميع الأرقاـ اف جل الاسر المقيمة في
 ركزة في مثل ىكذا احياء.تممف سكاف المدينة ستة أفراد، وىذا ما يدؿ عمى اف النسبة الأكبر 

 
                                                           

1
 .8002مكتب الإحصاء لبلدية الجلفة،  - 
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 وفيما يخص أصل سكاف حي الزريعة فكانت الإجابة كالتالي:

 (: أصل السكان 15جدول رقم )

 العينة خارج الولاية بمديات مجاورة مدينة الجمفة 
 343 178 165 0 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

والتي تعددت ومف خارج الولاية سكاف حي الزريعة نزحوا مف البمديات المجاورة  نلاحظ اف اغمب
 أسباب قدوميـ وتباينت اجاباتيـ وامتنع بعضيـ عف الإجابة.
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 (: سبب القدوم الى الحي16جدول رقم )

 عينةال أخرى  الأمن تمدن عمل  
 343 7 195 38 103 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

كما  الى المدينة في فترات متفاوتةالنسبة الأكبر كانت بسبب العامل الأمني أدى بنزوح السكاف 
ومف المعموـ اف ىذه ىي اىـ أسباب  نصيب وافر مف عدد الاجابات اجل العملكاف القدوـ مف 

  سواء عمى المستوى الوطني او المستوى العالمي. لاحياء اليشةظيور ا
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 الحالة الفيزيائية لمسكن والتجييزات التابعة لو: -3-2

الملاحظ اف حالة السكنات في حي الزريعة متباينة بيف جيدة ومتوسطة الى رديئة والنتائج في 
 الجدوؿ التالي:

 (: حالة السكن17جدول رقم )

 العينة يئةرد متوسطة جيدة  
 343 56 105 182 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

النتائج تظير بأف نسبة السكنات التي ىي في حالة جيدة مرتفعة ومقارنة بما شاىدناه عمى ارض 
فالحقيقة تظير بأف ىناؾ عدد ىائل مف السكنات التي ىي في حالة رديئة وسيئة، أي اف الواقع 

ه النتائج لا تعكس ما ىو موجود في الميداف، ىذا لا يعكس وجود بعض السكنات التي ىي ىذ
 في حالة جيدة ومتعددة  الطوابق.
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 وبشأف وجود مختمف الشبكات وما مدى توفر السكف عمييا وملائمتو كانت النتائج كالتالي:

 (: السكنات المستفيدة من مختمف الشبكات18جدول رقم )

 العينة صرف صحي ازغ كيرباء ماء  
 343 314 212 343 343 حي الزريعة

2015تحميل استمارة البحث المصدر:   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أف ىناؾ بعض ب ىذا الحي بالكامل، أي غي  ف المصالح لـ ت  إف دؿ يدؿ عمى أىذا 
دماج حي الزريعة في النسيج العاـ لممدينة، كما أف ىناؾ بعض الحالات المجيودات لمحاولة إ

 استعاف فييا الافراد بأنفسيـ في توصيل بعض الشبكات، الكيرباء مثلا.التي 
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 وبسؤاؿ الأشخاص عف مدى رضاىـ بالمسكف وعف نية تغييرىـ او الاستعداد لتغييره كانت

 النتائج كالتالي:

 (: الرغبة في تحسين المسكن أو تغييره19جدول رقم )

 لعينةا لا يريد الرحيل مستعد لمتحسين يريد الرحيل  
 343 58 68 217 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نظرا لما شاىدناه مف حالة مزرية عمى ارض الميداف والنتائج تدعـ مشروعية طمبات 
وكميـ امل في الحصوؿ عمى سكنات الأشخاص وىي واقعية، إذ اف اغمبيـ يريد الرحيل، 

لعيش الكريـ، كما اف ىناؾ أيضا مف لا يريدوف الرحيل وليـ اجتماعية جديدة تحفظ ليـ حق ا
 تعمق بالحي في حيف ىناؾ مف ىـ عمى استعداد لمقياـ بعممية التحسيف.
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 الحي السكني ومدى وجود التجييزات الأساسية: -3-3

توجو الأسئمة كاف ييدؼ الى معرفة التجييزات الموجودة بو وىل ىي كافية وأيف يكمف النقص 
 مختمف اليياكل القاعدية، كالطرقات وغيرىا الرعاية الصحية والنتائج في الجدوؿ التالي: وكذلؾ

 (: توفر التجييزات20جدول رقم )

 العينة الادارية الصحية التعميمية 
 غ.كاف كاف غ.كاف كاف غ.كاف كاف

 343 331 12 343 0 47 296 حي الزريعة
 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مف الواضح أف التجييزات الموجودة بحي الزريعة غير كافية اذا ما قارناىا مع بعض الاحياء 
 الأخرى في مدينة الجمفة، والخرجة الميدانية كفيمة بإظيار ذلؾ اذ لاحظنا النقص الكبير.
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تيجة وبالسؤاؿ عف الوسائل المستعممة في تنقل المواطنيف ومدى ارتباط الحي بالمدينة كانت الن
 كالآتي:

 (: توفر وسائل النقل ونوعيتيا21جدول رقم )

 العينة كيف تتنقل النقل الحضري  
 نقل حضري  خاص لا تستعمل تستعمل

 343 302 41 45 298 حي الزريعة
 2015 تحميل استمارة البحثالمصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

العمومي اذ اف  لاحظنا اف سكاف حي الزريعة بحاجة الى التنقل، ولاحظنا غياب النقل
اغمب التنقلات تكوف بواسطة النقل الحضري وبالأكثر أصحاب " الفرود" اذ وجدو في غياب 

 خطوط النقل العمومي فرصة لاستغلاليا والعمل كأصحاب النقل الحضري.
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 الحالة الاقتصادية لمسكان ومدى تطمعيم إلى تغيير واقعيم: -3-4

وتضمنت طرح أسئمة تخص نوع العمل ومداخيميـ وما مدى تطمعاتيـ لتحسيف مساكنيـ وىل 
 قاموا بذلؾ فعلا والنتائج كانت كالتالي:

 (: نوع العمل الممارس22جدول رقم )

 العينة بدون عمل يومي حر موظف 
 343 175 59 91 18 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ب المستجوبوف اكدوا انيـ بدوف عمل، وىـ في رحمة البحث عنو، وفي ظل ذلؾ اغم
 يشتغموف في الاعماؿ الحرة واليومية لسد حاجياتيـ اليومية . بعضيـ
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وعف السؤاؿ المتعمق عف مدى استعداد السكاف لممساىمة في تغيير محيطيـ كانت النتائج 
 كالتالي:

 سكن(: الاستعداد لتحسين ال23جدول رقم )

 العينة ليس واجبي غير مستعد مستعد 
 343 38 130 202 حي الزريعة

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مف خلاؿ النتائج يظير لنا أف لدى اغمب السكاف رغبة في تحسيف محيطيـ وجعل بيئتيـ 
 ـ بنوع مف الكرامة.افضل وتوفير جو مف الامف والاستقرار وجعل حييـ كباقي احياء المدينة ينع

 

 



 

103 
 

27 

 

وفي السؤاؿ المتعمق بتحسيف المسكف وطبيعة الاعماؿ التي قاموا بيا مف أجل تحسيف مساكنيـ 
 الشخصية دوف الاعتماد عمى المصالح المعنية  جاءت النتائج كالتالي:

 (: كيفية تحسين المسكن24جدول رقم )

 العينة لم أحسن المسكن بشكل جماعي بشكل فردي  
 343  20 42 281 ريعةحي الز 

 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يظير لنا جميا أف معظـ السكاف يسعوف لتحسيف مساكنيـ وبيئتيـ واف اغمب التحسينات كانت 
فردية إذ يسعى الافراد لتكممت النقص الظاىر عمى مساكنيـ حتى ينعموا ببيت جميل، والاعماؿ 

تكافميـ ومحاولتيـ إيصاؿ رسالة الى السمطات المختصة لمنظر الى  الجماعية اف دلت تدؿ عمى
 ىذا الحي والمشاركة في تحسيف نمط حياتيـ.
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 نظرة السكان إلى حييم ومقارنة باقي أحياء المدينة بو: -3-5

اليدؼ ىنا كاف معرفة ادراؾ السكاف لخطورة الحي الذي يعيشوف فيو وىل يعتقدوف أنيـ غير 
 نتائج كانت كالتالي:مرغوب فييـ، وال

 (: رأي السكان في قابمية تطور حييم25جدول رقم )

 العينة ىل تعتقد أن الحي قابل لمتطوير 
 لا نعم  

 343 112 231 حي الزريعة
 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ييـ السمطات.تظير النتائج تطمع السكاف لتحسيف حي  يـ وتطويره وكميـ أمل في اف تمتفت ال
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 وبسؤاليـ عف شعورىـ ومدى تقبميـ مف طرؼ سكاف المدينة جاءت النتائج التالية:

 (: الاندماج بالمدينة26جدول رقم )

 العينة ىل تعتقد أن الحي مندمج بالمدينة 
 لا نعم  

 343 261 82 حي الزريعة
 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ويشعروف بالتمييز وىل قد نتائج اف لدى السكاف إحساس بالعزلة وانيـ ميمشيف يتبيف لنا مف ال
 يكوف نتيجة لمفارؽ الواضح بيف حييـ وجل الاحياء الأخرى في شتى المجالات.
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 المشاكل الاجتماعية والصحية وعلاقة السكان ببعضيم: -3-6

 افراد بيف تكوف  التي العلاقة ةنوعي في خاص طابع الاحياء ليذه كاف اذا ما معرفةكانت الغاية 
وايضا مع الاحياء المجاورة، وكذلؾ نوع الامراض المنتشرة في مثل ىذه الاحياء، وكانت  الحي

 النتائج كالتالي:

 طبيعة العلاقات الاجتماعية(: 27جدول رقم )

 العينة علاقتك بجيرانك ىل لديك اصدقاء من نفس الحي 
 منعدمة سيئة جيدة لا نعم 

 343 47 11 285 26 313 لزريعةحي ا
 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وظيرت النتيجة كما كاف متوقع، اذ اف علاقاتيـ الاجتماعية وطيدة، اذ يجمعيـ شعور حماية 
 بعضيـ البعض وانيـ كميـ مظموموف.
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 لي:وفيما يخص طبيعة الامراض التي تنتشر في حي الزريعة كانت النتيجة كالتا

 طبيعة الامراض الموجودة بالحي.(: 28جدول رقم )

ىل أحد أفراد  
أسرتكم مصاب 
 بمرض مزمن

ما طبيعة الأمراض الموجودة 
 بالأسرة

ىل توجد رعاية 
 صحية

 
 العينة

 غ.موجودة موجودة لا توجد حساسية جمدية لا نعم
 343 128 215 206 55 31 245 65 حي الزريعة

 2015ة البحث تحميل استمار المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و يات الامراض الناجمة عمى تكدس النفا لاحظنا وجود بعض امراض الحساسية، وكذا بعض
 الصرؼ العشوائي لممياه القذرة.
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 وبسؤالنا عمى طريقة تخمص سكاف الحي مف النفايات المنزلية كانت الاجابة:

 دور البمدية في رفع النفايات(: 29جدول رقم )

  مدية برفع النفايات بشكل دوري؟ىل تقوم الب 
 لا نعم العينة

 343 166 157 حي الزريعة
 2015تحميل استمارة البحث المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لاحظنا رمي عشوائي لمنفايات في اطراؼ الغابة والواد، وعدـ انتظاـ في الرمي، كما كانت 
حيف اف الدور كمو يكمف في  الاجابة بإلقاء الموـ عمى عاتق البمدية بعدـ رفع القمامة في

 المواطف.
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 وبالسؤاؿ عف سبب انتشار النفايات في الحي جاء الاجابة التالية:

 انتشار النفايات في الحي(: 30جدول رقم )

  ما سبب انتشار النفايات في حيكم؟ 
 الرمي العشوائي المواطن البمدية العينة

 343 145 26 172 حي الزريعة
 2015استمارة البحث تحميل المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لاحظنا وجود تبايف في سبب انتشار النفايات بيف البمدية والرمي العشوائي فكل يحمل المسؤولية 
 للآخر ويرى بعضيـ اف البمدية تيتـ بأحياء عمى حساب احياء اخرى.
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 بعض المشاكل الموجودة في حي الزريعة: -4

و مشكل ربط بعض الاماكف باليياكل القاعدية مف المشاكل التي نصادفيا بحي الزريعة ى
نظرا لصعوبة التضاريس في تمؾ المنطقة، كما نجد اف الحي لا يمتاز بوجية معينة او وظيفة 
معينة تميزه، كالخدمات التجارية او الاقتصادية تميزه عف باقي احياء المدينة بالرغـ مف محاذاتو 

تاـ لممساحات الخضراء ومساحات التجمع وىذا ، كما نلاحظ الغياب ال01لمطريق الوطني رقـ 
 راجع لسرعة وتيرة البناء في ىذا الحي.

كما كاف لممشاكل الايكولوجية نصيب ايضا في حي الزريعة بحيث وجدنا مشكل تكدس 
والرمي العشوائي اذ تشكمت مكبات بكل ما في الكممة مف معنى بالقرب مف السكنات النفايات 

 الامراض وتكاثر الحشرات الضارة والعقارب. وفي الواد وىذا ما يسبب

ومما لا شؾ فيو اف ليذه الاحياء تأثير عمى صورة المدينة، فحي الزريعة ىنا ساىـ في 
تشويو الصورة العمرانية لمدينة الجمفة مف المدخل الشمالي لممدينة وذلؾ لعدـ احتراـ القواعد 

 الجانب الجمالي. العمرانية واستعماؿ مواد غير متجانسة لـ يراع فييا

 أثر الحي عمى المدينة: -5

أثر حي الزريعة عمى مدينة الجمفة بشكل كبير في ضعف التجييزات القاعدية المخصصة 
لسكاف مدينة الجمفة خاصة شبكة الصرؼ الحي وشبكة المياه الصالحة لمشرب وشبكة النقل 

.الحضري وكذا التجييزات والخدمات الموجية لسكاف مدينة الجمفة في   العموـ

يعتبر سبب في التموث البصري والروائح الكريية خاصة عند الدخوؿ الى المدينة مف كما 
الناحية التي يقع فييا ىذا الحي، إذ تستقبمؾ الرائحة الكريية وذلؾ بسبب الصرؼ العشوائي لممياه 

 القذرة في الواد، وىذا يسئ بشكل كبير لصورة المدينة ويؤثر عمييا مف شتى الجوانب.

يساىـ في ازدياد الضغط عمى المرافق الخدماتية في المدينة بسبب العدد الكبير لمسكاف في 
 ىذا الحي.
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 نتائج الدراسة: -6

مف خلاؿ ما تطرقنا اليو في الحي اليش " الزريعة " ومف خلاؿ الجوانب الممموسة  في الدراسة، 
ظاىرة السكف اليش ومختمف  عمرانية، اجتماعية، اقتصادية...، والتي مف خلاليا تعرفنا عمى

مميزاتو عمى  السياسات التي اتخذتيا الجزائر لمقضاء عمى ىذا النوع مف السكف وكذا تحديد
مستوى مدينة الجمفة، كما اف عرض النتائج ىو بالضرورة التحقق مف صدؽ الفرضية التي 

ف الواقع ومدى قاة مسانطمقت منيا الدراسة والتي في حقيقتيا ىي زبدة تحميل الارقاـ المست
 موافقتيا لمنطمق الدراسة النظرية

 ونحف في ىذه الدراسة انطمقنا مف الفرضية التالية: 

يع وسوء التسيير كاف عامل ليش جاء نتيجة لمنمو الحضري السر ازدياد ظاىرة السكف ا -
 اساسي لفشل سياسة القضاء عمى السكف اليش.

ف اليش، وقد حاولنا التحقق مف صدؽ يؤدي النمو الحضري السريع الى تفاقـ ظاىرة السك
 المسطرة لمبحث وتوصمنا الى جممة النتائج التالية: الأىداؼالفرضية وفق 

بالفرضية ومؤشراتيا مف خلاؿ دراستنا النظرية والميدانية توصمنا الى النتائج الخاصة  -
 التي تأكدت، وبالتالي التحقق مف صدؽ الفرضية المنطمق منيا في البحث.

الحضري كاف نتيجة لمزيادة السكنية مف جية ومف زيادة معدلات اليجرة الريفية مف إف النمو 
جية أخرى باعتبارىما عاملاف رئيسياف يزيداف مف حدة مشكمة السكف والاحياء اليشة، وىذا 
اتضح مف خلاؿ دراستنا الميدانية أف اغمب سكاف  الحي ىـ مف خارج المدينة وذلؾ ما ورد 

لذي يبيف اف الحي محل استقطاب وجذب لممياجريف الرغبيف في وا ،(15الجدول )في 
تحسيف مستواىـ المعيشي مف جية، ومف جية بفرص العمل المتوفرة بالمدينة وللاستفادة مف 
المرافق والخدمات التي تقدميا ىذه الاخيرة. بالإضافة الى عامل الامف وما افرزتو العشرية 

سكناىـ ىروبا مف انعداـ الامف والخوؼ، وىذا ما  السوداء مف فرار سكاف الريف مف مقرات
 .(16الجدول رقم )بيناه في 
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إف الزيادة السكانية تعتبر عاملا ميما في زيادة سكاف الأحياء اليشة مف خلاؿ عدد   
 .(14الجدول رقم )أفراد الاسرة المرتفع والواضح مف خلاؿ الدراسة الميدانية، 

 نية تزيد مف حدة أزمة السكنات اليشة.ىذا مؤشر يؤكد بأف الزيادة السكا

كما اف لسوء التسيير دور بارز في فشل مثل ىذه السياسات، وكمثاؿ نأخذ السكف  
، والذي مف أحد شروط الاستفادة منو شرط توفر العمل، وخاصة مع تفاقـ ازمة التساىمي

عرقلا فضلا عف البطالة حاليا لمشباب، فتعتبر شيادة العمل الدائـ ووجود أجر شيري شرطا م
، المحسوبية والجيوية خاصة في مجاؿ السكف سوء التسيير مع استفحاؿ ظاىرة الرشوة

سكف استثمار، فيسعى البعض لمحصوؿ عميو وىو ري العمومي، زيادة عمى اعتبار المالايجا
، مع اتساع مرتفعة في ظل السياسات المذكورة سابقا بأسعارفي غنى عنو ثـ يقوـ ببيعو 

الاشخاص في مجاؿ ممكية المساكف ىناؾ مف يممؾ مساكف فاخرة " اصحاب  اليوة بيف
 النفوذ " في حيف يعاني الآخروف مف التكدس والازدحاـ.

 الاقتراحات والتوصيات: -7
 :الاقتراحات 

 اقامة وانشاء التجييزات الضرورية في الحي حتى يشعر السكاف بالعدالة الاجتماعية.  -1
 تمفة اجتماعية، ثقافية، اقتصادية ... الخ.توفير فرص العمل في مجالات مخ  -2
 ترميـ وصيانة المساكف التي تعاني مف الاىتراء.  -3
مرافق وىياكل خدماتية  بإقامةالتنمية في الارياؼ  بإحداثوضع حد لميجرة الريفية   -4

ومساعدة الافراد لبناء سكنات ريفية بتقديـ الدعـ المالي ليـ وتثبيتيـ في الارياؼ 
خدمة الريف وبالتالي التنمية في البلاد بالتوجو  لأجلمف وايضا خاصة مع توفر الا

 .الى الزراعة بالنظر الى اسعار البتروؿ التي ىي في انخفاض دائـ
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 :التوصيات 

مف خلاؿ ما تقدـ نمخص في النياية الى تقديـ بعض التوصيات والتي تمثل خلاصة ما 
 جاء فإننا نوصي بما يمي:

ا عمى الوضعية السكنية وحل كل اشكالاتيا مسبقا مع توفير اعداد دراسات تقوـ اساس  -1
 الامكانيات اللازمة لذلؾ.

تطبيق سياسة التوازف فيما يخص توزيع المرافق واليياكل الخدماتية، العدالة   -2
 الاجتماعية.

والتخفيف  خمق مراكز سكنية جديدة مع توفير المرافق المختمفة لمتخفيف مف الضغط  -3
 نية.مف حدة الازمة السك

مراعاة الخصوصية الاجتماعية والثقافية اثناء عممية التخطيط والتصميـ لممساكف   -4
 وذلؾ بإجراء البحوث الاجتماعية الشاممة.
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 :الخلاصة العامة

ان نمو المدن بسرعة هائمة جاء نتيجة لتجميع عدة عوامل منها الزيادة الديموغرافية  
والهجرة الريفية، وبذلك يتكدس المهاجرون عمى اطراف المدينة مشكمين بذلك احياء هشة 
بكاممها، كما ان ازمة الاحياء الهشة طرحت نفسها كواقع معاش وازمة حادة تحتاج الى التدخل 

ة وناجعة، وبالرغم من الجهود المبذولة في مجال التخطيط والعمران والمشاريع والى حمول سريع
المنجزة من خلال دعم الدولة لكل انواع وصيغ السكن بما فيها الاجتماعي، الترقوي، التساهمي، 

والريفي، فضلا عن المجهودات المبذولة في مجال تحسين الوسط الحضري الا ان  بالإيجار
وتحتاج الى اصلاحات ومع مرور الزمن وخاصة من خلال مشروع المميون اسة بها نقائص يالس

ستعرف تراجعا بإذن الله، وسيكون السكن  فالأزمةسكن والبرامج الحالية لمسكن بصيغه المختمفة 
 .الهش في خبر كان
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