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 مقدمة
مشح الاستقلاؿ، تدعى الجدائخ جاىجة إلى التحخر مغ التبعية الاقترادية الخارجية، بيجؼ تعديد 
التشسية في مختمف السجالات، سػاء الاقترادية أو الاجتساعية أو الدياسية أو الثقافية وانصلاقًا مغ ىحا 

استخاتيجية تشسػية شاممة، تقػـ عمى تييئة بيئة استثسارية جاذبة وإزالة السدعى، كاف لا بج مغ تبشّي 
 العػائق التي تعتخض شخيق تحقيق تصمعاتيا.

في الدشػات الأخيخة، ازداد الاىتساـ بالاستثسارات وتييئة بيئة مشاسبة ليا، وذلظ نتيجة انخفاض 
د الجولة. ومع الأخح في الاعتبار بشػد أسعار الشفط في الأسػاؽ العالسية وتجاعياتو الدمبية عمى مػار 

وشخوط الانزساـ إلى مشطسة التجارة العالسية، يتزح أف  ةمتػسصيالأورو  -اتفاقية الذخاكة الجدائخية
الجدائخ، في وضعيا الحالي، لا تدتصيع مشافدة الجوؿ الستقجمة في مختمف السجالات، رغع امتلاكيا 

 بحلزخورؼ أف تدعى الجدائخ إلى إيجاد بجيل اقترادؼ لمخ لسقػمات تشافدية متشػعة لحا، أصبح مغ ا
 .الشفصي، يتيح ليا تعديد الإنتاجية وتحديغ جػدة الاستثسارات

وفي سياؽ ما ذكخنا، يعج الاستثسار محخكا ديشاميكيا لمعجمة الاقترادية والتشسػية وتبًعا لحلظ 
لاقتراديات العجيج مغ الجوؿ لسا لو مغ انعكاسات الدياحي مغ أىع الاستثسارات دعسا  يعتبخ الاستثسار

 ة.سياحية ضخس إيجابية في تحريل ايخادات
متدايجًا  ائخ في الدشػات الأخيخة اىتسامًابػصفيا بػابة إلى القارة الإفخيكية، شيجت الجد 

 بامتياز. كو مغ مقػمات تجعميا وجية سياحيةبالاستثسارات الدياحية، نطخًا لسا تستم
إلى مديج فخيج مغ العػامل الجغخافية والتاريخية التي تسيدىا، مسا يسشحيا إمكانيات  ويعػد ذلظ

واعجة في ىحا القصاع ومع ذلظ، ورغع ىحا التشػع الغشي في السقػمات الدياحية، لع تتسكغ الجدائخ بعج 
سا يتشاسب مع مغ بشاء صشاعة سياحية متكاممة تتيح ليا التدػيق الفعّاؿ لػجيتيا الدياحية ومشتجاتيا ب

 .إمكاناتيا الحكيكية
تيجية سياحية اخ بالقصاع الدياحي مغ خلاؿ بعث استئخ إلى الارتقاء اد وفي خزع ذلظ تربػ الج

وتخقية الاستثسارات الدياحية والجخػؿ في الدػؽ الدياحية العالسية في إشار تحقيق التشسية  تيجؼ لتشسية
 .القػانيغ والتذخيعات الخاصة بالاستثسارات الدياحيةشخيق وضع تخسانة مغ  الدياحية السدتجامة عغ
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 ، في: استثسار العقار الدياحي وعلاقتو بالتشسية السدتجامةتتسحػر أىسية مػضػع 
 .الػقػؼ عمى مجػ مداىسة الاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة .1
 .التعخيف بالاستثسار الدياحي وتبياف مكانتو في الجدائخ .2
ية الجدائخ ومجػ وقػفيا عمى دعع الاستثسار الدياحي مغ خلاؿ تشاوؿ ابخز تبياف سياس .3

 .الزسانات والتحفيدات
التعخيف بأىع السؤسدات و الآليات السدتحجثة مغ قبل السذخع الجدائخؼ في دعع الاستثسار  .4

 . الدياحي
 .إثخاء رصيج السكتبة الجامعية وإفادة الصمبة بيحا السػضػع .5
أىع كػنو مغ  استثسار العقار الدياحي وعلاقتو بالتشسية السدتجامةتخجع أسباب اختيار مػضػع و 

زادنا اىتساما  دراسة الاستثساركسا أف ميػلشا إلى ،  مجالات التي تتبعيا الجولة لتعػيس الاستعانة بالشفط
 . بأحج مجالات الاستثساروحساسا وتعسقا في دراسة ىحا السػضػع كػنو يختبط 

استثسار العقار الدياحي وعلاقتو بالتشسية وأسباب ذاتية تتسثل في رغبتشا لمبحث في مػضػع 
، وقمة الجراسات التي تيتع بسثل ىكحا مػاضيع، وتجشب أغمب الباحثيغ لمبحث في ىحه  السدتجامة

 السياديغ نطخا لتعقيجىا مسا أدػ بي إلى خػض ىحه التجخبة.
 قمة السخاجع التي تعالج في مػضػع العقار الدياحيتسثمت في  ولعل أىع الرعػبات التي واجيتشا

 ، والعمة في ذلظ تكسغ أنو مجاؿ ججيج بعس الذيء.
السذخع الجدائخؼ  نجح، وىل العقار الدياحي تشبع اشكالية ىحه الجراسة مغ محاولة معخفة مالية 

استثسار العقار  كيف يحقق  ، ليكػف التداؤؿ كالآتي:اف حدغ استثساره في تشطيسو و ضس
 في الجزائر ؟ الدياحي التشسية السدتدامة
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، تع استعساؿ السشيج  استثسار العقار الدياحي وعلاقتو بالتشسية السدتجامةلجراسة مػضػع 
التحميمي الحؼ يعتسج عمى التفديخ والتحميل والغػص في التفاصيل مغ خلاؿ مختمف السػاد القانػنية 

 في سبيل ذلظ تحقيق الأىسية العمسية الجقيقة والدميسة.الستعمقة بالسػضػع متػخيغ 
، تع تقديع مػضػع الجراسة إلى فرميغ، خرز الفرل الأوؿ ولأجل الإحاشة بجػانب السػضػع

، والحؼ بجوره تع تقديسو إلى مبحثيغ  الاشار القانػني لاستثسار العقار الدياحي في الجدائخمشيسا إلى 
تفعيل الاستثسار الدياحي ، كسا خرز الثاني لمفيػـ الاستثسار الدياحي حيث خرز الأوؿ مشيسا 

استثسار العقار ، وتع التصخؽ في الفرل الثاني إلى  في الجدائخ وفق متصمبات التشسية السدتجامة
، والحؼ بجوره تع تقديسو إلى مبحثيغ خرز الأوؿ مشيسا  الدياحي وسيمة لتحقيق التشسية السدتجامة

التشسية ، وخرز الثاني  ت القانػنية لاستجامة التشسية في مجاؿ الاستثسار الدياحيالزساناإلى 
 .الدياحية السدتجامة الػاقع والآفاؽ
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 تثسار العقار الدياحي في الجزائرالاطار القانهني لاس الفرل الأول :

لاقترادية وتعديد الثخوة عتبخ الاستثسار الدياحي أحج العػامل الأساسية لجفع عجمة التشسية اي
مسا جعمو يحطى باىتساـ كبيخ، لا سيسا في الجوؿ الشامية التي تدعى إلى تذجيع وجحب  الػششية

 .الاستثسارات مغ خلاؿ تػفيخ بيئة ملائسة واعتساد سياسات وإجخاءات محفدة
تستمظ الجدائخ إمكانيات سياحية ىائمة تؤىميا لسشافدة كبخػ الػجيات العالسية، إلا أف ىحا القصاع 

ولحلظ، تبحؿ الجولة جيػدًا  لتي تعيق تحقيق الصسػحات السخجػةعجيج مغ التحجيات الا يداؿ يػاجو ال
حثيثة لتحديغ القصاع الدياحي مغ خلاؿ سغ قػانيغ ججيجة وإعادة ليكمة السؤسدات والييئات السعشية، 

 .بيجؼ تذجيع السدتثسخيغ عمى الاستثسار في الجدائخ وتعديد مكانتيا الدياحية
أنػاعو و  اىجافوالاستثسار الدياحي، و معخفة مختمف  مفيػـالفرل إلى  نيجؼ مغ خلاؿ ىحا

كيفية تفعيل الاستثسار الدياحي في الجدائخ وفق  عمى ، ثع سشتعخؼ(الأوؿ )السبحث وخرائرو
وكحا ، الاشار السفاليسي لمتشسية السدتجامةوذلظ عغ شخيق التعخؼ عمى  متصمبات التشسية السدتجامة

السؤسداتي للاستثسار الدياحي في الجدائخ و التصخؽ الى الزسانات التحفيدية للاستثسار التشطيع 
 الدياحي مغ خلاؿ )السبحث الثاني(.
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 الأول: مفههم الاستثسار الدياحي السبحث

يُعج الاستثسار الدياحي ركيدة أساسية في التشسية الاقترادية والاجتساعية، كػنو محخكًا رئيديًا 
عبخ زيادة الشاتج السحمي وتػفيخ مػارد إضافية تجعع الادخار الػششي وتعدز إمكانيات الاستثسار  لمشسػ

 .في كل بمج

وفي ىحا الدياؽ، ييجؼ الاستثسار الدياحي في الجدائخ إلى سج العجد السدجل في قصاع 
لمدياحة في البلاد الإيػاء، والحؼ لا يداؿ غيخ قادر عمى تمبية الصمب الستدايج في ضل الشسػ السدتسخ 

وتشجرج ىحه الاستثسارات، سػاء تمظ التي ىي قيج الإنجاز أو السخصط ليا، ضسغ الاستخاتيجية الػششية 
لتصػيخ القصاع الدياحي، والتي تذكل جدءًا لا يتجدأ مغ السخصط الػششي لتييئة الإقميع وتيجؼ ىحه 

حيث تع تشفيح مذاريع سياحية ضخسة الجيػد إلى تحقيق التشاغع بيغ مختمف السذاريع القصاعية، 
لسػاكبة التجفق السختقب لمدياح، مسا يديع في إنعاش الاقتراد الػششي وتعديد مكانة الجدائخ كػجية 

 1.سياحية واعجة

 السظمب الأول : تعريف الاستثسار الدياحي
لشسػه  يُعج الاستثسار الدياحي الأساس لتصػيخ قصاع الدياحة، حيث يػفّخ السقػمات الزخورية

وازدىاره فيػ يديع في تقجيع مشتج سياحي عالي الجػدة قادر عمى استقصاب أعجاد كبيخة مغ الدياح 
ويُرشّف الاستثسار الدياحي ضسغ الاستثسارات السادية السباشخة، إذ يتسثل في إنذاء مشذآت سياحية 

 وفقًا لمزػابط القانػنية السحمية والجولية، مقابل عػائج مالية محجدة.
سيد اليياكل الدياحية بخرائز فخيجة تسيدىا عغ غيخىا، فيي مشذآت مرسسة ليجؼ معيغ، تعسل تت

ولا يسكغ لأؼ مؤسدة سياحية بجء نذاشيا الفعمي إلا بعج  نطاـ محجد وتقاليج وخجمات متشػعةوفق 
جة وتحقيق الحرػؿ عمى التخاخيز اللازمة لتقجيع خجماتيا السختمفة بسا يزسغ الامتثاؿ لمسعاييخ السعتس

 تجخبة سياحية مسيدة.

                                                
1

 .23،ص1998بة عيغ الذسذ، القاىخة،عبيج سعيج تػفيق، الاستثسار في الأوراؽ السالية، مكت - 



  الاطار القانهني لاستثسار العقار الدياحي في الجزائر                   الفرل الأول               

 
7 

ثع )الفرع الاول(، الاستثسار الدياحي سشتصخؽ الى تعخيف حػؿ  القانػنيالاشار ب نحػؿ الإلساـوحتى 
  .)الفرع الثالث(تعخيف العقار الدياحي  (، وختاما الىالفرع الثاني)مالية العقار 

 الفرع الأول : تعريف الاستثسار الدياحي :
الاستثسار الدياحي بتعخيف دقيق مغ قبل السذخع الجدائخؼ في مختمف قػانيغ لع يحطى 

الاستثسار، وتخؾ ذلظ لمستخرريغ في السػضػع وباعتباره مغ الشذاشات الاقترادية اليامة اخح جانب 
الستعمق بالاستثسار وأدرجو ضسغ نطاـ القصاعات،  18-22اىتساـ ودراسة مػسع وقج جاء قانػف رقع 

( مشو وىػ ما مغ شأنو إلقاء الزػء 26ات ذات الأولػية وذات الكيسة السزافة وفق السادة )أؼ الشذاش
 1الدياحي. عمى الاستثسار في القصاع

الدياحي عمى أنو: عبارة عغ إنفاؽ رأس الساؿ وتػجييو نحػ خمق  الاستثساريسكغ تعخيف 
بيجؼ تدػيق ىحه الخجمة وتحقيق سياحي أو خجمة تخد ضسغ متصمبات الجحب الدياحي  وتثسيغ مشتػج
 2عػائج مالية.

ويعخؼ أيزا أنو: عبارة عغ استخجاـ الصاقات البذخية والسػارد الصبيعية الاقترادية الستاحة 
وبأشكاليا السختمفة في سبيل زيادة وتػسيع الصاقات الدياحية وىحا يتع غالبا مغ خلاؿ استثسار رؤوس 

 3أمػاؿ السحمية الأجشبية.

سة الدياحة العالسية عمى أنو التشسية الاستثسارية لمدياحة في التشسية التي تمبي جسيع عخفتو مشط
 4احتياجات الدياح ومػاقع الدياحة وحسايتيا وتػفيخ فخص التصػر السدتقبمي ليا.

                                                
1

 .2022يػليػ  28في  صادرة 50يتعسق بالاستثسار ج .ر العجد 2022يػليػ 24 مؤرخ في 22-18مغ  القانػف رقع ، 26السادة  - 

2
، كمية العمػـ 3لخزخ بغ عمية، دور الاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة في الجدائخ ، أشخوحة دكتػراه، جامعة الجدائخ   - 

 .80-79، ص 2018-2017الاقترادية والتجارية، 
3

-2020رؤوؼ، أثخ الصمب الدياحي والاستثسار الدياحي في تعديد الشسػ الاقترادؼ في العخاؽ لسجة )يػنذ عمي أحسج، سازاف أميخ  - 
 .08ص  2021، عمع الاقتراد جامعة الدميسانية العخاؽ،  03، العجد  15("، مجمة الجراسات الاقترادية، السجمج 1980

. 6، ص2001ية العخبية، مشذػرات السشطسة العخبية لمدياحة سشة الدياح للاستخاتيجيةالسشطسة العخبية لمدياحة، تقخيخ الإشار  - 4
ولمسديج مغ الاشلاع راجع مػفق عجناف، عبج الجبار الحسيخؼ، أساسيات التسػيل والاستثسار في صشاعة الدياحة، الػراؽ لمشذخ والتػزيع، 

 .121، ص1عساف، الأردف، ط
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وعمى ضػء ما سبق يسكغ إعصاء تعخيف الاستثسار الدياحي بأنو: ىػ تػجو السدتثسخ الػششي 
أمػالو في القصاع الدياحي ما يشتج رأس ماؿ مادؼ يتسثل في عػائج الإنتاج، وأخخ  أو الأجشبي لاستثسار

بذخؼ في تػفخ فخص العسل، ما مغ شأنو تحقيق التشسية الاقترادية الدياحية لمبمج وتقجيع أفزل 
 الخجمات لتذجيع استقصاب وجمب رؤوس الأمػاؿ الأجشبية و الػششية.

 الفرع الثاني : مالية العقار
أنػاع )ثانيا(، وختاما  خرائز العقارسشتصخؽ مغ خلاؿ ىحا الفخع الى تعخيق العقار )أولا( ، ثع 

 )ثالثا(.العقار
 أولا: تعريف العقار

 ءشيكل  مغ القانػف السجني بأنو: " 683/01عخؼ السذخع الجدائخؼ العقار  في نز السادة 
فيػ  ءشيمدتقخ بحيده و ثابت فيو و لا يسكغ نقمو مشو دوف تمف فيػ عقار ، و كل ما عجا ذلظ مغ 

 1."مشقػؿ
 فصبيعتوالثابت غيخ القابل لمشقل مغ مكانو إلى مكاف آخخ  بجوف تمف،  ءالذيىػ  فالعقارإذاً 

أما الحؼ يقبل  أف لو مقخ ثابت، حائدا لرفة الاستقخار، مسا لا يسكغ نقمو بجوف أف يعتخيو خمل أو تمف،
 الشقل بصبيعتو فيػ مشقػؿ.

ػػ 90مغ قانػف التػجيو العقارؼ رقع:  02و قج عخؼ السذخع الجدائخؼ الأملاؾ العقارية في السادة     
 2ة غيخ السبشية."الثخوات العقاري كل الأراضي أو بأنيا:" 25

حيث يفيع مغ نز ىحه السادة أف العقار بالشدبة لمسذخع الجدائخؼ في قانػف التػجيو العقارؼ 
 .الشطخ عغ مػقعو أو قيستو العقار الفزاء، أؼ العقار غيخ السبشي) العقار بالصبيعة(، بغس

 
 

                                                
1

 75يتضمن القانون المدني )الجريدة الرسمية عدد  5377سبتمبر سنة  02الموافق  5937رمضان عام  02مؤرخ في  75-77أمر رقم مغ  683السادة  - 

 .0227مــايـــو ســنــة  59المؤرخ في  27-27القانون رقم  المتمم  المعدل و( 5377لسنة 
 55الصادرة في  93والمتضمن التوجيه العقاري , الجريدة الرسمية رقم  5332نوفمبر سنة  55المؤرخ في  07-32لقانون رقم من ا 20المادة  - 2

 .5332نوفمبر 

https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/75-58.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/75-58.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
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 ثانيا: خرائص العقار
لا يسكششا معخفة خرائز العقار  دوف التسييد بيشو و بيغ السشقػؿ، و باعتبار السذخع الجدائخؼ 

 الحؼ يسكغ نقمو ءالذيعخؼ لشا السشقػؿ بسفيػـ السخالفة مع العقار فإنو يسكغ تعخيف السشقػؿ بأنو ذاؾ 
ار عغ السشقػؿ مغ مكاف إلى آخخ دوف تمف، و عميو بسكغ القػؿ بأف اختلاؼ شبيعة و أحكاـ العق

 تجعمشا ندتخمز خرائز العقار مغ حيث السقارنة الآتية:
مغ القانػف  882ىشاؾ مغ الحقػؽ التي لا تخد إلا عمى العقار: مشيا الخىغ الخسسي) السادة  .1

 1مغ القانػف السجني(. 937السادة  السجني(، حق التخريز)
العقارات دوف السشقػلات باستثشاء  يقترخ نطاـ شيخ الترخفات و قيجىا بالسحافطة العقارية عمى .2

السشقػلات التي بمغت مغ الأىسية ما يسكغ معو تحجيج مكاف ثابت ليا حتى إذا انتقمت كالصائخات 
و الدفغ، أما السشقػلات التي ليذ ليا مقخ ثابت لا تحتاج لذيخ الترخؼ حتى تشتقل السمكية 

 كسا ىػ الحاؿ بالشدبة لمعقار.
ة السالظ، و ىحا ما تؤكجه القخيشة القانػنية القائمة بالحيازة في السشقػؿ القاعجة في السشقػؿ وحج .3

سشج لمسمكية، في حيغ أف السمكية العقارية تتحسل تعجد الدمصات و تقديسيا عمى ملاؾ مختمفيغ) 
 مالظ حق الخقبة و صاحب حق الانتفاع شخز آخخ. 

 مقخ ثابت. دعاوػ الحيازة تحسي العقار دوف السشقػؿ، و ذلظ لسا لو مغ .4
مغ القانػف السجني( دوف السشقػؿ الحؼ تدخؼ  794تصبق أحكاـ الذفعة في العقار ) السادة  .5

 2مغ القانػف السجني(. 721عميو أحكاـ الاستخداد) السادة 
مغ  40/2اجخاءات رفع الجعػػ العقارية مغ حيث الاختراص الاقميسي)السحمي( شبقا لمسادة  .6

،  يؤوؿ لسحكسة مػشغ) مػقع( العقار، الحجد 09ػػػػ08دارية رقع: قانػف الاجخاءات السجنية و الا

                                                
1

 ، السخجع الدابق. مغ القانػف السجني 937ة الساد - 
2

 الدابق.مغ القانػف السجني الجدائخؼ ، السخجع  721السادة  - 
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العقارؼ ) محكسة مقخ السجمذ(، أما السشقػؿ الحؼ ليذ لو مكاف ثابت فيعػد الاختراص 
 1الإقميسي في نطخ الشداع إلى محكسة مػشغ السجعى عميو.

ساع الجعػػ وبالتالي السشازعات العقارية يذتخط فييا شيخ الجعػػ العقارية تحت شائمة عجـ س .7
 تخفس مغ حيث الذكل.

 أنهاع العقار ثالثا:
 العقار ثلاث أنػاع و ىي:

يقرج بو الأشياء السادية التي لا يسكغ نقميا مغ مكاف إلى آخخ دوف تمف، و  العقار بالظبيعة: .1
التي يكػف ليا مػقع ثابت غيخ متشقل، و يقرج بو الأرض و ما يترل بيا عمى وجو الاستقخار  

الثبات بالأرض، و عجـ إمكاف نقمو دوف تمف )معيار العقار بالصبيعة(، و ىحا ما حجدتو السادة و 
و  حيث اشتخشت الثبات و الاستقخار و عجـ امكانية الشقل دوف تمف، 2مغ القانػف السجني، 683

 و السشذآت. العقار بالصبيعة ثلاث أنػاع و ىي: الأرض، الشباتات

ي، فكل ما يذسل مدسى الأرض فيػ شو شبقاتيا ميسا كاف قػاميا التق سصحياتذسل الأرض :   أـــ    
 عقار بالصبيعة فإخخاج السعادف الصبيعية مشيا و الكشػز مغ جػفيا يخخج مغ مدسى العقار.

كل ما كاف مترلا بالأرض اترالا مباشخا و مشجمجا فييا يعج عقارا، و يخخج عغ ب ـــ الشباتات:     
باتات السػضػعة في الإصيز، و الشباتات ىي كل ما تشبتو الأرض مغ ثسار و مدسى العقار الش

محرػؿ زراعي وكل ما يغخس فييا مغ أشجار  و نخيل مادامت ججوره مشجمجة في باشغ الأرض فيػ 
 عقار.

ىي جسيع السباني و السشذآت البشائية السقامة عمى سصح الأرض أو تحتيا، كالعسارات ج ـــ السشذآت:  
 3...، كميا عقارات مشجمجة بالأرض و مترمة بيا.الآبارازؿ و الجدػر و الأنفاؽ و والسش

                                                
1

السؤرخ في  09-08،يعجؿ ويتسع القانػف رقع  2022يػليػ سشة  12السػافق  1443ذؼ الحجة عاـ  13مؤرخ في  13-22قػانػػف رقػػع   - 
 .والستزسغ قانػف الإجخاءات السجنية والإدارية 2008فبخايخ سشة  25السػافق  1429صفخ  18

2
 مغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع الدابق. 683السادة  - 
3

 مغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع الدابق. 683السادة  - 
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ؤدػ ىحا الشػع مغ العقارات ورود الحق و جسيع الحقػؽ العيشية سػاء ي:  العقار بحدب السهضهع .2
، و حق الاستعساؿ و الدكغ، أو كانت تبعية كالخىغ الخسسي الارتفاؽكانت أصمية كحق السمكية 

مغ القانػف  684الحيازؼ، و حقػؽ الامتياز ماداـ مػضػعيا عقار فيي عقار) السادة و الخىغ 
و كحلظ الأمخ بالشدبة لمجعػػ السخفػعة أماـ القزاء  تكػف عقارا تبعا لسػضػعيا إذا  1السجني(.

كانت متعمقة بعقار فالحق الستسثل في رفع الجعػػ أماـ القزاء يتحػؿ إلى حق عقارؼ إذا كانت 
 ػ متعمقة بعقار أو حق عيشي عقارؼ.الجعػ 

مغ القانػف السجني الجدائخؼ فإف العقار  683مغ السادة  02شبقا لمفقخة :  العقار بالتخريص .3
بالتخريز ىػ مشقػؿ مشحت لو صفة العقار مجازا، متى رصج السشقػؿ لخجمة العقار و كاف 

ضخورة تػفخ نية و رغبة مخررا لو، شخط أف يكػف مالظ العقار ىػ نفدو مالظ السشقػؿ، مع 
السالظ في أف يخرز السشقػؿ لخجمة العقار ) نية خمق رابصة بيغ السشقػؿ و العقار(، أف 
يخرز فعلا السشقػؿ في خجمة العقار. و تخمف شخط مغ ىحه الذخوط يفقج السشقػؿ صفة 

 عغ العقار بالتخريز و بالتالي يخجع لصبيعتو) مشقػؿ(، أو إذا قاـ مالظ العقار  مدتقلا
 السشقػؿ أو العكذ.

و يتختب عمى اعتبار السشقػؿ عقارا بالتخريز، أف يعامل معاممة العقار و بالتالي امكانية رىشو 
 رىشا رسسيا، و بالتالي قيجه بالسحافطة العقارية، و في حالة حجده فإنو يحجد حجد العقار  لا السشقػؿ.

تخريز كل عمى حجة، يديل صفة العقار عغ إف ترخؼ السالظ في العقار بالصبيعة دوف العقار بال
 العقار بالتخريز و بالشتيجة يعامل معاممة السشقػؿ لا العقار.

 تعريف العقار الدياحي الفرع الثالث :
الشدبة لمسذخع الجدائخؼ لع يعخؼ العقار الدياحي وىػ ما يتزح مغ خلاؿ الشرػص القانػنية ب

نجج أف السذخع الجدائخؼ اكتفى فقط بحكخ  2، 75/66 رقعوالتشطيسية السشطسة لو، ففي ضل السخسػـ 
الحقػؽ العقارية الػاردة داخل السشاشق والأماكغ الدياحية وبقى الأمخ عمى حالو حتى بعج إلغاء الأمخ 

                                                
1

 .الدابقمغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع  684السادة  - 

2
 26/03/1966السؤرخ في  66/62الستزسغ تصبيق الأمخ رقع  04/04/1966السؤرخ في  75/66مغ السخسػـ رقع 13السادة  - 

 ، السمغي. 336،ص 08/04/1966، السؤرخة في 28والستعمق بالسشاشق والأماكغ الدياحية، ج ر العجد
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الستعمق بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية،  1، 03/03 سالف الحكخ بسػجب القانػف رقع 66/62رقع 
مشو نجج السذخع الجدائخؼ لع يعخؼ العقار الدياحي بل اكتفى بحكخ 20ة حيث أنو و بسػجب الساد

يتذكل العقار الدياحي القابل لمبشاء مغ الأراضي السحجدة ليحا الغخض " :تذكيمتو وجاء نريا كسا يمي
في مخصط التييئة الدياحية، ويزع الأراضي التابعة للأملاؾ الػششية العسػمية والخاصة، وتمظ التابعة 

 ."اصلمخػ 
القانػف الستعمق بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية الحؼ عخض مغ شخؼ  غيخ أف مذخوع 

الحكػمة وبالتحجيج مغ وزارة الدياحة عمى البخلساف أورد تعخيفا لمعقار الدياحي مغ خلاؿ نرو في 
السػجية ليحا يقرج بالعقار الدياحي القابل لمبشاء الأراضي ":  مغ مذخوع القانػف، عمى أنو21 السادة 

مغ  21و  20، ثع ححفت ىحه السادة نطخا لتكامل أحكاـ السادتيغ "الغخض في مخصط تييئة الدياحة
ضسغ مذخوع القانػف الستعمق 21 الججيجة والتي كانت تحسل الخقع 20 مذخوع القانػف، واكتفي بالسادة 

 .بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية السشرػص عمييا أعلاه
جػد تعخيف قانػني دقيق لمعقار الدياحي، بخزت بعس السحاولات الفقيية القائسة وأماـ عجـ و 

عمى أساس استقخاء ما ىػ وارد في ضل مجسػع الشرػص القانػنية والتشطيسية السشطسة لمعقار 
 2.الدياحي

 مجسػع الأراضي القابمة لمبشاء السػجػدة داخل ": ومغ ىحه السحاولات مغ عخؼ العقار الدياحي بأنو
مشاشق التػسع الدياحي والسػاقع الدياحية، والسحجدة في مخصط التييئة الدياحية، والتي تسشح لراحبيا 

  3."حق الاستغلاؿ الدياحي في حجود القػانيغ السشطسة لقصاع الدياحة

                                                
1

السعجؿ والستسع، ج ر يتعمق بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية،  17/02/2003السؤرخ في  03/03مغ القانػف رقع  20لسادة ا - 
 . 19/02/2003في ، السؤرخة 11العجد

2
الجدائخية لمحقػؽ  لسجمةجمػؿ بغ سجيخة، العقار الدياحي في الجدائخ مفيػمو ومػارده في ضل مجسػع الشرػص القانػنية والتشطيسية، ا - 

 .139ص، 2016خ، يػنيػ ،السخكد الجامعي أحسج بغ يحي الػنذخيدي تيدسديمت، الجدائ01والعمػـ الدياسية العجد

3
فزيمة عيشيغ، الشطاـ القانػني للاستثسار الدياحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في القانػف الخاص، تخرز قانػف الأعساؿ، كمية  - 

 . 96،ص2011/2010الحقػؽ، جامعة سعج دحمب بالبميجة، الدشة الجامعية 
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كل ما ىػّ  ثابت في مجاؿ الدياحة كالفشادؽ والسخكبات  "  :كسا تع تعخيفو أيزا عمى أنو
مات الاستذفائية والقخػ الدياحية السشجدة في إشار الاستثسار، أو الػعاء العقارؼ السحجد الدياحية والحسا

  ".1والسرشّف عمى أنو سياحي لأجل استغلالو في السجاؿ الدياحي
مجسػعة الأراضي والسباني السخررة للأنذصة " :وىشاؾ مغ عخؼ العقار الدياحي أيزا بأنو

التػسع الدياحي، يزاؼ إلييا الآثار والسجف الأثخية السعتخؼ  الدياحية والتي تذكل جدءا مغ مشاشق
 2."بأىسيتيا التاريخية أو الثقافية 

ومغ جيتشا استشتجشا، أف العقار الدياحي ىػ الػعاء العقارؼ السرشف بسػجب نز قانػني عمى أنو ذو 
لمذخوط الػاردة في شابع سياحي، كسا يحجد مداحتو وحجوده ومسيداتو الدياحية ويجب أف يدتجيب 

 .مخصط التييئة الدياحية الخاص بو
 الاستثسار الدياحيأهداف :  الثانيالسظمب 

 يدعى السدتثسخ الدياحي إلى تحقيق مجسػعة مغ الأىجاؼ، حفاضا عمى مكانتو ولتحديغ
الأىجاؼ الاقترادية )الفخع الأوؿ( ثع  وسشتصخؽ الى 3علاقتو مع غيخه مغ الأعػاف الاقترادييغ،

 الأىجاؼ الدياسية )الفخع الثاني( و في الاخيخ الأىجاؼ الاجتساعية)الفخع الثالث(.

 اقتراديةأهداف الفرع الأول : 
 تتجمى الأىجاؼ الاقترادية للاستثسارات الدياحية فيسا يمي: 

تػفيخ رأس الساؿ اللازـ لجفع عجمة الشسػ الاقترادؼ وزيادة الصاقة الإنتاجية في أؼ دولة  .1
 .مغ الجوؿ

 خمق مذخوعات تشسػية تؤمغ عػائج اقترادية لمبمج وتشذط الجورة الاقترادية. .2

                                                
آماؿ مذتي، العقار كآلية محفدة للاستثسار، محكخة ماجدتيخ في القانػف الخاص تخرز قانػف الأعساؿ، كمية الحقػؽ، جامعة سعج  - 1

 .86،ص 2010دحمب بالبميجة جانفي
 .13، ص2015/2016سسيحة حشاف خػادجية، محاضخات في مكياس العقار الرشاعي، كمية الحقػؽ، جامعة قدشصيشة ، - 2

3
، الاستثسارات الدياحة كسحخؾ لمتشسية الدياحية السدتجامة، حالة الجدائخ، السمتقى 2014نػفسبخ  27-26 بػخارؼ سسية، يجو محمد - 

 .4، الجدائخ، ص ةالجولي الثاني حػؿ الاستثسار الدياحي بالجدائخ و دوره في تحقيق التشسية السدتجامة، السخكد الجامعي، تيباز 
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تشسية وتأىيل مشاشق الجحب الدياحي بيجؼ زيادة العائجات الدياحية التي تداىع في  .3
 زيادة الجخل القػمي وتحديغ ميداف السجفػعات.

 أهداف سياسيةالفرع الثاني : 
 ثسارية الدياحية في: تتسثل الأىجاؼ الدياسية لمسذاريع الاست

 رفع مكانة الجولة سياسيا مغ خلاؿ زيادة القجرة الأمشية وأداء الشطاـ الدياسي بذكل قػؼ. .1

 تعديد القجرات التفاوضية لمجولة مع الجوؿ والسشطسات الأخخػ. .2

تغييخ سمػؾ الأفخاد وانتطاميع في السشطسات والسذخوعات، تجعل مشيع قػة فاعمة في  .3
 .الػشغالسجتسع تؤكج أمغ 

 اجتساعيةأهداف الفرع الثالث : 
 1إلى: اجتساعياالدياحية  الاستثساراتتيجؼ 

 .رفع مدتػػ السعيذة .1

بيغ أقاليع الجولة الستصػرة وغيخ الستصػرة مغ خلاؿ الحج مغ  الاقتراديةسج الفجػة التشسػية  .2
 .اليجخة الجاخمية وىحا عغ شخيق تصػيخ مشاشق الجحب الدياحي

الخصيخة التي تفخزىا  الاجتساعيةوالأمخاض  الاجتساعيالقزاء عمى كافة أشكاؿ الفداد  .3
 البصالة مغ خلاؿ خمق فخص عسل ججيجة.

 الاستثسار الدياحيأنهاع و خرائص :  الثالثالسظمب 
في اشار التعخؼ عمى الاستثسار الدياحي بذكل اوسع وأشسل وجب التصخؽ الى أنػاع الاستثسار 

 خلاؿ ) الفخع الأوؿ( ثع  خرائز الاستثسار الدياحي ) ثانيا(. الدياحي مغ
 

                                                
1

الاستثسار الدياحي في القانػف الجدائخؼ ، محكخة مكسمة لشيل شيادة الساستخ تخرز قانػف خاص ، جامعة مدتغانع معسخؼ أميشة ،  - 
 .14، ص 2019، 
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 أنهاع الاستثسار الدياحي :الفرع الأول
تذسل أنػاع الاستثسار الدياحي )أولا( في مجاؿ الخجمات الدياحية ثع )ثانيا( في الثخوة الدياحية و 

 )ثالثا( مغ حيث السجة.
  أولا: الاستثسار في مجال الخدمات الدياحية

 1 : ساسية في الشذاط الدياحيوتذسل العجيج مغ القصاعات الأ
الدائح مغ خجمات  بإقامةوتذسل الفشادؽ والسشتجعات الدياحية وكل ما يتعمق  : خدمات الاقامة .1

 .خخػ والخجمات التخفييية الأ كالإشعاـمخفكية 
السصارات وتػفيخ وتذسل تذييج الصخؽ وتػفيخ سيارات الشقل لمدياح وكحلظ بشاء  : خدمات الشقل .2

 .خصػط الشقل بيغ بلاد الدائح والجولة السزيفة
وتذسل تػفيخ شبكة الياتف الشقاؿ خاصة في السشاشق الرحخاوية والتي  : خدمات الاترال .3

 .الدائح يدورىا

  ة الدياحيةرو ثانيا : الاستثسار في الث
 وذلظ بالاىتساـ الصبيعيةفي السػارد  الاستثسار لسجالات التي تسمكيا الجولة مشيا وتذسل العجيج مغ ا

 2.بالسػارد الصبيعية لمجولة السزيفة وذلظ بالسحافطة عمييا

وفتح  رالآثاالاستثسار في السػارد الثقافية مغ خلاؿ تذجيع وتشطيع السيخجانات الثقافية والسحافطة عمى 
 .أماـ القصاع العاـ والخاص للاستثسار فييا الأثخيةالسشاشق 

  حيث السدة ثالثا : من
جل : ويخز انذاء السذاريع الدياحية الرغيخة، كالسصاعع بكل أنػاعيا الاستثسار الدياحي قريخ الأ

وىشا كذكاؿ أخخػ مغ الاستثسار الدياحي كالاستثسار السادؼ، الاستثسار  ومكاتب الدياحة والدفخ
الدشجؼ والاستثسار في مجالات البحث والتصػيخ، الحؼ يحتل أىسية خاصة في الجوؿ الستقجمة حيث 

                                                
تخكي العخبي، واقع الاستثسار الدياحي، دراسة مقارنة الجدائخ وتػنذ، رسالة ماجيدتيخ، كمية العمػـ الاقترادية والتجارية وعمػـ  - 1

 .38.39،ص 2012لجدائخ ، ا التدييخ، جامعة
2

،  تيارت، جامعة  عقارؼ الجدائخؼ ، محكخة مكسمة لشيل شيادة الساستخ تخرز قانػف  التذخيع، الاستثسار الدياحي في  قػيجرؼ شيساء - 
 .12، ص 2022
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تخرز مبالغ شائمة لمبحػث والجراسات الدياحية التي تداعج عمى القجرة التشافدية لمذخكة والسذخوع 
 1.لدػاؽ السحمية لمجولةالدياحي في ا

 ثاني :  خرائص الاستثسار الدياحيالفرع ال
سشتصخؽ في ىحا الفخع الى الخرائز العامة للاستثسار الدياحي )أولا( ثع الخرائز الخاصة 

 بالاستثسار الدياحي )ثانيا(.
 أولا: الخرائص العامة للاستثسار الدياحي

السذخوع أولا ثع تشطيسو وكحلظ أمػاؿ لتجييد سياحية وغيخىا مغ اجل دراسة  مكمف: استثسار .1
السذخوع بالسعجات والأجيدة الحجيثة التي تػاكب التصػر والعرخنة الحاصمة في مجاؿ السشذآت 
الدياحية والفشجقية، وىػ الأمخ الحؼ قج يعيق السدتثسخ فيمجأ لاقتخاض مغ البشػؾ لتسػيل مذخوع 

 2سياحي.

ج الاستثسار الدياحي إلى عجد كبيخ في اليج العاممة بيغ العادية يحتا تشهع اليد العاممة وكثرتها : .2
 3الدياحية. والستخررة في الخجمات

 خرائص الخاصة بالاستثسار الدياحيثانيا : ال

قج ترل مجة إنذاء السذخوع إلى سشػات وىحا مغ خلاؿ اختيار السػقع، : مذروع طهيل السدى .1
لحلظ، والتعاقج مع الجية السشقحة لو وأخخػ لمتأثيث وشخاء الأراضي، وإجخاء السعاملات اللازمة 

بسعشى آخخ الاستثسارات الدياحية  4، وقج يتصمب استيخاد مدتمدمات لا تتػفخ في الدػؽ السحمي

                                                
1

 .13، ص الدابقالسخجع  قػيجرؼ شيساء ،- 
، كمية الحقػؽ جامعة الجدائخ، تخرز قانػف خاص  أشخوحة دكتػراه القصاع الدياحي، في صجوقي يدسيشة، الاستثسار الػششي  - 2

 .14، ص2020/2019
 07، مجمة الاجتياد لمجراسات القانػنية والاقترادية السجمجالجدائخ في-الدياحي للاستثسار الاستخاتيجية الدياسة واقعجساؿ قتاؿ ،  - 3

 .32ص ،2018،السخكد الجامعي تسشغدت ، الدشة  05،العجد 
 إسساعيل الجباغ، إلياـ خزخ بذيخ، مجخل متكامل في الاستثسار الدياحي والتسػيل إثخاء لمشذخ والتػزيع، عساف الأردف - 4

 .142، ص 2015الصبعة الأولى 
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سشة مسا يتختب عمييا تغيخات سياسية  25إلى  20تكػف في أصػؿ ثابتة، ولسجة شػيمة مغ 
 1اجتساعية وغيخىا ذات مخاشخ متفاوتة.

تؤثخ التذخيعات والقػانيغ السشطسة للاستثسار في أؼ دولة عمى  :القهانين والتذريعاتتأثير  .2
الاستثسار الدياحي فبقجر مخونة التذخيعات تكػف السذاريع الاستثسارية مخنة، وتقل بقجر 

والتي تتسثل في مختمف الزسانات والحػافد  التعقيجات والعخاقيل التي تكبح العسمية الاستثسارية
دتفيج مشيا الاستثسارات الػششية والأجشبية عمى حج سػاء السشرػص عمييا في التذخيع و التي ت

 2القػانيغ الستعمقة بالاستثسار.

كسا تعتبخ ىحه القػانيغ والتذخيعات مغ أىع العػامل التي تحفد الاستثسار الدياحي، إذا كانت 
فإف ىحا يحفد السدتثسخيغ عمى  القػانيغ تذجع الاستثسار والتذخيعات تعصي ضسانات لمسدتثسخيغ،

 الاستثسار في ىحا البمج.

 السبحث الثاني: تفعيل الاستثسار الدياحي في الجزائر وفق متظمبات التشسية السدتدامة

أدػ اعتساد التشسية السدتجامة كشسػذج تشسػؼ في الجدائخ إلى شسػؿ مختمف القصاعات 
الاقترادية، بسا في ذلظ قصاع الدياحة، مسا أسفخ عغ ضيػر مرصمح قانػني ججيج وىػ "التشسية 

 الدياحية السدتجامة". 

جاؿ، حيث يدعى ويعكذ ىحا السفيػـ التػجّو الحجيث الحؼ تبشّاه السذخّع الجدائخؼ في ىحا الس
إلى تعديد الاستثسار الدياحي بسختمف أنػاعو، مع تػجييو نحػ تحقيق مبادغ التشسية السدتجامة، بعيجًا 

 .عغ الأىجاؼ التشسػية التقميجية التي كانت معتسجة سابقًا

                                                
1

ة العمػـ ،كمي 3لخزخ بغ عمية ، دور الاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة في الجدائخ ، أشخوحة الجكتػراه ،جامعة الجدائخ  - 
 .80-79، ص   2018-2017الاقترادية والتجارية ،

2
في الجدائخ، مجمة البحػث في الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة ابغ  للاستثسارعيدى عمي، التشطيع السؤسداتي والزسانات القانػنية  - 

 .379ص 2018،  02، العجد  3خمجوف تيارت السجمج 
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وبشاءً عمى ذلظ، فإف دراسة مفيػـ التشسية الدياحية السدتجامة في الجدائخ وعلاقتيا بالاستثسار 
التشطيع )السصمب الأوؿ(، ثع تدميط الزػء عمى  التشسية السدتجامة دياحي تتصمب تػضيح مفيػـال

الزسانات التحفيدية ( و في الاخيخ )السصمب الثاني السؤسداتي للاستثسار الدياحي في الجدائخ
 )السصمب الثالث(. للاستثسار الدياحي

 السظمب الأول : الإطار السفاليسي لمتشسية السدتدامة
تُعج قزية الدياحة والاستجامة مغ القزايا البالغة الأىسية، ويدداد الاىتساـ بيا بذكل متػاصل 
لحا، يجب أف تأخح أؼ دراسة حػؿ الدياحة وتأثيخىا في الاعتبار جسيع الأبعاد الاجتساعية والاقترادية 

الأوؿ( ثع ابعاد التشسية لحلظ سشتصخؽ الى تعخيف التشسية السدتجامة ) الفخع   1،والبيئية بذكل متكامل
 في )الفخع الثالث(. مؤشخات التشسية السدتجامةالسدتجامة ) الفخع الثاني( و في الأخيخ 

 الفرع الأول: تعريف التشسية السدتدامة
و  مزسػنيالتشسية السدتجامة نطخا لتذعب لقج تعجدت محاولات الفقياء مغ أجل تحجيج مفيػـ ا

غيخ أف أغمبية الآراء تتفق عمى ضخورة  تعجد أبعادىا، و لع يتػصمػا إلى وضع تعخيف دقيق و مػحج ليا
 .تحقيق التػازف بيغ أبعادىا السختمفة

 .)ثانيا)مع إبخاز أىع مبادئيا )أولا( و سشتصخؽ في ىحا الفخع إلى تعخيف التشسية السدتجامة 
  أولا: تعريف التشسية السدتدامة

سذخع الجدائخؼ التشسية السدتجامة، في القانػف الستعمق بحساية البيئة في إشار التشسية السدتجامة، عخؼ ال
ا مفيػـ يعشي التػفيق بيغ تشسية اجتساعية و اقترادية قابمة للاستسخار و حساية البيئة، أؼ نيعمى أ

 2.جياؿ السدتقبميةإدراج البعج البيئي في إشار تشسية تزسغ تمبية حاجات الأجياؿ الحاضخة و الأ

                                                
1

تخرز القانػف الجولي،  في إشار التشسية السدتجامة عمى ضػء أحكاـ القانػف الجولي، رسالة دكتػراه،زيج الساؿ صافية، حساية البيئة  - 
 .28-27، ص 2013جامعة مػلػد معسخؼ تيدؼ وزو، كمية الحقػؽ و العمػـ الدياسية، 

2
الستعمق بحساية البيئة في إشار التشسية السدتجامة ج. ر. عجد 2003 يػليػ 19 السؤرخ في 03-10مغ القانػف رقع   4فقخة 4 السادة   - 

 . 2003يػليػ20صادر في 43



  الاطار القانهني لاستثسار العقار الدياحي في الجزائر                   الفرل الأول               

 
19 

عخؼ السذخع الجدائخؼ التشسية السدتجامة، في القانػف الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة، كسا 
ا نسط تشسية تزسغ فيو الخيارات و فخص التشسية التي تحافع عمى البيئة و السػارد الصبيعية و نيعمى أ

 1.التخاث الثقافي للأجياؿ القادمة
عمى إيجاد التػازف بيغ متصمبات  قجرتياالسدتجامة حدب ىحا التعخيف في و تكسغ أىسية التشسية 

 .التشسية للأجياؿ الحاضخة دوف أف يكػف ذلظ عمى حداب الأجياؿ القادمة
 ثانيا: مبادئ التشسية السدتدامة

التشسية السدتجامة، إذ يعتبخ مبجأ الحكع الخاشج مغ السبادغ الأساسية لتحقيق :  مبدأ الحكم الراشد .1
يقزي ىحا السبجأ بزخورة قياـ الحكع في السدتػيات السحمية و الػششية عمى الذفافية في صشع 
القخار، و مذاركة السػاششيغ و السجتسع السجني في صشع ىحا القخار، و شعػر الجسيع 

 2.بسدؤوليتيع
ا لتحقيق التشسية السدتجامة إف مغ السبادغ الزخورية أيز:  مبدأ لامركزية الدمظة و التفهيض .2

ىػ تكخيذ مبجأ لامخكدية الدمصة، و يعشي ىحا السبجأ مشح الجساعات الإقميسية و الييئات الإدارية 
السحمية سمصة اتخاذ مجسػعة مغ القخارات، لتفادؼ شػؿ الإجخاءات و الدخعة في اتخاذ التجابيخ 

 3.ى الدمصات السخكديةاللازمة، لاسيسا في السدائل التي لا تدتجعي الخجػع إل
يقرج بسبجأ العجالة بيغ الأجياؿ استفادة الأجياؿ الحالية مغ الثخوات :  مبدأ العدالة بين الأجيال .3

مغ دوف استشدافيا، و السحافطة عمى استجامتيا حتى يتػفخ للأجياؿ  لحاجياتيعالصبيعية تمبية 
 احتياجاتيع.القادمة نفذ الفخص لتمبية 

يجعػ مبجأ الحفاظ عمى السػارد الصبيعية إلى تخشيج :  السهارد الظبيعيةمبدأ الحفاظ عمى  .4
استخجاـ ىحه السػارد لزساف استجامتيا عمى السجػ الصػيل و الػقاية مغ التمػث الشاتج عغ 

 لرحة الانداف.  لمبيئة و تيجيجا الأنذصة الرشاعية التي تسثل
                                                

 صادر في  47، يتعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة ، ج. ر. عجد  2003فيفخؼ  17مؤرخ في  01-03مغ القانػف رقع  03السادة  - 1
 .2003فيفخؼ 19

السمتقى الػششي حػؿ فخص و  ،-دراسة حالة ولاية مدتغانع –عمى تحقيق التشسية السدتجامة قصاؼ ليمي، أثخ الدياحة البيئية الجاخمية  - 2
 .20 -1،ص 2013مخاشخ الدياحة الجاخمية في الجدائخ، جامعة الحاج لخزخ باتشة، نػفسبخ

 .5،صقصاؼ ليمي، مخجع سابق - 3
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البيئة، أو عمى الأقل تقمل مغ التأثيخات في حيغ يقتزي الأمخ تصػيخ صشاعات أخخػ تحتخـ 
 1.الدمبية عمييا

 الفرع الثاني : ابعاد التشسية السدتدامة
، و (ثانيا)، و البعج الاجتساعي (أولا)تتسثل أىع أبعاد التشسية السدتجامة في كل مغ البعج الاقترادؼ 

متكاممة، حيث أف التشسية السدتجامة  ، و ىحه الأبعاد الثلاثة تذكل رغع اختلافيا وحجة(ثالثا)البعج البيئي 
 2.تتصمب تحقيق التػازف بيغ ىحه الأبعاد الثلاثة

 أولا: البعد الاقترادي
يقرج بالبعج الاقترادؼ لمتشسية السدتجامة البحث عغ الأساليب الفعالة التي تدسح بإنتاج الدمع و  

وف أف يؤدؼ ذلظ إلى الإضخار الخجمات لإشباع رغبات السدتيمكيغ و تحقيق الخفالية بذكل مدتسخ د
الشاتج عغ عسمية الإنتاج و الترشيع، و  بالبيئة الصبيعية، أو عمى الأقل الدعي إلى التقميل مغ التمػث

 3.معالجة الشفايات الدائمة و الرمبة الشاتجة عشيا، لمحج مغ آثارىا الدمبية عمى الإنداف
  ثانيا: البعد الاجتساعي

بعجىا الاجتساعي التػزيع العادؿ لمثخوات بيغ أفخاد السجتسع، و تػفيخ  تعشي التشسية السدتجامة في
الخجمات الزخورية و بشػعية جيجة، كالرحة و الدكغ، و مشاصب العسل و التعميع، و القزاء عمى 

.الفػارؽ الاجتساعية و الاقترادية بيغ سكاف الأرياؼ و السجف، و احتخاـ حقػؽ الإنداف
4 

 ثالثا: البعد البيئي
خكد السخترػف في مجاؿ البيئة في مقاربتيع لمتشسية السدتجامة عمى مفيػـ "الحجود البيئية" التي تعشي ي

أف لكل نطاـ شبيعي حجودا لا يشبغي تجاوزىا مغ الاستغلاؿ، و أف الإفخاط في استغلاؿ السػارد 
البيئي إيجاد سبل بجيمة الصبيعية يعشي تجىػر الشطاـ البيئي. و ليحا تفخض التشسية السدتجامة في بعجىا 

                                                
1

 .6، صالدابقسخجع قصاؼ ليمى ، ال - 

2
 .36ص زيج الساؿ صافية، مخجع سابق، - 
، جامعة 9الاجتساعية، العجد ىػيجؼ عبج الجميل، العلاقة التفاعمية بيغ الدياحة البيئية و التشسية السدتجامة، مجمة الجراسات و البحػث - 3

 .219،ص2014الػادؼ، -الذييج حسو لخزخ 
 .053المرجع نفسه , ص - 4
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لاستغلاؿ الثخوات الصبيعية بذكل عقلاني و الاستفادة مشيا دوف استشدافيا، و لزساف حساية الشطع 
 .الايكػلػجية و استجامتيا

 مؤشرات التشسية السدتدامة: الفرع الثالث 
يتصمب قياس ضاىخة مجػ استجامة التشسية تػفخ مجسػعة مغ السؤشخات، و ىي بسثابة معاييخ 
يعتسج عمييا لسعخفة مجػ تحقيق الأىجاؼ التشسػية، و مغ بيغ أىع السؤشخات السعتسج لجراسة ىحه الطاىخة 

 ).ثالثا)ية ، و السؤشخات البيئ(ثانيا)، و السؤشخات الاجتساعية (أولا)نجج السؤشخات الاقترادية 
  أولا: السؤشرات الاقترادية

تتسثل السؤشخات الاقترادية لمتشسية السدتجامة في تمظ السعاييخ التي تعكذ مجػ التحكع في الإنتاجية و 
السجيػنية، كػف أف اليجؼ الخئيدي لمتشسية ىػ زيادة الخخاء، و كحلظ مجػ التحكع في الصاقة باعتبارىا 

 1.الاقترادية. بالإضافة إلى قياس تحدغ نريب الفخد مغ الشاتج الػششيالسحخؾ الخئيدي لمتشسية 
  ثانيا: السؤشرات الاجتساعية

تختكد السؤشخات الاجتساعية لمتشسية السدتجامة عمى مجسػعة مغ السعاييخ السختبصة بالعجالة الاجتساعية، 
استجابة البخامج التعميسية و  و الستسثمة أساسا في معخفة مجػ انتذار التعميع و تحديغ نػعيتو، و مجػ

التكػيشية لستصمبات سػؽ العسل، بالإضافة إلى معخفة مدتػػ التغحية و الرحة، و مجػ تػفخ الدكاف 
 2.عمى شبكات السياه الرالحة لمذخب و التصييخ، وكحلظ محاربة الفقخ و البصالة و إعادة تػزيع الجخل

  ثالثا: السؤشرات البيئية
ئية تمظ السقاييذ التي تبيغ أو تتخجع بػضػح مجػ ضغط الشذاط البذخؼ عمى يقرج بالسؤشخات البي

البيئة، و مغ بيشيا نجج مؤشخ معالجة الشفايات، سػاء تعمق الأمخ بالشفايات الرمبة أو الدائمة، و مؤشخ 
حساية الجػ مغ التمػث، الحؼ يكيذ مجػ تمػث اليػاء، و مؤشخ حساية التشػع البيػلػجي، الحؼ يتخجع 

                                                
الجدائخ، أشخوحة دكتػراه في  محي الجيغ حسجاني، حجود التشسية السدتجامة في الاستجابة لتحجيات الحاضخ و السدتقبل، دراسة حالة - 1

 .107-105، ص 2009، العمػـ الاقترادية، جامعة الجدائخ، كمية العمػـ الاقترادية و عمػـ التدييخ
 .113، ص الدابقمحي الجيغ حسجاني، السخجع  - 2
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كثافة استخجاـ التخبة و السياه  مجػ السحافطة عمى الأنػاع الشباتية و الحيػانية. بالإضافة إلى مؤشخ
 1.الرالحة لمذخب

 السظمب الثاني : التشظيم السؤسداتي للاستثسار الدياحي في الجزائر
 )الفخع الثاني( السجمذ الػششي لمدياحة)الفخع الأوؿ(، الدياحة ةوزار سشتصخؽ مغ خلاؿ ىحا السصمب الى 

 مغ خلاؿ )الفخع الثالث(. والػكالة الػششية لمتشسية الدياحية، 
 الدياحة ةلفرع الأول: وزار ا

 سل السذخع الجدائخؼ عمى الشيػض بالقصاع الدياحي مغ خلاؿ تكميف مجسػعػة مػغع

 نحكخ مشيا ما يمي: الاستثساريةالييئات والسؤسدات التي تدعى الى تشطيع والاشخاؼ عمى العسمية 

 وزارة الدياحة: أولا 

، والتي أوكمت ليا 1963ديدسبخ  20السؤرخ في  474-63السخسػـ رقع تأسدت وزارة الدياحة بسػجب 
 السياـ التالية:

 التعخيف بالسشتػج الدياحي الجدائخؼ وتخقيتو. .1
 تجديج الدياسة الحكػمية في مجاؿ الدياحة. .2
 2الدياحية.إنجاز السخصصات التشسػية  .3

 3:الإدارة السخكدية لػزارة الدياحة تحت سمصة الػزيخ عمى ما يمي تتكػف 

ويداعجه مجيخ الجراسات ويمحق بو مكتب التشطيع العاـ والسكتب الػزارؼ للأمغ  : الأمين العام .1
 الجاخمي لمػزارة.

 ( مكمفيغ بالجراسة والتمخيز.8ثسانية ) ويداعجه رئيس الديهان: .2
                                                

،السخكد الجامعي  01السجمج، 10بخكاف أميشة، الدياحة و دورىا في تحقيق التشسية السدتجامة بالجدائخ، مجمة الاقتراد الججيج، العجد - 1
 .235ص،2014لتيبازة،

2
مة، العجد الدادس، ربيعو بػقخ، محمد بسجيػني، الآليات القانػنية لتحقيق التشسية بالقصاع الدياحي، مجمو حقػؽ الانداف والحخيات العا - 

 .212، ص 2018كميو الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعو عبج الحسيج بغ باديذ مدتغانع ،الجدائخ، 

3
الستزسغ تشطيع الإدارة السخكدية لػزارة الدياحة والرشاعة  20/10/2010السؤرخ في  255-10مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  1السادة  - 

 .26/10/2010، 63جة رسسية عجد التقميجية وتشطيسيا وسيخىا الجخي
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 تكمف تحت سمصة الػزيخ بالكياـ بالديارات السخاقبة والتفتير، وتدتعسل عمى : السفتذية العامة .3
 الدياحة ةاليياكل الغيخ مسخكدة، وكحا السؤسدات والييئات العسػمية السػضػعة تحت وزار يع تشط

 1والرشاعة التقميجية وتجشب الاختلاؿ في تدييخىا.
 السديرية العامة لمدياحة. .4
 التقميدية. السديرية العامة لمرشاعات .5
 مديرية الدراسات والتخظيط والاحرائيات مديرية التكهين وتثسين السهارد البذرية. .6
 .مديرية الاترال والتعاون  .7
 .مديرية التشظيم والذؤون القانهنية والهثائق .8
 2.مديرية الإدارة العامة والهسائل .9

تصبيق  ديخ عمػىوتذسل كل مجيخية عمى مجيخيات فخعية تختز بالتشديق والاتراؿ، وتكمف بال
 القػانيغ كل في مجاؿ تخررو.

 تشظيم مديرية الدياحةثانيا : 

يبخز دور السجيخيات الدياحية عمى السدتػػ السحمي، وتتخكػد ىػحه السجيخيات عمى مدتػػ كل ولاية 
 لتشذيط الدياحة السحمية، وىي السسثل الأساسي لمػزارة عمػى السدتػػ السحمي وىي تعسل عمى:

الجسعيات والجواويغ الدياحية لمسذاركة في التطاىخات والسيخجانات التي تقاـ بالػلايات تحديغ  .1
 الدياحية خلاؿ مػسع الاصصياؼ لمتعخيف بإمكانيات الدياحية لمػلاية.

 تشطيع معارض خاصة للإمكانيات الدياحية لمػلاية. .2
 لمدياحة. السجمذ الػلائيةجيغ السدتثسخيغ في السجاؿ الدياحي قرج إنذاء قالستعا مع المقاءات .3
 تػزيع مصػيات واقخاص مزغػشة اشيارية لمتعخيف بالقجرات الدياحية لمػلاية. .4

                                                
1

السحجد لسياـ السفتذية العامة لػزارة الدياحة وصشاعة  20/10/2010السؤرخ في  256-10مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  02السادة  - 
 .26/10/2010السؤرخ في  63التقميجية وتشطيسيا وسيخىا رسسية عجد 

2
والتشطيسية ، الستزسغ تشطيع الإدارة السخكدية لػزارة الدياحة والرشاعة التقميجية 255-10-08مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  2السادة  - 

 وتديخىا ، السخجع الدابق.
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 إبجاء الخأؼ حػؿ إنذاء الجسعيات ذات الصابع الدياحي. .5
 1إقامة تطاىخات فمكمػرية لإبخاز التقاليج والفشػف الذعبية السسيدة. .6
تشطيع مجيخية الدياحة والرشاعة التقميجية في  وبرجور القخار الػزارؼ السذتخؾ الحؼ يحجد كيفية .7

 2الػلاية في السرالح والسكاتب التابعة لكل مرمحة.

 ONATتشظيم مكاتب الدياحة ثالثا : 
بيجؼ تخقية  ةمكاتب الدياحة ىي عبارة عغ جسعيات تؤسذ مغ شخؼ اشخاص شبيعية او معشػي

في البمجية مغ خلاؿ تشسية ثخواتيا الصبيعية الدياحة وتصػيخىا، ويتػلى مكتب الدياحة تصػيخ الدياحة 
 3والتاريخية والثقافية والفشية، ويعسل عمى ما يمي:

 تخقية الاعساؿ الدياحية في البمجية. .1
 مداعجة الدياح الحيغ يدوروف البمجية وتقجيع العػف ليع. .2
 إعلاـ الدياح بالػسائل السلائسة فيسا يخز إمكانيات الإقامة والإيػاء وارشادىع. .3
 اقتخاح خجمات السخشجيغ السحمييغ عمى الدائخيغ. .4
 .ةتشطيع زيارات او رحلات سياحية في البمجية لمتعخؼ عمى السػاقف الدياحية وتخفييي .5
 وضع وثائق تحت ترخؼ الجسيػر تداعجه عمى تشطيع الإقامة والتشقل.  .6
ية. السذاركة في السداىسة في حساية السػاقع الدياحية والسستمكات التاريخية والأماكغ الصبيع .7

 التشذيط الفشي والثقافي السحمي.

 

                                                
1

الستزسغ إنذاء السرالح الخارجية لػزارة الدياحة والرشاعة  20/10/2010السؤرخ في  257-10السخسػـ التشفيحؼ رقع  02السادة  - 
 .26/10/2010السؤرخة في  6التقميجية وتشطيسيا وسيخىا جخيجة رسسية عجد 

2
، السحجد لتشطيع مجيخية الدياحة والرشاعة التقميجية لمػلاية في السكاتب، جخيجة رسسية  20/05/2012قخار وزارؼ مذتخؾ مؤرخ في  - 

 .31/10/2012سؤرخة في ، ال 60عجد 
3
، السحجد لتشطيع مجيخية الدياحة والرشاعة التقميجية لمػلاية في السكاتب، جخيجة رسسية  20/05/2012قخار وزارؼ مذتخؾ مؤرخ في  - 

 .31/10/2012، السؤرخة في  60عجد 
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السداىسة في الحفاظ عمى التقاليج والفشػف الذعبية والتعخيف بكيستيا الأصمية ويتعيغ عمى مكتب 
وتتكػف ىحه الأخيخة مغ مكاتب الدياحة في  1الدياحة الانزساـ الى الاتحادية الػلائية لسكاتب الدياحة ،

 مغ السياـ وىي: والتي ليا مقخ في الػلاية، وتتػلى مجسػعة الػلاية السدجمة قانػنا
 ية وتسذيصو وتػجييو ومخاقبتو.تشديق عسل جسيع مكاتب الدياحة التي ليا مقخ في الػلا .1
 السػافقة عمى بخنامج العسل الدشػؼ لجسيع مكاتب الدياحة في الػلاية. .2

 السجمس الهطشي لمدياح الفرع الثاني :
صلاحياتو وتشطيسػو وعسمو، ويذخؼ الحؼ يحجد  02/479،2وقج تع إنذائو بسػجب السخسػـ الخئاسي  

 للأمغ الػششي والسجيخ العاـ لمجسارؾ. وزيخا والسجيخ العاـ 13عميو الػزيخ الأوؿ ويتذكل مغ 
ل التجابيخ ويكمف السجمذ الػششي لمدياحة بإبجاء رأيو في الدياسة الػششية لمدياحة مغ خلاؿ اقتخاح ك

 التي مغ شأنيا تذجيع وتشسية الشذاشات الدياحية وتخقيتيا.
 ANDTالهكالة الهطشية لمتشسية الدياحية الفرع الثالث : 

ىػي مؤسدة ذات شابع تجارؼ تتستع بالذخرية السعشػية والاستقلاؿ السالي، وقج انذئت بسػجب 
وتتكمف بتشذيط، تخقية وتأشيخ الشذاشات  3الستزسغ إنذاء ىحه الػكالة. 07-98السخسػـ التشفيحؼ رقع 

 4الدياحية في إشار الدياسة الػششية لمتصػيخ الدياحة والتييئة العسخانية، تقػـ عمى أساس ما يمي:
 تديخ عمى حساية مشاشق التػسع الدياحي والحفاظ عمييا. .1
 تقػـ باقتشاء الأراضي الزخورية لإنذاء اليياكل الدياحية وممحقاتيا. .2
 راسات والتييئة السخررة لمشذاشات الدياحية والفشجقية والحسامات السعجنية.تقػـ بالج .3

                                                
1
والاتحاديات الػلائية والاتحادات الػششية  الستزسغ تشطيع السكاتب الدياحية،  15-85مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  11أنطخ السادة  - 

 .26/01/1985، السؤرخة في  05جخيجة رسسية عجد ، لسكاتب الدياحة وعسميا
2
، الستزسغ إنذاء السجمذ الػششي لمدياحة وتحجيج صلاحيتو وتشطيسو  31/12/2002، السؤرخ في  02/479السخسػـ الخئاسي رقع  - 

 .2002لدشة  89وسيخه ، جخيجة رسسية عجد 
3
، الستزسغ إنذاء الػكالة الػششية لمتشسية الدياحية وتحجيث قانػف الأساسي، 21/02/1998السؤرخ في  98/70السخسػـ التشفيحؼ رقع  - 

 .10/03/1998السؤرخة في  11جخيجة رسسية عجد 
4

السخجع  الدياحية وتحجيث قانػف الأساسي، ، الستزسغ إنذاء الػكالة الػششية لمتشسية 70/98السخسػـ التشفيحؼ رقع  مغ 04السادة  - 
 نفدو.
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 22-18عمى ضهء قانهن  للاستثسار الدياحيالتحفيزية  الزساناتالسظمب الثالث : 
إجخاءات الاستفادة مغ سشتشاوؿ مغ خلاؿ ىحا السصمب  أنػاع الأنطسة التحفيدية ) الفخع الأوؿ( ثع 

 )الفخع الثاني(. 22-18رقع الاستثسارالأنطسة التحفيدية وفق قانػف 
 الفرع الأول: أنهاع الأنظسة التحفيزية

القػانيغ والتذخيعات السشطسة ليا، فبعج أف كاف  باختلاؼتختمف السدايا والحػافد السسشػحة لمسدتثسخ 
والستسثل في  الاستثسارالستعمق بتصػيخ  01-03في الأمخ السذخع يعتسج عمى نطاميغ لسشح ىحه السدايا 

 الاعتسادإلى  الاستثسارالستعمق بتخقية 16-09 في القانػف رقع  اتجو، الاستثشائيالشطاـ العاـ والشطاـ 
، أما قانػف الاستثشائيةعمى ثلاث أنػاع مغ السدايا ألا وىي السدايا السذتخكة، السدايا الإضافية وكحا السدايا 

تتمخز أساسا  1،عمى ثلاث أنطسة تحفيدية لجحب السدتثسخ اعتسجفقج 22-18 الججيج رقع  الاستثسار
 .ييكلسالذات الصابع  الاستثساراتفي نطاـ القصاعات، نطاـ السشاشق، و نطاـ 

  أولا: نظام القظاعات
مغ الإشارة إلى مجسػعة متشػعة مغ الشذاشات  2مشو،26 في السادة  ،22-18 رقع الاستثسارأكج قانػف 

 16-09.السذسػلة ضسغ نطاـ القصاعات، والتي لع يتع ذكخىا في القانػف رقع 
مغ السحاجخ والسشاجع، بالإضافة إلى  الاستخخاجىحه الشذاشات تذسل مجالات متعجدة مثل 

بالرشاعات، بسا في  الاىتساـحجب الفلاحة وأنذصتيا الستعمقة بالريج البحخؼ وتخبية السائيات. ولع يتع 
وأشار القانػف أيزا إلى ، ذلظ الرشاعات الريجلانية والبتخوكيسيائية، بالإضافة إلى الرشاعة الغحائية

، السعخفة واقتراد والاترالاتأىسية الدياحة والخجمات، بالإضافة إلى مجالات تكشػلػجيا السعمػمات 
 .لصاقة الججيجة والستججدة في ىحا الدياؽولع يُيسل القانػف الشذاشات السختبصة با

جسمة السدايا والحػافد التي  22،3-18مغ قانػف الاستثسار رقع 27 في حيغ نطست السادة 
تدتفيج مشيا الاستثسارات السجرجة تحت نطاـ القصاعات، زيادة عمى التحفيدات الجبائية وشبو الجبائية 

                                                
1

، مجمة دراسات جبائية، 22-18زيجاف زلية، دور الحػافد الزخيبية في جحب الاستثسار الأجشبي السباشخ ، قخاءة في قانػف الاستثسار  - 
 .156،ص2022، العجد  11، السجمج 2جامعة البميجة 

2
 يتعمق بالاستثسار، السخجع الدابق. ،22-18مغ  القانػف رقع 26السادة  - 

3
 يتعمق بالاستثسار، السخجع الدابق. ،22-18مغ  القانػف رقع 27السادة  - 
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السجرجة ضسغ ىحا الشطاـ تتستع بعجة  الاستثساراتوالجسخكية السشرػص عمييا في القانػف العاـ، فإف 
 .الاستغلاؿحػافد ومدايا في مخحمة الإنجاز، وكحا عجة حػافد ومدايا في مخحمة 

السجرجة ضسغ نطاـ  الاستثساراتتدتفيج :  حهافز ومزايا نظام القظاعات خلال مرحمة الإنجاز. 1
تجدج أساسا في عجة  27اعات خلاؿ مخحمة الإنجاز مغ عجة حػافد ومدايا نرت عمييا السادة القص

إعفاءات تسشح لمسدتثسخ مشيا ما يتعمق بالحقػؽ الجسخكية والستسثمة في إعفاء السدتثسخ مغ دفع الحقػؽ 
كسا يسشح أيزا بعس الإعفاءات  الاستثسارؼ الستعمقة بالدمع السدتػردة والسختبصة مباشخة بالسذخوع 

السختبصة بالعقار كالإعفاء مغ دفع حق نقل السمكية بعػض والخسع عمى الإشيار العقارؼ لمسقتشيات 
العقارية السختبصة بالسذخوع، والإعفاء مغ دفع حقػؽ التدجيل والخسع عمى الإشيار العقارؼ و كحا مبالغ 

الأملاؾ العقارية السبشية أو غيخ السبشية والسختبصة  عمى الامتيازالأملاؾ الػششية السختبصة بحق 
، مع إعفائو أيزا مغ دفع الخسع العقارؼ الستعمق بالسستمكات العقارية السختبصة بالسذخوع بالاستثسار
 .الاقتشاءمغ تاريخ  اابتجاءسشػات 10لسجة  الاستثسارؼ 

ا السسشػحة لشطاـ القصاعات أثشاء الدالفة الحكخ لع تأت بججيج فيسا يخز السداي27 يبجو أف السادة 
مشو، إذ نلاحع أف السذخع الجدائخؼ قج  12لاسيسا السادة 16-09 مخحمة الإنجاز مقارنة مع القانػف رقع 

مشح نفذ السدايا الدالفة الحكخ لكغ تحت مدسى السدايا السذتخكة مع إعادة تختيبيا فقط، عمى أساس أف 
ثسارات ماعجا تمظ السدتثشاة، إذ أف السذخع ىػ السختز في مشع ىحا الشػع مغ السدايا يسشح لكل الاست

بعس الشذاشات التجارية و الرشاعية نطخا لخصػرتيا، لكغ الإدارة ىي الأخخػ تمعب دورا بارزا مغ 
خلاؿ القخارات التي ترجرىا تشفيحا لمقػانيغ الخامية إلى مشع بعس الشذاشات بيجؼ حساية الشطاـ العاـ 

 22 -18و ىػ نفذ السػقف الحؼ انتيجو السذخع في القانػف رقع  1سمحة ... الخ ،مثل : صشاعة الأ
الستعمقتيغ بشطامي السشاشق وكحا نطاـ 31 و 29بصخيقة غيخ مباشخة حيث أحاؿ في كل مغ السادتيغ 

بسعشى أف ىحه 27 ذات الصابع السييكل إلى تصبيق السدايا السشرػص عمييا في السادة  الاستثسارات
 2.السدايا ىي مدايا مذتخكة بالشدبة للأنطسة التحفيدية الثلاثة

                                                
1

 .195، ص2012لمصباعة والشذخ والتػزيع، الجدائخ، ةالأجشبية في القانػف الجدائخؼ، دار ىػم الاستثساراتعيبػط محمد وعمي،  - 
2

الأجشبية السباشخة في الجدائخ، أشخوحة دكتػراه ، تخرز قانػف الأعساؿ، كمية الحقػؽ،  الاستثساراتيثع لبة، الآليات القانػنية لجحب ى - 
 .184،ص2022-1،2021جامعة الجدائخ
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في  الاستثسارؼ يقرج بجخػؿ السذخوع :  الاستغلالحهافز ومزايا نظام القظاعات خلال مرحمة  .1
: " عسمية إنتاج الدمع أو الخجمات السخررة لمبيع والسجرجة ضسغ قائسة الدمع الاستغلاؿ 

 الاستثسارؼ والخجمات السػدعة لجػ الػكالة أثشاء مخحمة تدجيل السذخوع واللازمة لشذاط السذخوع 
مغ عجة مدايا تتسثل أساسا في إعفائو مغ  الاستفادةخلاؿ ىحه الفتخة يحق لمسدتثسخ  1السدجل ،
 .يبة الستعمقة بأرباح الذخكة، وكحا مغ دفع الخسع عمى الشذاط السيشيدفع الزخ 

مغ الإعفاءات الزخيبية بثلاث سشػات جاء  الاستفادةوالحؼ حجد مجة  16-09وعمى خلاؼ القانػف رقع 
إلى  بثلاث الاستغلاؿمغ مدايا نطاـ القصاعات خلاؿ مخحمة  الاستفادةوحجد مجة 22-18 القانػف رقع 

الأجشبية في  الاستثساراتبيجؼ تذجيع  الاستغلاؿمغ تاريخ الذخوع في  ابتجاءاخسذ سشػات، تدخؼ 
، عمى أف تخزع بعج ذلظ لمشطاـ الجبائي الحكيقي بذكل عادؼ في حالة ما الاستثسارؼ بجاية مذخوعيا 

 2.يج مغ مدايا إضافيةوالتي تدتف للاقترادذات الأىسية  الاستثساراتيشجرج ضسغ  استثسارهإذا لع يكغ 
  ثانيا: نظام السشاطق

الستزسغ قائسة السػاقع التابعة  301-22 نلاحع مغ خلاؿ السمحق الأوؿ لمسخسػـ التشفيحؼ رقع
أنو أتى عمى ذكخ جسيع الػلايات و  3،الاستثسارلمسشاشق التي تػلييا الجولة أىسية خاصة في مجاؿ 

البمجيات التابعة لشطاـ السشاشق، ما يلاحع عمى ىحا السمحق أنو قاـ بتقديع الػلاية الػاحجة إلى ثلاث 
مشاشق إذ أدرج بعس البمجيات ضسغ السػاقع التابعة لميزاب العميا والجشػب والجشػب الكبيخ، وأدرج 

شسيتيا مخافقة خاصة مغ شخؼ الجولة، كسا أدرج أيزا بمجيات بمجيات أخخػ ضسغ السػاقع التي تتصمب ت
أخخػ ضسغ قائسة السػاقع التي تستمظ إمكانيات مغ السػارد الصبيعية القابمة لمتثسيغ وبالتالي رفع فخص 

مغ مدايا وحػافد نطاـ السشاشق، والتي  الاستفادةفي الػلاية الػاحجة و بالشتيجة رفع فخص  الاستثسار

                                                
1

وكيفيات الاستفادة مغ مدايا الحؼ يحجد معاييخ تأىيل الاستثسارات السييكمة 22-302 السخسػـ التشفيحؼ رقع مغ  2فقخة  4السادة  - 
 .2022سبتسبخ18،الرادر في 60، ج ر العجد2022سبتسبخ8السؤرخ في ،  الاستغلاؿ وشبكات التقييع

2
مجمة العمػـ القانػنية  ،16-09زروؽ يػسف، رقاب عبج القادر، ضسانات وحػافد الاستثسار الأجشبي في الجدائخ وفق قانػف  - 

 .110، ص8،2017عجدجامعة الجمفة، ال والاجتساعية ،
3

، ج ر  الاستثسارالسحجد القائسة السػاقع التابعة لمسشاشق التي تػلييا الجولة أىسية خاصة في مجاؿ ، 22-301 السخسػـ التشفيحؼ رقع  - 
 .2022 سبتسبخ18،الرادر في 60العجد
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السشجد مغ حيث كػنو في مخحمة الإنجاز، أو مخحمة  الاستثسارالسخحمة التي يتػاجج بيا تختمف بحدب 
 .الاستغلاؿ

 22-18مغ القانػف رقع 29 أحالت السادة : حهافز ومزايا نظام السشاطق خلال مرحمة الإنجاز .1
إشار نطاـ القانػف، وبالتالي فإف السدايا السسشػحة في  مغ نفذ 27إلى السادة  بالاستثسارالستعمق 

 1.السشاشق خلاؿ مخحمة الإنجاز ىي نفديا السجرجة ضسغ نطاـ القصاعات
مغ  29 وضح مغ خلاؿ نز السادة : الاستغلالحهافز ومزايا نظام السشاطق خلال مرحمة  .2

أف السذخع قج مشح نفذ السدايا سػاء بالشدبة لشطاـ السشاشق أو نطاـ  2، 22-18قانػف 
مغ ىحه السدايا  الاستفادةالػحيج يتعمق بسجة  الاختلاؼغيخ أف  الاستغلاؿالقصاعات أثشاء مخحمة 

السذخع في نطاـ القصاعات مغ خلاؿ حرخه  اعتسجه، إذ وعمى خلاؼ ما الاستغلاؿخلاؿ مخحمة 
مغ ىحه السدايا ما بيغ ثلاث إلى خسذ سشػات، جاء في نطاـ السشاشق ورفع ىحه  الاستفادةلسجة 

 3. الاستثسارمغ تاريخ الذخوع في  ابتجاءاغ خسذ إلى عذخ سشػات تدخؼ ما بي السجة لتتخاوح

 الاستثسارات ذات الظابع السهيكلثالثا: نظام 
: عمى أنيا 4مشو30 السييكمة بسػجب السادة  الاستثساراتقج عخؼ 22-18 إف قانػف الاستثسار الججيج 

ذو قجرة عالية عمى خمق الثخوة و إنذاء مشاصب عسل والتي تداىع في جعل الإقميع ذو  استثسار" كل 
بيجؼ تحقيق التشسية السدتجامة"، وأضافت  الاقترادؼجاذبية أكثخ كسا تداىع أيزا في دفع الشذاط 

كل السحجد لسعاييخ تأىيل الاستثسارات ذات الصابع السيي 302-22مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 16السادة 
 الاستثساراتمعياريغ أساسييغ لكي تؤىل نطاـ  5،وشبكات التقييع الاستغلاؿمغ مدايا  الاستفادةوكيفيات 

                                                
1

الاكاديسية لمبحػث القانػنية والدياسية، السجمج ،السجمة 22-18رقع الاستثسارفلاح خيخة ، الأنطسة التحفيدية السدتحجثة في قانػف  - 
 .07ص،2024،سيجؼ بمعباس، الجدائخ، الثامغ، العجد الأوؿ، جامعة جيلالي ليابذ

2
 يتعمق بالاستثسار، السخجع الدابق. ،22-18مغ  القانػف رقع 29السادة  - 

 .07ح خيخة ، السخجع الدابق ، صفلا - 3
4 -

 يتعمق بالاستثسار، السخجع الدابق. ،22-18مغ  القانػف رقع 30السادة  

5 -
الحؼ يحجد معاييخ تأىيل الاستثسارات السييكمة وكيفيات الاستفادة مغ مدايا الاستغلاؿ 22-302 السخسػـ التشفيحؼ رقع مغ  16السادة   

 السخجع الدابق. ، وشبكات التقييع
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مبمغ  اشتخاطمشرب، إضافة إلى 500 السييكمة ألا وىسا خمق مشاصب عسل مباشخة تداوؼ أو تفػؽ 
 1.ملاييخ ديشار جدائخؼ  10يداوؼ أو يفػؽ  استثسار

السييكمة مغ عجة مدايا تختمف باختلاؼ السخحمة  الاستثساراتفي إشار نطاـ  ةالاستثساريتتستع السذاريع 
 .الاستغلاؿالتي يسخ عمييا السذخوع بجء بسخحمة الإنجاز، وصػلا إلى مخحمة 

زيادة عمى التحفيدات الجبائية :  حهافز ومزايا نظام الاستثسارات السهيكمة خلال مرحمة الإنجاز .1
ذات الصابع  الاستثساراتتدتفيج  السشرػص عمييا في القانػف العاـ،وشبو الجبائية والجسخكية 

السييكل خلاؿ مخحمة الإنجاز مغ نفذ السدايا السسشػحة لشطاـ القصاعات وىػ ما أشارت اليو 
 .مغ نفذ القانػف  27والتي أحالت عمى السادة  22،2-18 رقع  الاستثسارمغ قانػف 31 السادة 

يتزح جميا مغ : الاستغلالرات ذات الظابع السهيكل خلال مرحمة حهافز ومزايا نظام الاستثسا .2
ذات الصابع  الاستثساراتأف السذخع قج مشح لشطاـ 22-18 مغ القانػف رقع  31خلاؿ السادة 

 .السييكل نفذ السدايا السسشػحة لشطاـ السشاشق خلاؿ مخحمة الاستغلاؿ

مغ مخافقة  استفادتيابإمكانية  الاستغلاؿخلاؿ مخحمة  الاستثساراتولقج خز السذخع ىحا الشػع مغ 
الجولة مغ خلاؿ التكفل جدئيا أو كميا بأعساؿ التييئة والسشذآت الأساسية الزخورية لتجديجىا، ويتع ذلظ 

 .بعج مػافقة الحكػمة الاتفاقيةالجولة وتبخـ  باسعتعج بيغ السدتثسخ والػكالة التي تترخؼ  اتفاقيةبسػجب 
 22-18رقم الاستثسارالفرع الثاني: إجراءات الاستفادة من الأنظسة التحفيزية وفق قانهن 

لقج نطع السذخع الإجخاءات التي يتعيغ عمى السدتثسخ إتباعيا بيجؼ الحرػؿ عمى حػافد ومدايا 
، إذ الاستثسارؼ الأنطسة التحفيدية، إذ يختمف الإجخاء عمى حدب السخحمة التي يكػف عمييا السذخوع 

، ثع حرػؿ السدتثسخ عمى ىحه الاستثساريةيتعيغ عمى السدتثسخ في مخحمة الإنجاز تدجيل السذاريع 
 3.الاستغلاؿالسدايا مقتخف بإعجاد محزخ معايشة الجخػؿ في مخحمة 

 أولا: تدجيل السذاريع الاستثسارية

                                                
 .08ح خيخة ، السخجع الدابق ، صفلا - 1
2

 الستعمق بالاستثسار، السخجع الدابق. ،22-18 مغ  القانػف رقع 31السادة  - 

3
 .10مخجع سابق ، ص فلاح خيخة ، - 
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مغ  الاستفادةيمجأ إليو السدتثسخ في حالة إبجاء رغبتو في  اختيارؼ إجخاء  الاستثساراتيعج إجخاء تدجيل 
 22-18 الاستثسارمدايا وحػافد الأنطسة التحفيدية الثلاثة السجرجة مغ شخؼ السذخع في إشار قانػف 

 .، أو مغ خلاؿ السشرة الخقسية لمسدتثسخالاستثساريةلتدجيل السذاريع 
  الاستغلالثانيا: إعداد محزر الدخهل في 

مباشخة مغ مدايا وحػافد الأنطسة  الاستفادةعمى خلاؼ إجخاء التدجيل الحؼ يسشح لمسدتثسخ الحق في 
السذخع تحخيخ  اشتخط، ،إذ الاستغلاؿالتحفيدية أثشاء مخحمة الإنجاز، فإف الأمخ يختمف بالشدبة لسخحمة 

تعجه  الاستغلاؿخحمة والحؼ يعج بسثابة الإشياد عمى دخػلو فعلا في م الاستغلاؿمحزخ الجخػؿ في 
الستعمق بالأنذصة السقششة لا يتع  الاستغلاؿالسرالح السخترة، مع العمع أف تدميع محزخ الجخػؿ في 

 .إلا بشاء عمى مػافقة الإدارة السعشية
عمى عجة معاييخ مغ بيشيا خمق السدتثسخ السشاصب العسل الجائسة في  الاستثسارؼ يعتسج تقييع السذخوع 

ى البصالة وتخشيج الحػافد الزخيبية التي تسشح لمسدتثسخ بيجؼ تحقيق الأىجاؼ السخجػة سبيل القزاء عم
عمى تحقيق الخبح فقط، دوف السداىسة في تشسية  الاستثسارؼ مشيا، كي لا يقترخ ىجؼ السذخوع 

 اعتسادناليظ عغ ضخورة  ، والاجتساعيةالػششي وكحا تحديغ الأوضاع السالية  الاقترادوتصػيخ 
السعخفة وغيخىا مغ السعاييخ التي  واقتراد الابتكارعمى التكشػلػجيا وتصػيخ  الاستثساريةيع السذار 

 302.1-22 تشاوليا السخسػـ التشفيحؼ رقع
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
1

الستعمق بالاستثسار، مجمة الاجتياد 22-18 الأنطسة التحفيدية كآلية لتذجيع الاستثسار عمى ضػء القانػف رقع  ، لغشج أمباركة - 
 .262ص ،2023 الدشة3 العجد 12 لمجراسات القانػنية والاقترادية، جامعة تيدسديمت السجمج 
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السذخع الجدائخؼ تعخيف العقار الدياحي وىػ السخكب مغ خلاؿ دراستشا لمفرل الدابق تػصمشا الى أف 
 فالأوؿ مامغ مرصمحيغ العقار والدياحي 

 الستزسغ القانػف السجني 58-75مغ الأمخ 683ىػ ثابت بحيده ومدتقخ فيو حدب ما عخفتو السادة
الجدائخؼ والثاني مذتق مغ الدياحة والسقرػد بو الإقامة السخفقة ،غيخ أف السذخع الجدائخؼ لع يعخؼ 

مشو ، واكتفى أيزا  20دتوفي ما 03/03الدياحي بل اكتفى بحكخ تذكيمو والتي جاء بيا القانػف  العقار
 سػاقع الدياحية والسشاشق السحسيةمكػنات العقار الدياحي التي تتجمى في مشاشق التػسع وال بحكخ

العقار الدياحي متعجد الصبيعة القانػنية بحيث يسكغ أف يكػف مغ الأملاؾ العسػمية  ،بالإضافة إلى أف
عة لمخػاص ،ولأجل تشطيع سيخ العقار الدياحي الخاصة أو الأملاؾ العقارية التاب والأملاؾ الػششية

تتسثل في ىيئات مخكدية ،وىيئات ’أجيدة متجاخمة في تشطيع العقار الدياحي  ،وضع السذخع الجدائخؼ 
السذخع شخؽ استغلاؿ العقار الدياحي متسثمة في إصجار الخخرة وأيزا  وحجد عمى السدتػػ السحمي ،

 الاستغلاؿ عغ شخيق عقج الامتياز .
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تحتل الاستثسارات الدياحية دورًا محػريًا في الاستخاتيجية التشسػية لمدياحة في الجدائخ، حيث 
الاقترادية السحجدة لزبط ىحه الاستخاتيجية. كسا أف بيئة الأعساؿ تُعتبخ أداة فعالة لتحقيق الأىجاؼ 

والسشاخ الاستثسارؼ بذكل عاـ يذكلاف عامميغ أساسييغ في تػجيو القخارات الاستثسارية الدياحية، مسا 
يدتجعي ضخورة إعادة تقييع الاستخاتيجية الاستثسارية في ىحا القصاع، خاصة فيسا يتعمق بالإشار 

 .لتشطيسي، بيجؼ الانتقاؿ بو مغ حالة الخكػد إلى ديشاميكية السشافدةالتذخيعي وا
تختكد الاستثسارات الدياحية أساسًا عمى تقجيع الخجمات لمدياح والسدتثسخيغ، لاسيسا في السجاؿ 
الدياحي، مسا يدتمدـ وجػد مشافدة بيغ السدتثسخيغ لتحديغ جػدة الخجمات السقجمة. غيخ أف تحقيق 

حكيكية يتصمب مغ الجولة إيلاء اىتساـ خاص بالسدتثسخيغ الخاغبيغ في الاستثسار الدياحي، بيئة تشافدية 
مغ خلاؿ تػفيخ مجسػعة مغ التحفيدات ووضع أحكاـ قانػنية داعسة ليحا القصاع، بسا يديع في تحفيد 

ر الدياحي التشسية السدتجامة وتصػيخىا. وعميو، سشتشاوؿ في ىحا الفرل الزسانات القانػنية للاستثسا
لتعديد التشسية السدتجامة في التذخيع الجدائخؼ )السبحث الأوؿ(، ثع نشاقر واقع وآفاؽ التشسية الدياحية 

 السدتجامة في القانػف الجدائخؼ )السبحث الثاني(.
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 السبحث الأول: الزسانات القانهنية لاستدامة في التشسية في مجال الاستثسار الدياحي
الاستثسار في السجاؿ الدياحي عشرخًا أساسيًا لتييئة بيئة استثسارية جاذبة، حيث عج ضسانات ت

ولا يخفى عمى  ،تداىع في تعديد السشافدة واستقصاب الاستثسارات الػششية والأجشبية عمى نصاؽ واسع
ة أحج الجور الحيػؼ للاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة، إلى جانب دوره في خمق الثخو 

انػنية وتػفيخ فخص العسل غيخ أف رأس الساؿ الاستثسارؼ يتدع بالححر، مسا يدتػجب تػفيخ ضسانات ق
وعميو، ييجؼ ىحا السبحث إلى دراسة أبخز الزسانات القانػنية التي يكفميا  كافية لصسأنة السدتثسخيغ

وما نز عميو القانػف قانػف الاستثسار، مغ خلاؿ التصخؽ إلى الزسانات الجستػرية )السصمب الأوؿ(، 
 03/03الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة )السصمب الثاني(، ثع استعخاض أحكاـ القانػف  03-01

 الخاص بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية )السصمب الثالث(.
 السظمب الأول: الزسانات الدستهرية الستعمقة بالتشسية السدتدامة لمدياحة

الغسػض في تػحيج  اكتشفوتخجع أسباب التعجيل الجستػرؼ الججيج لكػف مػضػع التشسية السدتجامة 
الجيػد واستخجاـ السػارد الستاحة استخجاما فعميا، ما خمق فجػة في تجديجىا عمى أرض الػاقع بالإضافة 

يئي نطخا لمسذاكل بالجانب الب الاىتساـإلى وجػد نقائز حالت دوف تحقيق تشسية فعمية أماـ انعجاـ 
وانخفاض نريب الفخد مغ السػارد  غاز أكديج الكخبػف وارتفاع مؤشخاتو انبعاثالبيئية الشاتجة عغ 

 السائية.
، تغيخت 2016فبعج أف كانت نطخة السؤسذ الجستػرؼ محتذسة لسػضػع التشسية في فتخة ما قبل 

، وأصبغ 2020رؼ الأخيخ لدشة ، وجاء التعجيل الجستػ 2016بل وأصبح تكخيديا صخيحا في دستػر 
عمييا الصابع الػاقعي، بحيث أف رؤية السذخع أصبحت واقعية بالشطخ إلى السذاكل التي عخفتيا البيئة 

، ويطيخ لشا ذلظ مغ خلاؿ 2020في الحكبة الأخيخة، فكاف تكخيدا واضحا وصخيحا وفعالا في دستػر 
تغ الجستػر يعبخاف عغ إرادة واحجة ىي إرادة الجيباجة وكحا متغ الجستػر، عمى أساس أف ديباجة وم

 الدمصة السؤسدة وصادرة في وثيقة واحجة.

)الفخع الأوؿ( و تكخيذ التشسية  2020سشتشاوؿ في ما تع تكخيدو في ديباجة التعجيل الجستػرؼ 
 السدتجامة في متغ الجستػر)الفخع الثاني(.
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 2020التعديل الدستهري الفرع الأول: تكريس التشسية السدتدامة في ديباجة 
انػنية، الدياسية لا يتجدأ مغ الجستػر وتكتدي أىسية بالغة مغ الشاحية الق أالجيباجة جد 

عمى مبادغ أساسية وأىجاؼ عامة يختكد عمييا الشطاـ الدياسي، وليا قيسة  حتػائيالاوالاجتساعية، 
وتجج   قانػنية ودستػرية معادلة لكيسة باقي مػاد الجستػر، بجعميا تعمػ بدسػىا الشرػص التذخيعية

 وإيخاد فقخات متعمقة بالتشسية السدتجامة في ديباجة الجستػر، فيحا يعشي أف 1في صمب الجستػر ، امتجادىا
 السؤسذ الجستػرؼ أولاىا اىتساما بالغا. 

عمى أف الذعب الجدائخؼ يطل متسدكا  2016فبعج أف نز السؤسذ الجستػرؼ في دستػر 
والقزاء عمى أوجو التفاوت الجيػؼ ويعسل عمى بشاء  الاجتساعيةبخياراتو مغ أجل الحج مغ الفػارؽ 

الػششي مغ أؼ شكل  والاقترادظ عمى البيئة مشتج وتشافدي في إشار التشسية السدتجامة والحفا اقتراد
 مغ أشكاؿ التلاعب، جاء الجستػر الججيج متسدكا بشفذ الفكخة بل ولتجعيسيا، قاـ بإضافة فقخة تأتي

 انذغالا مباشخة بعجىا لمتأكيج عمى أىسية البيئة وضخورة الشيػض بيا والعسل عمى حسايتيا لكػنيا تذكل
 بالشدبة ليحا الذعب وذلظ بشرو عمى ما يمي:

" ويطل مشذغلا بتجىػر البيئة والشتائج الدمبية لمتغيخ السشاخي، وحخيرا عمى ضساف حساية الػسط 
 العقلاني لمسػارد الصبيعية وكحا السحافطة عمييا لرالح الأجياؿ القادمة. والاستعساؿالصبيعي 

الذباب الجدائخؼ، وبتصمعاتو وإصخاره عمى رفع التحجيات واعتخافا بالصاقة اليائمة التي يذكميا 
والثقافية لمبلاد، أصبح مغ الزخورؼ إشخاكو في بشاء ذلظ،  والاجتساعية والاقتراديةالدياسية 

 .والسجرسة" والسحافطة عمى مرالح الأجياؿ القادمة، وضساف تخبية نػعية تتػلاىا كل مغ الأسخة

، يتزح تكخيذ السؤسذ الجستػرؼ لسػضػع التشسية السدتجامة مغ خلاؿ استقخاء ىاتيغ الفقختيغ
وحساية البيئة وضخورة الحفاظ عمييا نطخا لمسذاكل البيئية العالسية التي تدببت فييا الأنذصة الرشاعية 

درجة حخارة الأرض  ارتفاع 2: السكثفة برفة عامة والجوؿ الستقجمة تكشػلػجيا برفة خاصة وتتسثل في
                                                

1
، السجمة الجدائخية لمعمػـ القانػنية  2016ديباجة الجستػر في القانػف الجستػرؼ السقارف ووفقا لمتعجيل الجستػرؼ لعاـ ، مياسة بمصخش  - 

 .1، ص3، ع 55، مجمج والدياسية

2
 .53، ص 2020،  16زواني نادية ، التشسية السدتجامة عمى ضػء التعجيل الجستػرؼ الججيج ، مجمة السجمذ الجستػرؼ العجد  - 
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لغازات الدامة والسدببة للاحتباس الحخارؼ، ونتيجة ليحا التمػث ضيخت كػارث شبيعية وارتفاع ندبة ا
 ؼ، وتمػث اليػاء والساء والتخبة.كثقب الأوزوف، وىذاشة الغلاؼ الجػ 

 الفرع الثاني : تكريس التشسية السدتدامة في متن الدستهر
بالجولة، وإيخاد مػضػع تع الشز عمى مػضػع التشسية السدتجامة في الفرل الثالث الستعمق 

السؤسذ  التشسية ضسغ السحػر الستعمق بالجولة، فيحا يعكذ السكانة اليامة والجػىخية التي مشحيا
في التعجيل الججيج لدشة  21السادة مغ خلاؿ الجستػرؼ ليا لكػنيا تعج مقػما مغ مقػمات الجولة، 

 1ما يمي: تشز عمى التي 2020

 تديخ الجولة عمى:

 يسة مغ أجل حساية الأشخاص وتحقيق رفاىيتيع،ضساف بيئة سم .1

 .ضساف تػعية متػاصمة بالسخاشخ البيئية .2

حساية البيئة بأبعادىا  والسػارد الصبيعية الأخخػ، ةالأحفػريالعقلاني لمسياه والصاقات  الاستعساؿ .3
 البخية والبحخية والجػية، وتتخح كل التجابيخ السلائسة لقسع السمػثيغ. 

في ضساف حساية  السادة التي اشتسمت عمى أربعة فقخات، تتزح رؤية السؤسذ الجستػرؼ باستقخائشا ليحه 
فعالة لمتشسية السدتجامة والبيئة والتي تع ربصيا مباشخة بحساية صحة وسلامة الأشخاص وتحقيق أمشيع 

تتعامل مع ورفاىيتيع، عمى أساس أف التشسية السدتجامة تختكد عمى العلاقة بيغ نذاشات الأفخاد والبيئة و 
كسا أف العلاقة بيغ التشسية السدتجامة  2الشطع الصبيعية ومحتػاىا عمى أنيا أساس الحياة الإندانية ،

البيئة اليجؼ الأوؿ في بخامج التشسية السدتجامة  رجد تسثل حسايةوالبيئة علاقة وشيجة، وفي ىحا ال
السػارد التي تتصمبيا بخامج التشسية السدتجامة، والإخلاؿ  لجسيع ويخجع ذلظ إلى أنيا السرجر الأساسي

                                                
1

 .2020ديدسبخ  30، السشذػر في 82، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 2020التعجيل الجستػرؼ مغ  20السادة  - 
2
جيػد الجدائخ في تحقيق التشسية السدتجامة مجمة الجراسات القانػنية والاقترادية، السخكد الجامعي ، فػزية بخسػلي، لخزخ سي محمد  - 

 .5، ص 2018، جػاف 1، ع1بخيكة، السجمج ،
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الشطع البيئية ،وليحا فإف حساية البيئة تتصمب وضع ضػابط خاصة  بالتػازف البيئي يؤدؼ إلى تجميخ
 1.لبخامج التشسية السدتجامة 

إلى ضخورة التخشيج والاستعساؿ العقلاني لمسياه  03فقخة  21كسا دعى السؤسذ الجستػرؼ في السادة 
والصاقات الأحفػرية، بحيث أف احتخاؽ الػقػد الأحفػرؼ يعج مغ العػامل الخئيدية لتمػث اليػاء والتدبب 

الحخارؼ الرادر  عكاسالانفي الاحتباس الحخارؼ الشاتج بجوره عغ غازات تغمف السجاؿ الجػؼ وتسشع 
في درجة حخارة الأرض ويديج مغ الترحخ  ارتفاعاإلى خارج الكػكب مسا يدبب  انتقالومغ الأرض مغ 

والجفاؼ، كسا أف الاستخجاـ السكثف لمصاقة التقميجية والتي تعتسج عمى "الػقػد الأحفػرؼ" تدبب أضخارا 
 2حية.الكائشات ال وجسيع بالغة الخصػرة عمى الإنداف والبيئة

يسة في إشار التشسية مغ ىحا التعجيل عمى أف "لمسػاشغ الحق في بيئة سم64 نرت السادة كسا 
 3ئة ."يحجد القانػف واجبات الأشخاص الصبيعييغ و السعشػييغ لحساية البيالسدتجامة 

الحالية 64 ماعجا أف السادة  ،2016 مغ تعجيل 68و ىػ مزسػف يتذابو تقخيبا مع السادة 
 ف في إشار "التشسية السدتجامة" .سميسة يكػ  حق السػاشغ في بيئة أضافت أف

مغ تعجيل  21لأف السادة كسا أنيا لع تذخ إلى واجب الجولة في الحفاظ عمى البيئة، ذلظ
 .السحكػرة أعلاه( نرت عمى واجبات الجولة في ىحا الإشار2020)

والتي مغ بيشيا بلا  22-21-20اد لاؾ العقارية في السػ كسا نز السؤسذ الجستػرؼ عمى أنػاع الأم
 شظ العقار الدياحي الحؼ يعتبخ مجاؿ جيج للاستثسار.

 الستعمق بالتشسية السدتدامة لمدياحة 01-03السظمب الثاني : القانهن 
والحؼ يحجد شخوط التشسية السدتجامة للأنذصة  2003فيفخؼ  17صجر ىحا القانػف بتاريخ 

وقج نرت السادة  الدياحية وكحا التجابيخ وأدوات تشفيحىا، حيث ييجؼ إلى إحجاث محيط ملائع محفد 
ة القاعجية مغ ىحا القانػف عمى أف الجولة تتكفل بالأعباء الستختبة عغ أعجاد الجراسات وأشغاؿ التييئ 07

                                                
1

،  2008لمدكاف ، الجوحة ،   نػاز عبج الخحساف الييتي ، حدغ إبخاليع السيشي ، التشسية السدتجامة في دولة قصخ ، المجشة الجائسة - 
 .13ص

2
 .55زاوني نادية ، السخجع الدابق ، ص - 
3

 ، مخجع سابق. 2020مغ التعجيل الجستػرؼ  64السادة  - 
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الزخورية لتخقية الاستثسار وانجازىا داخل مشاشق تػسع سياحي وىحا مغ اجل تػفيخ كل الذخوط 
)الفخع الثاني( ، التشسية الدياحيةالشذاط الدياحي )الفخع الأوؿ( و الدياحي وقجر ركد ىحا القانػف عمى 

 )الفخع الثالث(. التييئة الدياحية

 الشذاط الدياحيالفرع الأول : 
 سياحيةيعتبخ الاستثسار في السجاؿ الدياحي فخصة كبيخة لمخبح لسا تدخخ بو الجدائخ مغ ثخوات 

متشػع  ثخوات شبيعية، تشػع التزاريذ )سػاحل، جباؿ، صحخاء(، تشػع السشاخ، تخاث ثقافي ىامة :
افي... مػقعيا الجغخ  ومختمف حدب اختلاؼ السشاشق، ثخوات تاريخية وحزارية متشػعة، بالإضافة إلى

الأولى، ويقرج بو حدب  ، والشذاط الدياحي كسحل لمسذخوع الاستثسارؼ يعج نذاشا خجماتي بالجرجة
كل خجمات تدػيق أسفار أو  » تعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحةالس 01 – 03مغ القانػف  03السادة 

والحؼ يعج عسلا تجاريا تصبيقا  1، »استعساؿ مشذآت سياحية بسقابل سػاء شسل ذلظ الإيػاء أو لع يذسمو
لأحكاـ القانػف التجارؼ، ومغ نذاشات السشذآت السرشفة التي اىتع بيا قانػف حساية البيئة في إشار 

 .التشسية السدتجامة، ورغع ذلظ ليا تأثيخ ميع عمى غيخىا مغ السجالات الاقترادية
عغ الدياحة والفشجقة في مرصمح التشسية الدياحية عمى لداف السدؤوليغ  استعساؿكسا كثخ 

الدشػات الأخيخة ، وكاف مغ الأىسية بسكاف أف نتعخؼ عمى مالية التشسية الدياحية ودلالة ىحا 
في صشاعة الدياحة  اىتساـالسرصمح ، وىػ يذيخ إلى قزية فشية ومػضػع عمسي دقيق ، وىػ محل 

 2.عمى مدتػػ كل دوؿ العالع الدياحية
 حيةالفرع الثاني: التشسية الديا

وعميو فالتشسية الدياحية مفيػـ واسع إلى درجة أنيا تذسل بخامج مختمفة بعزيا مترل بالآخخ 
التقجـ والشسػ لرشاعة الدياحة والفشجقة التي ىي جدء مغ التشسية  استسخارومتجاخل ومتفاعل يؤدؼ إلى 

                                                
1

 الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة ، السخجع الدابق. 01-03مغ القانػف  03السادة  - 

2
 .35ص ،، السخجع الدابقمعسخؼ أميشة  - 
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وتذسل التشسية الدياحية جسيع الجػانب الستعمقة بالأنساط السكانية لمعخض والصمب  1لمجوؿ ، الاقترادية
 .الدياحييغ، التػزيع الجغخافي لمسشتجات الدياحية ، التجفق والحخكة الدياحة، تأثيخات الدياحة السختمفة

ة الدياحية ، وتتصمب التشسي احتياجاتياوالتػسع بالخجمات الدياحية و  الارتقاءكسا أنيا عبارة عغ 
أسمػبا عمسيا يدتيجؼ تحقيق أكبخ معجؿ مسكغ مغ الشسػ الدياحي  باعتبارهتجخل التخصيط الدياحي 

 .بأقل تكمفة مسكشة وفي أقخب وقت مدتصاع
وىشاؾ عجة عػامل مؤثخة في إحجاث التشسية الدياحية التي تدعى الأمع والذعػب بسختمف مدتػياتيا 

 2:لعػامل التاليةإلى تحكيقيا ، ويسكغ حرخىا في ا
، بسعشى أف الجخل الدياحي يتدايج في الأقاليع أو  اقترادياتعج الدياحة نذاشا  : العامل الأول .1

 الدياحة. الجوؿ الدياحية التي تدتصيع تػفيخ كافة أو معطع خجمات ومتصمبات
الدياحة بعامل الأسعار سيسا أسعار الدفخ والخجمات الدياحة ومدتػػ  تتأثخ  :العامل الثاني .2

 .الجخل السادؼ للأفخاد برػرة كبيخ
خاصية التغيخ الكبيخ لمصمب الدياحي ، والحؼ يتأثخ بعػامل خارجية لا يسكغ  العامل الثالث : .3

 .التشبؤ بصبيعتيا وبحجسيا
كسا في العجيج مغ الرشاعات ، سيسا وأف  عجـ قابمية السشتج الدياحي لمتخديغ :العامل الرابع .4

 .الدياحة تترف بالسػسسية في معطع الأوقات

 الفرع الثالث: التهيئة الدياحية
التييئة الدياحية ىي" التقشية أو الفغ الحؼ ييجؼ إلى التػزيع السشتطع لمعشاصخ السكػنة لمسجاؿ 

 .السدتقصب لمدوار خلاؿ فتخات العصل
 

                                                
1

 .85ص ،1999الديج السميجي، السحاسبة في الأنذصة الدياحية و الفشجقية، الجار الجامعية لمشذخ، مرخ ،فؤاد  - 

2
 .112ص،1991صلاح الجيغ عبج الػىاب، التشسية الدياحية، مصبعة الدىخاف، القاىخة، - 
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أشغاؿ إنجاز السشجدات القاعجية لفزاءات ومداحات مػجية لاستكباؿ مجسػعة  : وتعخؼ أيزا
مذاريع الأنذصة  استثسارات سياحية، تتجدج في الجراسات التي تحجد شبيعة عسميات التييئة وشبيعة

 1ا.لمسشذآت السخاد تحكيقي
كفي لا ت وارلمد  ةق جاذبشاسشالدخخ بيا تخية والتاريخية التي كسا أف الإمكانيات الصبيعية، البذ

ورىا عمى أكسل وجو، بل يشبغي تجعيع ىحه السؤىلات بالسشذآت الدياحية لتحقيق وضيفة سياحية تقػـ بج
التي ستخافق الدائح خلاؿ عصمتو كالفشادؽ، السصاعع، مخاكد التدمية، السػاصلات وكحا الذبكات 

السقابل يتػجب عمى الجولة القاعجية السختمفة بإشخاؾ القصاع الخاص في عسمية التشسية الدياحية، و ب
تػجيو العسميات السشجدة عمى مدتػػ ىحه السشاشق، اعتسادا عمى تػجييات مخصصات التييئة لتفادؼ 

 .الشسػ الفػضػؼ لميياكل الدياحية
فالتييئة الدياحية إذف ىي مجسػعة التػجييات القانػنية و التقشية التي تيجؼ إلى تجعيع 
السجالات السؤىمة سياحيا ببخمجة مشذآت قاعجية سياحية ججيجة، إضافة إلى تصػيخ صيانة اليياكل 

 2.الاستخاتيجيةالدياحية القجيسة دوف إىساؿ التػازف البيئي في ىحه الشصاقات 
 الستعمق بسشاطق التهسع و السهاقع الدياحية 03/03: القانهن  السظمب الثالث

عمى تحجيج مبادغ وقػاعج   3الستعمق بسشاشق التػسع و السػاقع الدياحية 03/03 يقػـ القانػف 
تييئة وتخقية وتدييخ مشاشق تػسيع والسػاقع الدياحية، وييجؼ الى الاستخجاـ الامثل لمسػارد الدياحية 

 )الفخع الثاني(. 325-06وغيخىا مغ الأىجاؼ )الفخع الأوؿ(، كسا سشتصخؽ الى السخسػـ رقع 

 

 الدياحي الستعمق بشظام التهسع 03-03الفرع الأول: أهداف القانهن 
 الدياحي ليحا القانػف عجة أىجاؼ تدعى كميا الى حساية وتييئة وتخقية وتدييخ مشاشق التػسع

 أولا: السبادئ التشظيسية للاستثسار الدياحي
                                                

1
 الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة ، السخجع الدابق. 01-03مغ القانػف  03السادة  - 
2

 .38معسخؼ أميشة ، السخجع الدابق، ص - 

3
 . الستعمق  بسشاشق التػسع و السػاقع الدياحية 03/03القانػف  - 



 الفرل الثاني                         استثسار العقار الدياحي وسيمة لتحقيق التشسية السدتجامة
 

 
41 

ادراج مشاشق التػسع والسػاقع الدياحية، وكحلظ مشذئات تشسية الشذاشات الدياحية في السخصط  .1
 الػششي لتييئة الاقميع.

السقػمات الصبيعية الدياحية السحافطة عمى التخاث الثقافي والسػارد الدياحية مغ خلاؿ حساية  .2
 استعساؿ واستغلاؿ التخاث الثقافي والتاريخي والجيشي والفشي لأغخاض سياحية.

 1.إنذاء عسخاف مييئ ومشتجع مع تشسية الشذاشات الدياحية والحفاظ عمى شبيعة الستسيد .3
التػسع والسػاقع الدياحية جيدت الجولة استخاتيجيات وبخامج مغ فقرج تذجيع وحساية مشاشق  .4

شأنيا احجاث اثخ ايجابي عمى اقتراد الػششي ككل، وتكػف بحلظ مصابقة لمتذخيعات الخاصة 
بحساية البيئة والداحل والتخاث كسا يسشع كل استعساؿ او استغلاؿ لسشاشق التػسع والسشاشق 

عيا سياحي ويسكغ اف تستج السشصقة السحجدة والسرخح بيا الدياحية التي يقزي الى تذػيو شاب
ترشيف مشاشق التػسع  03/03مغ القانػف  10الى السمظ العسػمي البحخؼ، وحدب السادة 

والسػاقع الدياحية كسشاشق سياحية محسية، وبيحه الرفة تخزع الى اجخاءات الحساية الخاصة 
 2متسثمة في:

 والتعسيخ .  ه السشاشق والسػاقع في ضل احتخاـ قػاعج التييئةاستغلاؿ الأراضي السػجػدة داخل ىح .5
 الحفاظ عمى مشاشق التػسع والسػاقع الدياحية مغ كل أشكاؿ تمػث البيئة وتجىػر السػػارد .6

 .الصبيعية
اشخاؾ السػاششيغ في حساية التخاث والسداحات الدياحية. مشع مسارسة كل نذاط غيخ ملائع مع  .7

 الشذاط الدياحي.

 يات دعم مبادئ الاستثسار الدياحيآل ثانيا:

                                                
1

 .الستعمق بشطاـ التػسع والسػاقع الدياحية 03-03مغ القانػف  01أنطخ السادة  - 
2

 .الستعمق بشطاـ التػسع والسػاقع الدياحية 03/03مغ القانػف  10أنطخ السادة  - 
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وتتع تييئة مشاشق التػسع والسػاقع الدياحية بشاء عمى مػاصفات مخصط التييئة الدياحية التي تقػـ 
 ةبإعجاده الإدارة السكمفة بالدياحة، وتتع السرادقة عميو عغ شخيق التشطيع حيث تكػف بسثابة رخر

 .تجدئة للأجداء القابمة لمبشاء

 الدياحي.  الجساؿ الصبيعي والسعالع الثقافية التي يذكل الحفاظ عمييا عاملا أساسيا لمجحبحساية  .1
عمى أساس أىجاؼ محجدة مغ شأنيا احجاث التشسية متعجدة الأشكاؿ  الاستثساراتإنجازات  .2

 لمسداحات التي تدخخ بيا مشاشق التػسع والسػاقع الدياحية. 
 1:الدياحية الى ىحا وييجؼ مخصط التييئة .3
 . تحجيج السشاشق القابمة لمتعسيخ والبشاء .4
 تحجيج السشاشق التي يجب حسايتيا. .5
 تحجيج بخامج الشذاشات السدعع إنجازىا. .6

الستعمق بتحديد قهاعد بشاء السؤسدات الفشدقية  325-06الفرع الثاني: السرسهم رقم 
 2وتهيئتها.

 ليحا الفخع عجة ضػابط تذخيعية وتشطيسية لتكخيذ الاستثسار الدياحي الفشجقي نحكخ مشيا ما يمي: 

 أولا: الزهابط التذريعية لتكريس الاستثسار الدياحي الفشدقي

الى  04ىحا القانػف ييجؼ الى تحجيث قػاعج بشاء السؤسدات الفشجقية وتييئتيا، وقج نرت السػػاد مػغ 
 3لاجخاءات وجب التقيج بيا عشج بشاء السؤسدات الفشجقية وىي:عمى جسمة مغ ا 09

 لا يسكغ إحجاث اؼ تحػيلات عمى العشاصخ الأساسية ليشجسة البشاية. .1

 ريس الاستثسار الدياحي الفشدقيثانيا : الزهابط التشظيسية لتك
                                                

1
 الستعمق بشطاـ التػسع والسػاقع الدياحية 03/03مغ القانػف  18أنطخ السادة  - 
2

، 58، السحجد لقػاعج بشاء السؤسدات الفشجقية وتييئتيا، جخيجة رسسية عجد 2006/ 09/18السؤرخ في  325-06السخسػـ التشفيحؼ رقع  - 
 .2006/ 09/20السؤرخة في 

3
 .، السحجد لقػاعج بشاء السؤسدات الفشجقية وتييئتيا  325-06، لسخسػـ التشفيحؼ رقع 09الى  04أنطخ السػاد مغ  - 
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بيػا فػي ىػحا يتع تخميع البشايات السرشفة كسعالع تاريخية شبقا لتقشيات وقػاعج التخميع السعسػؿ  .1
 السجاؿ.

 عشج الكياـ بعسميات التججيج لمسؤسدة الفشجقية وجب الالتداـ بتحديغ الخجمات داخميا. .2

فػي حالػة إعادة الاعتبػار لمسؤسدة الفشجقية وجب الالتداـ بعجـ تدبب الاشتغاؿ في ححؼ عشاصخ  .3
 ، ليياكل عمى حداب استقخار البشاية.

والشقػش والعشاصخ الأصمية عشج تخميع بشاية او بشايات مػضػع يجب احتخاـ مخصصات التدييغ  .4
 تػسيع مؤسدة فشجقية متػاججة.

 قتراديالا العقار  مشح وكيفيات لذروط السحدد 17-23الفرع الثالث : قانهن 

ممظ آخخ  عخؼ العقار الاقترادؼ عمى انو:" كل ممظ عقارؼ تابع للأملاؾ الخاصة لمجولة أو كل
مذخوع  الػكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار لفائجة الجولة، قابل لاستكباؿ خاص مكتدب مغ شخؼ

السحجد  17-23مغ القانػف 04استثسارؼ بسفيػـ القانػف الستعمق بالاستثسار" وىحا حدب السادة  
مذاريع  لذخوط وكيفيات مشح العقار الاقترادؼ التابع للأملاؾ الخاصة لمجولة السػجو لإنجاز

 1.استثسارية

في واقعا يكػف  حا ويجب أف يكػف تابعا لمجولة وغيخ مخرز و ليذ في شػر التخريز، و أفى
باستثشاء السذاريع  قصاعات معسخة أو مبخمجة لمدكاف، كسا ىػ محجد في أدوات التييئة و البشاء،

 .التشسػية التي يدتمدـ تسخكدىا خارج ىحه القصاعات بحكع شبيعتيا

ياف شخوط وكيفيات إبخاـ عقػد الامتياز مغ أجل الحرػؿ العقار إف اليجؼ مغ ىحا القانػف تب 
 .ة لمجولة ذات الػجية الاستثساريةالاقترادؼ التابع للأملاؾ الخاص

                                                
1

يحجد شخوط و كيفيات مشح العقار الاقترادؼ التابع للأملاؾ الخاصة لمجولة السػجو  2023نػفسبخ   15السؤرخ في   17-23قانػف  - 
 .2023نػفسبخ  16 في،الرادر 73جدلإنجاز مذاريع استثسارية ،ج ر ، الع
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بحيث يكػف نصاؽ تصبيقو عمى أنػاع الأراضي التي تشاولتيا السادة الثانية مشو والتي تكػف مػضػع 
والستسثمة في الأراضي الػاقعة في مشاشق صشاعية  عقج الامتياز والسػجية لإنذاء مذاريع استثسارية

ومشاشق الشذاط أو تمظ التي تقع داخل السجف الججيجة أو السشاشق الدياحية أو التابعة لمحزائخ 
التكشػلػجية بالإضافة إلى الأراضي الستبكية والفائزة التابعة لمسؤسدات العسػمية والاقترادية وذات 

 1.الصابع التجارؼ برفة عامة

يذخؼ عمى تييئة العقار الاقترادؼ التابع لمجولة وكالات عسػمية تشذئيا الجولة في مختمف و 
السجالات سػاء في مجاؿ العقار الرشاعي أو الدياحي والحزخؼ ويشاط ليحه الػكالات متابعة 

از أما عغ كيفيات مشح الامتي 2وتدييخ الػفخة العقارية السػجية لمسدتثسخيغ الخاغبيغ في الاستفادة،
عمى العقار الاقترادؼ فقج نز السذخع ضسغ أحكاـ ىحا القانػف عمى إجخاءات ججيجة تبجأ مغ قياـ 
السدتثسخ شالب الاستفادة مغ أحكاـ ىحا القانػف بالتدجيل الكتخونيا عمى البػابة الالكتخونية التي 

ة لمتدجيل والستاحة تذخؼ عمى تدييخىا الػكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار ، وىي الصخيقة الػحيج
 .لمسدتثسخيغ

 السبحث الثاني : التشسية السدتدامة الدياحية واقع وآفاق

تُعتبخ التشسية الدياحية السدتجامة أحج السحاور الأساسية لتحقيق تػازف بيغ الشسػ الاقترادؼ، والحفاظ 
وفي الجدائخ تعج الدياحة قصاعًا واعجًا لسا تدخخ بو البلاد مغ  عمى البيئة، وتعديد العجالة الاجتساعية ،

مقػمات شبيعية، تاريخية، وثقافية غشية ومتشػعة، قادرة عمى جعميا وجية سياحية مسيدة عمى السدتػييغ 
 الإقميسي والجولي. 

                                                
1

يحجد شخوط و كيفيات مشح العقار الاقترادؼ التابع للأملاؾ الخاصة لمجولة السػجو لإنجاز مذاريع  17-23مغ  القانػف  02السادة  - 
 ، السخجع الدابق. استثسارية

2
لمجولة السػجو لإنجاز مذاريع  التابع للأملاؾ الخاصةيحجد شخوط و كيفيات مشح العقار الاقترادؼ  17-23مغ  القانػف  07السادة  - 

 .، السخجع نفدو استثسارية
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جامة، عمى غيخ أف ىحا القصاع لا يداؿ يػاجو العجيج مغ التحجيات التي تعيق تحقيق تشسية سياحية مدت
غخار ضعف البشية التحتية، العخاقيل الإدارية، ونقز الاستثسارات، رغع الجيػد السبحولة عمى السدتػييغ 

 .التذخيعي والتشطيسي لتحفيد الاستثسارات الدياحية وتعديد تشافدية القصاع

لاستجامة، وفي ىحا الدياؽ، أصبح مغ الزخورؼ تبشي سياسات واستخاتيجيات فعالة تدتشج إلى مفيػـ ا
مغ خلاؿ تحقيق التػازف بيغ استغلاؿ السػارد الدياحية والحفاظ عمييا للأجياؿ القادمة، وتعديد الذخاكة 
بيغ القصاعيغ العاـ والخاص، إضافة إلى تصػيخ أشخ قانػنية وتشطيسية تذجع الاستثسار السدؤوؿ 

 .والسدتجاـ

، مع تدميط )السصمب الأوؿ(السدتجامة في الجدائخبحث واقع التشسية الدياحية سىحا الفي تشاوؿ سشوعميو، 
الزػء عمى الآفاؽ السدتقبمية الكفيمة بجعل الدياحة رافجًا أساسيًا للاقتراد الػششي في إشار رؤية 

 .)السصمب الثاني(تشسػية شاممة ومدتجامة

 السظمب الأول: واقع التشسية الدياحية السدتدامة
ا ممحػضًا خلاؿ الدبعيشات والثسانيشات، مدتفيجًا مغ الإمكانات عخؼ قصاع الدياحة في الجدائخ ازدىارً 

الصبيعية والدياحية التي تدخخ بيا البلاد، رغع قمة الاىتساـ بيحا السجاؿ آنحاؾ. إلا أف الأزمة الأمشية 
التي شيجتيا الجدائخ في التدعيشات أدت إلى ركػد حاد في القصاع الدياحي، وىػ وضع لع يتع تجاوزه 

، رغع التحدغ الكبيخ في الطخوؼ الأمشية.بالكا  مل حتى اليػـ
التحجيات التي تػاجييا التشسية و و عميو سشخكد في ىحا السصمب عمى إبخاز السؤىلات الدياحية لمجدائخ  

 الثاني(.الفخع ) تحجيات التشسية الدياحية في الجدائخعمى  ندمط الزػء ثع ،(الفخع الأوؿ)الدياحية 
 مجزائرل السؤهلات الدياحية :الفرع الأول

تعتبخ الجدائخ مغ الجوؿ السغاربية التي تتػفخ عمى إمكانيات سياحية متسيدة، مػزعة عمى مداحتيا 
،لاسيسا السػارد الستسثمة في البيئة الصبيعية و التخاث الثقافي، و التي تدسح 2كمع2381741السقجرة ب 

 .ليا بتصػيخ عجة أنػاع مغ الدياحة
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 )ثانيا(. السقػمات الثقافية)أولا(  الصبيعية كل مغ السقػمات الىو عميو 
 أولا: السقهمات الظبيعية

 .تتسثل السقػمات الصبيعية في كل مغ الذخيط الداحمي و التزاريذ و الرحخاء و السشاخ
كمع، و يتشػع 1200يتسيد الذخيط الداحمي الجدائخؼ بصػلو الحؼ يبمغ حػالي الذريط الداحمي :  -1

سػاحل رممية و صخخية، كسا تػجج بالقخب مغ ىحه الدػاحل عجة مجف ذات أىسية كبيخة في الدياحة بيغ 
الداحمية مغ بيشيا جيجل، تيبازة، سكيكجة، الجدائخ العاصسة، بجاية، وىخاف و عشابة، بالإضافة إلى عجة 

 1.أماكغ يسكغ تخريريا لمتخييع
سلاسػل جبميػة تستػج مػغ الذػخؽ إلى الغػخب مشيػا سمدػمة يتخبػع شسػاؿ الجدائػخ عمػى : التزاريس  -2

جبػاؿ الأوراس و الكبائػل الػتي تزػع قسسػا خلابػة يػدداد جساليػا في فرػل  بياالتمي الػتي تتػاجػج  الأشمػذ
ة و الخاحػة ، و لقػج أقيسػت عػج الاكتذاؼىػحه السختفعػات تذػكل فخصػة كبػيخة لدػياحة  الذػتاء حيػث أف

ىحه السختفعات مشيا محصة الذخيعة بالبميجة و التي تسشح فخصة مسارسة رياضػة  محصػات سػياحية عمػى
محصة  بياجباؿ الكبائل و التي تذكل حجائق شبيعية أيغ أقيست  التدحمػق عمػى الػثمج ، بالإضػافة إلى

تػية و إمكانية التستع بجػلات الخياضات الذ فخصة مسارسة تيكججة الدياحية و التي تسشح كػحلظ لدائخييػا
 2.لمريج الػبخؼ 

تتسيد السشاشق الرحخاوية بصبيعتيا الجغخافية الستسيدة التي تغصي معطع جشػب  الرحراء : -3
ا، و مشاخيا، و واحات الشخيل تيالجدائخ، و التي تتجمى في الخماؿ التي تغصي مداحات شاسعة، و نباتا

و مغ بيغ أشيخ مشاشقيا نجج غخداية، ، أسخارىا التي لع تكتذف بعجالباىخة، و التزاريذ الخلابة و 
 3.الػادؼ، بدكخة، ورقمة ، بذار، إضافة إلى اليقار بػلاية تسشخاست و الصاسيمي بػلاية إيميدؼ 

                                                
1

 .237بخكاف أميشة ، السخجع الدابق ، ص - 

2
حياة بغ سساعيغ ، زايجؼ حديبة ، أقصاب الدياحة الرحخاوية الامتياز و دورىا في تحػؿ الجدائخ إلى بمػج سػياحي في إشار السخصط  - 

دراسػة واقػع الدػياحة و الاسػتثسار الدػياحي بػلايػة بدػكخة. السمتقػى الػجولي الثػاني : حػؿ دور الدياحة  –التػجييي لمتييئػة الدػياحية 
و التجاريػة و عمػػـ التدػييخ ، قدػع العمػـ التجارية ، جامعة محمد  الاقترادية، كمية العمػـ  الاجتساعيةو  الاقتراديةخاوية في التشسية الرح

 . 4ص،2012مارس 12و 11 خيزخ بدكخة، الجدائخ ، يػمي 

3
 .238بخكاف أميشة ، السخجع الدابق ، ص - 
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الجاؼ  يتسيد السشاخ في الجدائخ بتشػعو بيغ السشاخ الستػسصي ، و السشاخ القارؼ أو الذبو السشاخ : -4
 الريف، الخخيف و الذتاء.  كسا تقدع الدشة إلى أربعة فرػؿ، الخبيع، ،الرحخاوؼ الجاؼ ، و السشاخ 

الدياح، و في تصػيخ أنػاع متعجدة مغ  و ىحا التشػع في السشاخ يذكل أحج العشاصخ السيسة لجحب
 .الدياحة في جسيع الفرػؿ
 ثانيا : السقهمات الثقافية 

الصبيعية بتخاث ثقافي عخيق، سػاء تعمق الأمخ بالتخاث الثقافي  تتسيد الجدائخ بالإضافة إلى الإمكانيات
 .السادؼ أو التخاث الثقافي غيخ السادؼ

تتسيد الجدائخ، لاسيسا في مشصقة الدػاحل و الديػؿ الذسالية و ىزاب :  التراث الثقافي السادي -1
حزارات  ج عمى وجػدتذي الذسالي و الأشمذ الرحخاوؼ، بعجد كبيخ مغ السعالع التاريخية الأشمذ

الخسػـ و الشقػش  إلى جانب، قجيسة كالحزارة الخومانية و أحجاث تاريخية ىامة في تاريخ البذخية
الفخسة ذات الصابع الجيشي  يةسمالتعالرخخية، و الفغ الدخخفي، و الخط العخبي، و السباني و السجسعات 

و السجافغ، و السغارات، و الكيػؼ، و  الجشائديةو العدكخؼ ، و لياكل عرخ ما قبل التاريخ و السعالع 
 1.الشرب التحكارية

بأعساؿ الإنداف  عخؼ الجدائخ أيزا بسػاقعيا الأثخية في شكل مداحات مبشية أو غيخ مبشية تذيجكسا ت
و الفشية، و كحلظ مغ  و بتفاعمو مع الصبيعة، و ليا قيسة مغ الػجية التاريخية و الأثخية و الجيشية

الخرػص السػاقع الأثخية بسا فييا  عمى بهاو السقرػد  ،لعمسية و الإثشػلػجية و الأنتخوبػلػجيةالػجية ا
 2.السحسيات الأثخية و الحطائخ الثقافية

تتسيد الجدائخ بتشػع تخاثيا الثقافي غيخ السادؼ، الحؼ يتخح عجة أشكاؿ  :التراث الثقافي غير السادي -2
و  و يتعمق الأمخ بعجة مياديغ كالسػسيقي، الأغاني التقميجية ،مجسػعيا ىػيتيا الثقافية لتكػف في

الجيشية، فشػف الصبخ،  الذعبية، الأناشيج، الألحاف، السدخح، فغ الخقز و الإيقاعات الحخكية، الاحتفالات

                                                
1

 17صادر في  44،يتعمق بحساية التخاث الثقافي، ج. ر. عجد 1998يػنيػ 15مؤرخ في   04-98القانػف رقع  مغ  17السادة  - 
 .1998يػنيػ

2
 ، السخجع نفدو.يتعمق بحساية التخاث الثقافي،  04-98القانػف رقع  مغ  28السادة  - 
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الأساشيخ، الألغاز، الأمثاؿ، الأقػاؿ  التعابيخ الأدبية الذفػية، القرز التاريخية، الحكايات، الحكع،
 1.أثػرة و السػاعع، و الألعاب التقميجيةالس

 تحديات التشسية الدياحية في الجزائرالفرع الثاني: 
سياحية ضعيفة مقارنة  تػاجو التشسية الدياحية في الجدائخ مجسػعة مغ التحجيات التي جعمت مشيا وجية

 نحكخ مشيا : بالجوؿ السجاورة
 لجػ الأشخاؼ الستجخمة في الدياحة أحج أىعيذكل ضعف الػعي الدياحي  :ضعف الهعي الدياحي -1

مدتػػ  التحجيات التي تػاجو تشسية الدياحة الجاخمية بالجدائخ، إذ لا يداؿ الػعي بأىسية الدياحة دوف 
 2الصسػحات.

مغ أبخز التحجيات التي تػاجو الدياحة الجاخمية في الجدائخ السشافدة  :شدة السشافدة الخارجية -2
 غ الإقميسي و الجولي، فعمى سبيل السثاؿ تتستع الجوؿ السجاورة، لاسيسا تػنذ والسدتػيي القػية عمى

الاستسخار في  الغخب، بسػارد و إمكانيات سياحية جاذبة جعمت مشيا وجيات سياحية متسيدة، مسا يتصمب
 .تصػيخ الدياحة الجاخمية

قصاع الدياحة في الجدائخ مغ قمة  ىعان :قمة السشذآت الدياحية و انخفاض مدتهى أدائها -3
لاستكباؿ الدياح في كثيخ مغ السشاشق الدياحية، مسا أدػ  الاستثسارات في اليياكل الدياحية الزخورية

الدياحية كخجمات الإيػاء، و لعل الدبب في ذلظ يعػد إلى غياب سياسة  إلى قمة الدمع و الخجمات
 3.و تخصيط سياحي عمى السدتػػ السحمي واضحة

يذكل نقز السعخفة الفشية و قمة  : قمة السهارد البذرية الستخررة و نقص الخبرة الفشية -4
الدياحية و  لاسيسا فيسا يخز تدييخ السؤسدات الستخرريغ في مختمف مجالات القصاع الدياحي،

 .تصػيخ الدياحة الجدائخية الفشجقية، أحج أبخز التحجيات التي تعخقل
 التشسية الدياحية السدتدامةالسظمب الثاني : آفاق 

                                                
1

 ، يتعمق بحساية التخاث الثقافي، السخجع نفدو. 04-98مغ القانػف رقع   68السادة  - 
2

عامخ، الأىسية الاقترادية لتشسية الدياحة السدتجامة، حالة الجدائخ، أشخوحة دكتػراه في عمػـ التدييخ، جامعة لخزخ باتشة،  عيداني - 
 .124،ص2010كمية العمػـ الاقترادية و عمػـ التدييخ،

3
 .125، ص الدابقلسخجع اعيداني عامخ،  - 
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و تقييع مختمف  تتصمب التشسية الدياحية في الجدائخ إعادة الشطخ في جسيع التحجيات التي تػاجييا،
السشاسبة ليا. و عمى العسػـ  لإيجاد الحمػؿ استخاتيجيفي إشار تخصيط سياحي  بهاالجػانب الستعمقة 

الستأزـ لمتشسية الدياحية في  سعالجة الػضعلات الزخورية التي يشبغي تػفيخىا فإف مغ أىع الستصمب
السعاييخ نتيجة تصػيخ نذاط وحخكة الدياحة الجاخمية والخارجية عمى  بعس تبشي الجدائخ نجج ضخورة 

 .والتخقية الدياحي حج سػاء وذلظ قرج تثسيغ الخجمات
 ع الأوؿ(، التخقية و الإعلاـ الدياحي )الفخع الثاني(.حيث سشتعخض الى تثسيغ الخجمات الدياحية )الفخ 

 تثسين الخدمات الدياحية:  الأولالفرع 
 لة العكبات التي تعيق التشسية والتخويج لمبيئة الدياحية مغ جية و وضع أدوات تشفيح قادرة عمىاز قرج إ

تصػيخ التكػيغ ضساف أحدغ تأشيخ وتشطيع لمقصاع مغ جية أخخػ، عسمت الدمصات العسػمية عمى 
والسلائع لسيغ الدياحة والأنذصة الدياحية والديخ عمى تػسيع مجاؿ التخقية الإعلاـ  الستخرز
الستعمق بالتشسية السدتجامة  01-03مغ القانػف رقع 21بو السادة   وىحا ما جاءت 1الدياحييغ ،

 .لمدياحة
 أولا: مفههم الخدمات الدياحية

السجتسعات السعاصخة وعمى جسيع الأصعجة أصبح مغ الزخورة ت التي حرمت في خافي ضل التغي
صػيخىا يججر بشا معخفة تصػيخ و رفع مدتػ تقجيع الخجمات الدياحية، وقبل الخػض في سبل ت بسكاف

 .لمخجمات الدياحية سيةلأساالسعالع ا
 تعخؼ الخجمة الدياحية :" مجسػعة مغ الأعساؿ و الشذاشات التي تعريف الخدمة الدياحية: -1

واستيلاؾ الخجمات و البزائع الدياحية خلاؿ وقت  تػفخ لمديّاح الخاحة و التدييلات عشج شخاء
 2سفخىع أو إقامتيع في السخافق الدياحية بعبجا عغ مكاف سكشيع ".

                                                
1

استخاتيجية تشسية مدتجامة لمقصاع الدياحي في الجدائخ عمى ضػء ما جاء بو السخصط التػجييي لمتييئة الدياحية  "عبج القادر لحديغ، - 
،كمية العمػـ الاقترادية، التجارية وعمػـ التدييخ، جامعة محمد 02، مجمة أداء السؤسدات الجدائخية، العجد"-الآليات والبخامج2025-لآفاؽ 

 .178ص،2012يخيج، الجدائخ،البذيخ الإبخاليسي بخج بػعخ 

2
 .250ص،1998لمشذخ، القاىخة، الجامعية، الجار  -الاستخاتيجياتالسفاليع و  -محمد فخيج الرحغ، التدػيق - 
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:" مشتج غيخ ممسػس يقجـ فػائج و مشافع مباشخة لمدبػف كشتيجة لتصبيق و  يزا بكػنياكسا تعخؼ أ
أو آلية و فشية عمى أشخاص أو أشياء معيشة، و لا يسكغ حيازة الخجمة  استخجاـ جيج أو شاقة بذخية

 1.و تسمكيا أو استيلاكيا ماديا "الدياحية 
عغ عسمية أداء وحتى تدتصيع  ومغ خلاؿ ما تقجـ مغ التعاريف نجج أف الخجمة الدياحية عبارة

السدتفيجيغ لترل  عمييا تحسل مدؤولية تمبية حاجياتالخجمية الدياحية تحقيق مدعاىا يتختب  السؤسدة
 الخضا السصمػب. بحلظ إلى مدتػػ 

يعتبخ قصاع الخجمات الدياحية مغ أبخز القصاعات الخجمية باعتباره  :خرائص الخدمة الدياحية -2
متكاممة مغ الأنذصة  أساسيا لمجخل الػششي في اقتراديات الجوؿ الحجيثة كسا أنيا تعتبخ مشطػمة امحػر 

 الاجتساعي، الثقافي والحزارؼ لمسجتسع.  التي ليا علاقة بالجانب الاقترادؼ،
 :وىي بحلظ ليا عجة خرائز مشيا

 .الخجمة الدياحية ذات نذاط مػسسي .1
 .مخونة سعخ ودخل الخجمات الدياحية .2
 .عجـ إمكانية نقل الخجمة الدياحية .3
 .عجـ إمكانية امتلاؾ الخجمة الدياحية .4
 2.الخجمات الدياحية غيخ متجاندة .5

 اؾ نػعاف لمخجمات الدياحية وىسا:ىش أنهاع الخدمات الدياحية: -2
وتتسثل في الفشادؽ وأماكغ الإقامة الأخخػ كالقخػ الدياحية  الخدمة الأساسية ) الجههرية (: .1

 .وبيػت الذباب

                                                
1

 .91ص،2013عمي فلاح الدعبي، التدػيق الدياحي والفشجقي، دار السيدخة لمشذخ والتػزيع والصباعة، الأردف، - 
2

 "،-دراسة حالة -تقييع جػدة الخجمات الدياحية بالػكالات الدياحية ومدتػػ رضا الدبائغ عشيا الياـ يحياوؼ، ليمى بػحجيج،" - 
 .390،ص2018الجدائخ، ادر لمعمػـ الإسلامية،،كمية الذخيعة و الاقتراد، جامعة الأميخ عبج الق02،العجد09مجمة السعيار، السجمج
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وتذسل خجمات السػاصلات، الاترالات، وكالات الدياحة  ):الخدمة التكسيمية )الداعسة .2
بيع اليجايا الدياحية، الجليل الدياحي، التحف التحكارية، السصاعع، مكتب  والأسفار، فزاء

 1.والسدارح ديشسالالإعلاـ الدياحي و دور ا

 ثانيا: آليات دعم الخدمات الدياحية
ت الدياحية لزساف تشسية سياحية مدتجامة مغ ار ئخؼ عمى دعع مختمف الاستثسااد عسل السذخع الج

 :يما يممجسػعة مغ الجػانب والستسثمة في  خلاؿ
وفي ىحا الذأف  الدياحيةالدياحية محػرا لمتشسية ذكل تثسيغ السػارد البذخية السختبصة بالسيغ والأنذصة ي

 تذجع الجولة:
 الإدماج السُكثف لحِخؼ الدياحة ضسغ السشطػمة الػششية لمتكػيغ السيشي؛ .1
 إنذاء مؤسدات تكػيشية ججيجة في مختمف الذعب الدياحية؛ .2
 إنذاء مؤسدات تكػيغ في الدياحة مغ شخؼ الخػاص؛ .3
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 :يما يموما يسكغ استشتاجو مسا سبق أف جػانب ىحا الجعع تسثمت في  .6

 دعم التدريب والتكهين: -1
محػريا في عسمية التشسية الدياحية، ويتع ذلظ مغ  احيث أف تجريب السػارد البذخية يعج عشرخ  .7

 خلاؿ:
مع تصػر الاحتياجات والتقشيات الحجيثة لتدييخ إعادة الشطخ في البخامج التكػيشية بغخض تكييفيا  .8

 ظ الأساتحة.سموالخجمة الدياحية باقتشاء دعامات بيجاغػجية عرخية وإعادة تأىيل  الشذاط
تأسيذ شيادة بكالػريا تقشية في الدياحة قرج ضساف تػفيخ ميشييغ متخرريغ ومديخيغ في  .9
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 دعم الشهعية: -2
لكػف أف تجىػر نػعية الخجمات الدياحية السقجمة يذكل اليػـ أحج أىع نقاط ضعف القصاع  اخ نط

الجدائخ وجب الاىتساـ بو ومشحو عشاية خاصة مغ شخؼ الدمصات العسػمية، ثع إف أىع  الدياحي في
 ىحا الجانب تتسحػر في: الأعساؿ السقتخحة لتحديغ

 في قصاع الدياحة. مػاصمة عسمية تشطيع ومخاقبة الشذاشات والسيغ .1
 المجػء إلى نطاـ مشح شيادات الشػعية السعسػؿ بيا في السيجاف الدياحي السدتجاـ. .2
 والفشادؽ شيمة أياـ الأسبػع. ئفتح مكاتب صخؼ دائسة عمى مدتػػ السصا ارت، السػان .3
 1فتح خصػط جػية مباشخة باتجاه الأقصاب والسجف الدياحية خاصة تمظ الستػاججة في الجشػب ، .4

"  الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة: 01-03مغ القانػف رقع   23نرت عميو السادة   ىحا ماو 
يجب أف تدتجيب الخجمات والأنذصة الدياحية لسقاييذ الشػعية والترشيف والاستغلاؿ 

 2السعسػؿ بيسا ". السشرػص عمييا في التذخيع والتشطيع
بالدياحة بالتشديق مع الييئات السعشية عمى إعادة  وفي ىحا الإشار يجب أف تعسل الإدارة السكمفة

 .لػضيفة رقابة الأنذصة الدياحية وشخوط مسارستيا الاعتبار
 الترقية والإعلام الدياحيالفرع الثاني : 

خلاؿ بخمجة العسمية  ت الدياحية وذلظ مغار الدياحية بجمب الدياح والاستثساتختز عسمية التخقية 
و مغ خلاؿ التخقية الدياحية )أولا( ، ـ الدياحي، وىحا ما سشتصخؽ إليالإعلابالاعتساد عمى  الدياحية

 الإعلاـ الدياحي )ثانيا(.
 الترقية الدياحية  أولا:

 ىشةا خ مشيػض بو خاصة في ضل الأوضاع الئخؼ لأىسية تخقية القصاع الدياحي لاد لقج تفصغ السذخع الج
 .وذلظ بغخض تحقيق تشسية سياحية مدتجامة

                                                
1

 .178عبج القادر لحديغ، مخجع سابق، ص - 

2
 بالتشسية السدتجامة لمدياحة، مخجع سابق.،الستعمق 01-03مغ القانػف رقع  23السادة   - 
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مجسػعة مغ الاجخاءات اليادفة لجمب :"نقرج بالتخقية الدياحية أنيا  :الترقية الدياحيةتعريف 1-
 1".متعامميغُ ججد أو حساية الدبائغ السعتاديغ وجعميع أكثخ وفاءً لمسؤسدة

كل 2:"معخفا إياىا بأنيا 03-01 مغ القانػف رقع  24ئخؼ تشاوليا بجوره في نز السادة اد أما السذخع الج
واتراليُ مػجو لتثسيغ القجرات الدياحية قرج استغلاليا التجارؼ، كسا اعتبخىا أنيا الأداة  إعلامي عسل

  ." السسيِّدة لتثسيغ التخاث والقجرات والسؤىلات الدياحية
 :عى مجسػعة مغ الذخوط تتسثل فيا بسعشى الكمسة يجب أف تخ  وحتى تكػف ىشاؾ تخقية

 .تتسيد بالػاقعيةيقػـ السخترػف في السيجاف بإعجادىا وتكػف  .1
 .ضخورة إتقاف التخصيط وتػفيخ الإمكانيات اللازمة لتشفيحىا .2

إف وضيفة التخقية الدياحية تعتبخ وضيفة استخاتيجية وجب تدخيخ  :أساليب دعم الترقية الدياحية -2
وتتػاصل مغ خلاؿ  اجية الدياحية، كسا يجب أف تتجععليا مجيػدات كبيخة وعمى جسيع السدتػيات الإنت

 :  السبادرة بالأعساؿ التالية
مغ خلاؿ تجعيع الجيػاف الػششي لمدياحة بسا يدسح :  إعادة تشطيع وتقػية أداء التخويج الدياحي .1

 2.برفة فعالة بالسياـ السػكمة لو لو الكياـ
إذ أف مخصصات الاتراؿ التي يشبغي أف  :إعجاد مخصصات متعجدة الدشػات للاتراؿ السؤسداتي .2

 .الدياحي في الجدائخ ج العجد في مجاؿ التخويج لمسشتػجالسدتقبل قػية تخمي إلى سفي  تكػف 
سات الدػؽ: وىحه السيسة تأخح مكانتيا الصبيعية في البخامج السقبمة لمتخويج والتدػيق اإعجاد در  .3

 3ر.الدياحي ويشبغي أف تستج أيزا لتذسل تخقية الاستثسا
التطاىخات  وتجعيع الستخررة في الخارج تكثيف مذاركة القصاع الدياحي في السعارض .4

 .التخويجية السشطسة بالجاخل والخارج

                                                
1  - Gérard Tuquer, Michel, Zins, Marketing du Tourisme, Gaéten motin édition, 1987, p: 125. 

2
 .178عبج القادر لحديغ، مخجع سابق، ص - 
3
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الحخكة الجسعػية ومشطسات السجتسع السجني في العسمية التخويجية لمسشتػج الدياحي: مغ إشراك  .5
خلاؿ تػعية الدكاف بالشذاط الدياحي وانعكاساتو الإيجابية قرج تشسية ثقافة سياحية لجػ 

 .الدكاف

 الإعلام الدياحيثانيا: 
الاجتساعية  يعج الإعلاـ بػسائمو السختمفة قػة مؤثخة في العجيج مغ الأنذصة الدياسية، الاقترادية،

باعتباره أداة تثكيفية تعسل عمى نقل السعمػمات ورفع السدتػػ الحىشي لجػ الستمقي ولعل أىع  والثقافية
د ااقتراديا، ومسا ز  اد الدياحية لكػنيا مختك لاىتساماتلعسل وسائل الإعلاـ ىػ ا السجالات السدتحجثة
حجة السشافدة بيغ دوؿ العالع لسحاولة جمب أكبخ قجر مسكغ مغ الدياح الدياحي مغ أىسية الإعلاـ 

 .سشػيا
إيزاح الحػادث الإيجابية السفيجة وعشاصخ الجحب الدياحي و "  : ىػ : تعريف الإعلام الدياحي -1

خل والخارج، والتشطيسية وبرستيا التاريخية، التخاثية والحزارية لمجسيػر في الجازوايا الإثارة الصبيعية 
تسارس والجػانب التصػيخية والاستثسارات التي تحرل في الإشار الدياحي وكل ي وإبخاز الشذاشات الت

الدياحية ما يتعمق بالصمب والعخض الدياحييغ وعػالسيا أماـ الشاس لتحفيدىع عمى الاتجاه نحػ الحخكة 
 1".واستقصاب الدائح إلى مخاكد الإثارة والتخفيو الدياحييغ

وعميو فالإعلاـ الدياحي ىػ عسمية إيراؿ السعمػمات التي تتسحػر حػؿ الدياسة الجاخمية والخارجية 
 .لمسؤسدة الدياحية

الدياحية تكسغ أىسية الإعلاـ الدياحي مغ الصبيعة السسيدة لمرشاعة  :أهسية الإعلام الدياحي -2
حيث أف مسارستو ذات فعالية في تشسية اقتراديات العسل الدياحي مغ خلاؿ الكذف عغ الفخص 

 .الاستثسارية في ىحا السجاؿ وبث روح التشافذ بيغ السشاشق الدياحية والسدتثسخيغ في ىحا السجاؿ
تخقية الدياحة  ئخؼ عمى تدخيخ الإعلاـ في السيجاف الدياحي حػؿاد وفي ىحا الإشار عسل السذخع الج

حيث 03-01 مغ القانػف رقع  28مغ خلاؿ ما تدخخ بو مغ مقػمات سياحية، وىحا شبقا لشز السادة 

                                                
1

 .474،ص1999مدعػد مرصفى الكتاني، عمع الدياحة والستشدىات، دار الحكسة لمصباعة والشذخ، العخاؽ، - 
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العسل الإعلامي في مجاؿ الدياحة حػؿ تخقية السؤىلات الدياحية والثقافية  يجب أف يتسحػر :"1أنو
 اكة".والذخ والصبيعية التي تدخخ بيا البلاد، وكحا دور تعديد فخص الاستثسار 

 :عخض لأىع الشقاط التي تعكذ أىسية الإعلاـ الدياحي يما يموفي 
والػسائل  الأؼ ارد عغ شخيق إتباع الأساليبتحقيق التػعية الدياحية: مغ خلاؿ تثكيف  .1

 .السلائسة لديادة إدراؾ جسيع الأفخاد وفيسيع لػاقع الدياحة في مجتسعيع
السذاركة في السؤتسخات والسعارض  مغ خلاؿوذلظ : تحفيد الصمب عمى السزسػف الدياحي .2

 2.الػصػؿ إلى الدائح الأجشبي باستخجاـ وسائل الإعلاـ الثقيمةو  الدياحية السحمية والجولية
نذخ الثقافة الدياحية : حيث أف الدياحة تتصمب التعامل مع الدياح بمصف وحدغ استكباؿ  .3

 3.الحخكة الدياحيةالحدغ عمى البمج السزيف بغخض تذجيع  لإعصاء الانصباع
شسي نفديا بصبيعتيا إلا أنو الشذاط ة تىشا مغ يعتقج أف الدياح :احتياج الدياحة للإعلاـ  .4

فيو كافة  يعا خ فخ تخصيط دقيق لبخنامج إعلامي تالدياحي لا يأتي مغ فخاغ بل لا بج مغ تػ 
الإقشاعية عغ كافة الػسائل الاترالية والأساليب  ت الإعلامية مدتخجما مغ خلالوار الاعتبا

ية بستصمبات الإعلاـ والجعاية ار كػف عمى ديمى أسذ عمسية سميسة و شخيق جياز إعلامي يقػـ ع
 4.الدياحية السحمية والجولية

 

 

 

 

 

                                                
1

 ،الستعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة، مخجع سابق.01-03مغ القانػف رقع  28السادة   - 

2
كمية العمػـ  29العجد،02التدييخ والتجارة، السجمج، مجمة عمػـ الاقتراد، "دور الإعلاـ الدياحي في صشاعة الدياحة "بج القادر ىجيخ،ع - 

 .156-155ص،2014الاقترادية، التجارية وعمػـ التدييخ، جامعة محمد بػضياؼ السديمة، الجدائخ،

3
 شاء قيرخاف، سييمة ىادؼ،" الدياسة الدياحية في الجدائخ ومتصمبات حػكستيا"، السمتقى الجولي حػؿ الحكامة والدياساتى - 

فيفخؼ  25و24ئخ، يػمياد ية، جامعة محمد خيزخ بدكخة، الجالجوؿ السغاربية، قدع العمػـ الدياسية، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياس العامة في
 .20،ص 2019

4
دور الإعلاـ السقخوء في نذخ الثقافة الدياحية لجػ الجسيػر: دراسة تصبيكية عمى عيشة مغ ،  شيساء الديج سالعإيساف ،  مشجي - 

الحجيثة في الدياحة نحػ سياحة عخبي غيخ نسصية،  الاتجاىاتمحافطة القاىخة"، ورقة بحث مقجمة في السمتقى العخبي الثاني بعشػاف: 
 .49ص،2007السشطسة العخبية لمتشسية الإدارية،
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يتزح لشا مغ خلاؿ دراسة ىحا الفرل أنو في إشار التغيخات الجحرية التي عخفتيا الجولة 
إتباع سياسة إنعاش الحياة الاقترادية، جاءت كسبادرة مغ الجولة عقب الاستقلاؿ و  باشخةم الجدائخية

ت الػششية والأجشبية عمى حج ار الدياحي خاصة بالشدبة للاستثسا خػصرة القصاع لفتح السجاؿ أماـ
 سػاء.

ولحلظ شيجت السشطػمة القانػنية إصجار العجيج مغ القػانيغ والتذخيعات الخاصة بزبط الأشخ 
للاستثسارات الدياحية مغ حيث مشح الامتيازات والتحفيدات السالية والإعفاءات  القانػنية السشطسة

 الجسخكية والجبائية.
ت ار ديج مؤسداتي خاص بتخقية الاستثسائخؼ عمى وضع ناد بالإضافة إلى ذلظ عسل السذخع الج

حه الأخيخة استحجاث مؤسدات تكػيشية تقػـ عمى تأشيخ الكفاءات السدتقبمية لتربح بحلظ ى الدياحية، و
الأنذصة الدياحية محاوليغ بحلظ تجاوز العخاقيل بسختمف أشكاليا التي قج  مغ الفاعميغ في تصػيخ

 .تعتخض سبل تخقية القصاع الدياحي
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 خاتسة
الدياحي ودوره في تحقيق التشسية السدتجامة في التذخيع العقار ستثسار مػضػع امغ خلاؿ دراسة 

ركيدة أساسية في تعديد التشسية، لسا يتيح مغ فخص الجدائخؼ، تػصمشا إلى أف القصاع الدياحي أصبح 
لتصػيخ السجتسعات والجوؿ عمى مختمف الأصعجة، سػاء الاقترادية أو الاجتساعية أو الثقافية أو 
الدياسية. كسا يداىع بذكل فعاؿ في خمق فخص العسل والحج مغ البصالة. ومع ذلظ، لا يسكغ إنكار 

 .الدياحي، خاصة فيسا يتعمق بتأثيخه عمى البيئة عمى الشذاطلدمبية التي قج تتختب بعس الآثار ا
ونطخًا لأف التشسية السدتجامة باتت ىجفًا تدعى إليو العجيج مغ الجوؿ، فإف تحكيقيا يدتمدـ تػافخ 
مقػمات متعجدة، تذسل السػارد السالية والبذخية، بالإضافة إلى الاعتبارات البيئية، إلى جانب وضع 

وقج أدركت الجدائخ أىسية ىحا التػجو، خاصة  ،ػحة تزسغ استجامة القصاع الدياحيسياسات وبخامج شس
أنيا تستمظ مقػمات سياحية متسيدة تؤىميا لأف تربح وجية سياحية رائجة. ومغ ىحا السشصمق، تعسل 

ى الجولة عمى تذجيع الاستثسارات باعتبارىا أحج أبخز مرادر التسػيل، لسا ليا مغ انعكاسات إيجابية عم
 التشسية الاقترادية.

 : يمغ خلاؿ ما سبق تػصمشا الى ما يم
العجيج مغ القػانيغ والتذخيعات لتذجيع الاستثسارات  بإصجارقامت الجدائخ مشح الاستقلاؿ  .1

 .الدياحية مغ خلاؿ تزسشيا لمعجيج مغ الحػافد والسدايا

تيجؼ  امكانيات، مؤىلات واحة نطخا لسا تستمكو مغ تبشت الجدائخ استخاتيجية لتشسية قصاع الدي .2
الدياحية بالخارج وجحب الاستثسارات مغ اجل تدػيق  الجدائخمغ خلاليا الى تحديغ صػرة 

السشتػج الدياحي وجعمو أكثخ جاذبية داخميا وخارجيا، ومغ اجل ذلظ بادرت الجدائخ الى صياغة 
ع عمى اساسو بآفاقو واىجافو وآلياتو ليزع مخصط يت 2030 لآفاؽمخصط تػجييي لمدياحة 

 .الدياحة الجدائخية الشيػض برشاعة
 يتعخض استثسار العقار الدياحي الى العجيج مغ العخاقيل تعيق تصػره خاصة في مجاؿ التسػيل. .3

 تجديجا لسا سبق قسشا بتقجيع بعس الاقتخاحات الآتية :
 ضخورة تفعيل الدياحة كسحخؾ يحقق التشسية السدتجامة . .1
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 لمقصاع الدياحي .تخريز ميدانية ملائسة  .2
 ضخورة الاىتساـ بالتدػيق الالكتخوني في مجاؿ الاستثسار الدياحي . .3
 تبديط الاجخاءات الإدارية وتديمييا مغ أجل الشيػض بسجاؿ الدياحة .  .4
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و  قاتئمة المصاتدر
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 قائسة السرادر و السراجع 
 :السرادر قائسة أولا: 

 القرآن الكريم
 الدشة الشبهية

 الدساتير:أ. 
 .2020ديدسبخ  30السشذػر في ، 82، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 2020التعجيل الجستػرؼ  .1

 القهانين والأوامر:ب. 
يتزسغ القانػف السجني  1975سبتسبخ سشة  26السػافق  1395رمزاف عاـ  20مؤرخ في  58-75أمخ رقع  .1

مػػايػػػػ سػػشػػة  13السؤرخ في  05-07( السعجؿ و الستسع  القانػف رقع 1975لدشة  78)الجخيجة الخسسية عجد 
2007. 

صادر  44،يتعمق بحساية التخاث الثقافي، ج. ر. عجد 1998يػنيػ 15مؤرخ في   04-98قانػف رقع  القانػف  .2
 .1998يػنيػ 17في 

والستزسغ التػجيو العقارؼ ، الجخيجة الخسسية رقع  1990نػفسبخ سشة  18السؤرخ في  25-90القانػف رقع  .3
 .1990نػفسبخ  18الرادرة في  49

يتعمق بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية، السعجؿ والستسع، ج  17/02/2003السؤرخ في  03/03القانػف رقع  .4
 . 19/02/2003، السؤرخة في 11ر العجد

 47، يتعمق بالتشسية السدتجامة لمدياحة ، ج. ر. عجد  2003فيفخؼ  17مؤرخ في  01-03القانػف رقع  .5
 .2003فيفخؼ 19صادر في  

الستعمق بحساية البيئة في إشار التشسية السدتجامة ج. ر. 2003يػليػ  19السؤرخ في  03-10القانػف رقع  .6
 . 2003يػليػ 20صادر في 43عجد   

،يعجؿ ويتسع القانػف  2022يػليػ سشة  12السػافق  1443ذؼ الحجة عاـ  13مؤرخ في  13-22قػانػػف رقػػع  .7
جخاءات السجنية والستزسغ قانػف الإ 2008فبخايخ سشة  25السػافق  1429صفخ  18السؤرخ في  09-08رقع 

 والإدارية.
صادرة في  50، يتعمق بالاستثسار ج .ر العجد 2022يػليػ 24مؤرخ في  ،  18-22القانػف رقع .8

 .2022يػليػ28



 قائسة السرادر و السخاجع

 

 
60 

يحجد شخوط و كيفيات مشح العقار الاقترادؼ التابع للأملاؾ  2023نػفسبخ   15السؤرخ في   17-23قانػف  .9
 .2023نػفسبخ  16 ،الرادر في73ارية ،ج ر ، العجدلمجولة السػجو لإنجاز مذاريع استثس الخاصة

 السراسيم :ج. 
السؤرخ في  66/62الستزسغ تصبيق الأمخ رقع  04/04/1966السؤرخ في  66/75السخسػـ رقع  .1

 . 08/04/1966، السؤرخة في 28والستعمق بالسشاشق والأماكغ الدياحية، ج ر العجد 26/03/1966
الستزسغ تشطيع السكاتب الدياحية والاتحاديات الػلائية والاتحادات الػششية ،  15-85السخسػـ التشفيحؼ رقع  .2

 .26/01/1985، السؤرخة في  05لسكاتب الدياحة وعسميا، جخيجة رسسية عجد 
، الستزسغ إنذاء الػكالة الػششية لمتشسية الدياحية 21/02/1998السؤرخ في  98/70السخسػـ التشفيحؼ رقع  .3

 .10/03/1998السؤرخة في  11جخيجة رسسية عجد وتحجيث قانػف الأساسي، 
، الستزسغ إنذاء السجمذ الػششي لمدياحة  31/12/2002، السؤرخ في  02/479السخسػـ الخئاسي رقع  .4

 .2002لدشة  89وتحجيج صلاحيتو وتشطيسو وسيخه ، جخيجة رسسية عجد 
بشاء السؤسدات الفشجقية وتييئتيا، ، السحجد لقػاعج 2006/ 09/18السؤرخ في  325-06السخسػـ التشفيحؼ رقع  .5

 .2006/ 09/20، السؤرخة في 58جخيجة رسسية عجد 
الستزسغ تشطيع الإدارة السخكدية لػزارة الدياحة  20/10/2010السؤرخ في  255-10السخسػـ التشفيحؼ رقع  .6

 .26/10/2010، 63والرشاعة التقميجية وتشطيسيا وسيخىا الجخيجة رسسية عجد 
السحجد لسياـ السفتذية العامة لػزارة الدياحة  20/10/2010السؤرخ في  256-10ؼ رقع السخسػـ التشفيح .7

 .2010/ 26/10السؤرخ في  63وصشاعة التقميجية وتشطيسيا وسيخىا رسسية عجد 
الستزسغ إنذاء السرالح الخارجية لػزارة الدياحة  20/10/2010السؤرخ في  257-10السخسػـ التشفيحؼ رقع  .8

 .26/10/2010السؤرخة في  6يجية وتشطيسيا وسيخىا جخيجة رسسية عجد والرشاعة التقم
، السحجد لتشطيع مجيخية الدياحة والرشاعة التقميجية لمػلاية في  20/05/2012قخار وزارؼ مذتخؾ مؤرخ في  .9

 .31/10/2012، السؤرخة في  60السكاتب، جخيجة رسسية عجد 
السػاقع التابعة لمسشاشق التي تػلييا الجولة أىسية خاصة في  ، السحجد القائسة22-301السخسػـ التشفيحؼ رقع   .10

 .2022سبتسبخ 18،الرادر في 60مجاؿ الاستثسار ، ج ر العجد
الحؼ يحجد معاييخ تأىيل الاستثسارات السييكمة وكيفيات الاستفادة مغ مدايا  302-22السخسػـ التشفيحؼ رقع   .11

 .2022سبتسبخ18،الرادر في 60، ج ر العجد2022سبتسبخ8الاستغلاؿ وشبكات التقييع ، السؤرخ في 

 ثانيا : قائسة السراجع :
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 الكتب: أ.
إسساعيل الجباغ، إلياـ خزخ بذيخ، مجخل متكامل في الاستثسار الدياحي والتسػيل ،إثخاء لمشذخ والتػزيع،  .1

 .2015عساف الأردف ،الصبعة الأولى ،
 .1991الدىخاف، القاىخة،صلاح الجيغ عبج الػىاب، التشسية الدياحية، مصبعة  .2
 .1998عبيج سعيج تػفيق، الاستثسار في الأوراؽ السالية، مكتبة عيغ الذسذ، القاىخة، .3
 .2013عمي فلاح الدعبي، التدػيق الدياحي والفشجقي، دار السيدخة لمشذخ والتػزيع والصباعة، الأردف، .4
ىػمة لمصباعة والشذخ والتػزيع،  عيبػط محمد وعمي، الاستثسارات الأجشبية في القانػف الجدائخؼ، دار .5

 .2012الجدائخ،
 .1999فؤاد الديج السميجي، السحاسبة في الأنذصة الدياحية و الفشجقية، الجار الجامعية لمشذخ، مرخ ، .6
 .1998، الجار الجامعية لمشذخ، القاىخة، -السفاليع و الاستخاتيجيات -محمد فخيج الرحغ، التدػيق .7
 .1999دياحة والستشدىات، دار الحكسة لمصباعة والشذخ، العخاؽ،مدعػد مرصفى الكتاني، عمع ال .8
مػفق عجناف، عبج الجبار الحسيخؼ، أساسيات التسػيل والاستثسار في صشاعة الدياحة، الػراؽ لمشذخ والتػزيع،  .9

 .1،2001عساف، الأردف، ط
 .2007،الأردف،02طنديو الجباس، إدارة القخػ الدياحية، دار الحامج لمشذخ والتػزيع،  .10
نػاز عبج الخحساف الييتي ، حدغ إبخاليع السيشي ، التشسية السدتجامة في دولة قصخ ، المجشة الجائسة  لمدكاف ،  .11

 .2008الجوحة ، 

 رسائل الدكتهراه:ب. 
 زيج الساؿ صافية، حساية البيئة في إشار التشسية السدتجامة عمى ضػء أحكاـ القانػف الجولي، رسالة دكتػراه، .1

 . 2013تخرز القانػف الجولي، جامعة مػلػد معسخؼ تيدؼ وزو، كمية الحقػؽ و العمػـ الدياسية، 
صجوقي يدسيشة، الاستثسار الػششي في القصاع الدياحي، أشخوحة دكتػراه تخرز قانػف خاص ، كمية  .2

 .2020/2019الحقػؽ جامعة الجدائخ، 
لسدتجامة، حالة الجدائخ، أشخوحة دكتػراه في عمػـ عيداني عامخ، الأىسية الاقترادية لتشسية الدياحة ا .3

 .2010التدييخ، جامعة لخزخ باتشة، كمية العمػـ الاقترادية و عمػـ التدييخ،
لخزخ بغ عمية ، دور الاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة في الجدائخ ، أشخوحة الجكتػراه ،  .4

 . 2018-2017التجارية ،، كمية العمػـ الاقترادية و  3جامعة الجدائخ 
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لخزخ بغ عمية، دور الاستثسار الدياحي في تحقيق التشسية السدتجامة في الجدائخ ، أشخوحة دكتػراه، جامعة  .5
 .2018-2017، كمية العمػـ الاقترادية والتجارية، 3الجدائخ 

دراسة حالة  محي الجيغ حسجاني، حجود التشسية السدتجامة في الاستجابة لتحجيات الحاضخ و السدتقبل، .6
الجدائخ، أشخوحة دكتػراه في العمػـ الاقترادية، جامعة الجدائخ، كمية العمػـ الاقترادية و عمػـ التدييخ، 

2009. 
ىيثع لبة، الآليات القانػنية لجحب الاستثسارات الأجشبية السباشخة في الجدائخ، أشخوحة دكتػراه ، تخرز  .7

 .2022-2021،قانػف الأعساؿ، كمية الحقػؽ، جامعة الجدائخ

 :والساستر  ساجدتيرالمذكرات ج. 
فزيمة عيشيغ، الشطاـ القانػني للاستثسار الدياحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في القانػف الخاص، تخرز  .1

 .2011/2010قانػف الأعساؿ، كمية الحقػؽ، جامعة سعج دحمب بالبميجة، الدشة الجامعية 
للاستثسار، محكخة ماجدتيخ في القانػف الخاص تخرز قانػف الأعساؿ، آماؿ مذتي، العقار كآلية محفدة  .2

 .2010كمية الحقػؽ، جامعة سعج دحمب بالبميجة جانفي
تخكي العخبي، واقع الاستثسار الدياحي، دراسة مقارنة الجدائخ وتػنذ، رسالة ماجيدتيخ، كمية العمػـ  .3

 .2012الاقترادية والتجارية وعمػـ التدييخ، جامعة الجدائخ ، 
معسخؼ أميشة ، الاستثسار الدياحي في القانػف الجدائخؼ ، محكخة مكسمة لشيل شيادة الساستخ تخرز قانػف  .4

 . 2019خاص ، جامعة مدتغانع ، 

 مقالات:د. 
يػنذ عمي أحسج، سازاف أميخ رؤوؼ، أثخ الصمب الدياحي والاستثسار الدياحي في تعديد الشسػ الاقترادؼ  .1

، عمع الاقتراد  03، العجد  15("، مجمة الجراسات الاقترادية، السجمج 1980-2020في العخاؽ لسجة )
 . 2021جامعة الدميسانية العخاؽ، 

جمػؿ بغ سجيخة، العقار الدياحي في الجدائخ مفيػمو ومػارده في ضل مجسػع الشرػص القانػنية والتشطيسية،  .2
لجامعي أحسج بغ يحي الػنذخيدي تيدسديمت، ،السخكد ا01السجمة الجدائخية لمحقػؽ والعمػـ الدياسية العجد

 .2016الجدائخ، يػنيػ 
في الجدائخ، مجمة الاجتياد لمجراسات القانػنية -جساؿ قتاؿ ، واقع الدياسة الاستخاتيجية للاستثسار الدياحي .3

 .2018،السخكد الجامعي تسشغدت ، الدشة  05،العجد  07والاقترادية السجمج
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والزسانات القانػنية للاستثسار في الجدائخ، مجمة البحػث في الحقػؽ والعمػـ  عيدى عمي، التشطيع السؤسداتي .4
 . 2018،  02، العجد  3الدياسية، جامعة ابغ خمجوف تيارت السجمج 

ىػيجؼ عبج الجميل، العلاقة التفاعمية بيغ الدياحة البيئية و التشسية السدتجامة، مجمة الجراسات و البحػث  .5
 .2014الػادؼ، -معة الذييج حسو لخزخ ، جا9الاجتساعية، العجد

، 10بخكاف أميشة، الدياحة و دورىا في تحقيق التشسية السدتجامة بالجدائخ، مجمة الاقتراد الججيج، العجد .6
 .2014،السخكد الجامعي لتيبازة، 01السجمج

الانداف والحخيات  ربيعو بػقخ، محمد بسجيػني، الآليات القانػنية لتحقيق التشسية بالقصاع الدياحي، مجمو حقػؽ  .7
العامة، العجد الدادس، كميو الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعو عبج الحسيج بغ باديذ مدتغانع ،الجدائخ، 

2018. 
-18زيجاف زلية، دور الحػافد الزخيبية في جحب الاستثسار الأجشبي السباشخ ، قخاءة في قانػف الاستثسار  .8

 ..2022، العجد  11السجمج  ،2، مجمة دراسات جبائية، جامعة البميجة 22
، مجمة 16-09زروؽ يػسف، رقاب عبج القادر، ضسانات وحػافد الاستثسار الأجشبي في الجدائخ وفق قانػف  .9

 .2017، 8العمػـ القانػنية والاجتساعية ، جامعة الجمفة، العجد 
كاديسية لمبحػث القانػنية ،السجمة الا22-18فلاح خيخة ، الأنطسة التحفيدية السدتحجثة في قانػف الاستثسار رقع .10

 .2024والدياسية، السجمج الثامغ، العجد الأوؿ، جامعة جيلالي ليابذ ،سيجؼ بمعباس، الجدائخ،
الستعمق بالاستثسار،  18-22لغشج أمباركة الأنطسة التحفيدية كآلية لتذجيع الاستثسار عمى ضػء القانػف رقع  .11

 .2023الدشة 3العجد  12، جامعة تيدسديمت السجمج  مجمة الاجتياد لمجراسات القانػنية والاقترادية
، السجمة  2016مياسة بمصخش ، ديباجة الجستػر في القانػف الجستػرؼ السقارف ووفقا لمتعجيل الجستػرؼ لعاـ  .12

 .3، ع 55الجدائخية لمعمػـ القانػنية والدياسية، مجمج 
،  16لججيج ، مجمة السجمذ الجستػرؼ العجد زواني نادية ، التشسية السدتجامة عمى ضػء التعجيل الجستػرؼ ا .13

2020 . 
فػزية بخسػلي، لخزخ سي محمد جيػد الجدائخ في تحقيق التشسية السدتجامة مجمة الجراسات القانػنية  .14

 .2018، جػاف 1، ع1والاقترادية، السخكد الجامعي بخيكة، السجمج ،

 :ممتكيات  ه.
حياة بغ سساعيغ ، زايجؼ حديبة ، أقصاب الدياحة الرحخاوية الامتياز و دورىا في تحػؿ الجدائخ إلى بمػج  .1

دراسػة واقػع الدػياحة و الاسػتثسار الدػياحي بػلايػة  –سػياحي في إشار السخصط التػجييي لمتييئػة الدػياحية 
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خاوية في التشسية الاقترادية و الاجتساعية ، كمية بدػكخة. السمتقػى الػجولي الثػاني : حػؿ دور الدياحة الرح
العمػـ الاقترادية و التجاريػة و عمػػـ التدػييخ ، قدػع العمػـ التجارية ، جامعة محمد خيزخ بدكخة، الجدائخ ، 

 .2012مارس12و 11يػمي  
، السمتقى -لاية مدتغانعدراسة حالة و  –شاؼ ليمي، أثخ الدياحة البيئية الجاخمية عمى تحقيق التشسية السدتجامة  .2

 . 2013الػششي حػؿ فخص و مخاشخ الدياحة الجاخمية في الجدائخ، جامعة الحاج لخزخ باتشة، نػفسبخ
عبج القادر لحديغ،" استخاتيجية تشسية مدتجامة لمقصاع الدياحي في الجدائخ عمى ضػء ما جاء بو السخصط  .3

،كمية 02"، مجمة أداء السؤسدات الجدائخية، العجد-خامجالآليات والب2025-التػجييي لمتييئة الدياحية لآفاؽ 
 .2012العمػـ الاقترادية، التجارية وعمػـ التدييخ، جامعة محمد البذيخ الإبخاليسي بخج بػعخيخيج، الجدائخ،

عبج القادر ىجيخ،" دور الإعلاـ الدياحي في صشاعة الدياحة"، مجمة عمػـ الاقتراد، التدييخ والتجارة،  .4
كمية العمػـ الاقترادية، التجارية وعمػـ التدييخ، جامعة محمد بػضياؼ السديمة،  29لعجد،ا02السجمج

 .2014الجدائخ،
مشجي إيساف ، شيساء الديج سالع ، دور الإعلاـ السقخوء في نذخ الثقافة الدياحية لجػ الجسيػر: دراسة  .5

عخبي الثاني بعشػاف: الاتجاىات تصبيكية عمى عيشة مغ محافطة القاىخة"، ورقة بحث مقجمة في السمتقى ال
 .2007الحجيثة في الدياحة نحػ سياحة عخبي غيخ نسصية، السشطسة العخبية لمتشسية الإدارية،

ىشاء قيرخاف، سييمة ىادؼ،" الدياسة الدياحية في الجدائخ ومتصمبات حػكستيا"، السمتقى الجولي حػؿ الحكامة  .6
لعمػـ الدياسية، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد خيزخ والدياسات العامة في الجوؿ السغاربية، قدع ا
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 ممخص
يعج استثسار العقار الدياحي أحج الخكائد الأساسية في تحقيق التشسية السدتجامة، نطخاً لجوره في       

تعديد البشية التحتية الدياحية وتحفيد الشسػ الاقترادؼ. فسغ خلاؿ إنذاء وتصػيخ السشذآت الدياحية، 
ارات السحمية والأجشبية، مسا يديع كالفشادؽ والسشتجعات والقخػ الدياحية، يتع تػفيخ بيئة جاذبة للاستثس

 في خمق فخص عسل ججيجة ودعع القصاعات السختبصة بالدياحة، مثل الشقل والخجمات والتجارة. 
كسا يديع ىحا الشػع مغ الاستثسارات في تحديغ جػدة الحياة داخل الػجيات الدياحية عبخ تصػيخ 

زساف استجامة ىحا القصاع مغ الزخورؼ تبشي السخافق العامة وحساية السعالع الصبيعية والثقافية، ول
سياسات تحافع عمى السػارد البيئية وتخاعي التػازف بيغ متصمبات الاستثسار ومتصمبات الحفاظ عمى 
السحيط الصبيعي والثقافي، ما يجعل العقار الدياحي عاملًا رئيدياً في تحقيق تشسية اقترادية متػازنة 

 ومدتجامة.
 ستثسار الدياحي ، العقار الدياحي ، التشسية السدتجامة .الاالكمسات السفتاحية: 

 
Summary: 
Tourism real estate investment is one of the key pillars of sustainable 
development due to its role in enhancing tourism infrastructure and stimulating 
economic growth. By establishing and developing tourism facilities such as 
hotels, resorts, and tourist villages, a favorable environment for local and 
foreign investments is created, contributing to job creation and supporting 
tourism-related sectors, such as transportation, services, and trade. This type of 
investment also improves the quality of life in tourist destinations by 
developing public facilities and preserving natural and cultural landmarks. To 
ensure the sustainability of this sector, it is essential to adopt policies that 
safeguard environmental resources and balance investment requirements with 
the need to protect the natural and cultural surroundings. This makes tourism 
real estate a crucial factor in achieving balanced and sustainable economic 
development. 
Keywords: tourism investment, tourism real estate, sustainable development .  
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