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Résumé :

Immédiatement aprés l'indépendance, I'Algérie s'intéressait a l'urbanisation, Chaque fois qu'il y
avait un besoin urgent de rechercher les mécanismes aidant a contrdler la production d'un espace
équilibré répondant aux exigences de la société, un objectif qui a conduit a I'engagement de I'état
depuis l'indépendance par I'adoption des politiques urbaines pour résoudre ces problémes.

Ces politiques ont connu plusieurs modifications, et ce jusqu'a I’adoption de la loi n° 90-29 du
ler décembre 1990 relative & I'aménagement et l'urbanisme, comme une alternative avec ses
instruments, Plan Directeur d'’Aménagement et d'Urbanisme (PDAU) et les Plans d'Occupation des
Sols (les POS).

Le POS, objet de notre travail, est considéré comme un outil préventif dans ses mesures, et
technique dans son application, Comme ces outils sont censés de parvenir a l'organisation
réglementaire comme prévu. Aprés deux décennies de mise en ceuvre, nous constatons qu'elle s'est
écartée de ses objectifs pour de nombreuses raisons, notamment le respect des directives en
matiére de préparation et de gestion, ainsi que le manque de contrdle des responsables, preuve de
l'incapacité a trouver un cadre harmonieux et intégré. Applicable sur le terrain pour faire face aux
problémes de la ville.

D'ou notre intérét pour étudier cet outil afin de comprendre son application sur terrain a travers
I'étude le cas réel. Nous avons choisi la ville d'Al Achir dans la Wilaya de Bordj Bou Arreridj comme
cas d’étude, car comme les autres villes algériennes, a connu durant ces deux décennies une forte
demande de logements et d'équipements publics. Cette période s'est caractérisée par une
urbanisation rapide, qui a déformé I'environnement urbain. Nous avons choisi le plan d'occupation
des sols n° 13, afin d’étudier sur terrain I’application de ses mesures, et de ses orientations. Cette
étude traite deux aspects importants : le premier aspect concerne les étapes de la préparation du
plan actuel. Nous avons essayé de mettre en évidence toutes nos observations sur le terrain (forces
et faiblesses). Le deuxieme aspect concerne le respect de ce plan approuvé sur le terrain. Notre
étude, a été menée on se basant sur une question principale et de deux hypothéses : la premiéere
traite le volet préparation et la seconde traite le volet gestion. Notre étude s’achéve par des
résultats, recommandations et une conclusion générale.

Mots clés : Urbanisation, instruments d’urbanisme, Déformation de I'environnement urbain.
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la carte communale:

qui remplace le PLU dans les petites communes qui en seraient dépourvues. Elles
présentent les secteurs constructibles en précisant les modalités d'application des regles
générales d’urbanisme. Elles sont soumises a enquéte publique avant leur approbation par
le conseil municipal. Ces communes sont soumises a la régle de la "constructibilité limitée",

qui n'autorise les constructions que dans les "parties actuellement urbanisées" .
le plan local d'urbanisme (PLU):

qui s'est substitué au plan d'occupation des sols (POS). Ce document présente, a I'échelle
de la commune, son projet en matiére d’aménagement, d'espaces publics, de paysage et
d'environnement. |l fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols. Il est
élaboré en concertation avec la population et adopté par le Conseil municipal, aprées

enquéte publique. Il est périodiquement révisé.
Le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV):

Document d'urbanisme qui remplace le plan d'occupation des sols (POS) et son successeur
le plan local d'urbanisme (PLU) sur le périmeétre des secteurs sauvegardés. Le PSMV est
élaboré par I'Etat alors que le POS et le PLU relévent des communes. L'architecte des
batiments de France est la personne clef des secteurs sauvegardés. Il est chargé par I’Etat
de gérer les secteurs sauvegardés. Il a un avis conforme sur toutes les demandes

d'urbanisme.
le schéma de cohérence territoriale (SCOT):

qui succeéde au schéma directeur ; Intercommunal, il cadre la politique urbaine et territoriale
a I’échelle d’un bassin de vie. Les élus y définissent les orientations de l'urbanisme et de
I'aménagement (commercial, des zonages d’activité, des transports, en respectant les
principes du développement durable. lls sont approuvés aprés enquéte publique et sont

périodiquement réexaminés par le syndicat mixte chargé de son suivi.
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