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قال رسول الله صلى الله عليه  وسلم " من اصطنع  إليكم معروفا فجازوه، فإن 

 عجزتم عن مجازاته

 يحب الشاكرين" كرتم، فإن الله فأدعو  له  حتى تعلموا أنكم قد ش 

 والاه ومن وصحبه آله وعلى بعده نبي لا من على والسلام والصلاة وحده لله الحمد

 الدين، يوم إلى

 المتواضع، ونرجو العمل هذا إتمام على لنا توفيقه على ونشكره كبيرا حمدا نحمده 

 الختام  حسن

 الرضا، نتقدم بعد الحمد ولك رضيت، إذا الحمد ولك ترضى حتى لله الحمد والجزاء،

إلى  العمل هذا عناء معنا تحمل الذي إلى معه بالعمل شغفنا من لكل الجزيل بالشكر

  المشرف :  الأستاذ

 زايدي عزيزالدكتور: 

ذه السنوات تي الكرام الذين درسوني خلال هذأقدم جزيل الشكر والتقدير الى كل أسات

لتفضلهم بقبول تحكيم هذا العمل المتواضع. لجنة المناقشة الكرام ، كما أخص بالذكر  

 بعيد. من أو قريب العوم والمساعدة  من يد لنا قدم من كل إلى شكرنا نقدم خالص كما

 ولكم لنا خير فيه ما إلى وإياكم الله ووفقنا الشكر جزيل جميعا إليكم

 

  



 إهداء

 
 بسم الله أرفع قلمي 

 لكريمين إلى الوالدين  االمتواضع  العمل  هذاأقدم 

 والزوجة الكريمة وأخواتي إخوتي كل إلى

 .الكريمة  عائلةال كل إلى

 الدراسة. زملاء إلى كل الأصدقاء و

 ودعمني فضلا، له أنسى فلا حرفا علمني من كل إلى

 .وسندا عونا لي وكان 

 ذواتنا في هي التغيير نجاح بذور بأن يؤمن من كل إلى

 .آخر شيء في وليست 

 المتواضع العمل هذا يأهد هؤلاء كل إلى
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 مقدمة:

تمثللا سياسة للع سي ةحللع هملللاه ماللت سلأاامةحللة  س  ة للسع سللي مل علللة   سة للي   مللا   لل  
تحقسلللللو سياللللللدسمو يهلللللمةو م مدحالللللل م تتحقسلللللو حالللللللاس سا    للللل  ح ا لللللل  سياد  لللللة  سياسة للللللسعم 

ة   لل  تحلا لللا  لل دد م ت لللا ملل ا سلأ االلةم ع تسلأ امة سللعم تمةمللسة حلل  سيلللبت  سيمدسر للع تسيملل  ب 
حدضللدأ ممحللع سيالل ا ساامللة  سيمللدستا يمللة يلل  تللف سب   لل  مسللةة سيرللبم حللا   للع تدلل س تللف سب    لل  
سيلاتيلللع تحلللة  حققللل  حلللا  قلللع جسة لللة تفسةللل  حلللا   لللع م لللبهم سقللللا  لللب    لللةأ سياللل ا تحلللا  للل   

ستسلسة م تهللمة  سياسة للع سيالل ةسع سياللي سعا لا للة سيل سلاللب ل لللا سلأ للاق   تحللة  لل بت  حللا س للاب 
الل   س  سللبة جللبسحي تةمدلللع ح ا رللع  للة ب  سيلللبت  سلأ االلةم ع تسياسة للع تسياللي ستاللم  لللةياةدأ 
سلللي تد  ةت لللة سلللي  لللا سياد للل  سي حبدللل ل مت س االللةم سيالللدتم هلأ مع لللة تفلللةيب ت حلللا سيا سلللب سلللي 

محلعم  ةةلع سياد   سياسة ي تسلأ ااةمل سي ل م لات  سيلاتيعم يت ت لب   سة لع سيال ا هع لة  ي 
 .سي سيرابة س  سبة سياي  بس  سس ة  سة ع سيا ا سعا ةمة سي سيلةعب سيمةيي

تسياسة لع سيالل ةسع دىملللاه حلللةلأ  سياسة للة  سلأ امة سلع ي لاتيللع تمثللا ساامللة  تس لل  يلللاه 
ةلةةأ سيقلبسل يمللة ي لة حللا س امسلع سي ةي لع سللي تحقسلو سلأ للاقبسل سيةلد ي ي لاتيلعم حللا  ل   تللدسسب 

ححاب   حرظ دبسحع سيمدستا سي هتةل حلة علب لل  م لادلاةق تيقللا  مللا  سيلاتيلع سلي   ا لألاو ت 
ححةتيلللع حة لللة ه للللةم ملللا يم ةيللللع ممحلللع سياللل ام سيالللي ملاقللل  سياللل  ع  سلإعمةلاسلللعهتلللةل جبسحل لللة 

تسيمللدستا سللي او تسملللاق الل   سيم لل  ع تحلل  تلللدسسب دةسللع سلإح ةعللة  سيمةم للع تسي  للبلع هلأ مع للة يلللت 
 دمة لالرع دةح لعم حل  س لامبسللع تحدسةل ع سيال  ع سلي سي حل   لا  ل ا ملبس  تحقو سي ة ع سيمة

سيا ت سلأ امة ي ل بسلاو ح ا رلع تح  الع س حلب سيل ل  لسة  ا سلي س  سلب  لا  دالة سياسة ليم 
 .سلأ ااةمل تسلأ امة ي سي  ا س امبسللع س محع
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س سيارللبم حللا يقلللا ست لل   سياسة للع سي ةحللع ل لللاس ا للب  ةةللع ل لللا حبم للع سلأةلل مة  ت دلل 
سيقهللة    لل  س محللع سلأحةسللع سياللي ضللبف  سيل سلاللبم مسلل   بسلل  سيل سلاللب  لللاة هةلل مة  حالل  
ح لت سيق ة لة  ت للة  ب   لةأ سيال ا م سيل ل   لب  سسل  معملةب  ل ةسع ل للاحة دةعل  ت امللا 
  لل  سيالل ا سيحهللبل سياب للدل تسيالل ا سيبلرللي تحللا جللسا الل   سلأعمللةب عللللا  لل ا ةللس ع سي سلل  

تسيا ا سيااةاميم ا س حا   ع ت حا   ع م به  م       تةدل  سي سئلة  سيامدل سلع لةلإ لةل 
سيما  قللللع لةية للللةب سيالللل ةيم ححةتيللللع حة للللة ي حلللللا حللللا ممحللللع سيالللل ا م ت سيللللللا ب لةيلللل دب مو الللل   
سياحدلأ  سي س عمةب سيا ةسع سلت    م ة ة لمااده م ا سيمدستا ما   ام ا ا س س  سب حلا 

 .مقد   سيلا ادللع تسيمامثا سي سيحو سي سيا ا تسي سش ل بسحع سيحاد      مو حا

 أسباب اختيار الموضوع:

علللل  اةةيلللل  م لللل ةف متامثللللا س  لللل ةف سياللللي مس اةللللة يلالس للللع الللل س سيمدضللللدأ تسيا مللللو سسلللل م 
حدضللللد سع ي لللل س سلأ اسللللةل حة للللة سيللللةقب سيم حللللدت سللللي سيلالس للللة  تس لحللللة  سياللللي تةةتيلللل  الللل س 

ر للب س محللة  سياللي ت س لل ة سيل سلاللب حةلل  ت لل  تدلللا تل للةعي محللا سيمدضللدأم دللدو ممحللع سيالل ا 
 سبسم سيملام قم  ب م حة ة 

 أهداف الدراسة:

 حا جسا مجبم س الاس  سياي تا   ياحقسق ة سيلالس ع اي دةياةيي:

* هجلللبسم متل سياسة لللع سي ةحلللع سياللل ةسع سلللي سيل سلالللب تسيللللاتل سيمم لللا مو ت   للل  سلللي ت  لللي ممحلللع 
 سيا اق

 ق ةف سيحقسقسع  محع سيا ا سي سيل سلاب* ح بسع س  
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* ححةتيع ح بسع عقةب سيه   سي سياسة ة  سيا ةسع سيمةا لع تس البس  سيح لد  سيمةة ل ع ياحقسلو 
 ق سة ع   ةسع عة حع حا   ع تدسسب سيا ا سي سيل سلاب

 أهمية الدراسة:

سيل ل ملمعلة تامثا مامسع سيمدضدأ حا      ةع سا س ت  تاد سيلةعب سي  مي س رةم مي 
 حا   ي  ض ط سيمرةاست سيما  قع لمدضدأ سيلالس عق

محلللة سيلةعلللب سيثلللةعي س لللد سيلةعلللب سي م لللي سيا  سقلللي: سيللل ل ت ب ةلللة سسللل  هيللل  ملس لللع مةيلللع 
سياسة ع سيا ةسع سي سيل سلابم تذي   ع ة  االة لاعة سلي سيا لب    ل  تس ل  سياسة لع سيال ةسع سلي 

يا لب    ل  حالةل ال   سياسة لع تحللاه علةم لة سلي ملا سيل سلابم تا س حا ملفع  مو  الةات سلي س
 ممحع سيا اق

رمة ت لبم م هلة مامسلع سيلالس لع حلا  ل   سي ةة لع سيل سلبة سيالي تديس لة سيلاتيلع ي دةلد  سيل  
 ق سة ع تسضحع سيم ةيت تعة حع سي ت  ي سمحع سيا ا سي سيل سلاب

 منهج الدراسة:

حللة ي ملس للع مةيللع تس للا لاحةة  س لليم ت س املللاعة سللي ملس للاةة الل     لل  سيمللة ي سيدةللري سياح
الل س سللي ملس للاةة ي ا مللو سللي سيلالس للع تسيا للبت يلللا  دسعللب سيلللةابة حللا  لل   ملس للع تضلل سع ت 

 ممحع سيا ا سي سيل سلاب ت د س سياسة ة  سيا ةسع سيما ةةةق
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 إشكالية الدراسة:

  سياسة للع اللا  للةامجةللة    لل  حللة تقلللا  ذدللب م  م للا مو عقللد  ل للب  سلإملل ةيسع سياةيسللع:  -
سلي سياق سلا  1022-1002سي ةحع سيا ةسع سياي س املات ة سيل سلاب     سيرابة سيممالاة حا 

 حا ملاة ممحع سيا ا؟
 تيلإ ةلع     ا   سيااةؤلأ  ت ب   سةة تب  حلمد ع حا سيااةؤلأ  سيرب سع سياةيسع: 

 ا ا؟حة اي سياسة ة  سي ةحع ي ا ا سيما  ع سي سيل سلاب حا م ا تةلست   ةأ سي -
 ؟1022هي  1002حة اي سيم   ة  سلأعمةلاسع ي ا ا سياي سعا لا ة سيل سلاب حا  -
 حة اي سيح د  سيمقابمع يحا ممحع سيا ا سي سيل سلاب؟ -

 الفرضيات:

 الفرضية العامة:

 1022-1002 ةام  سياسة ع سي ةحع سيا ةسع سيالي س امللات ة سيل سلالب  ل   سيرالبة سيمماللاة حلا 
 سيا اق سي سياق سا حا ملاة ممحع

 الفرضيات الجزئية:

 س املا  سيل سلاب      لاة  سة ة   ةحع ي ا ا حا م ا تةلست   ةأ سيا اق -

سعا للل  سيل سلاللب سيم   للة  سلأعمةلاسللع ي الل ا تمث لل  سللي ح ا لل  ةللس  سي للبسحي سيالل ةسع  -
 ي قهة      ممحع سيا اق

 عقاب  حلمد ع حا سيح د  ي قهة      ممحع سيا ا سي سيل سلابق -
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 ث:خطة البح

 حقلاحع

 سياسة ة  سي ةحع ي ا ا: سيراا سلأت 

 تم سلا

 سيم ح  س ت : حقةلفع حرةاسمسع ي اسة ة  سي ةحع

 : حر د  سياسة ة  سي ةحعسيم  ب س ت 

 : سياسة ع سي ةحع ي ا اسيم  ب سيثةعي

 :  اةلاب سياسة ع سي ةحعسيم  ب سيثةي 

 الاسس ةسيم ح  سيثةعي:  اةلاب سياسة ع سي ةحع ي ا ا ايسةت ة تم 

 :  اةلاب سياسة سع سيا ةسعسيم  ب س ت 

 : ايسة  سياسة ع سيا ةسعسيم  ب سيثةعي

 : مالاس  سياسة سع سيا ةسعسيم  ب سيثةي 

   ةع سيراا س ت 

 1022هي   1002سيراا سيثةعي: سيم   ة  سلأعمةلاسع ي ا ا سي سيل سلاب حا 

 تم سلا

 لابسي سيل س سلإعمةلاسعسيم ح  س ت : ت دل سيم   ة  



 مقدمة
 

11 
 

   ا سلإة مة  سلإعمةلاسعسيم   ة  سيم  ب س ت : 

 ل لا سلإة مة  سلإعمةلاسعسيم  ب سيثةعي: سيم   ة  

 سيم ح  سيثةعي: سلت ةب سياسة سع سيا ةسع جة ةتة  سياب سع سي قةللع تسيةاةلاي سياي مققا ة

 سيم  ب س ت : ت دل  سة ع سيا ا جا دل ع ةب سياب سع سي قةللع

 سيةاةلاي سيمحققع حا تةرس  ع ةب سياب سع سي قةللع سيم  ب سيثةعي:

   ةع سيراا سيثةعي

 ل ض سيح د   محع سيا ا سي سيل سلابسيراا سيثةي : 

 تم سلا

 م  سي    دل سلأمحعمس   ةف سياي سيم ح  س ت : 

 م  ةف   دل ممحع سيا اسيم  ب س ت : 

 سيح د  سيمقابمع ي قهة      ممحع سيا اسيم  ب سيثةعي: 

  ةتمع
 

  



 

 

 

 

 

 الفصل الاول

 في الجزائر السياسات العامة للسكن
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 تمهيد:

  لللا سيالل ا حللا سيهللبتللة  س  ة للسع يلإعاللةو تس  للبة تسيملاملل   ةحللعم ددعلل   للدسب ي رللبم لسمللع 
 الللا ع تعراللسع تلحقللو يلل  سلأ للاقبسل تسي للسش سيلللبلتم حللا الل س سيمة  للو  لل   سيلاتيللع سيل سلابلللع 

 ع حللا سي لبسحي سيالل ةسع سيم ا رلع تذيلل  حلا م للا سياق لسب حللا ممحلع سيالل ا  ةاللاة هيل  ت ةللي   ال
تفةياللةيي ي حرللةت  سلأ امة سللع سلأمالة للة سياللي ت للةعي حة للة سي لا لللا حللا سيلللات  ج لللا  سيحلللا حللا 

حر للد  تت بللل   حللاالل س سيراللا  حللا  لل  هيسلل   للد  عا للبت  م تالل س حللة  لل  سيالل ت سلأ امللة ي
 ي اسة ة  سي ةحع ي ا اق
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 حث الأول: مقاربة مفاهيمية للسياسات العامة:المب

يقلللا مملدلل  سيح دحللة    للل  ت للة ا معلما للة سياسة لللسع تستلةاةت للة سيرلبلللع مع لللة لحة للع سيلل  م لللت 
تحالللةعلاة مللل دف ة يملللة تا للل   حلللا  لللبسلس م تحلللة تقلللد  لللل  حلللا م ملللة  حاةد لللع سلللي  مسللل  سيللللبت  

ة سيللل  ملللا ح لللةر  ت تسلأ لللالةلع تسلأت لللة ق تماللل   احقلللو ي لللة ذيللل م سفع لللة س للل   تاللل    ةاللللا
يم لللةي  ت سيماةد لللع حلللا  للل   حلمد لللع حلللا سي  لللط تسي لللبسحي ا   لللو   س لللة سياسة لللة  سي ةحلللع  

 .سي ةمسع سي  تحقسو  م ع حا سيمةةس  تت رس  سيم ةعةة  ا سي ةي سع حة ت

 : مفهوم السياسات العامة:المطلب الأول

حلللام حللا عمللط سلأ مللة  سياللي  ةل اللة سيملاملل  سياسة للع سي ةحللع   لل  سع للة  م لل دف ح بيتــرز  للب  
 مة سة ست  ا تبللو حمث سل  يم ةيللع ح ل  ع ح سةلع ياحقسلو حال حع  ةحلع يلةسلع مسلبسم سيملامل  

 1مت يرئع ححلاتمة حة  ق

ـــدتللللبه  ـــل ألمون مو سياسة لللع سي ةحلللع تمثلللا ححاللل ع  م سلللع حةلملللع و ترة لللا سيمللللا     جابريي
 للبسلس  ت سة للة   ي ا  سللب  للا ممس  سيةلللة  سياسة للي اح ةيللب د م للت  حلل  سيم ب للة  ا لللالس  ت 

 2سي  لالت  سلأ ا بس سعم سياةلسمسعم سيادمل سع تسيلاتيسع  حا     سيقبسلس  تسياسة ة  سيما  ة ق

محلة حس لسا لت ل ا تمحل ؤ  سس بسلدو سياسة للع سي ةحلع لفع لة  ت  لة  سيملدستةسا اسيمللا     سياللي 
تح ةيلا للة  للا تبلللو اسيم ب لة   سياللي تامثللا لةي م سللة    اا ل باة حا لل ت سيقللبسل سللي سيح دحلع

 3تسية ةتة  تسيقبسلس  سيا  دلع تتر سا متل اسيا   ع سي  اسع    بسض سيا لا ا تسلإضةسة ق

                                                           

  1ق00م ص1002م سيلدل م  ةح ع سيلدل م  ات سلإمسلة سي ةحعم 2سي ةحعم ب محمد  ة ت سيقبلدتيم ل ت تتةرس  سياسة ع 
  2ق202-200عاب محمد  ةل م ص ص  
س ملللي   سرلللع سير للللاستلم سياسة لللع سي ةحلللع حةللللدل د لللي سلللي سي ةسلللع تسياح سلللام س لموم مسل سيمسالللبة ي ة لللب تسيادملللل  تسي  ة لللعم  

  3ق02ص
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ــد لاســويلسللي سيمقةجللا  للبه  مو سياسة للع سي ةحللع حللا  لللدم   لل  حللةذسم تحالل ؟ حللا  لل    هارول
ست تسيم س للللة سيمةم للللع تسيم ةدلللللع تتقة للللت سيد للللةلا  ع للللةتة  تا  للللو جادمللللل  سيمللللدسلم تسيم ة للللب تسيقلللل

تسيم ةعع سلأ امة سع لر ا حمةل لع سيقلدة تسيةرلدذ تسيالف سب جلسا مسلبسم سيملامل  حلا   لا سيمالاحدذ ا 
 1    حاةمل سيقدة ق

م مسل   بسلة سياسة لع سي ةحلع وبنيامين كروسـبيم مارك ليندبنريكت لا تد   سي ت بلر ة دا حلا ا
ي   ه  ي م سة  س  ل  تسيمالةتحة م لفع لة   م سلع علةحسلع تحلل  لمسل س   م  –حا جبس مةتي 

تي ا  سب  ما  لدم     حلةذس؟ تحال ؟ تدسل ؟ دملة ت  لب م ةةحس سع حاحبدعم ي م ةميع تسيماةتحع 
 لللا حلللةذس مللللللا ؟ تحلللا  م لللل  ؟ تدسللل   م لللا مو ممالللا   سللل ؟   مت الللي ت  سلللب  لللا سياد سللل  

 2يع ت سيما ت   ا سياد س  اد سيح دحعقسيا  دل مت سيق بل يمدسلم سيلات 

   ا حةلدل سيقدة هح ةعسع سياردة سي مادي ة     سيقست سي ةحع   ب سياف سب      دة سلآ لبلا 
 سي سيملام  ق

سياسة للع سي ةحللع  م للا ي للة مو تلللدو سع  ة للة يد  للع علللب مت هلسمة مةللحةف سيةرللدذ تسيقللدة سيلل  ا 
 3تع ةتة  ح  اةت  سيم ا رعق اس بتو     ححةتل سيمةالت سياسة ي 

 سللب مو الل س سيمةلللدل  لللا ت  لل  هيسلل  سعاقللةمس  ذيلل  مو سيقللدة تملللااة  سللب  للةملة   لل  تراللسب دللا 
 سي   ة  تح ا   سية ةتة  تسيارة    سياي تاهمة ة سياسة ع سي ةحع ضما سيملام ق

                                                           

  1ق03-03عرا سيمب  م ص ص  
م 1022م  ملةوم مسل مةحللا ي ة لب تسيادملل م 2سيل سلالب معمدذ لةم ب –اللهم سياسة لع سي ةحلع جلسا سيا  لسط تسياةرسل   ةيللا   لة   2
 ق00ص
م ي ةللةوم جسلبت م حلللا سيم  الع سيلةح سللع ي لالس لة  تسية لب تسيادمللل م 2عالب محمد  لةل م سلاللامديد سة سياسة لع سيمقةلعلعم ب  3

 ق122م ص1001



 السياسات العامة للسكن  الفصل الأول
 

16 
 

ي للة تقللد  سيح دحللع حلا  لل   الل   سيا بلرلة  ت ا للب سياسة للع سي ةحللع سي م سلع سيحسدلللع سياللي حلا   
لةت ةذ  بسلست ة سيم معم سىع ة ج ي  تاب ت يمة تقدي  سيح دحع تحة تر  ل  همس  سيم لةرا سيحاة لعم ت 
 ملللع ت بلرلللة  حا للللامة حلللا اللل   سي ستللللعم ت ح لم لللة  ةللللالي سلللي ستلللةل حلللة  للللاحةة  حلللا مسللل  دلللدو 

ت ح ب لللة  سيةلللللة  سياسة لللع سي ةحلللع حلمد لللع سيقدس لللللا تسي لللبسحي سيح دحسلللع سيالللي ت لللل ا  لللبسلس  م
سياسة لي لالللام حلللة  ح للسام ت  للات سيا  سللب  للا سياسة لع سي ةحللع سللي  لللاة ةللدل ت مملل ة  حة للة 

 1سيقدسعسا تسي دسلاح تسيقبسلس  سلأمسللعق

 : السياسة العامة للسكن:المطلب الثاني

ت ا لللللب سياسة لللللع سياللللل ةسع سيد لللللس ع سلأ امة سلللللع سياةالللللسو جلللللسا سيم ةيلللللب سياسة لللللسع تسلأ امة سلللللع 
م ا للل  سيرئلللة  تسيلمة لللة م دملللة تاللل   ياةمسلللع سيم لللة ب تسياهلللةحا سلأ املللة ي تمرلللظ سياللل ت سي

تسلأ اقبسلم لحس  ت ما سياسة ع سيال ةسع ح ا ل   دسعلب سيحسلةة تتالالسب ي للاة ماللاس  تةمدللعم 
ي لل س ست لل   سيلاتيللع  لللاة جللبسحي  لل ةسع يام للسا دللا م للبة   سلابلللع حللا سلأ للارةمة حللا سيالل ا  للدس  

ت للري تذي  حا م ا سلأ الةلع هيل  مة سةت لة تمرلةت   س لة تتحقسلو حةلة  ح لالت رةو مهبل م
  ادم  سلأ اقبسل تس حاق

 هو حا  ح سياسة ع سيا ةسع حبدب حا د ماسا   سة ع م    ا ق

 ( تعريف السياسة:2

 لغة:

يلعم   سيل ل   ةلي سيلات polis  سلي سملاقة  ة هيل  حال  ح  دعلةعي  politiqueتب   د مع سياسة ع  
 سةياسة ع تا  و لىمسلة م تو سيلاتيعق

                                                           

  1ق  03وم ص ةيلا   ة اللهم حب    ةج 



 السياسات العامة للسكن  الفصل الأول
 

17 
 

 اصطلاحا:

 اللي سلللا م للت سيملام لللة  سلإعالللةعسع  سةياسة للع الللي ةللبسأ حادسةلللا جلللسا سئللع س امة سلللع تاللل   
يرلللبض عردذالللةم تسيلللاح ت سلللي حالللسب سيملامللل  تتحلللبص جللل ي    للل  تلللدسسب سلأ لللاقبسل تسيمالللةتسة 

 1تسي لاسيع ي مدستةسا تذي  جدس  ع سيقةعدوق

 سة العامة للسكن:تعريف السيا

اللي حلمد للع سيمقللة سا تسيد للةلاا سيما ةللةة حللا تللب  سيالل  ة  سي مدحسللع ج لللا  حاللة بة سي للبض 
سيا ةي ح  سي  ب لحس  تلمل  سيمقلة سا سياةلسمسلعم سي حلد  سياقةسلع تسلأ االةم ع تسيمس ةعس حلة  

 2سيمةيسع سياد س  جةة  حاةراق

تب  سيلاتيع تذي  جدضل  سيد لةلاا تسلآيسلة   مت اي   ةلة  ا حلمد ع حا سيقبسلس  سيما  ة حا
سيالللا ا سللي سياللدت سيالل ةيم تتف لل  ل للسا سلأ ا للةل سياللدسمو سي للة  جللسا سي للبض تسي  للب سللي  للا 

 سمابس  ح ة سب سيا ب تسيلمسعق

 التعريف الجرائي للسياسة السكنية:

ت  ح س لع سياسة ع سيال ةسع تامثلا سلي ح ا ل  سيالس  سيال ةسع سيالي تا ل اة سيلاتيلع ياحالسا  لب 
 سيمدستا يهمةو سلأ اقبسل تس حاق

 : خصائص السياسة العامة:المطلب الثالث

                                                           
م 1000م 7ياللةو سي للبفم مجللد سيرهللا  مللة  سيلللا ام محمد جللا ح للب م سجللا حةلللدلم جسللبت م مسل ةللةمل ي   ة للع تسية للبم ي  1
 ق002ص

 ق2م ص2222حبلا متسبللس م حلا ا هي    ت سياسة عم مح وم مسل مح و ي   ة ع تسية ب تسيادمل م   2
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هو ح بساةلة يمر للد  سياسة للع سي ةحللع  ل مسم تلللةح  لللةيا ب    لل  سي الةلاب سياللي  م للا مو تحلللام 
ح ةيم ة س  ة لسع تفةيالةيي ع لبض ل لض سالت  الةلاب سياسة لع سي ةحلع حملة  م ةةلة حلا س م لةم 

 ح ةيم ة ت حلايدلأت ة س  ة سع:ت سيا ب      

سياسة لع سي ةحلع مس لة  ت ةملباة سيم  الة  سيح دحسلع: مو سياد  لة  سي ةحلع ل لةو سيم ل     -2
سيملام سللع لأ تالل ح  سة للة   ةحللع حللةيت تا ةةاللة سيح دحللع تتالللال ل للفع ة  ةعدعللة مت حب للدحة مت 

سيح دحسللللع سيم ةسللللع ل للللةو علةحللللة ست  للللبسلس  حلللللام مالللللاسس ة تلللللةلت حاللللةلس  تع للللةتة  سيم  اللللة  
 سياسة ع سي ةحعق

ت املا سيح دحع سي تةرس اة ي اسة ة  سي ةحع  لاة ت ةلاا ت اسةرا همسللع: تحلا سيم لبت  مو  -1
س   لللل ة سيبلاساللللسع يب للللت تتةرسلللل  سياسة للللة  سي ةحللللع سللللي سيملللللةيا سيا للللبل سع تسيللللدمسلس  تسلإمسلس  

  تةلل مسة  تحاللمسة  ح ا رللع تد سللة سيح دحسللعم تيلللا  لللا تة للف سيح دحللع اسئللة  م للبه لفملل ة
 1 مس  سسها تحبس ة  ي لاة س ا ةلس  حثا سيلرة ة سيم ةسعم سيا اب ت سيمبتععق

مع ة ت ما سي بسحي تس  مة  سيمةاقع سيمد  ع عحد مالاس  حقادمة: تسياي تالال  ا سيقلةمة  -0
ي تالللال  للا ل للض سيح للدحسسام تيسالل   للبسلس  حةرالل ع ست سيااللبسة  سي  للدسلاسع ت سي ردلللع سيالل

 سيما تيساق

مع ة تااةلا هي   ةعدو تح  ة    ع سياةرس : سفسبسم سيملام   قدحدو جلاس  سيهبسلاب ددس لب يل   -3
ةللرع سي للب سعم تلبس للدو سيقسللدم سيالةللللع سياللي تربضلل ة سيلاتيللعم تح ةيرللع سي للبدة  ي قللةعدو  ابتللب 

 سي ةةعق ة  ت  سو  قدفة م لأ تادسب حثا ا   سياسة ة  سي سيمةلمة  

                                                           
 ق03محمد  ة ت سيقبلدتيم حب    ةجوم ص  1
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حة قسع  ق عسع: سياسة ع سي ةحع يسا  م مة ست ح ةحح  ةحع الي لمثةللع سي للا ا سيالي  م لا  -3
 تحقسق ة تسو سلأح ةعة  سيمادسبةق

مع للة تاةللةت   هللة ة تح للل    ت للت سيمالل حع سي ةحللع: تي لللة تللةل  سي للمديسعم تذيلل  لأ  ةرلللي  -2
 1ةت  ح  ة حلمدأ تس   حا سيمدستةساقتةةت  سياسة ة  سي ةحع يقهة ة ت ت مبلحع ست سئع  ا 

  املللا تحلا لللا سياسة للسع سي ةحللع   لل  س  للةيسب سي  مسللع ت ةةللع سللي  للا سيالةديد سللة سيب مسللعم  -7
مسلل  تاللا سا سيح دحللع لللةي  بة تسيم للدلة سي  مسللع تت املللا سيحقللةلاو تسيا  للسط سيالل ست مالل  تهللما 

 س ةيسع سياسة ة  سيمدضد عق 

ي حل  تسيا لدلب تت لدم سي سئلة  سلأ ا لةللع سيما االع سيالي ت ةل  تا س حة  راب ت دم حبسر  س
 2لةيا  سط تسياقدلت ي اسة ع سي ةحعق

  

                                                           
م 1002حب  هسب سيل سايم سياسة ة  سي ةحع حلا ا يا دلب ممس  سيح دحلة م سيقلةابةم سيمةلملع سي بفسلع ي اةمسلع سلإمسلللعم  ة  1
 ق22ص

 ق02  ة الله  ةيلام حب    ةجوم ص  2
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 المبحث الثاني: خصائص السياسة العامة للسكن آلياتها وأهدافها:

ي اسة للع سيالل ةسع حلمد للع حللا سي اللةلاب سياللي تمس اللة  للا سياسة للة  س  للبهم دمللة مع للة ت املللا 
 سيملة  سيا اق   تذي  ي  دم مالاسس ة سيما بة تفةياةيي هلضة  سي  ب سي    سي لا لا حا سلآيسة

 : خصائص السياسية السكنية:المطلب الأول

 ي اسة ع سيا ةسع  لاة  اةلاب ع دب حة ة:

تلااللي سياسة للع سيالل ةسع تةل للة اةحللة تس للابستسلسةم لأمماللةل تت للدل سيلاتيللع لحسلل  مع للة تدسرللب  -
تال ي سياسة لع سيال ةسع  -لا سلأ االةمل ت مال  سلأ املة يق ا س سيا دل  دس  دةو     سيال س

يمحةلفع سيربت ة  سلأ امة سع لحس  تاب ت سي سيدس   ح لام مو سيحالد    ل  سيال ا تذيل   لا 
 -تبلللو تاللحسح سلأ ا سللة  سللي حاللادلة  م للا س سللبسم حللا م للا تحقسللو سي لاسيللع سلأ امة سللعق 

 ع عاسلللع يلللةقب سيملللدسلم سلأ االللةم ع حلللا   لللع تحللةلف سياسة لللع سياللل ةسع ح للل ا سيةللللالة سلأ االللةم
تملةمة سيحة ة  حا   ع م بهم لةلإضةسع هي  ححةلفا ة يللةابة  لد  س لا    س لسضلي تحلدسلم 

رمللة تالل   سياسة لع سيالل ةسع هيلل  سيحلللا -سي ةلة  تتللبت س للا مةي ة ت لد  س للا    سيمللدسلم سيمةيسلعق 
تبللللو ت للللس  سياللل ةة  سيبلرسلللعم  و حلللا  لللد  تدملللل  سياللل ةة    للل  حالللاده   لللب سيللل  م  لللا 

ح لللللت سيالللل ةو  امبدلللل تو سللللي سيمةللللةتو سياللللةة سعم تسيملللللاو سيل للللب حمللللة  الللل ب  للللةابة سيةلللل ت  
 1سيبلريق

 

 

                                                           
1  BENARBIA et autres, op.cit, p.9. 



 السياسات العامة للسكن  الفصل الأول
 

21 
 

 

 : آليات السياسة السكنية:المطلب الثاني

ت املللا سياسة للع سيالل ةسع   لل  سي لا لللا حللا سلآيسللة  تسيد للةلاا ي الللا ا سللي سياللدت سيالل ةيم  سللب مو 
حا متيع هي  م به ماب ت س ع سيةللة  سيما ل  سلسم ا سيامسسل  جلسا  ل   ايسلة   سيد ةلاا ت ا  

 ي اح ت سي سياسة ع سيا ةسع تاي:

 أ( القوانين والمراسيم التنفيذية المتعلقة بالسكن:

لحسلل  تحلللام الل   سيقللدسعسا تسيمبس للست سياةرس  للع  مسلل  سيقدس لللا سيما  قللع لةيالل ا  للدس  حللا سيةةمسللع 
سيامدللللام تةللللست  لللدت سياللل ام سيحسلللةمة هيلللدقققم ت ا لللب جللل ي  ممسة تد سللل  اةحلللع  سيم لسلللعم سيادملللل م

ي اسة ع سيا ةسع ح  س    سلي سيحال ةو سيدضل سع سلأ االةم ع ت سلأ امة سلع ي ل  م سيم ةلي تدل س 
حلللاه تللدسسب سلإح ةعسللة  سيماةمللع لإعلللةم سيالل ةة  ي  للدم سي لللا  سيمة للدم تاللد سيقهللة    لل  ممحللع 

 سيا اق

 ؤسسات متخصصة ذات طابع اجتماعي:ب( خلق م

س لي ايسللع م للبه تالا م  ة سيلاتيللع يب للت  سة لا ة سيالل ةسعم لحسلل  مع لة ت للل    للو ال س سيةللدأ حللا 
سيم  اة        سا سيمثة  ح  اة  سي ةة م سيلاتستلا سي قةللعم سيددةلأ  سيا ةسع هيلدققم تسيالي 

 للةم تفس  للة تتمدل  للةم تذيلل  حللا م للا تال لل  للمسلل  سلإ للبس س  سيما  قللع لىعلللةم سيالل ةة  تتدمل 
 1ت رس  سي ب      سيلاتيع حا   ع تتةلست سيادت سيا ةسع حا   ع م بهق

 ج( الضرائب و العانات المفروضة من طرف الدولة:

                                                           
1  PAUL Lacaze, les politiques de logement, (Paris : édition Flammarion ,1997), p.28ق 
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 الضرائب: -

ت ا لللب سيهلللبسلاب ايسلللع حلللا ايسلللة  سياسة لللع سياللل ةسع س لللا تبللللو ت رلللض عاللل ع سيهلللبسلاب   للل  
علللةم سيماللةرا  للات ت رللسض تل رللع هعلللةم الل   س  سللبة تحللا تللت   للللا سي قللةلس  مت دللا حللة  ا  للو لى

  بض سيماةرا سيا ةسعق ق سلإ ةعة  سيمقلاحع حا تب  سيلاتيع:

ت لا سلإ ةعة  سيمةيسع سياي تقلاح ة سيلاتيع حا م ا سيحسةمة     سيا ةة  هملاه سي بت ي الا ا سلي 
 ا   سلإ ةعة  م  سا: سيادت سيا ةسع تذي  لمة  امةم  ح  حا   ة  س سبسم تتف  

 إعانات مالية مباشرة: -

تاللي ه ةعللع تمةح للة ي للبض سيحسللةمة   لل   لل ام  للات تقلللا باة   لل  م للة  عالل ع حللا ح  لل  مللبس  
سيما ام تتقلا ت ي رلبم سيم ةلي ل م سلع سي لبس  سرلي سيل سلالب علللا اسئلع تةل لع ي لاتيلع حا االع سلي 

  سيلل ل  قلللا  ه ةعللة  CNCي ي الل ا  حللةح الل س سيةللدأ حللا سلإ ةعللة  تامثللا سللي سياللةلاتت سيللدتة
 حةيسع ي ربم ل بض مبس    ا ح سا تذي  تسو مبتب ححلامةق

 إعانات مالية غير مباشرة:

  للةلة  لللا ه ةعلللع مت حالللة لاة حد  للع يخسلللبسم ذتل سيللللا ا سيهللل س  حللا م لللا سيبسللل  حلللا  للللالت ت 
 1سي بسلاسعق

 : أهداف السياسية السكنية:المطلب الثالث

                                                           
1  lacaze, op.cit, p. 28ق 
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ع ي  للللدم مالللللاسس ة سيمالللل بةل تذيلللل  حللللا م للللا هلضللللة  ت  للللة  تمة للللة  تالللل   سياسة للللع سيالللل ةس
سيمدستةسا تححةلفع اة ا ممحع سيا ا سي سي  مم لحس  تاهةسب دا هح ةعسة  سي  لبلع تسيمةم لع 

 ي دةد  هي  س الاس  سيمب دفع تسيمامث ع سي:

 أ( الأهداف الأساسية للسياسة السكنية: 

 سي سيملام  ت سي ما     سيقهة      ممحع سيا اق  تدسسب حا ا لألاو يلا سبم مت  ةلا ع -

تف لل  سيلاتيللع سللي مالل ةع ة تل رللع سيقلللالة سي للبسلاسع ي مللدستا يحسةمتلل    لل  سيالل ا ي لل س لأجلللا حللا  -
 ه لةم سي لا لا حا سياس  سيا ةسع تسو سيقلالة سي بسلاسع ي مدستةساق 

سيماللللةامع سللللي هعلللللةم  ت لللللا  سياسة للللع سيالللل ةسع هيلللل  تللللدسسب دللللا هح ةعسللللة  سيمةم للللع تسي  للللبلع-
 سيا ةة ق

   ب( الأهداف الاقتصادية للسياسة السكنية:

 لللبت ط   لللةأ سياللل ا سلت ةتلللة ت سقلللة لةية لللةتة  سلأ االللةم ع تاللل س سلألت لللةب حامثلللا سلللي تمدللللا  -
 ع ةتة  سي ةة  تد س مبس  سيال س س  سيما  قع لةيا اق 

سي ةلة  مت حللة  ةلةة ع حلدسم  تاةات سياسة ع سيا ةسع سي   و حةةةب م ا  دس  سلي حللة  -
 سي ةة ق 

سي ما     ت دلب   ةأ سيا ا تإع ةمل   ةللب  ةل  ت لدلب دلا   ة لة  س  لبه حملة  الةات  -
 1سي ملةمة سيةمد سلأ ااةمل تد س سلألترةأ سي سيلا ا سيقدحيق

 ج( الأهداف الاجتماعية للسياسة السكنية:
                                                           

1 lacaze ,op.cit, p. 29 
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 سيم س ي ل سا سلأ ا ةل ساا   سيلاتيع حبس ةة سيلةعب سلأ امة ي ي مدستا تم   حاادس   -

سيامدلللللللا ح للللللةلل  سيالللللل ا سلأ امللللللة ي تتقلللللللا م ة لم للللللةي  لح لللللللع ي   قللللللة  سيرقسللللللب ذس  سيلللللللا ا 
 سيمة رضق 

 سي ما     سيحلا حا سيردسلت سلأ امة سع تتحقسو سيبسةاسع يلمس  مسبسم سيملام ق -

 د( الأهداف البيئية للسياسة السكنية: 

ةسع  هللسع سي مللةلة تسي ةللة  مامسللع د للبه لحسلل   لل   هيلل  س للا لاس  حللدسم م  لل  سياسة للع سيالل  -
سي ةللللة  لف للللا تل رللللع حم ةللللع تح لاما للللة حلللل  سي سئللللع سيمحس للللعم سلثسللللبس حللللة تلللللاست  حالللل  ح سي مللللةلة 
سي هبس م مل سي مةلة سياي تحاب  حدسلم س لض ت مةي ة سي  س ي تتحقو سيمحةسلع     سياحع 

 للة  سيمللدستةسام س  سلل   لللب س اسللةل حللدسم جةللة  حللا حاللةمل  سللب تسي لل دل لةيبضللة تت  سللع سماسة
 ح د ع ي  سئع مت سياي تهب لاحع سلإعاةو س  تلدو ج ي     ة سي ت د  سي سئعق 

ت ملللا سياسة لللع سياللل ةسع   للل  تالللمست جةة لللة  تمالللةم لللللدمة  ةيسلللع ت ملللة  سي للل ا سيالللي تلللدسب  -
 سيبسمع يلإعاةو تسيا حع سي سئسعق 

ع سيالل ةسع   لل   م سللع تاللمست سي ةة للة  لة ا ةلاللة س اللرع ت  للب  للا  قةسللع تتللةللد تبدلل  سياسة لل -
سيمة قلللع تس لض تسلأماسة لللة  سيمةم لللع تسلأ لللارةمة حلللا سي  س لللع سيمحس لللع سلللي سي ةلللة  حللل  حبس لللةة 

 1سي  س ع سيل بسسسع تسيمةة سعق

 رابعا: أهداف السياسة السكنية:

                                                           
 ق23م ص2220  لا سيقةمل سيقاسبم ممسة  سيارسحم جسبت م مسل سية هعم   1
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 لللل   مالللللاسس ة سيمالللل بةم هو مع للللة ت لللللا  سللللي  تلااللللي سياسة للللع سيالللل ةسع ةللللرا ة س  ة للللسع حللللا
س  للة  هيلل  هلضللة  سي   للة  ت سيحة للة  حلل  لسلل  سية للةب سي للةص لملللة  سيالل ا حللا   للعم ت 
سيقهللة    لل   للةابة سي  ةيللع حللا   للع م للبهم ت سيم مللظ مو الل   س الللاس  تةلللالي سللي س امسللع 

مة سعم  سب معةة  م لا مو عمسل  سياي   اا  ة   ةأ سيا ا ت ا ةل      سيحسةة سلأ ااةم ع تسلأ ا
 سي: 1    مالاس  للاساسع ي اسة ع سيا ةسع ت سيمامث ع

س اللللاس  س  ة لللسع ي اسة لللسع سياللل ةسع: عللللبس يخامسلللع سيل سلللبة سيالللي   االلل  ة سياللل ام   ا لللب اللل س 
س  سب مة ع م ة سع ت ح   حرسلا علبس ي  بتب سيالي  رالبض مو تالدسب سسل م  لدس  مرةعل  تا  لو 

مت تل رالل  ا مةلل   سي لل سو حللا سيمم للا مو  اللة  تقلللا باة حللا تللب  سيماللا   م ت  سلل  سللىو للدمتلل  
حلا جلسا س الللاس  س  ة لسع ي اسة لع سيالل ةسع الد مو تللدسب يللا سلبم امت  ةلا للع  حال ا مت ل  للةلة 
ممتم اد سيقهة      اة ا ت ةعي حة  ح لت سيللات  تسيمامثلا سلي  ممحلع سيال ا  دملة  للب مو 

يقلالة سي بسلاسع ي ربمم تتلدو مبتب سيحسةمة   ل  ح لسلع سيال ا تسضلحع تح ال ع سلي تبس ي تل رع س
 علب سيماا   ق

  لل  سياسة للع سيالل ةسع مو تحلللام  مسلل  سيم للة سب ت سيمقللة سا سيما  قللع لةيالل ا ت مو تف لل  ل للسا 
ملة سلأ ا ةل حالاده عملد سي  للا سيم ةلي ت حملة حللاه تلدسب  يلإح ةعسلة  سيما  قلع لىعللةم سيال ةة ل د

مع للة تف لل  لةيحالل ةو ت س للع سيةلللة  سيما لل  حللا تللب  سيلاتيللع  للدس  مرللةو علللة  سمللابسري مت علللة  
 س ااةم سيادتق

س اللاس  سلأ االةم ع ي اسة للسع سيال ةسع: عللبس ي لللاتل سيل سلب سيل ل     لل    لةأ سيال ا هذ معلل   -1
يسللللعل ضللللبل ع ت حللللبت ط سلت ةتللللة ت سقللللة لةية للللةتة  سلأ االلللةم ع س  للللبه جدس لللل ع حس ةعس حللللة  حة

س االلةم عم ت مو م للب الل س سلألت للةب   لل  سية للةب سلأ االلةمل  امثللا سللي تمدلللا ع للةتة  سي ةللة م 
                                                           

1 Ait AMMAR Karim, OP Cit, P15ق 
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مبس  سيا ا ت د س مبس  سيال س س  سيما  قع لةيا ام محة م لةل سيهلبل ع   ل    لةأ سيال ا سىع لة 
 تامثا سي سيةاب سيهبل ع سيمربتضع ت سلإ رة س  سيمقلاحعق

مو تبس ي حلاه ال س سيالبسلط جلسا ال س سيق لةأ سيحالة  مل   لةأ سيال ا ت     سياسة ع سيا ةسع 
للللة ي سيق ة لللة  س  لللبهم تذيللل  حلللا  للل   ممتست لللة تايسةت لللة اسيقلللدسعسا تسيمبس لللست سياةرس  لللعم   لللو 
ح  اة  حا ااعل سيهبسلاب تسلإ ةعة  م تسياي تة ثو  ة ة م  ةل سيرةلالاة تتفتسب سيقلبتض ت 

مبدسللع تدلل س ت لللس  سلأ للاثمةلس  سي مدحسللع تإ للبسل مقللدت سيم لسللعقق سللبض سيهللبسلاب ت سيب للد  سيل
سيد د  ة  دسحا ت  ب ل  ا ح ةمب مت  سلب ح ةملب   ل  تالسسب تت لدلب   لةأ سيال ام تسعا لة  
ا س س  سب  ل ف تلس   دا سيق ة ة  س  بهم تحلا  لت مللةمة سلي سيةملد سلأ االةمل تسيا رلسض 

 حيقققق هيدقحا ل ةيع تسلألترةأ سي سيلا ا سيقد 

س اللللاس  سلأ امة سلللع ي اسة لللسع سياللل ةسع: عللللبس يخامسلللع سلأ امة سلللع سيل سلللبة سيالللي   االلل  ة  -0
سيا ا تسياي   و سلإمةلة هيس ةم سحبحةو سيربم حة   ل     ا     دك  دحي    ب    ة   ل  دلا 

 س  مة  سياي  قد  ج ة لمة سي ذي  ض   حبمتم ع سي ما سي ل  قد  ل ق

ة ع سيا ةسع مو تبس ي سيلةعب سلأ امة ي ي ربم تمو تف    لةيحا ةوم تلال ل  ذيل  حلا     سياس
    سيد ةلاا تسلآيسلة  سيما  قلع ج لة تسيالي م ل   ل لسا سلأ ا لةل سيمالاده سلأ املة ي ي رلبم تحلة 
حللاه تلدسب  يلإح ةعسللة  سيمةم لع تسيمةيسللع حلا م للا سيحالد    ل  ح لسللع  ل ام تدلللايسا   ل  ذيلل  

سيم ةمبة ت سب سيم ةمبة سياي تقلا  ي ماا    اسيربم  دلا ت يال رع سيا ام مت  لا تبللو  سلإ ةعة 
تمدللا سيلاتيلع يم للةلل  سيال ةة  سلأ امة سللع تتقللا م ة لاللرع حلةعسلع ي   قللة  سيرقسلبة ذس  سيلللا ا 
 سيه س  مت سيمة لا  تسياي حا سيمااحسا مو تامح ي ة هح ةعسةت ة حا سيحسةمة     ح لسع   اق
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سللل  ع ملللظ مو سياسة لللع سياللل ةسع ت للللا  هيللل  سيحللللا حلللا سيرلللدسلت سلأ امة سلللع ت   للل  تحقسلللو ت  
سيبسةاسع سيلمس  ت ما  ت هو يت   ا جةا ع ح  قع  سب مع ة تف   ل سا سلأ ا لةل تفةلأااملة  ال س 

 سيلةعب سي سيحا ةوق



 السياسات العامة للسكن  الفصل الأول
 

28 
 

 خلاصة الفصل الأول:

ة سةلإضلللةسع مو ددعللل  مة لللع   لللا سياللل ا مة لللع م ة لللسع ي رللبم عللللبس يخامسلللع سيالللي   االل  
س امة سللع لأ  ةلل   ة للةم هلأ مو مامسالل  ترللدت ذيلل  يللاما سيلةعللب سلأ االلةمل تسياسة للي ي لل  مم 
تسيللللا ب لةيلل دب معلل   ل للب ه لل   م للع متيللع ساامةحللة يق للةأ سيالل ا حللا  لاحلل  حللا  لل    سة للا ة 

يسللة  تس متس م سياحقسللو سيالل ةسع لة ا ةلاللة ممسة تد سلل  ي لل س سيق للةأ تذيلل  لة للا لاس  سيم ا لل  سلآ
 سيحة سة  سلأ امة سع تسيدةد  ي  لا  س  م  ي بض  سيا ةيق
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 تمهيد:

لللةيب ت حمللة مققالل  سي لا لللا حللا سيلللات  سي بفسللع   لل   للبسل سيل سلاللب حللا هعلللةمس  سللي حلللة  
سلللي سيالللةدس  س  سلللبةم هلأ معللل  حلللة مس  اةلللةك سي لا للللا حملللة  ة  لللي هعللللةم م   لللةأ سياللل ا  ةةلللع 

جالللدسسب حلللفته لألالللو  سلإعمةلاسلللعضلللما جبسحل لللة  سيا حللل ت ةةلللع مو سيل سلالللب تد سبالللة حلللا سيللللات  
ي مدستا دحلو م لة م ت لةيالةيي دلةو لأجللا حلا سي حل  سلي ح ا ل  سيال ا تسيد لةلاا سيالي تدةلا 

 س سلإتةلقهي  تحقسو س الاس  سيمب دة سي ا 
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 في الجزائر: النمائيةالمبحث الأول: تطور المخططات 

س ا رلللل  س للللابستسلسع سيالللل ا سللللي سيل سلاللللب لحاللللب سيةلللللة  سلأ االلللةملم سرللللي  للللا سيةلللللة  
سلأمابسري دةع  سي  لةع سي ةحع تاحما  ب  تمدلا  م سع هعلةم سيا ةة  حلا  ل   ح   لة  

سيا  لسط سيلل ل  امةمل  حلل  سيدضل سع سياللي   ر للة  هعمةلاسلعم مسلل  ستل ل  سيلاتيللع سلأ املةم م لل دف
سيماللا مب تسيةلللة  سلأمللابسري ت  اللمح لحمة للع حاللةيح سيملاملل  سلأ االلةم ع حللا س للا    لم  
سيمللة  س  ة لليم تحلل  سع لللاس  حاللةامع سيق للةأ سي للةصم  للل   سيلاتيللع  للا ت  سللع سي  للب سيما س لللا 

سيلللدتةي ي الللدسسب تسلأماسلللةب ي للل س   للل  سحلللا ك سياللل ام س حلللب سيللل ل س اهللل  تف لللسا سيالللةلاتت 
م سلإعمةلاسللعسي للبض حللا  لل   سيم  للط سيبفللة ي س ت م تمةلل ح سيالل ا حللا متيدلللة  سيم   للة  

تف للللا سلللاح سيالللدت سيحلللبم تتحبللللب سلأ لللاثمةل سي لللةصم ت  للل  سيلاتيلللع  لللا سللللبة تمدللللا سياللل ةة  
سلأ امة سللللع تسياسة للللع سيالللل ةسع تسقللللة يلللل ي م  سللللب مو س تضللللةأ  سلإعمةلاسللللعت لللللاي  سيم   للللة  

تسيلللبت  س حةسللعم ت سيلللدسل  سي  س سللعم مسم  حللا ملللاة س محللع لللةيب ت حللا سيمل للدمس  سيم  تيللع 
تسللي الل س سيراللا  للةا بت ي م   للة  سلأعمةلاسللع ي الل ام تاللي تس  للة  س تيدلللع يق للةأ سيالل ام 

  مس  سي بسحي سيا ةسع سياي تض ا ة سيلاتيع ي قهة      ممحع سيا ا سي سيل سلابق

:قبل الصلاحات النمائيةالمخططات الأول:  المطلب  

 ا  ة  سيم ااع     س ا ةل مو يل لا سلأ اق   يت   ا سيا ا سي  ا سي ة ا 
سيا ةة  سيرةل ع سياي تبد ة سيم مبلا سيربعاسا ت  ي ت  ة  سيحاد      سيا ام  سب مو 

  ا سي  03000  ا سي سيملاو ت  73000علةم مرثب حا هسيدس   دةو     ذي  هذ  لب 
 1قس للة 

                                                           
1 le Rachid hamidou . logement un defit ;OPU.Aleger, 2221  ;p62 
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اةة دةو   ما مت    ف سي سياسة ع سيا ةسع سياي  ة لا      ترة ت س محعم سلةع  
تحا      سلإعمةلاسعسلأع   ع  سب ةةلا ع ي لا  ه  ة    ةأ سيا ا س تيدلع سي ح   ة  

ساام  سيا  ة  سيم ااع لىعلةم   ةة  سياي اي تدل  2222-2227سيم  ط سيث  ي 
مت اسةرا  HLM  ام هحة سي م ا   ةة  ذس  سيلبس  سيماد ط  02000 لالاة  سلإعلةم
م ت سعلةم   ةة  يرةلالاة ي ملةالا ا تذتل سيحقدت ي   لاس م تسسمة les carcasses سيا ةة 

  ا  22277سقط  2222  ب سيا ا سيبلري سلةع  سعلةمست  حادسض ع ج    سي ع ة ع  ةع 
 1قح سدو مي 213جال رع  لال  ف 

مالل   2227سيلاتيللع دةعلل  تمللد  دللا سيالل ةة  حللا حس سعسا للة ل لللا  للةع  2227 للا  للةع ت 
مي لةيةاللل ع ي امدللللا  000ق230مي هيللل   000ق210 ج  للل   سملللع سيمالللة لاس  حلللا 2222 لللةع 

%  لل   ملف للسا  2سيم  لل  حللا سي  لةللع سي مدحسللعم سقلللا مللما   لل  عالل ع ضللئس ع حللا سيردسلالللا ف 
يلاتيع     ت  سع حاةلل  سياب سع سي قةللعم تإ ةةماة هيل   ةعم س حب سي ل م  ب  ل    لةع س

حلا  ل    2223/02/20سيمل ل  سلي  117/23ةةلاتت سيادسسب تسلأماسةب لمد ب سيقةعدو ل ت 
 2(828 ، ص66الجريدة الرسمية العدد اسيم  ط سيبفة ي س ت  

                                                           
لا   ةأ سيا ا سي سيل سلابم سيم اق  سيلاتيي مد  ممحع   لةأ سيال ا سلي سيللات  سي بفسلع تس ل   ساي ملس يم حةسع   سرعم تمد   1

م ص 1021حلةل  20-02تاسةتم د سع سي  د  سلأ ااةم ع تسي  د  سيالةللع ت  لد  سياالسسب للةح لع  حلي سلةل  لةيملا لعم  لدحي  
 ق02

2 Groupe Ad Hoc Habitat, La promotion immobilière et foncière, conseil national économique et 
sociale, contribution on projet de stratégie nationale de l'habitat, rapport N° 02 octobre 1995, P 

 ق30
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ع ح سللدو م ةللةل ياةمسلل 2100تس ا للب سيالل ا  للةعي متيدلللة  الل س سيم  للط مسلل   االل  
تف  ل   للام سيال ةة  سيمةلل ة سلي سيرالبة م 1ح سدو ياةمسع سيا ا سيبلري 010سيا ا سيحهبلم ت 

 2ق000ق13محة سيا ةة  سيبلرسع  000ق22 لةيةا ع ي ا ةة  سيحهبلع 2270-2270جسا 

سقلللا ملل لا ملللةمة ترسرللع سللي ح لللا  سلأعلللةم  2277-2273محللة سيم  للط سيبفللة ي سيثللةعي 
 0ق2ل %م مس   لال ملت سلأ اثمةلس  سياقلا بلع ج7بل ي ا ا جةا ع سير  ي  ا سلإعلةم سياقلا 

 21ق03 لح سةل تحقةجا تلةيس  سياقلا بللع ي  لبسحي سيمالل ع جل 33ق2ح سةل تسلأ اثمةلس  سير  سع ف 
٪ تسياللةلاتت سيللدتةي 2% تفم لللا  73تسي  لةللع سي مدحسللع تمللد  سيالل ةة  جةالل ع  3ح سللةل م ةللةلم

%م محللللة  لللللام سيالللل ةة  73ق3  للللةع تفم لللللا  10%   لللل  حلللللاة  13ي اللللدسسب تسلأماسللللةب جةالللل ع 
 4ق75.000تسيا ةة  سيبلرسع  000ق33سيحهبلع سيمةل ة     ا س سيم  ط 

 2222 - 2220 سللب مو  للل  سيلاتيللع مسم حللا  لل   سيم  للط سي مة للي س ت  تسيثللةعي 
تسع رلللةض  لاللل ب س تضلللةأ سلأ االللةم ع تسياسة لللسع سياللل  ع لاللل ب س محلللع سلأ االللةم ع سي ةيمسلللع

تحللا اةللة متدللا ياللةلاتت سياللدسسب تسلأماسللةب ح للة   لا للللاة  5م لل ةل سي اللبت  تسلترللةأ حللدسم سي ةللة م
تمث   سي حاح سيقبتض ي  دسص ل بض سي ةة  سي ستي مت سي هتلةل  م سلة  لةيةال ع ي مللا بلا 

   6ق سب سيملا بلام تتمدلا ح ةلل  سياب سع سي قةللع ي ملا بلا سقط مت

                                                           
محمد لةيقة للت ماللسا ج  للد م  سة للع ت  للسط سياةمسللع ت ه للةمة تةلللست حاللةلاة سللي سيل سلاللبم سيللل   سيثللةعيم م للدسو سيم  د للة    1

 ق122عم جا   ةدو سيل سلابم صسيلةح س
 ق30م ص2273تمسلة سيا  سط م تقبلب  ة  مد  سيم  ط سيبفة ي سيثةعيم حةل   2
 ق013محمد لةيقة ت ماسا ج  د م سيمب   سياةجوم ص   3

4 Rachid Hamidou, op cit, 1988 ;p42ق  
 
 ق207محمد سيقة ت ماسا ج  د م سيمب   سياةجوم ص   5
 ق200م ص édition régendeم 1007س ابستسلسع تمدلا سيا ا سي سيل سلابم ت  ع سيثةعسع ياةع    لا سيقةمل ج  ة م  6
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% حا حلملدأ سي  لب   ل  سيال ا حلا تلب   3ت دةو    ي سقط  سب مو ا س سياةلات 
سيمدستةسام لأ سمة ح  سلترةأ عا ع سيردسلالا     سيقلبتض تمللةمة تل رلع سيال ا ت لل  ذتل سيللا ا 
سيمحللللاتم  لللا س اةةلا لللةم ت ملللدم سيملللدسلم سيمةيسلللع عاسللللع هاملللة  حالللةامع سيق لللةأ سي لللةص لملللدسلم  

  1قسي ةةع
% 72ي ال ةة  سيمةلل ة لم ا ل  سيالس  ف  2223-2220تف    عا ع سلإعللةم  ل   

٪ تاةلللللدأ جلللللسا سياللللل ا سلأ املللللة ي تسياللللل ا سيبلرلللللي تسياللللل ا  23ف  2222- 2223ت  للللل   
علللةم سيالل ةة  سلأ امة سللع س تيدلللع سياللي تمللد  حللا سي  لةللع سي مدحسللعم ه م سللع  سياب للدلم تم لل  

ي سيمةللةتو سيبلرسلع تتحللا   حبسرلل   رملة ساامل  جاةللست سيملللاو سيقلا ملع تتد لس  ة تت للدلب سيحسلةة سل
سيحهلللبلع سلللي سيدلأ لللة  تسيللللاتسلاب تسي  للللا ة  ت  لللو حللللاو  لا للللاة سلللي سي هلللةف سي  سلللة تسيالللحبس م 
تسيللا للللا سلللي اللل   سيمبم لللع مع لللة جللللام  ت  لللي مامسلللع ي اللل ا سياب لللدل تساحللل  سيمللللة  سيا ةتعسلللة  

 قعلةم سيا ةة هسي قةللع سي 
 :بعد الصلاحات النمائيةالمطلب الثاني: المخططات 

ما  ح  ت ةي علة  س ااةم سيادت تسلاح سيمللة  ي مالاثمب سي لةص لقلي سي لل  ح بتملة 
 3تسيةملللد سيلللا مد بسسي تسيللللدسل  سي  س سلللعمم 2لالل ب س تضلللةأ سياسة للسع تس حةسلللع تسي للللبة سيبلرسللع

 س حلللب سيللل ل مسم سلللي ةللل دفع تمدللللا هعللللةم سياللل ةة م ت لللة لا   للل  سعا لللةل سي ةة لللة  سيردضلللدلع
حمة   ا سيلاتيع ت  ب  بتض حا سياةلاتت سيةقلا سيلاتيي تف لا حبس  لع  4ميه   سيقلالة سي بسلاسع

                                                           
 ق220  لا سيقةمل ج  ة م سيمب   سياةجوم ص   1
م ح  لب سلإعالةو تسيملا ةلعم مسل سي للاه 1007  لا سيحمسلا م  ميم ملس ع سي سي مبسو تسيا ا تسلإ  ةوم جلاتو ل ت ت  ع ياةع   2

 ق22-23سيادمل م  سا ح س عم سيل سلابم ص ي   ة ع تسية ب ت 
يلةلع سياقلدلت للةيمل ا سلأ االةمل تسلأ املة ي حلا  ل   ح لبتأ تللبلا م لد  سيللبت  سلأ االةم ع تسلأ امة سلع يالاس لي   3

 ق22م ص1000س ت  ياةع 
تسيملا ةللعم مسل سي لللاه  م ح  للب سلإعاللةو1007  لللا سيحمسلللا م  ملليم ملس للع يدس لل  س مسللة  سيقالللا بلعم جلللاتو ل للت ت  للع ياللةع   4

 ق03ي   ة ع تسية ب تسيادمل م  سلا ح س ع سيل سلابم ص 
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حةلدحع تمدلا ي ا ا تإ هة  ة يقدس للا سيمالة بة سلي سيالدت سيمرادملع لحسل    لدو   ل  تةيلب 
 2223 لت ستل ل   سة لع سيلاتيلع حةل   لةع  1مسيا ا مو  دسب سيم    سيمةيي سيلةسي لأ اةة  حال ا

ياربللللو جلللسا سياللل ةة  سلأ امة سلللع سيالللي تملللد  حلللا حس سعسلللع سيلاتيلللع سيم االللع يرئلللة  ذتل هيللل  س
سيللللا ا سيهللل س  مت سيم للللات م تسياللل ةة  سياب دللللع تملللد  للللةي بت سيالةلللللع حللل  تاللل سا سيحالللد  

     سيقبتض سي قةللع يسا ح حةاد ة جةلسة  م ا تادلق  تلا   مملا سي   سا: 
يالي تملد  هعللةم سي ةة لة م تل لدو  ةجلا لإ لةمة تمدللا  بتض تمةح يرةلالاة سيم  اة  س -

 قحا سي ةدك سيالةللع لةي بت سيل  س سع
   2ققبتض سيممةدمع يخسبسم سي هتةل تمدلا مبس  مت جةة  حا ا  ةصسي -

 حللا 1003-1002 للت ستل لل   سة للع سيلاتيللع هيلل  م للت سلإع للة  سلأ االلةمل  لل   ساللبة 
مةل ت تة سط سي  ب سيل ي ت م ت سية لةتة  سيمةاللع ي قسملع    ملةمة سلأعرةت سيح دحي ي  اث 

تلةل سيم س لي ي ال ةوم تم لت لةي بعلةحي سيالمس لي يللا ت سيةملد ي رالبة سيمماللاة سيمهةسع تتحاسا سلإ
سياي م لا  تحالا سلي سيدضل سع سيمةيسلع ي ل سلالب ل للا سلألترلةأ  ل ب سيلةرطم  1002-1003جسا 

 ي  للب   لل  سيالل ام مسلل  سيا حلل  سيح دحللع   لل  تالل ستتاةللة  للل   سيل سلاللب تقلللاحة سللي ت  سللع س
ح سللةل م ةللةلم ت م لل    لل  سم للة  ل للض سياحاللسةة   330حالل ا لةلللا يلل  ح  لل   000ق020ق2

  لل  سياسة للع سلأ لل ةو سيدتةسللع سللي حلللة  س لللاسم سيم للةلل  تتلاللسلااة تتللبت تمدل  للةم تحبس للةة 
لأ امة سلع سياالةامسع مسل  تلت جبحللع س   ةل سي سئع لأ سمة سي ي س م تم    س تيدلع ي ال ةة  س

ت دضللل  سياللل ةة  سلأ امة سلللع لاللل ةة   1002-1003تمللللاة  للل ةسع  للل   سيرالللبة  123000
تملللاةم دمللة مللل  سيالل ةة  سيبلرسللع حللا  لل    210000علللةم هسلأ لللةلل سيلل ل  للبل  سلأ امللة ي

                                                           
 ملبسو محمدم س لابستسلسع سيامدللا سيال ةي سلي سيل سلالبم س رةم مسلع ي لالس لة  سلأ امة سلع تسلإعالةعسعم حقلة  حة لدل سلي سيلاتلللع   1

 02م ص 1022سيلاتيسع ي لالس ة م  ةح ع سي   م سيل سلاب ياةع 
 ق07م سيمب   سياةجوم ص مبسو محمد  2
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تمللاة  273000عللةم هتمللاة محلة سيال ا سياب لدل سقلبل  173000علةم ه ةعة  سيمةيسع ت بل سلإ
 1قتملاة 233000تملاة تسي ةة  سي ستي  20000 لةلإ لةلمحة   ا سي س  

 لا  سة لع تمدللا دلا جلبسحي  1023-1020ت  س  ت    سيلاتيع سلي سيم  لط سي مة لي 
سيا ةة  تمة ح  جلا  ذي  تلا ت   ةأ سيا ا جاحرس س  حةيسلع تت للس   م سلة  هعللةم  ل ةة  

 ل  ةلس ع سيال ةة  سلأ امة سلع سيملا ملعم تت سلب  سيةلللبة ي ا رسل  حلا سي  لب سيما س للا   تب دلل 
هيلل  ه  ةلالل  سي للةل  سلأ االلةملم حلل  تحاللسا سيلللبت  سلأ امة سللع ي مللدستا  س امللة يحلا تللةل  

 700ق0 تسيقهلللة    للل  سيرلللدسلت سيل دللللع سلللي حللللة  سياةمسلللع ت الللب  للل   حلللةيي للللفرثب حلللا
 لةلإ لللللةلعلةماللللة لةيةالللل ع ي  سلللل  ح سللللةل م ةللللةل يق للللةأ سيالللل ام س   لللل   لللللام سيالللل ةة  سيم للللبحي س

 للل   مالللع س  للللا سياللل ةة  سيبلرسلللع مت  000ق300 تمللللاة  للل ةسع تسياللل ا سياب لللدل  000ق300
تمللاة  ل ةسع تم   لة  للامس سيال ةة  سيمد  لع لأحاالةص  00ق770  ةمة سيالدسمو سلأ  سمليه ج لا  

 2قتملاة   ةسع 000ق000سيا ا سي ش ف 
 تب دللل قاللم ة ماللب م للا سيرللبم هيلل   لل ةة  رمللة عد لل  سللي ةللس ع سيالل ةة  سياب دلللع يا

 م تساحلللل  سيملللللة  LP  ت لللل ةة  تب دلللللع اLPP م ت لللل ةة  تب دلللللع  مدحسللللع اLPAحلا مللللع ا
سلأ اثمةل سي ةص ي  ارةمة حا حدسلمات سيمةيسع سي ةةعم تت    حا تللا ا سيم  الة  سيمةيسلع 

سيلللللدتةي ي الللللدسسب سيممديلللللع ي م لللللةلل  سلأ لللللاثمةللع ل للللللاحة دةعللللل  ححاللللللبة حلللللا تلللللب  سيالللللةلاتت 
  3قتسقة يم لام تسقة يم لام سيا اسب سيمابسي 2222تسلأماسةب هي   ة ع 

ت  سلل  ملمك سيم للبأ مو تمدلللا اللد سيمحللبك س  ة للي ياة للسط  للدت سي قللةل تسيلل ل جلاتعلل  
تاد   مبدع سي ةة  تت لةلك سيلاتيلع لمدسلمالة تتللا ت سي ةلدك تسيم  الة  سيمةيسلع سيم االع جالدسسب 

                                                           
1  ministre.gov.dzWww.premier  10مصق 1002-1003سي بعةحي سيالمس ي يلا ت سيةمد 
2  www.mae.dz/photos/gov/programme.htmق 
 ق17  لا سيقةمل ج  ة م سيمب   سياةجوم ص   3
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الاسلا سيم ةلل  سلأ اثمةللع سي ال س سيق لةأ تت لةلك سيمب لي سي قلةلل سلي سية هلع سيمة  سيلةسي ي
 سي مبسعسع

 رللل ة مقسقسلللع سلللي سعللللةم سياللل ةة  لالللس  ة سيم ا رلللعم ت  1023تمللل لا   لللةأ سياللل ا سلللي 
م  للللل  س تيدللللللع يق لللللةأ سياللللل ا لحالللللب تد س لللللة  للالللللسا  1023-1022سي بعلللللةحي سي مة لللللي 
تمللللاة  للل ةسع لم ا للل  سيالللس م تإيللل   ة لللع ع ة لللع  للل ام ب  ح سلللدو  2ق2 عللللةمهسيلم دلللللع ج للللا  

% ماللب ماللس ع تمسلة سيالل ا تسي مللبسو 22ح سللدو  لل ا جةالل ع  1ق1 علللةمهتللت سع لل ت  1023
 103ق222تسيالللل ا سيبلرللللي  033ق213 تسيملا ةللللعم مسلللل  ج لللل   لللللام سيالللل ا سي مللللدحي سلأ لللللةلل 

   ة ع ع ة ع م ب  ل ام بم   ا هي 777ق222 م تتت س ا   023ق20 تسيا ا سياب دل سيملا ت
 للل ا  770ق330  للل ا تب لللدل حللللا تم 320ق223 للل ا  ملللدحي س للللةلل ت  022ق011حة لللة 
 1ق2 % حلا س اللاس  سيمال بة ياال ست 20جةال ع  لةلإ لةل  ا حا عدأ سي س   322ق20للري ت

 ق1010-1023ح سدو تملاة   ةسع     سي مة ي 
 تماعي:جالا السكن سياسة الأول: حثبالم

 ا حملللد  حلللا محلللدس  سي  لةلللع سي مدحسلللع   ا لللب  للل ةة س امة سلللةم سلللةيا بل  سي الللسط رلللا  للل 
ي ا ا سلأ امة يم  بت ط م ة ة لةيلا ا سيمةمل يخ بةم سياي يت تام ا حا ه لةم   ا لألاو سلي 
 لللا س تضلللةأ سيمةيسلللع ي للل  مم محلللة سيا بلللل  سيللللا سو ي اللل ا سلأ املللة ي س جللللا سسللل  حلللا تدضلللسح 

 ي سلت    ل م سي مةيع  سةج ة  رقلا سيا ا سلأ امة ي حلايدي  تاي:ح ا   سيم ة سب سيا
% مت   لاسلللة   لللدم م ة لللة هيللل  200م لللت سيلاتيلللع ي اللل ا سلأ املللة ي لالللدل تسضلللحع تفةاللل ع -

 س ا   معدسأ سيا ا سلأ امة يق
 اللا لا  سيالل ا سلأ امللة ي سيرئللع ذس  سيلللا ا سيهلل س  تسيماد للط حمللا لأ  م للة ت جلللاتو م للت -

   سيا اق  د  سيلاتيع سيحا
 لاللللا سياللل ا سلأ املللة ي حلللا  للل   سياةمسلللع  لاحلللع سيد سرلللع سلأ امة سلللعم سيالللي تهللل    ج لللة -

 سة للع سيالل ا سللي سيل سلالللبم حللا  لل   اللل   سيم للة سب سيث  للعم  ا  للدل يةلللة ت بللل  حالةحللا  االللت 
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    لب دل ي   لا تإعملةلةيلا ع مد  سيال ا سلأ املة يم س لد لأ    لب سقلط  لا سيمللا د  س  لبلم 
 سب سيلاتيعم تحا معدس  :تملأ امة سع سياي سسياد  ة  سلأ ااةم ع ت 

 :lsl يجاري ال يماعجتالسكن الا-1
ا س سيةدأ حا سي بسحي حمد  د سع حا تب  حس سعسع سيلاتيلع  عل  حد ل  سقلط يملدستةسا ذتل  

مللل بلة م  حللللام ملللبتب سيمالللارسلا حلللا اللل س سيةلللدأ مالللب  مي00222 لللا حلللا مسيللللا ا سيهللل س  ا
 1889:1 بس س ب  1سيم ل  سي:  89-00 ل سسياار سيمب د 

ه لةللللة سللي حر للد  الل س سيمب للد  هذس دلللةو  س املللة يلأ  م للا ي  لل ب مو    للب حةحلل   لل ا -
  م    قةلس ذت س ا مة    اق

 ق م      ع ملض ةةيحع ي  ةة  مت حح  تلةللة مت ملضة ملس سع حا مفع ة مو تةاي حلاس سا-
ةللم مت  لل ا س امللة ي تاللةاميم مت  لل ا للرلليم مت  لل ا تللت س للارةم حللا  لل ا س امللة ي ه للل-

 س اةةؤ  سي هتةل سي س  لةلإ لةلق
 س ارةم حا ه ةعع سيلاتيع سي هتةل مبس  مت جةة  حا اق-
 :LSP اهميالتس جتماعيالان السك-2

اللللد  لللل ا حد لللل  ي رئللللة  ذس  سيلللللا ا سيماد للللطم تلبتللللل  م ة للللة جلللللاحي تمللللدل ي ح للللابك  
مالللارسلام تإ ةعلللع سيلاتيلللع تحالللةامع سيلاتيلللع  سلللب ح دضلللع تلللات  لللا تبللللو لةيمالللةامع سي  الللسع ي 

 مو ا سيدسمللا م دملة المي ي م 022.222تححللامة دحللا م ال  ا CNLسياةلاتت سيلدتةي ي ال ا 
 %ق92ا  سمتات جا رسض   مو م ا  س لضسع    سيحاد  
جاللةللد سياللةملة  191تحلللام مللبتب سلأ للارةمة حللا الل س سيةللدأ ماللب سيا  سمللع سيدمسللللع ل للت  

  :   حادل    ةمة  لب سياقلا  لمر  سلأ ا  م ي حاد  0220سبلا م 09
 قCNLت ب سلإ ةعع حد   ي اةلاتت سيدتةي ي ا ا -
 لا حال ا ح ل   ياةلةم سالد تمت ال  حلا   لا حلا  حقلا  سي  ب يت  اارلا  رسلا مو مبسي تابلح-

حللللة  لللللاس ت لللل  سيمد  للللع  ي لاتيللللعم مت حللللا م للللت سيلاتيللللع يلإ لللل ةو مت مع للللت لأ  م لللللةو ملض ي  ةللللة م
 لأ اس ةف سي ةة  سيبلري حدضدأ سيماة لاةق

                                                           
 ق23وم ص حل ع سيم ةلل  سيل به سي سيل سل يق ةأ سيا ا تسي مبسوم تمسلة سيا ا تسي مبس - 1
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 قللد  سيالل ا سيااللةاميم   لل  ح لللام حللةح سلإ ةعللع سيمةيسللع سياللي  مميــزات الســكن التســاهمي:-2-1
تلفتي تلم لع ي ماللةامع سيمةيسلع ي مالارسلا سيملا مللع  ةللا سيحة للع لقلبض جةللي ي حاللد    ل  ح لسللع 

لا  امللةلاةلل  ح ةمللبم مت حفياللةيح م  ب للي  قللةلل هحللة:حتللب   حللاحالل ا تللات سيم للةمل ج لل   سي للبسحي 
 سي سئللللة  سيمالللا لاحع تسيا ةضلللللا ة  يحالللةف سيمللللد رسام يللللاه سيلمة لللة  سيمح سللللعم سيم  الللة م

 للا مس  للدسو تسيماللا لاحساق هذ تامسلل  الل   سياللس ع جالللا ا سيلاتيللع  للا تبلللو سيلللا ت سيمللةيي حللا 
م ت رللسض سيهللبل عم تحلا لللا سئللع سيماللارسلا ا سيحاللد    لل  سيم لسللعم تللدسسب سي قللةل تت سئللع سيملللة 

 سيمب ي سي قةلل سي ل  قد  لةلإعلةمق س اسةلحا سيلا ت تم سبس 
 :باليجار يعبالنات كس-3

سي  قة  ذس  سيلا ا سيماد طم تلاارسلا ال س سيةلدأ حلا حلةعسلع سيق ل   هي ا س سيةدأ حد    
سيمق  دو     سي بس  حا  لبتض  س لضسعم تسيالرا لةيقبتض سيمقلاحع حا تب  سيلاتيعم تلاارسلا

 ق1ي  لةعس تب حا    س  عسقسيم    سيماد   سيمدس حا %07%م سي ملاتم 21ة سبة لرةلالاة 
ا مسبلل 01سيم ل  سي  127-21رس ل ل ت ةب د  سيام  ماب سيحةم مبتب سلأ ارةمة تحلات  
 دسب سي بتب سياةيسع:تي  ارةمة حا   ةة   لا  سي سيل سلاب  لب  0221

حلللبس  سيحللللا س معللل  يخ لللب سيلللدتةي  2م ةلللةل ت 000ق13ست  م لللا سيللل تي تسي ت لللع جلللسا مو  الللب -
 م ةةل   سلابل سي سي  بق 000ق202سيمهمدو مل 

لأ  م للل  مت يلللت  م للل  سلللي سيالللةجو مل ح لسلللع لأ الللد تلأ مت اللل م مرةعللل     لللع ملض ي  ةلللة  مت -
 س اةة  حا اق ح لسع ي بض سيا ا تيت  اارلا حا حاة لاة حةيسع حا سيلاتيع ي ةة  مت

سيلل  ا تقلللاحدس ل  للب س اةللة   لل ا  سيل سلابلللدو سيمقسمللدو سللي سي للةلي يساللدس ح ةسللسا ج بعللةحي  لللا م-
 لا م تسي  ا ممس دس     سياقة لا حة  ت   سيرابة  حارلدو لحق ت سيلةحام سلي س اةلة  ال   سيالس ع 

السمع م لبم مل ةمة حا سيا ام تحلا للا سيم رلة   لات   لب حد للا ت  ل  سيم ةلي للة حب تقللا ت ا لب  
ه ةحع تتابلح مبسي  ث   مع  يت  اارلا حا حاة لاة سيلاتيعم ال   سيد لةلاو  للب مو تللدو ح ل لع 

 م بق حالف ا 
                                                           

مستم   لا الله تمق قب تدسسوم هعالةي سيال ا جلسا س ةلةيع تسيم ةةلبة مةيلع حة قلع حسل سفم احل دبة يةسلا مل ةمة ح ةللا  متيلع  - 1
 ق12 م ص 1021سي سيااسسب تسياقةسة  سيحهبلعم  ةح ع حةادلل  اة سةعم 



 1022إلى  1002المخططات الانمائية للسكن في الجزائر من                  الفصل الثاني
 

40 
 

 ا   سياس ع تت تحسسة ة تس ا لاسي ة لاس ع   ةة   لا ق مو هي  سلإمةلة*تللال 
 التطوري: الاجتماعي السكن-4

د  سيلاتيلللع لى  لللة  ه ةعلللع حةيسلللع الللد  للل ا حد للل  ي  قلللة  ذتل سيللللا ا سيمحللللاتمم مسللل  تقللل 
ع مللسقا سي مللا سيماللارسلا  الرللا جلللاس  ستلف  للة لم ا لل  سي لل  ة م سللي ملل س لضللسعحد  للع يا سئللع 

 ق1889 حةل  10سيدمسلل سيم ل  سي  س حبحة  تسو  سلأ ارةمةق تتحلام مبتب 1سيقة لا ع
 :(حاليا العمومي )الترقوي م المدع الترقوي  السكن-5

حا سيا ا سياب دل سي مدحي تت هملس  ة ح  بس ضما جبعةحي م دحلع  ا   سياس ع سيللا لاة 
ت  س  سلةو سيال ا سي ملدحي سياب لدل حد ل  ي ملدستةسا  سلب سيمل ا سا لأ اةلة    0210     ياةع 

م ةللةلم تلأ حللا سيالل ا سياب للدل سيملللا ت تلأ حللا  00.222 لل ا س امللة ي تسيلل ل م   للت   للللا  للا 
م ةللللةل  00.222ت  م   للللت سي لللل بل جللللسا سيلللل  ا  اللللب  لللل ةة   لللللا  تاللللد ح اللللب ي مللللدستةسا س

 م ةةل سي سي  بق 000ق129ت
و سيا ا سياب دل سي مدحيم لأ  اارسلا حا مل ه ةعع حا   لا سيالةلاتت سيلدتةي ف لب سياةدل  ل *

م ت ل ةة   للا  تيللا  الارسلا حلا ت رسهلة  سلي يي ا ا دمة اد سيحة  لةيةا ع ي ال ا سياالةام
  ما    ع س لضق

سيمب لد   مم لة  ا سياب دل سي مدحي سيملا تم اد ةلس ع  لا للاة س لاحلا   لمد لب هذس سيا 
سيل ل  حللام حالادلة  سيمالة لاة سيم ةملب  0212 مرالدفب 17سيم ل  سلي  12-017سياةرس ل ل ت: 

جةلة  حال ا للرليم تحالادلة  م لا تلةي ي ال    متدمع حلا سيلاتيلع لأ اةلة م حال ا  ملة ي ةسيمم
   سيمالللة لاةم مسللل  مت للللا حلللا م لللا ت لللدلض سياللل ا سياالللةاميم سياللل ةة  تدللل ي  دسرسلللع حلللةح اللل

عللةم   لا هتل ا ب سيا ا سياب دل سيملا ت حد   ي مبمحسا سيم ا سا لإ ةعع سيلاتيع سيم ةمبةم تلات 
ددل  حلللا سيمب لللد  سياةرسللل ل سيمللل 0تبللللو حا  للللا سلللي سياب سلللع سي قةلللللع تذيللل  تسقلللة  م لللة  سيملللةمة 

 قم   
 بس هي  سيا ا سياب دل سي مدحي ماب حة ةب  ل  سيلدملب س ت  تيقلا تحد  ا س سيةدأ ح   

م ةلللللةل  129.222-00.222تاللللد  للللل ا حد لللل  ي ملللللدستةسا سيللللل ل  اللللبست  م   لللللت سي لللل بل جلللللسا 
                                                           

 ق10سيمب   عرا م ص  - 1
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  سلاللبلق تلللات تمدلللا الل س سي بعللةحي  للا تبلللو حاللةامع جةلسللعم تلأ  الللا ا سي فللدو هلأ ل لللا سعا للة  
 222ق02  لللةةب لللدل  ملللدحيم مسللل  مت لللو حت  للل ا 972ق171سيم لللبتأم ت ةحللل  سيلللدمسلة ج ةلللة  

 1ق0211    
 الريفي: السكن-6

تث سل   ل ةو  هيل  ة  ا س سيةدأ يالا ست هتمة  سيم  لط سيلدتةي ي اةمسلع سير مسلعم تل للا   
سيبلللل م  هيللل سيبلللل  تتةمسلللع سيمللللةلأ  سير مسلللع تسيبلرسلللعم تت لللل  سياللل ةو سيةلللةممسا هيللل  سي لللدمة 

حد لدم مت جةلة   ل ةة   لا للاةم تتحللام سيا  سملع سيدمسلللع سيم لابدع تلا  و جا سئلع مت تد لس   ل ا 
 سيلا تقدسرسع  0220 دل سع  11سيم ل ع سي:  20ل ت 

 شروط الاستفادة من السكن الريفي:-6-1
   حبس  سيلا ا س مع  سيدتةي سيمهمدوق20ه  ة  مو م ا سي ت سا  قا مت  اةتل    ا-
 حم دك ي لاتيع مت حا م ت سيلاتيع ي ا ةوق يت  اارسلا حا   ا حا سياةةم   ا حا ا-
 لأ  ما   ح لسع تةحع مل   ا ذت س ا مة    ةيق-
 لأ  م   ملض ي  ةة  حة  لاس هذس دةو سيربض حة  س اس ةف سي ةة  سيبلري حدض  سيماة لاةق-
 من يحق له الاستفادة من أعانة الدولة لبناء السكن الريفي:-6-2
س  سللي سي  لا للعم مت  لل ست  ع للةب سللي سيد للط سيبلرلليم رللا ملل ب ت س للي  قللست حةلل   مللا  للةد -

  م ا مو  اارسلا حا م ت سيلاتيع ي ا ا سيبلريق
 :ل قلال ح    سلإ ةعع ج-
 قيس لم تةلات  هح سدو مي لةيةا ع يدلأ ة  سيلةدف سيل سب س لف ع امملسلم تمةبس  م -
 ق عم سيدسمل ت بمس ع دسبم لا بةم ل ةلم تل    مي لةيةا ع ي دلأ ة  سيااع اس 922.222ا-
   مي لةيةا ع يدلأ ة  سيدتا سيما قسعق700٠000ا-
 ي:ضالأراة زئجت طريق عن السكن-7

م  ا تمسلة سيا ا تسي ملبسو تسيملا ةلع للةيل سلابم  لا س لاحلاس  ةلس ع  ل ةسع  لا للاة تا  لو  
 ق لةأم لةي ةة  سيل ستيم  لا تبللو تل لالع س لسضلي  لسات هملس  لة سلي سي بعلةحي سي مة لي سيللا للا ي

                                                           
1 - https// www.lkeria.com/ar/l.php.27/04/2018.h15.05 
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تمتضح تملب سيا ا     س امة   حل  حللا بل سيا مسلب تسي ةلة م مو سيالس ع سيللا للاة ت للا  هيل  
ت رسلللل  سيهلللل ط   لللل  ت للللةلاا سلإعلللللةم حللللا  لللل   تلرللللا سيمللللدستا لمرللللبم  ل م سللللع سي ةللللة م ل لللللا 

 سلأ ارةمة حا    ع ملض تحاة لاة حةيسع حا سيلاتيعم يلا ح  سمابس  ح  ط  مبسعيق
ل لالع س لسضلي سلي حبم لع متيل م تلأ لة  سيلةلدف تسي هلةف سي  سلة   ل  ت ا ما  م سع ت 

  تلت هيل   ة لع ح  ل  س بس لب علم هيل سيال ا  ةب مل لة  تمسل سمو تمالا لأمقة هي  تلأ لة  سي لمة م تت ل
  م سع سيال لاعق سة تسيلةدف  اات سس ةي  ج لا ع لةي هةف س 000حد   سي  1.288تحلا لا  0217
 080.180لللل  ادم ة  سالللمح جحملللا الللةل  0.088ع ي للل   سيمدس للل  تت  للل  سيمالللةمع سلإ مةيسللل 

    ع ملض ماب جسةو سيدمسلة سياي تقد  جاحسسا ا   س ل ة  ل  ا متللق
تتت سي بتأ سي س اق ة  سيم رة  سي ةةع جال لاع س لسضلي حةل  ممل ب سلي ل لض سيدلأ لة   

  لللةةتلللت ح ح للل م 000ق100للللةلل ي ة لللع جلاس لللع سي للل ب س يللل مسللل  ج للل   للللام سيم رلللة  سيمدم لللع ه
 ق  ح 11.881 لعيح ة

ميلل   080مرثللب  حللاهيلل  لسلل   لللام   لل  س لضللي سيمد  للع ي  ةللة  سيلل ستيم  ةل مستت مللح سيللد  
 ع ملضق  مي    022ع هي  مدسيي    

تم ة تملب سيا ا تسي مبسو حلا بل سيا مسبم هي  تلثس    دمات ياحلا لا س لسضي سيم ةسلع  
 ج    سياس ع ح ا بس مو ذي     ا  مملا متيدلة  سيق ةأ سي حلة  سي مبسو ق

رمللللة متةلللل  لهللللبتلة سلأ اةللللة  لةيلةعللللب سي ةلا للللي سللللي  م سللللة  سيال لاللللعم لحسلللل  تلللللدو  
حالةح للللع تحةلاحلللللعم  الللل ا سس للللة تلللللا ا سيالللل  ة  س لسضللللي سيمدم للللع  ة لللللاة لأماهللللةو ممسللللة  

 تس  لدستعلةم سيمبسسو سيهبتللع اسيملاسل  تسيمبسرل  سيالحسعم تسيالةمة  سي مدحسلعم سي مدحسع لإ
 ق1تسيماة لا ت سباة 

  

                                                           
 http://www.mhu.gov.dz 03/17/1022تمسلة سيا ا تسي مبسو تسيملا ةعق  د  سيلم ع  - 1
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 العقارية: الترقية سياسة الثاني: حثبالم
سيما  لللللو لةية لللللةب  1881حلللللةل   1سلللللي سيالللللةمل  21-81مالللللب سيمب لللللد  سيا لللللبل ي  

عللللةم تتللا للللا س حللل ك هو سياب سلللع سي قةلللللعم الللي حلملللدأ س  ملللة  سيالللي تالللةات سلللي ىقلللةللم سلللسي 
 س حلللل كتلللللدو  موت  سللللع مة للللة   ةةللللع تلم للللا  متسلإ لللللةلم  متسي قةللللللعم سيم االلللع ي  سلللل  

 سي قةلللللع حللللة  ذت س لللا مة   للل ةيم مت ح الللب لإ لللدس  ع لللةب مبسلللي مت ةلللةة ي مت تللللةللم
 ا سلإتةل سيم ةي  ا تبلو سيمةةساعقحاسدلب سلإعاةي سيا ةي تتتاي م هة هملاه  م سة  ت 

 ق1890 ل ةح 0سياةمل سي  20-80د ب سيقةعدو مسع سي قةللع ل  ب  سياب  ت  
دسسب الللدتةي ي يللل لللة  سيالللةلاتت س 1880-1890جلللسا  حلللة رالللبةعللل   للل   سيمسقلللط  ةتيلإملللةل  

 ق1ا اح 022.222دلا امتسلأماسةب ج
 سيمل ل  81/21سيمب لد  سي لبل ي ل لت  تل سلع سي قةلللع لاللااب لةي تت هي ة  سيقةعدو سيما  لو 
دسسب تسلأماسللللةب سللللي تحمللللا س   للللة  اللللدتةي ي يللللس للللا سياللللةلاتت س مول لللللا  1881حللللةل   1سللللي 

 سيا اق  سيامدل سع يم ةلل
 ية العقارية العمومية:قسياسة التر  -أولا

عدو سي لة م سيقلةلات لةياب سلع سيما  لو لةياب سلع سي قةلللع ممل ةص سيقلة 90/20يقلا ذدب سيقةعدو  
سي قةللللع سللي سيلمة للة  سيمح سللعم تدلل س سيم  اللة  تسي سئللة  سي مدحسللع سياللي   دي للة يلل ي  سيقللةعدو 
س  ة يم تل ت سي لام سيم ا ب ي    سي سئة  سي مدحسع سيالي دةعل  حادس للاة سلي ذيل  سيد ل  لالرع 

 ةةلللع ل للللا ةللللاتل  مرثلللبسيسلللد  حلللة   لللب م حة لللة  موسلللع سي قةلللللعم هلأ اب  ةلاملللع ل لللا  م سلللة  سي
سيما  لللو لةية لللةب سي قلللةللم سيللل ل ملللل  تفقلللدة  م سلللة  سياب سلللع سي قةلللللع يسللل مسم  21/81 لللد  يمب س

ت للدل الل   سيم  اللة م تفاةلسمللة   لا لللاة مرثللب س ةيسللع حللا  للةلقا ة سللي حسلللاسو سيا للدل سي قللةلل 
 21/81د  سيل ل  لة  لل  حب لد  تسياي ت ا ب لمثةلع سيما ةحا سي ة  سي سياب سع سي قةللع تسقة ي مر ل

 سيما  و لةية ةب سي قةللق
 

                                                           
 ل دمل سي للبل  تحاللبتأ سللةل م سيال ا  سة للة  تفللبسحي تت  سقللة  عالةلاي مةيللع  للسا تيمللةوم احل دبة يةسللا ملل ةمة ح ةلللا   - 1

 ق27ت 22م ص 1002متيع سي سيا سئع سيحهبلعم  ةح ع حةادلل  اة سةعم 
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 ة:حليماعات المجال-1-1
ي    سيلمة ة  سيمح سع ملتس د سبس سي حسلاسو سياب سلع سي قةلللع مسل  دةعل  سي  لا لع ت لةلك  

ةمسلللع سياقةسللع جاحهللسب مسالللب يةم لةلإضللةسع هيللل  همللبسس ة حللا س1قةللللع لف لل ت لإع للة  سيا ةتعسلللة  سي
م مسل  دةعل  تا قل  تللا سمة  حلا 2ي تحللام سسل  تبدس لع سيم لبتأ حلا سيةلدسمي سياقةسلعسي بتب تسيال

سي ل ي ب الد س  لب متلس  س  سبسيمل ا سي   ي سيدلألاي ي بض تةرس  ح   ةت ة سيا ةسعم ا س 
ح ملللة سلللي حللللة  سياب سلللع سي قةلللللعم  لللا تبللللو سيمالللةامع سلللي هع لللة  ح  الللة  تملللبدة  سي ةلللة  

بسحي سيالل ا سيم اللب يلإ لللةل تسيماللةل ع سللي   سللة  سلإةلل   تإ للةمة تسيم للةملة سللي تب سللع جلل
 ةتل ح  سي  لا ة ق سي ةة  لةيا

 :*العقاري  والتسيير الترقية ديوان-1-2
 1881حلللللةل  10سلللللي    ل سيمللللل 100/81مالللللب سيملللللةمة س تيللللل  حلللللا سيمب لللللد  سياةرسللللل ل  

اب سللع تسيااللسسب سي قللةلل تتحلا لللا ما ت سسللب سي  س للع سيقةعدعسللع ي قللدسعسا س  ة للسعم يلللاتستلا سيسيماهللت 
رسرسللة  تةلسم للة ت م  للة تسياللي تللةب   لل :  ت سللب متستلللا سياب سللع تسيااللسسب سي قللةلل سيقةلامللع  ةلللا 

 هيللل تلللةللد  لللبلةو حر لللد  اللل س سيمب لللد  تسيملال لللع سلللي سيقةلاملللع سيم حقلللعم سلللي ت س ا لللة سيقةعدعسلللع 
سيم  الة  سيالي تللا    ح  اة   مدحسع تتةسع ذس  تةل  ةلةة ي تتللةللم دملة ت هل  ال  

سي ة ب سيةب  متستلا سياب سع تسيااسسب سي قةلل  ي قدسعسا تسياةلسمة  سيم مد  ج ة ت م ة  ال س 
 سيمب د  ق

                                                           
سيما  لللو لةي  لا لللعم سيملللةمة  1022مسبللللا  07م سيالللةمل سلللي 02/22سيلم دلللللع سيل سلابللللع سيلا مقبستسلللع سي للل  سعم حلللا  لللةعدو  - 1

 ق33م ص23م سيلبللاة سيب مسع  لام 202
 ق217م ص 1001 مة سا مةحعم سيةلة  سيقةعدعي سيل سلابل ي اد س  سي قةللم مسل ادحعم سيل سلابم  - 2
 2273مع لف ال س سيللا دسو  لةع  مOPGI office promotionnel gestion immobilièreسب سي قلةللم م لدسو سياب سلع تسياالس *

م تحلل  تةللة ع تمسلة سيالل ا تسيق للةأ سيحهللبلم س للد اسئللع OPHLMح للةو  سيلللا دسو سي مللدحي ي الل ةة  ذس  سلإ لللةل سيماد للط 
سللع ي لاتيللع سللي حلللة  سيالل ا متو مو تلللدو  مدحسللع ذس  تللةل  ةللةة ي تتلللةلل تف لللا تتةلليم ح  لل  جا لل سا سياسة للع سلأ امة 

سي   للع حقةةللع جلللاساب سيةرقللة م تاللد حاللسب حللا   للا حل للا همسلل تللللا باة حلللا ب  للة  تتد لللا   لل  حاللاده دللا تلأ للع تدةيللع  الل  
تدةيلللع   للل  حالللاده سيلللدتام تتلملللا ح ةح لللة  32 قةلللللع لة لللاثةة  سيل سلالللب سي ةةلللمع سيالللي تد للللا سس لللة  للل   تدلللةلأ  مل تد للللا 

سياب سلع سي قةلللع  لا تبللو تةرسل  جلبسحي سيال ا لةلإ للةل تي لبسحي سيال ا سلأ املة ي ت جلبسحي سيال ا سلأملابسري -سع سلي: س  ة 
 تسياب سع سي قةللع سيالةللعق
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تياالللسسب سي قلللةللم ح  الللة   مدحسلللع تتةسلللع ذس  تلللةل  ةلللةة ي  ت ا لللب متستللللا سياب سلللع 
لةي للللةل  سياللللللةلل سلللللي اللللل  لةي  اللللسع سيم ةدللللللع تسلأ للللاق   سيملللللةييم دمللللة تامسللللل  امت 1تتلللللةلل 

حلللا سيمب لللد   0ت ةح ت لللة حللل  سي سلللبم يللل س ت هللل  يقدس للللا سيقلللةعدو سياللللةللم تاللل س مالللب سيملللةمة 
 ي قلللةلل اللل  متستللللا سياب سلللع تسياالللسسب سمات  1881حلللةل  10سيمللل ل  سلللي  100/81سياةرسللل ل ل لللت: 

يقدس للللا  لةي  الللسع سيم ةدللللع تسلأ لللاق   سيملللةييم تت للللا تلللة ب سلللي    ةت لللة حللل  سي سلللب تت هللل 
م تيقللا 3تا س حا مس  سيقسلا سي سيمللا سياللةلل تمبللع سلإ  لة  تمل ب هس  ل ة 2ةلل يالسيقةعدو س

97/002رةعلللل  الللل   سيلللللاتستلا حاللللسبة لمقاهلللل  سيمب للللد  
تسيلللل ل تللللت لمد  لللل  تحدلللللا سي  س للللع  4

21/99لالاتل سيقةعدو  اةم عم يا ب  ل لااة تةل ة ةةة سة تتلةللةلأ اسلإمسللع ي ة هي  س
 ق5

تحلة تللللال سلإمللةلة هيسلل  مو متستلللا سياب سللع تسيااللسسب سي قللةلل ي للة  ةعللب د سللب سللي  م سللة   
 للا الل   سي م سللة م تيلللا حللة مسياب سللع سي قةللللع تتاللسسباة  للا تبلللو سية للةتة  سيم  رللع ج للة حللا 

سلع تسياالسسب سي قلةللم  ب اا سيستلسيماهما ي   س ع سيقةعدعسع يلات  100/81  مظ  ا سيمب د  ل ت 
حة  مع    ا تديي ت سة  ا   سيلاتستلا ي م سع سياب سع سي قةللع       سا سيا  سلع مل  0سيمةمة  سي

س حللللب سيلللل ل  اللللالا ي حبس  للللع تإ للللةمة جةللللة   تقللللد  ج للللة س للللاثةة س سقللللطم مت د مللللا هضللللةسي ي للللةم
سيةاللدص سيقةعدعسللع ي لل   سيلللاتستلام تالل س لللىملسي سياب سللع سي قةللللع د مللا مةلل ي ي للة لح للت ت للةجو 

 ر د  سياب سع سي قةللع تسي ةل  سيقةعدعي ي    سيلاتستلاقح
 :ريةة العقايقلتر ة لوطنيلاسسة ؤ لما-1-3

                                                           
سيماهللما ت سسللب  2222حللةل  21سيملل ل  سللي  237/22سيلم دللللع سيل سلابلللع سيلا مقبستسللع سي لل  سعم سيمب للد  سياةرسلل ل ل للت  - 1

ةعدعسللع ي قللدسعسا س  ة للسع يلللاتستلا سياب سللع تسيااللسسب سي قللةلل تتحلا لللا دسرسللة  تةلسم للة ت م  للةم سيمللةمة س تيلل م سيلبللللاة سي  س للع سيق
 ق13سيب مسعم  لام 

 سيم ددل م   ق 237/22حا عرا سيمب د   1معلب سيمةمة  - 2
 ق212م ص2222م 1م ل ت 07 سعم سيل   جا  د   جا ل سعم سيمل ع سيل سلابلع ي   د  سيقةعدعسع تسلأ ااةم ع تسياسة - 3
سيما  لللو جاحدللللا تةللللست  2223علللدسم ب  3سيمللل ل  سلللي  170/23سيلم دلللللع سيل سلابللللع سيلا مقبستسلللع سي للل  سعم سيمب لللد  ل لللت  - 4

 ق32م سيلبللاة سيب مسع  لام 1تتاسسب متستلا سياب سع تسيااسسب سي قةلل ي دلأ عم سيمةمة 
م سيماهلللما سيقلللةعدو سيالللد س ي 2222 لللةعري  21سيمللل ل  سلللي  02/22ستسلللع سي للل  سعم سيقلللةعدو سيلم دلللللع سيل سلابللللع سيلا مقب  - 5

 ق01م سيلبللاة سيب مسعم  لام 0ي م  اة  سي مدحسع سلأ ااةم عم سيمةمة 
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تاللي   للةلة  للا ح  اللع  مدحسللع س االلةم عم مع للف  حللا تللب  مللبدع تاللسسب حاللةامة   
 ميل  92سيلاتيعم تف     ل   ةتق لة ت  لة  سيملدستةسا تلةي ي سيال ام حلا ذتل سيللا ا سيماد لط ا

تالللدسب يللللا  ت ملللبتب سيحالللد    للل  سياللل ا سلأ املللة ي سلإ للللةلل مت  سيللل  ا لأ م ةلللةل   سلالللبل 
تت لاب ال   سيم  الع سي مدحسلع سلأ االةم ع  مبتب سلأ ارةمة حا سيا ا سلأ امة ي سيااةاميم

 سسمة   ي:
س اةللللة  ملسضللللي سيد للللة  سي قللللةللم ل للللبض سي للللبتأ سللللي مل  م سللللع حللللا مللللفع ة سيماللللةامع سللللي -

  سيالل ا سيلمللة يم عالل  سيلمللة ي مت سلمد للة   قةللللع حثللا  قللةل علللةم حإسيااللمستم تمدلللا ت 
 سيربمل مت سيمح   ذس  سلأ ا مة  سيم ةي تسيالةللق

س اةة  ملسضي سيد ة  سي قةلل ل بض هعلةم جبسحي ت اسب حل  ة ي مةلةس  سي ةحلع تت السب -
ه للةمة اس  ا للةم  مت  لل  ي  سلل م هضللةسع لأ اةللة  م للع  قللةلس  ح ةسللع  الللا ه للةمة تفاس  للة تتبحسم للة 

     مو تلدو ح ااع ي  س ق
 س حلل كعةاسلل   للا تاللسسب حلمد للة   قةللللع تتقلللا ت سلأ ا للةلة تسيماللة لاة سللي حسلللاسو تاللسسب -

 ةةيح سي سبق متسي قةللعم تذي  لارع ح ةمبة مت  سب ح ةمبة  دس  دةو ذي  ياةيح ة 
ما ح  اة  تب سلع سيال ا سي لةلا ي تيقلا تت هع ة  سيم  اع سيدتةسع ي اب سع سي قةللع       رسع -
 حلللللاح  الللللة   مدحسلللللع ح سلللللع مع لللللف  لمد لللللب دلللللا  س  لللللبه تسيالللللي ت ا لللللب الللللي   F.L.D.Eا

 حللا 1م تت قللة ي مللةمة 1سيمحلللام ي للبتب هع للة  سيم  اللع سي مدحسللع سيمح سللع 022/91دحسا  للسيمب 
  ع سسمة   ي:مثس ي ت لا  هل تحقسو ح ةح ة سيما 90/100سيمب د  ل ت: 

 س  سي م سة  سيلةلل سيقسة  ج ة ل هتةل الاس ةقرع ياةمحسي   م  س  مة -
 دل  ةقتم  سيماةرا ماب مبتب سسيالرا ج بسحي سيا ا تةس  ج-
 سيهبتللع تت سئا ة ياحقسو مالاسس ةق س لسضي س اةة -
سيم االللع ي ةلللة  سيمالللةرا تتل لاا لللة لةيا لللةتو حللل  سيلمة لللة   س لسضللليتةرسللل  جبعلللةحي تل سللل  -

 سيم سعق
                                                           

م سيما  لللو جاحلا للللا 2220حلللةل   22سيمللل ل  سلللي  20/100سيلم دللللع سيل سلابللللع سيلا مقبستسلللع سي للل  سعم سيمب لللد   سياةرسللل ل  - 1
 ق30م ص 21هع ة  سيم  اع سي مدحسع سيمح سع تتةلسم ة ت سباةم سيلبللاة سيب مسعم  لام  مبتب
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 معلل ا  م سة  تت ةتعسة   قةللع تحاة لات ة تقةسلة تإمسلللةم دملة تاةلةم   ةللا سيحة لع  ملة تلدل-
حا سيا ةة  يا ةتعسة م تا   سيم ةلل  سياي تقلد  ج لة ح  الة  تب سلع سيال ا سي لةلا ي سلي حسللاسو 

 سعقح اع تةل ع ي لمة ة  سيما  ا حاةيح ح  حاع سياقةسع  سع سي قةللع ت ه  ي مبس  ب اسي
AADL ويرهتطو  نالسك سينة لتحينوطلة الاكو ال-1-4

*: 
ح  الللع  مدحسلللع ذس  تلللةل  ةلللةة ي  ت ا لللب سيددةيلللع سيدتةسلللع ياحالللسا سياللل ا تت لللدلب م 

م تت هللل  سلللي    ا لللة حللل  سي سلللب هيللل  1دللللع تسلأ لللاق   سيملللةيي ةتتللللةلل تاماللل  لةي  الللسع سيم
سيمل ل  سلي  109/81د  ل لت  لم تيقلا تت هملاس  ال   سيددةيلع لمد لب سيمب 2مم ة  سيقةعدو سيالةلل 

 سياب سلع سي قةلللع تحلة  م سلة  سيال ا سلي هتلةل دم  اع  مدحسعم ح  رع لىعلةم 1881حةل  10
   لللد حلللا سيمب  0مامسلللع اللل   سيددةيلللع سلللي حللللة  سياب سلللع سي قةلللللع الللد علللب سيملللةمة  تل دللللا  رالللب
 ح ةح ة سي ا س سيملة  تسيمامث ع سي: ملام  سياي 109/81
 دت ي قةللع تتب سا ةقتت دلب سيا تبتلي-
تللفتسب تتة للسط س  مللة  سياةيسللع: سيقهللة    لل  سيالل ا  سللب سياللحيم تللا لللا تتللبحست س عالللع -

ت سسلللب سي ةسلللع سيحهلللبلعم هع لللة  سيمللللاو سيللا للللاةم ه للللاسم م لللةيسب حالللاحلا ع حلللا  سي مبسعسلللع سيقلا ملللعم
     جبعةحي  م  ة تت مسم ة  الا ت دلباةق

                                                           
 2222مع لف   لة   Agence d'amélioration développement du logementسيددةيلع سيدتةسلع ياحالسا تت لدلب :  *

ةة ي س االلةمل تلللةلل سللي ملل ا ح  اللع  مدحسللع ذس  تللةل  ةلل 2222حللةل  21يللل  232-22لمد للب سيمب للد  سياةرسلل ل ل للت 
تحبللب -تح  تةة ع تمسلة سيا ا تسي مبسو تامثا ح ةح ة سي: تحهسب تت مست م ةيسب سي ةة  سياللا لال حا     جبعةحي  م  لة 

تع ب سلإ    لفت ل  حلة  م لا تللة  ع لةتة  س  لدست سي قةلللع ي ملدستةسام ح  الة  حةيسلعم  ل  ة   مدحسلعم ححل  م حةاللد 
 ب سيلالس ة م حة آ  سلإعلةمس م حاسبت  مةلس م  م سة  قققحدسم سي ةة م ح ةت

Agence d'amélioration et du développement du logement AADL, guide pratique demandeur de 
logement dans le cadre de la location vente, 1000, p2. 

سيماهلما همللاس   2222حلةل  21سيالةمل سلي  232/22 ل ل لت سيلم دللع سيل سلابلع سيلا مقبستسع سي   سعم سيمب د  سياةرس - 1
 ق33م ص 13تدةيع تتةسع ياحاسا سيا ا تت دلب م سيمةمة س تي م سيلبللاة سيب مسعم  لام 

 حا عرا سيمب د ق 3سعلب سيمةمة  - 2
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يما  و لةياب سع سي قةللعم سىعل    ا لب سيم  الة  سي مدحسلعم سيالي س 20/90تفةيب دأ هي  سيقةعدو -
سيمةالدص   سل    1 سلع سي قةلللع لمثةللع سي لةحا سي لة اب   دي ة  ةعدع ة س  ة ي هعلةم  م سلة  سي

دلا مل ب  سلآ لبسيما  و لةية ةب سي قةلل تسي ل   ا ب الد  21/81ت  د  سيا بل ي ل  سي سيمب 
 ق2 سع سي قةللعاب للا لا س ح ك سي قةللع حا ةح  سي سيح ةدل  اةات سي هعلةم مت ت

 ية العقارية الخاصة:قسياسة التر  :ثانيا
سللي    ل سيملل 00/80سللي سيل سلالب لالللاتل س حلب  ةسللع سيقةلللع سي ةةللع  ت  حلب    لب  سياب  

يالي الي سست سيا ةتو سيقةلل تال س سلي ةلدل سيا ةتعسلة  سيقةلللعم ت لسيما  و جاة 1800مرادفب  01
م يل س 3ع مم ةص حلاعسعم الاس ة س  ة ي اد سيحاد      ح لسلع سيال ا سي لةلا يد ا مب  ةل   ة

رللةو   االلب سللي سيا ةتعسللع سي قةللللع س ملل ةص سي  س سللدوم تسيبس  للدو سللي سيحاللد    لل  ح لسللع 
سيما  للو  90/20تفالللاتل سيقللةعدو ل للت  م4كسمللاب  لل ا سللي هتللةل سياةلللست سيا للةتعي لحاللب ي 

 لللللا سللللي   لللل  سيم االلللب ي قسللللة  لىعلللللةم  م سللللة  سياب سللللع سي قةللللللعم  للللدس  دللللةو ع ت لللللقةل  لةياب سللللع سي
 سي  ب ت س ي مت ح ةدل  ةض  ي قةعدو سي ةصق

ملللة تامثلللا سياب سلللع سي قةلللللع سي ةةلللع سلللي سي لللدسص سيقلللةلامسا لةي ةلللة  سيللل ستيم  لللدس  دلللةعدس ر 
يم ةلللللدلسا سي  س سلللللسا مت س س مللللل ةصسلللللبسمه مت حةلملللللسا سلللللي ت ةتعسلللللة   قةلللللللعم هضلللللةسع هيللللل  

قلةلل  و لةية لةب سيسيما  ل 81/21ب لد  سيا لبل ي مسي ةض سا ي قةعدو سي لةصم محلة سلي هتلةل سي
ح ةلدل  الةات سلي هعللةم  متمل ب ت س لي دلةو  مع لة    لقةلللع سي ةةلع  ب سلع سياسقلا   ب  سي

تللدو    ال س  ت  5مت تللا لا س ح ك سي قةللع سيمد  ع ي  س  مت سلإ لةل مت يا  سع مة ةت  سي ةةع
   مع ة:  سياب سع سيقةللع سي ةةع 

 م ب ت س ي  اةات سي هعلةم مت تللا لا س ح ك سي قةللع تسو حة  ة  ل  ا س سيمب د ق-

                                                           
 قسيما  و لةياب سع سي قةللع 07/22حا سيقةعدو  02سعلب سيمةمة  - 1
 سيما  و لةية ةب سي قةللق 72/21 حا سيمب د  01سعلب سيمةمة  - 2
 سيما  و لةياةلست سي قةللق 20/00حا سيمب د   00سعلب سيمةمة  - 3
 حا عرا س حبق 20 سعلب سيمةمة - 4
 سيما  و لةية ةب سي قةللق 72/21حا سيمب د   00سعلب سيمةمة  - 5
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سللللي سيا ةتعسللللة  ي قةللللللع    للللدو سي لللل ب سيم ةللللدل   هلللل  يقللللةعدو سي للللةص دمللللة اللللد سيحللللة -
ب للد  مللللع لمر للد  سيدب تسيقةلامللع  م سللة  سياب سللع سيقة  للةجو سيلل 00/80س للة لللة حب   سيةاللدص 

 قةللق  و لةية ةب سيسيما  81/21
مت   للدو الل س سي لل ب سيم ةللدل سي ةضلل  ي قللةعدو سي للةص   للةلة  للا مللبدع مت ح  اللع تقللد  -

لف مة  تع ةتة  سياب سع سي قةللعم تل دو سيما ةحا     لم  ال   سي لبدع سيالي تل لب سلي تسمللا 
 سيا  و لةية ةب سي قةللق 81/21قة ي مب د  علةم ت إع تللا لا ت دم مت مب  ع جسدع جةة  تمب در ب 
  لل  مو سياب سللع سي قةللللع سي ةةللع  لللا تل للب سللي ةللدلة ملل ب ت س للي مت ت ةتعسللع  قةللللع مت -

ح  الللع تب سلللع  قةلللللعم تت ا لللب اللل   س  سلللبة حلللا مجلللبم سيالللدل سيما لللةل    س لللة داب سلللع  قةلللللع 
يل  سيقدس للا سيالي تلةلت سي لبدة   ةةلع سلي حسللاسو سياب سلع سي قةلللعم لحسل  ت هل  سلي تف سال ة ه

 س ملل ةص محللةبم سللة سللي    ا للة حلل  سي ب ب تللة  ا للت مع للةلح للت  م1 ا تسيمدضللدأ للةللللع سللي سي قسي
 سي  س سسا  دس  دةعدس سبسمه مت حةلمسا سي سيا ةتعسة  سي قةللع سس ه دو ي قةعدو سيملاعيق  

  

                                                           
 ق73/32حا س حب ل ت  333سعلب سيمةمة  - 1
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 خلاصة الفصل الثاني:
لا ت ت تحاللسا ع للةتة  سياب سللع سي قةللللع لمللة ع  للب مو سيم للبأ سيل سلاللبل سةلل ح  اللل  يلل

تسيقدس لللا سي ةحللع ي ا سئللع تسيا مسللب  سلإعمةلاسللع ا للةجو حلل  سياسة للع سلأ لل ةعسع سيما  للع تسيم   للة  
تح   لللة  سيا مسلللب م ححلللةتلأ مو لأ ت  للل  سللللبة سلأ لللا  ك سيمح لللي   للل  مالللةف ت الللسب 

س لضي سير مسلع ج للا  ت رسل   مس    ه سلأ مة  سي قةل تإو دةة عاف       سيدس   سي م ي
حا ممحع سيا ام لةيب ت حا مامسع ا   س لسضي سي تحقسو سلأرارة  سي  سلاي تسياةمسع سلأ االةم ع 

سلللبة سياةمسللع تي لل س اللد   مللا  ي لل  مم دمللة لس للي سلأ ا للةلس  سي سئللع سيدس للب سمابسح للة حلل  ت لللس 
    سيا ةة   ة ما   ا   ي لةمة سي  ب    لس  سيلا ت سي سيل بفة  ت سي ةم جبس  تل رع سيرةتدل 

سياي تدسب سي ة ع سيماللامة لةيب ت حا تل را ةم  سب مو م  ب سيملدستةسا يلسا ي لت سيقللالة سي لبسلاسع 
سياحما د رع سي بس م ي  س ت ملا سيلاتيلع   ل  ت للس  سلأ لاثمةل سلي ال س سيمللة  جاحرسل س    ةلاسلع 

لللة  ت سيا لللةتو حلل  حالللاثمبلا م ةعللب ي لللت تحةيسللع ت مبدسللع م تتللللدلا حا االلسا سلللي الل س سيم
 ق  بةم ت تساب تبت تادلو سيا ةة  سيبس سع

تإو دللةو تد للل  سيم لللبأ سيل سلالللبل  حلللبص مرثللب   للل  تحلا للللا سيم لللة سب سياقةسلللع تسيم مةلللللع 
تسيبسةاسع سيم  دفع تسيةلة  سيلاس  ي ي م ةعي جلا لع ت تحالسا سلي عد سلع سيال ةة  سيملا ملع سيمةلل ة 

ةلإ للللةل تسياللل ا سياب لللدل سيمللللا ت تسياللل ا سياب لللدل سي ملللدحي ل للل   للللة ي معلللدسأ لأ لللسمة سي سللل  ل
سيا ةة  س  به تسيمربتض مو تلدو سي دا حة ة تي  س عقاب  ت مسم ة تسبض سيب ةللع سيالةلحع 

 لأمابسح ةق
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 تمهيد:

س ت   ل   ب    ةأ سيا ا  سي سي  بلع سيمةابحع ح لةرا د سلبة مسم  حلا س محلع ت قسللاع
س    سيب ت حا   دم سيلاتيع  ةةع ل للا  سةح لة لىةل مة    ل   مسيمدستا سيل سلابل  ا  ط سس ة

ح ا لل    ة ةت للة حةلل  سياالل سةة م تفللة  ب   لل    للةأ سيالل ا سيلل ل  للب  ستلةاللة  م للبه 
م تالل س لل للدل معمللةب  لل ةسع  لا لللاةم سللاح لإعمةلاسللعسس ا رلل   للا  للةلق ة سللي حبم للع سيم   للة  

سيملللة  محللة  سياب سللع سي قةللللعم م للت سيمللدستا لى ةعللة  حةيسللع ي حاللد    لل  ح لسللع  لل ا ت سباللةم 
هلّأ مو سيدضلل  سيلل ل حللةمس    للةعي حةلل  سيملاملل  ت سيلل ل م اللةة   للةلقةع حللا  لل   سلترللةأ مل للع 

بلع تسيم لللللع قققم دلللا اللل س  لللدمي هيللل   للللا  سياللل سمت سلللي سي سلللد م تر لللي  لللةابة سي سلللد  سيقاللللا 
هح ةعسللع سيالل  ة  سللي تحلا لللا  سة للع  لل ةسع تحقللو ي للة علللة  لأ عقللد   ةلل  ح  للو تإعمللة  حلللا حللا 

 . ةع هي  م به حا ممحع سيا ا تلبضي ت  ة  س سبسم
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 :دت الى ظهور الازمةأالأسباب التي المبحث الأول: 

تبم لللة ي قهلللة    للل  ممحلللع سياللل ا سلللي    لللا سيا لللبت تسيحللللا    لللا سيح لللد  سيالللي  م لللا 
سيل سلابم ت ب   سةة سيحلا    ا مات س   ةف سيالي مم  هيل  ال   س محلع لةيلال لع س تيل م مال  
  ااة  يةة ح ةيلع س تضةأ ل ا  سي بت سيم  دمة حح سة تسياي تا ةحا ج ة د به سيلات   ةيمسةق

 المطلب الأول: أسباب ظهور أزمة السكن:

 ية قطاع البناء:اختلال بنأولا: 

هو س تضللةأ سلأ االلةم ع سياللي  بسا للة سيلل  م حةلل  جلاس للع سياالل سةة  ات ةللي علللة  س االلةم 
سيادت        سي لا لا حا سيم  اة  سياي تة ط سي   ةأ سي ةة  ت ب  حاةل ا ب س ا ل   لا 

 300 لةلق  م مسل  مسللبم  ه لةمة سي س  لع سيم  اللة  سي مدحسلع دثسلبعس حللا سياةلسملة  م سملا جللسا 
ح  اللع تللت اس  ا للة م يللت تاللاةلا  ل ملس للع حالل قع ي مبمتم للع ت لأ مالل  سللي دثسللب حللا س مسللةو 
يبم لمة  ح ا لب م ت الد حلة عللاي  ةل   لد  تالسسب عاسللع يااللبف سي لا للا حلا سلإتلةلس  سي  سلة سياللي 

 1قسراا   تلبفع سي ا س سيق ةأ

سلإعاة سللع   لل   رللا الل س سع  للا  لل  ة   لل  حبمتم الل  حمللة    لل    للب   للةابة سع رللةض
للة ت  حلللاسل سياللةدس  ت عقللب تمدلةلل  لمللدسم سي ةللة  ياللةيح هعلللةم سيالل ةة  سيلل ل   للب  جلللاتل  تبس  ع

مسلل  م  للب   سللةف تحاللا سللي  1001الل س حللة   اللا  سيحاللس ع سيب مسللع ي الاس للي س ت  ياللةع 
 %ق23ق20تسع رةض ملت سياا ست ف - 22ق3حااده سع  ت  م سع هعلةم سيماةرا جةا ع %

 

                                                           
 . 27سلسع تمدلا سيا ا سي سيل سلاب م م م و م م   و م سيل سلاب م ص   لا سيقةمل ج  ة  م س ابست  1
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 :يا : عدم وجود مراقبة فعلية على عملية إنجاز السكناتثان

يقللللا د لللر  سيلةل لللع سي  س سلللع سيالللي ت بضللل  هيس لللة سيل سلالللب ه لللب ميللل س   لللسا تسمدملللة  ت ميللل س  
جدحبمس      ت دم  سدف   سبة     حااده ل ض سي ةة سو  ةةع ت   سياي جةس  سلي هتلةل 

 ل  ذيل  سي لا للا حلا ملتس  سيملدستةسا م تال س سيا ةتعسة  سي قةللع مس   ب  ح لم ة سع سلةل ت د
حة   دلا      لا  ت دم حبس  لع حسلاسعسلع حملة   لا سي لا للا حلا سيم لةلل  سيال ةسع تة  لو جللاتو مل 

 قحاةم ع مت لمل حا سيماةيح سيم ةسع
ت   للللات مو اللل   سيةقلللةلاب سيالللي سرا لللر  سلللي مسة لللة لأ تقاالللب   للل  حة قلللع  لللسا تسمدملللة  مت 

ةلاب ح للةج ع سللي ح لللت سيمةللةتو  ةةللع ضللما سيالل ةة  سياةل للع ي  ةللة  جلدحبمس  م جللا اةللةك عقلل
سي ستي دمة ع مظ عرا سيةقةلاب سي حبس  ع ح   ة  سي مبسو مسل  ت لسلا ممسلة  دةح لع حل   للا  
سمالللللبس   دس للللللا سيا مسلللللب س  ة لللللسع حملللللة   لللللد  سيلدسعلللللب سيد سرسلللللع ت سيلدسعلللللب سيمبت  لللللع لمحلللللسط 

 1قسيم س ع
ع ت سي مبسعسللع ت للب  ه مللةلأع لحلللّاة د سللبة م ت لللا مةلل ح حللا سيهللبتلل ت هو حاللفيع سيمبس  للع سياقةسلل

سي ة لللا سلللبض حبس  لللع حالللامبة ت مرثلللب س ةيسلللع م  ةةلللع ت مو اللل   سيللللةابة ت لللللا حلللا مللللّاة ممحلللع 
سيا ا م س ي حا   ع      سي لا لا حا سيمدستةسا ل لا ت لا  حةلةمي ت   لل تو هيل  سي لست دمل ته 

سيا  ة  تحما      ةتق ة ح  ا تلدسسب  ل ةة  ه امة سلع ح    ي ت ت حا   ع م به      
 .لإ دس  سي لام سي ةلاا حة ت

 
 
 
 

                                                           
 ق22  لا سيقةمل ج  ة م سيمب   سياةجوم ص  1
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 :ثالثا : نقص الموارد المالية
هو هعللللةم سياللل ةة  سلللي سلآ لللة  ت لة  للللاسم ت سيحالللب سيمقللللالة سلللي  مسللل  سي لللبسحي دلللةو مسلاملللةع 

   ةص مت  ملدحي  ا لا  جةقب سي سيمدسلم سيمةيسع سيم ااع ي  ةة   دس  ت  و س حب لمقةت 
 1.مت سي هتةل سي ةة  سي ستي

س  للل   للل سا سيمثلللة م علللللا مو تمدللللا سياللل ةة  سلأ امة سلللع  ا  لللب  بتضلللة د سلللبة لاللل ب 
 30: %2222سي  ب سلأ امة ي سيمبتر  ا س لةيب ت حا ت  سو ةس ع  لا لاة ي امدللا حةل   لةع 

علل  يلت  للات سيا  سلو سير  للي تمدلللا سيمالارسلا م  سلب س 20تمدلللا جةللي م % 30تمدللا سيمس سعسلعم %
ي للل س سيلللةمط حلللا سيامدللللا سلللي سي لا للللا حلللا سيحلللةلأ  لاللل ب  للللا  سيقللللالة   للل  سيااللللا لا حلللا تلللب  
سيمالللارسلا ام ت مالللل  سيالللل ةة  سياب دلللللع سةلللل لاح  جللللةرا سيم للل ا م مسلللل  معلللل  سللللي دثسللللب حللللا 

 للبسحي س مسللةو   للا سياللةلاتت سيللدتةي ي اللدسسب ت سلأماسللةب  ا لل  ه للبس س  لىي للة  تمدلللا الل   سي
 .علللللللللللبسع يهلللللللللل   حللللللللللدسلم  مت ي لللللللللللا  ح  حللللللللللع مللللللللللبتب سيقللللللللللبض سيمقلاحللللللللللع يرةلالللللللللللاة سيماللللللللللارسلا

 :رابعاً :نقص الأراضي المخصصة للبناء

رثسبسع حة عالا ت  ا سي هعلةم سي بسحي سيا ةسع عاسلع عقب سي سيمالةمة  سيم االع ي  ةلة  م 
لسضللللي مملللللا  ةةللللع سللللي سيملللللاو م للللا   للللدو سي  للللب حا س لللللا م ت   لللل ا ضلللل   ت  سللللع حاللللح س 

س  للل ةف سيبلاسالللسع ي للل   سيدضللل سع م   للل  سيلللب ت حلللا ه للللاس  تمسلة سياللل ا لةلأملللابسك حللل  سيددةيلللع 
سيدتةسللع يماللح س لسضللي سللي  م سللع تتةسللع ي ا  سللع سيلدلللع ت م لللا  جبعةحلللةع متيسللةع  م سللةع يماللح 

 2.س لسضي سيحهبلع

                                                           
 ق22  لا سيقةمل ج  ة م سيمب   سياةجوم ص  1
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ع ت سيالل ةة  سيبلرسللع تع مللظ مو الل س سيم لل ا  اللةم  لةي اللدص هعلللةم سيالل ةة  سلأ امة سلل
مسلل  تقللد  ل للض سي  لللا ة  جا للسا ل للض سيماللارسلا ا سيلل  ا لأ  م لللدو   لل  ملضللسع تد لل  يا للسلا 
سيماةرا سيبلرسع سيم بحلع م تسيل  ض سلآ لب   لةعي حلا ملةلأ  سيم لسلع سي لةلا ع م  ةلاي  لا ذيل  

 . لا  مادي ت     ل اع سي ةة  يم ةمبة س م ة 

 :مالية يقابله عجز في النجازخامسا: ارتفاع الاعتمادات ال

    سيب ت حا سيم ةرا سيامدل سع سياي  بس ة ح ا   سي بسحي سيا ةسع سي هتةل هعللةم سيال ةة م 
هلّأ مو سيلاتيع  ملا  لم ا   ت ةلا  ة   ل  تحةملي ال س سيم ل ا م ت ال س جللا م ة يق لةأ سيال ا 

سيحللا حلا ممحلع سيال ا ت ت  سلع لقبتض حةيسع حارةتتع سيقست     ح ا   سياةدس  ت ا س حلا م لا 
 .مة سة  سيمدستةسا حة 

س  لل   لل سا سيمثللة م سللىو م للت سيالل ا حللا تللب  سيلاتيللع ت  للب م لللا  بتضللة حةيسللع  لللالاة 
ح سللللدو م ةللللةل  لللل   21223ح سللللدو م ةللللةل سللللي سيم لللللا   لللل    للللةدس  سيالللل  سةة م ت  3ق300

 1001.1- 1000ح سدو م ةةل     سياةدس   70023 ةدس  سيثمةعسةة م ت 

 :سادسا: عدم تماشي القدرة الشرائية للمواطن مع تكلفة شراء سكن

يّ للا حللا جللسا س  لل ةف سياللي مسم  حللا ملللّاة ممحللع سيالل ا م اللد  لللا  حبس للةة سيلاتيللع يال رللع 
سيلل ل ت االل   سلأ امللة يسيالل ةة  لمللة  امةملل  حلل   لللالة سيمللدستام سلل  ض سيةلللب  للا سيالل ا 

  مت سيمة لللا  جلللاتو مل حقةجللا مت جال رللع لح لللع م  سللب سيلاتيللع هيلل  سيمللدستةسا ذتل سيلللا ا سيهلل س
مو عا ع تدمل  ا   سيا ةة  ت ق  ض سرع ت لا ب سيا   ة  سلإمسللع حا   ع ت  لةابة سيبملدة 

                                                           
م س عابعلللللللللللللللللللللللل  جااللللللللللللللللللللللللب م لحلللللللللللللللللللللللل  مللللللللللللللللللللللللد  ح لللللللللللللللللللللللل ا سيالللللللللللللللللللللللل ا سللللللللللللللللللللللللي سيل سلاللللللللللللللللللللللللبمللللللللللللللللللللللللب ي تللللللللللللللللللللللللةلتم  1

post_10.html-https://archiguelma.blogspot.com/2017/11/blog ق21/02/1012م 

https://archiguelma.blogspot.com/2017/11/blog-post_10.html
https://archiguelma.blogspot.com/2017/11/blog-post_10.html
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ت سيمحاللدفسع م هضللةسع هيلل   للل  سيلاتيللع  للا تحقسللو سي للبض سيلللةسي علللبسع يم لل ا تمدلللا الل   
را حلا   لع م لبه ق ت ال س حلة   لبم ت س للا سيا ةة  ت ح  ا عقب س لسضي ت  سباة حا سيم ة

 ق ةابة س مسة  سيم للع مت سيقالا بلع ت سلترةأ مل ع سيا سمت ت سلأرالةت سي سي سد 

محّلللة  لللا للللة ي س عملللةب سياللل ةسع ت لةيللل س  سيحهلللبلع م سلللة مظ مو اللل   س  سلللبة ت   للل  
ا س للا   ل  سيال ا ت سيب ت حا   لدم سيلاتيلع سيبسحسلع هيل  ت للس  ة حلا م لا سحاالةص سي  لب سيم

سيحلللا حللا س محللع سي ةعقللع سياللي   للةعي حة للة سيمللدستةسا هلأ مع للة لقسلل  ل سلللاة دللا سي  لللا   لل  تحقسللو 
 1.س الاس  سيما بة

 :سابعا: نقص عرض الوحدات السكنية مقارنة بالطلب عليها

ا     سيلب ت حلا سيل لدم سيالي  ةحل  ج لة سيلاتيلع   ل  حللاسل سيالةدس  حلا م لا تةمسلع   لةأ سيال 
 ةةع سي سابة حة ل لا سلإة مة  م مس   مّلا      تدسسب مر لب  للام حلا سيال ةة  لم ا ل  
س عمللةب سيحهللبلع ت سيبلرسللع لأحااللةص سي  للب سيما س لللا م هلأ معلل  ت لةيمقةجللا م حللةمس  سيملاملل  
سيل سلاللبل  ا لل ط سللي ح لل  ع ممحللع سيالل ا م ت حللةمس  سي لا لللا حللا سي   للة    لل  سيالل ةة  يللت  للات 

 2.ت ا س حة م رب سي س  سب هي  ترة ت ملّاة سي ل  حا  ةع   به  ت  سا ة

سي عاةلال لة   ل  ه لبس  ملس لع ت  سقسلع سلي حلا ةلع سيل سلالب سي ةةلمع س لي ت ا لب  تس املا 
 سةع ةبلحع تمةح ع     الا  سيم   ع تسي   ةف ي  ل ب ةلب  للالسا سيلم دلللع سيالسلا   للا 

 ع عقللب سي قللةلل حاللةرا ل ست ح لل ا حللةمل تإعمللة سي  للل  جدتر سقللع سو ح لل  ع سيالل ا يسالل  ح لل 
 الا  س محع ت دم سي   د  تدمل  سيا ةة  مس  سو الاس سيادمل  لأ  ات ل  ا حةالت تلأ حالةسئق

                                                           
 مب ي تةللوم سيمب   سياةجوق  1
 عرا ق  2
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 المطلب الثاني: الحلول المقترحة للقضاء على أزمة السكن:

 :الدول في القضاء على مشكل السكنبعض تجارب أولا: 

 : تجربة الشيلي/ 2

ذيلل  جاةلللست م ت سي للس ي حللا سيلللات  سياللي ممللبم    لل  تقلللا  د سللب سللي حلللة  سيالل ا ت ا للب
 .د س تض  علة  حح ت يامدلا سيا ا لارع  ةحعسيا ا سلأ امة ي ت 

تملللاة  200000  تم ةلل  حللا هعاللةي  2221 – 2221سياللةدس  مل حللة جللسا ا  20سرللي 
تمللاة  ل ةسع  لةدلةع م ت  20000  ةسع  ةدلةع م ا س سيب ت ت لاه سلأماسلةي سيالةدل سيل ل  للال ف 

جلل ي  مةلل ح  لىح ةع للة تللا لللا سيالل ةة  سيقلا مللع ت سياق سللا حللا سي للل  سللي سيالل ا م سيلل ل  للللال 
لم سللدو تملللاة  لل ةسع حلل  ع ة للع سياالل سةة  م ت تللللال سلإمللةلة اةللة هيلل  مو سيةلللة  سيمللةيي سي للس   

لاتت ةللللة 23حاللللب  تلللللةلل  للللةص ت حاللللب  تسملللللا  مللللدحي م ت مللللدسيي  20سيم للللدو حللللا 
 1.مبدع تفحسا 13ي اقة لا ت 

هو تمدلا جبسحي سيللا ت سي ةةلع لةيال ا سلي سي لس   تلفتي حلا حس سعسلع سيلاتيلع ت دل ي  حلا 
ح سدو متلأل محبل ي حقلا  حلا تلب  سي ةل  سي لةيمي سلي سيرالبة سيم لةل  100س امةم حةيي  قلال ف

 ا سلأ املة ي سلي هيس ة م    م ت يلي  لا ت عللة  تمدللا سيال ا ت   ل  سي الدص همحلةي سيال
سياللدت سيمللةيي ت سيحاللد    لل  س حللدس  سيّ محللع لمللة سللي ذيلل  تق سللا تلللةيس  سيامدلللا م ست لل   

حللا م للا ه  للة  م للت حللةيي ي م  اللة  سيمةيسللع 2222سيح دحللع سي للس سع ل للض سيقللبسلس  سللي  للةع 
سياللي تقلللا   للبتض  للل ةسع ت دلل ي    للو ضلللمةعة   ةةللع ي للة م ملللةمة   للل  تضلل  علللة   لا للللا 

                                                           
 مب ي تةلتم سيمب   سياةجوق  1
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سي ل  مح ياةةم و سيم ةمة  تملبدة  "Utrisation" ف   سيقبتض سيملا مع  ةلا ةع   مت   ب 
 .سيافحسا س ا    محدسي ة لارع حبفحع

 : تجربة ماليزيا/ 1

ت ا ب اي س  به حا سيلات  سياي علح  سي ما ح  ا سيا ا سلي سي  لبلع س  سلبةق  اللدو 
 م 13 م ح  الللة  حةيسلللع ا جةاللل ع %30سيةللللة  سيملللةيس ل حلللا جةلللدك تلةلللللع  ةةلللع ا جةاللل ع %

 م سةيةللة  سيملةيي  اللدو هذو سلي  ةي سال  حلا سي ةلدك 13تح  اة  حةيسع حا ااع ا جةا ع %
حللا  سمللع سيالل ا سيمللبسم  20ت سيم  اللة  سيمةيسللع سي ةةللعق  م للا ي مقابضللسا سيحاللد    لل  %
 ل  سيمقالبض ت سيمحللام ف سحا ر  ت ذي  سي ملاتم هح ةعسع سيللاس  سي ل بلع سيما  قلع لة لابمسم سيم 

 2ق2ت  2ق2حلللا سيللللا ا سلإ ملللةيي ق تبستمللل  م للل ةل سيرةلاللللاة سلللي سيمللللاة س  سلللبة حلللة جلللسا  %00
 1. ةدلةع 

 :  و عللللة   م سلللع سياللل ا سلللي حةيس للللةم تضللل   سيلاتيلللع حس ةعس حلللة   ةةلللع يللل ي  حة لللة
 : عسياي ل م  ي ة س الاس  سياةيس 2222  و ح  اة  ه ةمة سيامدلا سيباةي: سي  ةع 

 ه ةمة تمدلا سي ةدك ت سيم  اة  سيمةيسع. 

 هةلاسل  ةلاس  سي سيادت سيمةيسع. 

حللا سماسة للة  سيم  اللة  سيمةيسللع  13تفلل ي  مةلل ح  الل   سيم  اللة  تمللد  مرثللب حللا % 
 ةحلل   2222-2222سيما  قللع لللةيقبتض سيالل ةسعم س  لل   لل سا سيمثللة  علل دب معلل   لل   سي  للبلع 

                                                           
1  https://blogs.worldbank.org/ar/voices/sustainablecities/achieve-housing-4-all-dont-throw-

baby-out-with-bathwaterق 
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حلا  1ق17ح سلةل متلأل محبل لي مت % 3ق2مة تمدللا حلة  سمال  ح  اع ه ةمة سيامدلا سيباةي لى ة
 1.سلأماسةتة  سيدتةسع

  تلا ا سي ة  سيمبد ل: سي تةلست سيقلبتض سيال ةسع ت ذيل  جاحلا للا مالب يللا جةل  سسملة
  ب حةح  بتض   ةسع لةلإضةسع هي  تحلا لا عا ع سيرةلاللاة ت الةحش سيلبفح لةيةال ع يللا 

 لا ت سا مو حلما سيحاب سيمربتضع دةع  تقللال  حا ةحا سي حلة  سيباا سي قةلل م ت
  ا دحاع سيمحرلع سي قةللع ي  ةدك جسةمة سي ل ماا الد مو ال س سيلب ت  200000ف 

 2.  ا 213000تلةتم هي  

 ثانيا: بعض الحلول المقترحة للقضاء على أزمة السكن في الجزائر:

ابسمللللة  تسيقللللدسعسا و سيم للللةرا سياللللي   بس للللة   للللةأ سيالللل ا تحاللللةي سيلللل    الللل ع حللللا سلأ ه
ل سيللل   سة لللع تسضلللحع سيم لللةيت دلللدو سياللل ا سةللل ح سرثلللب ت قسللللا حلللا مسللل  سياللللاس ا م تسيقلللبسلس م

تسيابدسلللبم تسةللل ح سي للللد  سيللل  سيح لللد  سيالللبل ع  سلللب حلللللال تلفملللة سلللي ل لللض سلأمسلللةو   للل ا 
تحلللا  ضلللبل يلللت   لللا حاد  لللة عاسللللع ي للللاة سلأ ا لللةلس  سلأ االللةم ع تسلأ امة سلللع تماللل  سياسة لللسعم

   تا  ةللة سيماللةل سياسة للع سيالل ةسع ي حلللا حللا سمحللع سيالل ا س ابمةللة ل للض سيح للد  سياللي عبساللة  لل
حةة  ع يل ا سياسة لسع سيال ةسع سيما ةلةة حلا تلب  سيلاتيلع تالا هيل  س اللاس  سيمال بة مت ت  لي 

 تحا  م ع ا   سلأ ابسمة  عللا: ت ب سيمدستةسام

تمةللل   ت لللدسعسا ةلللةلحع تللللاسجسب  جدضللل  ح ةيللللع ح للل ا سياللل ةة  سيردضلللدلع تسيقاللللا بلع تذيللل ق
سعا ةلاةم لةلإضةسع هيل  تلدسسب سيملدسلم سيمةيسلع تسيمةم لع سي محلع يا دلهل ة لال ةة  لالس ع تلألاقلع 

 لةيمدستاق
                                                           

 عرا ق  1
 سيمب   سياةجو عرا ق  2
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 لة  سيم لسلع سي قةلللع تال س ي حللا حلا سيربت لة  سلأ امة سلع مسبض سيهلبسلاب سياالة لا ع   ل   ق
 مت سي  قسعق

 ري ي حلا حا  ةابة سية ت  سيبلري عحد سيملاوق ةمة سلأ ا ةل ي ا ا سيبله  ق

  ارلللبس  لأ تم للل   ساساللل ح سياللل ا حالللدسب ل ثلللبة لأو  يلإ للل ةوس املللةم سياسة لللع سيربعالللسع
سلأعا ةملسا حا سةحةف سير   ت سةحةف سلألفل  تدسجلو ت سيلث   لأ  ق  لدو دلبس  ملقع 

 .ت  لا دو دا الا  سي دسجو سالدو جلاي  يما  حاة  ة

  سيا ةسع سيل سبة سياي ت املا سي هعلةماة حا     سي بسحي سيح دحسع ت لس  سيم ةلل. 

  حلللاو  لا لللاة ل   سلاللب ” هعلللةم حلللاو  لا لللاة يرلل  سيهلل ط   لل  سيملللاو سيل للبه تحلل  ملل ةل
 .” سي لا

 تب  ت بض ح   ع سيا ا سحة  سيمحابسسا تسيم ااسا. 

 مل اللا  سيم ل  ع حا تلةلف سيلات  سياةجو ذدباة تححةتيع ت  سق ة حا س لا تللة سلأ ارةمة
 .“يد سمد” تسر ب حثة  سياةيدو سيلاتيي ي ا ا تسي قةل 

   ي  للللا   هي لللة  سيقلللةعدو سي للللةص لمةللل  سيالللل ةة  سيمبتر لللع تعةتحلللة  سياللللحةف تمسيللل 
س لسضللي ل لل ا دةحللا لحسلل  عحاللا   لل  سر للب  لللام حم للا سيدملللاس  سيالل ةسع سللي س للا 

 .حاةمع حم ةع
  ضد ةت  ل  ا ست  مرثب لق ةأ سيا ا تتةةت  حد  سلأاامة. 
  حة لاحع سي سيل سلاب ح ةععت لس  ةةة ع سي ةة  ل لا. 
 سي لد  سي  سيا  سط سيمح ت   ا جلا  سل ح بتأ   ةي. 
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  حبس  ع س  ةل سلألسضي تض ط  دت سي قةل تمسي  لى بس   دسعسا ةةلحع يلا حا  اللةتم
 .الاس سلإ بس 

  1.حللامسع  مةسلأ ارةح ة  ع دا م ب حاارسلا  ةلقة حا سيا ا ححةتلأع 
 

  

                                                           
1
حلل دبة ت للبي يةسللا  -تلأ للع   سلل سو دةملدذي –جللا  لللاتم سةتمللع مالبةم سيم للةلل  سيالل ةسع سيللا للاة سللي سيل سلاللب ل لللا سلإةل مة    

 ق227م ص1023م ةمة سيمة اب سي   ت سلأ امةأم  ةح ع حاا ةعتم 
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 خاتمة:

هو ترة ت ممحع سيا ا سي سيل سلالب مةل ح   ل ا سي ل ا سي لة ا ي ملدستا سي السط ت ي لاتيلع 
  لل  ملللا سياللدس  م مسلل  مةلل ح حللا سيالل ا تحلا لللا حاللاده الل س سي للل   ادةللة  ةلللاحة  ا  للو 

ت  سبالة س حب جبفط سي  ب     سيا ا لةيقلالة سي بسلاسع ي مدستا م هذ مو تحبللب م ل ةل سي  سلاسلع 
سيمدسم حل  لقلة  حالاده سيللا ا  ةجالة مسم حلا ضل   سيقللالة  حا سيمدسم س  به سي جلاس ع سياا سةة 

سي للبسلاسع يلللاه سيمللدستا ت حللا  للت سحااللةص  لل  سع د سللبسع حللا سيلللا ا سيماللة  سللي س للا  ك سيمللدسم 
 .س  ة سع

 للل    للةأ حمللة مسم سللي ترللة ت س تضللةأ يق للةأ سيالل ا اللد  لللا  درة للع سيمللدسلم سيمةيسللع ت ت 
سي ةة   ا تفم ع متل  سي ت  سع سلأماسة ة  حا مس  سيلدمةم سياد س  ت سيال رلعم لةلإضلةسع هيل  
سياللللاادل سلللي سي ة لللع سلإعاة سلللع سي ةت لللع تسيالللي تا س للللا  لللةدلة  ةةلللع حللل  ه لللةمة اس  لللع ح  الللة  

  حللا سيق للةأ سي للة  تت  سباللة سللي ل للض س مسللةو ل بلقللع مت لللف بهم تسيةاسلللع اللد ت مللسش سلآلأ
سي ملة  سيل  ا سراال دس سيالبفلع سيم  دفلع سلي الل س سيمسللاسو تسلي ح ا ل  سيا االة  يااحلد  الل   

 .سي ة ة  سيمالالفع هي    ةأ  ةص يت        لا سي س ا  ي ة تسلأ ارةمة حة ة

 

 



 

64 
 

 قائمة المصادر والمراجع:

 أولا: الكتب:
، عمان، دار حامد للنشر 1جزائر أنموذجا، طال –خالد عطا الله، السياسة العامة بين التخطيط والتنفيذ  .1

 .8112والتوزيع، 

 .8118سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري، دار هومة، الجزائر،  .8

عامر خضير الكبيسي، السياسات العامة مدخل لتطوير أداء الحكومات، القاهرة، المنظمة العربية  .3

 .8112للتنمية الإدارية، 

، مخبر 8112د ديلمي، دراسة في العمران والسكن والإسكان، بدون رقم طبعة لسنة عبد الحمي .4

 .الإنسان والمدينة، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع، عين مليلة، الجزائر

، مخبر الإنسان 8112عبد الحميد ديلمي، دراسة لواقع الأحياء القصديرية، بدون رقم طبعة لسنة  .5

 .باعة والنشر والتوزيع، عيد مليلة الجزائروالمدينة، دار الهدى للط

 .1993عبد القادر القصير، أحياء الصفيح، بيروت، دار النهضة،  .6

 .عبد القادر بلطاس ، استراتيجية تمويل السكن في الجزائر ، د د ن ، د ت ن ، الجزائر .2

 édition، 8112عبد القادر بلطاس، استراتيجية تمويل السكن في الجزائر، طبعة الثانية لسنة  .2

régende. 

عمران محمد، استراتيجية التمويل السكني في الجزائر، الأكاديمية للدراسات الاجتماعية والإنسانية،  .9

 .8111مقال منشور في الدورية الدولية للدراسات، جامعة الشلف، الجزائر لسنة 

مة قطاع السكن عيسي دراجي، منية خليفة، تمويل قطاع السكن في الجزائر، الملتقى الدولي حول أز .11

في الدول العربية واقع وآفاق، كلية العلوم الاقتصادية والعلوم التجارية وعلوم التسيير بجامعة يحي 

 .8118ماي  11-19فارس بالمدية، يومي  

فهمي خليفة الفهداوي، السياسة العامة منظور كلي في البنية والتحليل، الأردن، دار الميسرة للنشر  .11

 .والتوزيع والطباعة

جنة التقويم بالمجلس الاقتصادي والاجتماعي من خلال مشروع تكريس حلول الظروف الاقتصادية ل .18

 .8113والاجتماعية لسداسي الأول لسنة 

لسان العرب، أبو الفضل جمال الدين، محمد بن مكرم، ابن منظور، بيروت، دار صادر للطباعة  .13

 .8111، 2والنشر، ج

ط التنمية و إعادة تنظيم مسارها في الجزائر، الجزء الثاني، محمد بالقاسم حسين بهلول، سياسة تخطي .14

 .ديوان المطبوعات الجامعية، بن عكنون الجزائر

 .، الكويت، جامعة الكويت، قسم الإدارة العامة1محمد قاسم القريوتي، رسم وتنفيذ السياسة العامة، ط .15

 .1921لنشر والتوزيع، مريس دوفريجيه، مدخل إلى علم السياسة، دمشق، دار دمشق للطباعة وا .16

، لبنان، بيروت، مجد المؤسسة الجامعية 1نصر محمد عارف، ابستمولوجيا السياسة المقارنة، ط .12

 .8118للدراسات والنشر والتوزيع، 



 

65 
 

 ثانيا: المجلات والدوريات:
، 8، رقم 32بن يوسف بن رقية، المجلة الجزائرية للعلوم القانونية والاقتصادية والسياسية، الجزء  .12

1999. 

 .مجلة المشاريع الكبرى في الجزار لقطاع السكن والعمران، وزارة السكن والعمران .19

 ثالثا: الوثائق والنصوص الرسمية:
، المتضمن 1922جانفي  18المؤرخ في  11/22الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، القانون  .81

 .18الجريدة الرسمية، عدد ، 3القانون التوجيهي للمؤسسات العمومية الاقتصادية، المادة 

مارس  19المؤرخ في  23/811الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، المرسوم  التنفيذي  .81

، المتعلق بتحديد شروط إنشاء المؤسسة العمومية المحلية وتنظيمها وسيرها، الجريدة الرسمية، عدد 1923

 .43، ص 18

ماي  18الصادر في  142/91لمرسوم التنفيذي رقم الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، ا .88

، 85المتضمن إحداث وكالة وطنية لتحسين السكن وتطويره، المادة الأولى، الجريدة الرسمية، عدد  1991

 .54ص 

ماي  18المؤرخ في  142/91الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، المرسوم التنفيذي رقم  .83

القانونية للقوانين الأساسية لدواوين الترقية والتسيير العقاري وتحديد كيفيات المتضمن تغيير الطبيعة  1991

 .85تنظيمها وعملها، المادة الأولى، الجريدة الرسمية، عدد 

 1925نوفمبر  5المؤرخ في  821/25الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، المرسوم رقم  .84

، الجريدة الرسمية عدد 8ة والتسيير العقاري للولاية، المادة المتعلق بتحويل تنظيم وتسيير دواوين الترقي

46. 

المتعلق  8111أفريل  12، الصادر في 12/11الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، من قانون  .85

 .55، ص15، الجريدة الرسمية عدد 116بالبلدية، المادة 

 المتعلق بالنشاط العقاري. 26/98من المرسوم  18المادة  .86

 المتعلق بالنشاط العقاري. 26/98من المرسوم  13مادة ال .82

 المتعلق بالتنظيم العقاري. 93/13من المرسوم  13المادة  .82

 المتعلق بالترقية العقارية. 12/26من القانون  16المادة  .89

 من نفس الأمر. 13المادة  .31

 المذكور أعلاه. 142/91من نفس المرسوم  8المادة  .31

 من نفس المرسوم. 5المادة  .38

 .25/59من الأمر رقم  544دة الما .33

 



 

66 
 

 رابعا: المواد الغير منشورة:
داود عبد الله وشقبقب توفيق، إنتاج السكن بين الأصالة والمعاصرة حالة منطقة ميزاب، )مذكرة لنيل  .34

 .(8118شهادة مهندس دولة في التسيير والتقنيات الحضرية، جامعة منتوري قسنطينة، 

ياسات وبرامج وتطبيقات نتائج حالة عين ولمان، )مذكرة سعودي الشريف ومسروع فارس، السكن س .35

 .8112لنيل شهادة مهندس دولة في التهيئة الحضرية، جامعة منتوري قسنطينة، 

ولاية غليزان  –بن جدود فاطمة زهرة، المشاريع السكنية الجديدة في الجزائر بعد الإصلاحات  .36

 .8114ماع، جامعة مستغانم، مذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر في علم الاجت -كنموذج

 : المواقع الالكترونية:خامسا
شرقي طارق، بحث حول مشكل السكن في الجزائر، الأنترنت بتصرف،  .32

https://archiguelma.blogspot.com/2017/11/blog-post_10.html ،12/08/2021. 

 .http://www.mhu.gov.dz،  14/82/8112وزارة السكن والعمران والمدينة. يوم الجمعة  .32

 .ministre.gov.dzWww.premier ، 8119-8115البرنامج التكميلي لدعم النمو  .39

40. https://blogs.worldbank.org/ar/voices/sustainablecities/achieve-housing-4-

all-dont-throw-baby-out-with-bathwater. 

41. www.mae.dz/photos/gov/programme.htm. 

42. https// www.lkeria.com/ar/l.php.27/04/2018.h15.05 

  المراجع باللغة الأجنبية:
43. Agence d'amélioration et du développement du logement AADL, guide 

pratique demandeur de logement dans le cadre de la location vente, 2003. 

44. Groupe Ad Hoc Habitat, La promotion immobilière et foncière, conseil 

national économique et sociale, contribution on projet de stratégie 

nationale de l'habitat, rapport N° 02 octobre 1995. 

45. le Rachid hamidou . logement un defit ;OPU.Aleger, 1982 . 

46. PAUL Lacaze, les politiques de logement, (Paris : édition Flammarion ,1997). 

  

http://www.mhu.gov.dz/


 

 
 

 الفهرس
  .................................................................................................... م ب

  ................................................................................................... إهداء

 6 ............................................................................................... مقدمة:

  ...................................................... في الجزائر السياسات العامة للسكن: الفصل الاول

 21 ............................................................................................... تمهيد:

 21 ................................................... المبحث الأول: مقاربة مفاهيمية للسياسات العامة:

 21 ............................................................. المطلب الأول: مفهوم السياسات العامة:

 26 .............................................................. المطلب الثاني: السياسة العامة للسكن:

 21 ........................................................... المطلب الثالث: خصائص السياسة العامة:

 10 ................................... المبحث الثاني: خصائص السياسة العامة للسكن آلياتها وأهدافها:

 10 ......................................................... السياسية السكنية:المطلب الأول: خصائص 

 12 ............................................................. المطلب الثاني: آليات السياسة السكنية:

 11 ........................................................... المطلب الثالث: أهداف السياسية السكنية:

 18 ................................................................................ خلاصة الفصل الأول:

 12 ......................... 1022هي   1002حا  سيم   ة  سلأعمةلاسع ي ا ا سي سيل سلاب: سيراا سيثةعي

 10 ............................................................................................... تمهيد:

 12 ............................................... في الجزائر: النمائيةالمبحث الأول: تطور المخططات 

 12 ................................................. قبل الصلاحات: النمائيةالمطلب الأول: المخططات 

 11 ................................................. بعد الصلاحات: النمائيةالمطلب الثاني: المخططات 



 

 
 

 11 ........................................................... المبحث الأول: سياسة السكن الاجتماعي:

 11 .............................................................. المبحث الثاني: سياسة الترقية العقارية:

 00 ............................................................................... خلاصة الفصل الثاني:

 قترحة ..................................................تحديات قطاع السكن والحلول الم: الفصل الثالث

 01 ............................................................................................... تمهيد:

 01 ................................................. لأول: الأسباب التي أدت الى ظهور الازمة:المبحث ا

 01 ........................................................... المطلب الأول: أسباب ظهور أزمة السكن:

 08 .......................................... ن:المطلب الثاني: الحلول المقترحة للقضاء على أزمة السك

 61 .............................................................................................. خاتمة:

 61 ............................................................................ قائمة المصادر والمراجع:
 

  



 

 
 

 

 

 

 

 تم بحمد الله


