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 داءـــإه
ملاكي في الحياة إلى من أضاف لحياتي حياة إلى معنى الحب والحنان أىدي ىذا العمل المتواضع إلى 
 الحياة وسر الوجود إلى أغمى الحبايب أمي الحبيةإلى بسمة 

الى من كانت  افتخار  لمني العطاء الى من احمل اسمو بكإلى من حمل الييبة والوقار إلى من عم
 ) ابي رمضان (تو نجوما اىتدي بيا طول المشوار كمما

   تمام ىذا البحث المتواضع طيمة اطواره . البروفيسور ف الذي ىداني سبيل االمشر الى استاذي الفاضل 
 .(عبد المالك ) تاشريفت 

الى من الى الاخوة والاخوات من تميزو بالوفاء والعطاء من كانو معي عمى طريق النجاح والخير 
 .لا تضيع  عمموني انيم ثمرة الحياة التي

حي بنظرات من تطمع لنجا ل وغزت السعادة ضحكاتوو بالتفاؤ نعيالى اخي ورفيق دربي الى من امتلأت 
 ( درامل وتقدير الى رونق الابداع والجمال مدير اعمالي ) عبد القا

قدواتي في  والى كل عائمة بركاوي اسم من يحمل وكل الى اخوالي وخالاتي واعمامي وزوجات اخوتي
 .الحياة من كانو بمثابة الاب المرشد

مشواري الى ينابيع الصدق الصافي طول  عمى تفاؤلالو  يات الحياة من زرعوبجدلى من تعممت منيم اا
 ليم مني أسمى التحيات .الشافي  وياسمين العطر

الى الى من ارتاحت النفس برفقتو  روحي يقا لقمبي الى من عرفت احرفو خباياطر  الى من وجدت كمماتو
 من كان طيفو ضيف احلامي.

ل زملائي في دفعة والى ك جامعيمر الايام و حموىا طيمة مشواري الالى اصدقائي الذين تقاسمو معي 
 .2017جوان 
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 التشكر
 زيدنكم ولئن كفرتم فان عذابي لشديد(لأتم ذن ربكم لئن شكر قال تعالى )واذ تأ

 8ورة ابراىيم اية س
 وقال رسول الاه صمى الله عميو وسمم )من لم يشكر الناس لا يشكر الله(  

 صحيح البخاري 

تمام ىذا العمل المتواضع فنسألو عز وجل أن يتقبمو منا ويجعمو لنا في حمد لله والشكر لله الذي وفقنا لإال
 نانئاطم ميزان حسناتنا ويجد في نفوس المطمعين عميو راحة و

 ــــــــــــينأمـــــــــــــــــ

 الى كل من ساىم من قريب او بعيد يل ز نتقدم بالشكر الج

 لين طيمة مشوارنا الدراسيو مسؤ  وعمل معنا بنزاىة وصدق من زملاء وأساتذة و

 ــــــوانيم المـــــــــــــــــــــــــــــاع

 جزيل الشكر وعظيم الامتنان والتقدير الى الاستاذ المشرف :

 الك تاشريفت الذي أمدنا بيد العون ولم يبخل عمينا بتوجيياتو ونصائحو القيمةالبروفيسور / عبد الم

 ـــــــراــــــــو خيالمزاه ـــــــــــــــج

ة التعمير والبناء لولاية ادرار الذين بمدية تمنطيط ومدير مديري جزيل الشكر والعرفان الى عمال
نشغالاتيم بحسن الترحيب واثرونا بمعمومات قيمة فنرجو من المولى عز وجل ان استقبمونا رغم ا

   يجعمو في ميزان حسناتيم.
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 : الممخص

أىمية بالغة من حيث إبراز الأسباب التي آلت دون توازي أىداف النظام التشريعي والممارسات لمموضوع 
 الميدانية في المجال العمراني .

يعتبر التشريع العمراني الضابط الرئيسي لكل النشاطات العمرانية ميما كان نوعيا وفقاً لمخططات حيث 
المستوى المحمي المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير وكذلك  عمى تقنية تسير عمييا الجيات الإدارية أىميا

 وما يتبعيما من تراخيص وشيادات مخطط شغل الأرض  

كمنطقة لمدراسة فيي تحتل مركز استراتيجي بولاية أدرار  اتخذنا مدينة تمنطيط موضوعنا ىذافي 
، تطور نسيجيا  رق ، الفقارة ، السبخةصائص مرفولوجية كالواحة ، العتتجمع بيا الواحات وتتمتع بخ

 فة ، أما بالنسبة لمساكنيا فيي تشيد حركة مجالية واسعة .عمى فترات زمنية مختم

نتشار خلال تحميل المدينة استخمصنا عدة ممارسات مخالفة لمساعي النظام التشريعي كالإمن 
ات من التياون في تطبيق أحكام الرحص والشيادات الكبير لمبنايات الفوضوية والتوزيع العشوائي لمسكن

 ومن ما سبق اقترحنا مايمي :الخاصة بالعمران والتعمير 

  فرض عقوبات صارمة عمى المخالفين . وت العمرانية المستمرة لمنشاطاالرقابة 
  15-08في تطبيق بعض القوانين التي ليا دور في تنظيم المجال العمراني كالقانون النظر . 
  أىداف النظام التشريعي . و ةالثقافة العمرانيزرع  

 البيئة العمرانية ، الممارسات العمرانية ، التشريع العمراني المفتاحية :الكممات 
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 امة :مقدمة عـــــ  -1

 يعتبر العمران المرآة العاكسة لأي دولة ، كما يبين مدى تطورىا ومستوى الحضارة فييا لذلك تسير

جميع الدول من أجل وضع مقاييس تستجيب ليا البنايات بغية إظيار الوجو الحسن ليا ومتى كانت 

الدولة متطورة كان مستوى العمران فييا متطور ، والعكس في حالة الدول المتخمفة التي تعرف حالة من 

 الفوضى في المجال العمراني .

من النصوص القانونية  ورثت الجزائر العديدلا تخرج عن ىذا النسق ، فمنذ الإستقلال الجزائر  و

بغرض تنظيم العمران ومنحو النسق الجمالي الذي يعبر عن اليوية الجزائرية العمرانية ، والتي تشكمت 

بمرور العصور والأزمنة وكذا تراكم الخبرات و الإحتكاك بالسكان الذين استوطنوا الجزائر وتركوا موروثيم 

ي سواءً في العصر الروماني الذي ما تزال آثاره شاىدةً أو في فترة الفتوحات وآثارىم في المجال العمران

الإسلامية التي خمفت ىندسة جميمة وعمرانا راقيا وحتى الفرنسيون رغم استعمارىم إلا أنيم ساىموا في 

 وضع مخططات لبعض المدن التي لا تزال أبنيتيا قائمة إلى لحد اليوم .

حكومة الجزائرية جممة من القيود عمى تشييد البنايات ، حيث أن أي موازاة مع ذلك فقد فرضت ال

بناء في المحيط العمراني أو منطقة عمرانية جديدة يجب أن يستجيب لمجموعة من المقاييس والقواعد 

التقنية المحددة مسبقاً من قبل المشرع مضبوطة بقواعد تنظيمية ، وفي ذلك الإطار فإن أي توسع في 

انية أو إنشاء المدن الجديدة يكون وفقاً لمخططات تقنية تسير عمييا الجيات الإدارية التجمعات السك

التعمير وكذلك مخطط شغل الأراضي ، لتأتي  أىميا عمى المستوى المحمي المخطط التوجييي لمتييئة و

ات ت التي تصدرىا الجياشيادات عن طريق القرار  بعد ذلك عممية البناء مع ما يتبعيا من تراخيص و

نظامي ومخطط في إطار التنمية المستدامة والمحافظة عمى الإدارية ، كل ىذا بغرض إقامة عمران 

المحيط وعناصره الطبيعية ومن أجل مكافحة البناء الفوضوي وما يصاحبو من أخطار وكوارث ومن 

 تحسين الوجو الجمالي لممدن والتجمعات السكانية الحضرية .
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لغة من حيث إبراز الأسباب التي آلت دون توازي مختمف يكتسي موضوع البحث أىمية با

الممارسات العمرانية مع ىذه الجممة من الضوابط القوانين ، ومدينة تمنطيط تعتبر من المدن الجزائرية 

 التي تعاني من بعض الممارسات العمرانية المخالفة لما جاء بو المشرع الجزائري . 

 الإشكالية :  -2

منذ البداية ولم يتم التحكم بزمام الأمور منذ العمراني الجانب بىتمام ا مجزائرل لم يكن بعد الإستقلال

ان لابد الوىمة الأولى للاستقلال وىو ما أدى لتراكم الأزمة وظيور عدة اختلالات بالبيئة العمرانية ، فك

لمدولة الجزائرية من السعي نحو حمول من شأنيا توفير الحد الأدنى لشروط الراحة في الحياة العصرية من 

خلال وضع سياسات وسن مجموعة من القوانين والتشريعات العمرانية والبيئية لتنظيم المجال العمراني 

ل ىذه الجيود إلا أن البيئة العمرانية لم تنظيماً موازياً لمتطمبات السكان الحاضرة والمستقبمية ، ورغم ك

التي بدت جمية عمى المدن الناتجة عن مختمف الممارسات الميدانية و تسمم من المشاكل والتحديات 

 الجزائرية ، من بين ىذه المشاكل :

 تدىور النسيج الحضري 

 عشوائية إستعمال الأراضي 

 مشاكل السكن 

 تدىور النسيج الحضري 

مدينة تمنطيط  أسباب ما آلت إليو البيئة العمرانية في المدن الجزائرية عامة وإن الحاجة لمعرفة 

 : خاصة في ظل وجود ترسانة من القوانين والتشريعات تسوقنا إلى طرح السؤالين الآتيين

  

http://www.djazairess.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
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 إلى ماذا يرجع اختلال توازي أىداف النظام التشريعي مع الممارسات الميدانية ؟ 

   ات العمرانية يكفي لتحقيق بيئة عمرانية منظمة ومنسجمة ؟ىل وضع القوانين والتشريع 

 الفرضيات :  -3

 إنطلاقاً من ما سبق نستخمص الفضيتين التاليتين :

 : الفرضية الاولى 

يرجع اختلال توازي أىداف النظام التشريعي مع الممارسات الميدانية إلى التياون في تطبيق القوانين في 

 مختمف الممارسات

  الثانية :الفرضية 

 لموصول إلى بيئة عمرانية حسنة يكفي سن قوانين وتشريعات عمرانية محكمة مع الإلتزام بتطبيقيا

 الهدف من الدراسة :  -4

إيجاد العلاقة بين أىداف وطموحات النظام التشريعي ومختمف الممارسات الميدانية ومدى تأثير تمك 

 العلاقة عمى البيئة العمرانية .

 الموضوع :أسباب إختيار   -5

 المشاكل والتحديات التي تعانييا البيئة العمرانية في المدن الجزائرية 

 الأىمية البالغة لمقوانين والتشريعات العمرانية في عمميات التنظيم والتسيير 

  ىمال الجانب الثقافي لدى السكان خاصة من ناحية التشريعات العمرانية  ضعف وا 

  ع قمة الدراسات والبحوث في ىذا الموضو 
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 منهجية البحث :  -6

تعتبر منيجية البحث من بين أىم أسباب نجاح نجاح العمل العممي ، لذلك تكتسي أىمية كبيرة في البحث 

 ، ويولييا الباحث قسطاً كبيراً من عممو وتفكيره قصد اختيار المنيجية التي تتلاءم مع طبيعة عممو .

التحميمي منيجاً عاماً لمبحث ، حيث لاحظنا  أنو  و إنطلاقاً من ذلك ، عمدنا إلى اختيار المنيج الوصفي

يتلاءم مع طبيعة عممنا ، إذ يركز أساساً عمى دراسة الموضوع وتحميمو من الناحية الوظيفية الوصفية ، 

 والذي يساعد عمى الوصف الدقيق والشامل لمشكل موضوع البحث .

  مرحمة البحث النظري : 

دارية والإحصائيات الرسمية والأطروحات الجامعية وبعض وذلك من خلال الإطلاع عمى الوثائق الإ

الكتب التي تخدم موضوعنا سواءً بطريقة مباشرة أو غير مباشرة وذلك من أجل تقريب مفيوم الموضوع 

 فيم جميع العناصر المرتبطة بالموضوع والسيطرة عمييا . بالنسبة لنا و بالتالي

 : مرحمة البحث الميداني 

بمختمف الجيات ومصالح الدولة التي  إجراء عدة مقابلات وذلك بالإتصال العديد من تم في ىذه المرحمة 

 : المتمثمة في ليا صمة بالموضوع و

 المصالح التقنية لبمدية تمنطيط . -

 مديرية البناء والتعمير لولاية أدرار . -

 مكاتب دراسات والإنجاز العمراني . -
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 : مرحمة التحميل والتحرير 

وفي ىذه المرحمة تم صب كل المعمومات المنتقاة من ما سبق واستعماليا في تحميل الجداول والخرائط 

 والمخططات التوضيحية ، وقد تم تقسيم الموضوع إلى أربعة فصول :

 تناول ىذا الفصل مجموعة من المفاىيم النظرية الخاصة بموضوع الدراسة  الفصل الأول :

 ديم مدينة مدينة أدرار ومنطقة الدراسة والمتمثمة في مدينة تمنطيطوفيو تم تقالفصل الثاني : 

الدراسة التحميمية لمدينة تمنطيط وانتيى بخاتمة تتضمن أىم نتائج  تضمن ىذا الفصلالفصل الثالث :

 الفصول السابقة وجممة من الحمول و الإقتراحات 

 ىناك مصدرين لجمع البيانات والمعمومات ىما : أدوات جمع البيانات ) تقنيات البحث ( :

 إعتمدنا في البحث عمى بعض المصادر الأولية نذكر منيا الملاحظة والمقابمة . المصادر الأولية :

إعتمدنا في البحث عمى مجموعة من المصادر الثانوية وىي ) الكتب ، الرسائل المصادر الثانوية : 

 . ائط والإحصائيات (العممية ، الصور ، المخططات ، الخر 

  إستخدمنا مجموعة من الأدوات وىي  برامج الإعلام الآلي المختمفة وىي :: أدوات التحميل   -7

  برنامج أوتوكاد (AUTOCAD  ): ثنائي الأبعاد وىو برنامج لمرسم والتصميم اليندسي . 

  برنامج نظم المعمومات الجعرافية (ARCGIC )  : وىو برنامج خاص بالخرائط الجغرافية يسيل

 عمميات صنع قاعدة البيانات لممناطق 

  برنامج الفوطوشوب (PHOTOSHOP )  : وىو برنامج يساعد في تعديل الصور وتصميميا كما

 يساىم في الإخراج الجيد لممخططات والخرائط .  
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 هيكمة الدراسة :  -8
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 : تمييد

في ىذا الفصؿ سنحاوؿ التطرؽ لبعض المصطمحات والمفاىيـ التي تخدـ الموضوع وكذلؾ مختمؼ 

النصوص القانونية الميمة التي جاء بيا النظاـ التشريعي والتي توضح بنود ضبط مسار مختمؼ 

و أالممارسات العمرانية مف خلاؿ الضوابط والشروط الواجب مراعاتيا عند الإقداـ عمى تييئة عمرانية 

تماميا ، وكذلؾ الوثائؽ الإدارية التي تنظـ وأي تشييد  تييكؿ النسيج  بناية ومختمؼ مراحؿ إنجازىا وا 

 الحضري .  

 مفاىيم ومصطمحات :   -1

 : 1البيئة العمرانية 1-1

تتمثؿ البيئة العمرانية في مجموعة المناطؽ المختمفة التي تتكوف منيا المدينة بما تحتويو مف     

وطرؽ وخدمات وبنية أساسية بالإضافة إلى أحجاـ السكاف وكثافاتيـ وتوزيعاتيـ أنشطة ومباني 

وخصائصيـ فجميعيا تشارؾ في خمؽ البيئة العمرانية بالمدينة والتي تتأثر بشكؿ مباشر بمدى الإنسجاـ 

ات والتوافؽ بيف استخدامات الأرض والتخطيط العمراني والتصميـ والتنسيؽ بيف المباني والطرؽ والفراغ

وعلاقاتيا البصرية المتبادلة بينيا وبيف العناصر المعمارية الأخرى ومدى توافر الخدمات والبنية الأساسية 

 كماً وكيفاً .

 المخالفة العمرانية : 1-2

يج العمراني )أشغاؿ الأرض ، البناء تساىـ في تشويو وعدـ تجانس النس ىي كؿ عممية إنجاز أشغاؿ بناء

، الواجيات ...( حيث تتجاوز بصفة خطيرة الأحكاـ القانونية والتنظيمية وقواعد البناء السارية المفعوؿ 

 .2في مجاؿ التييئة العمرانية 

                                                           
1
  2996لسنة  593،مطابع قطر الوطنٌة  ، رقم الإٌداع  26د/ حسن حمزة عاطف ، تخطٌط المدن أسلوب ومراحل ، ص  - 
2
  6003حمٌش عبد الوهاب وآخرون ، رسالة تخرج ، إشكالٌة القوانٌن المتعلقة بالعمران والعقار  - 
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 1تنقسـ النصوص إلى قسميف تشريعية وتنظيمية  :مصطمحات قانونية   1-3

 :النصوص التشريعية  1-3-1

 القانون : 1-3-1-1

ىو القانوف الذي يقره المجمس الشعبي الوطني ويصدره رئيس الجميورية ، يحدد القانوف القواعد والمبادئ 

المصدر النصي الأكثر أىمية ، لا يمغي ولا يعدؿ  الأساسية في المجالات المذكورة في الدستور ، وىو

 القانوف إلا بقانوف آخر .

 الأمـــــر : 1-3-1-2

شريعي الثاني الذي يتخذه رئيس الجميورية في القضايا المستعجمة التي مف اختصاص ىو النص الت

 . الرئيس

 :النصوص التنظيمية  1-3-2

 المرسوم : 1-3-2-1

في مسائؿ  ( مرسوـ تنفيذي )أو رئيس الحكومة  (مرسوـ رئاسي  )ىو النص الذي يتخذه رئيس الجميورية 

 تنظيمية ليس ليا مجاؿ وطني ، لا يمغي ولا يعدؿ المرسوـ إلا بمرسوـ آخر أو بنص أعمى منو درجة .

 القـــــرار : 1-3-2-2

ىو النص الذي يتخذه الوزير أو الوالي أو رئيس المجمس الشعبي البمدي فيما يخص تسيير وزارتو في 

  دائرة النصوص السارية المفعوؿ .

 القرار عمى مرسوـ يحدد كيفية تنفيذه ، لا يمغى ولا يعدؿ القرار إلا بقرار أو نص أعمى منو درجة .يعتمد 

 المقـــــرر : 1-3-2-3

 ىو نص تنظيمي مثؿ القرار الذي يتخذه الوزير أو مف فوض لو الحؽ في الإمضاء في قضايا مختمفة .

                                                           
1
 256، ص 6008،  9عات الجامعٌة ّ، الساحة المركزٌة الجزائر ، طحبٌب إبراهٌم الخلٌلً ، مدخل للعلوم القانونٌة ، دٌوان المطبو - 
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 المنشور : 1-3-2-4

مف طرؼ السمطة العميا بغرض موضوع أو تبميغ توجييات أو تحديد ىو وثيقة إدارية توجو لعدة مراسميف 

 كيفيات تطبيؽ نصوص تنظيمية .

 التدخلات العمرانية :  1-4

ىي تحديد مكونات المجاؿ العمراني ، مواقعيا الفعالة ، الأشكاؿ الملائمة ليا ، : 1الييكمة 1-4-1

القواعد العمرانية والمعمارية لإبرازىا وكيفية التجسيد الفعمي ليا مع الإحتفاظ بخاصية الإدماج في المحيط 

 العمراني .

عمراني وخمؽ  ىي إعطاء تنظيـ لمختمؼ الوظائؼ العمرانية الموجودة بحيز: 2إعادة الييكمة 1-4-2

 وظائؼ أخرى بييكؿ جديد يسمح بتوزيع الشبكات المكونة لمفراغ العمراني .

ىو مجموعة مف العمميات والترتيبات المختمفة الموجية لمجاؿ عمراني : 3إعادة التنظيم الحضري 1-4-3

ـ وىذا مف أجؿ تحسيف وتوزيع استعماؿ المجاؿ العمراني الحالي وذلؾ بتيديمعيف عمى المدى المتوسط 

 بعض البنايات وتييئة بعض الأراضي وتصحيح لمبنية التحتية . 

اليدؼ منو الوصوؿ إلى نوع مف التجانس والتناسؽ لمنسيج العمراني مع : 4الترميم الحضري 1-4-4

 عمى نمطو القديـ في شكمو العاـ .الحفاظ 

تحقيؽ  ىي مجموعة مف العمميات التي تقوـ بيا السمطات المعنية مف أجؿ: 5 التييئة الحضرية 1-4-5

الإحتياجات السكانية في مرحمة معينة ، وىذا بتنظيـ ، تحسيف وىيكمة فضاء عمراني معيف وجعمو يتماشى 

 مع متطمبات السكاف عمى المدى الطويؿ .

                                                           
 
1

 . 202لعروق محمد الهادي ، مدٌنة قسنطٌنة دراسة جغرافٌة المدن ص  -
2
 نفس المرجع السابق - 
3
  - M.Saidouni, "Elements d introduction a l urbanisme" ; Ed Casbah , 2000 pag128. 
4
  202جغرافٌة المدن ص  -  
5
 -  M.Saidouni, "Elements d introduction a l urbanisme" ; Ed Casbah , 2000 pag128. 
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ىو عممية خمؽ وحدات سكنية جديدة التي تندمج في النسيج الكمي لممدينة ، :1 التوسع العمراني 1-4-6

ما تختار  وىو عممية حتمية في جميع التجمعات السكانية ، فيي إما تستمر بصفة منتظمة وموجية وا 

 الطريؽ العشوائي .

تكوف ىذه العممية عمى مستوى الأحياء القديمة ، وتتطمب ىدـ البنايات : 2التجديد الحضري 1-4-7

 القديمة لتحؿ محميا بنايات جديدة مدروسة وفؽ متطمبات تقنية عمرانية ومعمارية .

 الجزائر :السياسات العمرانية في   -2

إف السياسة العمرانية في الجزائر كاف ليا دورا ميما في التنمية الوطنية كما أنيا عرفت تطورا محسوسا إذ 

 انيا شممت عدة مياديف وكانت تعتمد عمى عدة ركائز أساسية مف أىميا :

الذي جاء لحؿ مشكمة الممكية العقارية التي كانت تحت حوزة  الإصلاح العقاري الجزائري : 2-1

الذي  07/02/1974المؤرخ في  (26/74)المستوطنيف وكبار الملاؾ الجزائرييف وذلؾ عف طريؽ القانوف 

ينص عمى إنشاء احتياطات عقارية لصالح البمديات حتى تتمكف مف تجسيد ما جاء في التوجييات العامة 

لمفائدة العامة ونجد أنو مف أىـ القوانيف الصادرة قانوف نزع الممكية  PUDييي لممخطط الحضري التوج

 . 07/02/1976المؤرخ في  29/76حسب شروط وقواعد معينة التي جاء بيا المرسوـ الرئاسي 

الأدنػػى لشػػروط  إف سياسػػة الجزائػػر كانػػت دومػػا تسػػعى إلػػى تػػوفير الحػػد تجديــد الســكنات القديمــة : 2-2

الراحػػة لمحيػػاة العصػػرية ، وكػػاف ىػػدؼ العمػػراف تثبيػػت الأصػػالة الجزائريػػة والإنتمػػاء الحضػػري والتػػاريخي ، 

لتجديد السكنات القديمة والمحافظة عمى المعالـ التاريخيػة والتقاليػد ،  29/76وفي ىذا الصدد أصدر الأمر 

 ر العاصمة ، قسنطينة ، وىراف .ومف ىذا وجدت مشاريع تجديد الأحياء القديمة في الجزائ

وىو محاولة إيجاد توازف في الشبكة الحضرية عف طريؽ إستغلاؿ الطاقات  القانون الجيوي : 2-3

الطبيعية في مختمؼ مناطؽ الوطف ، وتجسد ذلؾ في اتباع سياسة تييئة إقميمية  البشرية ، الإقتصادية و
                                                           

1
 نفس المرجع السابق    - 
2
 . 202لعروق محمد الهادي ، مدٌنة قسنطٌنة دراسة جغرافٌة المدن ص    - 
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لغرض ، ونذكر مف بينيا المخطط وىو ما تجسده المخططات الموضوعية مف أجؿ ىذا اواضحة 

أما عممية التوازف فتكوف عف طريؽ التوزيع العقلاني لمسكاف  PDAUالتوجييي لمتييئة والتعمير 

 والنشاطات حسب الإمكانيات الإقتصادية التي يوفرىا الإقميـ 

 تطور السياسات العمرانية في الجزائر :  -3

 مرحمة الإستعمار : 3-1

طبقت في ىذه الفترة سياسة عمرانية تيدؼ إلى استنزاؼ الثروات الوطنية وتشويو التاريخ والثقافة الجزائرية 

، حيث أنيا لـ تراعي الأنماط المعمارية والعمرانية التاريخية ، بالإضافة إلى إىماؿ الجوانب الإقتصادية 

واضح في الإنقطاع الموجود بيف الأنماط والإجتماعية الجزائرية مف تقاليد وقيـ ، وىو ما يلاحظ بشكؿ 

، حاوؿ الفرنسيوف تغميط الرأي  1958القديمة والأنماط المستوردة خاصة في المدف الكبرى حيث في سنة 

العاـ العالمي والوطني بخصوص الحرب التحريرية باعتبارىـ أف الثورة الجزائرية لا تيدؼ الى الحرية بؿ 

والفقر وتجسدت ىذه لمعيشي لممواطنيف ومحاربة ما يسمى بالجيؿ قامت مف أجؿ الرفع مف المستوى ا

السياسة في إنجاز أكبر مشروع تنموي ألا وىو مشروع قسنطينة الذي يرمي إلى انتياج سياسة تنموية 

عمى مستوى كبريات المدف بالإضافة الى وضع قانوف التخطيط الحضري في الجزائر والذي لـ يطبؽ في 

 واشتمؿ ىذا القانوف عمى : 1960سنة 

 . المخطط التوجييي العمراني الذي وضع كمشروع برنامج لتوجيو التييئة والتنمية في البمديات 

  المخطط العمراني المفصؿ الذي وضع مف أجؿ توضيح وتطبيؽ التوجييات الأساسية الموجودة في

 المخطط الأوؿ .

 مرحمة ما بعد الإستعمار :  3-2

عد الاستقلاؿ مباشرة أماـ مجاؿ عمراني واقتصادي موروث تسوده الفوضى العقارية وجدت الجزائر نفسيا ب

ىماؿ مف طرؼ الجزائرييف ، ومف بيف الخطوات الأولى التي انتيجتيا الجزائر ىي انشاء  وقمة المرافؽ وا 
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عيف ألاؼ نسمة ولـ تأخذ ب 10ما يسمى بالمخطط العمراني المبدئي لمبمديات ، التي يزيد عدد سكانيا 

تزايد الإىتماـ بيذا المجاؿ وذلؾ بإنشاء وزارة الأشغاؿ  1965الإعتبار في الفترة الإستعمارية وفي سنة 

للإىتماـ بيذا المجاؿ حيث قامت بإنشاء مكتب الدراسات العمومية و اليندسة المعمارية  العمومية والبناء

، ثـ تمتو مكاتب الدراسات وىيئات أخرى تسير عمى تطوير وتنظيـ العمراف في الجزائر  1968والبناء سنة 

مخططات توجييية حضرية لكؿ المدف الجزائرية نذكر مف بينيا ، حيث أوكمت إلييا ميمة إنجاز 

(CADAT)  واستمرت إلى الثمانينات ومكتب  1970والتي أنشأت سنة(COMEDOR)  وىو مكتب وطني

وقد اعتمد عمى بعض  1976-1970أوكمت إليو ميمة إنشاء المخطط العمراني التوجييي لمدينة الجزائر 

الأفكار والدراسات الخارجية ، أيف حاولو تطبيقيا عمى الجزائر مف بينيا مناطؽ التعمير الأولية والمناطؽ 

اعية والاقتصادية والسياسية التي حدثت في ونظرا لمتغيرات الاجتم (ZUHN)الحضرية السكنية الجديدة 

سد جالجزائر انتيجت سياسة التخطيط الحضري إلى نمط حديث ودراسة المدينة بالعلاقة مع المحيط وت

والتوجيو العقاري في نفس السنة وتـ تطبيقو عف طريؽ المراسيـ  1990ذلؾ بصدور قانوف التييئة والتعمير 

 التالية :

  المخطط التوجييي لمتييئة والتعميرPDAU  176-91المرسوـ التنفيذي . 

 مخطط شغؿ الأرضPOS   178-91المرسوـ التنفيذي . 

  PDAUالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير:  -4

  30إلى  16المواد  29-90القانوف  

  متييئة التوجييي ليحدد إجراءات إعداد المخطط  1991-05-28المؤرخ في  177-91المرسوـ التنفيذي

 والتعمير والمصادقة عميو .
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 : التعريف 

ىو أداة لمتخطيط والتسيير المجالي والحضري ، تحدد فيو التوجييات الأساسية لمسياسة العمرانية وضبط 

الصيغ يضبط  و 1تقبمية لمتعمير آخذا بعيف الإعتبار تصاميـ التييئة ومخططات التنمية-التوقعات المس

 شغؿ الأرض . المرجعية لمخطط

 : يشتمؿ ىذا المخطط عمى ما يمي : مشتملاتو 

تحدد فيو التوجيات العامة لمسياسة العمرانية بعد تقديـ شرح لموضع الحالي وآفاؽ تقرير توجييي :  ( أ

التنمية العمرانية والمناطؽ التي سوؼ يطبؽ فييا ، ويمكف أف يضـ بمدية أو مجموعة مف البمديات تجمع 

ر مف الوالي مف رؤساء المجالس الشعبية لمبمديات المعنية وبقرابينيا مصالح اقتصادية واجتماعية باقتراح 

 المختص إقميمياً .

 نظاـ تطبؽ فيو القواعد المطبقة حسب كؿ منطقة وحسب الأولويات وعميو :  ( ب

 يحدد التخصيص العاـ للأراضي عمى تراب البمدية أو مجموعة مف البمديات حسب القطاع . -

 اسية .يحدد توسع المباني السكنية وتمركز المصالح والنشاطات وموقع التجييزات الكبرى و الأس -

 يحدد مناطؽ التدخؿ في الأنسجة الحضرية والمناطؽ الواجب حمايتيا . -

 كما يقسـ المنطقة التي يتعمؽ بيا إلى قطاعات محددة كما يمي :

 القطاعات المعمرة الحالية . -

 سنوات . 10القطاعات المبرمجة لمتعمير عمى الأمديف القصير والمتوسط في آفاؽ  -

 سنة . 20مى المدى البعيد في آفاؽ قطاعات التعمير المستقبمية ع -

 القطاعات الغير قابمة لمتعمير . -

                                                           
1
 ومشروع تعدٌل قانون العمران بالملحق   69-90أنظر المادة من القانون  - 
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كما تحدد فيو أيضاً الإرتفاقات والبناءات الممنوعة ، كثافة التعمير ، المساحات التي يشمميا مخطط شغؿ 

 الأرضي ، مناطؽ إنجاز المنشآت الكبرى والمرافؽ العامة وشروط البناء في المناطؽ المحمية .

 POSمخطط شغل الأرض:  -5

  38إلى  31المواد  29-90القانوف 

  يحدد إجراءات إعداد مخططات شغؿ الأراضي  1991-05-28المؤرخ في  178-91المرسوـ التنفيذي

 والمصادقة عمييا ومحتوى الوثائؽ المتعمقة بو .

 : التعريف 

ىو أداة مف أدوات التييئة والتعمير ، يغطي في غالب الأحياف تراب بمدية كاممة ، تحدد فيو وبصفة 

مف حيث الشكؿ الحضري لمبنايات الكمية الدنيا والقصوى 1مفصمة قواعد وحقوؽ استخداـ الأراضي والبناء 

، المظير الخارجي اـ مف البناء المسموح بو والمعبر عنو بالمتر المربع أو المتر المكعب مف الأحج

لمبنايات ،لا المساحات العمومية والخضراء ، الإرتفاعات ، الشوارع ، النصب التذكارية ، مواقع الأراضي 

الفلاحية الواجب حمايتيا ...الخ وفي إطار احتراـ القواعد التي تضمنيا المخطط التوجييي لمتييئة 

 والتعمير .

 : المشتملات 

 المذكور أعلاه فإف مخطط شغؿ الأرض يشمؿ الوثائؽ التالية :طبقاً لممرسوـ التنفيذي 

مذكرة إيضاحية وتقديـ ، تبرز فييا مطابقة ما يتضمنو مخطط شغؿ الأراضي مع الضوابط التي  -

 حددىا المخطط التوجييي وبرامج التنمية لمبمدية أو البمديات المطبؽ فييا في شكؿ لائحة تنظيـ .

                                                           
1
 المرجع السابق  –عمار عباس  أنظر - 
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ناء وكيفية إستخداـ الأرض بالنسبة لكؿ منطقة ويضبط فيو الشكؿ نظاـ يحدد بالتفصيؿ حقوؽ الب -

الإرتفاقات والأحياء والحد الأدنى والأقصى لمبناء المسموح بو في  الحضري أو العمراني وتحدد الشوارع و

 القواعد المتعمقة بالمظير الخارجي إلى غير ذلؾ . المتر المربع والمتر مكعب الحجمي و

والمخططات الطوبوغرافية والخرائط لتبيف المنافذ ، الطرؽ ، وصوؿ الشبكات إلييا ، المستندات البيانية  -

، وىي تجسيد تقني لما تضمنو النظاـ مف قواعد واحكاـ موقع المباني ، إرتفاعيا ، مواقؼ السيارات 

 بمختمؼ المقاييس .

 رخص الرقابة عمى المجال :  -6

البمدي لكؿ شخص مادي أو معنوي ذو صيغة وىي التصاريح المسممة مف طرؼ المجمس الشعبي 

 جماعية أو فردية لتنفيذ أي كتمة مف الأشغاؿ محددة بواسطة ممؾ تنفيذ لممشروع وىي عمى النحو التالي :

 PERMIS DE CONSTRUIREرخصة البناء :   6-1

نما اكتفى بذكر أنيا ترخيص تسممو سمطة مختصة بذل 29-90إف قانوف  ؾ كما لـ يعرؼ رخصة البناء وا 

حدد أعماؿ البناء الخاضعة إلييا مما يتحتـ عمينا الرجوع إلى الفقو مف اجؿ وضع تعريؼ دقيؽ ليا 

 فوجدنا أف ىناؾ مف يعرفيا عمى أنيا :

ترخيص المباني عبارة عن قرار إداري تصدره جية مختصة بتنظيم المباني تأذن فيو بإجراء معين يتعمق بالمبنى الذي 

 .1 يصدر بشأنو

أنيا عبارة عن إذن أو ترخيص إداري لإنجاز أي بناء جديد ميما كان نوعو بما فيو الجدران الإحاطة كما عرفت عمى 

 .2 ، أداء أو أي تعديل في البناية يتعمق بالمظير الخارجي

                                                           
1
 23ص 2992-دار الطبع  –الدكتور أشرف توفٌق شمس الدٌن . شرح قانون توجٌه وتنظٌم أعمال البناء  - 
2
 22الأستاذ بوروٌس زٌدان . المرجع السابق ص  - 
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أنيا الوثيقة الرسمية التي تثبت حق أي شخص طبيعي أو معنوي في إقامة بناء جديدة كما أعطي ليا التعريؼ : 

ميما كانت أىميتو حتى ولو كان عبارة عن جدار ساند أو جدار حاجز عمى الساحة أو الطريق العمومي أو تعمية أو 

 .1توسيع بناء قائم 

قرار إداري ترخص بموجبو السمطة الإدارية المختصة بالبناء بعد أن تتحقق من احترام وىناؾ مف عرفيا بأنيا : 

 .2قواعد التعمير المطبقة بالمنطقة المعنية 

وميما تعدد التعاريؼ الفقيية ، فإنو يمكف تعريؼ رخصة البناء بأنيا تصرؼ إداري صادر عف جيات 

قف مف اف مشروع أو أشغاؿ البناء والتشييد موضوع إدارية مختصة غايتيا الأصمية أف تثبت الإدارة وتتي

طمب الرخصة لا تخالؼ الأحكاـ القانونية والتنظيمية المتعمقة بالتييئة والتعمير وباستعماؿ الأرض وما 

 طبقة لو .والمراسيـ الم 29-90مف القانوف  50تقتضيو مف صرامة وحزـ في ذلؾ ، طبقاً لنص المادة 

 PERMIS DE LOTIRرخصة التجزئة :   6-2

 : 12إلى 7المواد  29-90من القانون  59-58-57 المواد

ىي تمؾ الوثيقة الإدارية التي تشترط لكؿ عممية تقسيـ لقطعتيف أو عدة قطع أرضية غير مبنية التعريف : 

مف ممكية عقارية واحدة أو عدة ممكيات ميما كاف موقعيا والتي مف شأنيا أف تستعمؿ في تشييد بناءات 

نو تبدو أوجو الإختلاؼ بيف رخصة ، وعميو فإ3جديدة  ديدة ، وتنشئ بالنسبة لكؿ قطعة حقوؽ بناءج

 التجزئة وشيادة التقسيـ مف حيث أمريف :

بينما رخصة التجزئة فتشرط لكؿ عممية أف شيادة التقسيـ تخص إمكانية تقسيـ ممكية العقارات المبنية   -

 .4لقطعتيف أو عدة قطع أرضية غير مبنية مف ممكية عقارية واحدة أو عدة ممكيات تجزئة 

                                                           
1
 08. ص 2911عبد الناصر توفٌق العطار : تشرٌعات تنظٌم المبانً . مطبعة السعدة . - 
2
 وهاب معوض . الوسٌط فً شرح تشرٌعات البناء . القاهرة . دارالفكر العربً عبد ال - 
3
 زروقً لٌلى نفس المرجع - 
4
 22-المرجع السابق  –الأستاذ بوروٌس زٌدان  - 
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أف شيادة التقسيـ لا تغير مف حقوؽ البناء أو الإرتفاقات التعمقة بالعقار ولا تصمح كشيادة لمتعمير  -

ئ بينما رخصة التجزئة تيدؼ إلى تجزءات الممكية إلى جزئيف أو أكثر قصد إنجاز بناءات جديدة وتنش

 .1بالنسبة لكؿ قطعة حقوؽ بناء جديدة 

 PERMIS DE DEMOLIRرخصة اليدم :   6-3

 مرسوم أعلاه  74-61، المواد  29-90ق  60المادة 

  : التعريف 

والتقنية المطموبة ىي الوثيقة الإدارية التي تشترط في كؿ عممية ىدـ لضماف تنفيذىا في الظروؼ الأمنية 

وذلؾ عندما تكوف ىذه البناية واقعة في مكاف مصنؼ أو في طريؽ  سواء كاف اليدـ كميا او جزئيا

التصنيؼ في قائمة الأملاؾ التاريخية أو المعمارية او السياحية أو الثقافية أو الطبيعية طبقا للأحكاـ في 

 القواعد القانونية المعموؿ بيا وكذلؾ عندما تكوف البناية موضوع اليدـ سندا لبنايات المجاورة .

 دات الرقابة عمى المجال :شيا -7

 URBANISME'CERTAFICAT Dشيادة التعمير :   7-1

 : 91/176المرسوم التنفيذي  6-2المواد 

  : ىي تمؾ الوثيقة الإدارية التي تبيف حقوؽ البناء والإرتفاقات التي تخضع ليا الأرض المعنية التعريف

 حيث تبيف :

 الأرضية .أنظمة التييئة والعمير المطبقة عمى القطعة  -

 الإرتفاقات المتداخمة مع القطعة الأرضية كتوقعات نزع الممكية . -

 الإرتفاقات الإدارية الأخرى لا سيما منع البناء أو تحديده . -

 خدمة القطعة الأرضية بشبكات مف اليياكؿ القاعدية العمومية الموجودة أو المتوقعة  -

                                                           
1
 المرجع السابق  –الأستاذ زروقً لٌلى  - 
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 أىميتيا : 

 ية لمقطعة الأرضية المعنية .إحاطة السكاف بالوضعية القانونية والإدار  -

لمبحث مف جديد إذا صدر طمب رخصة لا يمكف طرح أنظمة التعمير المذكورة في شيادة التعمير  -

 البناء المتعمقة بالعممية المبرمجة خلاؿ مدة صلاحية الشيادة

 CERTIFICAT DE MORCLLEMENTشيادة التقسيم :  -7-2

 : 176-91من المرسوم التنفيذي  32-26المواد 

 : ىي الوثيقة الإدارية التي تبيف شروط إمكانية تقسيـ ممكية عقارية مبنية إلى قسميف او عدة  التعريف

 . 2، ولا تصمح كشيادة لمتعمير1أقساـ ودوف تغيير في حقوؽ البناء أو الإرتفاقات المفروضة عمييا 

 CERTIFICAT DE CONFORMITEشيادة المطابقة :   7-3

يجب عمى الممك أو صاحب المشروع أن يشعر المجمس '' عمى أنو  29-90مف القانوف  56تنص المادة 

'' يتم عند إنتياء أشغال منو كذلؾ عمى انو  75. كما تنص المادة  ''الشعبي البمدي لتسمم لو شيادة المطابقة 

ب الحالة من قبل رئيس المجمس الشعبي البناء إثبات مطابقة الأشغال عمى رخصة البناء بشيادة المطابقة تسمم حس

 . 60-54لشيادة المطابقة بالمواد  176-91كما تعرض المرسوـ التنفيذي  .'' البمدي أو من قبل الوالي

  ىي وسيمة مف وسائؿ الرقابة البعدية تثبت إنجاز الأشغاؿ طبقا لمتصاميـ المصادؽ عمييا  : التعريف

 .3وفقا لبنود وأحكاـ رخصة البناء ويرخص بموجبيا فتح الأماكف لمجميور أو السكف حسب نوعية البناء 

 

 

 

                                                           
1
 . 26ألقٌت على الطلبة القضاة الدفعة  –الأستاذ زروقً لٌلى –أنظر محاضرات غٌر المنشورة  - 
2
 . 25ص  6000ماي  –مجلة الموثق  –بورٌس زٌدان  –علاقة التوثٌق بالنشاط العمرانً  - 

 . 62ص  6005 –التخصص عقاري  5الدفعة  –شهادة القسمة فً مجال التعمٌر  –القاضً بلعٌد فرحات     
3
 الأستاذة زروقً لٌلى نفس المرجع  - 
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 :خلاصة 

لى تطرقنا في ىذا الفصؿ إلى  مختمؼ النصوص القانونية وبعض السياسات العمرانية في الجزائر وا 

ونخص الوثائؽ الإدارية الخاصة بالتدخؿ المباشر عمى النسيج الحضري وكذا أدوات الرقابة عمى المجاؿ 

 ما يخص التحكـ في المجاؿ الحضري : فيو بالذكر لا الحصر 

 . المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 

 . مخطط شغؿ الأرض 

 الحضري والحد مف الممارسات الغير قانونية نجد :ما يخص تنظيـ المجاؿ  أما في

 رخصة البناء 

  رخصة التجزئة 

 رخصة اليدـ 

 شيادة التعمير 

 شيادة التقسيـ 

 شيادة المطابقة 

ىذه الشيادات والرخص وضعت مف أجؿ وضع ترتيبات ملائمة لمحد مف الممارسات العمرانية المخالفة 

 لتطمعات التشريع العمراني .
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 :تمهيد

خلال تطورىا عبر فترة من  تمنطيطوقد شيدت مدينة , تعتبر المدن كائن حي ينمو ويزدىر باستمرار

الزمن العديد من المشاكل وسنتطرق خلال ىذا الفصل إلى تحديد موقع  المدينعة, وكعذا مراحعل توسععيا كمعا 

 . العمرانية ليذه المدينة نقوم بالدراسة الطبيعية, السكانية, الخصائص المعمارية و

 تقديم ولاية أدرار: -1   

, 1974الغربععي لمدولععة ال زائريععة, انب قععت عععن التقسععيم ا داري سععنة  تقعع  وةيععة ردرار فععي ال نععو          

 11%معن مسعاحة ال زائعر , مكونعة معن 17.97ري معا يععادل  2كمعم 427968تترب  عمى مساحة تقدر بعع: 

وةيتعععي   معععن الشعععمالويحعععدىا بمديعععة , ذات منعععاخ بعععارد فعععي الشعععتاا, حعععار و عععا  فعععي الصعععي ,   28دائعععرة و

معن  و وةيتعي تمنراسعت و رردايعة  معن الشعرق و دولتعي معالي و موريتانيعا ال نعو معن  و البعيض و رردايعة

 بشار وتندو  .  وةيات البيض ,الغر  

 ( : موقع الولاية من الوطن 11الخريطة )                            

 

  

 

 

 

 

 

 

 2017إعداد الطال   المصدر:
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 تقديم مدينة تمنطيط: -2

 1مدينة تمنطيط:لمحة تاريخية عن  -2-1

  التسمية: 2-1-1

 "تععيط"" اسعم ع معي تركيع  ةسعمين ىما"تمعا"و "تععيط" رصعميا بربعري ىمعا "تمعا" وتعنعي ح ع  و تمطعيطلفعظ 

تعني العين بالمغة العربية, وبتركيع  الكممتعين نحصعل عمعى ح ع  الععين. وقعد اختمع  البعاح ون حععول ىعذا 

 تمنطعععيط, رو تشعععبيو لمدينعععة  منيعععا التسعععمية اةسعععم ,ىعععل  عععاا نتي عععة صععععفة رطمقعععت عمععععى المدينعععة ورخععععذت

بالحا عع , رم ةسععم يعمععل لدةلععة وظيفيععة ىععي المدينععة ح بععت العععين والمقصععود ىنععا ىععي عععين المععاا التععي 

 .ح عبتيا المدينة 

 : أصل السكان 2-1-2

" الفقععارة" فععي لعمععارة تمنطععيط وىععم رول مععن انشعع  كمععا ذكرنععا فععي السععابق رن ا قبععاط ىععم الميندسععون ا وائععل

القطر التواتي, وة تزال بعض آ ارىا باقية إلى اليوم م عل فقعارة "ىنعو" وىعو اسعم  حعد الفراعنعة القعدامى كمعا 

 تروي بعض الكت  التاريخية.

ومن القبائل ا ولى التي نزلت إلى تمنطيط ىم" رلممتون وروةد يعقو  وروةد إىمالي وتعايموت "وريرىعا  

ل العربيععة وذلعع  فعي رزمنععة متباعععدة, تععم نزلعت بعععد ذلعع " قبيمعة روةد بععن موسععى" الععذين تعم تععوالى بعععض القبائع

ينتمون إلى رة دارسة فعي نسعبيم. ومع  معرور ا يعام انصعيرت القبائعل فعي بوتقعة واحعدة لتكعون اليعوم سعكان 

 تمنطيط

 :  موقع مدينة تمنطيط 2-1-2

مععن الشععمال  يحععدىا كمععم12مسععافة تقععدر بععع عمععى  تقعع  مدينععة تمنطععيط بععال نو  الغربععي لمقععر وةيععة ردرار , 

 و من ال نو  فنوريل و من الشرق روقروت , من الغر  بودةردرار وسب  

                                                           
  1 أمحمد .77، ص7311مخطوط ، تحقٌق فرج محمود فرج، الجزائر،  القول البسٌط فً أخبار تمنطٌطبن بابا حٌدة ، 



 تقديم منطقة الدراسة                                                                                                       الثانيالفصل 

 

22 
 

 ( : موقع مدينة تمنطيط من الولاية12الخريطة )               

 

                                                          

  

 

 

 

 

 

 

 

                                    

 المصدر : إعداد الطال                                          

و ىعععي عبعععارة ععععن م موععععة معععن  ,تضعععم مدينعععة تمنطعععيط ركبعععر معععوروث عمرانعععي ,تعععاريخي و قعععافي 

وىعي  م,17تم عل تمنطعيط عاصعمة اقمعيم تعوات منعذ نشعاتو حتعى القعرن .القصبات اة رية ذات بععد تعاريخي 

مدينععة متميععزة عععن بععاقي المععدن حيععث تميععزت بانتشععار عمرانيععا وك ععرة سععكانيا , إلععى  انعع  مركزىععا الععديني 

 (. 2008ائيات حس  إح. )نسمة 9578بتعداد سكاني , و ²كمم 6937وتبمغ مساحتيا ".الزاوية"
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                                        1التطور التاريخي لمدينة تمنطيط:  3

 حس  مارتن  فان تاريخ تمنطيط ينقسم إلى ررب  فترات ىامة:

 " سنة قبل الميلاد:111(  JUTILE) الفترة الجيوتيمية 3-1

ال يععوتيميين ىععم السععكان ا صععميين لتمنطععيط وىععم بربععر تعع  روا بعععادات وعبععادة السععكان ا فارقععة حيععث  

 و دت بالمنطقة بعض ا صنا  ا فريقية تشبو تم  المو ودة عمى ضفا  نير الني ر".

 (: الفترة الجيوتيمية 13الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار 

 2م:611الى111من  فترة اليهود  3-2

م 12بعد مطاردة الرومان لمييود وبععد سعقوط قرطعاج التحعق الييعود بتمنطعيط عمعى معرحمتين فعي القعرن 

 م ويذكر بعض المؤرخين رنيم بنو معبد ليم بقصر روةد إىمالي .14والقرن

 

                                                           
.72، ص7311، الجزائر، نعشر المٌلادٌٌإقلٌم توات خلال القرنٌن الثامن عشر والتاسع  فرج محمود فرج،

 1
  

.72فرج محمود فرج، مرجع سابق،ص
 2
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 ية فترة اليهودال( :  14الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 

 

 مكت  دراسات لكحل ردرار المصدر :

 1م:1146الى611الزناتة البربر من فترة  3-3

 م , وىم ينتمون إلى عقبة بن ناف  واستقروا بتمنطيط لتبميغ رسالة ا سلام . 618دخموا توات في 

 ( : الفترة الزناتية15الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

                                                           
 .72فرج محمود فرج، مرجع سابق ص

1
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 1م: 1147فترة المرابطين بعد  3-4

بعععد وصععول واسععتقرار المععرابطين بععدرت المعععالم والخطععوط العريضععة لتكععوين مدينععة تمنطععيط تظيععر  ميععا 

( يمكععن وضعع  التسمسععل التععالي لمراحععل تكععوين MRTIN,VALLET ,Echalierحسعع  بعععض المععؤرخين) 

 مدينة تمنطيط".

 (م 1147-1146المرحمة الأولى:) -

نععزول الصععنيا يين روةد الممعع  يوسعع  بععن تشععفيين وىععم مععن المععرابطين, وبنععو بيععا قصععر تععايموت وقربععو 

مسعع د يسععمى تزنكيععت نسععبة إلععى الزنععاتي  ععم قصععبة روةد يعقععو  وفقععارة ىنععوا  ععم قصععبة بوصععلاح وضععري  

 سيدي يوس  بن محمد وقصبة روةد عمي بن موسى .

 مرابطينالمرحمة الأولى من فترة ال( 16الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

 

 

  
                                                           

 .72فرج محمود فرج، مرجع سابق ص
1
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 1(1316-1147المرحمة الثانية) -

وعرفعت ىعذه الفتعرة اسعتقرار قبيمعة روةد داود بعن عمعر  , بناا قصبة روةد رمحمعد  عم قصعبة روةد إىمعالي

حيععث عرفععت تطععورا فععي كععل الم ععاةت  حيععث بنععوا قصععبتيم وىععي الفتععرة ا وسعع  فععي تكععوين مدينععة تمنطععيط

والن ارين وبيا الحوانيت , حيث و د بيا كل من الحدادين والخرازين   اة تماعية , اةقتصادية ,السياسية

 والخياطين وال زارين."

 ( : المرحمة الثانية من فترة المرابطين 17الخريطة )

 
 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

 2م( :  1438-م1316المرحمة الثالثة:)  -

 روةد يحيى" وبنو قصور باسميم وكذل  قصور "ارعام رقبعور, تاىقعة " عرفت ىذه المرحمة بنزول قبيمة 

, توفاري"كمعععا رن المسععع د الكبيعععر بتاىقعععة رسعععس معععن طعععر  الععععالم الكبيعععر سعععيدي سعععالم العصعععموني سعععنة 

فععي ىععذه الفتععرة نظامععا دفاعيععا يتماشععى والتطععور الحضععاري وىكععذا رنشععئت  م. وكععذل  عرفععت تمنطععيط1459

 ظيم من الناحية الشرقية لممدينة.وتم بناا سور ع , مراكز لتدري  ال يش ومخازن لمسلاح
                                                           

 .72فرج محمود فرج، مرجع سابق ص
1
  

 .71فرج محمود فرج، مرجع سابق ،ص
2
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 ( : المرحمة الثالثة من فترة المرابطين18الخريطة )

 
 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

 : 1 1975 -1962المرحمة الرابعة   -

 .القصر وحي سيدي نا م شرق القصر خلال ىذه الفترة تم إنشاا حي رقورار رر  

 ( : المرحمة الرابعة من فترة المرابطين19الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

 
                                                           

 .72فرج محمود فرج، مرجع سابق ،ص
1
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 1م : 1991 -1975المرحمة الخامسة  -

رىم توس  في نسي يا العمراني وىذا من خلال استفادتيا من  في ىذه المرحمة عرفت مدينة تمنطيط   

بععض بعراما السعكنات حيععث تشعكل حعي سععيدي يوسع  وحعي مععوةي العربعي وىعو ركبععر حعي فعي تمنطععيط . 

م وكععذل  مدرسععتين لمطعععور اةبتععدائي وبعععض الت ييععزات ا داريعععة  1985كمععا تععم إنشععاا مقععر البمديعععة سععنة 

رسععة, قاعععة عععلاج... الععخ , لتعععر  خععلال سععنوات ال مانينععات إنشععاا ت معع  واة تماعيععة, دار البمديععة, المد

 من ال ية الشرقية."  – 06 –رقم  سكني  ديد عمى الطريق الوطني

 ( : المرحمة الخامسة من فترة المرابطين11الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : مكت  دراسات لكحل ردرار

 م إلى يومنا هذا(1991المرحمة السادسة:) -

روةد الحععاج المععامون, حيععث تشععكمت  و بوقععاديزيععادة فععي التوسعع  الم ععالي بات ععاه  تمطععيطعرفععت      

عدة رحياا ومرافق منيا حي المصالحة الوطنيعة , و انويعة وبمديعة  ديعدة ومكتبعة  بحعي محمعد المغيمعي , و 

 بحي سيدي يوس . 2008وبيت لمشبا  سنة  1994إكمالية سنة 

                                                           
 .72جع سابق صفرج محمود فرج، مر

1
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 بطين السادسة من فترة المرالمرحمة ( : ا11المخطط )

 المصدر :إعداد الطال 

الشكل الطبوررافي الذي تتموق  عميو مدينة تمنطيط يعكس  : الطوبوغرافياالدراسة الطبيعية و  - 4

اختيعر بدقعة وبعذكاا  مباشرة رسبا  اختيارىا من طر  السكان القدامى حيث إن شعكل موقع  مدينعة تمنطعيط

ليحقق ىعدفين رساسعيين فعي تمع  المرحمعة :ا ول يتم عل فعي العدفاع ععن المدينعة ,بينمعا ال عاني اةسعتفادة معن 

المنتوج الزراعي عن طريق الزراعة المحمية المسعقية بواسعطة الفقعارة حيعث إن موقع  ىعذه البسعاتين الزراعيعة 

ستخلاص بعان الشعكل الطبعوررافي  لموقع  المدينعة  ىعو مو ودة في ال ان  السفمي لممنحدر.ومنو يمكن اة

  عبارة عن مكان شبو مسط  تماما بحيث يو د فيو منطقة مرتفعة بشكل طفي .
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 ( : طوبوغرافية مدينة تمنطيط12المخطط )

  PDAUالمصدر : المخطط التو ييي لمتييئة والتعمير رل

 الدراسة المرفولوجية : -5

إن دراسعععة ري مدينعععة فعععي م اليعععا المعععر فولعععو ي يفعععرض التطعععرق إلعععى ععععدة نقعععاط لتحديعععد مؤىلاتعععو         

وخصائصو العمرانية والمعمارية وفيم طريقة نش تو وتطوره وم اةت توسعو .و درا  ىعذه النقعاط سعنتطرق 

 وا نظمة التي مرت بيا إلى دراسة الخصائص العمرانية والمعمارية لمدينة تمنطيط وا نس ة المكونة ليا 

من سكنات وطرقات واليياكل التي ارتكزت عمييا والعوامل المؤ رة في ىذا النسيا والخصائص التي تتميعز 

 بيا.

 :لممدينة  والمعمارية الخصائص العمرانية -6

: إن دراسععة السععكان ليععا رىميععة كبيععرة فععي تخطععيط وتسععيير المدينععة ,إذ ة يمكععن الدراسةةة السةةكانية 6-1

 عن المدينة بمعزل عن السكان ,  نيم ىم المسؤولون عن تطورىا وازدىارىا . التكمم
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 (2008-1998) عدد السكان بمدينة تمنطيط: 11الجدول رقم 

 السنة عدد الأسر عدد السكان

 1998 1434 (ن)7922

 2008 1782 (ن)9578

 2017 1967 )ن(11345

 معدل النمو - 1.9

 معال ة الطال  +PDAUالمصدر ال                        

من خلال ال دول نلاحظ رن الزيادة في عدد السكان متوسطة في المدينة وىذا را   إلى نقص        

ىمال الموروث ال قافي والتاريخي لممدينة من طر  السكان المحميين والسمطات المعنية.  في المرافق وا 

معن رىععم الدراسعات التعي تمكننعا مععن معرفعة الطعاب  العععام : تعتبععر الدراسعة السعكنية دراسةة السةكن  6-2    

 نمطيا وحالتيا. , مواد بنائيا , المميز لممدينة , فمن خلاليا نعر  عدد السكنات

 ( :2118-1998) : عدد السكنات لمدينة تمنطيط12الجدول رقم        

 السنة السكناتعدد 

1586 1998 

1731 2008 

1891 2017 

 معال ة الطال + +PDAUالمصدر ال                            

نلاحععظ رن ىنععا  تطععور كبيععر فععي الحظيععرة السععكنية بالمدينععة ممععا نععتا عنععو توافععق بععين عععدد السععكان        

 والسكنات تقريبا وة يو د ع ز .
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 اتجاهات توسع وعوائق المدينة : -7

,و إن من رىم العوائق التي توا و التوس  العمراني لممدينة  ات اىات لمتوس  03تحتوي المدينة عمى      

 يعععة  ىعععي: العوائعععق الطبيعيعععة, والتقنيعععة. رمعععا ا ولعععى فتتم عععل فعععي السعععبخة, الفقعععارة , وواحعععة النخيعععل معععن ال

 ة لممدينة . وخط التيار الكيربائي العالي الضغط المار بال ية الغربي.   الشمالية

 ( : يوضح إتجاه التوسع والعائق13) المخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر :إعداد الطال 
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 يو د بتمنطيط رربعة رنواع من المساكن وذل  حس  نوعية الفضااات الموزعة :المساكن  -8

 : أنواع المساكن بتمنطيط : 13جدول رقم ال

 الطمبةالمصدر: إعداد 

 الملاحظة رنواع المساكن

 

01  

 
 
 

ىعععععععععذا النعععععععععوع مركععععععععع  معععععععععن - 1

عنصرين معوزعين لمختمع  فضعااات 

العععععععدار,  ىمعععععععا السعععععععباط )العععععععرواق( و 

 الرحبة وي خذ شكل مرب  تقريبا 

  

  

02   

و تكعععععععون الرحبعععععععة عنصعععععععر   -2

 موزع ومنظم لمفضاا داخل الدار

  

  

03 

و يم عععععععل السعععععععباط فعععععععي ىعععععععذه -3

الحالععععععة العنصععععععر المععععععوزع و المععععععنظم 

لفضااات الدار  و يتميز بالضعيق و 

 الطول.    

 

 

04  

ويتميعععععز ىعععععذا النعععععوع بععععععدم  -4  

ود ري عنصععععععععر مععععععععنظم ومععععععععوزع و عععععععع

الععععدار فيععععو نتععععاج تععععداخميا لفضععععااات 

 ويتميز ىذا النوع بالضيق والطول .                     
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 : تمطيطالعوامل المؤثرة في تكوين نسيج مدينة  -9

 :المكاني والطبيعي العامل 9-1

عمى مرتفعات صخرية, مما يؤدي إلى إعطااىا رىمية دفاعية وذل  لغرض محاربة العدو,  تمطيطو ود  

وليعا موقع  اسععتراتي ي لو ودىعا فععي طريعق الععذى  ومعرور الت ععار بيعا فععي القعرون الماضععية, با ضعافة إلععى 

ل إلعععى م عععاري الميعععاه )الفقعععارة( التعععي كانعععت تمعععر عمعععى المدينعععة لتزويعععدىا بالميعععاه الصعععالحة لمشعععر ,  عععم تسعععي

المنخفض الذي تو د بو الواحة إي عبارة عن تدرج في المستويات, منب  الفقارة  م المدينة, و ت تي الواحعة 

 في الدر ة ال ال ة لسيولة وصول الماا إلييا لغرض السقي .

ومن العوامعل المناخيعة المعؤ رة عمعى التصعميم إذا كعان اليعد  ىعو التععر  عمعى السعمات التعي يفرضعيا 

سعا بتمنطعيط /كمعم 100المناخ عمى التصعميم فعي المنعاطق الحعارة , كالريعاح الموسعمية التعي تصعل سعرعتيا 

تعاني من عدم و ود  وىذا ما ردى الى تصحر المنطقة ال نوبية الشرقية, والتي لم تتوس  المدينة بيا حيث

 .اما ال يات ا خرى فيي محمية ضد الرياح بواحات النخيل .النخيل وسرعة قوة رياح السيروكو 

 :الاقتصادي العامل  9-2

إن العامل اةقتصادي كما  اا في كتا  القول البسيط ةبن بابا حيدة " إن مدينة تمنطيط انتصبت بيا  

والبضائ  وكان ة يستغني عنيا رني وة زاىد وة يقن  ذو سمعة عرضيا ا سواق والصنائ  و الت ارات 

إة بسعرىا" مما يؤدي إلى  ذ  الت ار ورصحا  الحا ات إلييا كما لمزراعة دورا ىاما في اةقتصاد ولم 

يكن ىنا  صعوبات رمام توس  الزراعة وخاصة النخيل التي  كان ليا دور في التوس  العمراني وذل  

 ل مكوناتيا في تغطية رسق  المنازل.باستغلا
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 :العامل الثقافي  9-3

تزىععر بك ععرة مسععا دىا وزواياىععا ممععا زادىععا عمععوا  1"مدينةةة تمنطةةيط تهيةة  فيهةةا العبةةادة والديانةةة والرياضةةة والزهةةادة" 

م العوفير ورود العمماا إلييا وانشغاليم فييعا باةقتنعاا والتعدريس, وبالفضعل معا كعانوا عميعو  معن العمع , ومكانة

. وكذل  وفود الطمبة إلييا من ىنا وىنا  2والضبط التام لممسائل الشرعية والفقيية فقد عينوا قضاة لممنطقة"

لتمقععي العمععوم واىتمععت الزوايععا بفعععل الخيععر واةعتنععاا بعععابر السععبيل, فععاعتبرت بععذل  مرفععق لمراحععة وا مانععة 

 تنوع سكانيامرانيا وتنوع لك رت ومطمبا لمسلامة وبذل  ازداد ع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

.23أمحمد بن بابا حٌدة، مرجع سابق ،ص 
1

       
، النبذة فً تارٌخ توات وأعلامها من القرن التاسع الى القرن الرابع عشر هجري، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزٌع،الطبعة عبد الحمٌد بكري

 72ص ،5002الاولى، عٌن ملٌلة الجزائر،
2
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 : الفصل خلاصة

رنيعا تحتعل موقع  اسعتراتي ي  تمطعيطنستخمص من كل ما تطرقنا إليعو معن دراسعتنا التحميميعة لمدينعة         

بوةية ردرار وىي نقطة ربط بين المدن الشمالية والدول ا فريقية وتت م  بيا الواحات ,وتتميز بخصائصيا 

و الفقعععارة التعععي ىيكمعععة ىعععذا الفضعععاا الصعععحراوي عبعععر  , المتم معععة فعععي السعععبخة, الواحعععة ,الععععرق االمورفولو يععع

 مراحل من الزمن.

اعتبرىا بعض المؤرخين رن عمرانيا ا ول كان من تصميم ا قباط حيث رسسوا ونحتوا  تمطيطومدينة 

 سماتيا المعمارية وتكيفوا م  مناخيا القاسي.

حعل النسعيا العمرانعي عبعر فتعرات زمنيعة مختمفعة اسعتنت نا انعو ير ع  إلعى ومن تتبعنعا لمختمع  تطعور مرا

العوامععل اةقتصععادية التععي تقتصععر عمععى الصععناعة  , عععدة عوامععل رساسععية ىععي: وفععرة الميععاه, و ععود الواحععات

 .الخ...الزراعة. الت ارة و الحرفية و

لمسعكن العصعري والتخمعي بسعب  البحعث ععن ا رما بالنسبة لمساكنيا فيعي تشعيد حركعة م اليعة واسععة ,

 عن النمط التقميدي,

تعاقبععت عمييععا عععدة ر نععاس مععن البشععر عبععر مراحععل معينععة تختمعع  رصععوليم وعععاداتيم  مطععيطنتفمدينععة 

 . و قافتيم مما ردى إلى تنوع عمرانيا

 



 منطقة الدراسة تحليل                                                                                                      الثالثالفصل 
 

04 
 

 تمهيد :

عرفت مدينة تمنطيط تطوراً عمرانياً وسكانياً كبيراً منذ نشأتيا إلى غاية اليوم ، حيث نتج عن التطوور عودة 

لسود حاليوات سوكانيا أشكال لمتوسو  منيوا موا م طوط نتيلوة لممشواري  السوكنية التوت اسوت ادت منيوا المدينوة 

من الطمب المتزايد عمى السوكن ، ومنيوا موا ىوو غيور م طوط كظيوور الحيواي ال وتووية والتوت تو  ر عموى 

 الصورة العامة لممدينة .

سنحاول من  لال ىذا ال صل إبراز م تمف ممارسات السكان والتت ت  ر عمى البيئة العمرانية لممدينة م  

حميل بعض التلاوزات عموى مسوتوا الم طوط التوولييت لمتييئوة والتعميور كمرل  لتات اذ اللانب التشريعت 

 ومعمى مستوا م طط شغل الرض .
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 التعمير : المخطط التوجيهي لمتهيئة وعمى مستوى    -1

والتعميور الت صويص العوام لضراتوت عموى ملمووع توراب البمديوة كموا  يحدد الم طط التوولييت لمتييئوة 

تمركووز المصووالا و النشوواطات وطبيعووة ومويوو  التلييووزات الكبوورا واليياكوول  و السووكنية حوودد توسوو  المبووانتي

 .كما ىو موتا فت الممحق الساسية 

 ((Google earth( : يوضح صورة جوية لمدينة تمنطيط عن طريؽ 40المخطط رقم )

 Arcgis 7102 المصدر : من إعداد الطالب

نلاحظ من  لال الم طط منطقة الدراسة عبارة عن بنايات محصورة بين مساحة كبيرة من تغطييا 

 المدينة أ ناي نشأتيا .البساتين وذلك نظراً لممراحل الزمنية التت مرت بيا 
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 ( : يوضح تباين المساحات بمنطقة الدراسة40الجدول رقم )

 (%النسبة ) المساحة )ه( 

 33 86.074 البساتين

 16 41.676 البنايات 

 51 133.98 الفراغ

 100 261.73 المساحة الإجمالية

 2017المصدر : إعداد الطالب 

 ( : يمثل النسب المئوية لمساحات المساحات المبنية والغير مبنية بمنطقة الدراسة 41لشكل )ا 

 

 

 

 

 

 2017المصدر : إعداد الطالب 

تغطت تعف المساحة المبنية المتم مة الدائرة النسبية نلاحظ أن مساحة البساتين  من  لال اللدول و

فت السكنات والتلييزات ، ويم ل البايت الطريات و المقابر و المساحات الحرة .يرل  ذلك إلى ظروف 

الحياة التت كان يعيشيا سكان المنطقة حيث كانت معظم السكنات فت وسط البساتين ، إلا أننا نلاحظ 

أين صارت اللية الغربية منطقة توس  لديدة وىذا  06النسبة الكبيرة من إلت ت حول الطريق الوطنت ريم 

 رال  إلى متطمبات الحياة العصرية . 

 

33% 

16% 

51% 

 البساتين

 البنايات 

 الفراغ
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 : يوضح إستعمالات الأرض (40)المخطط رقم

 
 2017+ معاللة الطالب  PDAU المصدر : الم طط التولييت لمتييئة والتعمير ألو

التت أنلزت بطريقة  الممارساتعادة ما يبرز عدم احترام الم طط التولييت لمتييئة والتعمير فت ملموعة 

 ومن أىم ما نلاحظ بمنطقة الدراسة : التعمير أحكام الم طط التولييت لمتييئة و م ال ة لقواعد و
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 :  البناءات الفوضوية 1-1

إن المعيار ال اصل الذي نحكم من  لالو عمى أن البناي فوتووي أو نظوامت ىوو المعيوار ايداري ، 

و الذي يتم ل فت ولود الو ائق ايدارية من عدميا والمتم مة أساساً فت ر صة البناي وىت المعيار الشامل 

  الذي يتتمن المعايير اللزئية و المتم مة فت معيار الصحة و المن و السلامة

 ( : يوضح عدد السكنات الفوضوية والنظامية40الجدول رقم )

 العدد 

 1130 ) بدون رخصة (والقديمة بنايات فوضوية ال

 760 نظامية ) مرخص لها (البنايات ال

 1890 المجموع

 2017المصدر : إعووووووداد الطالب 

 ( : يوضح نسب السكنات الفوضوية والسكنات النظامية40الشكل ) 

 

 

 

 

 

                       

 المصمحة التقنية لبمدية تمنطيط +معاللة الطالبالمصدر  

تت مميوووا مووون  ووولال اللووودول و الووودائرة النسوووبية نلاحوووظ أن ىنووواك نسوووبة كبيووورة مووون البنايوووات ال وتووووية 

والمنشأة  يبل التسوعينات حيوث أيون كوان ايعتمواد عموى البنواي العرفوت وىوو موا  القصور القديمة السكنات و

60% 

40% 

  

 (بدون رخصة ) بنايات فوضوية 

 (مرخص لها ) بنايات نظامية 
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ومن  لال المقابلات الميدانية اتتا أن أغمب  ،يبقت التسا ل عن وتعيتيا القانوية أنظامية أم فوتوية 

  السكان لا ييتم بر صة البناي إلا إذا كانت سبيلًا لمقابل مادي أو غيره .

 الناحية القانونيةتصنيؼ البنايات من ( : 40المخطط رقم )

 2017+ معاللة الطالب  PDAUالمصدر : الم طط التولييت لمتييئة والتعمير ألو 
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  : الإرتفاقات 1-0

إن ارت ايوووات التعميووور تسوووتمد شووورعيتيا مووون فكووورة المحافظوووة عموووى المصووومحة العاموووة وىوووت ايرت ايوووات 

 وىت يسمين : . منو 881غاية المادة  إلى 867المنصوص عمييا فت القانون المدنت من المادة 

 تفاقات العامة :ر الإ  1-0-1

 الإرتفاقات الطبيعية :  1-0-1-1

يووونص القوووانون عموووى الحووود مووون اسوووتعمال الملوووال والمحافظوووة عموووى النشووواط ال لاحوووت والحمايوووة الغابيوووة 

 والمناظر الطبيعية 

  نلاحووظ أن مسوواحة الواحووة تسوويطر عمووى مسوواحة المنطقووة وىووو مووا يسوواىم فووت حمايتيووا موون الواحػػة :

 حركة الرياح و ما يوفر راحة بصرية لمناظر . 

يدانية ولدنا أنيا صارت تعانت زحف عمرانت من بعض السكنات الملاورة ليا كما ممن  لال الزيارة ال

 . اعتبارىا من المناطق المحميةرغم تة لبعض ال طار كالحرائق ر صارت مع أنيا

 ( : تبين مظهر البساتين بالمنطقة41الصورة رقم )                   

 

 

 

 

 

 

 المصدر : إلتقاط الطالب                                          
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  : الرئيست تعتبر ال قارة من أبرز ما فت المنطقة من إرث طبيعت و قافت حيث تعتبر المنب  الفقارة

اللامبالات ، كما أننا نسلل حالات عدم احترام  ل دمة البساتين إلا أنيا باتت تعانت من ايىمال و

 للإرت اق ال اص بيا أين تولد بعض ال قايير عمى أدنى حافة لمطريق .

 توضح سمسمة فقارات بالمنطقة (: 40الصورة رقم )                      

 

 

 

 

 

                                      

  2017المصدر: إلتقاط الطالب                                       

 الإرتفاقات الإصطناعية :  1-0-1-0

  :خطوط الكهرباء 

تولوود ارت ايووات عوودم البنوواي والتووت تتم وول فووت ولووود مووان  يووانونت يمنوو  بمقتتوواه إنلوواز الشووغال فووت بعووض 

نظووراً  لم طوور الووذي يوود ينلوور عوون ذلووك موون ايرت ايووات التووت نووص عمييووا القووانون المتعمووق بتوزيوو  المنوواطق 

 الكيرباي والغاز ، وكذلك يمن  البناي فت الماكن التت تمر منيا  طوط الكيرباي ذات التغط العالت .
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ب طوط الكيرباي العاليوة من  لال الزيارة الميدانية لممنطقة لاحظنا ولود احترام نسبت للإرت ايات ال اصة 

التووغط إلا ان ىنووواك بعوووض الحوووالات المتم مووة فوووت العمووودة الكيربائيوووة التووت تشوووكل  طوووراً عموووى السوووكنات 

 الملاورة ليا .

 ( : عدم احترام الإرتفاؽ الخاص بالأعمدة الكهربائية40الصورة )            

 

 

 

 

 

                        

 2017المصدر : إلتقاط الطالب                                   

 الإرتفاقات الخاصة : 1-0-0

ر شووروط ر صووة البنوواي ال اصووة انين عمرانيووة منصوووص عمييووا فووت دفوواتإن عمميووة البنوواي تتووبطيا يووو      

بكل بناية ، ويظير ذلك من  لال اينسلام فت المبانت وتموي  البنايات بالنسبة لمطريات وتوفير ملالات 

 انية ) طرق ، رصيف ، مساحات  تراي ، مساحات لعب ...( .عمر 

عندما تنتشر ظاىرة ال ردية فت استغلال الملوال ال وارلت لغوراض ش صوية يتنوافس الفوراد عموى احوتلال 

وذلوك لغيواب الملال العام بشتى الطرق حيث طرأت عمى مدينوة تمنطويط عودة تلواوزات بوالقوانين العمرانيوة 

 .الريابة 
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 توضح الإستيلاء عمى المجال العمومي ( :40) ( و40تين )الصور             

 

 

 

 

 2017المصدر : إلتقاط الطالب                                     

عمى عرض الرصيف لغرض ش صت سترة مود ل البيوت والحمايوة  ( إستلاي04تم ل الصورة ريم ) -

 من الرياح وىذا عمى حساب المصمحة العامة والمتم مة فت حق المرور .

تبوووين عووودم احتووورام الارت ووواق ال ووواص بارت ووواع المبوووانت والمحووودد بطوووابقين ( 05تم ووول الصوووورة ريوووم ) -

  كأيصى حد .
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 في منطقة الدراسة : يبين الإرتفاقات (40)المخطط رقم

 2017المصدر: إعداد الطالب 
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 مخطط شغل الأرض : عمى مستوى  -0

ت تموووف صوووور عووودم احتووورام م طوووط شوووغل الراتوووت بوووا تلاف ايطوووار الوووذي تموووت فيوووو الممارسوووة ، فينووواك 

 تلاوزات تتم عمى مستوا ايطار المبنت وأ را عمى تتم عمى مستوا ايطار الغير مبنت .

 المبني :عمى مستوى الإطار   0-1

 التوزيع العشوائي لمبنايات :  2-1-1

نلاحظ بمنطقة الدراسة ملموعة من البنايوات ال وتووية الغيور م ططوة و القصوديرية بودون ت طويط 

والتت أنشأت بسرعة فائقة وبدون إشراف تقنت فوت الميودان يو دي فوت نيايوة المطواف إلوى تموتو  البنايوات 

إلوى تحويول ولعول المسوالك عبوارة عون ممورات  اصوة بشكل فوتوي عشوائت ي ل بقاعدة التص يف وكوذا 

و عبووارة عوون أزيووة ممتويووة لا تمكوون حركووة السوويارات أو إيصووال ينوووات الغوواز أ بووالرالمين أو مموورات صووماي

 الطبيعت مما ي دي إلى  مق كتل كبيرة من السكنات المكدسة والغير معرتة لمتيوية و التشميس .

 ( : توضح التوزيع العشوائي لمسكنات 11الخريطة )

 

 

 

 

 

 

 

 

 Arcgis+برنامج 2017المصدر : إعداد الطالب 
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 السكنات المشوهة : 2-1-2

تولووود ملموعووة مووون كمووا تولوود بعووض السوووكنات المشوووىة بسووبب عووودم يوودرة مالكييووا عموووى إتماميووا ، 

النمط من السكنات يد لا  السكنات المنشأة من طرف الدولة تتميز بالتوحد واينسلام فت الشكل إلا أن ىذا

بووبعض  القيووامبووبعض السووكان إلووى  السووكان بالمنطقووة ، وىووذا مووا أدا يوافووق  صوصوويات ومتطمبووات بعووض

 التت تشوه الصورة العامة لمنسيج العمرانت لممدينة .التصرفات 

  توضح تباين في السكنات ( :40الصورة )

  

 

 

 

 

 2017المصدر : إلتقاط الطالب                                                              

 مزعجة :أنشطة ممارسات  2-1-3

تتم عادة فت الحياي الغير الم ططة ممارسة أنشطة لا تتماشوى مو  الوظي وة السوكنية لضحيواي ، 

وىوووذا موووا نلاحظوووو فوووت منطقوووة الدراسوووة مووون  ووولال ممارسوووات كعمميوووات اليووودم والبنووواي ، أو التعوووديل فوووت 

علة كالنلارة أو الحدادة أو غيرىا من النشطة المز تصميم المبنى وت صيص لزي منو لنشاط تلاري 

 ، أما الغير مزعلة فإنيا تأ ذ صورة ايستيلاي عمى الرصيف.
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 ( : تبين هدم لأحد السكنات القديمة40الصورة رقم ) 

 

 

 

 

 

 2017المصدر :إلتقاط الطالب                                                           

 عمى مستوى الإطار الغير مبني :   0-0

المسوووتمر لضحيووواي القصووديرية وصوووورة ايسوووتيلاي عمووى المسووواحات الحووورة والوووربط  وىووت تأ وووذ صوووورة التوالوود

 السيئ لشبكة التييئة .

 صورة تواجد الأحياء القصديرية :  0-0-1

فوت حكوم البنايوات المعدوموة ، إذ لا تصونف تومن العقوارات التوت تطبوق نظراً لاعتبوار البنايوات القصوديرية 

موون القووانون الموودنت المتعمووق بالعقووارات المبنيووة كمووا أن م ططووات المسووا العووام  683عمييووا أحكووام المووادة 

الحتري لا تأ وذىا بعوين ايعتبوار ، وتعتبور ملمول بنوايات الحيواي القصوديرية عبوارة عون أراتوت لورداي 

 اليووة ويقتوورح فييووا مشوواري  عمرانيووة بالنسووبة لم طووط شووغل الراتووت الووذي يعتبرىووا كأراتووت ون ووس الشووتي 

لديوودة سووكنية أو غيوور سووكنية ، غيوور أن ىووذه السووكنات ال وتوووية القصووديرية تتوول لا مووة عمووى مسوواحة 

شاسووعة موون الملووال اييميمووت والتووت تعطووت موون  لالووو صووورة معبوورة عوون فشوول تن يووذ وتلسوويد محتوووا نتووائج 

يات أدوات التييئوووووة والتعميووووور وعموووووى رأسووووويا م طوووووط شوووووغل الراتوووووت ، وبالتوووووالت فشووووول السياسوووووة وتوصووووو

 الوطنية المعتمدة لمتييئة والتعمير .وايستراتيلية 
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وتلدر ايشارة إلى ان البنايات القصديرية ال وتوية ىت بنايات تتشابو فت المظير ال ارلت والذي ي تقر 

 ب تام لكل المواص ات العمرانية المطموبة فت ساحة البناي .لملانب اللمالت بكل أبعاده م  غيا

 نلاحووظ ولووود ليووذا النوووع موون السووكنات القصووديرية تتمركووز أغمبيووا فووت لمنطقووةوموون  وولال الزيووارة الميدانيووة 

 الشريية الغربية ومنيا السكنات القديمة المحصورة فت واحة الن يل . اللية

 سكن قصديري ( :40الصورة )                      

 

 

 

 

 

 

 2017المصدر : إلتقاط الطالب                                   
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 ( : يبين تموضع السكنات القصديرية الفوضوية40المخطط رقم )

 
 2017المصدر: إعداد الطالب
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   صورة الربط السيئ لمشبكات :  0-0-0

شوبكات ل ائودة سوكان المدينوة وىوت تشومل  البمدية وتعت أساساً إن الشبكات التابعة لممصالا التقنية يدارة 

ينوووات الصوورف وشووبكة الميوواه الصووالحة لمشوورب والغوواز الطبيعووت وشووبكة  طوووط الكيربوواي واليوواتف ، حيووث 

يلب عمى المست يذ مون ىوذه الشوبكات أن يمتوزم بموا لواي ب طوط شوغل الرض وم ططوات التلزئوة وأن لا 

دي ايسوتعمال ال واص بيوذه الشوبكات إذ أن أي إ ولال بوذلك سوي   ددة لموربط ويغير أماكن أو المواي  المحو

إلى اي لال بم طط شغل الرض ومصداييتو وما ينلر عن ذلك من تعطيل السوير الحسون لشوبكات ىوذه 

 .القنوات 

د تحتوي منطقة الدراسة عمى م تمف الشبكات تتوالد معظميا فت اللية الغربية من المدينة تمتد مو  امتودا

حيووث التوسوو  العمرانووت اللديوود لممدينوة ، إلا أننووا نلاحووظ نقووص حوواد فووت الشووبكات  06الطريوق الوووطنت ريووم 

 من لية السكنات القديمة المغمورة  اصة تمك المولودة بلية البساتين . 

يرل  ىذا النقص فت الشوبكات إلوى ال وتوى السوكنية ليوذه المنواطق حيوث الشووارع والزيوة التويقة وغيواب 

 تقامة والتوازي الذي يسيل عممية إيصال الشبكات .ايس
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 : يوضع مختمؼ الشبكات بمنطقة الدراسة  (40)المخطط  

 2017المصدر : إعداد الطالب 
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 ممارسات عمرانية تخص أشغال البناء :  0-0

مووون  55و 52و 49يشوووترط كووول تشوووييد لبنايوووة أو تحويووول لبنايوووة عموووى حيوووازة ر صوووة البنووواي لحكوووام الموووواد 

سوس ق بالتييئة والتعمير ، ىذه الر صوة تحتووي عموى أالمتعم 01/12/1990الم رخ فت  29-90القانون 

 ويواعد تنظيمية أ ناي أشغال البناي والتت تتم ل فت :

 . التصريا ب تا الورشة أو انطلاق الشغال 

 . وت  لافتة مبنية لمرال  ر صة البناي 

 . وت  سياج لمورشة 

 شغال .التصريا بانتياي ال 

 . مطابقة البناي لر صة البناي 

دانت وبنوواي عمووى مووا سووبق نسووتطي  أن نبووين الم ال ووات التووت المقابمووة و البحووث الميوووموون  وولال نتووائج 

 مة فت :ووووووووالمتم  ت ص أشغال البناي و

 التصريح بفتح الورشة أو انطلاؽ الأشغال :  0-0-1

 ( : يوضح عدد السكنات ذات التصريح بانطلاؽ الاشغال  والغير مصرح لها 40الجدول )

  %النسبة  العدد  

 00 1000 المصرح الغير البنايات 

 10 000 البنايات مصرح لها

 المصدر : المصمحة التقنية لبمدية تمنطيط + إعداد الطالب 

 

 

 



 منطقة الدراسة تحليل                                                                                                      الثالثالفصل 
 

44 
 

 صرح لها بفتح ورشة العملم( : نسب البنايات ال40) الشكل

 

 

 

 

 

 

 المصدر : المصمحة التقنية لبمدية تمنطيط + معاللة الطالب

تتم ول  %88تبين لنا أن عدد البنايات التت لم يصرح ليوا ب وتا الورشوة أ نواي انطولاق الشوغال تم ول نسوبة 

المتبقيوة فتم ول البنايوات المصورح ليوا  %12فت البنايات القديمة و أغمبيا التت لا تحمل ر صة بناي ، أما 

 ب تا الورشة وتتم ل غالباً فت التلييزات .

سووكان رغووم الىميووة البالغووة لعمميووة تسووييج الورشووة إلا أن  اللافتػػة لمورشػػة : وضػػع السػػيا  و  0-0-0

سوو المنطقة لا يولونيوا اىتموام نظوراً لغيواب الريابوة ونقوص ال قافوة العمرانيوة لودا السوكان . ويتعموق المور ن 

 بغياب اللافتات ايشيارية المبينة لبيانات ر صة البناي .

تبين مشروع مسبح        ( : 14الصورة )                 : مشروع سوؽ تجاري( 40) ةالصور 

 2017المصدر : إلتقاط الطالب 

88% 

12% 

 البنابات الغير مصرح لها

 البنايات المصرح لها
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محوواط بسووياج  %50( : مشووروع لسوووق تلوواري متويووف عنوود نسووبة أشووغال تقوودر ب 09تبووين الصووورة ) -

 ولكن بدون لافتة .

  غير مكتمل بدون لافتة وبدون سياج ( : تبين مسبا بمدي 10تبين الصورة ) -

  التصريح بانتهاء الأشغال :  0-0-0

 ذات التصريح بانتهاء الأشغال والغير مصرح لها البنايات( : يوضح عدد 40الجدول )

  %النسبة العدد 

 00 1000 مصرح لياالغير  عدد البنايات

 0 100 مصرح لياالعدد البنايات 

 المصمحة التقنية لبمدية تمنطيط + إعداد الطالب

 (: نسبة المصرحين بانتهاء الأشغال 40الشكل )

 

 

 

 

 

 

 المصدر : المصمحة التقنية لبمدية تمنطيط + معاللة الطالب

 

93% 

7% 

 لم يقدموا التصريح

 قدموا التصريح
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إن عمميووة التصووريا بانتيوواي الشووغال تعنووت اسووتلام ر صووة المطابقووة فووت حالووة مطابقووة البنوواي لمووا ىووو 

أن أغمبيوة و مون  ولال اللودول و الودائرة النسوبية أعولاه مولود فت م طط ر صة البناي ، لكن موا ولودناه 

 ديم التصريا .المتبقية من ياموا بتق % 7.25لم يقدموا ىذا التصريا و  %92.75السكان أي بنسبة 

 آجال المشروع : 0-0-0

يحدد ألول يتموام المشواري  ، مون  ولال  بين التصريا ب تا الورشة و التصريا بانتياي الشغال ما 

الزيارة الميدانية والمقابمة لاحظنوا تويوف عودة ورشوات مشواري  عون النشواط وبالتوالت التوأ ر فوت  لوال إنيواي 

  الشعال وتسميم المشروع . 

ومن  لال المقابمة ولدنا أن السبب الرئيست فت تأ ر ىذه المشاري  ىو سياسة الدولة والمتم مة فوت اتبواع 

  الولويات فت إنلاز المشاري  نظراً لتدنت الوت  اييتصادي فت السنتين ال يرتين . 

 فضاء( : مشروع تهيئة 10الصورة )         ( : مشروع سوؽ تجاري        11الصورة )  

 2017المصدر : إلتقاط الطالب                              

ين متأ رين عن الآلال المحوددة لكمييموا ولوذات السوبب والمتم ول ( مشروع 12( و ) 11تم ل الصورتين )

 فت سياسة الدولة فت تسيير المشاري  وانتياج ياعدة الولويات . 
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 :الفصلخلاصة 

م تمووف الممارسووات العمرانيووة والتووت ليووا تووأ ير مباشوور عمووى الصووور العامووة تطرينووا فووت ىووذا ال صوول لتحميوول 

لمبيئة العمرانية لممدينة والتت ولدنا معظميا معاكس لطموحات التشريعات العمرانية بص ة عامة والم طط 

 التولييت لمتييئة و التعمير و م ططات شغل الرض بص ة  اصة ، واست مصنا ما يمت :

 معظم مساحة المدينة .  تسيطر البساتين عمى -

 . 06متداد الطريق الوطنت ريم ام  لممدينة أغمب السكنات والنشطة مركزة من اللية الغربية  -

 ك رة البنايات ال وتوية الغير مر صة مقارنة بالنظامية . -

موووو  الموووور عووودم إحتوووورام ايرت ايووووات العاموووة والمتم مووووة فووووت )الواحوووة ،  طوووووط الكيربوووواي ، ال قوووارة ( وكووووذلك  -

 . ايرت ايات ال اصة ) حق الممر ، حق المطل ....(

التوزيووو  العشووووائت لمسوووكنات مووو  ظيوووور السوووكنات المشووووىة وبعوووض الممارسوووات المزعلوووة ) اليووودم ، تغييووور  -

 . الواليات ...(

 نقص فت التزويد بالشبكات وتركيزىا عمى اللية الغربية من المدينة . -

 أشغال البناي .التياون م  م تمف الر ص والو ائق ال اصة ب -
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 خاتمة عامة :

تعتبر البيئة العمرانية المحيط الذي يعيش فيو اينسان ويموارس فيوو م تموف نشواطاتو اليوميوة ، فيوت تتوأ ر 

لاحتيالاتو المستمرة و المتطورة م  تطور حلم المدينة يتطر ممارسات التت يقوم بيا ، فنظراً بم تمف ال

التقاليود ،  ألل الراحة و توفير الحاليات المناسبة و الملائمة لمعادات و السكان لاستعمال شتى السبل من

ولتووبط كوول ىووذه الممارسووات شوورع المشوورع اللزائووري ترسووانة موون القوووانين والتشووريعات التووت موون شووأنيا أن 

 تحافظ عمى الصورة العامة لممدن .

ق المولوووودة بوووين م تموووف تمحوووورت دراسوووتنا عموووى منطقوووة تمنطووويط و التوووت لا ت موووو ىوووت كوووذلك مووون ال ووووار 

 الممارسات العمرانية و أىداف النظام التشريعت ومن أىم النتائج المست مصة من مراحل التحميل :

 . التنوع العمرانت فت المدينة لتنوع ال قافات الناتج عن المراحل التاري ية لنشأتيا 

 قميدي .الحركة الملالية الواسعة بح اً عن السكن العصري والت مت عن النمط الت 

  ليووول السوووكان للانوووب التشوووري  العمرانوووت وتلاىووول الووور ص و الشووويادات و الو وووائق التوووت لووواي بيوووا

 المشرع لتبط التوسعات العمرانية .

 . لغياب الريابة دور فت ت شت التلاوزات العمرانية 

 . تساىم ايدارة فت بعض الممارسات الم ال ة لمقانون 

لمطروحووة فووت أول البحووث حيووث أن ا ووتلال التوووازن بووين بووين ي كوود لنووا مووا سووبق صووحة ال رتووية الولووى ا

أىداف النظام التشريعت والممارسات الميدانية إلى التياون فت تطبيق القوانين العمرانية ، كما أنوو لا يك وت 

سن يوانين وتشريعات عمرانية مون ألول تحقيوق بيئوة عمرانيوة حسونة وىوذا ن يواً لم رتوة ال انيوة ، ورغبوة منوا 

 ذلك نقترح ما يمت : فت تحقيق
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إعادة النظر فت بعض القووانين التوت ليوا دور فوت تنظويم الملوال العمرانوت ون وص بالوذكر القوانون  -

تمام إنلازىا 20/07/2008الم رخ فت  08-15 والمذكورة  والمتعمق بالتسوية ومطابقة البنايات وا 

 .بالممحق 

 زرع ال قافة العمرانية وأىداف النظام التشريعت لدا المواطنين . -

 لمستمرة لضنشطة العمرانية .الريابة ا -

 فرض عقوبات صارمة عمى الم ال ين لما لايت بو التشريعات العمرانية . -

يبقووى ملووال التشووري  العمرانووت ملووالًا واسووعاً لووداً يحموول فووت طياتووو موون القوووانين مووا يك ووت ل مووق بيئووة  ىوذا و

 طبيقياً لا نظرياً .عمرانية منسلمة ومتكاممة ومناسبة لما يحتالو المواطن ، و ىذا إن لسد ت
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لغة من حيث إبراز الأسباب التي آلت دون توازي مختمف يكتسي موضوع البحث أىمية با

الممارسات العمرانية مع ىذه الجممة من الضوابط القوانين ، ومدينة تمنطيط تعتبر من المدن الجزائرية 

 التي تعاني من بعض الممارسات العمرانية المخالفة لما جاء بو المشرع الجزائري . 

 الإشكالية :  -2

منذ البداية ولم يتم التحكم بزمام الأمور منذ العمراني الجانب بىتمام ا مجزائرل لم يكن بعد الإستقلال

ان لابد الوىمة الأولى للاستقلال وىو ما أدى لتراكم الأزمة وظيور عدة اختلالات بالبيئة العمرانية ، فك

لمدولة الجزائرية من السعي نحو حمول من شأنيا توفير الحد الأدنى لشروط الراحة في الحياة العصرية من 

خلال وضع سياسات وسن مجموعة من القوانين والتشريعات العمرانية والبيئية لتنظيم المجال العمراني 

ل ىذه الجيود إلا أن البيئة العمرانية لم تنظيماً موازياً لمتطمبات السكان الحاضرة والمستقبمية ، ورغم ك

التي بدت جمية عمى المدن الناتجة عن مختمف الممارسات الميدانية و تسمم من المشاكل والتحديات 

 الجزائرية ، من بين ىذه المشاكل :

 تدىور النسيج الحضري 

 عشوائية إستعمال الأراضي 

 مشاكل السكن 

 تدىور النسيج الحضري 

مدينة تمنطيط  أسباب ما آلت إليو البيئة العمرانية في المدن الجزائرية عامة وإن الحاجة لمعرفة 

 : خاصة في ظل وجود ترسانة من القوانين والتشريعات تسوقنا إلى طرح السؤالين الآتيين

  


