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 الإهداء

 
 

 

 الى مثال الحب والوفاء والعطاء...أمي

 الى سندي الذي اتكأ عليه وأغلى ما عندي...أبي

 اعترافا بفضلهما

الى كل اخوتي...الى كل احبتي...الى كل 

 أصدقائي...الى كل رفقائي... الى كل من عرفني...

 اهدي هذا العمل.

 
 

 

 
 زكــريــاءزكــريــاء 
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  سسناا للا ن  ونحن نضع اللمسات الأخيرة لهذا البحث لا

 نحمد الله ونشكره الشكر الجزسل على توفيقه لاا على لتمام هذا النمل.

 لقوله تنالى: "ول  شكرتم لأزسدنكم..."

 .طهراوي الياسالمشرف:  بالشكر الجزسل للأستاذ نتقدم

 والأستاذ بن عمرة مصطفى الذي لم سبخل علياا في تقديم الدعم النلمي 

 صدقاء الأعزاء )النامة(.وكذا جميع الزملاء والأ

كل من قدم الدعم سواء كا  علميا نو مناويا، وكذا كل من   لا ناسىكما 
ر لاا سبل الحصول على المنلومات الضرورسة لهذا النمل من لدارات نو سس  

وجميع من ساهم من قرسب نو  وكل نفراد نسرتي الأعزاء، مكاتب دراسات،
 .الحليم، بخلفة سفيا  عبدو  عبد..ذكرةبنيد في لعداد هذه الم
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 الملخص:
مركز مدينة بجاية كونه يعد التي يعاني منها والعمرانية الى دراسة المشاكل التخطيطية  يهدف البحث    

الذي  همزة الوصل بين اهم الاحياء بالمدينة، بالإضافة الى انه المركز الإداري والتجاري و  قلب المدينة

 العمراني او الخدماتي.  يتميز بالتنوع سوآءا من الجانب

لأماكن      مقارنتا والمشاكل المتعلقة بالجانب العمراني والبيئي كالكثافة العمرانية العالية في بعض ا

ي وظيفته وخاصة نظام الحركة، بغيرها ي لا يؤد بعض الطرق وعدم وجود التتابع  ضيقبسبب  الذ

 بينها...

كل التخطيطية     معالجة المشا مبدأ التجديد الحضري  ينطلق البحث في  من فرضية  للمدينة القديمة 

والذي يقوم على التأثير المتبادل بين أجزاء المدينة والعلاقة التكاملية بينها، كما يحاول البحث التعرف الى 

عادة التأهيل والحفاظ سياسات التجديد الحضري ودوافعه واساليبه إيجابياتها وسلبياتها ، كإعادة التطوير وا 

عادة الإحياء والتجديد الشامل، والتعرف الى الدراسات العالمية والدراسات  التاريخي والإملاء الحضري وا 

والتعرف على الخصائص الوطنية و حتى المحلية التي تمت في مدينة بجاية في مجال التجديد الحضري، 

ختلف الدراسات العمرانية والبيئية لمدينة بجاية عامة وحي السهل خاصة، في محاولة للمواءمة بين م

ولوضع  مة وخاصة،  عا ت التجديد الحضري ونظرياته للتوصل الى نتائج  المحلية والعالمية وسياسا

     اقتراحات وتوصيات لمعالجة المشاكل خاصة التي تعاني منها مدينة بجاية.
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ـــام                                                                              الفصل التمهيدي     ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ    مدخل عـــ

 :المقدمة

إن شأن مدينة بجاية شأن المدن الجزائرية الأخرى، مع خصوصيتها من حيث موقعها وتاريخها،       
بقيت المدينة ضمن حيزها المكاني والمتمثل في موقعها على الواجهة البحرية على جنب جبل يما قورايا، 

الستينيات القرن العشرين أي بعد على الرغم من زيادة عدد السكان عبر المراحل الزمنية حتى نهاية عقد 
الاستقلال، ومنذ بداية عقد السبعينيات من ذلك القرن، ونتيجة للتحول السياسي ورغبة الحكومات المتتالية 
في تحقيق التنمية الشاملة من خلال التخطيط العمراني عبر مخططات التهيئة و التعمير، بدأت المدينة 

 .ادية وثقافية وعمرانية واضحةتشهد تحولات اجتماعية وسكانية واقتص

اعتمد مخطط التهيئة والتعمير لمدينة بجاية على نظام الحركة الموجود والمتمثل في الطرق       
والممرات الضيقة وعلى ملكيات الأراضي التي اتصفت بصغر مساحاتها التي أنتجتها الظروف 

 من تضاريس تحكمت في نشأتها. الاجتماعية كالتكوين العشائري للمدينة والمنطقة المحيطة بها

ازدادت الكثافة السكانية للمدينة بسبب زيادة عدد السكان على المساحة الفعلية للمدينة المحصورة      
بين الجبال المحيطة بها من ثلاث جهات و مقابلتها للبحر الأبيض المتوسط والناتجة عن الزيادة الطبيعية 

المجاورة و البعيدة منها، كون المدينة تحوز موقعا استراتيجيا و جذاب والهجرة اليومية من جميع مناطق 
من جميع النواحي، تعرضت المدينة لضغط شديد على مختلف الخدمات كنظام الحركة، وخدمات البنية  
التحتية، والخدمات الإدارية والعامة والتجارية، مما انعكس على نسيجها العمراني الحضري وبيئته، ومن 

توجهنا إلى إعادة النظر في مخططها للتهيئة و التعمير من خلال تحديث المخطط والذي يعتمد  هنا كان
 -على القيام بعمليات التدخل المناسبة و التي من شانها ان تحقق لنا الأهداف المرجوة من هذا التدخل

كز مدينة بجاية إفرازات الأراضي الحديثة وتغير صفة بعض الاستعمالات، وبناء على ذلك تم اعتماد مر 
 -الاستعمال الإداري  -بأنه سكني تجاري مركزي، كما تم إخراج عدد كبير من الدوائر الإدارية الرسمية

ولم يبق إلا بعض المصالح المهمة نذكر منها مركز الولاية ومديرية السياحة والآثار، في محاولة للتخفيف 
 .من الضغط الشديد على مركز مدينة بجاية
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II -ةيلاشكالا: 
سيجها والمتمثلة في عدم قدرة ن بجايةالبحث المشكلة الرئيسية التي يعاني منها مركز مدينة  يناقش     

العمراني الحضري على مجابهة متطلبات الحياة العصرية والمستقبلية، والمتمثلة في الضغط الشديد على 

ك ة للحد من ذلخدماتها، على الرغم من بعض الإجراءات التي اتخذت من قبل الجهات الحكومية والبلدي

الضغط، والذي أثر في شخصية المدينة التاريخية والتراثية، وتبرز المشكلة في انخفاض نسبة مساحة نظام 

( من مساحة المدينة مقابل الكثافة العمرانية العالية، نتيجة % 5.6الحركة التي تشكل مساحتها الكلية ) 

وخاصة في أوقات العمل، مع تعارض حركة ضيق الشوارع وعدم استيعابها لحركة المركبات والمشاة 

المركبات والمشاة في الشوارع الرئيسية وتراجع الوضع البيئي للمناطق السكنية وتشوه الأبنية التراثية ووجود 

 أنماط عمرانية حديثة غير منسجمة مع محيطها التراثي من الناحية الجمالية.

ـــايةبجــــويمكن تلخيص المشكلة بكيفية جعل مدينة       ــــ  مكانًا ملائمًا للمتطلبات العصرية المستجدة مع ـ

الحفاظ على هويتها وشخصيتها التاريخية والتراثية من أجل استرجاع مكانتها ووظيفتها الإدارية التاريخية 

 السكانية العالية والحالية والمستجدة. والتجارية، من خلال استيعاب الكثافة

 ما يعرض مركز مدينة بجاية الي الضعف في أداء وضيفته العمرانية؟  -
 ماهي أنواع التدخلات التي يمكننا من خلالها معالجة المشاكل الموجودة؟ - 
 ما هي المقترحات الممكنة لتحسين؟ - 
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III -  البحثة ضيفر:  
انطلقت فرضية البحث من الفهم الدقيق للمشكلة من خلال الملاحظات الشخصية والاطلاع على      

مرور في المدينة والمتمثلة بسعيها المستمر لحل مشاكل ال -بجايةبلدية  -العقبات التي تواجه الإدارة المحلية

يجاد الحلول الجزئية غير الشاملة، وقيامها مؤخرًا في هدم بعض ال ديمة، والتي مباني السكنية القوكثافته، وا 

يوجد لمعظمها قيمة تراثية تجب المحافظة عليها، من أجل تأمين المواقف لعدد قليل من السيارات، وتعتمد 

لأبنية يؤثر في كل شيء في المدينة كا شيءالفرضية على مبدأ يستند إليه التجديد الحضري، وهو أن أي 

ية المختلفة ونظام الحركة والنمو السكاني والعوامل الاجتماعية والثقاف التراثية والأبنية الحديثة والاستعمالات

يجابية إذا أحسن التعامل معها  والفكرية والاقتصادية والإدارية والتخطيطية، والتي تتفاعل بصورة متكاملة وا 

ثر ؤ من خلال التجديد الحضري، أو متعارضة وسلبية في حال عدم الاهتمام بالتجديد الحضري، والتي ست

  .بشكل سلبي في نسيج المدينة الحضري وبيئته المعيشية

ومن هذا المنطلق فقد كان هناك عدة افتراضات للأسباب التي تقف خلف المشكلة منطلقة من العناصر     

 السابقة وهي:

 العامل الاجتماعي والمتمثل في بقاء نظام تقسيم الأراضي للعشائر في المدينة الذي أفرز نظام الحركة -

والذي لم يتفاعل مع المستجدات وما يتطلبه من معايير جديدة، والعامل الجغرافي والمتمثل في الموقع 

الطبوغرافي والجيولوجي، والعامل الاقتصادي والإداري كون المدينة مركز المحافظة  ووضعهالمحصور 

وق بها إليها للعمل والتسالإداري والتجاري والذي شجع على الهجرة اليومية من القرى والبلدات المحيطة 

ومراجعة المراكز الإدارية في أوقات العمل، والعامل المؤسسي والتخطيطي والذي لا يزال حتى الآن يعاني 

بالأخص  ومن المركزية في التخطيط والاعتماد على القوانين البلدية والتخطيطية والمتمثلة في قانون البلديات 

 .قوانين التهيئة و التعمير
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IV - البحثأهمية:  
من مراكز المدن الجزائرية ذات البعد التاريخي التي  -مركز المدينة الحالي-يعد مركز مدينة بجاية       

ما زالت تحتفظ بجزء من تاريخها، والمتمثل في الموجودات المادية كالمباني العامة والمنشآت العمومية من 

رن عليه قبل بداية عقد الستينيات من الق الفترة الاستعمارية. اختلفت حالة المدينة العمرانية عما كانت

الماضي وتشوهت شخصيتها العمرانية المتميزة وتغيرت وظيفتها نتيجة عدم كفاءة نظام الحركة القائم من 

حيث القيام بدوره في خدمة النشاطات والاستعمالات المختلفة، وعليه تبرز أهمية البحث في التعرف إلى 

يجاد الوسائل لحل المشاكل الواقعية التي تعاني منها المدينة، وكذلك تلك الأسباب المؤثرة في شخصيته ا، وا 

التعرف إلى نظريات التصميم الحضري التي تتعامل مع مراكز المدن كنظريات التجديد الحضري وأساليبه 

سقاطها على حالة مركز مدينة بجاية ومعرفة الدراسات التطبيقية في مجال  المتبعة ومقوماته ودوافعه، وا 

التجديد الحضري كحالة دراسية يمكن الاستفادة منها في طريقة معالجة الواقع والتدخلات المختلفة والفوائد 

التي حققتها والمعوقات التي جابهتها، كون التجديد الحضري ذا أهمية في دراسة وضع المدينة من حيث 

عادة توقيع استعمالات الأراضي والنش غيرات اطات الحضرية الناتجة من التالاستغلال الأفضل لمقوماتها، وا 

التي طرأت على وظيفتها، وتوسيع خدمات البنية التحتية وتأمين مواقف للسيارات ورفع كفاءة نظام النقل، 

 .وتجهيز الرصيد السكني وظروفه البيئية وتحسين الهيكل الحضري القائم
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 V - البحثهدف:  

 :للبحث جملة أهداف تتمثل فيما يأتي

 وأسبابها. بجايةمدينة لمركز إلى المشاكل والخصائص العمرانية  التعرف-1

التعرف إلى نظريات التجديد الحضري وأساليبه المختلفة في معالجة المشاكل المتعلقة بمراكز المدن،  2-

ة الحضري( بأبعاده التاريخية والاجتماعيومعرفة مقوماته والتي تهدف إلى حماية الإرث المحلي )النسيج 

  .وتكيفه للمتطلبات العصرية والمتغيرات المستجدة، ومعرفة اعتباراته المهمة

مدينة في هذا المجال والدراسات العالمية الإلى الدراسات المحلية السابقة التي أُجرِيتْ على  التعرف-3

 .المدينةكحالات دراسية في تطبيق نظريات التجديد الحضري على 

المواءمة بين مختلف الدراسات ونظريات التجديد الحضري من أجل وضع سياسات وحلول خاصة  4-

 لمعالجة مشاكلها. بجايةدينة بمركز م

VI -الموقعيار اخت:  
لوطني ا وعلى المستوى مدينة بجاية، لأهميتها البالغة في المنطقة الساحلية خاصة  ركزلقد اخترنا م    

من شانها ان تسهل علينا الدراسة، حيث أننا يمكن أن  والدراسات التيعامة، بالإضافة الى توفر المعطيات 

نجمع المزيد من البيانات. بالإضافة الى اكتشاف الجزء المؤثر من مركز المدينة الذي يؤثر سلبا على أداء 

ر الذي يتطلب مثل التدهو  على س بالهين في التأثيرلي قدر ،التي لديها الديناميكية يكمن في، والأهم وظائفه

 .نيالتحس هذه التدخلات من اجل
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VII -ثمنـهـجــيـــــة البـحــ :  
 يلي:اتبعنا في إنجاز هذا البحث الخطوات التي تتلخص فيما 

 المرحلة الأولى )البحث النظري(:أ/
كوين خلفية ت والبيبليوغرافي وذلك قصدخلال البحث النظري  ومعرفة منالتطلع على الموضوع  وهي مرحلة

 الدراسة.بمجال  والمعلومات الخاصةفقمنا خلالها بجمع الوثائق  الدراسة،علمية بموضوع 

 المرحلة الثانية )مرحلة البحث الميداني(: ب/
 الولاية، الدوائرعلى مستوى  والمديريات المعنيةوهي مرحلة الاتصال بمختلف المصالح 

 لعلمي،االمرحلة أهم مراحل البحث  وتشكل هذه المعطيات،هذه  وأسباب جمعحسب تنوع أهداف  البلديات،

 بصفتها المادة الخام التي ينطلق منها الباحث لرسم إطار بحثه.

 التي تكررت زيارتنا لها عدة مرات مثل: والمكاتب الدراسيةإلى أهم الدوائر الرسمية  ويمكن الإشارة 

 التهيئة العمرانية.مديرية التخطيط و   -

 مديرية البناء والتعمير. -

 الري.مديرية  -

 مديرية مسح الأراضي. -

 المصالح التقنية بالبلديات. -

 :والتحرير(المرحلة الثالثة )الكتابة ج/
سقاطها فيبفرز المعطيات المتحصل عليها  وفيها قمنا تماد على بالاع وخرائط وأشكال بيانية،جداول  وا 

ث في وقد تم عرض البح والتحرير،جاءت مرحلة الكتابة  وفي الأخير والتحليل الإحصائي،الطرق الكمية 

 هي:فصول  أربعة
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 الفصل التمهيدي:
 مقدمة عامة. -

 اختيار من الدراسة مع توضيح أسباب ووضع الأهدافتم من خلاله صياغة الإشكالية 
 .بـحــثناالخطوات المتبعة في  المنهـجـيـة تناولنا فيها أما الموضوع،

 السياسة العمرانية الأول:الفصل 
لى المستوى ععام للسياسة العمرانية الجزائرية وبعض الأمثلة اهتممنا في هذا الفصل بعرض 

 في الدراسة التطبيقية.وتحفزنا المتعلقة بموضوع الدراسة التي تفيدنا  العالمي
 ومجال الدراسة بجايةالتحليلية لمدينة  الدراسة الثاني:الفصل 

 مقدمة. -
خصائصها و من حيث نشأتها  بجايةلى الدراسة التحليلية لمدينة تطرقنا في هذا الفصل إ     

براز تطورها،مراحل  والسكانية،السكنية  الطبيعية،  ة.والاقتصاديالأهمية الاجتماعية  وا 
مشاكل والتي هدفنا من خلالها إبراز مختلف ال والتشخيصية،إلى الدراسة التحليلية  تطرقنا     

 والنقائص التي تعاني منها منطقة الدراسة. 
 الخاتمة.-

 الاقتراحات والتوصياتالفصل الثالث: 
 يات منواقتراحات وتوصاليه من استنتاجات  ما توصلناولقد تطرقنا في هذا الفصل الى      

 الإطار العمراني المناسب والوظيفي المتجانس.ترتقي بمجال دراستنا الى شأنها ان 
VIII - واجهتناالصعوبات والعوائق التي : 

 في: والمتمثلة أساساالتي واجهتنا أثناء إنجاز هذا البحث  الصعوبات ننسى لا في الأخير
 .مصلحة إلى أخرى  وتضاربها مننقص البيانات 

 .عدم وجود دراسات مسبقة حول منطقة الدراسة
  .الهامة لا سيما الوثائق البيانية المتعلقة بمجال الدراسةعدم توفر بعض المعطيات 



 

 
 
 
 
 
 
 

/I السياسة العمرانية في الجزائر 

/II اسة العمرانية على المستوى العالميالسي 

/III التجديد الحضري 

/ IV  المتدخلون والفاعلون في مشروع التجديد 

 الحضري      

 

   

 

ولل الأـالفص  

ية السياسة العمران
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I/زائرجالفي  انيةلعمر السياسة ا : 

 :تمهــــــيد 

حسوسا مكان لها دورا مهما في التنمية الوطنية كما أنها عرفت تطورا  السياسة العمرانية في الجزائر إن  

 أهمها:على عدة ركائز أساسية من  وكانت تعتمد شملت عدة ميادينإذ أنها 

 :الجزائري العقاري  الإصلاح-أ

زائريين الج وكبار الملاكالذي جاء لحل مشكلة الملكية العقارية التي كانت تحت حوزة المستوطنين      

طات عقارية الذي ينص على انشاء احتيا ،62/6/4747( المؤرخ في 62/47طريق القانون ) وذلك عن

  PUD هيالتوجي الحضري  للمخططلصالح البلديات حتى تتمكن من تجسيد ما جاء في التوجيهات العامة 

من أهم القوانين الصادرة قانون نزع الملكية للفائدة العامة حسب شروط و قواعد معينة التي جاء  ونجد انه

 . 24/26/4742المؤرخ في  67/42بها المرسوم الرئاسي 

 :السكنات القديمة تجديد-ب

وكان  العصرية،إن سياسة الجزائر كانت دوما تسعى الى توفير الحد الأدنى لشروط الراحة للحياة      

 67/42 الصدد أصدر الأمر وفي هذا والتاريخي، والانتماء الحضري العمران تثبيت الأصالة الجزائرية  هدف

لأحياء هذا وجدت مشاريع تجديد ا والتقاليد ومنيخية المعالم التار  والمحافظة علىلتجديد السكنات القديمة 

   .وهران قسنطينة، العاصمة،القديمة في الجزائر 

 الجهوي: القانون -ج

ادية و الاقتصعن طريق استغلال الطاقات البشرية، و هو محاولة ايجاد توازن في الشبكة الحضرية       

 إتباع سياسة تهيئة إقليمية واضحة و هو ما تجسدهو تجسد ذلك في  ، الطبيعية في مختلف مناطق الوطن

المخطط التوجيهي للتهيئة و  و نذكر من بينها ، المخططات الموضوعية من أجل هذا العرض

http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/pdau.html
http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/pdau.html
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النشاطات حسب  أما عملية التوازن فتكون عن طريق التوزيع العقلاني للسكان و "PDAU"  التعمير

 يوفرها الإقليم . التيالاقتصادية   الإمكانيات

I-1-  الجزائرتطور السياسة العمرانية في : 

 قسمين:يمكن تقسيم السياسة العمرانية في الجزائر الى     

 الاستعمار: ما قبل مرحلة-1-1

تاريخ و الثقافة ال طبقت في هذه الفترة سياسة عمرانية تهدف الى استنزاف الثروات الوطنية و تشويه     

 بالإضافة إلى اهمال الجوانب ، حيث أنها لم تراعي الأنماط المعمارية و العمرانية التاريخية، الجزائرية

و هو ما يلاحظ بشكل واضح في الانقطاع الموجود ، الجزائرية من تقاليد و قيم الاقتصادية و الاجتماعية

حاول الفرنسيون  ، 4791في المدن الكبرى حيث في سنة  بين الأنماط القديمة و الأنماط المستوردة خاصة

تغليط الرأي العام العالمي و الوطني بخصوص الحرب التحريرية باعتبارهم أن الثورة الجزائرية لا تهدف الى 

الحرية بل قامت من أجل الرفع من المستوى المعيشي للمواطنين و محاربة ما يسمى بالجهل و الفقر و 

ة في انجاز أكبر مشروع تنموي ألا و هو مشروع قسنطينة الذي يرمي إلى انتهاج تجسدت هذه السياس

سياسة تنموية على مستوى كبريات المدن بالإضافة إلى وضع قانون التخطيط الحضري في الجزائر و الذي 

 :   و اشتمل هذا القانون على 4722لم يطبق في سنة 

 يات.البلد والتنمية فينامج لتوجيه التهيئة المخطط التوجيهي العمراني الذي وضع كمشروع بر -

الأساسية الموجودة في  وتطبيق التوجيهاتالمخطط العمراني المفصل الذي وضع من أجل توضيح -

 الأول.المخطط 
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 الاستقلال:مرحلة ما بعد  -1-2

ى تسوده الفوض واقتصادي موروثوجدت الجزائر نفسها بعد الاستقلال مباشرة أمام مجال عمراني      

هي  جزائر.الانتهجتها  التيالخطوات الأولى  ومن بين الجزائريين،طرف  وا همال من وقلة المرافقالعقارية 

 تأخذ  ألاف نسمة و لم 42التي يزيد عدد سكانها ، إنشاء ما يسمى بالمخطط العمراني المبدئي للبلديات

زايد الاهتمام بهذا المجال و ذلك بإنشاء وزارة ت 4729بعين الاعتبار في الفترة الاستعمارية و في سنة 

مكتب الدراسات العمومية و الهندسة  نشاءبإالاشغال العمومية و البناء للاهتمام بهذا المجال حيث قامت 

الدراسات و هيئات أخرى تسهر على تطوير و تنظيم  ثم تلته مكاتب، 4721و البناء سنة   المعمارية

أوكلت إليها مهمة انجاز مخططات توجيهية حضرية لكل المدن الجزائرية نذكر  الجزائر حيثالعمران في 

و  (COMEDOR) و استمرت إلى الثمانينات و مكتب  4742و التي أنشأت سنة (CADAT) من بينها

و قد  4742-4742هو مكتب وطني أوكلت إليه مهمة إنشاء المخطط العمراني التوجيهي لمدينة الجزائر 

لتعمير الجزائر من بينها مناطق ا  أين حاولوا تطبيقها على،  الأفكار و الدراسات الخارجيةاعتمد على بعض 

و نظرا للتغيرات الاجتماعية و الاقتصادية و   (ZUHN) الأولية و المناطق الحضرية السكنية الجديدة

المدينة  ةالسياسية التي حدثت في الجزائر و انتهجت سياسة التخطيط الحضري إلى نمط حديث و دراس

و التوجيه العقاري في نفس  4772 و تجسد ذلك بصدور قانون التهيئة و التعمير  بالعلاقة مع المحيط

 : السنة و تم تطبيقه عن طريق المراسيم التالية

 .442-74عقود التعمير "المرسوم التنفيذي" رقم -

 .442-74المرسوم التنفيذي  "PDAU"والتعمير المخطط التوجيهي للتهيئة -

 .441-74المرسوم التنفيذي  POS مخطط شغل الأراضي-
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I-2-  2112برنامج رئيس الجمهورية "سبتمبر  الحكومة لتنفيذخطة" 

 على تحسين الحكم.حديث الإدارة العامة المذكورة ت  

سية يشارك فيها جميع السلطات المحلية وجميع أصحاب االدافع لإعطاء لتحقيق خطة خم :(22)المادة 

المصلحة المحليين، بما في ذلك المجتمع المدني من خلال تحسين البيئة المعيشية، والرعاية الاجتماعية، 

على العشوائيات في المناطق الحضرية، وتحسين شروط إدارة المشاريع،  وخلق وظائف جديدة، والقضاء

وخدمة وصيانة مرافق البنية التحتية والمجتمع. وستتم تعبئة المجتمع المدني للمساهمة بشكل فعال في توفير 

 المرافق العامة.

لتحتية الاجتماعية على تطوير البنية ا 3وذكر اتخاذ إجراءات عاجلة لتحسين البيئة المعيشية في الفصل 

 والاقتصادية وتحسين البيئة المعيشية للسكان.

 الدول لاتخاذ إجراءات عاجلة في مجال تحسين البيئة المعيشية فيما يلي: :(111)المادة 

 .حد من التلوث والمخاطر المؤذية* ال

 البيئة الطبيعية والمساحات الخضراء. * حماية

 .وتهيئهاوتغطية والطرق الأرصفة تحسين  *

 .الخارج والمنشأة من والمنازل والمبانيالتجارية  الواجهات طلي* 

 عامة لوقوف السيارات.ال* مكافحة الاستيلاء غير المشروع للمساحات 

 لمحلات التجارية والخدمات والترفيه.عن طريق فتح منظم ل واحياء المدينةتنظيم * 
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I-3-  المعيشيةاللوائح الجزائرية في تحسين البيئة : 

 المتعلق بحماية البيئة. 4713فبراير  9ل ا 4723ربيع الثاني  66المؤرخ في  23-13قانون رقم 

تقتضي التنمية الوطنية تحقيق التوازن الضروري بين متطلبات النمو الاقتصادي ومتطلبات  :(12)المادة 

 حماية البيئة والمحافظة على إطار معيشة السكان.

يتعلق بحماية  6223يوليو سنة  47الموافق  4767جمادى الأولى عام  47خ في مؤر  42-23قانون رقم 

 البيئة في إطار التنمية المستدامة.

 تهدف حماية البيئة في إطار التنمية المستدامة، على الخصوص إلى ما يأتي: :(12) المادة

o ،تحديد المبادئ الاساسية وقاعد تسيير البيئة 

o حسين شروط المعيشة، والعمل على ضمان إطار معيشي سليمترقية تنمية وطنية مستدامة بت. 

o .الوقاية من كل أشكال التلوث والأضرار الملحقة بالبيئة، وذلك بضمان الحفاظ على مكوناتها 

o .إصلاح الأوساط المتضررة 

o  ترقية الاستعمال الايكولوجي العقلاني للموارد الطبيعية المتوفرة، وكذلك استعمال التكنولوجيات

 الأكثر نقاء.

o .تدعيم الإعلام والتحسين ومشاركة الجمهور ومختلف المتدخلين في تدابير حماية البيئة 

الجمعيات المعتمدة قانونا والتي تمارس أنشطتها في مجال الحماية البيئة وتحسين  تساهم :(23)المادة 

بداء الرأي والمشاركالإطار المعيشي، في عمل الهيئات العمومية بخصوص البيئة، وذلك بالمساعدة  ة وفق وا 

 التشريع المعمول به.

الجمعيات المعتمدة قانونا ممارسة الحقوق المعترف بها للطرف المدني بخصوص  يمكن :(23)المادة 

الوقائع التي تلحق ضررا مباشرا أو غير مباشر بالمصالح الجماعية التي تهدف إلى الدفاع عنها، وتشكل 
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التشريعية المتعلقة بحماية البيئة، وتحسين الإطار المعيشي وحماية الماء والهواء هذه الوقائع مخالفة للأحكام 

 والجو والأرض وباطن الأرض والفضاءات الطبيعية والعمران ومكافحة التلوث.

 هذا القانون مقتضيات لحماية ما يأتي: يؤسس :(23)المادة 

o  .التنوع البيولوجي 

o .الهواء والجو 

o  والأوساط المائيةالماء. 

o .الأرض وباطن الأرض 

o .الأوساط الصحراوية 

o .الإطار المعيشي 

بالأحكام التشريعية المعمول بها والمتعلقة بالعمران، ومع مراعاة اعتبارات حماية  ءالإخلا دون  :(53) المادة

البيئة، تصنف الغابات الصغيرة والحدائق العمومية والمساحات الترفيهية، وكل مساحة ذات منفعة جماعية 

 تساهم في تحسين الإطار المعيشي.

I-3-1- قانون التصنيف عن طريق ال كيفيات تحدد. 

يتضمن القانون  6222فبراير سنة  62الموافق  4764محرم عام  64مؤرخ في  22-22ون رقم قان

 التوجيهي للمدينة.

مادة موزعة في ستة فصول.  67أول قانون توجيهي للمدينة في تاريخ الجزائر. ويشكل هذا القانون نص 

قق من خلال عرض متعدد كما أنها مصممة لمجموعة متعدد الأبعاد، لتحقيق التنمية المستدامة، ويتح

ية والثقاف المناطق الحضرية والعمرانية والاقتصاد في الأوجه، وجانب من جوانب التنمية المستدامة،

دارة المؤسسات  .والاجتماعية، وا 
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 سياسة المدينة إلى توجيه وتنسيق كل التدخلات، لاسيما تلك المتعلقة بالميادين الآتية: تهدف :(15) المادة

o  الفوارق بين الأحياء وترقية التماسك الاجتماعي.تقليص 

o القضاء على السكنات الهشة وغير الصحية. 

o .التحكم في مخططات النقل والتنقل، وحركة المرور داخل محاور المدينة وحولها 

o .تدعيم الطرق والشبكات المختلفة 

o والسياحة  والتكوين ضمان توفير الخدمة العمومية وتعميمها خاصة تلك المتعلقة بالصحة والتربية

 والثقافة والرياضة والترفيه.

o .حماية البيئة 

o .الوقاية من الأخطار الكبرى وحماية السكان 

o .مكافحة الآفات الاجتماعية والإقصاء والانحرافات والفقر والبطالة 

o .ترقية الشراكة والتعاون بين المدن 

o .اندماج المدن الكبرى في الشبكات الجهوية والدولية 

I-3-2-يأتيوالمناطق المحمية عن طريق ضمان ما  واحلالس : 

o .تصحيح الاختلالات الحضرية 

o .إعادة هيكلة وتأهيل النسيج العمراني وتحديثه لتفعيل وظيفته 

o .المحافظة على التراث الثقافي والتاريخي والمعماري للمدينة وتنميته 

o .المحافظة على المساحات العمومية والمساحات الخضراء وترقيتها 

o طوير التجهيزات الحضرية.تدعيم وت 

o .ترقية وسائل النقل لتسهيل الحركة الحضرية 

o وضع حيز التطبيق نشاطات عقارية تأخذ بعين الاعتبار وظيفة المدنية 
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o رقية المسح العقاري وتطويره.ت 

طار المعيشة للسكان عن طريق ضمان ما  يهدف :(11) المادة المجال الاجتماعي إلى تحسين ظروف وا 

 يأتي:

o تدهور ظروف المعيشة في الأحياء. مكافحة 

o .ترقية التضامن الحضري والتماسك الاجتماعي 

o .ترقية وتطوير النشاطات السياحية والثقافية والرياضية والترفيهية 

o .المحافظة على النظافة والصحة العمومية وترقيتهما 

o .الوقاية من الانحرافات الحضرية 

o .تدعيم التجهيزات الاجتماعية والجماعية 

يتم إشراك المواطنين في البرامج المتعلقة بتسيير إطارهم المعيشي وخاصة أحيائهم، طبقا  :(13)ادة الم

 للتشريع الساري المفعول.

لمتعلقة الفعلي للمواطن في البرامج والأنشطة ا بالإشراكتسهر الدولة على توفير الشروط والآليات الكفيلة 

 بسياسة المدينة.

القائم على إدارة وحماية وتنمية المساحات الخضراء في سياق  6224ايو م 43المؤرخ في 22-24قانون 

 التنمية المستدامة: 

 هذا القانون هو:

o تسييرتحديد قواعد ال. 

o .حماية وتطوير المساحات الخضراء في سياق التنمية المستدامة 

o .تحسين البيئة المعيشية الحضرية 

o قائمة.صيانة وتحسين نوعية المساحات الخضراء الحضرية ال 
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o .تشجيع إنشاء المساحات الخضراء من جميع الأنواع 

o .تشجيع التوسع في المساحات الخضراء بالنسبة لفتح الفضاء 

o  جعل مقدمة من المساحات الخضراء، في أي مشروع البناء، وهو مطلب تدعمه الدراسات الحضرية

 والمعمارية العامة والخاصة.

المعدل والمكمل  6243نوفمبر  69الموافق  4739صفر  64المؤرخ في  377-43المرسوم التنفيذي رقم 

المتعلق بتنظيم  6243أبريل  49الموافق  1434 جمادي الثاني 7من  494-43للمرسوم التنفيذي رقم 

 وزارة الإسكان والتخطيط العمراني:

نشاء فروع لدعم تحسين المعيشة ومهامها هي:  الحكومة المركزية وا 

 العامة للمدينة هي المسؤولة عن: المديرة :(15)للمادة وفقا 

o .تحسين آليات الإدارة المحلية في المستوطنات الحضرية وفي المدينة 

o .تعزيز التدابير الرامية إلى تحسين الحكم الرشيد في جميع جوانب إدارة المدينة 

o .ضمان تحسين نوعية البيئة المعيشية في المدينة 

o .اقتراح برنامج إعادة تطوير حي في المدن 

 :(6ويساعد المدير العام للمدينة من قبل اثنين )

 للمدينة،  ترقيةرية والإدارة المسؤولة عن مديرية الدراسات: إدارة السياسة الحض

o .بدء وتنفيذ القوانين واللوائح من أجل تعزيز المدينة وتحسين الظروف المعيشية للمواطنين 

 معيشة المواطنين البرامج البيئية.، بالتعاون مع القطاعات ذات الصلة، وتحسين تنفيذ-

o .دراسة واقتراح تدابير لتعزيز تنمية المدينة 

والمديرية الفرعية للمدن  المعيشي الإطار: المديرية الفرعية لجودة (26وينقسم هذا القسم إلى اتجاهين )

 الجديدة.
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 :بـــ الإدارة الفرعية لجودة البيئة المعيشية تقوم

o يل المدن.اقتراح تدابير لتعزيز وتسه 

o .اقتراح تحسين برامج البيئة المعيشية المواطن 

o .وضع برنامج الاتصال والتوعية من أجل تحسين الظروف المعيشية للمواطنين 

II/  العالميعلى المستوى السياسة العمرانية : 

طي المدن -  :(1)البنك الدولي يدشن أداةً عبر الإنترنت لمُخط ِّ

جديد صدر اليوم عن البنك الدولي والمرفق الاستشاري  تقرير يقول – 6242يوليو/تموز  43سنغافورة       

( أثناء مؤتمر القمة العالمية PPIAFFاص في مجال البنية الأساسية )للشراكة بين القطاعين العام والخ

طاع الخاص تشكل أهم مكون في إعادة تأهيل مشاركة الق للمدن الذي يُعقَد في سنغافورة هذا الأسبوع إن

 المناطق العمرانية المتهالكة في أنحاء العالم.

إيدي إيجاس فاسكويز المدير الأول لقطاع الممارسات العالمية  وفي معرض تعقيبه على التقرير، قال       

نفيذ مشاريع درا ما يقتصر ت"نا للتنمية الاجتماعية والعمرانية والريفية والقدرة على التكيف بالبنك الدولي

المناطق العمرانية على القطاع العام، فهي تتطلَّب موارد مالية هائلة ليس باستطاعة معظم المدن  تجديد

توفيرها. ولذلك، تكتسي مشاركة القطاع الخاص أهمية كبيرة في تحديد مدى نجاح أي من برامج تجديد 

 عمرانية يمكن فيها للمواطنين العيش والعمل والازدهار".المناطق العمرانية التي تهدف إلى إنشاء مناطق 

 ،لمناطق العمرانية المنكوبةتوجد في كل مدينة جيوب من الأراضي غير المستغلة كما يجب أو او       

ويرجع ذلك في أغلب الأحيان إلى التغيُّرات في أنماط النمو العمراني والإنتاجية. وفي البلدان النامية، التي 

في المائة من معدل نمو سكان الحضر في العالم، أصبحت المدن الداخلية المتهالكة مأوى  72تستوعب 

                                           
  1  ديني ساري دجالال: http://urban-regeneration.worldbank.org، سنغافورة 6242.

http://www-wds.worldbank.org/external/default/WDSContentServer/WDSP/IB/2016/06/03/090224b08438f515/1_0/Rendered/PDF/Regenerating0u0g0private0investment.pdf
http://www-wds.worldbank.org/external/default/WDSContentServer/WDSP/IB/2016/06/03/090224b08438f515/1_0/Rendered/PDF/Regenerating0u0g0private0investment.pdf
http://www.albankaldawli.org/ar/news/press-release/2016/07/13/How-eight-cities-succeeded-in-rejuvenating-their-urban-land
http://www.albankaldawli.org/ar/news/press-release/2016/07/13/How-eight-cities-succeeded-in-rejuvenating-their-urban-land
http://www.albankaldawli.org/ar/news/press-release/2016/07/13/How-eight-cities-succeeded-in-rejuvenating-their-urban-land
http://urban-regeneration.worldbank.org/
http://urban-regeneration.worldbank.org/
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قصاءهم، وهو ما قد يترك لأعداد متزايدة من الفقراء والمحرومين . وتشهد هذه المناطق تهميش السكان وا 

 أثرا سلبيا طويل الأمد على إمكانية ارتقائهم في سلم التقدم الاجتماعي.

"تجديد المناطق العمرانية: دليل الممارس إلى تعبئة استثمارات القطاع الخاص"  ويتناول التقرير المعنون       

تياغو، أحمد آباد وبوينس إيرس، وجوهانسبرغ، وسان –دن في أنحاء العالم بالتقييم برامج التجديد في ثماني م

ويُوث ِّق رحلة نجاحها في التصدي لتحديات جسام في  –وسنغافورة، وسول، وشنغهاي، وواشنطن العاصمة 

 هذا المجال.

لمشاريع اويبني التقرير على خبرات مدن من مختلف المناطق في أنحاء العالم، ويتناول بالدراسة        

الخاصة بالمدن الداخلية، والمواقع الصناعية أو التجارية السابقة، والموانئ، والمناطق الساحلية، والأحياء 

الأثرية. وبالرغم من تباين الحالات في كثير من النواحي، فإن القاسم المشترك بينها هو المشاركة الملموسة 

 اطق العمرانية المتهالكة.للقطاع الخاص في عمليات تجديد وا عادة تأهيل المن

ز         ويخص التقرير بالذكر أدوات السياسة والتمويل الناجحة في دراسة الحالة الخاصة بكل مدينة، ويُبرِّ

د التقرير أربع مراحل متمي ِّزة لنجاح  المشكلات والتحديات التي واجهتها هذه المدينة في غضون ذلك. ويُحد ِّ

حديد النطاق الجغرافي، والتخطيط، والتمويل، والتنفيذ. وتشتمل كل مرحلة تجديد المناطق العمرانية، وهي: ت

على مجموعة من الآليات الفريدة التي يمكن للحكومات المحلية استخدامها لتصميم عملية تجديد المناطق 

 العمرانية بشكل منهجي.

ث يُست        تجارية، وذلك خدم في الأنشطة الوعلى سبيل المثال، في سنغافورة، لم يعد نهر سنغافورة المُلوَّ

 مع اكتساب موانئ الحاويات الكبيرة أهمية بارزة.

مدير مركز البنية التحتية والتنمية العمرانية بالبنك الدولي، ومقره في  شوار تزجوردان  وقال      

مكانيات إعادة تطويره، أطلقت الحكومة برنامجا  سنغافورة "بالاعتماد على الأهمية التاريخية لنهر سنغافورة وا 
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هي للمشاة. يتحويليا حافظ على التراث الثقافي، وساعد على تحسين البيئة، وفتح المنطقة للاستخدام الترف

 وقد تساعد جهود مماثلة في أماكن أخرى في النهوض بالمدن والاقتصادات الإقليمية".

بيد أنه لا يوجد نهج "واحد يصلح لكافة الأوضاع" لحل المشاكل التي تعاني منها المناطق المتدهورة       

د التقرير على أن الأدوات التي تضمَّنها التقرير أسفرت ع في الكثير  ن تحقيق نتائج ناجحةبالمدن. ويُشد ِّ

التقرير  ويُؤك ِّد من المدن في أنحاء العالم، لكن لا يوجد حل واحد صالح للتطبيق على كل المدن والأوضاع.

دت قيادة سياسية قوية، يُمكِّن لأي مدينة أن تبدأ عملية تجديد المناطق العمرانية أيضا على أنه لكن  ،إذا وُجِّ

الاستخدام الناجح لتخطيط الأراضي وأدوات التمويل يعتمد على وجود أنظمة سليمة لتحديد المناطق 

 والضرائب العقارية وحُسْن تنفيذها.

ي، "لا توجد مدينتان متشابهتان، ولذلك أنشأ البنك الدول ، مُؤل ِّفة التقرير،رتاهما سيبيأميرنا  وقالت      

دة التي تواجهها المدينة  للتصدي لهذا التحدي، أداة لاتخاذ القرارات عبر الإنترنت على أساس القضايا المُحدَّ

هذا التقرير  المعلومات المذكورة فيوتستطيع الحكومات المحلية استخدام  وبيئتها التنظيمية والمالية الحالية.

لبدء برنامج لوقف التدهور الاقتصادي والاجتماعي والمادي للمناطق العمرانية والانتقال نحو التنمية 

 المستدامة التي تشمل الجميع في مدنهم".

ل، تشتمل دراسات حالات أخرى من التقرير الجديد على ما يلي:  ولإيضاح هذا التحوُّ

في المائة من سكانها إلى مناطق أخرى وفقدت  92شهدت مغادرة قرابة  سانتياغو )شيلي( مدينة         

، بيد أن المدينة نجحت في تغيير هذا 4772و 4792في المائة من مجموع مساكنها بين عامي  33

الوضع، باستخدام دعم وطني للإسكان يستهدف إعادة تعمير المدينة الداخلية. ووصلت قيمة الاستثمارات 

مليون  431الخاصة إلى ثلاثة مليارات دولار أمريكي خلال عمر المشروع الذي حفَّز عليه دعم قيمته 

 دولار.

http://www.albankaldawli.org/ar/news/press-release/2016/07/13/How-eight-cities-succeeded-in-rejuvenating-their-urban-land
http://www.albankaldawli.org/ar/news/press-release/2016/07/13/How-eight-cities-succeeded-in-rejuvenating-their-urban-land
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وجدت نفسها على شفا أن تصبح غير قابلة للبقاء حينما انتقل  بوينس آيرس )الأرجنتين( مدينة         

 شاطئ والتي تتميَّز بمظاهر التراثالعمراني من وسط المدينة تاركا الأراضي الممتازة المواجهة لل الزحف

المعماري والصناعي المهمة خالية وغير مستغلة. ولمعالجة هذه المشكلة، استخدمت المدينة مبادرة للتجديد 

العمراني تقوم على التمويل الذاتي في بويرتو ماديرو لإعادة تطوير قطعة أرض غير المستغلة تبلغ مساحتها 

مليار  4.4ذاب مواجه للشاطئ متعدد الاستخدامات. وبلغ الاستثمار الكلي هكتارا وتحويلها إلى حي ج 442

 مليون دولار استثمرتها المدينة من خلال بيع الأراضي. 322دولار، منها 

لتدهور كبير في الأنشطة السكنية والتجارية في وسط المدينة،  سول )جمهورية كوريا( تعرَّضت مدينة      

يرة، والطرق الضيقة، وارتفاع أسعار الأراضي عملية التطوير باهظة حيث جعلت قطع الأراضي الصغ

، شهدت سول مغادرة أكثر من نصف سكان وسط المدينة 4779إلى  4749التكاليف. وفي الفترة من عام 

إلى مناطق أخرى، وكان معدل المساكن غير المطابقة للمعايير السليمة ومعظمها للمستأجرين وسكان 

ن ضعفي المتوسط العام للمدينة. وأطلقت سول مشروع إحياء شيونغيشون لإعادة تطوير العشوائيات أكثر م

حارة وتحويله إلى مسار حديث يبلغ مجموع المساحات العامة الخضراء  41طريق سريع علوي يشتمل على 

لمناطق  ةهكتار، الأمر الذي أدَّى إلى زيادة كبيرة في أسعار العقارات وفي الاستخدامات المتنوع 42.3فيه 

 وسط المدينة.

المواجه للشاطئ العمال  سبا رماتيأحمد آباد )الهند(، جعل إغلاق المطاحن على شاطئ  في مدينة       

الذين أصبحوا عاطلين ينشئون تجمعات عشوائية على امتداد مجرى النهر، وهو ما خلق مناطق معيشة 

غير آمنة وغير نظيفة وأضعف من قدرة المدينة على مكافحة الفيضانات. واستجابة لذلك، أنشأت المدينة 

شاطئ النهر على ضفتيه ودفعت تكاليف هكتار من الأراضي المواجهة ل 622مؤسسة تطوير لاستصلاح 

في المائة من الأراضي المستصلحة، وتم تحويل باقي المنطقة المواجهة  47.9المشروع من خلال بيع 

 للشاطئ إلى متنزهات عامة وأعيد توطين العمال من خلال برنامج وطني.
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كيلومترا مربعا، ساعدت سلسلة  41الداخلية التي تبلغ مساحتها  جوهانسبرغ )جنوب أفريقيا( وفي مدينة      

هة على خفض معدلات شغور العقارات من  إلى  62233في المائة في عام  72من مشاريع التجديد المُوجَّ

، في مقابل كل 6224، وحقَّقت قفزة مماثلة في المعاملات العقارية. ومنذ عام 6221في المائة في  44

ة تطوير جوهانسبرغ، أنفق مستثمرون من القطاع الخاص ألف دولار( استثمرتها هيئ 23مليون راند )نحو 

مليون راند  222مليون راند في مدينة جوهانسبرغ الداخلية، وهو ما أدَّى إلى إيجاد عقارات قيمتها  41

 مليار راند. 3.4ومرافق بنية تحتية بقيمة 

III/  الحضري التجديد : 

 ـــــــــيد:تمهـ  

ت ظل التحولا إشكاليات فيعلى مستوى المدن المعاصرة عدة  والأنسجة القديمةتعرف مراكز المدن      

ذه ه وقد أحدثتالعالم، مما أدى إلى حدوث خلل في دور هذه المراكز،  المدن فيالسريعة التي تشهدها 

ومن  ،المراكزمن هذه  والأحياء القريبةسياسات جديدة للتدخل على مستوى مراكز المدن  الوضعية ظهور

 (1).فرنسابين هذه السياسات سياسة التجديد الحضري التي ظهرت في 

 :تعريف التجديد الحضري -1

حي أو ، أن يمس مسكن يمكن 4792 سنة لتجديد الحضري هو نوع من أنواع التدخلات الإجمالية ظهرا

 .جزيرة

يعرف التجديد الحضري بأنه تغير فيزيائي في الاستعمال أو في كثافة الاستعمال والمباني لجذب      

رية، وهو عملية تكييف هيكل المدينة الحضري الأنشطة الاقتصادية والاجتماعية في المناطق الحض

 التي فقدتو وقطاعاتها بشكل مستمر للمتطلبات الحديثة للمدينة بهدف تحسين وضعية المناطق قديمة 

                                           
 .479، ص6221العمران، قسنطينة  ر، مذكرة ماجستي ancien en déclinrenouvelement urbain d’un centreصافري السعيد:  1
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لإمكانات على ا والبنية معتمدًا والنوعية المعماريةر في الخصائص المجالية للنسيج يأهميتها دون تغي

 (1).الاقتصادية والفنية المتاحة

وتعد عملية التجديد الحضري إحدى الممارسات القانونية، الإدارية، العقارية، المالية والتقنية المهمة في      

سياسات التصميم الحضري والتي تتعامل مع المناطق ذات الوضع العمراني البيئي الرديء، والذي تصاحبه 

  (2)سيئة.أوضاع عمرانية واجتماعية واقتصادية 

 :(3)الحضري معايير التجديد -2

يتم اختيار مناطق التجديد الحضري وهي مناطق التلف الحضري لعدة معايير تخطيطية وعمرانية واجتماعية و 

 :أهمها

o معايير النمط الهيكلي للمدينة.  

o  معايير الترابط الهيكلي والوظيفي والتاريخي لنسيج الحضري.  

o معايير منظومة الحركة في المدينة. 

o  الإنشائيةمعايير الحالة. 

o  الطبوغرافيةمعايير العوامل. 

o معايير الرغبات المشتركة للسكان. 

 (4):مقومات التجديد الحضري -2

 :وللتجديد الحضري عدة مقومات من أبرزها

                                           
  1 بيار مارلين وفرانسوا شوي: قاموس العمران والتهيئة، ط6، فرنسا، 4772، ص473.

  2 بيار مارلين وفرانسوا شوي: مرجع سابق، ص63.
  3 بن تايو غيلس: التجديد الحضري، ط )برنامج التعليم والبحث العمراني(، أكتوبر 6221، ص24.

  4 بن تايو غيلس: المرجع نفسه، ص21.
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من خلال الترابط بين القديم والحديث والعلاقة  :الحفاظ التاريخي على هيكل المدينة ومظهرها العام-أ 

المتبادلة بينهما، من خلال معايير وسياسات تجمع بين الحفاظ على الهيكل الحضري التاريخي واستمرار 

يته وبين المباني الحديثة مثل: معايير الروابط المعمارية والفضائية بين الهياكل العمرانية التي ينبغي الحفاظ 

ة الحديثة ومعايير الخواص الفضائية والقيمة التاريخية للنسيج القائم ومدى إمكانية تحوي النسيج عليها والأبني

 .ليلائم المتطلبات الحديثة، ومعايير استيعاب تصاميم الأبنية والمرافق الحديثة لإمكانية التطوير والتغيير

 الإقليمي من خلال علاقة التخطيط المحلي والتخطيط :التجديد الحضري مع تخطيط المدينة تعامل-ب

 .المدينة بمحيطها الإقليمي

من حيث الجوانب الحضرية كالإسكان والتكوين الفراغي وخدمات البنية التحتية  :في التوجه الشمولية-ج

 .والخدمات الاجتماعية والمعمارية

مام بآرائهم تمن أجل رفع مستوى معيشة السكان وتلبية متطلباتهم والاه :المشاركة الجماهيرية تحقيق-د

الواقعية من خلال الأخذ بالحسبان خصائص البيئة الحضرية والهيكل الاجتماعي والاقتصادي وملاءمتها 

 :الحضري  وأهداف التجديد للتنفيذ دوافعللإمكانيات المالية المتوافرة 

إن مشروع التجديد الحضري يهدف بالأساس إلى محاولة الارتقاء بالأحياء المتدهورة من خلال تحقيق      

  :التاليةالأهداف 

 .إعطاء حياة لائقة لسكان هذه الأحياء 

 .الموجودة قبل البحث عن التوسع استعمال للفضاءاتإيجاد أحسن  

جة الأرض والفعاليات الحضرية نتي الحاجة لاستغلال الأرض بشكل أمثل وا عادة توقيع استعمالات 

 .التغيرات في وظيفة مركز المدينة

إيجاد التوازن بين مختلف مجالات المدينة عن طريق التركيز على المجالات الحضرية التي يعاني  

 .التدهورنسيجها من 



                                                                   السياسة العمرانية              الفصل الاول      
 

 
27 

 

مات دالرغبة في مجاراة العمارة المعاصرة، وتوسيع وتحديث أنظمة خدمات البنية التحتية ومرافق الخ 

 .العامة والفعاليات الاجتماعية

الحاجة الى التحكم في منظومة الحركة حاليًا ومستقبلا والحاجة إلى مواقف السيارات وعزل حركة  

 .المشاةالمركبات عن حركة 

 .لاستغلالهااستعادة الأراضي الغير مبنية ضمن المجال العمراني  

 .بالنسبة لتطور الضواحيتحسين استعمال وتثمين الأقاليم الحضرية الموجودة  

 .تحسين مستوى الرصيد السكني وتحسين ظروفه البيئية السكنية 

الحفاظ على القيم التاريخية والموروث الحضاري، وتجديده من خلال تحسين الهيكل الحضري القائم  

 .وتحسين نظام مركز المدينة والمراكز الحضرية الأخرى 

عن طريق التركيز على المجالات الحضرية التي يعاني إيجاد التوازن بين مختلف مجالات المدينة  

 .التدهورنسيجها من 

 :(1)أساليب التجديد الحضري واتجاهاته-4

 هي: و ظهرت خلال العقود الأخيرة الماضية ثلاثة اتجاهات أساسية لتجديد المناطق الحضرية المركزية 

 وهي: التطوير، والحفاظ التاريخي، وا عادة التأهيل، وهناك أساليب أخرى  إعادة-

 .الحضري، وا عادة الأحياء، والتجديد الشامل الإملاء-

 (Redéveloppement) التطوير إعادة-أ

وهي عملية الإزالة التامة أو الجزء الأكبر للأبنية القائمة في المنطقة الخاضعة للتجديد الحضري،       

باستثناء الأبنية ذات القيمة التاريخية المعمارية، ويتضمن منهج إعادة التطوير إعادة النظر في استعمالات 

                                           
  1 اندريه روسينوا: تقدم التجديد الحضري، فرنسا، نوفمبر 6224، ص37-31-34-32.
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زالة الأبنية وا عادة بنائها من جديد، تي وهذا الأسلوب يستخدم في المناطق ال الأرض القائمة ونمط التوزيع وا 

اقتصاديًا صيانة نسيجها الحضري المتهرئ لانتهاء عمره الوظيفي، ويرافق هذا الأسلوب عدة  لا يمكن

مشاكل تتعلق بتمزيق الروابط الاجتماعية والإمكانيات المادية والبشرية والفنية العالية، وعدم قدرة الشريحة 

لتزام بالكلف المادية والإيجارات للوحدات السكنية المطورة، وزيادة العجز القائم الاجتماعية الفقيرة على الا

في الرصيد السكني وعدم تعاطف المفاهيم التصميمية أحيانًا مع الشخصية القائمة قبل التطوير. مما سيؤدي 

 .إلى الفصل الحاد لسلسلة التطور التاريخي وبشكل متفاوت

 (Réhabilitation) التأهيل إعادة-ب

ويتضمن هذا الأسلوب تحسين ورفع المستوى العمراني للنسيج الحضري للمنطقة الخاضعة للتجديد      

الحضري والتي تعاني من تلف في بعض عناصرها، وتعويض النقص في مستوى البنية التحتية والخدمات 

نشاء أبنية مكانها،رئة المهتالاجتماعية والفضاءات المفتوحة من خلال هدم جزئي لبعض الأبنية  ويعد  وا 

 هذا الأسلوب أكثر الطرائق استخدامًا لرفع مستوى الوحدات السكنية ونوعيتها نتيجة الإيجابيات الآتية:

الناتجة عن وحدات سكنية جديدة والهدم وا عادة البناء، والمحافظة على الروابط  ةكلفتالتقليل من ال -

الإمكان، وقصر المدة الزمنية مقارنة مع أسلوب إعادة التطوير،  الاجتماعية والهيكل الاجتماعي القائم بقدر

ويحافظ على النمط الحضري القائم والشخصية المميزة، وتتم عملية المفاضلة بين المنهجين السابقين من 

خلال معايير عدة مثل المعيار الاقتصادي كتحليل الكلفة والمنفعة والمعيار الاجتماعي ومعيار القيمة 

 .ة والتاريخية ومعيار الحالة العمرانية والإنشائية ومعيار الزمن الذي يستغرقه المنهجالمعماري

 (Historial conservation) التاريخي الحفاظ-ج

ويتضمن هذا الأسلوب سياسة الحفاظ على الأبنية ذات القيمة التاريخية والتراثية والحفاظ على مناطق       

باعتبارها جزءًا من التراث الحضاري، وهذا الأسلوب يستخدم للحاجة ومساحات من النسيج الحضري بأكمله 

 :للدوافع الآتية عليها الحفاظالواجب للمباني والمناطق 
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حماية الإرث الوطني والنسيج الحضري نتيجة تزايد الضغوط والمتغيرات التي تهدد النسيج بالزوال       

وضرورة تكييفه لملاءمة المتطلبات المعاصرة، وعدم توافر الخدمات البنية التحتية والاجتماعية، ويرتبط 

يس بة للاستعمال ثانية ولمفهوم إعادة الاستخدام مع مفهوم الحفاظ حيث يتم جعل الأبنية والأحياء مناس

بالضرورة بالوظيفة الأصلية نفسها، وهو يسمح بقدر من المرونة بإجراء التعديلات فضلا عن وجود أساليب 

 :أخرى مثل

  Urbain infill)الحضري ) الإملاء-د

وهي عملية إملاء الفجوات الموجودة في النسيج الحضري الذي يملك ارتباطات تاريخية وخصائص      

ة مميزة موحدة وترابطًا بصريًا من خلال إضافة بناء أو أبنية جديدة لتشكل بمجموعها نسيجًا مترابطًا حضري

وظيفيًا وبصريًا، ويجب أن تكون متناغمة من حيث الارتفاع وخط السماء وحجم الكتلة والمقياس البنائي 

ادة وهو يرتبط بمفهوم التطوير أو إع وأبعادها ومعالجة الواجهات والفتحات ومواد البناء والألوان والارتداد،

 .تأهيل المناطق القديمة بحيث تصبح هذه الأبنية نقاطًا للدلالة ومؤثرة في التكوين البصري 

 (Revitalisation) الشاملالإحياء والتجديد  إعادة-ه

هو أسلوب يتعامل مع مناطق التلف الحضري من خلال إعادة إحيائها بنمط يحافظ على شخصيتها        

الحضرية، وينبغي أن يتم بناء على دراسات ديموغرافية واقتصادية واجتماعية ويتعامل مع منظومة الحركة 

حياء ة إعادة الإتجمع عملي أن-وهي: واستعمالات الأرض، ولابد له من تحقيق جملة المتطلبات المنهجية 

وبشكل متوازن بين سياسات التجديد الحضري ومناهجه حسب خصوصية كل حالة أو منطقة، وينبغي تقسيم 

والذي ينبغي  :الجزء الأول  :-وهيالنسيج الحضري في المناطق الخاصة لهذه السياسة إلى ثلاثة أجزاء 

 ثانية.ستخدامه الحفاظ عليه وصيانته وتكييفه ليتمكن من أداء وظيفته وا عادة ا

 والتاريخية.والذي يتطلب إعادة بنائه ثانية لانعدام جدواه الاقتصادية  :والجزء الثاني -
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والذي يتطلب إعادة إحياء وتجديد شامل، وينبغي أن تحدد معايير تفصيلية لمعالجتها  :الثالثوالجزء  -

 .للبناء الواحد وا عادة الاستعمالأو الإملاء الحضري  أو الإصلاحكالصيانة 

لمي على الصعيد المحلي او القاري او العا سوآءاالعمرانية الحضري من اهم أنواع التدخلات  ويعتبر التجديد

التجديد  فيه الى عنصر والذي تطرق العام الماضي  سنغافورةالأمثلة على ذلك المؤتمر المنعقد في  ومن اهم

 الحضري.

VI/  (1):الحضري المتدخلون والفاعلون في مشروع التجديد 

تعمل على دمج مختلف الفاعلين، كما تراهن على إشراك  الجزائرسياسة التجديد الحضري في        

المواطن في جميع مراحل وأطوار المشروع، فالتدخل في إطار هذه السياسة يكون من جميع الأطراف، 

رة وكذا ر فالدولة تعتبر المتدخل والفاعل الرئيسي من خلال عمليات المساعدة التي تقدمها للمناطق المتض

سكانها من جهة وحلها للمشاكل التي تعتبر من اختصاصها من جهة أخرى، فالدولة تخضع لمنطق جديد 

من أجل القضاء على المركزية والعمل على تقوية الإمكانيات المحلية، من جهة أخرى تعتبر السلطات 

يضمن  لذي يعتبر المتدخل الذيالمحلية بمثابة الإدارة الوسطى التي تضمن التواصل بين الدولة والمواطن ا

المحافظة على الخصائص المحلية للمشروع من خلال إشراكه في جميع أطواره من التخطيط إلى الإنجاز 

 .إلى التسيير

 
 
 
 

                                           
  1 أ.حامة وليد: التدخل على التراث العمراني "حالة مركز مدينة تلمسان"،رسالة دكتوراه، جامعة ابوبكر بلقايد، تلمسان6221، ص49. 
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 :تمهـــــــيد-1

كما أن ارتباط  إن دراسة مدينة بجاية تعطينا نظرة شاملة على الإمكانيات العمرانية والطبيعية الحالية،  

النمو العمراني لأية مدينة بالخلفية التاريخية شيء لا بد منه، وهذا لأنه يشخص لنا مراحل قيامها وتطورها 

ر على الإطلاق، وهذا راجع إلى التعاقب الاستعماري بدأ فمدينة بجاية ظهرت في منطقة لم تعرف الاستقرا

ات تتحدث على والكثير من الأبحاث والدراس بالفرنسيين،وانتهى  ن والاتراكبالفينيقيين والرومان، البيزنطيي

 أن التواجد البشري بهذه المنطقة بدأ مع فجر التاريخ.

تحليل لوضعية المجال العمراني ومدى استهلاكه هي إلا  أما دراسة مراحل التطور التاريخي للمدينة ما   

من خلال استخدامات الأرض عبر المراحل الزمنية، كما أن دراسة النمو السكاني والتطور السكني له دور 

هام في تفسير الوضعية الحالية للمجال، وبالتالي معرفة أهم أشكال النمو الحضري الناتجة عن هذا التطور 

الحضري  دراسة عوامل النمو وفيما يخصنظرة شاملة لحالة النسيج العمراني الحالي، العمراني والتي تعطينا 

 .وتطورهاأدت إلى نموها  والأسباب التيلأي مدينة فهي تبين لنا مختلف العوامل 
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 (1)التعريف بولاية بجاية:-2

المنطقة تقع على  ، هي مدينة جزائرية(Bougie) وبوجي الناصرية،  لدى،ص أيضا:سميت  مدينة بجاية

على  شاطئهااح انفتو الساحلية الشرقية وهي مدرجة ضمن اكبر الكتل الجبلية لجرجرة و بيبان وجبال بابور، 

مطل على خليج جميل وتزدهر فيها  كلم، 011البحر الأبيض المتوسط بشريط ساحلي يبلغ طوله اكثر من 

جاية من أهم ب والمطاعم. وتعتبروالرمال النظيفة الخدمات السياحية للمدن البحرية حيث المسابح والشواطئ 

القرود،  كربون، قمةة المتوفرة فيها كقمة قوراية، كوب المناطق السياحية في الجزائر نظرا لأماكن الخلاب

 .قصبة مدينة بجاية، جزيرة جربة ببوليماط في الساحل الغربي

ي ا أنابيب النفط الآتية من آبار حاسوهي أيضا من أهم مرافئ النفط الجزائرية حيث تصب في خزاناته

مسعود في أقصى الجنوب ومنها تصدر إلى أنحاء العالم. وهي أيضا مدينة تجارية وصناعية تزدهر فيها 

الحرف التقليدية إلى جانب الصناعات الحديثة التي أهمها البتروكيماويات والمستحضرات الكيماوية كالأدوية 

 .والمنظفات والمبيدات

أسسها الناصر بن علناس ابن حماد بن زيري أحد ملوك بني حماد جزائرية عريقة تاريخيا ة بجاية مدين

وبالأخص آل زيري في الشمال الإفريقي في النصف الثاني من القرن الخامس الهجري، لذا تسمى أيضًا 

ؤة أعجب لالناصرية نسبة إليه. عرفت المدينة أيضًا باسم بوجاية، وهي التي بنى فيها الناصر قصر اللؤ 

 قصور الدنيا آنذاك ونقل إليها الناس وامتاز عهده فيها بالأمن والاستقرار.

 

 

 

 

                                           
 http://www.wikipedia.org 1 - موقع الموسوعة الحرة الالكتروني  

http://www.wikipedia.org/
http://www.wikipedia.org/
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 ولاية بجاية

 

 الإدارة
 عاصمة الولاية بجاية
 رمز الولاية 06

 ولاية منذ   1974
   رئيس المجلس الشعبي الولائي (2012-2017) (FFS) بطاش محمد
   الوالي حطاب محمد

Wbejaia.gov.dz الموقع الرسمي 

 بعض الأرقام
 مساحة (37) ²كم 3223.50

 تعداد السكان (12) نسمة1380000
 إحصاء سنة  م2008
 كثافة ²نسمة/كم 276

 الترقيم الهاتفي 034
 مز البريديالر  06000

 التقسيم الإداري 
 الدوائر 19

 البلديات 52

 + معالجة الطالب http://ar.wikipedia.org: الموقع الالكتروني المصدر

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D8%A8%D9%87%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D9%89_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%83%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/2012
https://ar.wikipedia.org/wiki/2017
http://www.wbejaia.gov.dz/
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%88%D9%82%D8%B9_%D9%88%D9%8A%D8%A8
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D8%A6%D9%85%D8%A9_%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1_%D8%AD%D8%B3%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D8%A6%D9%85%D8%A9_%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1_%D8%AD%D8%B3%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D8%AB%D8%A7%D9%81%D8%A9_%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D9%85%D8%B2_%D8%A8%D8%B1%D9%8A%D8%AF%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9_%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9#.D8.A7.D9.84.D8.AF.D9.88.D8.A7.D8.A6.D8.B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%88%D8%A7%D8%A6%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9_%D8%A8%D8%AC%D8%A7%D9%8A%D8%A9#.D8.A7.D9.84.D8.A8.D9.84.D8.AF.D9.8A.D8.A7.D8.AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D8%A6%D9%85%D8%A9_%D8%A8%D9%84%D8%AF%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Algeria_06_Wilaya_locator_map-2009.svg
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 :(1)موقعها-2-1
 شرق  شمال بجاية ولاية قعت

 عن كلم 242 إلى الجزائر
 :ولاية مقيدة الجزائر، العاصمة

 .بالغر  من وزو وتيزي  البويرة -
 من وسطيف بوعريريج برج -

 .الجنوب
  جيجل. ولاية الشرق  ومن -

 البحر على تطل الشمال، من -
 طول على المتوسط الأبيض
 .كم 011 حوالي

 :(2)جايةبموقع مدينة -2-2
 من الشرقي الشمال في تقع بجاية مدينة
 :قبل من ومحددة ،الولاية تراب

 الالشم من المتوسط الأبيض البحر - 
 .الشرقي والشمال

 .يغربال شمالال من توجة بلدة - 
 الجنوب. من حمزة تالة بلدية - 
 والجنوب الجنوب غير وادي مدينة -

 .الغربي
 حداثياتالإ ضمن بجاية مدينة تقع

 :التالية
 ''44 '44 °2 : شرقا الطول خط- 
 ''44 '43 °43 شمال: العرض خط -

 كستار. الجب بسلسلة واسعة بحيرة به تحيط مدرج شكل على يأتي المدينة حافة على يقع بجاية خليج
 :ذلك في بما هكتار، 02122 مساحتها وتبلغ

 ٪31 :الجبال
 .٪41 لو سهالو 

                                           
  http://www.wikipedia.org 1 موقع الموسوعة الحرة الالكتروني  

  2 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير للبلدية، ط.ج،2152، ص 51.

 + معالجة الطالبhttp://google.img.com: الموقع الالكتروني المصدر

 + معالجة الطالب 2102 والتعمير للبلدية: المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر

0 رقممخطط   

موقع ولاية بجاية (:1صورة )  

http://www.wikipedia.org/
http://www.wikipedia.org/
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 ٪01 التلال - هضاب
 :(1) الجغرافي الموقع-2-3

 :عبر المدينة إلى الوصول إمكانية
 RN09 وسطيف بجاية يربط الذي. 
 الجزائر-بجاية يربط الذي RN12 و

 .وزو تيزي 
 ،القصور – بجاية يربط الذي RN26 و

 RN بالطريق يلتقي حيث )مايو( مشدالة
 يمكن أيضا .قسنطينة-الجزائر05 

 سكةال خط عبر المدينة الى الوصول
 .رالجزائ - جايةب ربطت التي الحديدية

 
 
 
 
 مخطط المسافات:-2-4

 اجاوره لما بالنسبة بجاية مدينة    
 الى راجع وهذا الوسط، تحتل مدن من

 المدن ينوب بينها المسافات في التوافق
 .(2) بها المحيطة

 
 
 

                                           
  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير للبلدية: ط.ج،2152، ص 25.

  2 حداد توفيق، غانم هدى: تحليل واختبار المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير "بجاية"، مذكرة ماجستير2152، ص83.

 + معالجة الطالبhttp://google.img.comالالكتروني  : الموقعالمصدر

 + معالجة الطالبhttp://google.img.com: الموقع الالكتروني المصدر

2مخطط رقم   

الموقع الجغرافي (:2صورة )  



   تحليل مدينة بجاية                                                                             الفصل الثاني           
 

 
37 

 

 
 :احياء المدينة-2-5

 سببح كل وتختلف من تعدد بجاية مدينة احياء   
 دينة.الم مجال من موقعه او هنشأت تاريخ او مكوناته

 الفيزيائي والطبيعي: الإطارتقديم  -3
 طبوغرافية الموقع:-3-1

 بلوج الشرق، من البحر طبيعيا بجاية مدينة يحد
 ودرهمب سيدي وجبل أفرنوا وجبل الشمال، من قورايا
 يطبيع ممر يعتبر والذي صومام ووادي الغرب، من
 الجنوب. من
 
 
 عوائقوالجيولوجية الموقع -3-2

  :الطبيعية
 موقع أرضية وطبيعة ميل تقديم

 :المدينة
 
 
 
 
 

  ونسبــــــــــها الـــــتــــــربة طبيــــــعة (:11) الجدول

 تربة طينية 1-2%
 حجارة الطمي المتحجرة 2-4%
 البحر متحجرة نحو موحلة يةكلس وا يةطينتربة  4-11%

 

 + معالجة الطالب: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر

 4مخطط رقم 

4مخطط رقم   

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر
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 النتائج الجيوتقنية:-3-3

 نجد ةالجيوتقني لبيانات ووفقا
 مات تشبع في هي المدينة أن

 يباتقر  مجالها مجمل وتستخدم
 صغير مجالها ان العلم مع

 يودالق بسبب ومحدود نسبيا
 لمدينةبا تحيط التي الطبيعية

 عوائق. من
 
 (1):المناخ-3-4
 :الأمطار-1

 سنوي  بمعدل منتظمة غير
 مما ،222.27mm قدره

 من واحدة بجاية يجعل
 يف فضلالأ المسقية المناطق
  .الجزائر

                                           
  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، المرجع نفسه، ص51. 

7مخطط رقم   

 

نسب ميلان أرضية المدينة (:3صورة )  

نسبة تساقط الامطار  : (1) بياني منحنى

 شهريا 

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا
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 :الحرارة-2
 سبتمبر الى جوان من الفترة
 تتراوح حرارة درجات مع حار
 و مئوية درجة 20.3 بين

 .مئوية درجة 22.2
 .مئوية درجة 03.3و مئوية درجة 2.2 بين تتراوح حرارة درجات مع باردة (فيفري -نوفمبر) الفترة -
 
 الرطوبة:-3

 على في الرطوبة نسبة
 حيث ،ةمرتفع السنة طول

 .٪24و ٪30 بين ختلفت
 
 
 الريــــــــــاح:-4

 ةمتوسط بشدة تهب هادئة رياح
 .ثا \ م4 سجلت سنوية

 
 
 
  المناخ العام في المدينة:-3-5

 
 

3مخطط رقم   

2112 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر:   

2112-0997تطور درجات الحرارة  : (2) بياني منحنى  

المتوسط الشهري لتغيرات سرعة الرياح  : (3) بياني منحنى  

دل شهريمع –تغيرات الرطوبة ( : 1أعمدة بيانية )  

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا
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 :(1) الاقتصاديو تقديم الإطار الاجتماعي -4
 تطور السكان:-4-1
 خلال انخفض النمو معدل أن إلى الإشارة وتجدر .ساكن 044417 السكان عدد كان 0992 عام في
 .السابقة الفترات مع بالمقارنة منخفضا المعدل ويعتبر ،٪2.19 بـــ قدر بحيث ،لفترةا هذه
 :ملاحظة -  

 ،ساكن 034212 (DPAT الـــ للإحصائيات وفقا) 2117 سنة بجاية مدينة في السكان عدد بلغ   
 نتيجة ةالزياد معدل في انخفاضا الأخيرة العقود في شهدت المدينة إذا .٪0.41 ب يقدر نمو معدلب

 .الأخيرة السنوات في المدينة عاشته دائم لاستقرار
  السكاني التطور (:21) الجدول تفصيل: بأكثر ذلك يوضح التالي الجدول

 الزيادة معدل
 الطبيعية

 الزيادة
 الطبيعية

 معدل
 الوفيات

 عدد
 الوفيات

 معدل
 الولادات

 عدد
 المواليد

 السنة السكان عدد

45.54 2224 14.34 221 74.15 3215 51111 1277 
53.54 3223 17.74 1214 51.42 5141 52224 1255 
41.52 4742 4.75 224 42.21 5737 114534 1245 
12.25 2541 7.41 227 25.75 3515 144415 1224 

27.42 4535 5.14 1273 33.45 7111 155244 2114 

 
  التطور السكاني: -

 
 
 
 
 

                                           
  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، المرجع نفسه، ص 01.

0

50000

100000

150000

200000

1966 1977 1987 1998 2008

(2008-1966)تطور السكان 

السكــــــان

( 2112-0933تطور السكان ) ( : 2يانية )أعمدة ب  

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا



   تحليل مدينة بجاية                                                                             الفصل الثاني           
 

 
41 

 

  الزيادة الطبيعية:-4-2
 
 
 
 
 

  نسبة الزيادة الطبيعية:-4-2-1
  
 
 
 
 

 تقسيم السكان حسب السن:-4-3

 
  تقسيم السكان حسب الجنس:-4-4

 
 
 

 

1966 1977 1987 1998 2008

الزيادة الطبيعية 2294 3923 4642 2781 4737

0
1000
2000
3000
4000
5000

الزيادة الطبيعية

1966 1977 1987 1998 2008

معدل الزيادة الطبيعية 

00/°
45,78 53,74 40,52 19,25 26,42

0
10
20
30
40
50
60

(00/°)نسبة الزيادة الطبيعية

-15000 -10000 -5000 0 5000 10000 15000

اناث

ذكور

تقسيم السكان حسب السن  : (4) نيبيا شكل  

تقسيم السكان حسب الجنس   : (5) بياني منحنى  

الزيادة الطبيعية ( : 3أعمدة بيانية )  

 (%نسبة الزيادة الطبيعية )( : 4أعمدة بيانية )

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

0 5000 10000 15000 20000 25000

0-4ans

15-19ans

30-34ans

45-49ans

60-64ans

75-79ans

ND

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا
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  عاما: 15 عن أعمارهم تزيد الذين الناشطين السكان توزيع-4-5
 .٪42 البطالة معدل ليصبح ،يعملون  فقط ٪32 العاملة القوى  إجمالي من

 
 
  :لنشاطا حسب السكان توزيع-4-7
 لتاليا النحو على العاملين السكان توزيع يتم

 قطاع أن على ويدل القطاعات، بحسب
 .المهيمن هو الخدمات

 
 
 الأحياء في السكان توزيع (:31) الجدول -4-5

 القطـــــــــــاع السكان المساحة )الهكتار(
 النـــــــــــــــــواة التاريخية-1 25191 137
 الخشب المقدسع قطا-2 24985 177
 سيدي احمد -3 15133 136
 القطاع السهلي -4 37771 337
 اغيل اوزوغ -5 24535 186
 احدادن -7 27707 113
 وزمورترقا -5 19362 229
 اريـــاحن -4 2771 213
 حي الميناء -2 - 245

 المجموع: 460 177 2026

الناشطين ربات البيوت المتمدرسين المتقاعدين أصحاب المنح نشاطات أخرى ND

اناث 15081 36995 12412 667 1382 1271 419

ذكور 50116 0 9583 8855 465 1271 272

المجموع 65197 36995 21995 9522 1847 2781 691

0
10000
20000
30000
40000
50000
60000
70000

0%

20%

40%

60%

الصيد 
والزراعة

الصناعة 
والعمل

الخدمات

الصيد والزراعة

الصناعة والعمل

الخدمات

عاما 15 عن أعمارهم تزيد الذين الناشطين السكان توزيع( : 5أعمدة بيانية )  

 توزيع السكان حسب النشاط ( : 7أعمدة بيانية )

 للتهيئة والتعمير : المخطط التوجيهيلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا
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 تقديم الإطار العمراني:-5
 :(1)مراحل التطور العمراني-5-1
 لعمران الفرنسي:قبل ا-5-1-1
 :(ق.م 441) الفينيقيين (أ

 الإطار مفهوم بإبراز الفترة هذه وتميزت
 مةمنتظ زمنية فترات يحددها الساحلي

 المحطات موقع مع تتوافق والتي
 .يةالسياح المنتجعات موقع او التجارية

 
 
 

 Saldae( "33" الرومانية الفترة (ب
 :(ق.م

 :ـبـ الروماني العصر يتميز
 .بأبوا أربعة وتحتوي  المحيطة انر الجد -
 الميادين مثل العامة المباني تشييد -

 .والمدرجات والمعابد العامة
 بيرة،الك الخزانات) الهيدروليكية الأعمال -

 .(توجة مياه جلبل ملك 20 طويلة قناة
 
 
 
 
 
 

                                           
  1 جون رويار: تاريخ بجاية، ط.إ، فرنسا 5111، ص28-51.  

0رقم  الشكل  

2رقم  الشكل  
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ناصرية ": فترة الحماديين "   (ج

(1175 – 1152:) 
 :بــ الحماديين العصر يتميز

 الجانب من القديمة الجدران توسيع -
 .والشمالي الشرقي

 مثنى ابابو  بسته الفناء في مسار بحفر -
 .بهو مشكلة مثنى

 الحكومي القصر او الملك بلاط انشاء -
 .استراتيجي موقع في
 
 
 
 

: الإسبانية " بوغي " الفترة (ه
(1512- 1555): 
 يدحدت الاسباني التخطيط يتميز    

 سور، بناء خلال من ةالمدين مجال
 السور وراء الواقعة لأحياءا بحيث
 بانالاس ويبقى الحال، بطبيعة تدمر
 عواس التي عزلتهم مع اسوارهم داخل
 هم.تخطيط طريقة من بأنفسهم اليها

 
 
 
 
 
 
 

4رقم  الشكل  

4رقم  الشكل  
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فترة الاتراك: "مدينة "  (د

(1555 – 1433:) 
 بـــ: التركية الفترة تميزة

 انك وما الاسبانية الاسوار-      
 ا.حوله بنيت التي المساحة ضمن
 الصرف قنوات تشييد-      

 والأسواق. الساحات وخلق الصحي
 
 
 
 
 
 

 العمران الفرنسي: (و
 الأماكن: على الاستيلاء -1

(1433 – 1444:) 
 لهياكلا استردادب الفترة هذه تميز وت

 المدينة. اسوار خارج الواقعة حتى
 العسكرية المباني تأهيل إعادة -

 .التركية
 .الجديدة مباني بناء -

 بعد = الموهوب سيدي جامع
 كنيسة = التأهيل
 = التأهيل بعد = فاطمة ساحة
 ارسنال ساحة

 
 
 

7رقم  الشكل  

3رقم  الشكل  
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 (:1451 –1444) الأماكن: وتخطيط تحليل -2
 النجوم. تشع كما والطرق  الشوارع تخطيط -
 .العبادة وأماكن التاريخية المباني ظهور بدأ التخطيط هذا خلال من -
 (:1427 – 1451) وزات:التجا مرحلة -3

 والغربية. والجنوبية الشمالية الجهة من كل جدران تدمير في التجاوزات هاته تمثلت
 (:1221 – 1427) جديدتين: ظاهرتين بروز -4

 .والتصنيع لحديثا التحضر حركة بظهور الفترة هذه وتتميز السابقة، للمرحلة استمرار في المرحلة هذه تمثلت
 (:1253 – 1221) ة:العمراني الكثافة مرحلة -5
 المجاورة. طةالمنبس المنطقة الى بالإضافة التشبع، درجة الى الشمالي ببالجان السكانية الكثافة ارتفاع-
 الحرية. شارع طرف على جديدة احياء إنشاء-
 عسكرية. ثكنات الى المدارس تحويل-
 البحري. الشارع في السكنية المباني تشييد -
 :الفرنسي العمران بعد-5-1-2

 (:1254 – 1272) المدينة: نفجارا (أ
 ــــ:ب الفترة هذه تميزت

 ورشات من الانتهاء-
 هجرها التي البناء

 المستوطنون.
 الصناعي. التطوير-
 الضواحي نشأة -

 الجديدة.
 
 
 
 
 
 

2رقم  الشكل  
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  :(2115 – 1254) للمدينة: القائمة الحالة (ب
 

 
 
 
 
 
 

 
  المساحة: حسب العمراني التطور مراحل-5-2

 
 

 

 

 

 

 المساحة حسب العمراني التطور مراحل (:41) الجدول

 الفترة المساحة )هكتار( لزيادة )هكتار(ا 

 1411قبل  25,33 -----

394,10 419,43 1830-1962 

125,89 545,35 1962-1973 

684,31 1229,63 1973-1987 

583,37 1813,00 1987-1998 

851,00 2664,00 1998-2008 

0

1000

2000

3000

(هكتار)المساحة 

(اربالهكت)الزيادة 

القائمة لمدينة بجاية الحالة  (:4صورة )  

 المساحة حسب العمراني التطور مراحل( : 5أعمدة بيانية )

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا

 : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرلمصدرا
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 :المدينةب التحتية البنه-7
 الطرقات:-7-1

 منتظم الغير الطابع عودي     
 الى بجاية بمدينة الطرق  لشبكة

 مجالها ضمن الموجودة العوائق
 من الميل اختلاف في والمتمثلة

 الجبال سلاسلو  اخر الى موقع
 .والواد..الخ المحيطة،

 
 للتوضيح: صور

 
 

 

 

 

 

 شبكة المياه:-7-2

 ياهلما على بجاية مدينة تتوفر
 ةكافي بكمية للشرب الصالحة

 المياه توفر الى هذا ويعود
 الجوفية.

 
 
 
 

2مخطط رقم   

2خطط رقم م  

الأولية  (:5صورة )  

الثانوية  (:7صورة )  

الثالثية  (:5صورة )  
  السلالم (:4صورة )
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شبكة الصرف -7-3

 الصحي:

 الصحي الصرف نظام يعتمد
 لىع بجايةل الحضري  بالتجمع

 غلبلأ بالنسبة المنفصل النوع
 الموحد النوع وعلى المجمعات.

 الباقي. في
 فاشل الصرف نظام يعتبر
 يةر الدو  الصيانة غياب بسبب

 التغيير.
 
 
 
 التجهيزات:-7-4

 عرفت فهي للتجهيزات بالنسبة
 يف منها للإدارية كبير تركز
 طول على او المدينة وسط

 لذيوا للمدينة يالرئيس المحور
 اةالحي شريان بمثابة يعتبر

 شرةمنت يفه الباقي اما للمدينة
 المدينة. انحاء باقي على

 
 
 

 

 

9مخطط رقم   

01مخطط رقم   
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 الدراسة التيبولوجية:-5

 الممثل الجماعي النمط هو بجاية بمدينة السائد السكني النمط ان نستنتج التيبولوجية الدراسة من      

 بيغل ما اما عية،الصنا المنشأت ثما ومن الفردي، السكن نمط الثانية المرتبة في يأتي ثم البنفسجي، باللون 

 غابات.. من الخضراء مساحاتال هو اكثر

00مخطط رقم   
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 منطقة الدراسة:تحليل  -8
 :عرض الموقع-8-1

تقع منطقة الدراسة في الجزء الجنوب الشرقي من 
 .مدينة بجاية

 ويحدها:

 

  اختيار الموقع:-8-2

 جزء من المدينة القديمة، ولكن هذا يمثل قطيعة مع بقية المدينة. هي الأحياء من السهل:
 ة التاريخي وبقية المدينة.منطقة سهل تلعب دور مفترق طرق بين وسط المدين 

  :القراءة التاريخية-8-3

لم تعد بحيث الجدران التي فقدت دورها في الدفاع.  تعدى نموهاالمدينة نسيج مع تشبع و  0981 منذ  
 الحالي.الحرية  على طول محور الشارع تتقتصر على منطقة المحطة ولكن تطور 

 

  المقدس، خليفة، الخشب جبل- الشمال:في 
 شارع الاخوة بوجمعة  -                     

  محطة  الجنوب:فيSNTF الميناء الخلفي 
  شارع الأمير الشرق:إلى. 
  مقر الولاية -إلى الغرب. 

 منطقة ناصرية. -                    
 

 

 

 

 صورة جوية + المعالجة الشخصية المصدر:

 صورة جوية + المعالجة الشخصية المصدر:

موقع منطقة الدراسة   (:9صورة )  

اتجاه النمو  (:01صورة )  
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 النمو:خطوط -8-4

جانب آخر: طريق ومن   -: شارع الحرية والمهيمنالخط الرئيسي  -مو: هناك ثلاثة خطوط للن    
 سطيف.

 
 :خصائصال-8-5

 . م91م*01ما يسبقهباستمرارية مع  النموذج الاساسي الى هو نسيج ينتمي

التي لعبت العام و )السجن والثكنات، والسوق( لتعزيز مظهر المدينة  عبارة عن المبني طارالإوكان إنشاء 
 ائها.دورا في إنش

الفناء عن دور  مختلف)فقط  وهو يلعب دور الفضاء الانتقالي والحركة داخلي فضاءحول  العمارات مرتبة
 التقليدي(. بالمنزل

 كنيسة )سانت تريزا(.ساحة مع ال عن طريقيتم الربط بين الاثنين 

 

 

 خلاصة:
 في حين أن توسع النواة التاريخية لتواكب التطور العمراني كان فوضويا.      

 

 

 

 

 صورة جوية + المعالجة الشخصية المصدر:

النمو  خطوط (:00صورة )  
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 المناخية: الدراسة-8-6

 :موسمينب خضع لمناخ البحر الأبيض المتوسط التي تتميزتسهل المنطقة 

الذي يتميز الحرارة ورياح منعشة شمالية / شرقية؛ والثاني هو فصل الشتاء، و ب تتميزالصيف أولها فترة 
 .بارتفاع نسبة الرطوبة

 الرطوبة:-8-6-1

 .عالية جداال سهل بالرطوبةحي اليتميز 

 :التساقط-8-6-2

 .سنوياملم  811بمتوسط  ،ريلأف -من أكتوبر كبيربشكل يكون الأمطار تساقط 

 القراءة الحسية والوظيفية:-8-7

 لأهداف:ا-8-7-1

 فهم الحيز الحضري. -

 في المنطقة. الوظيفي داءلأفهم أفضل  -

 .النسيج هاواجهي التيوالمشاكل  العوائقالتخلص من  -

 
 

 خطوط الافق 

 

 

 

 صورة فوتوغرافية+ المعالجة الشخصية المصدر:

الافق خطوط (:01صورة )  

 

الافق خطوط (:01ة )صور  



   تحليل منطقة الدراسة                                                                                 الفصل الثاني           

 

 

54 

 

 
بسبب  ري الحض لمحيطافي قراءة  فقدت دورهاالتي و خراب ال القريبة التي تعاني منوجود بعض الجزر 

 .ةتدهور مال حالتها

 

 
 .وجود المعالم العامة الميكانيكية وعدمالحركة  و المشاة حركة تدفقاتكثافة نلاحظ  

 فوتوغرافية . صور المصدر:

 صورة فوتوغرافية + المعالجة الشخصية المصدر:

 فوتوغرافية . صور المصدر:

نلياتالحالة الفيزيائية للب (:01صورة )  

 

لياتللبنلحالة الفيزيائية ا (:01صورة )  

 

نلياتالحالة الفيزيائية للب (:01صورة )  

 

الناصرحور الرؤية لشارع مولاي م (:70صورة )  

 

كثافة تدفقات المشاة (:01صورة )  

 

كثافة التدفقات الميكانيكية (:09صورة )  
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 الاجتماعي والثقافي ،التاريخي يمفهوم المكانالفقدان 

 
 
 
 
 
 

 

 

 
  محطة القطار. -
 مبنى اداري. -
 مؤسسة سيدار.برج  -

 
 

 المجال غير

 مستغل بعقلانية

 

 

 :المعالم-8-7-2
، لديها أيضا SNTFملاحظة مثل: عناصر المعالم عبارة عن نقاط مرجعية، والتي تعتبر          

 لا تنسى على النحو التالي: منفردة اتن سياقها باعتبارها وحدع هافصلب حتسمخصائص منفردة 

 

 

 

 : صورة فوتوغرافية لمصدرا

 

 : صورة فوتوغرافية لمصدرا

 

كثافة الاطار المبني (:10صورة )  

 

كثافة الاطار المبني (:11صورة )  

 

 المعالم (:11صورة )

 مرجعية نقاط (:11صورة ) 
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  .المجالانحاء  من مختلفض ةمتتابع اراتليست لدينا مس مجال دراستنا في حالت

 

 

 

 

 

 

 

 التتابع:
 التسلسل هو خلل في الشكل الحضري على طول مجال الرؤية، فإنه هو المهيمن على تصور المارة.  
طاع راجع إلى الطبيعة الطبوغرافية، كانعراج المسار أو اتساعه أو حتى حدوث تغيير مفاجئ في قد يكون الانق   

 الشكل المعماري.
 

 

 

 + المعالجة الشخصية جوية: صورة لمصدرا

 

 : صورة فوتوغرافية لمصدرا

 

ةالمرجعي النقاط مختلف (:11صورة )  

 

المسارات تتابع (:11صورة )  

 

المسارات انعراج (:11صورة )  
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 المورفولوجية: الدراسة-8-8

 الطرق والنفاذية.-8-8-1

 
 دراسة نظام الطرق:-8-8-2

 بالنسبة للحدود:

 
 

 جة الشخصية : صورة جوية+المعاللمصدرا

 

 المعالجة الشخصية  +: مخطط لمصدرا

 

الدراسة مجال ونفاذية لطرقا (:17صورة )  

 

الطرق نظام دراسة ( :01مخطط )  
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 الأهداف:-8-8-3

 واضحة في الموقع. الأنظمة الوظيفية تحديد مشاكل• 

 (.الخدمة- الوصول-أهمية شبكة الاتصالات )ترانزيت • 

 الطرق  تصنيف (:11) الجدول

 الدور الاسم طريق: التصنيف

 والناصريةيربط بين شارعي عميروش  حي الحرية طريق رئيسي من الدرجة الاولى

 بين مفترق الطرق وحي الاخوة مزياني طريق سطيف طريق رئيسي من الدرجة الثانية

 يربط بين طريقين رئيسين حي حارفي طاوس طريق رئيسي من الدرجة الثالثة

 العبورطريق   طريق ثانوي 

 يربط بين طريقين ثانويين حي الاخوة بوعودية طريق ثالثي

 

 

 : صورة جوية+المعالجة الشخصية لمصدرا

 

  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: لمصدرا
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 -نظام الطرق الرئيسية - 

 
 -نظام الطرق الثانوية - 

 

 :تعليقات 
 رات زراعية أو عن طبيعة الارض.لم يتم التخطيط لشبكة الطرق، لأنها تأتت بناءا عن مسا• 
 سهولة الوصول الى منطقة الدراسة.• 
 ضيق الطريق الرئيسي ولد ازدحام في حركة المرور.• 
 نقص المنافذ في المناطق الحضرية في الحي الثاني.• 
 ...(. الانارة، و التأثيث العمرانيهيئة الحضرية للطرق )انعدام الت• 

 

 

 

 

 

 : صورة فوتوغرافية لمصدرا

 

 : صورة فوتوغرافية لمصدرا

 

الرئيسية الطرق نظام (:19صورة )  

 

الرئيسية الطرق نظام (:11صورة )  

 

الثانوية الطرق نظام (:11صورة )  

 

الثانوية الطرق نظام (:10صورة )  
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 ملخص:-8-8-4
 الطرق. التسلسلسوء • 
 .اخل في التدفقتدالازدحام و  نجم عنه، الاختناق على مستوى العقد• 
 عدم استمرارية المسارات الحضرية لحي أ. عبد القادر والاخوة بوقليد.• 
 تميل العقد لتصبح نقاط سوداء عندما تزيد نسبة التدفقات.• 
 الهيكلة السيئة للطرق الثانوية على جانب منطقة طوبال مما يقلل من النفاذية.• 
 منطقة طوبال. ضمنتدهور الطرق • 

 

 

 

 

 

 +المعالجة الشخصية فوتوغرافية  +صور : مخططلمصدرا

 

الثقافة دار موقف (:11صورة )  

 

الحضري الأمن مركز محطة (:11صورة )  

 

النخيل إقامة موقف (:11صورة )  

 

القطار محطة موقف (:11صورة )  

 

مواقف الحافلات  ( :01مخطط )  
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 العقد:-8-9
، خلق الازدحامع و الطرق والجمعدة . فهي نقاط التقاء ماكن استراتيجية في المدينةأوهي بمثابة   
 .تأثير مواقعيمكن اعتبارها و 
 

 

 

 

 عقدة القدس:-8-9-1
بالنسبة  تجميعني بالدراسة وهي نقطة لقاء و عقدة القدس من أكبر العقد المنتمية للنسيج المع  
 ركة المرور.ور حامحل

 

 

 

 

 +المعالجة الشخصية : مخطط لمصدرا

 

مخطط العقد  ( :01مخطط )  
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 :عقدة حي طوبال-8-9-2
ات الى انحاء الاتجاهلمختلف  نقطة عبوردة متحيزة او انطوائية لأنها عقدة حي طوبال عبارة عن عق 

 .وجب تنظيمها لحركة الميكانيكيةلخطيرة  ةكلدة مشالعقتعتبر . المدينة
 

 

 

 

 

 

 مخطط +صورة فوتوغرافية +المعالجة الشخصية : المصدر

 : مخطط +صورة فوتوغرافية +المعالجة الشخصية المصدر

عقدة القدس  ( :01مخطط )  

عقدة حي طوبال  ( :01مخطط )  

القدس عقدة (:17صورة )  

 

طوبال حي عقدة (:11صورة )  
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 العقدة الثالثة:-8-9-3
ربي المؤدي إلى تواتي الع نهاية نهج لوجودها عند نظرافة يكثميكانيكية  حركة هي عقدة ذات
 شارع عميروش.

 

 

 

 

 

 

 العقدة الرابعة:-8-9-4
 هذه العقدة هي في شكل تقاطع بين طريقين ثانويين.

 

 

 

 

 

 : مخطط +صورة فوتوغرافية +المعالجة الشخصية المصدر

العقدة الثالثة  ( :07مخطط ) الثالثة العقدة (:19صورة )   
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 :توصيات من اجل العقد 

 العقدة الثانية )حي طوبال(. الموجود على مستوى نقل موقف للحافلات  -

 إعادة تهيئة العقد. -

 .الضوئية فك الضغط على العقد من خلال وضع إشارات المرور -
 

 

 

 

 

 

 المعالجة الشخصية  : مخطط +رالمصد

العقدة الرابعة  ( :01مخطط )  
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 دراسة نظام الجزيرات:-8-11

 
الخطط الشبكية في ويدعم يعزز  ومنبسطة بحيث بتضاريس سهلة مفتوحةرض على أسهل ال حي قعت

 .بتجانس الجزيراتتشكيل ل شطرنجيبتنظيم هيكلة الطرقات 

  التوازيات المحورية. من أنواعيظهر لنا انه يوجد ثلاثة  ملاحظة:

 .ومتراصفة، والجزر متجانسة يتخطيط الشطرنجال                    

 :الخطط العمرانيةك نوعان من في المركز، هنا

   جزيرات ذات حجم ، ولكن مع النوع فهو يماثل النوع السابق الذكراما بالنسبة لهذا                     
 .أكبر

. تخطيطه نمطيختلف تماما عما سبقه من حيث  هوفاما بالنسبة لهذا النوع الثالث                     
 .بضياع المجال شعور تعطيشاسعة ه الجزر يتميز ب .بالإضافة الى انعدام التراصف

لا  ةالاستعماري من الفترةنسيج انس. وهو وغير متج عقلانيالتنظيم المكاني غير ان  تظهر هذه الأخيرة
ولقد تميز هذا  ،وبالرغم من ذلك الا انه العنصر الغالب بالرغم مما نتج عنهالتركيبي،  يراعي المنطق

 .ته المهيكلة لهخطفي  لانظاميةالنسيج ب

 

 الجة الشخصية المع + : صورة جويةلمصدرا
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 :غير المبني والإطارالمبني  الإطاردراسة -8-11

 
 

 

 

 

 
 -تداخل الاطارين -  -اطار غير مبني -  -اطار مبني -

 

 

 

 الأهداف:-8-11-1

 لمجال واختلاف توزعه.من االإطار المبني شغل  تقسيمات درجاتمختلف إظهار  -

 ذات معدلات شغل الارض منخفضة والتي تتطلب التكثيف. مواقع الأجزاءتحديد  -

 ر المستغلة.يت الفارغة والغتحديد المجالا -
 

 

 

 

 

 

 المعالجة الشخصية  + : صورة جويةلمصدرا

 

 فوتوغرافية ةصور المصدر:

الإطارين تداخل (:11صورة )  

 

مبني غير إطار (:11صورة )  

 

مبني إطار (:11صورة )  
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لحرية وهو ما يقودنا إلى معرفة أنه لا اطريق  جانب علىجدا وخصوصا  عالية فةاكثالنسيج الحضري ذو 
 .الفارغةجيوب اليوجد 

 

 

 

 
وهي في الغالب غير مستغلة او ، الفارغة غير مستغلة وتصنف ضمن الممتلكات الخاصةجيوب ال

 .مستغلة بطريقة سيئة
 
 
 
 
 
 
 

 تعليقاتال: 
 نستنتج:

 على مستوى الحي الأول: وضوح ارتفاع الكثافة، وانعدام الجيوب الفارغة.• 
 مستوى الحي الثاني: نلاحظ ان الكثافة عالية.اما على • 
 اما بالنسبة لحي طوبال: نلاحظ انه متوسط الكثافة.• 

 

 

 

 

 خلاصة:-8-11-2
 في نظرة شاملة للمجال المدروس يعتبر ذو كثافة عالية.• 
 عموما يتميز مجال الدراسة بكثافة متساوية )متجانسة(.• 
 وجود عدد قليل من المساحات الشاغرة التي يجب تهيئتها.• 
 ملائم.يمكن لهذه المساحات ان تساهم في إنشاء خلق وتحسين فضاء حضري • 
 سوء استغلال الفراغات الحضرية.• 
 التجهيزات./ لسكن ة الملائما خصيصات العقاريةتال• 
 

 

 

 

 فوتوغرافية صور المصدر:

 فوتوغرافيةصور  مصدر:ال

الخاصة الممتلكات ضمن الفارغة الجيوب (:17صورة )  

 

الخاصة الممتلكات ضمن الفارغة الجيوب (:11صورة )  

 

ةالحري حي جانب على الحضري النسيج كثافة (:11صورة )  

 

ةالحري حي جانب على الحضري النسيج كثافة (:11صورة )  
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 المبني: الإطار شكلدراسة -8-12

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 -ورشة -                                    -سكنات جماعية  -
 

 

 :التعليق 
 وتجدر الإشارة هنا إلى أن منطقة الدراسة تحوي تنوع في تصنيف الإطار المبني.• 
 توزيع الإطار المبني ذو اختلافات كثيرة. نظام• 
 تنوع الإطار المبني.• 
 هيمنة الأنشطة المختلطة والسكنات الفردية + الأنشطة التجارية.• 
 

 

 

 

 المعالجة الشخصية  + : صورة جويةلمصدرا

 

 فوتوغرافيةصورة  المصدر:

ورشة (:10صورة )  

 

جماعية سكنات (:11صورة )  
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 (:شكل السكنات )نمط البناء-8-12-1
 .السكنات الفردية ذات الفناء -
 .الطولية العمارات السكنية -
 الأبراج السكنية. -
 العقارات الصناعية. -
  السكنات الفردية ذات الفناء: 

 

 

 

 
  العمارات السكنية الطولية: 

 

 

 

 

 الابــــــــــراج السكنية: 
 تألف ي الجماعي، الذي هذا المبنى السكني اخذنا كمثال

 R + 14 ومتعدد الطوابقعدة مباني من 

 

تشغل مساحة كبيرة من المجال ويسجل لا 
تواجدها على أطراف منطقة الدراسة وبعض 

 الأماكن هنا وهناك.
 

 

 

 

 

 

 

 

تعد الحداثة في البناء،  تيارهي تعبر عن 
ساهمت بعدما  ةخاص مرفوضة هذه المباني

وخلقت الفضاء العام حدود تدهور  في
  عدم الانتماء.اختلاط والاحساس ب

 

 

 

 

 

 

 

 فوتوغرافيةصورة  المصدر:

 فوتوغرافيةصورة  المصدر:

السكنية الأبراج (:11صورة )  

 

السكنية الأبراج (:11صورة )  

 

الطولية السكنية العمارات (:11صورة )  

 

الفناء ذات الفردية السكنات (:11صورة )  
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 :المباني الصناعية  
 
 
 

 

 
 :دراسة الانشطة-8-13

 
 

 

 

 

 

 

 

 الأهداف:-8-13-1
 بها. تعريفالو  تحديد تموقع وتوزيع مختلف الأنشطة في مجال الدراسة• 
التعرف على مواقع الأنشطة الغير كافية لتدارك نقصها، وكذلك التي يجب نقلها الى أماكن • 

 اخرى.
 تحديد العجز والاختلالات المحتملة.• 
 زاء من الموقع.تعيين سوء التوزيع بين مختلف الاج• 
 تحديد مختلف الانشطة.• 
 

 

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 لجة الشخصية المعا + : صورة جويةلمصدرا

 

الصناعية المباني (:11صورة )  
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 -الأنشطة الإدارية- 

 

 -الأنشطة الصحية  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فندق محطة القطار -أنشطة سياحية-  H.Bفندق  

 تعليقات: 
واع من الانشطة التعليمية منها أن منطقة سهل، تحوي عدة أن خلصنا الىمن هذا التحليل • 

والإدارية والسياحية والصناعية. الهياكل الغالبة هي الهياكل الإدارية، مما يشكل نقص فيما يتعلق 
 المرافق الثقافية ...

 كما سجلنا غياب عدة تجهيزات على مستوى الأحياء الواقعة ضمن منطقة الدراسة.• 
 نقص التجهيزات التعليمية، والصحية.• 
 

 

 

 

 

يتموضع الفندق ضمن 

حي الحرية وهو عبارة 

عن عنصر مرجعي ) 

 معلم (

 

 

 

الفندق يتموضع 

ضمن طريق محطة 

 القطار

 

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

القطار محطة فندق (:11صورة )  

 

 H.Bفندق (:10صورة )

 

الصحية الأنشطة (:11صورة )  

 

الادارية الانشطة (:11صورة )  

 

الادارية الانشطة (:19صورة )  
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  -نشاطات مختلطة-              -إقامة النخيل-      

 

 

 

 

 مـــــــدرسة ابن روشد                   -الأنشـــطة التعليمية-مــــــدرسة أزوغ                             

 

 

 

 

 

 -الأنشطة الدينية-

 مسجد ابن باديس

 

وكالة عقارية + إقامة، مع 

العلم ان هذه العناصر 

العمرانية عبارة عن معالم 

 هامة ضمن المجال.

 

 

 

 منشأة من الفترة الاستعمارية

 

 

 

 

يندرج ضمن التجهيزات الدينية 

و التجهيز الوحيد في منطقة وه

الدراسة و هو أيضا عنصر 

 مرجعي ) معلم ( هام.

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

الدينية الأنشطة (:11صورة )  

 

رشد ابن مدرسة (:11صورة )  

 

أزوغ مدرسة (:11صورة )  

 

النخيل إقامة (:11صورة )  
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 السوق البلدي                 الأنشطة التجاريةسوق بابور                          

 

 

 

 

 
 :دراسة النماذج-8-14

 

 

يوجد اثنان من الأسواق 

المغطاة من الفترة 

الاستعارية يقعان ضمن 

 ل الدراسةمجا

 

 :لخصم-8-13-2
من خلال دراستنا تكشف لنا نقص بعض التجهيزات اللازمة للسكان )الصحة، التعليم ...(، على • 

 مستوى جميع منطقة الدراسة.
على  ي بالإضافة إلى فشل التجهيزات الموجودة في سد الاحتياجات، وهناك توزيع غير متساو • 

 ة الدراسة.منطق مساحة

 
 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 المعالجة الشخصية  + : صورة جويةلمصدرا

 

البلدي السوق (:11صورة )  

 

بابور سوق (:17صورة )  
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 الأهداف:8-14-1

 التعرف على الشكل العام للإطار المبني في منطقة الدراسة.• 
 التعرف وتحديد النقائص في شكل الهيكلة العام ضمن مختلف الأنسجة.• 
 

البرج السكني مهيمن في  

حي الحرية وجوده يتناقض 

والقالب العام السائد في 

المجال المعني بالدراسة 

 المنخفض الارتفاع

 

هو العنصر الاوضح 

 وعلى جانب حي طوبال

 

 

اذج على طول محور تجانس النم

 الحرية

 

 

 اتالتعليق: 
 •R + 1 R: وهي ستعمارية، الا سكنات من الفترةهي الالاصغر ارتفاعا، و  تمثل النماذج

 .تتموضع بالأخص على مستوى الحي الاول عبارة عن سكنات فردية
• R+6 R+2: وذج يتموقع بالحي الثاني نلاحظ ان هذا النم ،هي النماذج متوسطة الارتفاع

 وضمن التحصيص بحي طوبال.
 •R + 6  :وهو سكنات جماعية وهي عبارة عن الأبراج.، النموذج المرتفع جدا 
 . 

 

 

 

مستودعات منشأة الطابق الأرضي عبارة عن 

 ..خصصت للنشاطات التجارية

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

الحرية محور (:71صورة )  

 

ورهجا لما بالنسبة السكني لبرجا (:70صورة )  

 

النخيل إقامة– السكني البرج (:71صورة )  

 

التجارية المستودعات (:71صورة )  
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المطلة على  R+1مباني 

 حي مولاي ناصر

 

 

R+3 – R+4   هي

مباني سكنية يمارس في 

طابقها الأرضي 

 النشاطات التجارية

برج بابور بنمو عمودي 

R+9  والذي يتموضع

ضمن نماذج ضعيفة 

 .عاالارتف

 R+6نموذج اكثر من 

مثل الفنادق، التي لا 

 تتلاءم وما جاورها

 :لخصم-8-14-2
 النماذج.وضوح انعدام التجانس بين • 
 عدم احترام النظامية بين النماذج.• 
 الواجهة العمرانية لحي الحرية تعاني من عدم التجانس.• 

 

 

 

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:
 R+9بابور برج (:71صورة )

 
فندق (:79صورة )  

 

 تجاري نشاط ذو الأرضي طابقها R+3 سكنية مباني (:77صورة )

 

 تجاري نشاط ذو الأرضي طابقها R+4 سكنية مباني (:71صورة )

 

 الناصر مولاي حي  R+1 سكنية مباني (:71صورة )

 

 الناصر مولاي حي  R+1 سكنية مباني (:71صورة )
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 المبني: الإطارحالة  دراسة-8-15

 
 

 

 

 

 

 

 

 -مباني في حالة متوسطة- -بناءات في حالة تدهور- 

 

 

 

 

 الأهداف:-8-15-1
دراكالتعرف •   المبني ضمن النسيج. الإطارحالة  وا 
 ازالته والقيام بعملية التجديد. والذي يتطلبطار المبني الذي في حالة اهتراء كبيرة وتحديد الإ تقديم• 

 

 تعليقات: 
في الشارع الثاني بجانب حي طوبال )غرب(، حيث انها  بنايات في حالة جيدة: يتواجد هذا النوع• 

 حديثة الإنشاء )خلال مرحلة ما بعد الاستعمار(.
 بنايات في حالة متوسطة: وهي حالة الحي الاول وبعض من الحي الثاني.• 
 بنايات في حالة سيئة: هذه البنايات متواجدة سوآءا في الشارع الأول او الشارع الثاني.• 
 

 

 

 

 المعالجة الشخصية  + : صورة جويةلمصدرا

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

متوسطة حالة في مباني (:11صورة )  

 

متوسطة حالة في مباني (:11صورة )  

 

تدهور حالة في بنايات (:10صورة )  
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مباني في حالة جيدة 

 جدا

 

 مباني في حالة متوسطة

 

 خلاصة:-8-15-2
 راسة بإطار في حالة جيدة في الجانب الغربي.تتميز منطقة الد• 
 اما بالنسبة للبنايات ذات الحالة المتوسطة تتركز في الشارع الاول.• 
 هناك بعض المباني في حالة سيئة.• 
 هناك تدهور في الإطار المبني وبالتالي تدهور الإطار الحضري.• 

  

 

 

 

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

 فوتوغرافية.صورة  المصدر:

متوسطة حالة في مباني (:17صورة )  

متوسطة حالة في مباني (:11صورة )   

 

جدا جيدة حالة في مباني (:11صورة )  

 

جدا جيدة حالة في مباني (:11صورة )  
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 خلاصة الفصل:-9

كثير من النقائص والسلبيات التي تجعل المجال  انه هناكمنطقة الدراسة ل تنااضح من خلال دراسمن الو و 
العمراني لا يقوم بوظائفه بشكل جيد مما يؤثر سلبا على المدينة ككل من حيث مظهرها العام او من حيث 

  دورها المجالي او الإقليمي وترجع هذه الأسباب الى ما يلي: 
 .لمدينةل بين المكونات المعمارية وجود انفصال -
ظاهرة تحضر المدينة الغير متحكم بها على شكل بقعة الزيت، أي انها تنمو في جميع  -

 الاتجاهات مما يصعب السيطرة عليها. 
قانونية على جانب حي طوبال مع الالاستغلال المفرط للأراض والسكنات غير المتجانسة وغير  -

 وجود مسارات غير وظيفية.
 غلال السيء للمجال الحضري وغياب مفهوم الفضاء العام.الاست -
نقص المساحات الحضرية من اجل الاسترخاء والاستجمام والعيش المشترك أي تقوية الروابط  -

 (.الالتقاء الاجتماعية )ساحات عامة وامكنة
 العناصر المرجعية )المعالم(. غياب -
 انعدام تتابع المسارات في الشوارع. -
 ثاث الحضري.افتقاد الأ -
 ضعف ثقافة التهيئة الحضرية. -
 الانسداد في العقد خلق التشبع الحركي بسبب نسب التدفقات عليها. -
  .(تنتهي الى شارع مثله لا غيرشارع الحرية نهاية شارع )على سبيل المثال الفقدان مفهوم  -
 انعدام المساحات الخضراء والحدائق العامة. -
من الفترة لا يجوز تواجدها في هذا الجزء من المدينة مثل الحظائر الصناعية  وجود بعض المباني التي -

 .الاستعمارية
 الإطار المبني القديم المتبقي من الحقبة الاستعمارية. حالة تدهور -
 وجود أسواق لكنها في حالة سيئة وغير متناسبة والتطورات العمرانية الحديثة. -
 طوبال. صغر مساحة السوق المتواجد في حي -
 المرافق الترفيهية. نقص -
 صيانة بالنسبة للواجهات.غياب عمليات ال -



 

 
 

 

 

 ملخصات عامة للتحليل-1
 فرضيات التدخل-2
 الإشكالية-3
 عمليات التدخل-4
 إعادة تأهيل المركز الحضري -5
 البرمجة المقترحة-6
 التوصيات-7
 الاقتراحات الحضرية-8
 اهداف الاقتراح-9

 خلاصة الفصل -11
 

ثالـثل الـالفص  

اتالتوصيات والاقتراح  
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 ملخصات عامة للتحليل: -1
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نقل بعض التجهيزات مثل: )مركز 
التربية،  الدرك الوطني، مركز إعادة

دار التجميع الكهربائي( الى أطراف 
المدينة بعيدا عن التجمعات السكنية، 
لان وجود مثل هاته الهياكل لا يجب 

 ان تكون في هذا الجزء من المدينة.

 

المستودعات القديمة لا مكان لها في 
هذا الجزء من المدينة، الأمر الذي 

 سيؤدي بنا إلى تجديد هذا الجزء.

 

سوق بابور بالنظر  تجديد موقع
 لوجود سوق ة ة البالغهميالأالى 

 .عني بالدراسةفي المجال الم
 

 ملاحظة: -
من المهم أن نعترف بأن لدى اقدامنا على دراستنا للمنطقة لم نكن متفائلين كثيرا خاصة فيما يخص 

بد من التعامل  الجزء المبني من الفترة الاستعمارية، وهذا هو الواقع الذي يجب أن يقال والذي لا
معه. من اجل تحسين المجال بالرغم من صعوبة الامر، لكنها ليست مستحيلة، لذلك علينا العمل 

 وبكل الأبعاد. ةبأن ننظر الى منطقة دراستنا عامالآن دون تهاون، 
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 فرضيات التدخل:-2

مجال التدخل استراتيجيا ذو مكانة هامة في نسيج المدينة، بسبب أنه من المفترض ان يلعب دورا هاما 
اهم في شويهه أكثر من انه يسه الحالية يميل إلى تتجدا في توازن البنية الحضرية، ولكن في حالة هيكل

 ه.تترقي

تعدد المعطيات والظواهر المختلفة لموقع دراستنا تؤدي بنا إلى التشكيك في الحالة التي من شأنها أن 
ضمن مركز المدينة  تناسب عملية التدخل بنتائج أفضل. بحيث ان هناك حاجة لتخفيف الكثافة السكانية

داري اار توسيع نطاقه ليشمل منطقة الدراسة، يحتاج قر ب قامالحالية، و  من الدرجة الثانية من اجل  اسياسيا وا 
 خلق "مركزية قطبية".

 إشكالية:-3

 كيفية إعادة مفاهيم الأنسجة القديمة وخلق توازن في المناطق الحضرية بين الكيانين القديم والحديث؟

 كيفية تجميل، تزيين، ترقية صورة هذا الجزء من مدينة بجاية؟

 كل هذا يؤدي إلى الأسئلة التالية:

 حضري؟الما هو المركز  *

 ما الاتجاه الذي ينبغي أن يأخذه المركز الحضري الجديد الذي هو منطقة سهل؟ *

يجب ان تكون عملية الوصول الى المركز الحضري سهلة، وهو النقطة المحورية في الخطوط العريضة  
 لحركة المرور.

 عمليات التدخل:-4

 .تطوير شبكة الطرق  -

 .تتوسيع وا عادة تطوير المسارا -

 إعادة تصنيف وظائف الكيانات الموجودة. -

 خلق المساحات الخضراء.  -

 تهيئة المساحات الخضراء في المناطق المهملة.  -
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 مركز إعادة التربية ومركز الدرك الوطني.نقل   -

 تأهيل المجال الحضري.  -

 اثنين من الأسواق المغطاة. جديدإعادة ت  -

 ز الدرك.الموقع الذي كان يحوي مرك وتجديد إعادة تطوير  -

 تجديد الحظائر القديمة المتواجدة داخل المنطقة.  -

 تجديد وتنشيط الحيز الحضري لأنه جزء لا يتجزأ من المدينة.  -

 . R+15متعددة الطوابق خلق مشاريع كبيرة مثل: بنايات  -

 إعادة تنظيم النسيج التجاري )القدس(.  -

أبراج متعددة الخدمات )سكنية،  وهذا بخلق زيادة كثافة المنطقة التي بالجانب من حي طوبال  -
 .إدارية، تجارية، خدماتية...الخ

 والساحات العامة.الخضراء  خلق المساحات  -

 .مراعات جمالية المناظربتطويرها والتركيز على عرض الطرق و  تحرير العقد  -

 جدران الحضرية.الواجهات و ال تحسين  -

 التي هي في حالة من التدهور.البالغة ذات الأهمية إعادة تأهيل المباني الاستعمارية القديمة   -

 إنشاء مرافق الترفيه والاسترخاء. -

 إعادة تنظيم النسيج الحضري المجاور لحي طوبال.  -

 إعادة تأهيل المركز الحضري:-5

 نزعلنسيج الحضري القائم قبل لنطوي على استعادة تدريجية ت عادة الهيكلة وا عادة التأهيل.عمليات إ 
 الخ...ا عادة هيكلة بعض المناطق السكنيةالطابع العمراني للمدينة، و تتعارض مع  التي نشطةالأ

حساسية و  تتلائموفق مبادئ مختلف العقد الحضرية جدا مراعاة تصميم  ي الضرور من حاور، مركزية الم
 كبيرة والخيال، والتي تدرج في خطتها العديد من معالم المدينة.
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 :مقترحةبرمجة الال-6

. الهدف المنشود هو تجهيزات من حيث الأداء الوظيفيلنقص واضح في الدخل استجابة التفي حالتنا، 
 .التنمية الحضرية الرشيدة البدأ في

  من:تشمل كل  مجةوالكيانات الفرعية للبر 

  فنادق.ال -

 بيوت الشباب. -

 .مراكز الاعمال -

 .متحف -

  مكتبة. -

 )المدرسة والحضانة ... الخ( المصاحبةوالمرافق السكنات  -

 .التجارية لمراكزا -

 هذا الكيان اثنين من المعالم الأثرية. تخلليو 

لمرافق في جميع أنحاء با دعمةمال سهل(المنطقة الدراسة )حي يوفر وصلات مع الجزء الغربي من 
 .... إلخ والسكنتجاري المدينة: مركز أعمال، مركز 

: فندق ومتحف ومكتبة .... يخيتار وهي ذات بعد  في جميع أنحاء المدينةهناك عدة تجهيزات موجودة 
 .إلخ

 عرض نطاق التدخل:-6-1

 الموجودة ستمرارية الهيكلية والوظيفية بين مختلف الكيانات الايتم تعريف نطاق العمل لاستعادة 

  .الإشكالية التي ينفرد بها مجال التدخل هي وجود تفكك واضح في كيانه
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 إشكالية التدخل -6-2

 اعمال التهيئة:-6-2-1

اخترنا عددا من الإجراءات  وبذلك ،يهالع لتعرفالموقعنا تم عدة قراءات من خلال و  كلبعد تحديد المشا
 ، مثل:من المجالاطق منعدة في 

  )... ،تحويل بعض المباني الاقتصادية والمرافق السياحية وجذب التدفقات )البنوك والفنادق
 اتها.كيلتعزيز جاذبيتها ودينامي

 الأخرى.، بحيث يستعيد زخمه وتعزيز علاقاتها مع الكيانات الأحياء وا عادة التأهيل وتكثيف 

  مبادئ التدخل:-6-3

ما توحي به الهياكل ، واستخدام لموقعابين الهياكل والوظائف داخل  التناسق والتجانس إيجادمن أجل 
 اتالساحهي: الشارع، والتي  القديم لنسيج الحضري العناصر المكونة لمن  هستمدن مابو  التاريخية الموجودة

 .كياناتالفي مختلف  تلاحمللخلق اضروري  والتي لها دوروالعقد 

التي تشمل نطاق عملنا،  لتوقيتاتاتحديد لجميع الطرق و تحديد التسلسل الهرمي  ،لهذا فمن الضروري 
 .والجزيرات القطع السكنيةلتالي تحديد شكل ماكن العامة، وباللال اشكالاو  وضع الابعاد، و مواقعها وتحديد

o الاجتماعيالتي تشجع على التلاحم  انها الساحات والشوارع، وهي العناصر العامة:ن الأماك. 

o  بين قياس العلاقة من ننا يمكت من اجل المستويات ي التي تحدده السكنية:والقطع  اتالجزير
 .العمارة بشكل صحيحو  مدينة

o :المحاور 

 بــ: هايتم تمثيل رئيسية:المحاور ال

 .تواتي العربي ، ونهجمولاي ناصر بشارعده تمديالذي تم  صومامشارع  -

 .شارع الحرية -
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الحيين المتواجدين خلال ضمان وجود صلة بين والوظيفية من  فيزيائيةعلاقة البصرية والالتوفير  :هدور 
تعزيز تشكل  التيلمدينة، و أنحاء ا فيعدة أماكن  وتضم م05 والتي تتسع على ،(السهلالدراسة ) بمنطقة
 أنحاء المدينة. على مستوى جميع ادراج التجهيزاتكيفية حسب لمدينة في االخضراء  لمساحاتل حقيقي

 الدرجة الثانية:محاور 

 :على بالاعتمادم تبط المحاور الهيكلية، تور  اساليبحديد الكيانات الفرعية وضمان ت      

 أحمد. أوغنةشارع  -

 ...شكيرواالإخوة شارع  -

  :الدرجة الثالثة محاور

حدود التي تحدد  ممراتبصرية، والال المنافذ، بما في ذلك الولوج الى داخل الاحياء شوارعموعة مج هي
 .القطع السكنية

o :مدة الانتظار 

سنقوم بتحديد الرؤية  حتى منافذ، أو سيتم تحديد مدة الانتظار بها لمحاور المذكورة من قبللكل تقاطع 
كإدراج وظائف خاصة )بي سيتم تعزيزها دائق، والت، والتي هي الساحات أو الحبها مرات التوقف عدد

 (.من ذلك وتحقيق الغرضالتجهيزات على مستويات تتناسب 

والمرافق العامة،  قائحد، ساحاتوظائف خاصة )بمعززة الالفضاء  حدد جميع مجرياتتقاطع الطرق ي
.)... 

o (قطع السكنية)ال ةالحضري القطع: 

لحيز الحضري للتصميم امفهوم الجزيرة عكست ذلك لر ليست سوى إعادة تفسي هي الحضرية القطع
وهي  الكثافة لشغل المجالقياس وحدة  وتعتبروجود درجة عالية من التحضر.  مثل للتربة معالأ لاستغلال
مدينة بين الوبالتالي تجسيد العلاقة الأساسي في تشكيل الهيكلة العامة للمناطق الحضرية  العنصر

 الشكل العام للحيز الحضري. عطيها تأي ان .الهندسة العمرانيةو 
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 :توصياتال-7

نما التوازن ه ليس فقط المظهر المرفولوجي لوحد نجاح أو فشل المشروع الحضري،الذي يحدد  الشيء  وا 
مع احتياجات  متوافقضروري أيضا في هذه العملية، ويجب أن يكون التخطيط الحضري  الوظيفي،

 وتطلعات المواطنين.

الاعتماد على عنصر " أو المناطقمشاريع "تقسيم  عمالحديث  التخطيطتعارض على مدى عقود، 
حضري المشروع ال أومتعددة الوظائف نسانية و بالإأكثر يهتم حضري  من أجل تخطيطمفتاح الوظيفية ك

 ج الحضري.مز العلى مفهوم مبادئه تقوم الذي 

 :برمجة مجال الدراسة -7-1

حضري إلى كيانات وظيفية مختلفة وفقا المشروع نستطيع تقسيم ال، العمرانية من وجهة نظر البرمجة
 ولهذا: في المجال.لموقعها 

اخذت إدارية كبيرة  طقاتشمل مننية مراالاقتراحات الع: والمناطق الإداريةمناطق الاعمال  -
هاته ما بعد الاستعمار: منطقة الأعمال والإدارة. التي ظهرت في فترة موقعها في الأنسجة 

 يتم وضعها خصيصا من اجل توفير وظائف إدارية وخدماتية. المنشأت

 

 ملاحظة: -

علاقة حقيقية بين مختلف  يخلقس التفصيلات المبينة انه ويهدف هذا المقترح بالإضافة إلى
، ومواقف التجاريةمراكز الو  الأعمال)البنوك والفنادق والمكاتب جديدة  لتوفير مرافق عامة الكيانات،

وهي فرصة لإدراج الحد الأقصى من المساحات رية، المناطق الحض والسكن فيالسيارات، ...(، 
 لأنه سيكون مكان مناسب وجذاب من أجل الاسترخاء والاستجمام. النباتية،

 

 

 لا ننشئ المناطق ولكن ننشئ من أجلها .... فيليب بآنري. 
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 تجمع اداري في مركز المدينة يحوي مختلف المديريات. خلق  الإدارية: المباني -

 الأرضي الطابقفي التجارة  •

 سياحية، والسفر، والعقارات ...( ت)وكالا •

 مديرية الثقافة. •

 السياحة. مديرية •

 مديرية النقل. •

 مديرية التربية والتعليم. •

 مديرية الصحة. •

 مديرية الشباب والرياضة. •

 (.DUCوالبناء ) مديرية التعمير •

 مديرية التجارة •

 (.DTP)مية العمو مديرية الاشغال  •

 (.DLEPالإسكان والمرافق العامة )مديرية  •

 (.CNRCالمركز الوطني للسجل التجاري ) •

 الوكالة العقارية. •

 (.CNASالصندوق الوطني للتأمينات الاجتماعية ) •

 السيارات. مواقف •
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 .صالالاتالاعلام و ل هياكل تمث تيوالالتي تشمل هيئات الصحافة المنشآت  :ةكز الإعلامياالمر  -

 الإذاعة. •

 الصحافة. •

 التلفزيون  •

 الاتصالات.وحدة  •

 الصحف والمجلات ...(.)التجارة  •

 :متاحف للفنون والتاريخ -

 .الاعمالمقر  •

 .البنوك •

 ات.السيار  وكلاء •

 .العرض غرف •

 يستعملها غالبا ماالتي و خدمات متنوعة  التي تمثلالمباني هي مجموعة  الخدمة:كز امر  -
 ن.لمواطنيا

 السيارات. موقف •

 التجارة. •

 مؤتمرات.ال غرف •

 (.APC)مقر المجلس الشعبي البلدي  •

 رة.ئمقر الدا •

 .بريد الجزائر •
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 المنطقة السكنية: -

وجزء كبير من  أوغنةهذه المنطقة تحتل الحي القديم أحمد المتتابعة، حياء الأيتكون من اثنين من    
منطقة اللأنماط السكنية المختلفة التي تسهم في عملية إنشاء . تحتوي هذه المنطقة امنطقة الدراسة

ذات  موجودةالالضرورية للتجهيزات قرب الحضرية الا سكناتال اتر يالعمرانية الجديدة. وجود جز 
 . وسوف تشمل على وجه الخصوص:اليوميالاستعمال 

 السكنات: -

 ة.مختلطال السكنات •

  ة.الجماعيالمساكن الحضرية  •

 .ةالفردي اتالسكن •

 المدرسة: -

 المدارس الأساسية. •

 .الجامعة •

 .تكوينال ةمدرس •

 التجارة: -

 .مراكز تجارية •

 .الأسواق المغطاة •

 وسائل الإعلام: -

 مكتبة.ال •

 ورشة عمل. •

 غرفة مؤتمرات. •

 عرض.ال اتساح •
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 .التجارة الخاصة •

 الشباب:دار  -

 .قاعات التجمعات •

 ألعاب. قاعات •

 الإدارة. •

 رشة عمل.و  •

 ، مطعم.مقهى •

 لةــــــــــــــــــمثأ: 

 منطقة الأعمال والإدارة:-1

 حي المقاومة: :مثال

 

 

 

 

 

 

 :لنقل الحضري ا

 

 

 

 قائمة المشروع:
 باريس، فرنسا موقع المشروع:

مؤسسة العامة لتطوير  :شركة المنجزة للمشروعال
في وقت  ي استأنفتوالت EPADة الدفاع منطق

لتهيئة حي من طرف المؤسسة الوطنية لاحق 
 EPADESA المقاومة سان ارش

 1595 - 1501: جازسنة الإن
              1515-1555 

 كيلومتر مربع 11مساحة المشروع: 
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 ترامواي مانس: :مثال

 

 

 

 

 

 

 
 :ذات طوابق السيارات واقفم مثال:

 مثال موقف السيارات المركب بتولوز.-
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 طاقة تقديم المشروع:ب

 ، فرنساسلومان موقع المشروع:

 .7559:جازسنة الإن

 

 المشروع: تقديم بطاقة
 تولوز، فرنسا. موقع المشروع:

 S.A Aéroport :بالإنجازالمؤسسة المكلفة 
Toulouse Blagnac. 

 المهندس المعماري: بيير أزيما.
 .7515لسنة: أكتوبر ا

 متر مربع. 95،555مساحة المشروع: 
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 :الحضريةالاقتراحات  -8

فة ليط الضوء على فواصل مختلفي جميع أشكاله، وحاولنا تس لمجالا دراسةتحليلنا من خلال مدة طوال 
هذا النمو أن كل بيتعلق فيما  توصلنا اليهالحقيقة التي ومنه فإن انموها. في الأنسجة وعلى وجه التحديد 

ق، )الطر هذا المجال الموجودة مسبقا في مكونات الومختلف هذا يعتمد على العناصر الطبيعية، 
 اللاقطبية، الأنماط، ،الاقطابالنمو،  محوريمية. )ما العناصر التنظاوالتضاريس، والأنهار ... الخ( 

 حدود ...(. الو 

ولكن يجب  الغير ثابتة ى الأساسية،لتي تشكل العناصر الأساسية للبنا المستديمةكل هذه الخصائص 
 .عضوية مدينة تمكننا من تحقيقسقة نالإنشاء نماذج متجانسة ومت المبني طارالإفي  تطبيقها

 

 

 

 

 أهداف الاقتراح في المناطق الحضرية: -9

مما و  عدة أنواع من انفصالات بين مختلف مكونات النسيج الحضري من خلال دراستنا وتحليلنا، وجدنا 
 .نتج عنه تعدد الإشكاليات

 التخفيف من وبالتاليالنقائص ى الأقل التخفيف من بعض وسوف يكون اقتراحنا من أجل حل أو عل
 .بجاية مدينة ات التي تعاني منهالأزما

 واضح لعثور على تعريفا بجاية بعد مدينةمركز ل الهويةخرى إعادة الأمور كل الأوينبغي، من بين 
 لمدينة باعتبارها الهيكل التنظيمي.ل

 كيانات.الوع مختلف مجممورفولوجية لمدينة مع وحدة افي  اميةنظتحقيق 

 حل المشاكل الوظيفية للمدينة )وسائل النقل وغيرها(.

 

 

 

تتحكم في  وأالتي تدعم و أوسع إطار ضمن ضع مجموعة من المعايير، ضري هو و المشروع الح" 
 " أو الحفاظ على الهياكل المعمارية عمليات التجديد

                                                                       -A.Levy et Vincent SPIGAI 1989-. 

 



                                                                   الاقتراحات والتوصيات                    الفصل الثالث           
 

 

93 

 

 :مخطط المبادئ 

سكنية مع المرافق  تينوحديحتوي على داري، والآخر الإ النشاط من اجل واحد :قطبينإنشاء  -
 .والتجهيزات

والاستغلال مع احترام مبادئ الاحتياج منطق لراسة وفقا لالمساحات الخضراء داخل منطقة الد تنويع -
 .لها

 .في منطقة الدراسة تجارةوال، على سبيل المثال بين التعليم التناوبتحقيق التجانس تحت منطق  -

  الجزيراتإعادة تنظيم نظام: 

 زيادة الكثافة في الرقع الفارغة من المجال.

 .الجزيراتعادة هيكلة بعض إ 

 .تيب المساحات الخضراء على بعض الجزيراتإعادة تر 

  الطرقات:إعادة هيكلة نظام  

 .توسعة الطرقات الرئيسية -

  .الثالثيةتغيير ابعاد الطرقات الثانوية و  -

 الحرية.المتواجدة في شارع ادراج الطرق الثالثية  -

 خلق منافذ جديدة -

 تحديد خطوط الترامواي. -
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 )شبكة النقل الحضري )الترامواي: 

المتعلقة بالنقل الحضري مشاكل ال على مختلفبعد تعرفنا      
لى مستوى الشبكة الحضرية ع الحركة نسبة التدفقات تم اكتشاف

 مما جعلنا نقترح وسيلة نقل جديدة وهي الترامواي. ،للمدينة

 
لصورة العامة على ا الإيجابية وتأثيراتهترامواي والاقتصادية للوانطلاقا من الإيجابيات التقنية       

مؤثر قوي وفعال من ناحية إعادة التجديد وتحديث حيث يعتبر الترامواي  مظهرها.على  ثيرهوتأللمدينة. 
الذي يجعل من المدينة حيز معيشي ملائم، واكثر من المجال العمراني من جانب اداءه الوظيفي والجمالي 

الثقافية والاقتصادية سوآءا من الناحية الاجتماعية او البيئية او هذا فهو يساهم في ادماج السكان بالمجال 
 المضيءويتيح الفرصة لاكتشاف الهندسة المعمارية خاصة والعمرانية عامة ويسمح بالتعرف على الجانب 

وهذا ما يجعل الترامواي مساهم فعال في  لان بجاية تعرف بانها شمعة الجزائر المضيئةلمدينة بجاية 
هذا هو قال في تقريب المسافات بين الأشخاص تنشيط المجال السياحي مثله مثل ما ساهم به الهاتف الن

 المظهرثل هاته التجهيزات التي تساعد على تحسين و احترام السبب الذي جعل المخطط يقترح م
ة عند تطبيق عنصر التجديد وتخلق عنصر التشويق ولهذا هي أداة فعالالخارجي للمجال الحضري 

 .الحضري 
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 :الفصل خلاصة -11

)حي السهل(، بتحديد النقائص والمشاكل العمرانية التي لمجال الدراسة  سمحت لنا الدراسة التحليلية    
، مما جعلنا نحاول اظهارها وخلق الحلول العملية يعاني منها المجال المدروس والتي هي مبلغ اهتمامنا

 الإطارمن اجل الرقي بهذا الحي خاصة وبالمدينة عامة وتحسين  والتقليل منهاالتي تسهم في معالجتها 
 بها.عيشي الم

 الحرية شارع طول على الحضرية مركزيةال خلق هو اقتراحنا من الهدفكان  مشكلتنا، على للإجابة    
 بين طرق  مفترق  دور لعبست مركزيةال نة بجاية حيث يعتبر قلبها النابض، هذهوالذي هو اهم شوارع مدي

 من حيث تطورها المستقبلي. بجاية مدينة وبقية التاريخية النواة
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  :الخاتمة-2

التهميش الإهمال و  إما إن القارئ والمتأمل لحالة المراكز الاستعمارية في الوقت الراهن، يظهر له جليا       

يفي سهم بشكل كبير في الاخلال بالأداء الوظيالذي و  او التدهور الذي يؤثر سلبا على المجال المتواجدة به،

 .للمجال العمراني

عدة عوامل منها أنه أصبح لا يلبي حاجيات السكان إضافة إلى تدهور  التأثيراته هذفقد شاركت في        

الحل الأمثل هو القيام بعمليات التجديد الحضري والتي تعتبر خطوة تحتاج جزء من إطاره المبني، وقد يكون 

دارية كبيرتين من اجل تنفيذه جرأة  رادة سياسية وا   .بدعوى أنه يشوه وجه المدينة العصريةوا 

لاستعماري امدينة بجاية والذي يغلب به الطابع لمركز  التجديد الحضري ومن هذا المنطلق جاءت فكرة       

وذلك بالوقوف على كل المشاكل والأسباب التي أدت إلى تدهور هذا المركز و دراستها و محاولة وضع 

وضمان الحفاظ على  مجموعة من الحلول و الاقتراحات من أجل إدماج المركز ضمن الأنسجة الحديثة

خصائص المع السعي من اجل تطوير ، تاريخية كانت او عمرانية او حتى اجتماعية الأجزاء التي لها أهمية 

و  ،وهذا بإنجاز مشاريع تلبي وتوفر بيئة عمرانية تخلق إطار معيشي فعال و مناسبالعمرانية والمعمارية 

ا الاطار اكثر متطلبات ساكنيها او حتى زوارها بتوفيره مدينة حديثة متطورة تلبيعني ضمان ت عملية التجديد

 .من تطورات عمرانية عبر مختلف مدن العالم  ما نشهدهالمعيشي المناسب خاصة في الجزائر بعد 

وفي الأخير نتمنى ان يكون اقتراحنا بداية جديدة للوصول بمدننا الى مصاف مدن العالم والتي       

ان غناها ورقيها خاصة حول مجال العمر نير بلدانها وتغرينا بجمالها ومدى أصبحت ترى على انها جواهر ت

 والتعمير والذي هو اختصاصنا.
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 :(1)موقعها-2-1
 شرق  شمال بجاية ولاية قعت

 عن كلم 242 إلى الجزائر
 :ولاية مقيدة الجزائر، العاصمة

 .بالغر  من وزو وتيزي  البويرة -
 من وسطيف بوعريريج برج -

 .الجنوب
  جيجل. ولاية الشرق  ومن -

 البحر على تطل الشمال، من -
 طول على المتوسط الأبيض
 .كم 011 حوالي

 :(2)جايةبموقع مدينة -2-2
 من الشرقي الشمال في تقع بجاية مدينة
 :قبل من ومحددة ،الولاية تراب

 الالشم من المتوسط الأبيض البحر - 
 .الشرقي والشمال

 .يغربال شمالال من توجة بلدة - 
 الجنوب. من حمزة تالة بلدية - 
 والجنوب الجنوب غير وادي مدينة -

 .الغربي
 حداثياتالإ ضمن بجاية مدينة تقع

 :التالية
 ''44 '44 °2 : شرقا الطول خط- 
 ''44 '43 °43 شمال: العرض خط -

 كستار. الجب بسلسلة واسعة بحيرة به تحيط مدرج شكل على يأتي المدينة حافة على يقع بجاية خليج
 :ذلك في بما هكتار، 02122 مساحتها وتبلغ

 ٪31 :الجبال
 .٪41 لو سهالو 

                                           
  http://www.wikipedia.org 1 موقع الموسوعة الحرة الالكتروني  

  2 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير للبلدية، ط.ج،2152، ص 51.

 + معالجة الطالبhttp://google.img.com: الموقع الالكتروني المصدر

 + معالجة الطالب 2102 والتعمير للبلدية: المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر

0 رقممخطط   

موقع ولاية بجاية (:1صورة )  
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 ولاية بجاية

 

 الإدارة
 عاصمة الولاية بجاية
 رمز الولاية 06

 ولاية منذ   1974
   رئيس المجلس الشعبي الولائي (2012-2017) (FFS) بطاش محمد
   الوالي حطاب محمد

Wbejaia.gov.dz الموقع الرسمي 

 بعض الأرقام
 مساحة (37) ²كم 3223.50

 تعداد السكان (12) نسمة1380000
 إحصاء سنة  م2008
 كثافة ²نسمة/كم 276

 الترقيم الهاتفي 034
 مز البريديالر  06000

 التقسيم الإداري 
 الدوائر 19

 البلديات 52

 + معالجة الطالب http://ar.wikipedia.org: الموقع الالكتروني المصدر



   تحليل مدينة بجاية                                                                             الفصل الثاني           
 

 
33 

 

 (1)التعريف بولاية بجاية:-2

المنطقة تقع على  ، هي مدينة جزائرية(Bougie) وبوجي الناصرية،  لدى،ص أيضا:سميت  مدينة بجاية

على  شاطئهااح انفتو الساحلية الشرقية وهي مدرجة ضمن اكبر الكتل الجبلية لجرجرة و بيبان وجبال بابور، 

مطل على خليج جميل وتزدهر فيها  كلم، 011البحر الأبيض المتوسط بشريط ساحلي يبلغ طوله اكثر من 

جاية من أهم ب والمطاعم. وتعتبروالرمال النظيفة الخدمات السياحية للمدن البحرية حيث المسابح والشواطئ 

القرود،  كربون، قمةة المتوفرة فيها كقمة قوراية، كوب المناطق السياحية في الجزائر نظرا لأماكن الخلاب

 .قصبة مدينة بجاية، جزيرة جربة ببوليماط في الساحل الغربي

ي ا أنابيب النفط الآتية من آبار حاسوهي أيضا من أهم مرافئ النفط الجزائرية حيث تصب في خزاناته

مسعود في أقصى الجنوب ومنها تصدر إلى أنحاء العالم. وهي أيضا مدينة تجارية وصناعية تزدهر فيها 

الحرف التقليدية إلى جانب الصناعات الحديثة التي أهمها البتروكيماويات والمستحضرات الكيماوية كالأدوية 

 .والمنظفات والمبيدات

أسسها الناصر بن علناس ابن حماد بن زيري أحد ملوك بني حماد جزائرية عريقة تاريخيا ة بجاية مدين

وبالأخص آل زيري في الشمال الإفريقي في النصف الثاني من القرن الخامس الهجري، لذا تسمى أيضًا 

ؤة أعجب لالناصرية نسبة إليه. عرفت المدينة أيضًا باسم بوجاية، وهي التي بنى فيها الناصر قصر اللؤ 

 قصور الدنيا آنذاك ونقل إليها الناس وامتاز عهده فيها بالأمن والاستقرار.

 

 

 

 

                                           
 http://www.wikipedia.org 1 - موقع الموسوعة الحرة الالكتروني  
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هي للمشاة. يتحويليا حافظ على التراث الثقافي، وساعد على تحسين البيئة، وفتح المنطقة للاستخدام الترف

 وقد تساعد جهود مماثلة في أماكن أخرى في النهوض بالمدن والاقتصادات الإقليمية".

بيد أنه لا يوجد نهج "واحد يصلح لكافة الأوضاع" لحل المشاكل التي تعاني منها المناطق المتدهورة       

د التقرير على أن الأدوات التي تضمَّنها التقرير أسفرت ع في الكثير  ن تحقيق نتائج ناجحةبالمدن. ويُشد ِّ

التقرير  ويُؤك ِّد من المدن في أنحاء العالم، لكن لا يوجد حل واحد صالح للتطبيق على كل المدن والأوضاع.

دت قيادة سياسية قوية، يُمكِّن لأي مدينة أن تبدأ عملية تجديد المناطق العمرانية أيضا على أنه لكن  ،إذا وُجِّ

الاستخدام الناجح لتخطيط الأراضي وأدوات التمويل يعتمد على وجود أنظمة سليمة لتحديد المناطق 

 والضرائب العقارية وحُسْن تنفيذها.

ي، "لا توجد مدينتان متشابهتان، ولذلك أنشأ البنك الدول ، مُؤل ِّفة التقرير،رتاهما سيبيأميرنا  وقالت      

دة التي تواجهها المدينة  للتصدي لهذا التحدي، أداة لاتخاذ القرارات عبر الإنترنت على أساس القضايا المُحدَّ

هذا التقرير  المعلومات المذكورة فيوتستطيع الحكومات المحلية استخدام  وبيئتها التنظيمية والمالية الحالية.

لبدء برنامج لوقف التدهور الاقتصادي والاجتماعي والمادي للمناطق العمرانية والانتقال نحو التنمية 

 المستدامة التي تشمل الجميع في مدنهم".

ل، تشتمل دراسات حالات أخرى من التقرير الجديد على ما يلي:  ولإيضاح هذا التحوُّ

في المائة من سكانها إلى مناطق أخرى وفقدت  92شهدت مغادرة قرابة  سانتياغو )شيلي( مدينة         

، بيد أن المدينة نجحت في تغيير هذا 4772و 4792في المائة من مجموع مساكنها بين عامي  33

الوضع، باستخدام دعم وطني للإسكان يستهدف إعادة تعمير المدينة الداخلية. ووصلت قيمة الاستثمارات 

مليون  431الخاصة إلى ثلاثة مليارات دولار أمريكي خلال عمر المشروع الذي حفَّز عليه دعم قيمته 

 دولار.
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 :بـــ الإدارة الفرعية لجودة البيئة المعيشية تقوم

o يل المدن.اقتراح تدابير لتعزيز وتسه 

o .اقتراح تحسين برامج البيئة المعيشية المواطن 

o .وضع برنامج الاتصال والتوعية من أجل تحسين الظروف المعيشية للمواطنين 

II/  العالميعلى المستوى السياسة العمرانية : 

طي المدن -  :(1)البنك الدولي يدشن أداةً عبر الإنترنت لمُخط ِّ

جديد صدر اليوم عن البنك الدولي والمرفق الاستشاري  تقرير يقول – 6242يوليو/تموز  43سنغافورة       

( أثناء مؤتمر القمة العالمية PPIAFFاص في مجال البنية الأساسية )للشراكة بين القطاعين العام والخ

طاع الخاص تشكل أهم مكون في إعادة تأهيل مشاركة الق للمدن الذي يُعقَد في سنغافورة هذا الأسبوع إن

 المناطق العمرانية المتهالكة في أنحاء العالم.

إيدي إيجاس فاسكويز المدير الأول لقطاع الممارسات العالمية  وفي معرض تعقيبه على التقرير، قال       

نفيذ مشاريع درا ما يقتصر ت"نا للتنمية الاجتماعية والعمرانية والريفية والقدرة على التكيف بالبنك الدولي

المناطق العمرانية على القطاع العام، فهي تتطلَّب موارد مالية هائلة ليس باستطاعة معظم المدن  تجديد

توفيرها. ولذلك، تكتسي مشاركة القطاع الخاص أهمية كبيرة في تحديد مدى نجاح أي من برامج تجديد 

 عمرانية يمكن فيها للمواطنين العيش والعمل والازدهار".المناطق العمرانية التي تهدف إلى إنشاء مناطق 

 ،لمناطق العمرانية المنكوبةتوجد في كل مدينة جيوب من الأراضي غير المستغلة كما يجب أو او       

ويرجع ذلك في أغلب الأحيان إلى التغيُّرات في أنماط النمو العمراني والإنتاجية. وفي البلدان النامية، التي 

في المائة من معدل نمو سكان الحضر في العالم، أصبحت المدن الداخلية المتهالكة مأوى  72تستوعب 

                                           
  1  ديني ساري دجالال: http://urban-regeneration.worldbank.org، سنغافورة 6242.
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 الاستقلال:مرحلة ما بعد  -1-2

ى تسوده الفوض واقتصادي موروثوجدت الجزائر نفسها بعد الاستقلال مباشرة أمام مجال عمراني      

هي  جزائر.الانتهجتها  التيالخطوات الأولى  ومن بين الجزائريين،طرف  وا همال من وقلة المرافقالعقارية 

 تأخذ  ألاف نسمة و لم 42التي يزيد عدد سكانها ، إنشاء ما يسمى بالمخطط العمراني المبدئي للبلديات

زايد الاهتمام بهذا المجال و ذلك بإنشاء وزارة ت 4729بعين الاعتبار في الفترة الاستعمارية و في سنة 

مكتب الدراسات العمومية و الهندسة  نشاءبإالاشغال العمومية و البناء للاهتمام بهذا المجال حيث قامت 

الدراسات و هيئات أخرى تسهر على تطوير و تنظيم  ثم تلته مكاتب، 4721و البناء سنة   المعمارية

أوكلت إليها مهمة انجاز مخططات توجيهية حضرية لكل المدن الجزائرية نذكر  الجزائر حيثالعمران في 

و  (COMEDOR) و استمرت إلى الثمانينات و مكتب  4742و التي أنشأت سنة (CADAT) من بينها

و قد  4742-4742هو مكتب وطني أوكلت إليه مهمة إنشاء المخطط العمراني التوجيهي لمدينة الجزائر 

لتعمير الجزائر من بينها مناطق ا  أين حاولوا تطبيقها على،  الأفكار و الدراسات الخارجيةاعتمد على بعض 

و نظرا للتغيرات الاجتماعية و الاقتصادية و   (ZUHN) الأولية و المناطق الحضرية السكنية الجديدة

المدينة  ةالسياسية التي حدثت في الجزائر و انتهجت سياسة التخطيط الحضري إلى نمط حديث و دراس

و التوجيه العقاري في نفس  4772 و تجسد ذلك بصدور قانون التهيئة و التعمير  بالعلاقة مع المحيط

 : السنة و تم تطبيقه عن طريق المراسيم التالية

 .442-74عقود التعمير "المرسوم التنفيذي" رقم -

 .442-74المرسوم التنفيذي  "PDAU"والتعمير المخطط التوجيهي للتهيئة -

 .441-74المرسوم التنفيذي  POS مخطط شغل الأراضي-
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النشاطات حسب  أما عملية التوازن فتكون عن طريق التوزيع العقلاني للسكان و "PDAU"  التعمير

 يوفرها الإقليم . التيالاقتصادية   الإمكانيات

I-1-  الجزائرتطور السياسة العمرانية في : 

 قسمين:يمكن تقسيم السياسة العمرانية في الجزائر الى     

 الاستعمار: ما قبل مرحلة-1-1

تاريخ و الثقافة ال طبقت في هذه الفترة سياسة عمرانية تهدف الى استنزاف الثروات الوطنية و تشويه     

 بالإضافة إلى اهمال الجوانب ، حيث أنها لم تراعي الأنماط المعمارية و العمرانية التاريخية، الجزائرية

و هو ما يلاحظ بشكل واضح في الانقطاع الموجود ، الجزائرية من تقاليد و قيم الاقتصادية و الاجتماعية

حاول الفرنسيون  ، 4791في المدن الكبرى حيث في سنة  بين الأنماط القديمة و الأنماط المستوردة خاصة

تغليط الرأي العام العالمي و الوطني بخصوص الحرب التحريرية باعتبارهم أن الثورة الجزائرية لا تهدف الى 

الحرية بل قامت من أجل الرفع من المستوى المعيشي للمواطنين و محاربة ما يسمى بالجهل و الفقر و 

ة في انجاز أكبر مشروع تنموي ألا و هو مشروع قسنطينة الذي يرمي إلى انتهاج تجسدت هذه السياس

سياسة تنموية على مستوى كبريات المدن بالإضافة إلى وضع قانون التخطيط الحضري في الجزائر و الذي 

 :   و اشتمل هذا القانون على 4722لم يطبق في سنة 

 يات.البلد والتنمية فينامج لتوجيه التهيئة المخطط التوجيهي العمراني الذي وضع كمشروع بر -

الأساسية الموجودة في  وتطبيق التوجيهاتالمخطط العمراني المفصل الذي وضع من أجل توضيح -

 الأول.المخطط 
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I/زائرجالفي  انيةلعمر السياسة ا : 

 :تمهــــــيد 

حسوسا مكان لها دورا مهما في التنمية الوطنية كما أنها عرفت تطورا  السياسة العمرانية في الجزائر إن  

 أهمها:على عدة ركائز أساسية من  وكانت تعتمد شملت عدة ميادينإذ أنها 

 :الجزائري العقاري  الإصلاح-أ

زائريين الج وكبار الملاكالذي جاء لحل مشكلة الملكية العقارية التي كانت تحت حوزة المستوطنين      

طات عقارية الذي ينص على انشاء احتيا ،62/6/4747( المؤرخ في 62/47طريق القانون ) وذلك عن

  PUD هيالتوجي الحضري  للمخططلصالح البلديات حتى تتمكن من تجسيد ما جاء في التوجيهات العامة 

من أهم القوانين الصادرة قانون نزع الملكية للفائدة العامة حسب شروط و قواعد معينة التي جاء  ونجد انه

 . 24/26/4742المؤرخ في  67/42بها المرسوم الرئاسي 

 :السكنات القديمة تجديد-ب

وكان  العصرية،إن سياسة الجزائر كانت دوما تسعى الى توفير الحد الأدنى لشروط الراحة للحياة      

 67/42 الصدد أصدر الأمر وفي هذا والتاريخي، والانتماء الحضري العمران تثبيت الأصالة الجزائرية  هدف

لأحياء هذا وجدت مشاريع تجديد ا والتقاليد ومنيخية المعالم التار  والمحافظة علىلتجديد السكنات القديمة 

   .وهران قسنطينة، العاصمة،القديمة في الجزائر 

 الجهوي: القانون -ج

ادية و الاقتصعن طريق استغلال الطاقات البشرية، و هو محاولة ايجاد توازن في الشبكة الحضرية       

 إتباع سياسة تهيئة إقليمية واضحة و هو ما تجسدهو تجسد ذلك في  ، الطبيعية في مختلف مناطق الوطن

المخطط التوجيهي للتهيئة و  و نذكر من بينها ، المخططات الموضوعية من أجل هذا العرض


