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مقدمة عامة                      الفصل التمهيدي                                                                    
 

  أ
 

 مقدمة عامة:

لین في العالم واضح من قبل الباحثین والمسؤو ھتماملایخضع  الحضري التصمیم والتخطیط أصبح

، وقد نشأت المدن لتكون مراكز اجتماعیة ، و الذي أصبح یعرف بقرن التحضرخلال القرن الأخیر

اللازمة لتطویر (جماعیة) تحمي الإنسان من المؤثرات الخارجیة ولتجتمع فیھا كافة المتطلبات 

السكان وخدماتھم الضروریة، وھي طراز متمیز في الحیاة الاجتماعیة الإنسانیة وموطنا اكبر 

  .وأكثف للأفراد الغیر المتجانسین اجتماعیا

 أدى النمو العمراني الذي شھدتھ المدن الجزائریة في السنوات الأخیرة إلى ظھور العدید من وقد 

الاقتصادیة ،ة لكي تقوم المدینة بوظائفھا الإداری، عملیة وعلمیةالتي تنتظر حلولا  ،المشاكل

من مدننا  ھتعیش، إن ما مواجھة المشاكل والصعوبات أثناء نموھا وتوسعھا والاجتماعیة، وتستطیع

یرھا یجري على قدم وتعم ،افرزھا نمو المجتمع وتطوره ،تحولات سریعة في شتى المجالات

ومن ھذا نصل إلى أن ھذه العوامل  ،السكان على جمیع المستویاتاجل تلبیة متطلبات  منوساق ، 

وبروز المشاریع العمرانیة  ،للمشاریع التنمویة  تعاشأدت بالمدینة أن تكون مركز ان ،والوظائف

  المیداني. ھمیة والدور الفعلي للدراسة والتطبیقالأمن اجل إعطاء 
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: الإشـــــــــــــكالیة   

لقد أصبحت أحیاء المدینة وجھة للوافدین باختلاف ثقافاتھم ومستویاتھم، مما جعل الأحیاء تعیش 
العمراني لھذه الأحیاء، حالة عدم الانسجام فیما بینھا، وھذا یثیر نقطة تساؤل عن البعد الوظیفي 

وكذا تھیئة الفضاء المجالي لھا، مما یتوجب علینا أن نعطي الأھمیة البالغة لتنظیم  الفضاء 
العمراني للأحیاء، وإعطاءھا صبغة دینامیكیة مجالیة مترابطة. ولكن اللامبالاة من طرف 

ح الخاصة بھا انعكس في المسؤولین في تجسید المخططات العمرانیة، وعدم تطبیق القوانین واللوائ
صورة فوضى عمرانیة تسودھا اللامسوؤلیة والاستغلال اللاعقلاني للمجال. وھذا ما یؤكد غیاب 

فعالیة التخطیط، وإھمال العوامل المساھمة في الناتج العمراني وبقائھ محجوزا بین ھواجس الكمیة 
. ومن شاكل في السكن و نقصھ ظھور ممما نتج عنھ  و النوعیة والتوفیق بین الاحتیاج والتوفیر

بین ھذه الاحیاء حي المكافحین بمدینة برج بوعریریج الذي عرف دینامیكیة سریعة و الذي كان 
سببھ النمو الدیمغرافي والھجرة الریفیة حیث انجزت العدید من المشاریع العمرانیة السكنیة الا ان 

ف المرجو منھا .ھذه الاخیرة لم تلبي حاجیات السكان و لم ترقى الى الھد  

، شكلت المنطلق الأساسي الذي ترتكز علیھ إشكالیة بحثنا ھذا ما أدى بنا الى طرح عدة تساؤلات
 والمتمثلة فیما یأتي:

ما ھي الالیات التي یمكن من خلالھا برمجة مشروع عمراني جدید بدیلا لما ھو موجود  -

 ؟على أرضیة الواقع

ظھور المشاكل العمرانیة على مستوى النسیج العمراني ما ھي الأسباب التي أدت إلى   -      
؟   وتدھوره  
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 :الفرضیات 
 :الفرضیة الاولى 

ؤدي برمجة مشروع عمراني جدید الى الاستھلاك العقلاني للمجال الحضري مستقبلات -  

 :الفرضیة الثانیة 

  حالتھا الفیزیائیة في الحي.نقص  الصیانة والمراقبة التقنیة یؤدي إلى تدھور السكنات وخاصة  -

 :الھدف الرئیسي 
إدماجھ مع  یسایر النمو السكاني للحي ویتجاوب مع متطلباتھ اقتراح مشروع عمراني جدید -

  .الموجود ضمن النسیج العمراني

 :الاھداف الفرعیة 

  محاولة تطبیق القوانیین الخاصة بالبناء والتعمیر. -

 .(تنظیم و إعادة تھیئة) الوضعیة الحالیة وھذا بإدخال مجموعة من التغیرات تحسین -

  العقلاني والأمثل للمجال الحضري. الاستغلال -

تخصص تسییر المدینة في اطار میداني بتطبیق برامج إما بتھیئة الحي في بعض اجزائھ تطبیق  -

   او ترمیم الأجزاء الأخرى.

 منھجیة و مراحل البحث:
 الأولي (جمع المعطیات):المرحلة  -

بعد ضبط الأھداف المراد الوصول إلیھا، قمنا بتقصي الأمور أكثر والاحتكاك بمجال الدراسة  

والتعرف علیھ بأدق تفاصلیھ، كما عكفنا جاھدین على جمع المادة العلمیة وكل ما یتعلق 

  بموضوع دراستنا، التي تتمثل بالأساس في: 

، ھذا إلى جانب المذكرات المجلاتالجیولوجیة، المخططات، الكتب والخرائط الطبوغرافیة ،  -

 والتي تندرج كلھا ضمن مرحلة البحث النظري.
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 المرحلة الثانیة (الاتصال بالمصالح والجھات المعنیة): -

ھادفین من  والإدارات التابعة لمدینة برج بوعریریجقمنا بالاتصال بمختلف المصالح      

وراءه جمع اكبر قدر ممكن من المعلومات عن منطقة الدراسة وموضوع بحثنا، ومن أھم ھذه 

 المصالح نذكر منھا:

  المصالح التقنیة للتعمیر والبناء. -: مكتب الإحصاءاتبرج بوعریریجبلدیة 

  التخطیط والتھیئة العمرانیة –الري  –الصحة  –مختلف المدیریات الولائیة: ( التربیة- 

 التعمیر والبناء).

 .المنشأة العمومیة لتوزیع المیاه المنزلیة الصناعیة والتطھیر 

 ) الدیوان الوطني للإحصاءO.N.S.( 

ورغم اتصالنا بمختلف المصالح السالفة الذكر، إلا أننا لم نستوف في الحصول على كامل   

ا النقص لجأنا إلى القیام بتحقیقات میدانیة، قربتنا أكثر من المعلومات التي تخدم بحثنا، ولتغطیة ھذ

مجال دراستنا وعرفتنا علیھ وعلى أھم المشاكل التي تعترضھ، فكانت التحقیقات المباشرة ھي 

الأجدى حیث احتككنا بالسكان، حاورناھم واستمعنا لمشاكلھم، رغباتھم وتطلعاتھم، أما التحقیقات 

 حوالي استمارة  وزعت مباشرة عبر مساكن الحي والتي تمثل 260زیع الغیر مباشرة فقد كانت بتو

من اجل الحصول على بعض التفسیرات ، كما قمنا بجرد   الحي،  سكانمن مجموع   7.90%

، وفي الحي  بصفة خاصة مختلف المرافق والتجھیزات الموجودة في المدینة بصفة عامة

  وبالتفصیل.

  المرحلة الثالثة (تحلیل معطیات):

تعد أھم مرحلة في البحث العلمي،  حیث قمنا بتحلیل المعطیات التي تحصلنا علیھا وفق الطرق 
العلمیة منتھجین في ذلك المنھج الوصفي التحلیلي، والمنھج الكمي، إذا جسدنا الظواھر 
الطبیعیة منھا، البشریة والعمرانیة في خرائط وجداول ورسوم بیانیة مع تحلیلھا والتعلیق 

للخروج بدراسة تحلیلیة لكل جوانب موضوع بحثنا، وقد سطرنا ثلاثة فصول تغطي علیھا، 
منھجیة البحث المتبعة من طرفنا، الفصل الأول والثاني یضم في طیاتھ مباحث متساویة العدد  

 أما الفصل الثالث فقسمناه إلى عناصر رئیسیة وھذا لخاصیة التقنیة في المعالجة
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  مقدمة الفصل:

منذ  ،سنتطرق في ھذا الفصل إلى أھم وسائل التعمیر التي أفرزتھا السیاسة العمرانیة بالجزائر

وجاء بحثنا،بعض المفاھیم والمصطلحات العامة المتداولة في  توضیحالاستقلال إلى یومنا ھذا بعد 

، نظرا للتغیرات الكبرى 1990ت بعد سنة ظھركل خاص على وسائل التعمیر التي بشتركیزنا 

احتوتھا، التي أحدثتھا في المجالات الحضریة للمدن الجزائریة والنظریات التوجیھیة التي 

لى حد كبیر للقضاء على مختلف إتساھم بشكل فعال وقد  ، مماانین التنظیمیة التي رسمتھاوالقو

  مشاكل التي تواجھھا المدن الجزائریة حالیا.ال
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 مفـاهيم و مصطلحات عامة: -1
  المدینة: -01

المدینة ظاھرة جغرافیة تحتل حیزا محددا من سطح الأرض، كانت وبلا شك النتیجة الحتمیة 

موطنا لھ، في شكل لنشوء وتكاثف التجمعات والتكتلات العمرانیة، التي أساسھا الإنسان لتكون 

  . 1علاقة اخذ وعطاء،  أوعلاقة تكاملیة بینھ وبین البیئة التي اختارھا لتكون موطنا لاستقراره

  التعمیر: -02
ھو مجموعة المقاییس التقنیة الإداریة والاقتصادیة والاجتماعیة، التي تسمح بتنمیة المدینة 

  بطریقة تضمن الحیاة الجیدة للسكان.

لعمران ھو مجموعة المعارف التاریخیة، الثقافیة والتقنیات التي لھا صلة وبمنظور أخر فإن ا

  .2وثیقة بإشكالیة تنظیم وتحویل الفضاء العمراني

  التھیئة الحضریة: -03
ھي كل التدخلات المطبقة في الفضاء السسیوفزیائي، من أجل ضمان تنظیمھ وسیره الحسن 

الرامیة إلى توزیع وتنظیم السكان والأنشطة،  وكذا تنمیتھ، وھي مجموعة من الأعمال المشتركة

  .3البنایات التجھیزات ووسائل الاتصال على امتداد المجال

  المشروع العمراني: -04
إن المفھوم الحضري للمشروع العمراني واسع الدلالة،وقد عرف تطور واھتمام ملحوظ 

  معاني كثیرة وعمیقة.عدة ما یجعل لھ ،مخلال الفترة الممتدة من نھایة السبعینات وبدایة الثمانینات

، وھو یقوم بتصنیف الممیز بھدف تنظیم متدرج للمدینةویعتبر نوع من التدخل العمومي 

 –صناعة  –ویقسم الوظائف العمرانیة (سكن  ،للسكان حسب الأصناف المھنیة الاجتماعیة

  .4تجارة.......الخ) وھو وسیلة تسییر التوسعات العمرانیة للمدن

  
  
  
  
  

                                                
 .29ص- 1983بشیر مقیبس، مدینة وھران دراسة في جغرافیة العمران، المؤسسة الوطنیة للكتاب 1

2Zucchelli Alberto, « int. Al’ urbanisme opérationnel et la composition, urbaine. P417  
3E.ZER.HAWARD. les cttesgardains de .Demain, dunod, 1976, p 21.  

   43،ص 2005. خلف الله بوجمعة، العمران والمدینة، دار الھدى ، عین ملیلة، الجزائر ، 4
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  الملكیة العقاریة: -05
المؤرخ  90/27من القانون رقم  27لقد عرف المشرع الجزائري الملكیة العقاریة في المادة 

المتضمن التوجیھ العقاري ( الملكیة العقاریة الخاصة ھي حق التمتع  18/11/1990في 

تھا أو والتصرف في المال العقاري أو الحقوق العینیة من اجل استعمال الأملاك وفق طبیع

غرضھا) فالملكیة العقاریة إذ لا تعدو سوى ان تكون سلطة مباشرة لصاحب العقار الذي 

یستطیع بموجبھا ان یستعملھ ویستغلھ ویتصرف فیھ ضمن حدود القوانین و الانظمة المعمول 

  . 1بھا

  العمران: -06
ھو مجموعة المقاییس التقنیة الإداریة والاقتصادیة والاجتماعیة، التي تسمح بتنمیة المدینة 

  بطریقة تضمن الحیاة الجیدة للسكان.

وبمنظور أخر فإن العمران ھو مجموعة المعارف التاریخیة، الثقافیة والتقنیات التي لھا صلة 

  .2وثیقة بإشكالیة تنظیم وتحویل الفضاء العمراني

  لمشروع:ا -07
 وع على كل نشاط  ینجز مرة واحدة )فنطلق اسم مشر PIMحسب معھد تسیر المشاریع (

ویرمي لإنتاج منتوج أو معرفة فریدة، یمكن أن یستدعي  ،ولھ بدایة ونھایة محددة ومعروفة

أو عدة سنوات، كما یمكن  أن ینجز  ،عدة أشخاص، كما یمكن أن یأخذ عدة أیامأومشاركة شخص 

 ،كما یمكن أن یكون عبارة عن تظاھرة بسیطة ،من طرف منظمة واحدة أو عدة منظمات مجتمعة

 .3تأخذ أیام معدودة، أو تظاھرة كبرى تأخذ سنوات وتتطلب ترتیبات تنظیمیة خاصة

  
  
  
  
  
  
  
  

                                                
 .05ص 2000الجزائر ،- ة ،بوزریعة حمدي باشا عمر ، نقل الملكیة العقاریة، دار ھموم1

2Zucchelli Alberto, « int. Al’ urbanisme opérationnel et la composition ,urbaine. P417  
 . 2008بوجمعة خلف الله ، مقیاس المشروع العمراني ، السنة الرابعة،  جامعة المسیلة ، 3
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  السياسة العمرانية في الجزائر -2
السیاسة العمرانیة في الجزائر كان لھا دورا مھما في التنمیة الوطنیة، كما أنھا عرفت  إن  

  برامجھا بین فترة وأخرى.من حیث مخططاتھا ومختلف حسوسا تطورا م

  ـ مراحل تطور التشریع الحضري في الجزائر1

 في التركیبة ،لاشك أن للتنظیم المجالي أھمیة وضرورتھ نتیجة المتغیرات العدیدة

ا، ولابد ا ونوعً الاجتماعیة والزیادة الضخمة في عدد السكان وفي الخدمات الحضاریة المتطورة كمً 

ولم یتأخر ، ما حدث فعلا في اغلب دول العالم من تدخل المشرع بالقانون خاص بالعمران، وھو

  المشرع الجزائري في ذلك أیضا.

  وقد مرت الجزائر في ھذا المجال بعدة مراحل وھي: 

  ما قبل الاستقلال: مرحلة -1- 1

تھدف إلى استنزاف الثروات الوطنیة وتشویھ التاریخ  ،طبقت في ھذه الفترة سیاسة عمرانیة

والثقافة الجزائریة، حیث لم تراعي الأنماط العمرانیة والمعماریة التاریخیة، بالإضافة إلى إھمال 

ا یلاحظ بشكل واضح في وھو م ،الجوانب الاقتصادیة والاجتماعیة للجزائریین من تقالید وقیم

  .1الانقطاع الموجود بین الأنماط الأوربیة المستوردة

المتعلق بتھیئة وتحسین المدن  05/01/1922كان العمل جاریا بأحكام المرسوم 1922منذ 

المتعلق بمشاریع العمران الجھویة الذي نصھ في  25/07/1937في الجزائر، وأعقبھ مرسوم 

  . 2في الجزائر على أن أحكامھ تطبق 21المادة

حاول الفرنسیون تغلیط الرأي العام العالمي الوطني بخصوص حرب  1958وفي سنة 

بل قامت من أجل الرفع من  ،باعتبارھم أن الثورة التحریریة لا تھدف إلى الحریة ،التحریر

المستوى المعاشي للمواطنین ومحاربة ما یسمى بالفقر و الجھل، وتجسدت ھذه السیاسة في إنجاز 

ألا وھو مشروع قسنطینة الذي یرمي إلى انتھاج سیاسة تنمویة على مستوي  ،كبر مشروع تنمويا

والذي لم یطبق في  ،كبریات المدن بالإضافة إلى وضع قانون التخطیط الحضري في الجزائر

 وأشتمل ھذا القانون على: 1960سنة

                                                
  . 2،ص 2002محمد زعتر وأخرون، مخطط شغل الأرض مابین النظري والواقع لمدینة المسیلة،مذكرة تخرج ،جامعة المسیلة،دفعة جوان1
 .17،ص2000د. عزیزي الزین ، قرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیھا، دار الھدى، الجزائر,2
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كمشروع برنامج لتوجیھ التھیئة والتنمیة  الذي وضع )PUDللتعمیر (المخطط التوجیھي  -

  في البلدیات.

المخطط العمراني المفصل الذي وضع من اجل توضیح وتطبیق التوجھات الأساسیة  -

 الموجودة في المخطط.

  :1مرحلة ما بعد الاستقلال -2- 1

 ،وجدت الجزائر نفسھا بعد الاستقلال مباشرة أمام مجال عمراني واقتصادي موروث

تسوده الفوضى العقاریة وقلة المرافق وإھمال الأحیاء من طرف الجزائریین، ومن بین الخطوات 

التي یزید  ،الأولى التي انتھجتھا الجزائر ھي إنشاء ما یسمى بالمخطط العمراني المبدئي للبلدیات

 1965 آلاف نسمة، ولم تأخذ بین الاعتبار في الفترة الاستعماریة وفي سنة 10عدد سكانھا عن 

 ،وذلك بإنشاء وزارة الأشغال العمومیة والبناء للاھتمام بھذا الجانب ،تزاید الاھتمام بھذا المجال

، ثم تلیھ 1968حیث قامت بإنشاء مكتب الدراسات للأشغال العمومیة والھندسة العمرانیة سنة 

مھمة  حیث أوكلت لھا ،مكاتب وھیئات أخرى تسھر على تطویر وتنظیم العمران في الجزائر

والتي  )CADAT( نذكر من بینھا ،إنجاز مخططات توجیھیة حضریة لكل المدن الجزائریة

وھو مكتب وطني أوكلت ) COMEDOR(، واستمرت إلى الثمانیات ومكتب1970أنشئت سنة 

)،وقد اعتمدا 1976-1970لھ مھمة إنشاء المخطط العمراني التوجیھي لمدینة الجزائر العاصمة(

والدراسات الخارجیة، أین حاولوا  تطبیقھا على الجزائر من بینھا مناطق على بعض الأفكار 

ونظرا للتغیرات الاجتماعیة )، ZHUN( التعمیر الأولیة والمناطق الحضریة السكنیة الجدیدة

التي حدثت في الجزائر انتھجت سیاسة التخطیط الحضري إلى نمط  ،والاقتصادیة والسیاسیة

 1990قة مع المحیط وتجسید ذلك بصدور قانون التھیئة والتعمیر ودراسة المدینة بالعلا ،حدیث

  وتم تطبیقھ عن طریق المراسیم التنفیذیة التالیة:، والتوجھ العقاري في نفس السنة

 ".176-91) " المرسوم التنفیذي PDAUالمخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر( -

 ".178-91) " المرسوم التنفیذي POSمخطط شغل الأرض ( -

 

  
                                                

  محمد زعتر وأخرون، مصدر سابق.1
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  ) یلخص الإطار القانوني العقاري الذي یخضع لھ التعمیر بالجزائر01مخطط رقم (وال
  

  )10مخطط رقم (

  الإطار القانوني العقاري الذي یخضع لھ التعمیر بالجزائر
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 ماجستیرمذكرة  –حالة جنوب غرب قسنطینة  -التكاثف-الفاعلون-الالیات - : نوال زیتوني  انتاج السكن في ظل اقتصاد السوقالمصدر
2003.  

  
  
  

  
 الإصلاح التشریعي العقاري

 إصدار نصوص تشریعیة

قانون التوجیھ 
 90/25العقاري 

قانون التھیئة 
والتعمیر 

90/29 

المرسوم 
التشریعي الخاص 
 بالنشاط  العقاري

مقومات السوق 
 العقاریة الحرة

التدقیق في 
أدوات ووسائل 
 التھیئة والتعمیر

رسم أفاق 
لتطویر الترقیة 

 العقاریة

 تالمبادرا مبدأ اللامركزیة وتحریرتكریس 
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  .أدوات التهيئة والتعمير - 3

تعرف بوسائل أو أدوات  ،اعتمدت الجزائر منذ الاستقلال على عدة وسائل لتنظیم مجالھا العمراني

بالإضافة إلى المصالح المحلیة التي لھا علاقة مباشرة بتھیئة وتسیر المجال  ،التھیئة والتعمیر

أو العمراني والتصرف فیھ، كمدیریة العمران والإدارات والجماعات المحلیة ومصلحة  ،الحضري

الأملاك العمومیة، والمجالس البلدیة، ووسائل أخري تقنیة وتشریعیة في مجال التھیئة العمرانیة 

  ومن أھمھا:

  :)PUD( التوجیھي للتعمیرالمخطط - 1

 ى، حیث استبدل بوسیلة عمرانیة أخر1990استمر العمل بھذا المخطط العمراني إلى غایة

سیأتي الحدیث عنھا لاحقا، ومخطط العمراني الموجھ كان یوضع للمدن الكبرى والمتوسطة، برسم 

المدى المتوسط، ویحدد  ویأخذ بعین الاعتبار توسع النسیج العمراني مستقبلا على ،حدودھا

استخدام الأرض مستقبلا حسب الاحتیاجات الضروریة للتجمع السكاني من سكن ومرافق، وھیاكل 

  أساسیة ومساحات خضراء وتجھیزات ومنشآت اقتصادیة وغیرھا.

وھذه الوسیلة التقنیة في مجال العمران، بالإضافة إلى كونھا مخطط عمراني یرسم معالم 

داخل المدینة، فانھ كان عبارة عن أداة قانونیة تنظم استخدام المجال داخل النسیج  التھیئة العمرانیة

  .1العمراني، إذ یصبح بمثابة قانون عمراني بمجرد المصادقة علیھ من طرف الوزارة الوصیة

  ).PUP(المخطط العمراني المؤقت  -2
أبعاد التھیئة  ، وھو یشبھ مخطط العمراني الموجھ من حیث1990انتھت صلاحیتھ في سنة 

العمرانیة وأھدافھا، إلا أن ھذا الأخیر خاص بالمراكز الحضریة الصغیرة أو الشبھ حضریة، 

والفرق بین الاثنین یتمثل في قصر المدة الزمنیة المخصصة لمخطط العمراني المؤقت، كما أن 

ى مخطط كما ھو الحال بالنسبة إل ،المخطط العمراني المؤقت لا یحتاج إلى مصادقة وزاریة

العمراني الموجھ، فمصادقة الوصایة على المستوى المحلي (الولایة) كافیة لھذا النوع من 

 .2المخططات العمرانیة المؤقتة

  
                                                

  .27/01/1987: ي، الصادر ف87/03یمقراطیة الشعبیة، الجریدة الرسمیة، القانون رقم:الجمھوریة الجزائریة الد1
  .2000. 66-65، صرالمطبوعات الجامعیة، الساحة المركزیة بن عكنون، الجزائ نالعمرانیة في الجزائر، دیوا ةوالتھیئ ربشیر التجاني، التحض 2
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  مخطط التحدیث العمراني: -3
ھو في الحقیقة مخطط ملحق بإعتماد مالي یخصص للمدن وبالأخص المدن الكبیرة  

باتھا العمرانیة العمومیة كالطرق والأرصفة والمتوسطة الحجم ، لغرض ترقیة وصیانة مكتس

  1والمساحات الخضراء والمنتزھات والحدائق العمومیة وحدائق الأطفال وغیرھا

  )PDAUالمخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر ( -4
المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر عبارة عن أداة تخطیط وتسییر المجال الحضري، كما 

الأساسیة للتھیئة العمرانیة لبلدیة أو عدة بلدیات وذلك تماشیا مع  یعمل على ضبط التوجیھات 

خطط التنظیم، كما یعمل على تحدید معالم مخطط شغل الأرض، یضاف إلى ذلك أن المخطط 

  2التوجیھي للتھیئة والتعمیر یترجم بتقنین (دفتر شروط)، مصطحب بوثائق بیانیة (مخططات)

  )P.O.S(مخطط شغل الأرض  -5
بتحدید كیفیات إنشاء مخطط شغل  1990المؤرخ في دیسمبر  90/29رسوم التنفیذي رقم قام الم

الأراضي، وھذا الأخیر ھو وثیقة عمرانیة قانونیة جدیدة تسمح بإعطاء قواعد عامة، تھدف إلى 

تنظیم وتسییر المجال، وتحتوي على الإطار المبني في تناسق وتوازن، كما تسمح بحفظ المحیط 

  بیعیة والتراث الثقافي في إطار سیاسة وطنیة للتھیئة الإقلیمیة.والأماكن الط

كما یحدد أیضا الوثائق والمجال المخصص لھا على تجزئة مختلف القطاعات القابلة للتعمیر. 

والذي یسمح بتبیین استعمالات الأرض وكذلك بإحترام  PDAUویعتبر أداة تقنیة التي ترفق مع 

  .3ة مفصلة قوانین البناء للمحیط الذي یغطیھقرارات ھذا الأخیر، ویحدد بصف

  
 أھداف المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر)PDAU(:لبلدیة برج بوعریریج  

تھدف كل دراسة للمجال الى تحسین ظروف الحیاة و تحقیق الاكتفاء من متطلبات السكان 

استغلال ثرواتھ و نظیم المجال و حسن بالحالیة و المستقبلیة و لا یتسنى تحقیق ھذا الا 

  تھ و تتمحور اھداف الدراسة المجالیة حول النقاط التالیة:اامكانی

 إیجاد مساحات جدیدة قابلة للتعمیر تحدید اتجاھات و مناطق التوسع المستقبلي. -
                                                

 .66بشیر تجاني المرجع السابق، ص1
 .1411ذو القعدة  18 – 26الجمھوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة، عدد 2
 .1411جمادي الأولى  51-52المرجع السابق ، عدد 3



السياسة العمرانية و أدوات التعمير في الجزائر                                                             الفصل الأول             
 

  
13 

 

 تتطابق مع معاییر التھیئة.  تكثیف المناطق الحضریة القائمة و التي -

 المجالي بین مختلف المناطق في المدینة.خلق نوع من التكامل الوظیفي و التواصل  -

 رد الاعتبار الى بعص المواضع السیاحیة و الجمالیة للمدینة. -

 تحدید شكل حضري للمدینة عن طریق وضع خطة تنظیم مدروسة و محددة. -

 تحقیق الاكتفاء الذاتي في میدان السكن. -

 إیجاد توازن بین وظائف المدینة و خلق نسیج حضري متماسك. -

 ھو متدھور و مخل بالمنظر العام للمدینة. مدینة من كل ماتخلیص ال -

  تحسین استغلال المساحات الخضراء و المناطق الشاغرة داخل النسیج. -
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  الفصل: خاتمة

في الجزائر بعدة مراحل بدءا بمرحلة ما قبل الاستقلال إلى یومنا ھذا حیث  عمرانيمر التشریع ال

وجملة من وسائل التعمیر  ،المنظمة للمجال الحضري القوانینعرفت الجزائر مجموعة من 

والتخطیط المختلفة بمبادئھا ومستویاتھا المجالیة، وھذه المخططات تتغیر بتغیر النظام الاقتصادي 

  ي البلاد.والسیاسي المتبع ف

 برج بوعریریجمختلف الأھداف التي جاء بھا المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر لبلدیة تطرقنا لثم 

  . المصطلحات المستعملة في البحث وكذا مختلف 

 



 

  الفصل الثاني:  
I. الدراسة التحليلية لمدينة برج بوعريريج  

  .مقدمة الفصل .1

  .تقديم الولاية .2

 .تقديم المدينة .3

 الدراسة الطبيعية. .4

 المراحل التاريخية لتطور المدينة. .5

  الدراسة السكانية. .6

II. الدراسة التحليلية لحي المكافحين 
 تحليل منطقة الدراسة .1

   التعريف بمنطقة الدراسة .2

 التحليل العمراني .3

 الاطار المبني - 

 الاطار الغير مبني - 

 الدراسة التحليلية للاستمارة .4

 خلاصة الدراسة التحليلية - 
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  الفصل: مقدمة

لتعریف بھا لإن أي دراسة جادة لمجال مدینة ما، تفرض علینا التطرق إلى عدة نقاط مھمة، وذلك 
والتحدید الجید وفھم حقیقة واقعھا لضبط وتحدید مؤھلاتھا، وذلك لإبراز الحقیقة العمرانیة للمدینة 

للمشاكل التي تتخبط فیھا، لأجل الخروج بحلول ناجعة، ومن خلال ما سبق سنتطرق في ھذا 
  الفصل وبإیجاز إلى العناصر التالیة:

نعالج فیھا الخصائص الطبیعیة والمناخیة من برج بوعریریج دراسة تحلیلیة على مستوى مدینة  -
  مناخ...الخ  -موقع- موضع

 مرانیة نعالج فیھا التطور السكاني والعوامل المتحكمة فیھ،. خصائص سكانیة وع -

  وكذا دراسة المرافق والتجھیزات والصناعات والنشاطات الكائنة بالمدینة. -
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I. الدراسة التحليلية لمدينة برج بوعريريج  
 :تقدیم الولایة  

 بموقع جغرافي وإداري وإقلیمي ممیز ومن أھم عناصره: برج بوعریریجتتمتع مدینة 
 

   الموضع: –الموقع  -
) "بأن أول سؤال یفرض نفسھ على دراسة المدینة ھو أین تقع؟ وما ھو موضعھا Petty( یري

  .1ولماذا نمت ھنا ولیس في مكان آخر؟ وما ھي الأسباب التي ساعدت على نشأتھا؟

  الموقع: - 1

"یعتبر الموقع من أھم الضوابط المؤثرة في دراسة المراكز العمرانیة، ومرد ذلك لما لھ من 
.ویمكن تحدید الموقع من خلال 2تأثیر مباشر في حیاة الإنسان واستقراره في أماكن محدودة"

  المعطیات الاتیة.

  :لولایة برج بوعریریج الموقع الجغرافيــ أ 

تنتمي إلى الھضاب العلیا  بوعریریجلموقع النسبي، فولایة برج كما یعرف بالموقع الإقلیمي أو ا

والصحراویة في المتمثلة في جبال جرجرة الشرقیة منحصرة بین السلسلتین الجبلیتین الشمالیة 

أھمیة كبرى بالنسبة  برج بوعریریجالجنوب متمثلة في جبال الحضنة وبموقعھا ھذا تحتل مدینة 

  للقطر الجزائري لكونھا تعتبر محطة عبور من الشرق إلى الغرب ومن الشمال إلى الجنوب .

  الموقع الإداري: ـ ب 

في  ولایة برج بوعریریج من ولایات الھضاب العلیا الشرقیة والتي تحتل مكانة إستراتیجیة تعتبر

الطریق العلاقات الإقلیمیة وحتى الوطنیة، إذ تمثل ھمزة وصل بین الشرق و الوسط بواسطة 

كم وطریق السكة الحدیدیة 106.5بـ  الإداریة) الذي یبلغ طولھ داخل الحدود 05(الوطني رقم

)الرابط بین 45وطریق السیار اللذان یربطان بین الشرق والغرب وكذا الطریق الوطني رقم (

تتربع و بط بین البرج و بجایة، الرا)76الشمال بالطریق الوطني رقم(كما تصل  ل والجنوب،الشما

حیث یحدھا من الشمال ولایة بجایة ومن الشرق ولایة سطیف ومن  2كم3920على مساحة تقدر بـ 

 .3الجنوب ولایة المسیلة ومن الغرب ولایة البویرة
                                                             

 .29، ص1983وھران دراسة في جغرافیة العمران، المؤسسة الوطنیة للكتاب  ة، مدینبشیر مقیبس 1
 13،ص1984مدینة قسنطینة دراسة جغرافیة العمران، الدیوان الوطني للمطبوعات الجامعیة  لعروق محمد الھادي، 2
 مخطط شغل الاراضي لبلدیة برج بوعریریج المصالح التقنیة - 3
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  الموضع: - 2

تحكم اختیار الإنسان في تشیید مدینتھ، ویتضح ذلك بصفة یعد الموضع أحد أھم الأسس التي 
خاصة عندما تنمو وتتوسع المدینة وتمتد محاورھا بسرعة في اتجاه دون آخر، أو تتوقف تماما 

  استجابة لعوائق طبیعیة أملتھا طبوغرافیة المنطقة لتحول دون توسعھا وامتدادھا في ھذا الاتجاه.
بین قامت على موضع استراتیجي  برج بوعریریجن مدینة وبالنظر إلى خریطة الموضع نجد أ

م، عن مستوى سطح 960م و850بین  بمتوسط ارتفاع ماسلسلتین جبلیتین الشمالیة و الصحراویة 
 .البحر، ھذا بالإضافة إلى قربھا من موارد المیاه العذبة 
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 الموقع الاداري لولایة برج بوعریریج:)02المخطط رقم(

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة  
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  :لولایة برج بوعریریج الإداريالتقسیم ـ 3

حیث كانت تابعة لولایة سطیف إداریا  1984ید لسنة الجد الإداريثقت ولایة البرج من التقسیم انب

  بلدیة.34دوائرو10وھي تضم

 یبین التقسیم الاداري لولایة البرج.: )01( جدول رقم:

  البلدیات  الدائرة

  برج بوعریریج  برج بوعریریج

   العناصر ،بلیمور  ،تقلعیت،غیلاسة ، برج الغدیر  برج الغدیر

  الیشیر  ، النصر ، ثنیة، حسناوة ، مجانة   مجانة 

  القصور ، العش ، الرابطة ، الحمادیة   الحمادیة 

  أولاد سیدي براھیم ، حرازة ، داود بن ، المھیر، المنصورة   المنصورة 

  أولاد براھم ، عین تسرة، راس الواد   راس الواد 

  سیدي مبارك، خلیل  ، بئر قاصد علي  بئر قاصد علي

  القلة ، تفرق ، الماین، الجعافرة   الجعافرة

  أولاد دحمان  ، تسمارت ، برج زمورة  برج زمورة

  تكستار ،عین تاغروت  عین تاغروت 
 . 2010البرج ةمصلحة الاحصاء لولای ،مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة المصدر:                                                  
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  موقع بلدیة برج بوعریریج):  03المخطط رقم (

  

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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  بوعریریج:نبذة تاریخیة عن مدینة برج  - 4

 ،النومیدیة ، ةمنھا: الحضارعلى أثرھا نذكر  تعاقبت   مراحل عدةشھدت مدینة البرج  لقد

الذى قام  ،الذي یدعى عروج الأتراك إلى أحد ضباطاسمھا والفرنسیة ویؤول  ،التركیة ،الرومانیة

ویسمى ھذا  ،یشبھ قلنسوة كان یحملھا عروج على رأسھ صغیر حصن  المدینة على بقیا ببناء

  ومع مرور الزمن أصبح یسمى ،نسبھ إلیھ أصبح برج عروج1559سنة بالبرج وفيالحصن 

  توجد على طربوش الضابط عروج. التيالأصلي لمدینة برج بوعریریج نسبة إلى الریشة  الاسم

  :وقد شھدت مدینة برج بوعریریج ھیمنة لاتزال أثارھا إلى حد الان نذكر منھا

 .أثار تاریخیة في بعض أجزاء المدینة تركت من طرف الأتراك  

 .برج المقراني في مركز المدینة  

  جلیا في البنك الجزائري الخارجي وبعض منازل الفرنسیین  تظھر التيالعمارة الاستعماریة

  المعمرین.

  :البرجأھمیة موقع وموضع مدینة  - 5

  أھمیة تتمثل فیما یلي: البرجلموقع  وموضع مدینة 

 جنوب، شرق غرب)-أنھا نقطة وصل بین جھات الوطن الأربعة (شمال  

  أنھا حلقة وصل بین مختلف مدن الولایة مكنتھا من ذلك شبكة ھامة من الطرق الولائیة

 .1كلم   2350والبلدیة والریفیة حیث بلغ طولھا الإجمالي على مستوي الولایة بـ

  تتمیز المدینة بدرجة استقطاب عالیة وبعلاقات حیویة ھامة بین مختلف التجمعات الحضریة

 :الاتيباتنة وھذا ما یوضحھ الجدول  -برج بوعریریج -المسیلةالكبرى المجاورة مثل: 

  

  

 

 

  
                                                             

  2013 البرجمدیریة النقل لولایة  1
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 ) عن بعض المراكز الحضریة بالشرق الجزائري برج بوعریریجالبعد المسافي لمدینة    )20جدول رقم 

ة 
ــــ

ــــ
ــــ

ــــ
ینــ

مد
ج 

بر
یج

یر
عر

بو
  

  المسافة (كلم)   اسم البلدیة  المسافة (كلم)   اسم الولایة  الرمز
  المستقیمة  الحقیقیة  المستقیمة  الحقیقیة  

  120  128  بوسعادة   50  70  سطیف  19
  90  100  العلمة  140  190  قسنطینة  25
  100  116  مقرة  45  58  المسیلة  34
  32  40  رأس الواد  125  140  باتنة   05

 المصدر: الخریطة السیاحیة للجزائر الشمالیة .

 :الدراسة الطبیعیة  

  التضاریس:ـ 1
تندرج ولایة برج بوعریریج على المستوى الجھوي ضمن المنطقة المخصصة ضمن برنامج التھیئة 

لى ولایة برج بوعریریج الولایات إ بالإضافةو التنمیة المستدامة (ھضاب علیا شرق) التي تضم 

  تبسة  –خنشلة  -ام البواقي –باتنة  -التالیة : سطیف

  یریج تنقسم الى ثلاث مجموعات : رو طبیعیا ولایة برج بوع

 .المنطقة الجبلیة الشمالیة التي تضم مرتفعات البیبان و مرتفعات سطیف 

 . الھضاب العلیا 

  مرتفعات الحضنةالمنطقة الجبلیة الجنوبیة التي تضم 

، حیث تحد الجبال الجھة الشمالیة  و تنتمي بلدیة برج بوعریریج الى منطقة الھضاب العلیا

م . كذلك الجھة الشرقیة 1042الغربیة للبلدیة متمثلة في جبل بن روان بحیث یصل ارتفاعھا الى 

  م .1019للبلدیة متمثلة في جبل جحیفة یصل ارتفاعھ الى 

اب معظم تراب البلدیة تغلب علیھا الارتفاعات التي یتراوح ارتفاعھا ما بین فیما تبقى تحتل الھض

  م .1043م و تصل حتى 960-م 850

  ـ السھول:أ 

  والجبال الجنوبیة. تعتبر مدینة البرج مدینة سھلة منحصرة بین الجبال الشمالیة

م،تتمیز بكثرة 1000و700وتتراوح بین المدینة ومنفتحة شرقا على السھول السطایفیة تتوسطھا

  الشعاب والاودیة، وموقع المدینة یشھد عدة انقطاعات من الشرق إلى الغرب بواد بو مرقد.
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حیث تحد الجبال الجھة الشمالیة الغربیة إلى منطقة الھضاب العلیا ، تنتمي بلدیة برج بوعریریج

م كذا الجھة الشرقیة للبلدیة المتمثلة 1042یث یصل ارتفاعھ إلىحللبلدیة متمثلة في جبل بن روان ب

  م.1019فیجبل جحیفة یصل ارتفاعھ الى

تتراوح ارتفاعھا  التيتراب البلدیة تغلب علیھا الارتفاعات  معظمفیما تبقي تحتل الھضاب 

  م.1043م وتصل حتى960م إلى850ابینم

  ـ الشبكة الھیدروغرافیة لبلدیة برج بوعریریج:ب 

    ،ةوالمؤقتالشبكة الھیدروغرافیة ھي مجموعة المجاري المائیة والینابیع والابار منھا الدائمة 

    (جافة صیفا. ةمؤقتمجاري مائیة  معظمھاالشبكة الھیدروغرافیة لبرج بوعریریج 

  الاودیة التي تصب جنوا في الحوض الكبیر الحضنة: ـ 

وضواحي قریة عین السلطان ببلدیة مجانة شمال  واد عریریج :ینبع من سفح الجبل مریصان ـ

الذي خلف اثر ستعاب السیول لإیكفي  یقطع المدینة عبر حي لقراف ،مغطى حجمھ لا الولایة،

لمنشئات القاعدیة، الطرق، منكوب وخسائر مادیة ل800ضحیة و1994،14سبتمبر 24و23فیضان 

   الاراضي الزراعیة وشبكة الكھرباء والھاتف. ،الجسور

واد الصلیب :ینبع من ضواحي بلدیة مجانة شمالا ویقطع الشطر الغربي لمدینة برج بوعریریج ـ 

 تسبب في خسائر مادیة تتمثل في النیة التحتیة للمدینة وخسائر بشریة أثناء ،یشكل خطرا دائما

مرج ـ واد  وھو غیر مھیأ.                                                               1994نات افیض

یقطع مدینة البرج في جزئھا الشرقي أحدث خسائر معتبرة ضواحي بلدیة حسناوة :ینبع من  الوسط 

   .وھو غیر مھیأ 1994في البنیة التحتیة أثناء فیضان 

ي بلدیة مجانة غربا، حیث یشكل خطرا عند نقطة جسر واد لشبور ـ واد لشبور :ینبع من ضواح

  )بین بلدیتي البرج و الیاشیر . 05بالطریق الوطني رقم (

ـ واد بو مرقد: ینبع من ضواحي بلدیة حسناوة یمر شرق مدینة البرج یشكل خطرا دائما وھو غیر 

 .مھیأ

واد القصب الذي یمون سد القصب لولایة ھذه الأودیة المذكورة أعلاه ھي جزء من الأودیة المشكلة ل

 المسیلة جنوبا وھي تشكل جزء من الحوض المائي للحضنة لولایة المسیلة.
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 تبین الشبكة الھیدروغرافیة لمدینة البرج. :)04(رقم: مخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

للتھیئة  المخطط التوجیھيالمصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج

 المفتاح

 حدود النسیج العمراني

 أودیة
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 ـ  الانحدارات:ج 

نظرا لأھمیة ھذا العامل في تشخیص الجانب الطبیعي للمنطقة وتحدید مدى تلاؤمھا للبناء،  

ومن خریطة الانحدارات الخاصة لمدینة البرج تبین لنا ضعف تأثیر عامل الانحدارات على 

مستوى المدینة باعتبار أن ھذه الأخیرة تتمیز عموما بالانبساط ونمیز فئتین من الانحدارات 

 ى المدینة.على مستو

  الضعیفة: تاالانحدارفئة  - 1

%) وھي موزعة في نقاط مختلفة من المدینة بالإضافة إلى 8إلى  4نسبة الانحدار بھا من (

  مكتلتین یعلوھما النسیج العمراني، إحداھما شرق المدینة والأخرى غربا.

  جدا: ةالضعیف تاالانحدارفئة  - 2

%) وھي الفئة البارزة بأكبر نسبة على مستوى المدینة، 4إلى  00( نسبة الانحدار بھا من

 )05رقمونجدھا خصوصا داخل النسیج العمراني. (أنظر المخطط 
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  .مخطط الانحدارات للمدینة) :05المخطط رقم ( 

  
المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر :   

 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  :الدراسة المناخیة  ـ 2 

تتمیز بلدیة برج بوعریریج بمناخھا القاري الشبھ الجاف، حیث تبلغ كمیة التساقط السنوي ما بین 

  .ملم ، و تعرف ھاتھ الكمیة تذبذبا في التساقط على مدار السنة 400 –ملم 300

  التساقط: -أ 

  ملم:–التوزیع الشھري و الفصلي للتساقط :) 03جدول رقم (
  السنة  الصیف  الربیع  الشتاء  الخریف  الفصل

  سبتمبر  اوت  جویلیة  جوان  ماي  افریل  مارس  فیفري  جانفي  دیسمبر  نوفمبر  اكتوبر  الشھر

  378.9  49  33  24.7  3  10.2  66  32  29  55  34  34  9  التساقط

  100  106.7  79.2  116  77  المجموع

% 20.32  30.61  20.90  22.16  

  ) 1320 -اكتوبر-برج بوعریریجلمدینة  -سجل الدوریات -  المصدر (مصلحة الرصد الجوي
  
  

  التوزیع الشھري و الفصلي للتساقط ) :01منحنى رقم (

  
   

من خلال معطیات الجدول والذي یبین كمیة التساقط حسب الاشھر و الفصول نلاحظ ان ھناك 

ین تكون كمیة أرة تباین في تساقط الامطار من فصل الى اخر ، حیث نلاحظ اثناء الفترات الممط

تعمل على تحلیل ترسبات مختلف الملوثات المحملة الى قنوات الصرف  فإنھاالتساقط كثیفة 

  نھا تعمل تنظیف ھذه القنوات و بالتالي التقلیل من نسبة الانسدادات ،،إكما ، الصحي
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تعمل على خلق مشاكل على مطار ضئیلة أ خلافا عن ھذا فان الفترات التي تشھد تساقط كمیة 

  مستوى تصریف میاه قنوات الصرف الصحي خصوصا مع غیاب صیانتھا .

، و ھذا ما تشھده الطرق الغیر معبدة ، و التي  ةمھیئكذلك لھا تأثیر على مستوى المناطق الغیر 

  عادة ما تكون محملة بالتربة مما یؤدي الى انسداد البالوعات و قنوات الصرف الصحي .

  یبن عدد أیام التساقط والجلید في السنة . ) 04( قم:جدول ر
  الصیف  الربیع  الشتاء  الخریف  الفصل

سبتمبر  أوت  جویلیة  جوان  ماي  أفریلمارس  فیفري  جانفيدیسمبرنوفمبركتوبرأ  الشھر

أیام 

  التساقط
4  5  10  16  9  8  10  6  2  3  8  12  

  0  0  0  0  0  2  5  7  11  9  3  1أیام الجلید
  ) 1320 -اكتوبر-برج بوعریریجلمدینة  -سجل الدوریات -  الرصد الجويالمصدر (مصلحة 

  
  یبن أیام التساقط و الجلید في السنة): 02منحنى رقم (

  
  

  
  أیام الجلید تكون ما بین شھري دیسمبر ، و جانفي.
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  الحرارة: -ب 

  الفصلي للحرارة .التوزیع الشھري و  یبن)  05(جدول رقم:
  السنة  الصیف  الربیع  الشتاء   الخریف  الفصل

  سبتمبر  اوت  جویلیة  جوان  ماي  افریل  مارس  فیفیري  جانفي  دیسمبر  نوفمبر  اكتوبر  الشھر

درجة الحرارة 

  القصوى

30.3  24.1  20.7  15.2  16.9  24.6  25.0  33.9  39.5  41.7  39.8  36.8  28.96  

درجة الحرارة 

  الدنیا

3.5  1.0  -0.8  -3.3  -3.0  -1.3  0.05  4.0  11.2  15.1  14.1  8.2  4.06  

  ) 2013 -اكتوبر-لمدینة برج بوعریریج -سجل الدوریات –المصدر (مصلحة الرصد الجوي 

  یبین التوزیع الشھري للحرارة. ):03منحنة رقم (

  

  
  

على درجة حرارة مسجلة في شھر أعلاه ، نلاحظ ان أفي الجدول  المبینةمن خلال المعطیات 

، و بالتالي فإن قیمة المدى الحراري ° 3.3- بـ:مسجلة في شھر جانفي  اخفضھاو °  41.4 بـجویلیة 

العمرانیة و یدخل في نمط  المنشآتمرتفعة جدا ، و بحكم ھذا المدى الكبیر فھو یؤثر مباشرة على 

  .التھیئة 
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  الریاح: -ج 

الریاح إحدى أھم العناصر المناخیة الواجب دراستھا من اجل حمایة المدینة والسكان من تعد    

خطر التلوث الھوائي، وضد كل الأشكال الملوثة للوسط الحضري، وقیاسھا ضروري من اجل 

  الاختیار الحسن لمواقع السكنات والمساحات الخضراء.

الریاح الجنوبیة الغربیة ، و الضعیفة منھا ھي الریاح المھیمنة على المنطقة ھي الریاح الشمالیة و 
  الریاح الشرقیة و الجنوبیة الشرقیة .

وعلیھ فحركة التوسع العمراني یجب أن تتماشى مع اتجاھات الریاح من اجل تحقیق التھویة 
 السكنیة من جھة، والتھویة اللازمة للمساحات الحرة بالنسبة للنسیج الحضري من جھة أخرى.

  1المدینة:المراحل التاریخیة لتطور  

 المرحلة الأولى:ـ1

  النشأة:مرحلة أـ 

میلادي ووجود بقایا تثبت وجود صناعة وتجارة  248قبل المیلاد إلى 750فترة البدایة من سنة 

م انقسمت المدینة إلى قسمین وبوجود 248متطورة، الفترة الرومانیة بناء قلعة البرج وفي سنة 

  .م1595الفترة التركیة وفي ھذه المرحلة أعاد الأتراك بناء برج القلعة سنةھیكلة طبیعیة ،

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر لولایة برج بوعریریج 1
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  مرحلة النشأة.):06المخطط رقم (

  
المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر :   

 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  : )م1850م ـ1840(المرحلة الثانیةـ 2

بدخول الجیش الفرنسي إلى مدینة البرج واستقراره بجانب 1840-1850تمیزت ھذه الفترة الممتدة بین 

القلعة الرومانیة وتم بناء المدینة بالأراضي المسطحة والثكنة العسكریة والعیادة الطبیة الخاصة 

  .1بالأوربیین

المرحلة الثانیة):07المخطط رقم (

 
 

                                                             
   السابق المرجع - 1

  

المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  :1860- 1850المرحلة الثالثة  - 3

في ھذه المرحلة توسعت المدینة نحو الجھة الجنوبیة مشكلة النواة الثانیة على شكل نمط خطي 

كما أنشأت في النواة الأولى ساحة تحتوي على دار البلدیة وقاعة الحفلات ومحافظة الشرطة 

  1ومخازن المعمرین.

 الثالثة.بین المرحلة ی):08المخطط رقم (

  

   

                                                             
 السابق المرجع - 1

المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  :1930- 1860المرحلة الرابعة  - 4

أصبحت البرج بلدیة متعددة الخدمات مثل السوق الأسبوعي بناء ثكنة الدرك 3-12-1870في یوم 

،باب قسنطینة ،باب أبواب وھي باب الجزائر 5حیث كانت محاطة بسور لھ1وكذلك بناء مركز امني.

  وتمیزت بإنجاز عدة تجھیزات. مسیلة، باب مجانة ،باب زمورة 

   .بین المرحلة الرابعةی(09):المخطط رقم

 
 

                                                             
  السابق المرجع - 1

المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  :1962-1930المرحلة الخامسة  - 5

ور نحو الجنوب مشكلة الضاحیة صسریع خارج العرفت المدینة في ھذه المرحلة نمو عمراني 
تتمثل في كما عرف النسیج نمو نحو الشمال وظھور أحیاء فوضویة خارج المدینة الاستعماریة 

حي الحدائق ومن أھم  ،الباطوارحي ، لاقرافحي  ،حي فیبور ،حي دوار السوق  ،حي الجباس:
  1د والمسجد العتیق والمستشفى.التجھیزات التي ظھرت نزل البلدیة والمحكمة ودار البری

 .المرحلة الخامسة یبین(10) :المخطط رقم
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المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
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  :1994- 1962المرحلة السادسة  - 6

أصبحت  1974عرفت المدینة في ھذه المرحلة نموا عمرانیا سریعا في كل الاتجاھات وفي عام 
تم إنشاء المنطقة الصناعیة في الجنوب  1976البرج دائرة تابعة لولایة سطیف ،وفي سنة  مدینة

تم وضع أول مخطط  1978وفي سنة  ،وبذلك عرفت زیادة طبیعیة كبیرة ونزوحا ریفیا ھائلا،
 1عمراني توجیھي  لبلدیة البرج.

  .المرحلة السادسة یبین):11المخطط رقم(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 السابق المرجع - 1

المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج



 الدراسة التحليلية للولاية                    الفصل الثاني                                                             
 

      37   
 

  :2008- 1994المرحلة السابعة  - 7

ھذه المرحلة منعرج ھام في تطور مدینة البرج وذلك لما شھدتھ من ظھور الصناعات  تعتبر

بمختلف أنواعھا و التي جعلت المدینة تحتل موقع استراتیجي و مكانة اقتصادیة و ظھور عدة 

،مجلس القضاء، دار الثقافة، مدریة التخطیط، مدریة مسح قاعة متعددة النشاطات ، تجھیزات

 الاراضي.

 المرحلة السابعة. یبین )12( :رقم مخطط

 
 

 

المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر : 
 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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  ):ھذاإلى یومنا  -  2008تمتد من (المرحلة الثامنة  - 8

و اقتصادیا  كبیرا أنجز عنھ زیادة الطلب على السكنات و  اتطور عمرانیالمرحلة عرفت ھذه 

،ما جعل السلطات المعنیة تبحث عن حلول استعجالیة بالتوسع على حساب الاراضي العقار

   ومجالات شاسعة من أراضي المدینة  كحل لزیادة الطلب على السكن والعقار.الزراعیة 

 المرحلة الثامنة.یبین ):13(رقم مخطط

  
المخطط التوجیھي للتھیئة المصدر :   

 والتعمیر لولایة برج بوعریریج
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 :الدراسة السكانیة  

  دراسة المعطیات الدیموغرافیة : - 1

أو تھیئة عامة  عند وضع خطة تنمویة التي یجب أخذھا بعین الاعتبار من بین المعطیات الاساسیة

  الضروریة.ھي دراسة السكان ودراسة السكن بما فیھا المرافق 

    السكانیة:الدراسة  -1 - 1

تعتبر الدراسة السكانیة للمدینة مھمة للغایة، حیث أنھا تعد أحد الأسس التي تقوم علیھا عملیات 
جغرافیة تؤثر بالبیئة المحیطة بھا لاسیما من  ظاھرة  یشكل السكان التخطیط المستقبلیة، حیث 

یعتبر عنصرا ھاما في أي دراسة تحلیلیة للمجال,  والمحیط الذي یعیشون فیھ حیث  ,خلال توزیعھم
   .في عملیة إسقاط المشاریع الحضریة والتدخل على مستوى النسیج الحضري القائم

  نمو سكان المدینة: -2- 1

إن دراسة النمو السكاني لمدینة البرج یساعدنا في تحدید وتیرة النمو ومقارنتھا بمختلف   

المبعثرة والبلدیة ككل، وذلك لمعرفة مدى استقطاب المدینة المراكز الثانویة وكذا المناطق 

, ولقد عرفت مدینة البرج نموا سكانیا كبیرا حیث تضاعف أكثر من للسكان أو نفورھم منھا

ولمتابعة التطور نقوم بمقارنة معدلات النمو لست , 2013إلى1966خمس مرات من سنة 

   .20013ـ2004ـ1994ـ1977ـ1966فترات مختلفة وھي :

كما   م 2013م إلى غایة 1966من خلال تتبعنا للزیادة السكانیة للمدینة خلال الفترة الممتدة من 

  ھو موضح في الجدول.

  یبین نمو سكان المدینة.)َ: 06جدول رقم (

  2013  2004  1994  1987  1977  1966  السنوات

  173456  143464  103717  83607  51505  33455  عدد السكان

  2.01  3.04  3.90  %معدل النمو

  سنوات 09  سنوات  07  سنة11  الفرق بین السنوات

  24457  20110  18050  الزیادة بین السنوات
  2014بمدریة البرمجة لولایة البرج سنة  :إنجاز الطلبة بالاستعانة المصدر
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  یبین نمو السكان للمدینة. ):04منحنى رقم (
  

  

وذلك تبعا للتحولات  , منتظما خلال الجدول والأعمدة البیانیة نلاحظ أن النمو السكاني لم یكن من
  وقد قسمناھا إلى مراحل ھي كما یلي: ،المدینة  التي شھدتھا  والظروفالسیاسیة والاقتصادیة 

  ):1977ـ1966المرحلة الأولى (  ـ  أ 

% إلا  5.40%  من معدل النمو السكاني مقارنة بالمعدل الوطني  3.9شھدت انخفاض قدره  

ن الھجرة بقیت تتدفق على المدینة التي شھدت مشاریع أو ،أنھا تبقى بذلك مرتفعة خاصة

  م 1976برامج سكنیة في إطار المخططات الصناعیة سنة 

  ):1987ـ1977لمرحلة الثانیة: (اب ـ 

علما أن المدینة  ،% 4.94بمعدل  1987ن في سنة  83607السكان في ھذه المرحلة  بلغ عدد 

  م و استحوذت على الكثیر من   المشاریع . 1984استفادت من الترقیة الإداریة سنة 

  

  

النمو السكاني 
 للمدینة
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   ):1994ـ 1977الثالثة: (   المرحلةت ـ 

وھو مرتفع  ،   % 3.07م بمعدل نمو قدره  1994ن سنة  103717السكان إلى   عدد ارتفع 

بسبب الاوضاع الامنیة الخطیرة للبلاد بصفة عامة والولایة  ،بالمائة 2.15مقارنة بالمعدل الوطني 

  خصوصا في الاریاف مما جعلھم یتجھون نحو المدن بحثا عن الامن و العمل.،بصفة خاصة 

   ):2004ـ 1994الرابعة: (  المرحلةث ـ 

   % 3.2:  م قدر ب 2004ن سنة  143464 بلغ عدد السكان في ھذه المرحلة

خصوصا  وھذا،الھجرة  وتعود ھذه الزیادة إلى التطور الكبیر الذي شھدتھ المدینة بالإضافة إلى 

  .بعد إنشاء المنطقة الصناعیة في المدینة 

  ):2013ـ  2004المرحلة الخامسة: (دـ 

      یعتبر ھذا و %2.01م قدر بـ : 2013ن سنة  173456بلغ عدد السكان في ھذه المرحلة 
  ویمكن إرجاع ذلك إلى: ،المعدل منخفض بالمقارنة بالمراحل الاولى 

الوعي بین أوساط المجتمع، وكذا إلى كون المدینة شھدت  رانخفاض عدد الموالید بسبب انتشا

  وما یرافقھ من ید عاملة. وجود المناطق الصناعیةتوسعا عمرانیا كبیرا، إضافة إلى 

، وجدنا أن عدد سكان المدینة في تزاید مستمر، البرجإلى التطور السكاني لمدینة  وبعد تطرقنا

  ن الحجم السكاني یتأثر بعدة عوامل منھا: إوبمعدلات مرتفعة ، و

 وفیات)  -الزیادة الطبیعیة ( موالید  

  عامل الھجرة سواء كانت وافدة أو مغادرة، وكذا مختلف المشاریع التنمویة المستقطبة للید

 عاملة. ال

  ارتفاع ثمنھ مما أدى إلى نقص  ،و بالتالي  ندرة العقار،التشبع السكاني والسكني للمدینة

 .لنازحینلالھجرة 

 

  



 الدراسة التحليلية للولاية                    الفصل الثاني                                                             
 

      42   
 

  : للسكان يوالجنس يالتركیب النوع  ـ 2 

را ظودراسة البنیة النوعیة لسكان مھم جدا ن،ر والاناث ویقصد بھ المقارنة بین نسبة الجنسین الذك
فالذكور یبرز ،حیث یحدد نوع نشاط الفرد وكذا حاجاتھ ،لإبراز مدى التوازن بین الذكور والاناث 

  بینما الاناث یبرز على وجھ الخصوص في قطاع الخدمات.،نشاطھم غالبا في الصناعة 

  .2013وزیع السكاني في المدینة حسب الجنس لسنةتیوضح ال):07(والجدول رقم 

  ةالنسبة المئوی  الاناث  ةالنسبة المئوی  الذكور   السكان

173456  85158  50.71  88298  49.29  

  2013:مدریة البرمجة لولایة البرج المصدر
  تبین التركیب النوعي للسكان. ):05دائرة نسبیة رقم (

  

  عدد الذكور والإناثخلال الجدول والدائرة النسبیة نلاحظ أن ھناك تقارب في العدد بین ـ من 

   :بالمدینةـ الكثافة السكانیة  3 

  : یوضح الكثافة السكانیة للمدینة.)08(الجدول رقم 

 /الكثافة السكانیة (ساكن  مساحة المدینة (ھكتار)  عدد السكان
  ر)ھكتا

173456  1800  93  
  2014:من إنجاز الطلبة  المصدر

  

التركیب النوعي 
 لسكانل
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   :2013 الزیادات والوفیات لمدینة البرج لسنة -  1 – 3  

  2013: یوضح الزیادات و الوفیات لسنة  )09(الجدول رقم

  المجموع  الوفیات  الزیادات  
  المجموع  إناث  ذكور  المجموع  إناث  ذكور  الجنس

  5195  917  416  501  6112  3088  3024  العدد

  %100  100  45.67  54.63  %100  50.52  49.48  النسبة

  2013:مدریة البرمجة لولایة البرج  المصدر .
  

  یبین نسبة الزیادات و الوفیات في المدینة. ):06منحنى رقم (

  

 5195من خلال الجدول والاعمدة البیانیة نلاحظ أن نسبة الزیادات أكبر بكثیر من الوفیات بفارق 

أما فیما یخص الجنس فنجد أن ھناك ،وھذا ما یؤكد النمو السكاني الكبیر والمتزاید للمدینة ،نسمة 

في المقابل نسبة  ،أقل منھا عند الاناثعلاقة طردیة بینھما بحیث أن نسبة الزیادة عند الذكور 

  الوفیات أكبر عند الذكور منھ عند الاناث .

  

نسبة الزیادات 
 والوفیات في المدینة
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   : لسكانلالخصائص الاقتصادیة  - 2 – 3

  الكشف عن: من  إن دراسة الخصائص الاقتصادیة للسكان في المدینة یمكننا

 معرفة القوة الإنتاجیة بھا.  وبالتالي  بالمدینة العاملة القوة 

 .الحجم الحقیقي للعمالة وھو یعطینا القدرة الإنتاجیة الفعلیة للمدینة 

 سنة "الخارجون عن العمل"65) سنة والفئة +14-0حجم الفئة المعالة من(   معرفة 

 تخطیط لھا او التفكیر فیھا.عدد البطالین لتحدید مناصب الشغل التي یمكن ال 

  النشاط السائد في المدینة حتى نتمكن من تحدید وظیفتھا. نوع  معرفة 

  التوزیع الاقتصادي للسكان:-أ

  ونعني بھ توزیع القوة العاملة بالمدینة، وھي على النحو الآتي:

  السكان الناشطون:- 1

نسمة بنسبة  69171عددھم بـ ) سنة، حیث یقدر 64-15بین ( وھم الذین تتراوح أعمارھم ما

  وتقسم ھذه الفئة إلى قسمین. 2013من إجمالي السكان لسنة  53,8%

  القوة العاملة: - أ- 1

من  %30عامل أي ما یعادل  51270وھم السكان الذین یملكون القدرة على العمل، وعددھم 

  إجمالي السكان الداخلین في سن العمل.

  القوة غیر العاملة: -ب- 1

وھي الفئة التي تملك القدرة على العمل وغیر الراغبة فیھ، ویتمثل في ربات البیوت 

 19129أي  %10والطلبة....الخ إضافة إلى العاجزین عنھ مثل المعاقین وتمثل ھذه النسبة 

  نسمة من إجمالي السكان الداخلین في سن العمل.

  : نشاطات مختلفة -2 

عامل من إجمالي  2566 ، حیث بلغ عدد عددھم  تلفةنشاطات مخ ھم السكان الذین یشتغلون 

  القوة العاملة.
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  .سنة حسب الوضعیة الاجتماعیة15تصنیف السكان فوق :)10(دول رقم ج 

نشاطات   ذو راتب  متقاعد  عامل  الوضعیة

  مختلفة

غیر 

  مسجل

طلبة 

  وتلامیذ

  المجموع

  80855  19129  80  2566  1302  6513  51270  العدد
 GRAPHIE20013DEbbAبالاعتماد على إنجاز الطلبة :من المصدر

من  %30عامل أي51270خلال الجدول نلاحظ أن فئة العمال ھي الفئة الغالبة والمقدرة بـ:ـ من 
  حیث نجد أن فئة المتمدرسین(طلبة+ تلامیذ) القدرة  المجموع الاجمالي لسكان المدینة

   . %10أي 19129بـ 

  :الصناعات توزیع العمالة حسب نوع - 3 – 3

یمكننا من معرفة أماكن أكثر استقطاب إن معرفة توزیع العمالة حسب  نوع الصناعة للمدینة 

للسكان وذلك حسب القطاع ,ولمعرفة ھذا قمنا بالدراسة  لغرض معرفة التعدادات العامة 

 والتقدیرات.

  المدینة.یبن توزیع مختلف أنواع الصناعات في  :)11(جدول رقم

  نسبة العمال  العمال  العدد  نوع الصناعة  

  48.8  3860  09  صناعة إلكترونیة  01

  8  381  09  صناعة غذائیة  02

  3.5  170  04  الحدید والصلب  03

  2.9  142  06  النسیج والجلود  04

  12.85  620  03  الورق  05

  18.65  900  19  مواد البناء  06

  2.8  135  08  صناعة كیمیائیة وبلاستیك  07

  2.5  110  07  صناعات أخرى  08

  %100  6318  29  المجموع
 9FICHE TECHNIQUE ZONE INDUSTRIELLE BBA 0 2010: المصدر
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تأتي على ،خلال الجدول نلاحظ أن مدینة البرج تحوي على أنواع كثیرة من الصناعات ـ من 
عامل 3860وبعدد عمال یقدر بـ :%48.8رأسھا الصناعة الالكترونیة التي تعد الرائدة بنسبة 

مصنعا  19و المقدرة ب  %18.65ثم تأتي مواد البناء بنسبة ،إلكترونیة وتسع مصانع
  حیث تبقي الأخرى متقاربة فیما بینھا.،ثم صناعة الورق ،

 :الدراسة السكنیة  

الدراسة السكنیة من بین أھم المؤشرات التى تبین الوضع المادي والاقتصادي وكذا قدرات تعتبر    

نشاطا ملحوظا، وذلك لوجود البرج شھدت الحضیرة السكنیة في مدینة حیث ،المجتمع الحضري 

 لأنماطوھذا تبعا  عدة أسباب سیاسیة واجتماعیة واقتصادیة، لكونھا قطبا تاریخیا، و مدینة إسلامیة

وللإلمام أكثر قمنا بدراسة تحلیلیة لحضیرة  ،السكن وكذا ارتفاعھ ومواد البناء المستخدمة فیھ

  .الخارجي وكذا استھلاكھبالمدینة ومدى علاقتھا بالمجال السكن الموجودة 

  :تطور الحضیرة السكنیة لمدینة البرج  - 1

لقد شھدت الحضیرة السكنیة لمدینة البرج تطورا محسوسا في حجم السكن وھذا التطور راجع    

  للجدول  مبین في الجدول التالي . وحسب ما ھ ،لزیادة حجم السكان 

  )2012ـ1966تطور الحضیرة السكنیة لمدینة البرج( یبن :)12(جدول رقم

  2012  2008  2006  2001  1987  1977  1966  السنوات

  28449  22683  21894  20140  11536  9088  4470  نعدد المساك

معدل شغل 

المسكن 

TOL 

6.73  5.99  7.30  6.66  6.66  6.66  5.82  

  مدیریة السكن والتجھیزات العمومیة لولایة البرج : المصدر
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 یبین تطور حجم السكنیة لمدینة البرج.):06منحنى رقم (

  
  

مسكن أدى إلى استھلاك  28449بـ  2012إلى غایة  1966إن التزاید الملاحظ للسكن من سنة   
مجالي غیر عقلاني والاستعمال المفرط للأراضي وبالتالي ظھور العدید من المشاكل داخل 

  المدینة.

  :الكثافة السكنیة لمدینة البرج  - 1 – 1

  مفرط. إن أي دراسة للكثافة السكنیة یمكننا من معرفة ما إذا كان استغلال المجال عقلاني أو

  یوضح الكثافة السكنیة لمدینة البرج. :)13(جدول رقم

  الكثافة السكنیة(مسكن/ھكتار)  مساحة المدینة (ھكتار)  عدد السكنات

28449  1800  16  
  إعداد الطلبة.من  : المصدر
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  الفصل:  خلاصة

  وجدنا أنھا تجمع حضري و أھم ما یمیزھا: البرجمن خلال الدراسة التحلیلیة لمدینة  -

إمكانات طبیعیة وبشریة جیدة من موقع استراتیجي كونھا تربط بین الشرق والغرب وبین الشمال 

والجنوب، انبساط أرضیة المدینة وقلة العوائق التي تقف في وجھ توسع المدینة سھل من عملیة 

 التعمیر.، نمو سكاني كبیر شھدتھ المدینة راجع لعدة متغیرات على مختلف المجالات.

مما جعلھا قطبا للاستثمار الداخلي والخارجي في شتي  ،مدینة على طرق كبیرة ومتنوعةتوفر ال -

 المیادین.

توفرھا على بعض المرافق والنشاطات الاقتصادیة، خاصة بعد ترقیتھا الى ولایة مما جعلھا منطقة  -

  جذب والذي أدى وتیرة نمو سریعة.

  .القاعدة الصناعیة مركز المدینة یضم قاعدة صناعیة كبیرة أھمھا -

  .التجھیزات موزعة بطریقة مقبولة مما أعطتھا حركة دینامیكیة واسعة -
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II. حي المكافحينالدراسة التحليلية  ل.  

  أسباب اختیار الحي: - 1

أثناء البحث عن الموقع الذي نجري علیھ دراستنا، وقع اختیارنا على الحي التالي (حي 

اشى مع الأھداف بشكل كبیر ویتمالمكافحین بمدینة برج بوعریریج) حتى یخدم الموضوع 

 وسط وقوعھكم،1المركز بـ  عن یبعد حیث یحتلھ الذي الھام الموقعو  ،التي ینطوي علیھا

  لنتمكن من تجسیدھا على ارض الواقع.، كبرى أھمیة أعطتھ التجھیزات من مجموعة

  :التعریف بمنطقة الدراسة -2 

  الإداري: الموقع -أ 

في الجھة الشرقیة  یعتبر حي المكافحین من الأحیاء القدیمة في مدینة برج بوعریریج، یقع 

كم  وغرب بلدیة العناصر یتوسط تجھیزات مھمة كسوق السیارات 1الجنوبیة للمدینة على بعد 

ـ: ب رالجھة الشمالیة للحي بمساحة تقد وسوق الجملة و القطب الجامعي ومنتزه في

  .ھكتار29.95

  الحدود: -ب 

  .بومرقد من الشمال: غابة 

  .خاصة   من الجنوب: مزارع 

  حدود القطب الجامعي. من الشرق:

  من الغرب : منطقة الخدمات. 

  الموضع: -ج 

یتمیز مجال منطقة الدراسة بأرضیة ذات طبیعة جغرافیة مسطحة، وانحدار ضعیف یأخذ باتجاه 

 م فوق938الى 930وارتفاع یتراوح مابین  4%الى 0 ما بینمن الشمال نحو الجنوب، یتراوح 

  سطح البحر.
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  .موقع منطقة الدراسة من المدینة):14المخطط رقم (

 
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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 موقع الحي من المدینة.):01صورة رقم (

  
  

   تحلیل أرضیة الحي:  - 3

     طبوغرافیة الأرضیة:  - 1 – 3

من خلال المخطط الطوبوغرافي لأرضیة المشروع تبین لنا أن أرضیة الحي ذات انحدار من 
  ) 15.(مخطط رقم:%)4 ـ 0الجھة الشمالیة  إلى الجھة الجنوبیة ، حیث یقدر المیل ما بین (

  

قوقل ارث  المصدر :  
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 الطوبوغرافي.المخطط ):15المخطط رقم (

  
  

  

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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 الوضعیة الحالیة:  - 2 – 3

توزع السكنات بشكل فوضوي و عدم احترم المعاییر و غیاب التھیئة و نقص التجھیزات حیث 

 68مسكن في حالة متوسطة و  52مسكن في حالة جیدة و  331مسكن منھا  451یوجد بالحي 

  مسكن في حالة ردیئة .

 للحي.الوضعیة الحالیة ):16المخطط رقم (

 
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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 مداخل الحي: و منافذ  - 3 – 3

یحتوي الحي على منفذ  یتم التطرق إلیھا من اجل معرفة مدى اتصالیة الحي بالمحیط المجاور،

  رئیسي یتواجد في الجھة الجنوبیة وھو عموما غیر كافي لا یوفر النفاذیة المطلوبة. 

  ) 15(رقم: مخطط و)02( صور رقم

    للحي. والوحید تبین المدخل الرئیسي )02( :صورة  رقم      
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  الحي. منافذ ومداخل):17المخطط رقم (

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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  المحیط المجاور: – 4 – 3

لذا یعتبر المحور  المدینة  ومركز بلدیة العناصریقع الحي بمحاذاة الطریق الرئیسي الرابط بین 
الخدماتیة الذي یربط المدینة بمنطقة الدراسة ، كما یحیط بالحي مجموعة من التجھیزات 

     )16). (مخطط رقم:06-05-04- 03رقم (صور    .والترفیھیة

  جنوبا مزارع خاصة ):04صورة رقم (              شمالا مرقد بو غابة  ):03صورة رقم (

  
  شرقا مساحة مخصصة للقطب الجامعي ):06صورة رقم (                     غربا          خدماتیةتجھیزات  ):05رقم (صورة       
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 .للحي المحیط المجاور): 18المخطط رقم (

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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  :فاقاترتوالالعوائق ا - 5 – 3

ا یشكل عائقا للتوسع و غابة بومرقد مم يیوجد في منطقة الدراسة عوائق طبیعیة تتمثل في الواد

  .ھكتار 4حیث تقدر مساحة العوائق  في المستقبل

   .تفاقات الموجودة بالحيرالعوائق  والا): 19المخطط رقم (

 
  

   

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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"إن دراسة الوضعیة العقاریة للأراضي أصبحت ملحة  الطبیعة القانونیة للعقار : - 6 – 3

التوجیھ العقاري الذي یحدد  خاصة في السنوات الأخیرة حیث ظھرت قوانین جدیدة، مثل:

ومن خلال ھذا وجب علینا دراسة   1النظام القانوني لأملاك العقاریة، وأدوات تدخل الدولة"

ویؤول العقار موضوع المشروع القائم في البنایات إلى  ل الدراسة .الطبیعة العقاریة لمجا

 أملاك الدولة. مصالح البلدیة عن طریق التنازل من طرف 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1 الكبیرة، مذكرة تخرج، جامعة سمارة محمد ومن معھ، وسائل التعمیر في الجزائر بین النظري والتطبیق دراسة حالة: مدینة عین  

.،2008،دفعةجوان13المسیلة،ص  
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   الطبیعة القانونیة للعقار.): 20المخطط رقم (

  

 2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة  
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  العمراني:ـ التحليل   4 

  المساحة الكلیة للحي: - 1 – 4

ھكتار بنسبة  12,33مبني یشغل مساحة ھكتار،حیث الإطار ال29,95تبلغ المساحة العقاریة 

بنسبة  ھكتار17.62من مساحة الحي ،والإطار الغیر مبني یتربع على مساحة   41.17%

  . 16كما ھو موضح في المخطط رقم   58.83%

  الإطار المبني:  – 2 – 4

 مسكن. 451حیث یوجدبالحي نمط واحد من السكنات یوجد  

  . للمساحات المبنیة من الاجمالیة للحيتوضح التوزیع النسبي  ):2(دائرة نسبیة رقم 

 
  

  

  

  

  

41,17

58,83

نسبة المساحة المبنیة من الإجمالیة

إیطار مبني

إیطار غیر مبني
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 الإطار المبني):21المخطط رقم(

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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 التجھیزات: -3 – 4
 ھكتار1.18تقدر المساحة الكلیة للتجھیزات بـ :  حیث التجھیزات المختلفة یتواجد في الحي  بعض

:ما یلي والتي یمكن تقسیمھا إلى   

 :تجھیزات تعلیمیة   

حیث نجد على مستوى  دورھا فعال في المجتمع حیث یساھم في رفع المستوى الثقافي للسكان

لتعلیم لعلى مستوى المؤسسات التعلیمیة  انعدامومتوسطة فقط، في حین ھناك  ابتدائیةالحي مدرسة 

  الثانوي.

  .تبین متوسطة ):08صورة  رقم (               تبین مدرسة ابتدائیة.     :)07صورة رقم (      

         

  

  

 

 

 

 

 

  

 :تجھیزات دینیة  

رف المواطنین، في حین غیاب ط، وھذا راجع لكونھا تبنى من مسجد واحدیوجد في الحي    

اي  ²م 379.26المسؤولة على تخطیطھا والوقوف على إنشائھا وتحتل مساحة تقدربـ:الجھات 

 من المساحة الإجمالیة للحي. % 0.12بنسبة 
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  التجھیز الدیني الوحید(مسجد) ):09رقم ( صورة 

  

  
 تجھیزات أمنیة :  

 .ترتبط ارتباطا مباشرا ویومیا بالمواطن ونجد في الحي مركز امني للشرطة

  .التجھیز الأمني الوحید ):10رقم ( صورة
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 :تجھیزات صحیة   

 إن أي تجمع لابد لھ من الرعایة الصحیة، وھذه الرعایة لا تتحقق إلا بتوفر المراكز الصحیة   

ستعجالیة عامة آو خاصة، تتماشى مع الإمكانات الاقتصادیة للسكان والتي بدورھا ا تجھیزاتو

 تضمن الرعایة.

.التجھیز الصحي الوحیدتوضح  ):11صورة رقم (  

 

 
  إداریةتجھیزات:   

یعاني مجال الدراسة من نقص فادح للتجھیزات الإداریة، وھذا ما یعني أن سكان المنطقة    

  ینتقلون  إلى أماكن أخرى بالمدینة من اجل تحقیق متطلباتھم الخدماتیة.

  %0.24ھكتار وتمثل  0.074الموجودة في الحي تشمل مساحة تقدر بـ  الاداریة إن التجھیزات

 .من المساحة الإجمالیة للحي
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.(فرع بلدي)التجھیز الاداري ):12صورة رقم (  

  

  
  یوضح التجھیزات الموجودة بالحي.): 14( جدول رقم

 

  

 

  

  )2المساحة (م  العدد  التجھیز

  4429.88  01  ابتدائیة

  4880.98  01  متوسطة

  379.26  01  مسجد

  158.42  01  قاعة العلاج

  586.52  01  فرع بلدي

  1225.86  01  امن حضري

  156.61  01  فرع برید

  914.10  01  مجمع محلات تجاریة
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  تبین نسبة التجھیزات من المساحة الكلیة.): 03دائرة نسبیة رقم (

 
 

 

 

 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

4

96

نسبة التجھیزات من المساحة الكلیة

مساحة التجھیزات

المساحة الكلیة
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 بالحي.التجھیزات الموجودة  یوضح ): 22المخطط رقم (

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة   
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  الخصائص التوزیعیة للسكنات: – 5

من خلال دراسة مخطط الحي وجدنا بأن العلاقة بین المساكن والفراغ العمومي منعدمة وذلك 

بسبب غیاب الخصائص التوزیعیة مثل عناصر التنظیم، الحي یفتقر إلى ھذه العناصر 

  والمساحات العمومیة التي ینظم حولھا النسیج العمراني.كالساحات 

  الواجھات: - 1 – 5

الواجھة العمرانیة للحي تتمیز بمظھر سيء، وھي بسیطة وغیر مزخرفة صماء وھذا راجع 

  إلى سرعة البناء دون مراعاة المنظر الجمالي بالإضافة إلى ضعف المستوى المادي للسكان.

  الواجھات.): وضعیة 13رقم (  صورة

  
  الم

 الاستخدام السكني: - 2 – 5

السكن من ابرز الملامح الرئیسیة في المدینة أو الحي، بحیث یعتبر من أھم المؤشرات التي  یعد

تعكس قدرات المجتمعات الحضریة والمادیة خاصة الاقتصادیة منھا، ودلیلا مترجما لماضیھا 

  وحاضرھا تبعا لأنماط السكن وارتفاعھ ومواد بناءه.

  أفراد / مسكن 8غل المسكن مسكن أي بمعدل ش 451ومنھ فان الحي یحوي على 

أفراد / 6وھو أكبر من المعیار الوطني المنصوص علیھ في منظمومة التجھیز الوطني والمقدربـ 

 مسكن .

  

  

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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  : حالة المساكن - 3 – 5

دراسة حالة المساكن من أھم الدراسات العمرانیة لمعرفة مدى صلاحیتھا للاستخدام السكني  تعد

  وكذا إمكانیة ترمیمھا وإصلاحھا ولقد اعتمدنا على عدة معاییر لتحدید حالة المسكن:

 التصمیم الخارجي للمسكن. -

 ومواد بنائھ. تھحال

 السكنات الجیدة: - أ

طابق أو وغالبا ما نجدھا من  ،بھا البنایات السكنیة التي تتوفر على الشروط اللائقة للسكن والمراد

 مسكن. 331و عددھا  طابقین

  )سكن جید(حالة  السكانات  ):14صورة  رقم (

  
  

 

 المتوسطة:  السكناتـ  ب

 أرضي ، وفي الغالب تتكون من طابق ترمیم  وتمثل جمیع البنایات السكنیة التي تحتاج إلى عملیة

  . مسكن 52و عددھا 
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  )سكن متوسط(حالة  السكانات  ):15صورة  رقم (

  

  
السكنات الردیئة: - ج  

بنائھا من  وھي تمثل السكنات التي تفتقر إلى متطلبات الحیاة العصریة وھي في حاجة إلى إعادة 

.مسكن 68و عددھا جدید   

  .)سكن رديء(حالة  السكانات  ):16صورة  رقم (
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     ومنھ فمن خلال تحلیلنا للمجال السكني نجد أن السكنات التي في حالة ردیئة تحتل حیزا مكانیا 

المخصصة للمجال السكني، وبالتالي یجب مراعاة ھذا الجانب ھكتار من المساحة   1.02مساحتھ 

 52بإعادة  بنائھا و كذا ترمیم  التدخل على مستوي السكناتجیدا وھذا من خلال القیام بعملیات 

  مسكن.
  لإطار الغیر المبني :ا  - 6

الغیر المبني ھو مجال یشمل العناصر المكونة للمنظر او المشھد العمراني، الطرق  الإطار إن

  ومساحات خضراء. مساحات شاغرةوالممرات، و 

   الغیر المبني لحي المكافحین. الإطارنسب ):15جدول رقم (

  %النسبة   2م المساحة  التعیین

  16.42  49200  الطرق

الأرصفة 

  والممرات

55238  18.44  

مساحات 

  خضراء

7468  2.49  

مواقف 

  السیارات

00  00  

مساحات 

   شاغرة

13620  45.47  
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تبین نسبة الاطار الغیر مبني للحي.):04دائرة نسبیة رقم (  

 
  

الطرقات: - 1 – 6  

 تعمل الطرق على الربط بین مختلف التجمعات السكانیة، ومختلف الحركات التجاریة

وتأثیراتھا على الحالات الاقتصادیة الاجتماعیة للمجال الحضري، كما تلعب الطرق دورا في 

الاتصال، من اجل الحصول على الخدمات تجزئة الأحیاء وتنظیمھا وتسھیل عملیة 

والطرقات الموجودة بالحي في حالة سیئة و متدھورة ویتغیر عرضھا من مكان  الضروریة.

  إلى آخر ، كما توجد طرق ضیقة تربط بین السكنات وھي في حالة سیئة.

         .والأرصفةالطرق  حالة تبین ):19- 18-17صورة رقم (

    
  

  

18,44

2,49
0

48,81

نسبة الإطار الغیر المبني لحي المكافحین

الطرق

مساحات خضراء

مواقف السیارات

المساحات الشاغرة

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 

2014الطلبة سنة المصدر : من إعداد   
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    اقف السیارات:مو - 2 – 6

  .ئةمھیوان وجدت فھي غیر ولا الحافلات لا توجد مواقف سیارات 

  .تبین مواقف الحافلات والسیارات غیر مھیئة بالحي):21-20صورة رقم (

   

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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 .ومواقف السیارات الطرقات): 23رقم ( المخطط

  
  

  

  

  

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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      المساحات الخضراء:  - 3 – 6

تعتبر عاملا أساسیا في حیاة المواطن لكونھا رئة الحي، بالإضافة إلى دورھا الجمالي وكذا  والتي

تلعب دورا كبیرا في راحة المواطن، حیث أن نسبة المساحات الخضراء في الحي قلیلة بالإضافة 

 من المساحة  2.49وتقدر بنسبة  2م7468إلى انعدام التھیئة على مستواھا، وتشغل مساحة 

  لیة.الإجما

  .وھي غیر مھیئة بالحي المساحات الخضراء توضح واقع): 24ـ 23ـ22صورة رقم (

  
  

  تبین نسبة المساحات الخضراء من المساحة الكلیة.):05دائرة نسبیة رقم (

 
  

2,49

97,51

نسبة المساحات الخضراء من المساحة الكلیة

مساحة المساحات الخضراء
المساحة الكلیة

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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 المساحات الخضراء.): 24المخطط رقم (

  
  

  

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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  الساحات العمومیة ومساحات اللعب:  - 4 – 6

لا یتوفر الحي على مساحات مھیأ لاستقبال أي نشاط ترفیھي مخصص للأطفال أو 

  الكبار وإنما ھي أرضیات ترابیة تستعمل من طرف الأولاد للعب.

  العمراني :  التأثیث  - 5 – 6

الحي لا یتوفر على التأثیث العمراني الخاص بھذه الساحات حتى حاویات القمامة لا 

  لمحیط.لرمي القمامة بشكل عشوائي مشوھة  توجد أصلا مما تسبب في

   .مساحات اللعب): 26-25صورة رقم (
  

      
  
  
  
 

 
  التقنیة:الشبــــــكات 

 :1شبكة الصرف الصحي  - 1

إن لھذه الشبكة أھمیة كبیرة لأنھا تعد المنفذ الوحید للمیاه المستعملة، ومجال الدراسة 

ملم، و متوضعة على  1000مزود بقناة رئیسیة لصرف میاه الأمطار والمیاه القذرة قطرھا 

 .المؤدي الى بلدیة العناصر طول الطریق

سبیل المثال أنھا ذات  ىباقي القنوات الثانویة تعاني من عدة مشاكل تقنیة، نذكر منھا عل أما

ملم، وھي غیر كافیة تسببت في حدوث  300ملم إلى  200أقطار صغیرة، وتتراوح مابین 

  كثیر من الانسدادات داخل الأحیاء لذلك فھي بحاجة ماسة إلى إعادة تجدیدھا.

                                                             
1 .2012جانفي  برج بوعریریجمدیریة الري بولایة  2   

   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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 1المیاه الصالحة للشرب: - 2

تتبع ھذه الشبكة شبكة الطرق بحیث تتماشى  القنوات الرئیسیة مع المحاور الكبرى للطرق 

  و تصل المیاه إلى كل المساكن. ، أما القنوات الفرعیة مع الطرق السكنیة والشوارع،

و الشبكة المتواجدة على مستوى منطقة   3م380بتدفق  العناصریتم تزوید الحي من حوض 

ملم)، تعاني  60-ملم  160بین ( الدراسة قنواتھا مصنوعة من الترنیت،  أقطارھا تتراوح ما

، وھي  %20من الكثیر من التصدعات التي تسببت في تسربات مائیة كبیرة حیث قدرت بنسبة 

محور الطریق مما یجعلھا تحتاج إلى إعادة التجدید إضافة إلى كونھا عمیقة وموضوعة على 

عرضة لكثیر من الملوثات التي كثیرا ما تتسبب في انتشار الأمراض المتنقلة عن طریق 

مشكل في تموین الحي بالمیاه الصالحة للشرب بل المشكل في قدم الشبكة  دلا یوجومنھ  المیاه،

  التي تحتاج إلى تجدید  من اجل التوزیع العادل والعقلاني للمیاه.

 2شبكة الكھرباء: – 3

میغا  580غرب الولایة، والتي تبلغ قدرتھا الإنتاجیة  رلا شبویتزود الحي من محطة التولید 

فولط ولقد وصلت نسبة التغطیة  380- 220واط/سنة  ویتم تزوید الحي بضغط توتره منخفض  

   %100للحي بنسبة 

  مزود بھا.  غیرأما الإنارة العمومیة فالحي  -

 شبكة الغاز: - 4

حیت أن نسبة التغطیة بالغاز  والاجتماعي،یعد الغاز مؤشرا ھاما من مؤشرات التقدم الاقتصادي 

  .وافراالحي من ھذه الشبكة كان  أن حظأي  %100قدرت بـ:  جیدة حیث الطبیعي تعتبر

  

  

  

 

 

  
                                                             

 
2 . 2011جانفي البرج الشركة الوطنیة للكھرباء والغاز لمدینة 2   
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  الدراسة التحليلية اعتمادا على الاستمارة الإستبيانية:   - 7

  عینة الدراسة : - 1 – 7

 ومكان والجنس، العمر، لمتغیرات وفقا المكافحینفي حي  ا،دفر ) 260( الدراسة من عینة تكونت

   .التعلیم ومستوى العمل، ومكان والمھنة، السكن،

   .الدیمغرافیة المتغیرات وفق الدراسة عینة توزیع و الجداول التالیة تبین

  للأفرادالفئة العمریة - 1
 متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع)12(تمثیل بیاني رقم    العمر      متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع )16(جدول رقم 

  العمر

  

 
  المصدر: من إعداد الطلبة

  ؟الجنسكم عدد الافراد حسب - 2
  الجنس متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع)13(الجنس    تمثیل بیاني رقم  متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع )17(جدول رقم 

  

  المصدر: من إعداد الطلبة

  

  

  

57.69%26.92%

11.53%
3.84%

 15 - 25

 26 - 35

 36 - 45

أكبر من ذالك 

 %النسبة  العدد  التعین
  57,69  150  25إلى15من

26 - 35  70  26,92  

36 - 45  30  11,53  

  3,84  10  أكبرمن ذالك

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین

  76,92  200  ذكور

  23,08  60  إناث

 %100  260  المجموع

76.92%

23.08%

ذكور 
إناث 
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  ؟ما ھو مكان الاقامة الاصلي- 3
 متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع:)14(تمثیل بیاني رقم     الإقامة متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع:)18(جدول رقم

  الإقامة

  المصدر: من إعداد الطلبة

  ؟تزاولھھا ھو نوع النشاط الذي - 4

   متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع:)15(تمثیل بیاني رقم               المھنة متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع :)19(جدول رقم

  
  

  المصدر: من إعداد الطلبة

  ؟و مھنتكأأین تزاول نشاطك - 5
  مكان العمل متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع):16( رقم تمثیل بیاني            لعملا متغیر وفق الدراسة عینة یمثل توزیع):20( جدول رقم

  

  المصدر: من إعداد الطلبة

7.69%

92.31% داخل الحي 

خارج الحي

 %النسبة  العدد  التعین
  84,61  220  البرجمدینة 

  15,39  40  خارج المدینة

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین
  30,76  80  طالب

موظف قطاع 
  عام

17  6,53  

موظف قطاع 
  خاص

23  8,84  

  3,84  10  تاجر

  9,61  25  عامل

  40.38  105  بدون عمل

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین
  7,69  20  داخل الحي

  92,31  240  الحي خارج
  100  260  المجموع

84,61

15,39

مدینة البرج 

خارج المدینة 

30,76

6,53

8,843,849,61

40,38

طالب 

موضف قطاع عام 

موضف قطاع  
  خاص

تاجر

عامل

بدون عمل
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  ؟ھا ھو مستواك التعلیمي - 6

   وفق الدراسة عینة یمثل توزیع):17(رقم تمثیل بیاني              مستوى التعلیم وفق الدراسة عینة یمثل توزیع):21( جدول رقم
  

  
  

  المصدر: من إعداد الطلبة
  

 :الدراسة استبانة نتائج تحلیل - 2 – 7

 تم حي المكافحین المستھدفة، في الدراسة عینة على توزیعھا تم و التي الاستبیان استمارةضوء  في

  :النتائج لھذه وتحلیل عرض یلي وفیما ، الاستبیان لأسئلة وفقا النتائج، من بمجموعة الخروج
  ما رأیك في تصمیم الحي ؟  - 1

                في تصمیم الحي العینة ایمثل راي  ):18(تمثیل بیاني رقم            في تصمیم الحي العینةیمثل راي ):22(جدول رقم 
    

  المصدر: من إعداد الطلبة

  . سوء تصمیمھ یعجبھم تصمیم الحي وھذا راجع إلى لا أغلبیة أفراد العینة المستجوبة -

  ھل الإطار المبني أستھلك حیزا كبیرا من مساحة الحي الإجمالیة ؟  - 2

  

  

  

3.84%

50%23.07%

15.32%
7.69%

غیر متعلم 
ثانوي 
دبلوم 

باكالوریا 
دراسات علیا

 %النسبة  العدد  التعین

  3.84  10  غیر متعلم

  50  130  ثانوي

  23,07  60  دبلوم

  15,32  40  بكالوریا

  7,69  20  دراسات علیا

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین

  23.46  61  جید
  12.69  33  نوعا ما
  63.84  166  سیئ

  100  260  المجموع

23.46%

12.69%
63.84%

جید 
نوعا ما 

سیئ 
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26.92%

73.07%

لا

نعم

64.23%
17.69%

18.08% نعم

لا

نوعا ما

   یمثل استھلاك العقار  ):19(تمثیل بیاني رقم                                  یمثل استھلاك العقار ):23(جدول رقم 

          
 المصدر: من إعداد الطلبة

انھ یوجد في الحي مساحات شاغرة كثیرة یمكن استغلالھا ة أفراد العینة المستجوبة ترى إن أغلبی -

  .یما یخدم السكان 
  ؟لو تم اقتراح مشروع لتحسین المجال العمراني للحي  ھل توافق على التحسین  - 3

        الموافقة او عدم الموافقة على التحسین :)20(تمثیل بیاني رقم       الموافقة او عدم الموافقة على التحسین):24( جدول رقم

         

 المصدر: من إعداد الطلبة 

من حسب الاستجوابات التي قدمت لنا من طرف العینة المدروسة فإن أغلبیة السكان یرون أن  -

  .عمراني لتحسین المجالاللازم اقتراح مشروع 

  ؟ ینھل المساحة المخصصة للحي كافیة لعدد السكان الموجود - 4

          ؟المساحة المخصصة للحي كافیة ام لا ):21(تمثیل بیاني رقم        ؟المساحة المخصصة للحي كافیة ام لا ):25(جدول رقم

       

  

  

                 

 المصدر: من إعداد الطلبة

12.69%

63.84%

23.46%
نعم

لا 

نوعا ما 

 %النسبة  العدد  التعین
  12.69  33  نعم
  63.84  166  لا

  23.46  61  نوعا ما
  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعين
  26.92  70  لا
  73.07  190  نعم
  100  260  اĐموع

 %النسبة  العدد  التعین
  64.23  167  نعم

  17.69  46  لا

  18.08  47  نوعا ما

  100  260  المجموع
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إن أغلبیة أفراد العینة المستجوبة ترى بأن المساحة المخصصة للحي كافیة لعدد السكان وھذا  -
 أفراد/مسكن.4راجع إلى أن معدل شغل المسكن بالحي منخفض جدا ولا یتعدى 

  كافیة؟   ھل المساحات الخضراء - 5

              المساحات الخضراء كافیة ام لا؟ ):22(تمثیل بیاني رقم          المساحات الخضراء كافیة ام لا؟):26(جدول رقم

           
      المصدر: من إعداد الطلبة

إن أغلبیة أفراد العینة المستجوبة یرون أن المساحات الخضراء كافیة وھذا راجع إلى أن الحي  -

  . قریب من غابة بومرقد

  ھل مساحات اللعب كافیة ؟  - 6

                               م لا؟أمساحات اللعب كافیة  ):23(تمثیل بیاني رقم                           م لا؟أمساحات اللعب كافیة ):27(جدول رقم 

            
      المصدر: من إعداد الطلبة

أغلبیة أفراد العینة یرون إن مساحات اللعب غیر كافیة وھناك من یرى بأنھا غیر موجودة  إن -

  وذلك راجع لوجود بعض مساحات لعب غیر مھیأة ومستغلة لأغراض أخرى.  

  

  

      

71.92%

28.08% نعم 

لا 

25%

75%

نعم 
لا 

 %النسبة  العدد  التعین
  71.92  187  نعم
  28.08  73  لا

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین
  25  65  نعم
  75  195  لا

  100  260  المجموع
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  في تصمیم الفضاءات الخارجیة ؟   كما رأی - 7

                تصمیم الفضاءات الخارجیة ):24(تمثیل بیاني رقم                           تصمیم الفضاءات الخارجیة):28(جدول رقم 

           
      المصدر: من إعداد الطلبة

  عشوائیا . ةو مخطط مناسب غیر تصمیم الفضاءات الخارجیة أغلبیة أفراد العینة یرون ان  إن -

  ؟ھل النقل كافي في الحي أو غیر كافي - 8

                                               م لا؟أالنقل كافي  ):25(تمثیل بیاني رقم                                         م لا؟أالنقل كافي ):29(جدول رقم 

        
     المصدر: من إعداد الطلبة

النقل في الحي غیر كافي و لذلك راجع الى قلة  بأن ا،بتقری المستجوبین من  65.38%أجمع -

  .خطوط النقل التي تمر بالحي
  المنطقة ؟ ھذه في الموجودة ماھي المشاكل - 13

                                المشاكل الموجودة في الحي ):26(رقم تمثیل بیاني                                  في الحيالمشاكل الموجودة ):30(جدول رقم 

    
     المصدر: من إعداد الطلبة

32.70%

67.30%
نعم 

لا 

65.38%

34.62%

غیر كافي

كافي

21.92%

12.32%

37.30%

28.46% روائح كریھة 

الضجیج 

حركة  
السیارات

 %النسبة  العدد  التعین
  32.70  85  جیدة
  67.30  175  سیئة

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین
  34.62  90  كافي
غیر 
  كافي

170  65.38  

  100  260  المجموع

 %النسبة  العدد  التعین
  21.92  57  روائح كریھة

  12.32  32  الضجیج
  37.30  97  السیارات حركة

  28.46  74  الناس كثرة
  100  260  المجموع
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10.38%

30%
59.61% بعیدة 

متوسطة 
قریبة 

 لسوء نتیجة وذلك الفضاءات تواجھ التي المشاكل أكثر السیارات ھي من أن حركة النتائج تظھر -

 والروائح الناس، كثرة مثل حده على فضاء كل تخص مشكلات تظھر فیما الحي، وتنظیم تخطیط

 .  السیارات ودخان ، الضجیج ،  الكریھة

  ھل المسافة التي تفصل منطقة سكنك عن الفضاءات الخارجیة التي تقصدھا تعتبر ؟ - 15
 المسافة بین السكن و الفضاءات الخارجیة ):27(تمثیل بیاني رقم      ):المسافة بین السكن و الفضاءات الخارجیة31(رقمجدول 

    
  
  
  
     

 المصدر: من إعداد الطلبة  
قرب ن أغلبیتھم یرون الفضاءات الخارجیة قریبة وھذا راجع إلي إبحسب رأي المستجوبین ف - 

           . الحي من مركز المدینة

  مناقشة الفرضیات: - 8

  :الاولىتحلیل الفرضیة  -2- 8

تأسیس مشروع عمراني في إطار منظور شامل ومقاربة الى  تؤدي برمجة مشروع عمراني جدید

واقعیة، یستند على أسس ومبادئ التھیئة الحضریة، ویتوافق إلى حد كبیر مع خصائص الحي 

تلائم و الاجتماعیة والاقتصادیة لإعادة صیاغة الحي وھیكلتھ، لتكون شروط الحیاة فیھ أفضل 

  .حضریةراحة مع متطلبات الحیاة ال اكثر وفرتالمقیمین و

  :الثانیةتحلیل الفرضیة  -2- 8

نقص الصیانة والمراقبة التقنیة یؤدي إلى تدھور السكنات وخاصة حالتھا الفیزیائیة في الحي، وھذا 

ما یفسر عدم وجود الانسجام بینھ وبین النسیج العمراني ، فھناك العدید من المساكن في حي 

حیث بة التقنیة، الأمر الذي  أدى إلى تدھورھاالمكافحین التي تعاني من نقص في الصیانة والمراق

  مسكن. 120غیر لائقة تنعدم فیھا الشروط الصحیة ویقدر عددھا بـ أصبحت 

 

  

 %النسبة  العدد  التعین
  10.38  27  بعیدة  

  30  78  متوسطة
  59.61  155  قریبة

  100  260  المجموع
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   خلاصة التحلیل : -

عبارة عن منطقة سكنیة بعد الدراسة التحلیلیة و الزیارة المیدانیة التي قمنا بھا لاحظنا أن الحي 

حتل موقع جید حیث یتوسط عدة تجھیزات ھامة ی قدیمة و معظم سكناتھا في حالة سیئة رغم انھ 

  ط ولقد استخلصنا النتائج التالیة:یتجعلھ حي حیوي ونش

  تدھور كبیر على مستوى الواجھات والسكنات .-

العمراني غیر منسجم، ولا یحتوي على ھیكلة واضحة، و وجود منفذ وحید للحي، یربط  النسیج -

  بینھ وبین الأحیاء المجاورة بسبب نقص التجھیزات على مستوى الحي.

غیاب التھیئة للمساحات الخضراء ومساحات اللعب والساحات العمومیة. وانعدام أماكن الراحة -

  والتجمع.

  نفایات.    عدم وجود أماكن لرمي ال -

  انعدام مواقف السیارات. -

ومن ھذا كلھ ولكي نقضي على مختلف المشاكل والعوائق التي یعاني منھا الحي، وجب علینا 

یھ جل العوائق السابقة من نتفادى ف (التنظیم و إعادة التھیئة) للمنطقة جدید اقتراح مشروع عمراني

.احھ وخلق دینامكیة حضریة جدیدة داخل الحياجل انج  
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  مقدمــــــة الفصل :
  

وكذا نتائج الاستمارة المیدانیة التي  ،المكافحینبعد الدراسة التحلیلیة التي قمنا بھا على مستوى حي 

، التي كانت تھدف إلى معرفة مدى تقبل فرد 260من سكان الحي، أي بما یقدر بـ  %8شملت 

ھو ایجابي، ومن  ھو سلبي ومنھا ما توصلنا إلى عدة نتائج منھا ما، للوضع القائم في الحيالسكان 

خلال ھذه النتائج سنحاول اقتراح مشروع عمراني جدید، بھدف الوصول إلى عدة أھداف جزئیة 

  منھا: 

 عمیر.محاولة تطبیق القوانین الخاصة بالبناء والت  

 الوضعیة الحالیة وھذا بإدخال مجموعة من التغیرات. تحسین 

 العقلاني والأمثل للمجال الحضري. الاستغلال 
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 تقديم المشروع.  -  1
  تمھید:

إن مفھوم المشروع العمراني مفھوم متعدد المعاني والدلالات، وقد اتفق على اعتماده في الثمانیات 

الماضي كمشروع یقترح تصورا كلیا للمستقبل، ومع ذلك فإن الحلول البسیطة التي من القرن 

كانت تعتمد لحل مشاكل المدن لم تعد صالحة في الوقت الراھن، لان الأزمة الحضریة بلغت من 

  . 1التعقید ما یتطلب حلول مبكرة ومنظمة ومدروسة لإیجاد حلول مناسبة

  :2مبادئ انجاز المشروع العمراني - 1 – 1

 تحدید الاحتیاجات. - 1

 تسطیر الأھداف. - 2

 وضع تصورات أولیة. - 3

 البحث عن مصادر التموین - 4

 الدراسة التخطیطیة. - 5

 تقسیم المشروع. - 6

 اختیار مؤسسات الانجاز. - 7

 عملیة الانجاز. - 8

 استغلال المشروع. - 9

 الصیانة. -10

 عملیة التسییر وھي تتماشى مع جمیع مراحل المشروع. -11

  الجودة                                        :عناصر نجاح المشروع - 2 – 1

    

  

  المشروع                                                                                    

  التكلفة                            الوقت                                                               
                                                             

 .43،ص 2005خلف الله بوجمعة، العمران والمدینة، دار الھدى ، عین ملیلة، الجزائر ،   1
2 .47خلف الله بوجمعة (مرجع سابق) ص   
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  لإنجاح أي مشروع لابد من توفر ثلاثة عناصر رئیسیة:

ونقصد بھا النوعیة والإتقان، سواء من حیث الدراسة التي تستوجب مختصین من  الجودة:

  مھندسین ومسیرین عمرانیین.

  والمقصود بھ اقرب وقت ممكن في الانجاز،  لتسلیم المشروع في الآجال المحددة. الوقت:

  ل الذي یستطیع تقدیم دراسة، وانجاز المشروع بأقل تكلفة ممكنة.: اختیار المتعامالتكلفة

 أرضیة المشروع  - 3 – 1

للمدینة الذي یحتل  الجنوبیة ، الواقع في الجھة الشرقیةالمكافحینتتمثل أرضیة المشروع في حي 

 .ھكتار29.95مساحة قدرھا 

حیث أن البرمجة تشمل الحي ككل مع توضیح التغیرات على مستوى تجمع المساحات الشاغرة 
  . مما تساعدنا على معرفة الھدف من المشروع

 التسویة العقاریة:

السكنات تقریبا   قبل القیام بالدراسة التقنیة للمشروع، لابد من التسویة العقاریة حیث تبین أن جمیع

السكان غیر مستعدین للتنازل عن عقاراتھم، من اجل تنظیم النسیج  ذات ملكیة خاصة وان اغلب

 -سكن - العمراني، بالرغم من أن الأرضیة تحتاج إلى تحسین من كل المستویات ( طرق

تجھیزات). ھذا ما توصلنا إلیھ بعد فرز الاستمارة المیدانیة حیث تعتبر الملكیة العقاریة ھي العائق 

  ع العمراني المقترح. الكبیر في عدم تطبیق المشرو

ومن ھذا المنطلق یتوجب علینا اتباع وسیلة نزع الملكیة من أصحابھا، في إطار المنفعة العمومیة ، 

   . 1991افریل  27الموافق لـ  1411شوال  12المؤرخ في  91/11بمقتضى القانون رقم 
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  عملية التدخل: - 2
التدخل (التنظیم وإعادة التھیئة) تقوم على نتائج الدراسة التحلیلیة، وعلى تصورات عامة  إن عملیة

  للتھیئة.
  

 التصورات العامة للمشروع: - 1 - 2

مشروع عمراني مراحل مختلفة ابتداء من الفكرة إلى التجسید، قصد تحقیق الأھداف والغایات  لكل

المسطرة لھذا المشروع، وكل ھذا وفق مبادئ للوصول إلى مشروع عمراني منسجم، ویتناسب مع 

  الخصوصیات المحلیة ( طبیعیة، اجتماعیة، ثقافیة......).

  الأھداف السابقة الذكر ومن ھذه التصورات. ولھذا اعتمدنا على تصورات عامة  لتحقیق

o  إنشاء مركز رئیسي: وذلك بوضع مختلف التجھیزات وكذا المساحات الخضراء ذي

ولقد  مركزیة وظیفیة، نظرا للوظیفة التي یقدمونھا وبھذا تصبح المنطقة نقطة جذب.

 .التجھیزات الرئیسیةاقترحنا في مشروعنا مركز رئیسي والمتمثل في 

o  ھیكلة أرضیة المشروع وربطھا بالھیكلة العمرانیة الراھنة للحي، لیكون أكثر فعالیة

  بالنسبة للمحیط المجاور. 

  
 الھدف من العملیة  

الھدف من العملیة ھو تحسین الوضعیة الحالیة للحي مع الحفاظ على خصوصیة المنطقة، وذلك 

  بإعطاء دینامیكیة جدیدة لمنطقة الدراسة.

 للتنظیم وإعادة التھیئة: الخطوط العریضة 

o ل عملیة التنقل.یفتح طرق وممرات جدیدة لتسھ 

o .اقتراح مرافق ذات طبیعة إداریة تجاریة لتكون المنطقة نقطة جذب خدماتیة 

o .معالجة فعلیة للتحكم في الأماكن الشاغرة المترامیة في مجال الدراسة 

وسنتطرق لمختلف ھذه التنظیمات بالتفصیل في جانب برمجة الاحتیاجات الحالیة والمستقبلیة 

للمشروع وتتم ھذه العملیة بأخذ بعین الاعتبار تطلعات السكان المقیمین في الحي ونتائجھا مستمدة 

  من تحلیل الاستمارة، وذلك باتخاذ جملة من الإجراءات.   
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  البرمجة: -3

ة لھا أھمیة كبیرة في المشاریع العمرانیة، وھذا بوضع وتجسید أھداف المشروع إن عملیة البرمج

  على المخطط بغیة الحصول على استغلال عقلاني للمجال.

  بعد تحلیلنا "لحي المكافحین" توصلنا الى السلبیات الموجودة بھ، و لذلك جعلنا الھدف الرئیسي 

لمشروعنا المقترح ھو جعل "حي المكافحین" منطقة "سكنیة خدماتیة". وھذا لتغطیة العجز 

المسجل في السكن، وتدعیم الحي بمختلف التجھیزات التي تلبي حاجیات السكان، والتي من شأنھا 

  رفع مستوى الحي بقدر الموقع الذي یتمیز بھ، ویتجسد ھذا من خلال:

o لمجال.الاستغلال الأمثل والعقلاني ل 

o والثقافیة) أثناء تجسید  ةمراعاة المحیط المجاور ( الخصوصیات الاجتماعیة، الاقتصادی

 المشروع.

ھذا المشروع یجب أن یراعى فیھ عدة جوانب من أھمھا الجانب الاجتماعي، الاقتصادي والجانب 

لأماكن العمراني والوظیفي، حیث أن عملیة البرمجة في مشروعنا المقترح، تكون على مستوى ا

  %48.83 :ھـ أي بما تقدر بـ14.62 الحرة أو الشاغرة في الحي والتي تمثل مساحة

التطبیق لضمان  دلجعل المشروع منسجم ومتجانس قدر الإمكان، من بدایة الدراسة إلى ما بع كوذل

  فعالیة المشروع وتطبیقھ تطبیقا صحیحا، وعلیھ كانت عملیة البرمجة كما یأتي:

 أرضیة المشروع: تاستخداما برمجة - 1 - 3

  المساحات : -

ھكتار. 29.95تقدر المساحة العقاریة لمنطقة الدراسة بـ   

ھكتار. 4تقدر مساحة العوائق بـ :   

  مساحة التدخل : -

مساحة العوائق  -  الشاغرةمساحة التدخل = المساحة        

.ھكتار13.62=  4 -17.62=       
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  المكافحین :السكاني لحي  يالمستقبل العدد - 2 – 3

وسعیا منا لإدراك الواقع العددي والمجالي للمدینة  من خلال دراستنا لمختلف مراحل البحث،
بصفة خاصة، كان لازما علینا اللجوء إلى الإسقاطات السكانیة لضبط  المكافحینبصفة عامة وحي 

جاھدین لتلبیتھا لھم بمختلف  لنسعيحدید مختلف احتیاجاتھا، وتقدیر تعداد سكانھا، وكذا ت
وتنظیم مجالي محكم  ،مرافق....) مناشدین في ذلك التطلع لغد أفضل -تجھیزات- أنواعھا،(سكن

مجسدین أھم أھدافھ وفق أبعاد رؤى  تتكامل فیھ مختلف المجالات المكملة للمجال السكني، ،للحي
  وطموحات التھیئة العمرانیة. 

  یعد عنصرا مكملا للدراسة السكانیة، وذلك لما لھ من  إن تقدیرنا لسكان حي المكافحین

 -تأثیرات مباشرة، على خطط التنمیة الموجھة للمدینة بمختلف أبعادھا (الاقتصادیة

  الاجتماعیة ....).

على ضوء المعطیات الدیمغرافیة التي بحوزتنا، اعتمدنا في تقدیرنا لسكان الحي لسنة  - 5

السنوي المسجل بالحي یبقى ثابت والمساوي لمعدل  على احتمال أن قیمة معدل النمو 2024

. وفي تقدیراتنا لعدد سكان الحي اعتمدنا على معدل النمو 1%2.30نمو السكاني للمدینة بـ: 

السكاني فقط ، ولم نستطع الحصول على عدد الوافدین والمغادرین من وإلى الحي وذلك لعدم 

 توفرھا لدى المصالح المعنیة.

 2024على المدى المتوسط  تقدیر عدد السكان.  

 2.30: معدل النمو% 

P=P0(1+r)t 

Pعدد السكان المستقبلي:  

P0عدد السكان الحالي :  

r:    معدل النمو السنوي  

t الفرق في عدد السنوات :  

 P=3293(1+0.023)10 

  ساكن    3293                          ساكن  3293): 2013عدد السكان الحالي ( 

  ساكن  4134)                                        2024المستقبلي (عدد السكان 
                                                             

  .2013الدیوان الوطني للإحصاء ، برج بوعریریج ،  1
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  ساكن 841=  3293 – 4134=  الزیادة السكانیة

 برمجة الاحتیاجات السكنیة:  - 3- 3

 :الاحتیاج الحالي 

أفراد/مسكن، وقد سجل معدل شغل المسكن في  6قدر معدل إشغال المسكن وكمعیار وطني بـ: 

  أفراد/مسكن و اعتمدنا في تقدیرنا على المعیار الوطني وذلك لعدة أسباب:8بـ:الحي 

o .قناعتنا بأن ھذا المعدل ھو في طریق الانخفاض وبصفة تدریجیة على مستوى الحي 

o .حتى لا نقع في تقدیرات تكون ادني من احتیاجات السكان 

o ي مع معطیات الشبكة حتى لا نقع في أي التباس في كل تقدیراتنا ولنضمن التوافق الكل

 النظریة للتجھیز فكان تقدیرنا لقیمة العجز في السكن كما یلي:

  نقوم بقسمتھ على معدل شغل المسكن  3293ھو  2013لدینا عدد سكان الحي في سنة

  افراد/ مسكن أي:  6والمقدر ب: 

  مسكن اذا من الناحیة النظریة نسجل عجزا  451مسكن بالحي ویوجد بالحي  549=  3293/6

  السكن المتوفر حالیا –العجز المسجل في السكن= السكن الواجب توفره نظریا 

  مسكن 98=  451 – 549=  

  .مسكن98العجز السكني المسجل في السكن=   

مسكن في حالة ردیئة  120سجلنا من بین  واستنادا لمعطیات بحثنا المیداني على مستوى الحي 

  مسكن تحتاج الى تجدید كلي ومنھ: 68فإن 

  العجز الحالي للمساكن= العجز المسجل + عدد المساكن الردیئة

  مسكن 166=  68+  98=                       

 مسكن 166العجز الحالي للمساكن = 

 :الاحتیاج المستقبلي  

تنتمي إلى منطقة المدینة القدیمة للمدینة، فإن طابع السكنات الفردیة ھو بما أن منطقة الدراسة    

الملائم على خصوصیة المنطقة وكذا ملكیة الأراضي، وعلیھ فإن السكنات المقترحة كلھا فردیة، 

  واعتمدنا في برمجة السكنات على المؤشرات التالیة:
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o  مسكنالمساحة السطحیة لكل 

o ) معامل شغل المسكنTOL( 

o حة الحرة لكل مسكنالمسا 

o )معدل شغل الغرفةTOP (  

یتحدد استھلاك المجال السكني للأرض الحضریة بمعامل استھلاك الأرض والبناءات، وكذا 

مساحات توقف السیارات والطرق الفرعیة، بالإضافة إلى المساحات الحرة، والبعد المسافي بین 

  المساكن وعدد طوابقھا.

  یمكننا تقدیر الاحتیاجات المستقبلیة في عدد المساكن بإتباع الطریقة التالیة:

o على قیمة معدل إشغال المسكن 2024-2013بین الفترة ( قسمة قیمة الزیادة السكانیة ما (

  مسكن. 153=  841/5افراد/مسكن أي: 6

  ومنھ الاحتیاجات السكنیة الحالیة والمستقبلیة المبرمجة للمشروع.

  اجات السكنیة الكلیة= الحالیة + المستقبلیةالاحتی

  مسكن 251=  153+  98=                          

  مسكن251= الاحتیاجات السكنیة الكلیة

 

o :حساب المساحة العقاریة الإجمالیة لمختلف الاحتیاجات السكنیة الحالیة والمستقبلیة 

 مSFI =(220المساحة العقاریة لكل مسكن:(

  المساحة العقاریة لكل مسكن   X= عدد المساكن اللازمة  المساحة العقاریة الإجمالیة  

     =251 X  220  =55220 ومنھ   ²م    

          ھـ 5.5220المساحة العقاریة الإجمالیة المخصصة للسكن = 

فیھا سیاسة المرحلیة في الانجاز ھذا بعد  نتبنى  2024واجب انجازھا حتى افاق ان عدد المساكن ال
  ) وسد العجز ھو الأخر في نفس السنة.2013تلبیة الاحتیاج الحالي (

 ) حساب المساحة السطحیة للمساكنSPTI:( 

  عدد المساكن Xالمساحة السطحیة للمساكن= المساحة السطحیة للمسكن 

                          =132 X  251  =33132ھـ3.3132أي ²م  

  ھـSPTI =:(3.3132المساحة السطحیة للمساكن(
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  ):SBI_ حساب المساحة المبنیة (

  2/ 33132المساحة المبنیة = المساحة السطحیة الكلیة للمساكن / عدد الطوابق = 

  ھـ 1.6566أي  ²م 16566=                

  ھـ SBI =(1.6566المساحة المبنیة للمساكن (

o  الحرة (حساب المساحاتSLTI:التابعة للمساكن المبرمجة الحالیة والمستقبلیة ( 

  ) تعطى بالعلاقة التالیة:SLTIالمساحات الحرة (

  المساحة المبنیة للمساكن –) = المساحة العقاریة الكلیة SLTIالمساحات الحرة (

    ²م38654=  16566 -55220=                           

  ھـ SLTI= (3.8654( المساحة الحرة الكلیة

  یلي: وھي تظم ما

 ) مساحة الطرق الفرعیةSVTI( 

 ) مساحة أماكن السیاراتSSTI( 

 ) المساحة الحرةSLI( 

o )حساب مساحة الطرق الفرعیةSVTI:( 

من المساحة العقاریة الإجمالیة  %5نستطیع حساب قیمتھا على أساس اختیار أنھا تستحوذ نسبة:

  ) .SPTIللمساكن الفردیة (

  ²م X 5 /100  =2761لدینا مما سبق مساحة الطرق الفرعیة = المساحة العقاریة 

    ھـ SVTI =(0.2761مساحة الطرق الفرعیة(

o ) حساب مساحة أماكن توقف السیاراتSST:( 

  بالاعتماد دائما على نفس المعاییر السابقة الذكر  

 ) سیارة / مسكن) 0.5معدل امتلاك السیارة  

  مساحة ومستویات التوقف  –/سیارة  ²م25وتوقف السیارة الواحدة مساحة مناورة)

  الارضیة)

  عدد المساكن X 25 (X 0.5نجد: مساحة أماكن توقف السیارات = (

                                    =0.5 X 25 X 251  =3137.5²م   
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  ھـ SST =(0.31375مساحة أماكن توقف السیارات ( 

o المساحة الحرة ( حسابSLI:(:ویمكننا حسابھا بتطبیق العلاقة التالیة 

( مساحة الطرق الفرعیة+ مساحة أماكن توقف  -  )= المساحة الحرة الكلیةSLIالمساحة الحرة(

  السیارات)         

   ²م32755.5)  = 3137.5+  2761( – 38654=                 

  ھـ SLI =(3.27555المساحة الحرة(

 

o ) :حساب الكثافة السكنیةDb1( 

  بتطبیق العلاقة التالیة: الكثافة السكنیة = (عدد المساكن / المساحة العقاریة الإجمالیة)

  مسكن / ھـ 18=  13.62/ 251=                                      

  مسكن / ھـ Db1 = (18الكثافة السكنیة (

o ) :حساب الكثافة السكانیةD( 

  معدل اشغال المسكن xوتعطي بالعلاقة التالیة : الكثافة السكانیة = الكثافة السكنیة 

                                         =18 x 5.5   =100  نسمة / ھـ  

  نسمة / ھـ  D = (100الكثافة السكانیة: (

o  الأرض:  معامل الاخذ من حساب (CES)   

= المساحة (CES)  التالیة :معامل الاخذ من الارضء العلاقة ویمكن حسابھ بإعطا

  المبنیة/المساحة العقاریة

                                                 =146200/55220 =0.26  

 0.26=  (CES)الأرض:  معامل الاخذ من
  

o ):حساب معامل شغل الأرض (COS 
 :        N÷1+(N×k) = (COS)و یمكن حسابھ بإعطاء العلاقة : معامل شغل الارض 

 =2÷2)+2×1(  

  

  
  =0.3 (COS) :معامل شغل الأرض 



2024 أفـاق  المشروع العمراني                          الفصل الثالث                                               
 

98 
 

وانطلاقا مما سبق فیمكن تلخیص التوزیع المساحي للاحتیاجات السكنیة المبرمجة في المشروع 
  الحالیة والمستقبلیة في الجدول التالي:

التوزیع المساحي للاحتیاجات السكنیة المبرمجة في المشروع (الحالیة  ):32رقم (جدول 

  والمستقبلیة)

  المساحة (ھكتار)  الرمز  نوع المساحة 

المساحة العقاریة المخصصة 

  للسكن 

SFI 5.5220  

  SPTI  3.3132  المساحة السطحیة

  SBI  1.6566  المساحة المبنیة

  SLTI  3.8654  المساحة الحرة الكلیة 

  مساحة الطرق الفرعیة .  1

  . مساحة أماكن التوقف2

  .  المساحة الحرة3 

SVT  0.2761  

SST  0.31375  

SL  3.27555  

  N. logt  251  عدد المساكن

  مسكن / ھكتار  Db1  18  الكثافة السكنیة

  نسمة/ ھكتار  D  100  الكثافة السكانیة

  COS  0.3  الأرض  معامل شغل 

  CES  0.26  الأرض معامل الاخذ من

  2014 ماي - لبةالمصدر:  اعداد الط                                                          
  برمجة التجھیزات:   -4 – 3

عدد السكان،  باختلافلابد لأي منطقة سكنیة من تجھیزات، مرافقة لھا وتختلف نسبة التجھیز 

وبناء على ما درسناه سابقا، وبالاعتماد على الشبكة النظریة للتجھیز، فقد تم توزیع وبرمجة 

  التجھیزات على عدة أسس:

o .العجز المسجل في الوقت الحالي في بعض المرافق و التجھیزات 

o إضافة تجھیزات جدیدة للحي تتماشي مع حجمھا السكاني على مدى المتوسط 



2024 أفـاق  المشروع العمراني                          الفصل الثالث                                               
 

99 
 

 

 ²م664.83الاحتیاج الحالي للمرافق الصحیة =

 )2013- 2024 .( 

o من تجھیزات، وھذا من أجل  ھتوطین بعض التجھیزات وفقا للأحیاء المجاورة وما یحتوی

 الحفاظ على التوازن الخدماتي بین أحیاء المدینة.

o سیاسة التقشف في استھلاك المجال، سعیا منا للحد من الاستھلاك المفرط والعشوائي  تبني

 لھ، وبالتالي ندعم سیاسة العجز وفق نمط البناء العمودي للتجھیزات. 

 ) الاحتیاج الحالي:   1 

  .التجھیزات التعلیمیة:1

  لحساب قیمة الاحتیاج اعتمادنا على: بالنسبة للطورین الأول والثاني : -

   ²م4000/ مساحة الوحدة التعلیمیة =     2.42=  ²بـ م1نصیب الفرد من المساحة 

  نصیب الفرد xالمساحة اللازمة لقطاع التعلیم الأول و الثاني = عدد السكان الحالي 

                                              =3293 x 2.42  =7970²م   

  = المساحة اللازمة / مساحة الوحدة التعلیمیة عدد المدارس الواجب توفرھا

  مدارس 2=  4000/  7970=                             

  عدد المدارس المتوفرة –الاحتیاج الحالي للمدارس = عدد المدارس الواجب توفرھا 

  قسم 12مدرسة ذو  1= 2-1=                             

                                         قسم 12الاحتیاج الحالي للمدارس لطورین الأول والثاني = مدرسة ذات 

  . المرافق الصحیة:2

    ²م158.42المساحة المستغلة حالیا :               ²م 0.25نصیب الفرد = 

   ²م x 3293  =823.25 0.25عدد السكان =   xالمساحة اللازمة توفیرھا نظریا = نصیب الفرد 

  المساحة المستغلة حالیا –المساحة اللازم توفرھا  = المساحة الواجب توفرھا نظریا 

  ²م664.83=  158.42 – 823.25= 

  

  توسعة المركز الصحي.الاحتیاج الحالي للمرافق الصحیة 

  
                                                             

1 ة.شبكة التجھیز الوطنی   
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 الاحتیاج في المرافق الاجتماعیة= روضة أطفال

 

  . المرافق الاجتماعیة :3

   ²م 1100مساحة الوحدة:  ²م0.20: نصیب الفرد :  اطفال روضة -

  ²مx 0.20  =658.6 3293نصیب الفرد =  xمساحة روضة الاطفال = عدد السكان 

  = المساحة اللازمة للمرفق / مساحة الوحدة عدد الوحدات اللازمة

                      =658.6/1100  =1      

  

  . التجھیزات العشائریة:4

 ²م380المساحة المستغلة حالیا:    ²م0.5المسجد : نصیب الفرد  -

  عدد السكان xالمساحة الواجب توفرھا نظریا = نصیب الفرد  

                                        =0.5 x 3293   =1646.5 ²م  

  المساحة المستغلة حالیا –المساحة اللازم توفرھا  = المساحة الواجب توفرھا نظریا    

  ²م 1266.5=  380 – 1646.5=                                  

  ²م1266.5في التجھیزات العشائریة=  ةالمساحة اللازم

 توسعة المسجد. العشائریةالاحتیاج الحالي للمرافق 

  الإداریة: . التجھیزات 5

  استنادا على الشبكة الوطنیة للتجھیز یمكن حصر مختلف الاحتیاجات الاداریة في:

  .²م700بریدي بمساحة عقاریة تساوي  مركز

  2م700فرع بلدي بمساحة عقاریة تساوي 

  الاحتیاج المستقبلي: )2

- 2013(في تقدیرنا لمختلف الاحتیاجات المستقبلیة من مرافق وتجھیزات، على المدى المتوسط 

) اعتمدنا على الشبكة النظریة الوطنیة للتجھیز، مطبقین أحكامھا ومقایسھا المثالیة على 2024

نسمة مراعین في ذلك قیمة الزیادة المستمرة في حجم السكان،  4134الحجم السكاني المتوقع للحي 

  ونعتمد في تقدیراتنا على العلاقتین الآتیین:

o  فرد ²الفرد من المساحة مالمساحة الإجمالیة للمرفق = نصیب/x (نسمة) عدد السكان 

o ²) / مساحة الوحدة (م²عدد الوحدات = المساحة الإجمالیة للمرفق (م (  
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  مما سبق یمكن حصر الاحتیاجات المستقبلیة للتجھیزات فیما یأتي:

 ²م 2000بمساحة عقاریة  دار شباب. 

  2م5879ثانویة بمساحة عقاریة . 

  2م2900مركز ثقافي بمساحة عقاریة 

  2م1860محلات تجاریة بمساحة عقاریة. 

مما سبق فیمكن تلخیص التوزیع المساحي للتجھیزات المبرمجة في المشروع الحالیة والمستقبلیة 
  في الجدول التالي:

  :التوزیع المساحي للتجھیزات المبرمجة في المشروع الحالیة والمستقبلیة. )33جدول رقم(

 المساحة  العدد  التجھیز

 )²(م العقاریة

المساحة 

  )²المبنیة(م

  COS CES  عدد الطوابق

مدرسة  

  ابتدائیة

02  8000  5600  R + 1 1.39  0.69  

مركز 

  صحي

01  1030  670  R + 1 1.5  0.75  

روضة 

  أطفال

01  1100  720  R + 0 0.80  0.80  

  R + 1  1.82  0.91  830  1266.5  01  مسجد

  R + 1  1.59  0.79  1440  2000      01  بیت شباب

  R + 1 1.3  0.81 4130 5879  01  ثانویة

 R+1 1.2 0.78  2100  2900  01  مركز ثقافي

محلات 

  تجاریة

01  1860  1860  R+0 1.3 0.78 

 R+1 1.3 0.77  540  700  01  فرع بلدي

 R+1 1.3 0.77  540  700  01  مركز برید

  . 2014مارس  - المصدر: إعداد الطالبة   
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  برمجة الشبكات التقنیة وطرق المواصلات:  -

یسمى  ، وكذا طرق المواصلات التي تمثل مجتمعة ماأنواعھادراسة الشبكات التقنیة بمختلف  إن

وبقیة  ،بالھیاكل التحتیة، والتي تلعب دورا فعالا في خدمة الاستخدام السكني بالدرجة الاولى

جانب ھذا تساعدنا في فھم واقع  إلىكالتجارة والصناعة...،  ،الحضریة بدرجة اقل تالاستخداما

وفي  ،ومحاولة تغطیة النقائص المسجلة بھا ،الحي ولنخرج بحكم وتشخیص دقیق لوضعیتھا

  الاخیر وضع متطلبات تنظیمیة لمختلف الطرق والشبكات المبرمجة في المشروع.

 رق: ـــــــــــــالط - 1

داخل المناطق السكنیة فھي شریان  ،شبكة الطرق احد أھم العناصر الضروریة للسكان تشكل

 ،تقع المباني على جانبھا كما تتوقف علیھا السیارات وھي مكان للتجارة والترفیھ ،الحركة والسیر

  ولھذا یھتم المختصون بربط العلاقة بین الطرق والإطار المبني.

  حساب مساحة الطرق المبرمجة: -

  ھكتار  1.462 من مساحة المشروع %10  طرق الثانویةال

من مساحة السكنات  %15  الطرق الثالثیة

 الفردیة

  ھكتار 0.8283  

  
    أي ان:

  ھكتار  2.2903 =المساحة الإجمالیة للطرق المبرمجة 

  مواقف السیارات: - 2

ھي جزء متكامل مع شبكة الطرق، وتتناسب طردا مع ملكیة السیارات فقد كانت السیارات في     

من حوادث  1/4من حوادث المشاة و ½القدیم تقف بجانب رصیف الشوارع، وتفید الدراسات أن 

السیارات نتیجة توقف السیارات في الطریق، بشكل یعیق المشاة والسیارات ولذلك یجب التفكیر 

  عند تخطیط المناطق السكنیة برمجة مواقف السیارات بشكل یلبي احتیاجات السكان المقیمین.

o مد لأنھ الموقف الاقتصادي انطلاقا مما سبق فقد اخترنا لمشروعنا  موقف السیارات المتعا

 من حیث المساحة. 
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o :حساب عدد أماكن مواقف السیارات المبرمجة  

  موقف  225.5= 2÷= عدد السكنات الحالیةعدد أماكن التوقف 

  مكان توقف 125.5=  2÷نات = عدد السك المقترحةعدد أماكن توقف      
   351=  الاجمالیةعدد أماكن التوقف   

   موقف 351=الاجمالیةعدد أماكن التوقف 

  

  شبكة التزوید بالمیاه الصالحة للشرب: -

لقد ظھر الماء بظھور العالم واستھلاك الإنسان للماء جعلھ یفكر في إیجاد طرق لاستخلاصھ       

وتوصیلھ، إلى ابعد نقطة من المحیط الذي یعیش فیھ، وھذا ما أدى إلى ظھور عدة طرق تدرس 

ب، كیفیة توزیعھ على مستھلكیھ من السكان بواسطة ما یسمى بشبكة التزوید بالمیاه الصالحة للشر

وتتطلب ھذه الشبكة وضع قطر معین وكافي بشكل یتناسب مع الصبیب الأكبر وضغط منسجم مع 

  ارتفاع البنایة المراد تزویدھا بالمیاه الصالحة للشرب.

 :حساب الاحتیاج الحالي للحي لمیاه الشرب 

حالة لقد تطرقنا في الدراسة السابقة لشبكة میاه الشرب في الحي وخلصنا ان معظم القنوات في 

 ومنھ فیمكن حساب ما  %20و ان نسبة تسرب میاه الشرب من القنوات وصلت حوالي  تدھور

  یأتي:

  نسبة التسرب xالاحتیاج الحالي للحي = الاحتیاج الیومي 

  معیار الاستھلاك الیومي xالاحتیاج الیومي= عدد السكان 

  ل/ یوم x 180  =592740 3293الاحتیاج الیومي = 

  x 20/100 592740الحالي للحي =  الاحتیاج

      ل/یوم 118548الاحتیاج الحالي للحي = 

  الاحتیاج الحالي للفرد = الاحتیاج الحالي للحي/عدد السكان

  ل/یوم 36= 118548/3293=                     

من المعیار الوطني الواجب  لل/ یوم تمثل الاحتیاج النظري الحالي للماء، وھو اق36ومنھ فإن 

  بمعني ضرورة تجدید القناة. ل/یوم. 180توفره والمقدر بـ 
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 :حساب الاحتیاج المستقبلي للحي لمیاه الشرب 

في حساب قیمة الاحتیاج المستقبلي لمیاه الشرب، قمنا بزیادة نصیب الفرد من المیاه (قیمة او معدل 

الاستھلاك الیومي)، بافتراض أنھا قیمة تزید مع تطور الظروف الاجتماعیة، وبناءا علیھ نفترض 

عن التسربات ل/یوم/ساكن، كما اننا قمنا بتقدیر حجم المیاه الضائعة والناتجة 200انھا تصل إلى 

كنسبة للتسرب في القنوات وبالجزائر ككل، وانطلاقا وبنفس  %15من شبكة التزوید وأخذنا قیمة:

  الطریقة السابقة یمكن حساب:

  نسبة التسرب xالاحتیاج المستقبلي للحي= الاحتیاج الیومي 

  معیار الاستھلاك الیومي xالاحتیاج الیومي= عدد السكان المستقبلي            

                                =4134 x 200  =826800 ل /یوم  

  x 15/100 826800الاحتیاج المستقبلي للحي= 

  ل/یوم 124020الاحتیاج المستقبلي للحي = 

 

 :1شبكة الصرف الصحي )1

للوقوف على أھمیة شبكة الصرف الصحي وإدراك مدى فعالیتھا ضمن المجال الحضري، سنقوم 

بتحدید وحساب قیمة المیاه المستعملة من طرف السكان والتي نتعرف على قیمتھا في الوقت 

الحالي، لنستفید منھا وفي توقعاتنا المستقبلیة لكمیاتھا، وبالتالي توفیر شبكة مؤھلة لاستعاب كل 

  اه القذرة من دون مشاكل تقنیة او عارضة تمسھا.المی

  المیاه المعنیة بالصرف في المشروع:  -  أ

وھي عموما میاه الأمطار، زیادة على میاه غسل المساحات العمومیة ، او الممرات  المیاه السائلة:

  وخطورتھا في كمیات الأتربة أو الرمال التي تحملھا.

وھي مجموعة المیاه العابرة لقنوات الترصیص الصحي للسكن، اي میاه الحمام، المیاه القذرة: 

  المرحاض، المطبخ، التنظیف وھي ملوثة جدا ویجب دراستھا فیزیائیا وكمیائیا.

  شبكات مختلفة وھي: 03تتم عملیة التطھیر بـ  طریقة التطھیر: -ب 

 الشبكة المفرقة: - 1

                                                             
 ،  2006جامعة المسیلة، دفعة  عبد الحق ناصري ومن معھ، دراسة الطرق والشبكات المختلفة لحي طریق المالح " مقرة" مذكرة تخرج، 1
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خاصة بھا لوحدھا ویمكن رمیھا في اقرب مجرى  في ھذه الشبكة میاه الأمطار تصرف بشبكة 

مائي والمیاه القذرة تصرف في شبكة خاصة بھا، وتتم معالجتھا قبل رمیھا بعیدا عن الوسط 

  العمراني.

  

  

  

  الشبكة الموحدة: - 2

  في ھذه الشبكة میاه الأمطار والمیاه القذرة تصرف معا في قناة واحدة ذات قطر محدد بحسابات

   مسبقة وتستعمل ھذه الشبكة في المدن الكبرى

  
  

 

 الشبكة الشبھ مفرقة: - 3

  في ھذه الشبكة میاه الأمطار والمیاه القذرة لكل بنایة

تصرف في شبكة لوحدھا، ومیاه الأمطار للممرات والطرقات ومختلف المساحات في شبكة  

  لوحدھا وھذا النوع نادر الاستعمال.

شبكة الصرف  )01الشكل رقم (
)المفرقة(الصحي   

شبكة الصرف  )02الشكل رقم (
لموحدة)ا(الصحي   
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  عوامل اختیار الشبكة: - ج

 تجمع حضري قلیل الكثافة (شبكة مفرقة)  -: عامل السكان - 1

 تجمع حضري ذو كثافة سكانیة عالیة (شبكة موحدة). -                      

  منطقة شدیدة التساقط (شبكة موحدة)  -  عامل المناخ: - 2

  منطقة قلیلة التساقط (شبكة مفرقة) -   

  یجب اختیار الشبكة الأقل تكلفة (شبكة موحدة) عامل اقتصادي: - 3

  الشبكة المقترحة للمشروع: -ج 

  اختیارنا على الشبكة الموحدة وذلك لما تتمیز بھا ھذه الشبكة من: لقد وقع

o .السھولة في الإنجاز 

o .التنقیة تكون ذاتیة بفعل میاه الأمطار 

o .اقل تكلفة من الشبكة المفرقة 

o (خروج الروائح الكریھة ) میاه الأمطار تزیل خطورة المیاه القذرة 

  ھي الأكثر استعمالا في مدینة برج بوعریریج
  

 توجیھات تخطیطیة للشبكة: -د

 لتحقیق ھذا الشرط یجب توفیر سرعة كافیة لسیلان الماء، لأنھ إذا لم شرط التنظیف الذاتي: - 1

تكن سرعة سیلان المیاه كافیة فإن ذلك یؤدي إلى ترسبات تعرقل سیلان المیاه بصفة جیدة، ولمنع 

م/ثا، والحد الأقصى  0.9ھذه الترسبات یجب أن توفر سرعة سیلان داخل القنوات لا تقل عن 

 م/ثا، وذلك للمحافظة على حیاة أطول للشبكة. 0.4الممكن أن تأخذه ھذه السرعة ھو 

لان  %)0.2/0.3یجب حصر میل فروع الشبكة بین حد أقصى وحد أدنى ( میل القنوات: - 2

 سرعة السیلان ستكون كبیرة مما یؤدي إلى تھدید الشبكة خاصة على مستوى الوصلات. 

: للمحافظة على إمكانیة صرف أي كمیة من میاه الأمطار في حالة الأمطار امتلاء القناةشروط - 3

الغزیرة، والغیر متوقعة فإنھ یجب ترك جزء من قناة الصرف الصحي فارغا وعادة ما یمثل ھذا 

 من مساحة القناة. %20الجزء  
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 :حساب كمیة المیاه المستعملة للحي في الوقت الراھن 

  یمكن معرفة كمیة المیاه المستعملة في الوقت الحالي بتطبیق العلاقة التالیة:

  1000/   Qmj =  (h x Cr x NH)   

  حیث أن:

  Qmj.كمیة المیاه المستعملة :  

h ).ل/یوم/ساكن) 144:   معیار المیاه المستعملة  

Cr0.7التصریف ( ر: معیا(  

NH ) نسمة) 3293:    عدد السكان  

  x 0.7 x 3293 /1000  =   Qmj 144:                                         ومنھ

  / یوم3م 331.93 =كمیة المیاه المستعملة الحالیة   

 

 :حساب كمیة المیاه المستعملة للحي مستقبلا 

تقدیر كمیات المیاه المستعملة على مستوى الحي، بتطبیق نفس العلاقة السابقة مع تغیر في  یمكن  

  عدد السكان وكذا معیار المیاه المستعملة لكل ساكن حیث یصبح:

  نسمة 4134) = 2024عدد سكان الحي على المدى المتوسط (
  ل/الیوم/ساكن 200معیار كمیة المیاه المستعملة = 

200 x 0.7 x 5390 /1000  =   Qmj  

  / یوم3م 578.76=  كمیة المیاه المستعملة مستقبلا   

  

إن  كمیة المیاه المستعملة من قبل سكان الحي مستقبلا ھي خارج المیاه المستعملة في الصناعة أو 

  نشاطات أخري.  

 شبكة الكھرباء: - 4

إن التموین بالطاقة الكھربائیة یظھر كأحد الضروریات الكبرى للتجمعات الحضریة، وذلك لما لھا 

من أھمیة بالغة في حیاة السكان، والذین تعلقوا بھا ولم یستطیعوا الاستغناء عنھا، وھي على 

 -المحلات التجاریة –أرضیة المشروع أو على مستوى الحي ككل موجھة لتغطیة حاجیات السكان 

ومختلف التجھیزات والإدارات، وكذا الشوارع وتغطیة كامل مجال المشروع بالإنارة العمومیة، 
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وأرضیة المشروع یمكن تزویدھا بالكھرباء مباشرة وذلك بمد شبكة الكھرباء الحالیة لتغطي 

روع بالضغط حاجیات المشروع من الكھرباء، مع زیادة محول كھرباء الذي یقوم بتزوید المش

  المناسب لیصبح قابل للاستعمالات الشخصیة المناسبة. 

  لتغطیة كامل المشروع و لنستطیع التحكم فیھ لابد من: الإنارة العمومیة: -

 م.25البعد المسافي المتوسط بین أعمدة الإنارة العمومیة وبنفس الجانب من الطریق ھو  -

  م.12.5ھو  نم وبالجھتی10لإنارة طریق بعرض  البعد المسافي بین عمودین للإنارة العمومیة -

 شبكة الغاز الطبیعي: )2

یمكن تزوید المشروع بسھولة، وذلك بمد قناة فرعیة من الشبكة المزود بھا الحي والتي تعد قریبة 

جدا، الأمر الذي یقلل من تكالیف المشروع إلى ابعد حد، ھذا مع الإشارة إلى انھ ینبغي إشراك 

العملیة، وبنسبة معینة من التكالیف تعد رمزیة، وتعجل في إتمام المشروع بسرعة سكان الحي في 

  والاستفادة من الغاز الطبیعي كنتیجة حتمیة لما سبق.

  برمجة المساحات الخضراء: )3

إن المساحات الخضراء تعتبر الرئة التي تتنفس بھا أي مدینة أوحي، وبالرغم من وجود مساحات 

خضراء في الحي إلا أنھا لم تصبح نقطة جذب، لأن الطریقة التي تمت بھا لا توفر الراحة، أما 

  المساحات الخضراء الخاصة بالأحیاء السكنیة فھي عبارة عن مساحات شاغرة غیر مھیئة. 

ذو تركیبة فضائیة، تبدي علاقة وطیدة بینھا وبین الحي  ةكون المساحات الخضراء ترفیھیولكي ت

وحتي الأحیاء المجاورة لھذا ننصح تصمیمھا وفق مخطط یضعھا في اندماج مع ھذا المحیط. وقبل 

ھذا كلھ یجب علینا معرفة النقص المسجل الحالي والمستقبلي في المساحات الخضراء، بحیث 

س الوطنیة یق مع نصیب الفرد من المساحة الخضراء المعمول بھ في المقاییصبح متواف

  /فرد)²م6.8(

 :حساب الاحتیاج الحالي من المساحات الخضراء 

  المساحة المتوفرة حالیا –الاحتیاج الحالي= المساحة الواجب توفرھا نظریا 

  نصیب الفرد xالمساحة الواجب توفرھا نظریا = عدد السكان الحالي 

                              =3293x 6.8  =22392.4 ²م   

 ²م7468ولدینا المساحة المتوفرة حالیا=      ²م 49395المساحة الواجب توفرھا نظریا=
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 ²م 14924.4=  7468 –22392.4    =الاحتیاج الحالي

  ھـ1.49244=  ²م14924.4  =الاحتیاج الحالي  

  

 حساب الاحتیاج المستقبلي من المساحات الخضراء:

  نصیب الفرد xالمساحة الواجب توفرھا مستقبلا= الزیادة السكانیة 

                                 =841 x 6.8  =5718.8 ²م   

  ھـ0.57188=  ²م  5718.8المساحة الواجب توفرھا مستقبلا= 

  المشروع= الاحتیاج الحالي + الاحتیاج المستقبلي ومنھ: المساحة الإجمالیة المبرمجة في

  ھـ 2.0643=  ²م 20643.2المساحة الإجمالیة المبرمجة في المشروع= 

  

أرضیة المشروع في  توانطلاقا مما سبق یمكن تلخیص مختلف التوزیع المساحي للاستخداما

  الجدول الأتي:

  أرضیة  المشروع (الحالیة والمستقبلیة) ت) : التوزیع المساحي لاستخداما34جدول رقم (

  

  2014 ماية المصدر: إعداد الطالب                                                    

 من خلال الجدول یمكن استخلاص ما یأتي: -

سنوات تم استغلال  10 ىعند برمجة مختلف الاحتیاجات الحالیة والمستقبلیة للحي، أي على مد

الأراضي الشاغرة التي مسھا المشروع في الحي،  ھـ من 12.97 بمساحة أي %95.27نسبة 

 ھـ .  13.62والتي تمثل 

  )%النسبة (   )²المساحة (م  نوع البرمجة

  40.54  55220  السكنات

  18.67  25435.5  التجھیزات

  16.81  22903  الطرقات

  4.10  5587.5  المواقف 

  15.15  20643.2  مساحات خضراء

  95.27  129789.2  المجموع
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 مبادئ التهيئة: - 4
إن عملیة التھیئة وتخطیط المشاریع العمرانیة یجب أن تمر بعدة مراحل وھذا من أجل إیجاد 

ذلك  مشروع عمراني متكامل ومتناسق سواء داخل الحي أو مع محیطھ المجاور والمدینة ككل.
بغیة تحقیق الأھداف والغایات المسطرة للمشروع، وفق مبادئ تراعي مختلف الجوانب التي تعتبر 

  عمرانیة وبیئیة بالخصوص...) اقتصادیة، أساسیة في المشاریع العمرانیة (اجتماعیة،

 حق الارتفاق):25رقم (مخطط 

  
   2014المصدر : من إعداد الطلبة سنة 
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  مبدأ المركزیة المبدأ العام: -

خلق مركز حیوي علي مستوى الحي حیث یتوفر علي تجھیزات یمكن من خلالھا إدماج الحي 

ضمن النسیج العمراني ، وذلك لخلق التوازن ونوع من الدینامیكیة علي مستوى الحي كما تساھم 

  .في ربط الحي بالمحیط المجاور

  مبدأ المركزیة):26مخطط رقم (
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نقوم بتخطیط الطرق داخل الحي التي تسمح بوصل جید للحي  ربط المشروع بالمحیط المجاور: -
الوصل بین الاطار المبني و  امع المحیط المجاور مع خلق طرق داخل الحي و وظیفتھ

  التجھیزات 

  ربط الحي بالمحیط المجاور ) :27المخطط رقم(
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  ھیكلة الطرقات -

ھیكلة الطرقات وربط أرضیة المشروع بمركز المدینة والمحیط المجاور بفتح منافذ جدیدة من اجل 

  إعطاء دینامیكیة للحي مع الحفاظ على بعض المسارات.

  ): ھیكلة الطرقات28مخطط رقم(
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  توزیع التجھیزات: -

  ووضع التجھیزات التي تخدم الحي والمحیط المجاور. توزیع التجھیزات في الحي حسب أھمیتھا،

  توزیع التجھیزات ):29مخطط رقم(
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  :توزیع السكنات -

  توزیع السكنات  ):30مخطط رقم (
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 توزیع المساحات الخضراء: -

  توزیع المساحات الخضراء ):31مخطط رقم(
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  لمبدئیة:الرسیمة ا -

  : الرسیمة النھائیة )33مخطط رقم ( 

  

  

المبدئیة الرسیمة  
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  التمويل وانجاز المشروع: - 5

من المعروف أن أكبر مشكل یعترض عملیة انجاز وتسییر المشاریع العمرانیة ھو مشكل 

التمویل في الجزائر، حیث تبقى عملیة التمویل خاضعة إلى تدخل العدید من الھیئات والمؤسسات 

  التمویل في عملیات الانجاز كما یلي:ولتحدید مختلف المتدخلین وجب تقسیم كیفیة 

  التمویل:- أ

  قطاع السكن:*

بتمثیل البلدیة في عملیات التھیئة والتزوید ) OPGIتقوم الدیوان العمومي للتسییر العقاري (  

بمختلف الشبكات، والضروریات الأولیة بالنسبة للتجزءات الترابیة، أما عملیات الانجاز تكون 

  والتمویل بمساھمة الدولة.على عاتق المستفید 

  التجھیزات: *

یتم تمویل التجھیز حسب طبیعة القطاع او الوزارة التي ینتمي الیھا التجھیز ومختلف الھیئات 

  الوصیة المكلفة مثلا:

 تجھیزات تعلیمیة                   وزارة التربیة (خزینة الدولة)

 تجھیزات صحبة                   وزارة الصحة

 تجھیزات دینیة                     وزارة الشؤون الدینیة

  الفضاءات الخارجیة:*

یتم تمویل ھذه الفضاءات في حالة ما إذا كانت تابعة للمشروع یتم من طرف صاحب      

المشروع (الممول)، وكذا تكون أعمال الصیانة على عاتقھ، أما إذا كانت خارجیة فتمول من طرف 

ق المستفید عن طریق ضرائب الاستحقاق، أو مشتركة بین البلدیة والمواطن كما البلدیة أو على عات

  یمكن اشتراك المؤسسات المجاورة للفضاء العمراني في عملیة الصیانة لا غیر.

  الطرق ومختلف الشبكات:*

الطرقات، مختلف الشبكات الرئیسیة (میاه شرب،  تتكفل البلدیة بجمیع عملیات التمویل: تھیئة

صرف صحي، غاز، كھرباء.....الخ) وتكون على عاتقھا أعمال الصیانة والمتابعة، أما الشبكات 

   من طرف أصحاب المشاریع. االفرعیة فیتم تمویلھ
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  وقسمت إلى ثلاثة مراحل جاءت كالآتي: مراحل الانجاز:-ب

  المرحلة الأولى:

o  بباقي أجزاء المدینة یكون على عاتق الدولة وذلك بتھیئة الطرق الرئیسیة.ربط المشروع 

o .تقوم الدولة بإنجاز التجھیزات الخاصة بالحي 

o .تھیئة الفضاءات الخارجیة من غرس أشجار ومساحات خضراء، مواقف.........الخ 

  المرحلة الثانیة:

o السكن. تتحمل الدولة انجاز باقي المرافق والتجھیزات المرفقة لقطاع 

o .یتم انجاز باقي المساحات الخضراء والطرق الفرعیة 

  المرحلة الثالثة:

o  سكناتھم على أن تكون  زلا نجاتقوم البلدیة بتھیئة المناطق السكنیة الفردیة، وتمنح للخواص

 قد وصلت بالشبكات الضروریة.

o  (إنارة عمومیة .....الخ ) تأثیث المنطقة بمختلف الأثاث المناسب 

o ساحات العمومیة وتأثیثھا وإدراج الإشارات التوجیھیة.تبلیط ال 

o .الاھتمام بالألوان والدھانات المناسبة  

  :(regalement)التقنين – 6

كل عملیة بناء داخل محیط الدراسة لابد أن تدرج ضمن دراسة خاصة تحتوى على كل  إن     

  .1990دیسمبر 1المؤرخ في  29/90الوثائق والمخططات المنصوص علیھا في القانون 

إن وجود دفتر شروط یھدف إلى تطبیق الوضعیات التشریعیة والقانونیة في مجال التھیئة 

تحدید النصوص القانونیة لجمیع الرخص الخاصة بالبناء، وبصفة  والتعمیر، وحمایة البیئة، وكذلك

)،  POSعامة یھدف إلى تأطیر العملیات الخاصة بمحیط الدراسة وتطبیق مخطط شغل الأرض (

كما انھ یعتبر المرجع القانوني في أي عملیة تخص عملیة التھیئة والتعمیر، في المنطقة المدروسة 

  مجموعة من المواد مثل:وعموما یتضمن دفتر الشروط 

o .تحدید الملكیة، السكن، التجھیزات 

o .علو البنایات ومساحتھا 

o .مناطق المرافق العامة والترتیبات الخاصة بھا 
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o الفنیة (الطرق، السكنات، الشبكات). المنشآت 

o .المساحات الحرة والخضراء 

  ھمجال تطبیقی :01المادة 

الترتیبات التنظیمیة التي تحدد كیفیة البناء، التي یعني بھا دفتر الشروط تقع في الجھة الشرقیة 

) یشغل PDAU، والمحددة من طرف المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر (برج بوعریریجلمدینة 

ھكتار وتتمثل عملیة التدخل في تنظیم وتھیئة الحي مع توضیح ذلك على جزء من  29.95مساحة 

  .المكافحینالأرض لحي 

  السكن.طبیعة  :02المادة 

في مجال السكن فعن نمط السكن المقترح ھو سكن فردي وذلك للحفاظ عل نمط المدینة القدیمة 

  التي ینتمي إلیھا الحي حیث:

o  یسمح بالبنایات ذات الطابع السكني الفردي والنشاطات الخفیفة، كالورشات الحرفیة

 الصغیرة.

o .یلتزم المستفید باحترام تعلیمات ملف رخصة التجزئة، وجمیع الوثائق التي یحتویھا 

o  یتم إعداد المخطط المعماري من طرف المصالح المعنیة، مع الأخذ بعین الاعتبار النمط

 المعماري للمنطقة والمحافظة على الواجھة العمرانیة المقترحة في مخطط التھیئة.

o تشغل على شكل مساحات خضراء وفق الشروط التقنیة. المساحات المحاذیة للمنازل 

o  منع سیر الآلیات الثقیلة ومستودعاتھا بالإضافة إلى الورشات الصناعیة الكبرى وكل نشاط

 یؤثر سلبا على رفاھیة السكان وراحتھم.

 المداخل والطرق: كل المساكن تكون موصلة بالطرق بشكل تدریجي.

  : المرافق والتجھیزات 03المادة 

 لتجھیزات المقترحة لھا تأثیر على مستوى المحیط المجاور وتأثیر على مستوى الحي.ا

  : المساحات العامة والمساحات الخضراء:04المادة 

o .الأرضیة المخصصة لھا مخصصة لھذا الاستعمال فقط 

o .یجب أن تكون موزعة بشكل موازي بجمیع أرجاء الحي 

o .استعمال نباتات دائمة الاخضرار 
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o .التأثیث العمراني یكون طبیعي ما أمكن ومن مواد محلیة 

o .ضمان السیر الحسن للمساحات الخضراء بتزویدھا بالشبكات والمراقبة والصیانة 

  : رخصة البناء05المادة 

 تمنع رخصة البناء لكل الأراضي التي ستخصص للطرق العمومیة.

  : التمویل06المادة 

العدید من الھیئات والمؤسسات، وھذا حسب طبیعة القطاع أو عملیة التمویل خاضعة الى تدخل 

 المصلحة المعنیة بطبیعة المشروع .

  : الأراضي الفلاحیة07المادة 

وكذا طرق وأرصفة تحدھا ومنع  ابتسییجھالحفاظ على الأراضي الفلاحیة والمغروسة، وذلك 

  رخص البناء علیھا.

  : الفضاءات الخارجیة08المادة 

o لفضاءات وذلك عن طریق تھیئتھا حسب موقعھا الحضري.التعرف بجمیع ا  

o   الاعتناء بالإنارة الكھربائیة خاصة على الطرق الرئیسیة وھذا لتزید من جمال المنطقة

 خلال اللیل

  الطرق والأرصفة :09المادة 

یجب الحفاظ على نوعیة الطرق والأرصفة، وھذا في عرض الطریق والرصیف ونوعیة 

إنجاز الرصیف، والتي نشترط أن تكون من الحجارة المنحوتة حتى بالنسبة  المواد المستعملة في

للحواف یجب أن تكون من ھذه الأخیرة مع ترك الأحواض الخاصة بالأشجار حیث تغرس فیھا 

الاشجار ذات الظل الوفیر والمنظر الجمیل والتي تناسب المجال العمراني بحیث نستطیع التحكم 

تأخذه في الشوارع والطرقات والتي تعمر كثیرا ولا تمتد جذورھا حتى  فیھا من ناحیة الشكل الذي

لا تؤذي البنایات المحاذیة  وبالنسبة لبالوعات میاه الأمطار یجب أن تكون جانبیة وھذا محاذاة مع 

  الرصیف وذلك لأنھا تؤدي وظیفتھا أفضل من أن تكون مسطحة على الأرض .
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 المتدخلين فيه:مراحل انجاز المشروع ومختلف  

 مراحل انجاز المشروع ومختلف المتدخلين فيه  - 33-مخطط رقم 
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 بدائل وتوصيات   - 7

الھیئات ومسیریھا حدید المسؤولیات بدقة خصوصا صانعي المدینة (المخططون والمھندسون)،_ ت

  السیاسیة والإداریة والمالیة المعنیة).
_ خلق ورشات متعددة الاختصاصات على مستوى فرق البحث الجامعي، تضم المختصین في 

  میدان التخطیط والعمارة والتقنین منھم ( مكاتب الدراسات) والاختصاصات الإنسانیة.

ارك التغیرات التي یمكن أن تطرأ من _ تقییم الخطط العمرانیة التي تتطور على أساسھا المدینة لتد

أداة ھامة للقائمین على المشاریع العمرانیة، لتعمیق فعالیتھا  محین إلى أخر، حیث یبقى التقوی

 وتحسین تفاعلھا مع الفرد.

الجمعیات المختصة لتمارس وظیفتھا كمراقبة موجھة لتطبیق التعلیمات العمرانیة التي  _ تنشیط

تھدف إلى المحافظة على المجال الحضري والبیئة العمرانیة، مع إعطائھا الصلاحیات الواسعة 

التي تدخل في إطار السیاسة العامة لتنظیم المدینة وتطورھا، (تدعیمھا بقوة القانون لدى المصالح 

 تتوفر على مقر.لا ولكن  ة واحدةمنیة المالیة والإداریة).حیث یوجد في الحي  جمعیالأ

 _ تعمیق وتأھیل الانتماء بالمستعمل ومجالھ العمراني عن طریق:

   الحفاظ على الاستمراریة التاریخیة للنسیج العمراني لخلق إطار معیشي یسمح للسكان بإیجاد

لإحساس بالأمن إزاء التحویلات التي یشھدھا المجتمع توازنھ وموضعھ في الزمن والمجال، وا

 مكونان لشخصیتھ.الالمحیط الفیزیائي والاجتماعي  باعتبارھا

  تأكید البعد الاجتماعي في تخطیط المناطق السكنیة، بالمقاییس التي تساعد على خلق الترابط

 ء المجال.الاجتماعي الناتج عن الحیاة الجماعیة، و تتوج بسھولة التعرف بین شركا

_ ضرورة التنویع في المجال الخارجي حتى یسھل التعرف عنھا وتمییزھا عن المجاورة لھا لكسر 

 الملل وفتح مجال للرؤیة.

_ ضمان الاستمراریة في النسیج العمراني، ویتم ذلك بمخططات عمرانیة تستند على أدوات 

 التعمیر.

 یة وتسویة وضعیتھم وذلك بـ:_  دمج السكنات الموجودة بدون رخص ضمن تجزءات تراب
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   انجاز تجزءات ترابیة من طرف أصحاب الأراضي إن أمكن ذلك، أو بیع الأراضي إلى

 الجماعات المحلیة وتكون تكالیف انجاز ھذه التجزءات على عاتق البلدیة.

 _  استعمال حقوق الارتفاق كمساحات خضراء.

 فترقات الطرق_ ھیكلة الطرقات لضمان سیولة الحركة والتقلیل من م

 توزیع مختلف التجھیزات على مستوى مركز واحد لسھولة الوصول إلیھ. _

_ اقتراح حزام اخضر بحدود أرضیة المشروع لتفادي الریاح الآتیة من الجنوب وكذا تلطیف 

 الجو.

 _ اقتراح شراكة بین القطاعین العمومي والخاص لانجاز مشترك في میدان التنمیة الحضریة.
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  خاتمة الفصل:

لأن أي ،إن أي تنظیم مجال عمراني لابد أن یخضع إلى تخطیط یتماشى مع طبیعة كل منطقة 

مشروع یواجھ عدة مشاكل أثناء التطبیق خاصة الملكیة العقاریة التي أصبحت عائق كبیر أثناء 

نین الخاصة تطبیق وسائل التعمیر، وھي تساعد كذلك على البناء الفوضوي والتجاوز على القوا

ومن خلال كل ھذه المعطیات حاولنا اقتراح مشروع عمراني وكذا بعض  ،بالبناء والتعمیر

الاقتراحات والحلول التي تساعد على تطبیق المخططات میدانیا، وھذا عن طریق المشاركة الفعلیة 

  لمختلف المتدخلین اي من صانعي ومسیري المدینة.
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  الخاتمة العامة:

ختاما لدراستنا نخلص إلى أن المدینة ھي مشروع تشكلھ عوامل تقنیة اقتصادیة، اجتماعیة،     

  ثقافیة وسیاسیة، حیث تتفاعل ھذه العوامل في ظروف معینة لتلبي حاجیات السكان.

  من خلال فصول موضوعنا من رصد حقائق عدة وھامة منھا: ولمسنا

جعل منھا  الذي مرالأتتمیز بمؤھلات طبیعة سكانیة وعمرانیة جد ھامة،  برج بوعریریجأن مدینة 

بؤرة استقطاب، وحیز مجالي یحظى بالرعایة والاھتمام، لكن رغم ھذا فقد سادتھ الفوضى 

واللاعقلانیة في التسییر مع اختلالات واضحة في منظومتھا الخدماتیة وعجز في حضیرتھا 

  السكنیة.  

لم یكن ولید لموضوع، ولو بصفة نسبیة لتصحیح الوضع الذي اب  سعینا جاھدین إلى الإلمامكما و  

الیوم أو الأمس القریب، فتم تدخلنا على الحي بشقیھ المبني والشاغر  بإقتراح مشروع عمراني 

إلیھا، و في أول خطوة لمشروعنا تمت برمجة مختلف  لالمتواصجدید یستند إلى النتائج 

  - مساحات خضراء -تجھیزات –الاحتیاجات الحالیة (العجز المسجل) وكذا المستقبلیة من سكن 

الطرق والشبكات التقنیة، لنعمل على برمجة الضروریة منھا كأولویة ینبغي التعجیل بإقامتھا، 

تم ضبط مختلف المتطلبات  ثانیةمراعین أماكن توطینھا ومحتكمین للعقلانیة في ذلك، وفي خطوة 

 وع." وكخطوة أخیرة تم تحدید طرق تمویل وانجاز المشر التقنینوضع "  التنظیمیة للمشروع أي

 كما تمحور في المشروع جملة من البدائل نجدھا ربما الأنسب للقضاء على مشاكل الحي، حیث لا

تجد ھذه الحلول طریقھا إلى التجسید إلا في إطار سیاسة شاملة تتماشى والمعطیات والتحولات 

 الحالیة 

أننا قد تطرقنا وفي الأخیر لن نجزم قطعا بأننا ألممنا بكل حیثیات موضوع الدراسة، ولن نؤكد ب

ووجدنا حلول لكل المشاكل التي یعاني منھا الحي، وبأننا قد قطعنا كل أسبابھا، أما الحلول المقدمة 

من طرفنا ما ھي إلا أفكار مصاغة وفق أسس علمیة وقد تبقى كذلك إن لم تأخذ بعین الاعتبار من 

قاعدة صلبة لدراسات مستقبلیة قبل الجھات المعنیة، لتكون دراستنا ھذه وان كانت متواضعة مھدا و

عن الحي، وھو الأمر الذي نثمنھ وندعو المھتمین بتبنیھ لما لا وھدفنا الاسمي دائما ھو السعي 

  الجاد لتحقیق أفضل تنظیم مجالي و الوصول إلى تجمعات سكنیة منظمة، متكاملة ودائمة التطور. 

  تعالى"  تم بعون االله"
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  ملخص:

شھدت مدینة برج بوعریریج في العشریتین الأخیرتین نموا سكانیا وامتدادا عمرانیا كبیرا           

تحكم النمو الحضري، وأدت إلى تشویھ النسیج  يفي ظل غیاب الضوابط القانونیة والتقنیة الت

  العمراني من النواحي الفنیة والجمالیة للمدینة ومقوماتھا.

طبع عمل ھیاكل الدولة المكلفة بالتعمیر وتصرفات المواطن تجاه ما یحدث إن اللامبالاة التي ت    

في أحیاء مدننا، من أخطاء مقصودة أو ناجمة عن ضعف الرؤیة، سبب خللا كبیرا في  تنمیة 

وترقیة أحیائنا، وحي المكافحین ببرج بوعریریج من بین الكثیر من الأحیاء الجزائریة التي تعاني 

  من ھذه الإشكالیة.

افحین یشكل حالة نموذجیة لھذه الأوضاع مما یتطلب التأسیس لمشروع عمراني كحیث حي الم 

جدید في إطار منظور شامل ومقاربة واقعیة، یستند على أسس ومبادئ التھیئة الحضریة، ویتوافق 

إلى حد كبیر مع خصائص الحي الاجتماعیة والاقتصادیة لإعادة صیاغة الحي وھیكلتھ، لتكون 

  حیاة فیھ أفضل تلائم بین المقیمین وأوفر راحة مع متطلبات الحیاة الحضریة. شروط ال
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  ملخص: 

شھدت مدینة برج بوعریریج في العشریتین الأخیرتین نموا سكانیا وامتدادا           

عمرانیا كبیرا في ظل غیاب الضوابط القانونیة والتقنیة التى تحكم النمو الحضري، 

  وأدت إلى تشویھ النسیج العمراني من النواحي الفنیة والجمالیة للمدینة ومقوماتھا.

إن اللامبالاة التي تطبع عمل ھیاكل الدولة المكلفة بالتعمیر وتصرفات المواطن تجاه     

ما یحدث في أحیاء مدننا، من أخطاء مقصودة أو ناجمة عن ضعف الرؤیة، سبب خللا 

كبیرا في  تنمیة وترقیة أحیائنا، وحي المكافحین ببرج بوعریریج من بین الكثیر من 

  تعاني من ھذه الإشكالیة.الأحیاء الجزائریة التي 

افحین یشكل حالة نموذجیة لھذه الأوضاع مما یتطلب التأسیس لمشروع كحیث حي الم 

عمراني جدید في إطار منظور شامل ومقاربة واقعیة، یستند على أسس ومبادئ التھیئة 

الحضریة، ویتوافق إلى حد كبیر مع خصائص الحي الاجتماعیة والاقتصادیة لإعادة 

ي وھیكلتھ، لتكون شروط الحیاة فیھ أفضل تلائم بین المقیمین وأوفر راحة صیاغة الح

  مع متطلبات الحیاة الحضریة. 
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