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تشةل أوراق ىذا الدقال لزاولة استهلالرة أولذ نرتهدف من ورائها الخوض في جانب من : ملخص
المضاربة بالسكن العمومي الايجاري في  4 "حول (P.R.F.U) التكويني الجامعي بحثنا إشةالرة مش وع
، والتي باتت الروم أحد أكث  الدمارسات استش اء في سوق الرةن، رغم عدم جواز " المجتمع الجزائري

ة ذلك من الناحرة القانونرة، وتنافرو مع كل التش يعات التي برةم ىذا النوع من الصرغ الرةنرة، الدصنف
وسن حزمة من وذلك عبر إتباع بصلة من التداكتَ  ضمن ضانة الأملاك العمومرة غتَ القاكلة للتنازل،

الآلرات للتحايل علرها، وىو ما جعل ىذه الدعاملات تتة س الروم كنوع من الأمور الجد عادية في الروق 
 .العقارية الوطنرة

 .الدفتاح رعك ،العمومي الالغاري الد.اركة، الرةنكلمات مفتاحية: 
 ، .......، ....:  JEL اتتصنيف

Abstract: The papers of this article constitute a first initial attempt by which 
we aim to delve into the problematic aspect of our university formative 
research project (PRFU) on: “Speculation in public rental housing in 
Algerian society,” which has become today one of the most widespread 
practices in the housing market, although this is not permissible The legal 
aspect, and its contradiction with all the legislation governing this type of 
housing formulas, classified under the category of non-assignable public 
property, by following a set of measures and enacting a package of 
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mechanisms to circumvent them, which is what made these transactions 
devoted today as a kind of very ordinary matters in The national real estate 
market. 
Keywords: Speculation; Public rental housing; Key selling.  
Jel Classification Codes: …, …, … 

 مقدمة:  .1
يشةل قطاع الرةن في الجزائ  أحد القطاعات الإستًاترجرة في ضرارات الرلطات العمومرة 

إلذ غاية يومنا  ستًجاع الررادة الوطنرةوأولوياتها، حرث حظي باىتمامها الواسع منذ الرنوات الأولذ لا
ف.لا عن دوره الةبتَ في توطرد دعائم الرلم ج اء اتصالو مباش ة بالدعاش الرومي للراكنة من ناحرة، ىذا، 

، وىو الذي يعد عامل تهدئة للراحة الاجتماعرة التي تعرش على واقع ضغوط اجتماعرة الاجتماعي
 .واقتصادية غتَ منتهرة
إشةالات التي تفتك كو، فبعد أزمة العجز الةمي التي  عدة برت عبأ  يئنلقطاع ظل إلا أن ىذا ا

لد تةن  كان ي زح برتها لعقود عديدة، طفت إلذ الرطح ضلال الرنوات الأضتَة إشةالات جديدة
مط وحة من قبل، على غ ار الد.اركة بالرةن، والتي باتت عامل توت  كبتَ في سوق العقار بالجزائ . ولعل 

دى المجالات التي تبرز فرها ىذا النوع من الدعاملات كشةل جلي ىو الرةن العمومي الالغاري، والذي إح
حرث تنامت ظاى ة الدتاج ة  أىم الألظاط الرةنرة التي لغ ي العمل بها في الجزائ ،أحد  الروم لؽثل

ك بصلة وتفصرل مع كل بالوحدات الرةنرة العمومرة الالغارية من قبل الدرتفردين منها، رغم تنافي ذل
التش يعات الناظمة لةرفرة استغلال ىذه المحلات الرةنرة، والقاضرة باعتبار قاطنرها مرتأج ين لذا فقط 

فرها يبرع والتي ، "كبرع الدفتاح"ولرروا ملاك، وىي الدمارسة التي يصطلح على ترمرتها في أوساط العامة 
الجديد للمرةن ما لا يباع، وذلك من ضلال بر ي  الدرتأج  الدرتفرد ما لا لؽلك، ويشتًي الشاغل

لاستةمال تفاصرل ىذه الدعاملات كتُ الباعة والدشتًين، كشةل  ،لرموعة من الأسالرب والآلرات التحايلرة
إرساء أسس متطلبات  ، والدتمثلة فيلغعل من ىذه الصرغة الرةنرة بررد عن تأدية الأغ اض الدخصصة لذا

طاع ع يض من الفئات الاجتماعرة الذشة ولزدودي الدضل، الذين يتعذر علرهم حراة إنرانرة لائقة، لق
في إطار سراسة ال عاية الاجتماعرة التي غالبا الحصول على سةن عن ط يق البناء أو الش اء، وذلك 

 تباش ىا الرلطات العمومرة ابذاىهم، من ضلال عقود إلغارية شه ية تبرم معهم في ىذا المجال.



 
           شوقي قاسمي                                                      

                        

124 

 

 إلذ أم  جد طبرعي في أوساط العامة، اولذبرمن البروع في سوق الرةن بالجزائ ، و النوع  استش اء ىذا
الراعي إلذ فهم ضبايا مثل ىذه الرلوكرات الإنرانرة  ،عن حقل البحث الروسرولوجيبساما ظل كعردا 

 ، إلذ عدمأدى نقص الدعلومات الدوثقة حرال ىذا الدوضوعحرث ، والدمارسات الاجتماعرة في شتى جوانبها
فهم تفاصرل ىذه الدمارسات والآلرات التي تتم، والدنطلقات التي تتغذى منها على لضو جرد، كونها 

الأم  الذي لفت  .ضاصة معاملات تتصف كرمات الر ية والتةتم بذاه الإدلاء بالدعلومات بذاه الغ يب
ىذه الظاى ة على أرض الواقع، من ولزاولة مقاركة الغوص في تفاصرل ىذا الدوضوع، وحفزنا على  ،انتباىنا

أجل تعزيز النزر الررتَ من الإسهامات النظ ية الددونة حول ىذه الدمارسة، وذلك عبر القرام بدقاكلات 
استةشافرة بددينة كرة ة، أط افها فاعلتُ من أصل الثلاثة الدعنرتُ بهذا النوع من الدعاملات (وىم الوسطاء 

لاشتًاك في ىةذا معاملات، في حتُ تعذر علرنا التواصل مع الدرتفردين والدشتًون)، من الذين سبق لذم ا
ما هي التفاصيل : الآتيينالتوصل للإجاكة على التراؤلتُ  ء ذلكأصحاب الرةنات، مرتهدفتُ من ورا

والحيثيات التي تحكم عمليات بيع المفتاح في الجزائر؟ وما هي مصوغات فاعلي هذا النوع من 
 .المعاملات؟
لإجابة على ىذين التساؤلين، تقتضي من التعريج على جملة من المحطات والنقاط الفرعية، والتي رحلة ا

التع يف بهذا النوع من الدعاملات التي بات لػفل بها واقعنا الاجتماعي الروم، واستر.اح  يتأتى على رأسها
لعوامل التي تغذيها لدى كل ضصوصرة ىذا الشةل من الدعاملات العقارية، والةرفرات التي تتم بها، وكذا ا

 من البائع والدشتًي.
تعد الد.اركة أحد الاصطلاحات ال ائج استخدامها على نطاق  :المضاربة في الاصطلاح المحلي .2

حرث كانت ترتخدم في  العالدي منها والمحلي. الاقتصادي التعامل وأدكرات ،واسع في الأوساط الأكادلؽرة
ى الدعاملات التي تشهدىا أسواق الدال والبورصة حول العالد، لرتوسع للدلالة عل ،كداياتها كشةل ضاص

 لرموعةالرةن، في إشارة إلذ و نطاق استخدامها تدرلغرا لضو معاملات أض ى، على غ ار أسواق العقار 
 متتالرة ش اء عملرات إلذ ىذا يؤدي أن أين لؽةن. للعقار الدالرة القرمة زيادة لضو الدوجهة الدمارسات من
 برررنات علرها، أي نوع من إج اء دون كرع، وذلك عملرة كل كعد أسعارىا زيادة إلذ تف.ي صول،للأ
 توف ىا التي الدنفعة من أكعد ىو ما إلذ التًاث قرمة من تزيد التي التأىرل إعادة عملرات ضلال من

 عن التخلي ط يق عن حتى أو الدرتقبل؛ في الأرض تقررم إعادة بهدف الش اء عملرات ط يق عن الأعمال؛
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 ,Thomas Ubrich, 2008( الأف.ل الروق ظ وف انتظار أثناء( كدونو أو الدرتأج ين وجود مع) العقار

p. 05.( 
معبر  فهو يبدو لا لػرلنا إلذ نفس الدعاني الرالفة الذك ، ،يفي الواقع الجزائ  الدفهوم  إسقاط ىذاإلا أن 

كما ىو علرو الحال بالنربة للرةن العمومي   ها،نربرا فقط على كعض أنواع الدعاملات ولرس بصرع
على صعردي الدرمى الدرتخدم والدعتٌ أو التوصرف  فعلرا ولؽةن تبص  ذلك الالغاري موضوع حديثنا،

فالأول يشاع استخدامو والتحدث كو كتُ الدختصتُ والدهتمتُ بالشأن العقاري عموما، إلا  .الدصاحب لو
الذا ويتًاجع تداولذا لصالح مرمرات واصطلاحات أض ى، حرث يزض  أنو في أوساط العامة لؼفت استعم

في ىذا الإطار القاموس اللغوي العامي المحلي برديدا والجزائ ي عموما، بحزمة من الاصطلاحات التي 
، لا سرما ىذا الأضتَ، بيع العتبة وبيع المفتاحترتخدم كم ادف لغوي لدصطلح الد.اركة، لعل أك زىا: 

رغم أنو الوافد الأكث  حداثة على الروق تداولا في لستلف مناطق التًاب الوطتٍ،  هاوسعيعد أ حرث
لد تةن مع وفة من قبل لدى ،الدعاملات العقاريةالعقارية، والذي لغ ي استعمالو لترمرة نوع ضاص من 

 .الجزائ يتُ، ولةنها باتت تلقى رواجا كبتَا الروم في سوق الرةن
"، ىو الدلالة على عدم التملك الةامل بيع المفتاحتخدام مصطلح "والغ ض الةامن من وراء اس 

للرةن الذي تم الحصول علرو بدوجب ىذه الدعاملة. فهو أق ب إلذ الاستغلال منو إلذ الدلةرة الحقرقرة. 
كرع مرةن مؤج  تعود ملةرتو للدولة "بأنو: وىذا ما يبدو جلرا في التع يفات الدتداولة لو، والتي تشتَ إلرو 

في حتُ ينتهي  .)032ص. ، 0822، حورية تاغلابت( "من ط ف الدرتأج  لط ف أض  مقاكل مبلغ مالر
في تش لػو لذذه الدعاملة، بأنها: كرع حق الانتفاع بالدرةن الاجتماعي  صفار زيتون مدنيالدكتور: الأستاذ 

 ما يعتٍ).  ,pMadani Safar Zitoun, 2012. 100لصالح ط ف ثالث، من ط ف الدرتفرد ال سمي منو (
، فالدشتًي يش ع في استغلالو دون أن نقل حق الدلةرة لد يةن جزء من موضوع صفقة البرع التي بست

 حرازتو لأي عقد ملةرة نهائي أو حتى اكتدائي.
هذا الدفهوم، لؼتلف في معانرو ودلالتو كلرة عن الدعتٌ الةلاسرةي الرائد والدتعارف علرو لدفهوم إذن ف
، حتى وإن كانت ترتهدف برقرق أرباح عقارية، لأن عش ات عملرات البرع والش اء التي تتمالد.اركة ال

يبرع مرةنا تعود ملةرتو  الدرتفرد-رتأج غتَ قانوني، نظ ا لأن الدتتم كشةل  مالرة من وراء ذلك، إلا أنها
، باعتبار أن البائع قد كرع الدفتاح نوع من أنواع كرع ملك الغتَوىو ما لغعل من عملرات  الأصلرة للدولة.
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 398بحرب ما نصت علرو الدادة  ،شرئتُ ىامتُ نفس الوقت في فيعنو لةنو لؼتلف  .باع شرئا لا لؽلةو
 ولعا: ،من القانون الددني الجزائ ي

  أن مصالح الدولة ىي الدالك الحقرقي في كرع الدفتاح، وكتالر فهي بستلك إمةانرة استًداد الدبرع
اسو، وذلك بخلاف كرع ملك الغتَ الذي لا لػق للمالك الحقرقي طلب إكطال العقد، وإكطال البرع من أس

 ولا يرتطرع أن يرتًد الشيء الدباع إلا ك فع دعوى الاستحقاق.
 َلػق للمشتًي طلب التعويض إذا حةم بإكطال البرع لصالحو،  ،كما أنو في عملرة كرع ملك الغت

. أما في التش يع الجزائ ي، البائع لا لؽلك الدبرع وقت البرع ش يطة أن يةون حرن النرة، أي لا يعلم بأن
فلرس للمشتًي الحق في طلب التعويض حتى ولو كان حرن النرة، وكان لا يعلم أن البائع لا لؽلك الدبرع 

 ).235-034. صص، 0822، حورية تاغلابت(وقت البرع 
لا يقتص  لرالو على الدراكن العمومرة  -احأي كرع الدفت -أن ىذا النوع من البروع  ىنا، والجدي  بالذك 

الالغارية فقط، كل لصده أي.ا ير ي أي.ا على الرةن الاجتماعي الترالعي ساكقا والتًقوي الددعم حالرا، 
) سنوات، كغ ض التقلرص من حجم 10والذي لؽنع كرعو أو تأجتَه ىو أي.ا على الأقل لددة عش  (

إرجاع الدرتفردين منو لدبلغ الإعانة الدتحصل علرها من ط ف بعملرات الد.اركة التي يتع ض لذا، أو 
 .الصندوق الوطتٍ للرةن. مع فارق، ىو أن الدنع ىنا لرس مطلق ولةنو ظ في

رغم أنو يصعب عملرا برديد تاريخ دقرق لصعود ىذه  :المضاربة بالسكن الاجتماعي في الجزائر .3
تخصصة التي بست حول الأم  على قلتها، على غ ار الظاى ة إلذ الرطح، إلا نتائج كعض الدراسات الد

الإسةان في الجزائ : البرامج، وال ىانات،  " :والدوسومة بتلك التي قام بها أ.د. صفار زيتون مدني، 
فرها كشف والتي  ، " Le Logement en Algérie: Programmes, Enjeux et Tensionsوالتوت ات 

عتبر نقطة برول رئرررة في التاريخ ت تي، وال1981موجودة قبل سنة  على أن ىذا النوع من الدعاملات كان
حرث ، والخاص بالتنازل عن أملاك الدولة. 01-81صدور القانون رقم:  تع ف االح. ي للبلاد، كونه

عن  ةشفاك،  طويلا إلذ تع يض ىذه الدمارسات إلذ ال.وء كعدما كانت مرتتًة ،أدى تطبرق ىذا الإج اء
(البرع بدوجب توقرع  التي كانت برفل بها الحظتَة الرةنرة حرنها غتَ النظامرةعاملات الدعدد كبتَ من 

  .)141Madani Safar Zitoun, 2012, p .( )إلخ ضاص، تأجتَ من الباطن..
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الحصول  اتطلبحجم  تعاظمقلة الرةنات الدنجزة، و  نشوء ىذه الدعاملات، ىو في نهاية الدطاف نتاج
لشا عدم امتلاك الدال الةافي لة اء شقة كعقد، إلذ جانب جتماعرة لستلفة، على سةن مرتقل لظ وف ا

 ،كعض الدوظفتُ الفاسدين الذين يبرعونها عندمن  ،ضط  البعض إلذ ش اء مرةن برت ىذا الدرمىا
أو لشغلهم مناصب حراسة،  ،كربب سهولة حصولذم علرها بال شوة أو المحروكرة، أو لةونهم ذوي نفوذ

، كانوا لػصلون في كل لزل إنزال جديد على سةنالذين  و  كتُ الأقالرم، الدوظفتُ الدتنقلتُ بالإضافة إلذ
الدرتفردين من الرةنات قبل الرةان من  وحتىالدتعاملتُ الاقتصاديتُ، كبار الدوظفتُ الإداريتُ و كذا  و 

  ر ىذه العمليومع تة .أكث  من م ةمنو  ترتٌ لذم الاستفادةالاجتماعرة في وقت ساكق، ضاصة الذين 
 .)032ص.  ،0822 ،حورية تاغلابت( يعد يرتقبحها أحد ولدغتَىم لانتقلت  توسع نطاقها تدرلغرا،و 

العالرة  الدروحات الدردانرة الدختلفة التي أج يت في الثمانرنات، أن الدةاسب ال أسمالرة والأرباح وتظه 
كتُ أسعار عملرات البرع  الةبتَ القائم الاضتلاف عةرتعن كرع ىذه الرلع في الروق، والتي  الدتًتبة

رتَة الدختصة، قد الرلطة الد لذا حددتهاالتي  الإداريةأسعار الش اء الدقدرة بأقل من قرمتها و  التي بست،
ضعف الإنفاق  30-10، حرث ت اوحت أسعار البرع في الروق الدفتوحة من ألذب أكث  ىذه الدعاملات

 .(Safar Zitoun Madani, 2012, p. 143)الأولر 
كعقود يتزامن مع زيادة حجم عملرات الد.اركة الدرجلة على قطع الأراضي الدخصصة  ،ىذا الواقع

تم ط حها من  ، إلا أنو) سنوات05، والتي على ال غم من ش ط عدم القاكلرة للتحويل لددة خمس (قانونرة
من عملرات  %56ية، حرث أن نربة جديد للبرع في الرد الثانرة أو الثالثة أو ال اكعة في الروق الدواز 

، كانت من كدون إنشاء""كما ىي أي والتي بست   )،1988-1975التي ج ت كتُ عامي ( إعادة البرع
دراسة رسمرة أج تها   ذلكأشارت إلذ كما،  ة في إطار "الاحتراطات العقارية"قطع الأراضي الدخصص حصة
 . (Safar Zitoun Madani, 2012, p.99) أنذاك لبناء والرةنا وزارة
قبل الحديث عن أية أرقام ومعطرات ضاصة بحجم حجم حظيرة المساكن العمومية الايجارية:  .4 

ىذه الصرغة من الدراكن، وجب علرنا أولا استر.اح نقطة جوى ية، تشةل عامل مفصلي في تقدي  
ا، وىي الرةن حجمها، وىي أن ىذه الصرغة الرةنرة تشةل نرخة لزرنة ومنقحة لصرغة أض ى ساكقة لذ

، وذلك بدقت.ى أحةام الد سوم 2008- 1998 الاجتماعي الالغاري، والتي ج ى العمل بها كتُ سنتي:
الحصول على الدراكن العمومرة الالغارية ذات الطاكع الاجتماعي المحدد لش وط  42-98التنفرذي رقم: 

  تيجتماعي الح. ي، والالرةن الا يوى ىأض   صرغة سةنرةوكرفرات ذلك. والذي ج ى بدوجبو قبر 
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الصرغة الوحردة الدعمول بها في الجزائ  آنذاك، والتي كانت موجهة لةافة الفئات الاجتماعرة كص ف  تكان
الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، ( النظ  عن تباين مرتوى دضلها الشه ي ووضعها الاجتماعي

  .)23، ص.8991
-08قبل أن ينهي الد سوم التنفرذي رقم:  وذلك ، 2008سنة  س يان ىذه الصرغة، استم  إلذ غاية

العمل بها، ويط ح كدلا منها الصرغة الدعمول بها الروم، وذلك كعد تعديل مرماىا القانوني إلذ  142
الجمهورية ( بالإضافة إلذ كعض التفاصرل الدالرة الخاصة كفئة الدعنرة بالاستفادة منهاالعمومي الالغاري، 

. علما أن كلالعا نتاج للإصلاحات العمرقة التي ع فتها )81، ص.2001لديمقراطية الشعبية، الجزائرية ا
الرراسة الرةنرة في الجزائ  منتصف الترعرنات، بدا يتناسب مع التوجو الرراسي والاقتصادي 

قات والاجتماعي الجديد الذي دضلتو البلاد، حرث ج ى إق ارىا كنوع من الالتزام الاجتماعي بذاه الطب
 الدعوزة ولزدودي الدضل، والذي بر ص دائما الرلطات العمومرة على الوفاء كو. 

إذن وفقا لذذا الدعتٌ، فإن الرةن العمومي الالغاري لرس جرلا واحدا كل ثلاثة أجرال، وىو ما لغعل 
رةن لرنة الوطنرة لل الإستًاتيجيةوالتي كانت موجودة قبل اعتماد  قطاع واسع من الحظتَة الوطنرة للرةن

 حلة الد(باستثناء البناء الذاتي وال يفي). إلا أننا سوف ن كز كراناتنا على  تندرج ضمن ىذا الإطار، 1995
الدتداول لذا الروم. حرث تشتَ في ىذا الإطار  الدصادر ال سمرة، النقاش فقط، والتي ىي أساس  الدوالرة لذا

ألف  810، سمح كبناء 2004-1999ما كتُ عامي  إلذ أن البرنامج الرةن الذي استهل للفتًة الدمتدة
، في 2009-2005ألف مرةن في إطار ك نامج الفتًة الدمتدة ما كتُ  912326 شردمرةن، كرنما 

 في مقاكل ،وحدة سةنرةملرون  1.2ب  2014-2010حتُ قدرت الحصة الدخصصة للالصاز للفتًة 
 ).09 ، ص.2082، كيل رولنيكرا ( 2017-2015كتُ عامي  الدمتدةألف مرةن للفتًة  800

، كانت )تسانذي، ريفي.. ىذه الحصة الذائلة من الوحدات السكنية التي تم تشييدىا من لستلف الصيغ
البرانات ال سمرة الدص ح بها معتبرة جدا، حرث أنو تم ما كتُ  سبمنها بححصة السكن العمومي الانراري 

 منها مراكن اجتماعرة الغارية %30نرة، ملرون وحدة سة 2.9 حوالر ، ترلرم2015-2000سنتي 
)Centre for Aàordable Housing Finance in Africa, 2020, p. 02.(  أي ما يعادل تق يبا ثلث
 .انق.ت سنة 15) ما تم إنشائو على مدار أكث  من 1/3(
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ي يشةل الرةن العموم :الوضعية القانونية للمساكن العمومية الايجارية اليوم في الجزائر. 5
لسصصة لررتفرد منها الأشخاص الذي منحت لذم فقط، حرث لا لػق لذم برويلها  الالغاري صرغة سةنرة

إلذ أي شةل من أشةال الاستغلال الأض ى غتَ الرةنرة، على غ ار: العمل الدةتبي، كما نصت على 
د منح الرةن ، المحدد قواع142-08من الدلحق الأول، للم سوم التنفرذي رقم:  04ذلك ح فرا الدادة 

ــــكن يم وعـلـيه لا ،يـــســتــعــمـل الــســــكن مـــــوضــوع هــذا الــعـــقــد للإســكــان فــقط"الالغاري 
كل اسـتـعـمــال غـيـر سـكـني مـثـبت و .أي تجـارة فـيه ولا يخصصه لأي نشاط آخر ارسةمم  لـلـمــسـتـأجـر

 ".لمستأجرر مع تظليم اقـانـونـا يـؤدي إلى فسخ عقد الإيجا
حدود منع بر يف أشةال الاستغلال لا تتوقف عند ىذه النقطة فقط، كل بستد أي.ا إلذ ىوية من  

بالبرع أو الالغار برت أي ظ ف أو  لو التص ف فرها للمرتفردين منها لا لػق حرثلذا، لػق لذم استغلا
 ) من ذات الد سوم.44في صلب الدادة ( مبرر كان، وكدون علم الدالك الأصلي لذا كما ىو وارد ص احة

ىذا الدعطى، يعتٍ أن لستلف أشةال الدعاملات العقارية التي تشهدىا ىذه الصرغة الرةنرة تعد باطلة 
قانونا. إلا أن ذلك لا يشةل قاعدة ثاكتة ومطلقة في عموم الأحوال، كون أن الحظتَة الرةنرة في الجزائ  

 ، وانتهى العمل كو سنة1981ك الدولة"، الأولذ وبست سنة شهدت ساكقا عملرتي تنازل عن "أملا
 ، برت نفس الحجج والذرائع التي استخدمت في الد ة الأولذ2007. وأعردت الة ة م ة ثانرة سنة 1322

(Safar Zitoun Madani, 2012, p. 148) حرث قدم بدوجبهما للمرتفردين من ىذه الوحدات .
لشا  . يق عملرات ش ائها من مصالح دواوين التًقرة والتررتَ العقاريعن ط ،الرةنرة ف ص بسلك عقاراتهم

كرع الدفتاح لا بسس بال. ورة  عملراتأن  ما يعتٍ لؼول لذم كعدىا إمةانرة التص ف فرها بالبرع أو التأجتَ.
كل وحدات الرةن العمومي الالغاري، حرث توجد ىناك حصة غتَ لزددة على وجو الدقة من عملرات 

 الش اء التي بست، لةنها لا تندرج ضمن معاملات كرع الدفتاح موضوع اىتمامنا في ىذا العملالبرع و 
تعد الدعطرات الإحصائرة والبرانات ال سمرة، معطى :بيع المفتاح في الجزائر.. واقع بدون أرقام. 2

عدة م جعرة أساسي لا لؽةن القفز علرو أو بذاىل ألعرتو في البحوث العلمرة، فهي تشةل سند علمي وقا
يبتٍ علرها الباحثون سلامة برلرلاتهم ودقة استنتاجاتهم، في مرعاىم لاستجلاء ضبايا الظاى ة الاجتماعرة 

 وفهم جوانب التغتَ فرها.
إلا أنو في حالتنا ىذه، لصد أن الجزائ  تفتقد لأي كرانات أو تقدي ات رسمرة حول عملرات كرع الدفتاح 

كون مثل ىذا النوع من البروع أم  غتَ مص ح كو من ط ف أصحاكو، وذلك التي بست ولا زالت تتم، وذلك  
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كفعل عدم ش عرة ىذا النوع من الدمارسات وجوازىا قانونا، ما لغعلها حبررة الأط اف الدعنرة بها فقط في 
غالب الأحران، وأن كل ما لؽةن تقدي ه حولذا يبقى في عدد الق.ايا (ويبقى الربرل الوحرد الدتاح ىنا 

ط ق ىذه الظاى ة ومقاركتها كمرا)، يتمثل في عدد الق.ايا التي ض جت إلذ العلن وط حت على صعرد ل
العدالة، وذلك نترجة تنازع البائع او ورثتو مع الدشتًي أو الدالك الدرتجد لذا، دون أن تعةس ىذه 

 مان.التقدي ات ال قم الحقرقي أو حتى التق يبي لذا، كون الةثتَ منها ما زال طي الةت
ىذا التقدي  لا ينبع من ف اغ، ولا يعةس لر د بزمتُ أو تةهن غتَ مؤسس لو على قواعد حقرقرة، 

 فمنطلقنا في ذلك بصلة الدؤش ات الآترة:
  ،الدؤش  الأول: كان ىذا الدوضوع لزل متاكعات وبرقرقات إعلامرة (مةتوكة وم ئرة) متعددة

 طق لستلفة من التًاب الوطتٍ.سعت إلذ تغطرة فصولو والةشف عن ضباياه في منا
  ،الدؤش  الثاني: لؽةننا رصده عبر الةثتَ من الدواقع الالةتًونرة ومنصات التواصل الاجتماعي

والتي باتت تعج الروم بهذا النوع من الإعلانات الدعائرة عن مراكن للبرع دون بسلرك عبر شتى أرجاء 
 الإقلرم الوطتٍ.

 تقدي اتنا بخصوص التنامي الةبتَ لذذا النوع من الدعاملات،  أما الدؤش  الثالث الذي نبتٍ علرو
 فهو ما يتم رصده مردانرا من ضلال التنقل عبر الدواقع والتجمعات الرةنرة من ىذه الصرغة، والتي
تظه  في شةل لافتات معلقة على نوافذ وش فات ىذه الدراكن، أو حتى بالةتاكة على جدرانها 

 الخارجرة، والتي تظه  ال غبة في البرع مع حجم مراحة الدرةن وعدد غ فو.
  أما الدؤش  ال اكع والأضتَ الذي نرتند إلرو في ىذا التقدي ، فهو الإعلانات الدودعة على مرتوى

رية الخاصة وكذلك لدى الرماس ة الذين يزاولون ىذا النوع من البرع كما دلت على الوكالات العقا
، في موضوع دراستها حول: "واقع الروق راكم سهيلةذلك الدراسة الدردانرة التي قمت بها الباحثة: 

 ).22-20، صص. 2102سهيلة راكم، العقاري من ضلال مهنة الوكرل العقاري الخاص" (
استشراء ىذا النوع من الدعاملات  4لسكن العمومي الايجاري حدديداباة للمضاربة العوامل المغذي. 7

في مرحلة  والدواعي التي أسست لذاىو في نهاية الدطاف تكريس لجملة من الدعطيات في الواقع الجزائري، 
 فيما بعد، والتي من جملتها نذكر الأتي. ، وكرست استمراريتهاأولى
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 تقليد قوي في ذىنية الفرد  ،4 الرغبة في امتلاك مسكن خاصفة المحليةالعقار في الثقا قيمة عززت
، الأمر الذي جعل على حد سواءفهو طموح إنساني يراود الكثير من ساكنة الددن والأرياف  .الجزائري

في  عززفامتلاك سكن ي .وموسوم بطابع التحدي وحتى الدغامرة من أجل تحصيلو ،الاندفاع نحو تحقيقو كبير
 .للأفراد والأسر معا كانة اجتماعيةالتقليدية الدنا اتلرتمعثقافة 

بل توسع وتعزز بقيمة أخرى تقوم على  إلا أن النظر إلى العقار اليوم، لم يعد حبيس ىذه الفكرة فقط،
مستقبل غير لساطر من بو بقصد الاحتماء  ،في الحجر كعملية تخزين أولا وقبل كل شيء النظر للاستثمار
لوقت طويل البارز  وذلك بعدما كان ،ستعمالرد الالمجقى الحجر ملجئ ذي قيمة وليس مستقر، حيث يب

والذي من  ،)80 ، ص.8995المجلس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، (في الذىب والحلي  الاستثمارىو 
، ". أما اليومالحدايد للشدايديتواتر على ألسنة العامة من أمثلة شعبية، من شاكلة " شواىده ما كان

لذ القرمة العالرة التي بات يتمتع بها إ وفي ذلك إشارة، " حفنة تراب خير من قفة لويزفالدتواتر ىو قولذم 4"
 لذىب في الأسواق الدالرة.االعقار في حراتنا الدعاص ة، والتي تفوق في ألعرتها قرمة 

صادية التي تهز ىذا الدعطى جعل من الإسكان كسلعة وكسلعة مربحة يقع في قلب الاضطرابات الاقت
 (p.2016, Feantsa et Fondation Abbé Pierre , 02 ) المجتمعات الدعاصرة

 انتشار ىذا النوع من الدعاملات يتًجم: عدم استحقاق الاستفادة من السكن العمومي الايجاري 
 ،هاعدم استحقاق الدرتفردين من ىذه الدراكن لذا، الأم  الذي يدفعهم للاستثمار فر ،في أحد جوانبو

 سواء من ضلال التأجتَ من الباطن أو كرع ىذه الدراكن.
الاستثمار في  ردي الرةن من غتَ مرتحقرو، وذلك ج اءأن جزء معتبر من مرتف تٍيع ،ىذا الأم 

 الكثيرة التدضلات الدبنرة على العلاقات الشخصرة وغتَ ال سمرة من جهة، ومن جهة أض ى نترجة الثغ ات
منو، وىو ما  وزيع. وذلك في مقاكل ح مان الدواطن البررط والمحتاجتُ الحقرقرتُالتي تعتًي إج اءات الت

عجل كتولرد وضعرات جديدة، جعلت من الذين استفادوا منو لػولونو إلذ لرال لل كح الر يع يرعى 
 ).884، ص. 2083شوقي قاسمي، (الةثتَون ورائو 

 لتي شهدىا قطاع السكن في الجزائرالاستثمارات الضخمة ا :السكني  زيادة الطلب على العقار 
إلا أنها لم تفضي للقضاء نهائيا على أزمة نقص  ورغم أنذيتها كما وقفنا عليو سلفا،  في السنوات الأخيرة

الأحياء  قاطني من أبناء ،الشباب الدتزوجين حديثا منقطاع عريض عل نرالدساكن الدسجلة، الأمر الذي 
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عن  أمام حتمية البحث حصة معتبرة من الحظيرة الوطنية للسكن،الجماعية بمختلف صيغها، والتي تدثل 
 . فضاء سكني جديد للاستقرار بو

نتلمس  التغتَ العمرق الذي شهده المجتمع الجزائ ي في لستلف جوانب حراتو، أضف إلذ ذلك، أن
افة تفاصرل برديدا، والتي باتت أكث  تطلعا لتعزيز قرم ال فاه في ك الحضريةكعض مؤش اتو داضل الأس ة 

حراتها، وذلك ما يتطلب في أحد مرتوياتو استقلالرة الف.اء الرةتٍ عن الوسط العائلي الأصلي، وذلك 
نتـائج الإحصاء الوطني لسنة في ىذا الإطار  حيـث تكشـفمنذ الروم الأول للحراة الزوجرة الجديدة، 

من لرموع أنداط الأسرة  %11ـكل ، عن وجود نزوع واضح نحو ندط الأسرة النووية، والتي باتت تش1998
من البيوت تتكون من أسـرة نوويـة، فـي الوقت الذي لم يمثل ىذا الواقع في إحصاء  %00كما أن   .الجزائرية

بفعل ، في مضاعفة الطلب على السكن وىو التغير الـذي زاد ،%40.2سوى ما نسبتو  1966 سنة
واحدة منها إلى مسكن مستقل، في مقابل عجز  كـل  انشطار الأسرة الدمتدة إلى جزئيات صغيرة، تحتـاج

 (228، ص.0823شوقي قاسمي، ) شديد عن إشباع ىذه الحاجة
ذوي الأعمال الحرة ومتوسطي الدخل، نردون  لا سيما منالكثير من السكان  جعلاالدعطيان،  نىذا

تناسب مع ظروفهم ، ويلحصول على مسكن يأوون إليوا فرصتهم فيوحدات السكن العمومي الانراري،  في
 وإمكانياتهم الدالية.

 ويشةل عامل أض ى أسهم في إقبال عدد كبتَ من ذوي  :العجز عن بناء وحدات سكنية فردية
ف دية بجهودىم الخاصة (كناء  سكنيةمتوسطي الدضل على ىذا الخرار، ذلك أن عجزىم عن كناء وحدات 

 ، حرث لؽةن لأصحاكو القرام بأشغال البناءريةلنوع من الدراكن ذو ضاصرة تطو ذاتي)، باعتبار أن ىذا ا
كفعل الد.اركة وذلك  ،)بررتُ تهرئتو ،التوسعة (الأشغال الأساسرة، بحرب ما ترمح كو إمةانراتهم ،م حلرا

 والتي جعلت أسعاره تتجاوز حدود الدعقول، الةبتَة التي يشهدىا العقار الح. ي في لستلف الددن الجزائ ية،
اقتناء مساكن على  الإقبال شجعج اء نفس العامل كذلك،  ،الدهول لأسعار مواد البناء الارتفاع إلذ جانب

  عن طريق البيع بالدفتاح.
سواء ما تعلق منها  الجزائري، يقضي قانون الدعاملات التجارية: كيف تتم عملية بيع المفتاح. 0

ع بين أصحاب العقار والدشتًين، بإشراف مكاتب التوثيق على إبرام صفقات البي بالشق العقاري أو غيره،
. إلا أنو بموجب ذلك، يتضمن مواصفات الدسكن وكافة تفاصيل العملية وتحرير عقد ملكية قانوني ورسمي
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تحرير  ا عنعوضفىذه الدعاملات تختلف كلية عن سابقتها. فإن تفاصيل إبرام اتفاقية  ،في حالة بيع الدفتاح
عقد وكالة " ، الأولى وتسمىلدى مكتب توثيق معتمد ثيقتينو  يقومون بتحرير ، فإنهم"عقد الملكية"

صاحب تتضمن ىذه الوثيقة اعتًاف ، و "الاعتراف بالدينتسمى "  أض ى وثيقة إلرها مضافا ،"عامة
 اتفق عليو الطرفان لبيع تيال القيمةالدسكن الدستفيد الدستأجر، بدين مالي للطرف الدشتًي، مقداره يمثل 

، 0822حورية تاغلابت، ( بشهادة شهودكل ذلك و  التي تدت، واقعة البيعلطلاقا ذكر إ دونو ،  العقار
  ).238ص. 

العملرة غتَ الش عرة، تندرج ضمن ما يصطلح على ترمرو بالتص يح بالباطن، وحتى الدوثقتُ كثتَا ىذه 
كفحوى الاتفاق ما يشاركون في ىذه العملرات، وذلك سواء كعلم بحرثراتها وضلفراتها، أو كدون دراية منهم 

). كما أن عملرة كرع الدفتاح الأولذ التي بست، والعقد 23، ص. 2082راكم سهيلة، الدبرم كتُ الط فتُ (
ثالثة لنفس الوحدة الرةنرة،  أوالذي ح ر بدقت.اىا لرس الوحرد أو النهائي، كل قد تلرها عملرة ثانرة 

ولةن في ىذه الحالة، فإن كتاكة العقد الع في يةون  وكنفس الش وط التعاقدية التي بست بها الدعاملة الأولذ.
 كتُ الدرتفرد الدرتأج  والدشتًي الجديد سواء كان الثاني أو الثالث.

من طرف  إرسائهاوالجدير بالذكر أن كل ىذه الدعاملات العقارية غير الشكلية وغير القانونية تم 
أم لا  رسميةنزتوي على وثائق إدارية قانونية  فيما إذا كان العقار ملعدم اىتمامه ة، وذلك نظراسر االسم

 (.11، ص. 2082)راكم سهيلة، )عقد الدلكية مثلا( 
4 انخراط السكان في معاملات بيع الدفتاح الدفضية لتملك غير المتدخلون في عملية بيع المفتاح .9

ذا فإن الإقدام عليها  قانوني لسكنات عمومية انرارية، قد تبدو للوىلة الأولى عملية لزفوفة بالدخاطر، ل
كانت مسألة لزكومة بحذر بالغ نوعا ما، حيث كانت تتم عادة بين أشخاص لذم صلة قرابة بصاحب 
السكن، وذلك لتفادي كل أشكال التلاعب والتحايل التي قد تقع، حيث من شأن عامل القرابة أن يلعب 

والتي تلعب  ،ة لدى البائع والدشتًيدور صمام الأمان، أو عن طريق وساطة تكتسي جانبا معتبرا من الثق
لكن تدرنريا أخذت ىذه الدعاملات تتفشى في أوساط العامة، وذلك  .دور التعريف والتقريب بين الطرفين

، كما دون الحاجة لدعطى القرابة الدشار إليو سلفا، متخذة آليات أخرى في التواصل بين الدعنيين بالأمر
 سوف نتبينو في التفصيل الأتي. 

تعتمد ىذه الطريقة على الإشهار الدباشر لعملية بيع ىذا النوع من الدساكن، أي  4بشكل مباشر. 3.1
وذلك  .(Ider ourdia, 1986, p.85)  من البائع إلى الدشتًي ودون الحاجة لوجود أي نوع من الوسطاء
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ءات الخارجية من خلال إلصاق لفتات كتب عليها للبيع في واجهة الدسكن الخارجية الدطلة على الفضا
للتجمع، ومرفقة برقم الذاتف الذي ينبغي الاتصال بو من أجل الحصول على معلومات وافية عن مساحة 

 .الدسكن، وسعره، وما شابو ذلك من تفاصيل، بل وحتى إمكانية برلرة زيارة لدعاينة الدسكن من الداخل
الالغارية ال اغبتُ في كرع وضمن نفس الشةل دائما، ابذاه الةثتَ من أصحاب الدرةن العمومرة 

 ،الذائلة التي أحدثتها شبةات التواصل الاجتماعي الروم م، إلذ الاستفادة من النقلة التةنولوجرةسةناته
برت مرمرات  ذه الغايةعبر صفحات لسصصة لذوذلك  ،من أجل التًويج لذا الفايسبوكعلى غ ار 

تفاصرل وأجزاء الدرةن، من أجل إقناع  متنوعة، م.منتُ إياىا لرموعة من الصور التي تظه  كعض
 .لد.ي قدما في ىذا الابذاهالدشتًي با
وىو الشكل الثاني الذي تتم بع معاملة بيع الدفتاح في الجزائر، ويستند ىذا : كشةل غتَ مباش  .3.2

الشكل على ميزة وجود وسطاء يكون لذم دور بالغ الأنذية في تدبير العملية من أولذا إلى أخرىا، يلتجئ 
يهم البائع والدشتًي على حد السواء من أجل تسهيل وتسريع عملية البيع، من شاكلة السماسرة وحتى إل

بعض الوكلاء العقاريين الذين ينخرطون في ىذه العمليات بشكل غير علني ولا رسمي، وذلك لقاء عمولة 
حرث  .(Ider ourdia, 1986, p.86)الطرفين في بعض الأحيان كلا وحتى من   ،معينة يتلقونها من الأول

أصحاب الرماس ة و عادة  التي يتمتع بهافي شبةة العلاقات الواسعة الاستثمار  ،الدرتفرد رتأج الد اوللػ
 ترويق ىذا النوع من الدنتوجات كغرة لديهم في ىذا المجال، الخبرة الةبتَة الدتوف ةكذا الوكالات العقارية، و 

ن فوق سقف الدبلغ الذي يطالب كو صاحب الدرةن ، والذين كدورىم كثتَا ما ي.اركو بأس ع وقت
(البائع). باعتبار أن الدنطلق الذي لػةم الدعاملات التي يقوم بها الةثتَ من الرماس ة وأصحاب الوكالات 

راكم سهيلة، (بالتفاصرل القانونرة والوثائق الثبوترة لدا سوف يتم كرعو وش ائو ىي عدم الاىتمام  ،العقارية
 ).11، ص.2082
بيع الدفتاح ىو معاملة ناشئة عن  :بيع المفتاح عمليات بررات البائع والمشتري في الانخراط فيم .28

توافق ثنائي بطلاه )مفرداتو( البائع والدشتًي، اللذان يقومان بإبرام عقد بيع غير قانوني بينهما، فحواه بيع 
تو سابقا، وذلك رغم مسكن عمومي انراري كما يسمى اليوم، واجتماعي كما كان يصطلح على تسمي

 .علمهما بعد جواز ذلك
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استش اء ىذا النوع من الدعاملات، وبرولذا إلذ أم  جد طبرعي في أوساط العامة، مرألة أملتها لرموعة 
 متنوعة من العوامل بالنربة للبائع والدشتًي، والدتمثلة في تقدي نا فرما يلي:

النوع من الدعاملات، ىو أشبع بدغام ة  : إقبال الدشتًي على التورط في ىذابالنسبة للمشتري .28.2
قد تنتهي بح مانو حتى من حق  أنها كل، فقط ةالدصداقيةونها تفتقد للةثتَ من لرس للزفوفة بالدخاط ، 

 في حالة وفاة صاحبسرما لا  الانتفاع بالحرازة الذي حصل علرها عن ط يق عقد الش اء الذي أك مو،
موكل، وقد يأتي الورثة للمطالبة بحق أبيهم والدتمثل في ذلك العقار، تسقط الوكالة بالنسبة لل ، حيثالعقار

يتحصل صاحب في حين وبالتالي، وبعد مرور الوقت ترتفع قيمة ىذا الأخير عما كانت عليو من قبل، 
توفي الدعلى القيمة الدالية القديمة التي تم الاتفاق عليها في فتًة حياة صاحب العقار  فقط، الوكالة العامة

التي تعتبر قليلة، لذا فإن صاحب الوكالة يضحى خاسرا، لأن القيمة الجديدة للعقار تكون مرتفعة جدا و 
 .(11، ص. 2082)راكم سهيلة،  مقارنة بالقيمة القديمة

في ىذه قدما عن الدضي  الدشتًي لا يشكل حائلا قويا من شأنو أن يؤدي إلى عزوف ىذا الإشكال،
 :الآتية) 03غات الثلاثة (وذلك برت وطأة الدصو الدسعى، 
 ىي ال غبة الر يعة في امتلاك والدولد لذذه الدمارسة،  الدافع الأساسي الظاى : الحاجة إلذ سةن

سةن لائق يلبي الاحتراجات والدتطلبات الأس ية ال. ورية، وذلك في ظل تعذر الوصول إلذ ىذه الغاية 
بر الدبادرة باستثمار مدض ات عائلرة معرنة في إشباع بالط ق القانونرة الدعمول بها في ىذا المجال. وذلك ع

ىذه الحاجة. لةن واقع الحقائق التي استقرناىا من مردان الدراسة وأفواه الدبحوثتُ، كشفت لنا الغطاء 
 عن م جحات أض ى تفر  الإقدام على مثل ىذه الخرارات، والتي سنش حها بالتفصرل أدناه.

 و الروم، ىو أن كل الدعاملات العقارية الدف.رة إلذ بسلك : الدتعارف علراستفادة غتَ مرجلة
عقار سةتٍ، أيا كان شةلو أو ط يقة الحصول علرو، تنتهي ألرا إلذ تدوين اسم الدرتفرد ضمن البطاقرة 
الوطنرة للرةن (سواء كان ق ض سةتٍ، متَاث عائلي، ش اء..)، ما يعتٍ ح مانو مرتقبلا من أيا 

لإعانة التي بسنحها الرلطات العمومرة في ىذا المجال، على غ ار: الرةن شةل من أشةال الدعم أو ا
و سةن وظرفي.. إلخ. أالعمومي الالغاري، أو الرةن الترالعي، أو قطعة عقارية ضمن إقلرم البلدية، 

وىنا لصد أن الط اط الدشتًي ضمن ىذا النوع من عملرات "كرع الدفتاح"، يعةس شةل من أشةال 
 لتفاف على ىذه الآلرة على أمل إكقاء باب الاستفادة الدرتقبلرة مفتوحا أمامو.التحايل أو الا
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 الدعطى الأض  الذي يعزز استم ار ىذا النوع من الدعاملات في سوق الرةن الرع  الدتدني :
الجزائ ية، ىو بشن أو التةلفة الإبصالرة لعملرة ش اء أي وحدة سةنرة، بهذه الصرغة حرث تعد أرضص 

ش اء كعقد موثق. وذلك نظ ا لطبرعة العملرة غتَ القانونرة من ناحرة، حرث أنها غتَ موثقة كةثتَ من 
، ما لأن البائع حصل علرها بالمجان من دواوين التًقرة والتررتَ العقاري لكوغتَ معتًف بها إداريا، وكذ

فمثلا في حالة مدينة  لغعلو راكح ومرتفرد من أي قرمة يبرعها كو، ضاصة إذا كان لا لػتاج إلرها فعلرا.
: تًاوح ما كتُكرة ة، كشفت مقاكلاتنا أن سع  وحدة سةنرة من صرغة الرةن العمومي الالغاري، ت

 .بحرب الدوقع، وكعض التفاصرل التقنرة الخاصة بالدرةنوذلك ، ملرون سنترم 170-350
 ائع ومقاصدهفإن مبررات الب ،استند إلرها الدشتًيالتي ت االدصوغ بخلاف :بالنسبة للبائع .28.0

 ، ولعا كالأتي:آخرينتتلخص في معطرتُ 
  إقدام الدرتفردين الدرتأج ين على الدوس على التش يع الناظم : استثمار الدبلغ في نشاط أض

تة يس لتوف  البديل ، والدخاط ة كبرعها، ىو في نهاية الدطاف لعملرات استغلال الدراكن الدمنوحة لذم
ا الرةن، لشا لغعلهم يرتثم ونو كمصدر مدر للأموال، سواء عن الجاىز الذي يغنرو عن إشغال ىذ

ط يق الإلغار أو إعادة كرعو، واستغلال الدبلغ الدتحصل علرو من صفقة البرع في القرام كعملرة استثمار 
أو استخدامو لش اء عقار جديد مبتٍ أو غتَ مبتٍ، أو استةمال  اقتصادي معتُ (ح في أو بذاري)،

 إلخ.كناء مرةن أض .. 
 تنص التش يعات الناظمة لةرفرة استغلال ىذا النوع من الصرغ : عدم جدية التهديدات

على ض ورة عدم بروي  ىذه المحلات الرةنرة عن أغ اضها كما وقفنا على ذلك ساكقا، الرةنرة،  
إلا من قبل  اعدم جواز استغلالذوكذا  .الأساسرة التي أنشأت من أجلها (أنشطة بذارية، مةتبرة..)

الدرتفرد الدرتأج . وأن لسالفة ىذه الأحةام، ستنج  عنو بصلة من التبعات أولذا منعهم من الحق في 
الدطالبة كتجديد عقد الإلغار، وثانرهم إضلاء الدرةن من الدرتأج  بدوجب ق ار فرخ العقد الإلغار،  

 )22، ص. 2001بية، الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشع. (46و 45كما ىو وارد في نص الدادتتُ 
سحب العقارات الرةنرة منهم ألرا  سرتًتب علرو ،ىذه الدعطرات، تعتٍ أن أي إضلال بهذه التداكتَ

. إلا أن ذلك لا يبدو أنو يقف عائقا أمام إرادة الدرتأج ين في عدم إبسام عقودىم الالغاريةإلغاء و 
في  يدات الصادرة عن الجهات ال سمرةوالتهدحرث أن ىذه النصوص، وكذا الدزاعم عملرات البرع ىذه، 
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، والمحذرة من مغبة الدتاج ة بهذه الدراكن، وبرويلها عن الدقاصد التي وزعت من أجلها، مناسبات لستلفة
حرث تبقى لر د حبر بحجة عدم توف  كرانات كافرة عنها، لا يقاكلو على أرض الواقع أي بذررد فعلي، 

باتت  لذالتدضل، اأو عجزىا عن لد.اركتُ كعدم استعدادىا لدى ا. وىو ما أعطى الانطباع على ورق
 ودون ضوف من أي جزاء أو تبعات تنج  علرو. ،كةل استرهال الأم  تتعاطى معالراكنة 

  
  خاتمة:. 22

ما لؽةن قولو في ضتام أوراق ىذا العمل، والتي سمحت لنا كترلرط ال.وء على لشارسة اجتماعرة ظلت 
إزاء ىذا الدوضوع،  لدقارباتناعن مقدار الحاجة إلذ مزيد من التعمرق لنا ا كشفت متوارية عن الأنظار، أنه

عن منحاىا الطبرعي  برويل الاستفادة الاجتماعرة في جلىوالذي يعد إشةال سوسرولوجي بامتراز، يت
كما أنها تفتح باب النقاش حول سلامة الخرار الدتبع في منح الرةن، وأحقرة   .الذي وجدت من أجلو

لدرتفردين منو في ذلك، وكذا الدنازعات الناشئة لاحقا عن ىذه الدمارسات كتُ الدرتأج ين الدرتفردين ا
لزل إلذ جانب  العملرة وتوقرع العقد الع في، إتداموالدشتًين، ج اء ت اجعهم عن عملرات البرع كعد مدة من 

 لذذه الحظتَة من كل ىذا. -الحاض  الغائب– الذرئات الدرتَة

 :مة المراجعقائ. 82
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