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 مقدمة:

ٌتعٌن تنظٌمها و تسٌرها لتحقٌق الانسجام الاجتماعً و انسجام المدٌنة مؤسسة بشرٌة "ان 

الظروف الحٌاتٌة التً ٌجب ان توفرها لسكانها وهً أٌضا مرفق من المرافق الاساسٌة فً 

التً ٌنبغً و  و تنمٌته بصورة متوازنة وفقا للأنشطة الانتاجٌة و التنظٌمٌة التنظٌم العمرانً

أن تنمو فٌه و الى السٌاسة الحضرٌة العامة التً ٌجب أن تتوجه نحو تنظٌم الشبكات 

 و تتصل بالتسٌر الناجع و اعادةالحضرٌة بشكل متماسك تضاف سٌاسة خاصة بالمدٌنة 

 1"النظر فً الاطر الحضرٌة ذاتها

أصبح العالم الٌوم أمام تحدٌات كبٌرة ومن بٌن هذه التحدٌات مسألة الإسكان و التً ٌجب  "

معالجتها بطرٌقة جدٌة و حقٌقٌة حٌث نجد العالم الٌوم ٌعٌش أزمة إسكان أي أن أغلبٌة 

 السكان لا ٌملكون السكن وإن وجد فهو غٌر لائق .

من جهة و الانفجار الدٌمغرافً من ظهرت هذه المشكلة بظهور الثورة الصناعٌة         

جهة أخرى وكنتٌجة لهذه التحدٌات أفرزت ظاهرة عمرانٌة خطٌرة وعرفت بالسكن 

اللاشرعً الذي أدى إلى عجز فً تسٌٌر المجال الحضري حٌث أنها أصبحت دخٌلة على 

النسٌج العمرانً وكوسٌلة غٌر إرادٌة لحل أزمة السكن و اختلفت طرق معالجتها من بلد 

خر حسب الظروف الاتتصادٌة و السٌاسٌة لكل بلد فمنها من ن  على إزالتها ومنها من لأ

 2سهل إدماجها فً المجال الحضري وإدخال بعض  شروط الحٌاة علٌها"

سنوٌا و  % 6و 3كما أن " إرتفاع معدلات النمو الحضري التً أصبحت تتراوح ما بٌن 

عض الأحٌان مناطق من الإسكان الحضري فً مختلف المدن الجزائرٌة و الذي أفرز فً ب

 3المتدهور و الفوضوي و ما ٌعكسه من سلبٌات على البنٌة الحضرٌة"

ان البناءات الفوضوٌة أصبحت فً العقود الثلات الاخٌرة تمثل هاجس لدى السلطات و 

و العمرانٌة فقد أضحت هذه البناٌات تشوه  عائق أساسً لمواكبة التطورات الحضارٌة

لمعظم مدن الجزائرٌة الكبرى و حتى المتوسطة وٌرجع ذلك الى الحاجة  العمرانًالنسٌج 

الملحة للسكن لأن السكن ٌعتبر من أولى الأولوٌات لدى كل مواطن كً ٌعٌش و ٌستمر فً 

الحٌاة و تد تفاتمت مشكلة السكن فً الجزائر فً الثلاثٌن السنة الاخٌرة نظرا لعدم اٌلاء 

برامج سكنٌة لتغطٌة العجز الذي أصبحنا نعانٌه و ربما كانت الدولة  الدولة أهمٌة فً انجاز

أنداك محقة لأنها ورثت بعد خروج المستعمر الفرنسً ترابة ملٌون و نصف الملٌون مسكن 

الاتتصادٌة  المجتمع الجزائري فً حالة تشبع من ناحٌة السكن الا أن البرامجفكان أٌامها 

لال و انشاء مراكز صناعٌة فً المدن الكبرى كانت عبارة التً تبنتها الدولة غداة الاستق

                                                             
1

 (4894) 042ص الجزائر  عكٌىى بي الجبهعيت للوطبىعبث الىطٌي الديىاىالجزائر غدا –رحوبى شريف    -

séminaire internationale sur la gestion des ville (S.T. G.V),GTU CU &ET 09 nov 1999- 
2
  

3
  (0222) 24 ص تيجبى بشير  التحضر و التهيئت العوراًيت الديىاى الىطٌي للوطبىعبث الجبهعيت - 



 هدخل عبم
 

2 
 

عن سلاح ذو حدٌن فمن الناحٌة الاتتصادٌة أصبح هناك ما ٌعرف بالنهضة الاتتصادٌة 

الشاملة فقد تطورت الصناعات فً شتى المجالات و رافق ذلك جذب للٌد العاملة الرٌفٌة 

و كل هذه الٌد العاملة فً الزراعة بالدرجة الاولى مما ٌعنً تطوٌر فً الصناعة و اهمال 

الوافدة من الرٌف لابد لهامن الاستقرار بالقرب من المناطق الصناعٌة المشٌدة غالبا فً 

عواصم للمدن الكبرى للبلاد فً هذه الفترة بالذات أهملت الدولة البرامج السكنٌة و لم تشدد 

اهتمامها منصب على  لالرتابة على العمران سواء داخل المدٌنة او خارجها و كان ج

فاستغل غالبٌة العمال الذٌن كانوا ٌبحثون عن مأوى لهم هذه فرصة بما  النهضة الاتتصادٌة

 الخاصة بالتعمٌر فٌها الثغرات القانونٌة

فشٌدوا تلك المستوطنات بمواد بناء أولٌة على أراضً جلها تابعة للدولة فأصبحت هذه 

ات دون ان تجد من ٌقف أمام انتشارها فاستغل هذه المستوطنات تنمو ٌوما بعد ٌوم كالفطرٌ

شخا  و تاموا إما بتوسٌع الأحٌاء الفوضوٌة الموروثة عن الفرصة مجموعة من الأ

أحٌاء جدٌدة سواء كما سبق ذكره على أراضً  المستعمر و التً هً تلٌلة جدا أو بانشاء

الدولة أو تابعة للخوا  تاموا بتجزئتها بطرٌقة غٌر شرعٌة كل هذه العوامل المجتمعة 

       ٌعرف بالأحٌاء القصدٌرٌة ساهمت فً ظهور ما 

ومن بٌن الأحٌاء اللاشرعٌة على مستوى مدٌنة سعٌدة حً السرسور حً داودي موسى 

لأخٌر شكّل نموذج الدراسة حٌث نشأ حً بوخر  فً ظل غٌاب وحً بوخر  هذا ا

أجهزة المراتبة دون تدابٌر أو إجراءات تنظٌمٌة أو ترخٌ  مسبق وأمام هذه الأوضاع تجد 

 السلطات العمومٌة نفسها عاجزة عن التحكم فً التسٌٌر ومراتبة المجال.

حٌث أثر هذا الحً على  وتعتبر دراسة ظاهرة البناء اللاشرعً دراسة لها أهمٌة بالغة

المحٌط المجاور وأفرز عدة مشاكل من بٌنها الآفات الاجتماعٌة الروائح القذرة المنبعثة من 

 الحً وذلك لعدم وجود شبكة التصرٌف الصحً .

فصول حٌث ضم الفصل التمهٌدي ) المقدمة ،  ثلاثةوتتناول الدراسة فصل تمهٌدي و 

وافع اختٌار الموضوع ، المنهجٌة المتبعة فً إنجاز الإشكالٌة ، الأهداف ، الفرضٌات ، د

 البحث (.

أما الفصل الأول فهو عبارة عن تحدٌد المفاهٌم المستعملة فً الدراسة وظاهرة البناء 

 اللاشرعً. 

 .للمدٌنةفٌما ٌخ  الفصل الثانً فهو عبارة عن دراسة تحلٌلٌة 

 لأخٌر الخاتمة.و فً ا  دراسة الحًأما الفصل الثالث فٌتمثل أساسا فً 
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   : الإشكالية  -1

 و اللاشرعٌة الأحٌاء فً متمثلة خطٌرة عمرانٌة ظاهرة من الكبٌرة المدن معظم تعانً

 تحدٌات العربٌة المدن بعض تواجه كما ، خاصة بصفة الثالث العالم مدن فً المتمركزة

 أن المدن هذه على أجرٌت التً الدراسات كشفت حٌث ، السكنٌة التحدٌات فً تتمثل رئٌسٌة

 . القرى و الأرٌاف من نازحون اللاشرعٌة الأحٌاء سكان معظم

 و إلٌه الإنتباه ٌجب كمشكل بقوة نفسه ٌفرض الفوضوي البناء أصبح الجزائر فً لذلك 

 أن بعد, منه الحد أجل من الناجعة الحلول إٌجاد محاولة و حٌثٌاته و خلفٌاته فً البحث

 ، كالفطرٌات بسرعة ٌتكاثر و المدن وجه ٌشوه و الحضري النسٌج ٌنخر البناء هذا أصبح

 . المستدامة الحضرٌة التنمٌة على ٌؤثر صار و

 من له لما المسؤولٌن طرف من تجاهله لاٌمكن مفروضا واتعا أصبح الفوضوي فالسكن

 و البناءات هذه ٌحوي الذي العقاري للوعاء بالنسبة سواء العمرانً الصعٌد على إنعكاسات

 مشاكل من الأحٌاء هذه تنتجه ما و الاجتماعً الوسط او ، العمران مخطط مع انسجامه عدم

 الحضرٌة الخدمات و المرافق و الضرورٌة التجهٌزات انعدام و ، متنوعة آفات و اجتماعٌة

 . المحٌط أو المسكن مستوى على الأساسٌة

 عامة بصفة تعكس الفوضوٌة البناءات أن نجد و ، المشكلة هذه من تعانً سعٌدة مدٌنة و

 فً للسكان المتدهورة الاجتماعٌة الحلة و ، حضري اجتماعً مسكن على الحصول صعوبة

 اخرى جهة من المدٌنة الى والهجرة جهة من الاكتظاظ و الدٌمغرافً للنمو نتٌجة و الأرٌاف

 ، الأخٌرة سنوات العشر فً الأمنً الانفلات على زٌادة   ، الأخٌرة الثلاثة العقود فً خاصة

 ، الهامشٌة الأحٌاء بٌن من فوضوي سكنً كحً خر  بو حً على دراستنا سنركز

 : التالٌة الأسئلة طرح ٌمكن الحً بهذا الظاهرة هذه ولمعالجة

   ؟ الحً ظهور الى أدت التً العوامل و الظروف ماهً •

  ؟ المدٌنة مع الحً اندماج مدى ما •

 :الفرضيات  -2

 سعٌدة مدٌنة فً اللاشرعٌة الأحٌاء عن الناجمة المشاكل لمجموعة الأولٌة القراءة خلال من

  :التالٌة الفرضٌات إلى توصلنا" بوخر  حً"  خاصة بصفة

 التً السكنٌة الازمات و الرٌفً النزوح الى الفوضوي البناء أحٌاء ظهور أسباب تعود تد -

 سعٌدة ولاٌة خصوصا و الاخٌرة الفترة فً الجزائر منها عانت
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 عائق ٌشكل أن ٌمكن الاحٌاء هذه تشٌٌد فً العمرانٌة الدراسات على الاعتماد عدم ان -

 المدٌنة مع دمجها فً أساسٌا

 :الدراسة أهمية  -3

 الى التوصل محاولة و أغوارها لسبر الباحث تدفع التً أهمٌتها أكادٌمٌة دراسة لكل ان

 العلمً البحث فً المختلفة الادوات ذلك فً طرٌقه وٌكون,  تساؤلاته على تجٌب نتائج

 .موضوعٌة و علمٌة بطرٌقة استخدامها مع ومناهجه

 :رئٌسٌٌن هدفٌن تحقٌق الى ٌسعى العمرانٌة التهٌئة فً العلمً البحث ان

 .عملً الثانً و نظري أولهما

 :النظري الهدف -3-1

 و الاجتماعٌة النظم و المٌدانٌة المعطٌات و الحقائق طبٌعة على التعرف خلاله من ٌتم

 عموما الجزائر فً العشوائً البناء موضوع حول المعطٌات من تاعدة تكوٌن و الاتتصادٌة

  خصوصا سعٌدة و

 :العملي الهدف  -3-2

 و التطور ٌرتضٌه ما وفق و سلٌم أساس على للإصلاح خطة وضع فً منه الاستفادة ٌمكن

 و توسعه من الحد و بوخر  لحً عمرانٌة و تقنٌة حلول من للمجتمع الطبٌعً الازدهار

 سعٌدة لمدٌنة العمرانً النسٌج فً دمجه

 القوانٌن استعمال و( الخ.... تجدٌد و التهٌئة اعادة) العمرانٌة التدخلات على الاعتماد -

 الحً لهذا العمرانً الوجه لتحسٌن المقترحة الحلول أهم من تكون تد( الرتابة)  الردعٌة

 . الدراسة منطقة و الموضوع اختيار سبب -4 

 :  الموضوع اختيار دوافع -4-1

 البحوث مراكز و الإتلٌمٌة و الدولٌة المنظمات و العلمٌة المؤسسات من العدٌد اهتمت "

 البٌئٌة و الصحٌة ، الأمنٌة انعكاساته و شرعً الغٌر السكن ظاهرة على الضوء بتسلٌط

 الأحٌاء أن نجد ، الدراسات هذه كل من الرغم على و الشرعٌة غٌر الأحٌاء هذه سكان على
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   تمنع توانٌن وجود من بالرغم العالم دول فً بأخرى أو بصورة تنتشر مازالت  اللاشرعٌة

"  الأحٌاء هذه تطور و ظهور
" 
 1      

       . 

 . اللاشرعٌة الأحٌاء ظهور مشكلات و أسباب معرفة هذه دراستنا فً سنحاول و

 :   الدراسة منطقة اختيار سبب  -4-2

 . للبناٌات منتظم الغٌر و العشوائً التوزٌع –

 .للحٌاة الضرورٌة المرافق لمختلف الحً افتقار –

 . العقارٌة التسوٌة لغرض المحلٌة السلطات أنظار محل ٌشغل الحً كون –

 : البحث منهجية – 5 

 ، له المسطرة  الغاٌات و الأهداف إلى الوصول أجل من ٌتبعها منهجٌة  علمً بحث لكل  

 و ترتٌبها و تطبٌقها على العمل ثم ، المعلومات جمع هً المنهجٌة وظٌفة فإن بالتالً و

 الغٌر الأحٌاء لظاهرة دراستنا فً اعتمدنا تد و نتائجها استخلا   أجل من تحلٌلها و تٌاسها

 ، المعلومات من الكافً بالقدر الموضوع لإثراء ، التحلٌلً الوصفً المنهج على شرعٌة

 توظٌفها ٌتم التً النتائج إلى للوصول تحلٌلها ثم الحالة وصف على المنهج هذا ٌعتمد حٌث

 .المشروع فً

 : الثلاث المراحل هذه دراستنا فً اتبعنا تد  المنشود للهدف البلوغ أجل ومن  

 و الكتب من مجموعة على الإطلاع تم المرحلة هذه فً:  النظري البحث مرحلة -5-1

 علاتة لها والتً المتوفرة المراجع جمٌع و التخرج مذكرات و العلمٌة المجلات

  الكافً بالقدر توفرها عدم رغم البحث بالموضوع

          : إلى تنقسم و الدراسة هذه فً مرحلة أهم هً و:  الميداني البحث مرحلة -5-2

 : ميداني تحقيق -5-2-1

 و بالمعلومات الإلمام على تساعدنا التً التقنٌات من جملة على الاعتماد تم -5-2-2

  :فً وتتمثل اللازمة المعطٌات

 :الملاحـظة -ا

 الأنسجة لمختلف(البسٌطة الملاحظة) الوسٌلة هذه على البحث هذا فً كبٌر بشكل إعتمدنا

 .المعلومات و الحقائق وتحلٌل وصفها و لمعاٌنتها هذا و الدراسة تٌد

                                                             
.  0224الأحيبء العشىائيت و اًعكبسبتهب الأهٌيت ، ، ًدوة الاًعكبسبث الأهٌيت و قضبيب السكبى و التٌويت ، القبهرة   الٌعين العلي الله عبد الشيخ - 
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 :المقـابلة -ب

 كثٌرا ساعدتنا التً و المختصة الهٌئات بعض مع المباشرة اللقاءات فً الأخٌرة هذه تتمثل

 . الجداول و التحقٌقات إعداد فً ساعدنا ما هذا و دتة أكثر معلومات على  الحصول فً

 :الاستبيان استمارة -ج

 خلال من المعلومات جمع على تساعد ، العلمً البحث فً تستعمل بٌانٌة وثٌقة فً تتمثل و

 . دراستها المراد العٌنة على توزٌعها

 و الهٌئات بجمٌع الاتصال تم المرحلة هذه فً:  الإدارية و التقنية المعطيات جمع -د

  الدراسة بموضوع علاتة لها التً العمومٌة الإدارات

 استخراج و تحلٌلها و المعطٌات جمٌع جرد تم:  المعطيات ومعالجة دراسة مرحلة -5-3

 الأنظمة على بالاعتماد ذلك و تراءتها لتسهٌل خرائط و جداول و مخططات منها

 المعلوماتٌة
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   :الفصل الأول مقدمة

سنحاول من خلال هذا  الفصل  تقرٌب مفاهٌم بعض المصطلحات المستعملة فً      

، وبهدؾ استعمالها فً مواضعها  المذكرة باعتبارها مفاتٌح لفهم الموضوع المدروس

، أو مدلولات هذه المفاهٌم ،كما لمضامٌن وقٌاسها وفق مدى تطابقها مع موقع الدراسة 

،  سنتطرق إلى سٌاسة و آلٌات التعمٌر فً الجزائر، التعرٌؾ بوسائل التهٌئة و التعمٌر

الاحٌاء ئص الوسائل التً اعتمدت علٌها الجزائر فً تنظٌم المجال العمرانً و بعض خصا

 التً ٌجب مراعاتها حتـى نصل إلـى الهدؾ المرجو. القصدٌرٌة 

 تحدٌد المفاهٌم و المصطلحات : -1

 تعرٌف البناء الفوضوي: -1-1

صفة الاجماع حول معنى محدد و صالح لكل لقد ظل مفهوم السكن الفوضوي ٌفتقد الى 

البٌئات الاجتماعٌة بشكل انعكس على جملة من واقع التسمٌة المعتمدة الٌوم حٌث تتداول فً 

تستخدم بشكل عشوائً للدلالة على نفس المعنى اللؽات العالمٌة مصطلحات متباٌنة و التى 

 مثل: السكن الهش ,السكن القصدٌري, السكن العارض ...الخ

كاملة لقاطنٌه و  بإرادةلبناء الفوضوي هو ظاهرة لنمو المساكن الشعبٌة الحرة ,و قد نشؤ ا

 لكونه بدون ترخٌص اداري.ٌنمو طبقا لأنماط محددة و متكررة وهو ؼٌر رسمً 

كما ٌمكن تعرٌفه على أنه نمو لمجتمعات و اقامة مبانً و مناطق لا تتماشى مع النسٌج 

و بداخلها أو حولها و متعارضة مع الاتجاهات الطبٌعٌة للنمو و العمرانً للمنطقة التً تنم

 وهً مخالفة للقوانٌن المنظمة للعمران  الامتداد

أو هً مجمل المساكن التى لا ٌتوفر فٌها الحد الادنى من حٌث الامن و الراحة لحٌاة أسرٌة 

وتقطنها فئات لائقة وهً عبارة عن بٌوت من الوسائل المسترجعة كالحدٌد و الطوب, 

و  الدخلاءنً من البطالة و الجوع و ٌبدو هذا النوع من البناء حكرا على محرومة تعا

الجدد ممن بنظر الٌهم كؽرباء عن المنطقة و بالرجوع الى هذه التعرٌفات نجد ان  النازحٌن

المحلٌة  السلطاتدون الرجوع الى  بؤنفسهمالمساكن الفوضوٌة تقوم بتخطٌط و تشٌد السكان 

تكون على اطراؾ المدٌنة و بجوار  ً زراعٌة او تابعة للدولة و ؼالبا ماو على اراض

صفوح الجبال و المناطق الاثرٌة وهً ؼٌر مخططة و ؼٌر خاضعة  المناطق الصناعٌة و

للتنظٌم ولا ٌسمح بالبناء علٌها لكن فً الوقت الراهن على عكس ما كان ٌعتقد سابقا لم ٌعد 

الاقامة بهذه للفئات المعوزة و المتدنٌة من المجتمع بل توسع مفهوم السكن الفوضوي مؤوى 

المناطق لٌشمل مختلؾ الفئات الاجتماعٌة و بنسب متفاوتة كالتجار و الحرفٌٌن و الاطارات 

 المتوسطة الى جانب المعلمٌن
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 السكن اللاشرعً : – 2 –1

تخص السكن اللاشرعً حتى تقؾ على  ؾسنحاول فً هذا النطاق أن نعطً عدة تعار ٌ

 المقاٌٌس و الأسس التً بنٌت علٌها 

 :  الأحٌاء القصدٌرٌة –أ 

" إن التعرٌؾ الذي ورد فً كتاب المعجم الفرنسً ، عرؾ الأحٌاء القصدٌرٌة بؤنها 

 1الأشكال الخاصة التً تمثل بإس السكن الحضري " 

به مبانً أو مجموعة من المبانً التً و عرفها بعض الباحثون بؤنها المكان الذي توجد 

تتمٌز بالازدحام الشدٌد ، التخلؾ و الظروؾ الصحٌة ؼٌر الملائمة ، ما ٌترتب على وجود 

 هذا كله أثار على الأمن و الأخلاق .

 : السكن التلقائً –ب 

" ٌعتبر السكن التلقائً كل بناٌة منجزة من طرؾ شاؼلها دون احترام الإجراءات و القواعد 

 2القانونٌة ، أي ٌكون شاؼلها لا شرعً "  

 : السكن غٌر الصحً –ج 

ٌعتبر سكن ؼٌر صحً كل أنواع السكن التً لا تتوفر على شروط النظافة و الصحة الدنٌا 

واضع لا تتوفر فٌها أدنى شروط الحٌاة و تشكل ، هذا السكن عموما هو متواضع فً م

 تهدٌد لصحة السكان .

أنجلو ألمانً لجؽرافٌة العمران  و: " حسب المصطلح الفر نك الأحٌاء الفوضوٌة –د 

 : "ٌعطً

هو مجموعة من المساكن القذرة المبنٌة ؼالبا  بمواد ذات قٌمة) محلٌة ( ، وجدت بصفة "

 3عامة بعد احتلال الأراضً الموجودة فً محٌط المدٌنة . "  

 (:  PDAU) 4للتهٌئة و التعمٌر ًالمخطط التوجٌه – 3 –1

هو أداة التخطٌط ألمجالً و التسٌٌر الحضاري ٌحدد التوجٌهات الأساسٌة للتهٌئة و التعمٌر   

مع الأخذ بعٌن الاعتبار تصامٌم التهٌئة و مخططات التنمٌة و ٌضبط الصٌػ المرجعٌة 

                                                 
، قسُطٍُت .9==5دراست يٍذاٍَت لاسانت الأحٍبء انقصذٌزٌت نًذٌُت سكٍكذة ، يذكزة تخزج يهُذس دونت ، يعهذ عهىو الأرض ، دفعت   - 
1
 

. :600بىحًض و سيلائه ، دراست تحهٍهٍت نلأحٍبء غٍز انًخططت بًذٌُت بىسعبدة ، يذكزة تخزج نٍُم شهبدة يهُذس دونت ، دفعت  -  
2
  

.انًزجع َفسه  - 
3
 

 انًتعهق ببنتهٍئت و انتعًٍز 0==5انًؤرخ فً دٌسًبز  =6-0=قبَىٌ  -   
4
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و  92/29/39المإرخ فً  93/39لمخطط شؽل الأراضً ، و كان هذا حسب القانون 

، ٌحدد إجراءات إعادة المخطط  92/90/32المإرخ فً  211/32المرسوم التنفٌذي 

 التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر و المصادقة علٌه .

 للتهٌئة و التعمٌر: ًمراحل المخطط التوجٌه -1 –3 – 1

المرحلة الأولى : هً دراسة تحلٌلٌة للمحٌطات الطبٌعٌة و البشرٌة و ٌدرس فٌها الطبٌعة  -

 الحالٌة للسكن و التجهٌزات و كذلك حالة الوضعٌة الدٌمؽرافٌة و السٌسواقتصادٌة .

المرحلة الثانٌة : دراسة تقدٌرٌة للحجم السكانً على المدى القرٌب و المتوسط و البعٌد و  -

 ٌة الدٌمؽرافٌة حسب العمر و الجنس .كذلك البن

 و ٌناقشها مع السلطة المعنٌة . تالمرحلة الثالثة : ٌحدد مختلؾ الاقتراحا -

 المرحلة الرابعة  : وضع القوانٌن و المراسٌم و القرارات المختلفة فً التخطٌط . -

 للتهٌئة و التعمٌر : ًأهداف  المخطط التوجٌه -2 – 3 – 1

 الأراضً الزراعٌة و تطوٌرها .الحفاظ على  -

 تحدٌد المواقع الخاصة بالتعمٌر المستقبلً . -

 وضع المرافق الأساسٌة لتطوٌر النشاطات و لتثبٌت سكان الرٌؾ . -

الوقوؾ على الدعائم الاقتصادٌة للمجال المدروس و إعطاء خطة تهٌئة تتماشى مع هذه  -

 الدعائم .

  

  :( POS) 1مخطط شغل الأراضً   – 4 – 1

هو وثٌقة جدٌدة ٌسمح بإعطاء القواعد العامة بهدؾ تنظٌم و تسدٌد المجال و تحوي إطار 

المبنى فً التنافس و التوازن كما ٌسمح بحفظ المحٌط و الأماكن الطبٌعٌة )الإرث ( الثقافً 

و التارٌخً فً إطار السٌاحة الوطنٌة للهٌئة الإقلٌمٌة كما نحدد أٌضا الوظائؾ و المجال 

المخصص لها على تجزءان مختلفة القطاعات القابلة للتعمٌر إضافة إلى تحدٌد حدود 

الارتفاعات المطبقة كما أن مخطط شؽل الأراضً عبارة عن وثٌقة عمرانٌة قانونٌة تقنٌة 

 (PDAU(.أٌن ٌوضح كٌفٌة استؽلال المجال تصاحب المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر)

                                                 
 .انًتعهق ببنتهٍئت و انتعًٍز 0==5انًؤرخ فً دٌسًبز  =6-0=قبَىٌ  -  

1
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 شؽل الأراضً  و ٌحدد بصفة مفصلة قوانٌن

و  92/29/39المإرخ فً  93/39لبناء للمحٌط الذي ٌخفضه و قد جاء حسب القانون 

 . 92/90/32المإرخ فً   32/212المرسوم التنفٌذي 

  :(POSأهداف مخطط شغل الأراضً   )  -1– 4 – 1

ٌحدد بصفة وثٌقة الشكل العمرانً و التنظٌم و مقادٌر البناء و كذلك مقادٌر شؽل   -

 الأراضً للمحٌط الذي ٌؽطٌه .

المسموح بها و المعبر عنها بالمتر المربع و نوع هذه البناٌات و  تٌعرؾ عدد البناٌا -

 طبٌعة استعمالها .

 ٌحدد الأماكن العمومٌة و المساحات الخضراء . -

ٌحدد الأماكن المخصصة للمشارٌع العمومٌة و كذلك الشكل و خصائص الطرق و  -

 حدود الارتفاق . المواصلات ٌحدد

 ٌحدد الأحٌاء و الشوارع . -

 ٌضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجً للبناٌات . -

 ٌعٌن مواقع الأراضً الفلاحٌة الواجب وقاٌتها و حماٌتها . -

 حقوق استخدام الأراضً و البناء. ٌحدد -

  التدخل العمرانً و أنواعه  – 5 – 1

 : التدخل العمرانً – 1 – 5 – 1 

هو مجموع العملٌات العمرانٌة التً تكون على مستوى حً معٌن بؽٌة هٌكلته أو هٌكلة   

بعض أجزائه و كذا تهٌئة حدٌثة  وتجدٌده أو تجدٌد بعض أجزائه حتى ٌصبح ٌتماشى مع 

 المتطلبات الحدٌثة ومن هذا التعرٌؾ نجد أن التدخل العمرانً عبارة عن :

 :1العمرانٌةأنواع التدخلات  -2 - 5 -2

: هً مجموعة التدخلات على النسٌج العمرانً لتحسٌنه والمحافظة علٌه التدخلات العمرانٌة

 وهذا بعضها.

                                                 
1
-Zucchelli Alberto introduction a l’urbanisme opérationnelle et la composition urbain (volume02) 1984.p 32-

OPU. Algier.  
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  التهٌئة: -ا

 زٌائًٌهً مجموعة الترتٌبات التً تقوم بها الهٌئات من أجل تحسٌن المجال السوسٌوف

المكون من أفراد وكذا مختلؾ نشاطاتهم الفردٌة و الجماعٌة زٌادة على الأشٌاء المبنٌة. 

فالتهٌئة بشكل عام تؽطً مجمل التدخلات الجارٌة التطبٌق فً المجال من أجل تحسٌنه 

 وتنظٌمه.

 إعادة التهٌئة: -ب

بقصد هً عملٌة ثانٌة تؽطً مجمل التدخلات فً المجال  السوسٌو فٌزٌائً الحضري  

 القٌام بعدة عملٌات.

 الهٌكلة: -ج

نعنً بها إعطاء مكونات الحٌز العمرانً،مواقعها الفعالة،الأشكال الملائمة لها القواعد 

العمرانٌة والمعمارٌة لإبرازها وكٌفٌة التجسٌد الفعلً لهذه المكونات مع الاحتفاظ بخاصٌة 

 الإدماج فً المحٌط العمرانً.

 إعادة الهٌكلة:  -د

طاء تنظٌم لمختلؾ الوظائؾ العمرانٌة الموجودة، وخلق وظائؾ أخرى، هذا الحٌز هً إع

ٌكون مزودا بهٌكل جدٌد ٌسمح بتوزٌع جمٌع الشبكات للفراغ العمرانً الذي حدثت فٌه 

 عملٌة التدخل، وٌمكن إبرازها فً نقطتٌن:

 تحسٌن شروط الحٌاة فً الأحٌاء القدٌمة.

 إعطاء أجوبة لمشاكل استعجالٌة.

 إعادة الاعتبار: -ه

تهدؾ إلى تؽٌٌر مجموعة منشآت أو تجهٌزات قصد تزوٌدها بالشبكات الضرورٌة )ماء، 

 وتعنً هذه العملٌة تحسٌن ظروؾ المسكن.) كهرباء، وؼاز

 الترمٌم: -و

التناسق و هً عملٌة تستعمل ؼالبا فً الأحٌاء القدٌمة، وذلك بهدؾ الوصول إلى التجانس 

المحافظة علٌه حتى ٌبقى على شكله الأول دون المساس بالجانب للنسٌج العمرانً و 

 المعماري والعمرانً لٌبقى كدلٌل تارٌخً للأجٌال القادمة.
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 التجدٌد: -ي

وهً عملٌة تمس الأحٌاء القدٌمة بتهدٌم مبانٌها وإعادة بنائها من جدٌد وذلك دون المساس  

 بالهٌكل العام للمدٌنة أو منطقة التدخل إلا فً أجزاء قلٌلة.

 

 قراءة وتحلٌل لظاهرة البناء اللاشرعً   – 2

 الظاهرة على المستوى العالمً : -2-1

تعتبر ظاهرة السكن الؽٌر مخطط من أبرز المشاكل التً تعانً منها دول العالم عامة و    

دول العالم الثالث بصفة خاصة ، هذه الظاهرة تكونت نتٌجة لعدة عوامل أهمها النمو 

السكانً السرٌع الذي قابله ضعؾ فً برامج الإسكان ، وارتفاع عدد النازحٌن نحو المدن 

،" حٌث تشٌر  سٌن ظروؾ معٌشتهم فً الأقطاب الصناعٌةبحثا عن العمل وتح

ملٌون ساكن من بٌنهم  29أن الدول النامٌة احتوت على  2319-2399الإحصائٌات مابٌن 

  1ملٌون هجرة رٌفٌة " 09ملٌون زٌادة طبٌعٌة و  09

وذلك بسبب ما تعانٌه الأرٌاؾ من فقر وتهمٌش اجتماعً ، حٌث " ٌشٌر مدٌر البنك 

ملٌون شخص فً وضعٌة الفقر المدقع موجودة فً دول العالم الثالث ،  999إلى أن العالمً 

من عائلات فً مدن كمكسٌكو ،نٌروبً لا ٌستطٌعون شراء   % 99كما أكد أن تكلفة 

نسمة ٌعٌشون بؤقل من دولار ملٌون  02وكشؾ تقرٌر برازٌلً أن  تكلفهسكنات بؤقل 

 .2"ٌومٌا

لقدٌمة و المتجذرة فً مدن العالم الثالث وفٌما ٌلً بعض إن ظاهرة الأحٌاء الفوضوٌة ا

 الأرقام التً توضح حجم الظاهرة فً بعض المدن.

 فً إفرٌقٌا : – 9-1-1

 من سكانها ٌعٌشون فً أحٌاء ؼٌر مخططة 4/0ٌوجد  2312* نٌجٌرٌا : فً سنة 

 من سكان العاصمة نٌروبً ٌعٌشون فً أحٌاء ؼٌر مخططة. %09* كٌنٌا : 

 من سكان البلد ٌعٌشون فً أحٌاء ؼٌر مخططة % 99إلى  % 09* المؽرب : من 

 

                                                 
.::َذٌز عبذ الله  ، انسكٍ فً انعبنى انثبنث ، ص  - 
1
  

.55-50بىحفض و سيلائه ، يزجع سببق ، ص  - 
2
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 فً أمرٌكا اللاتنٌة : – 2-1-2

 من سكان برازٌلٌا ٌعٌشون فً أكواخ. % 49هناك  2399* البرازٌل : فً سنة 

من سكان مكسٌكو ٌعٌشون فً أحٌاء ؼٌر  % 49هناك  2399* المكسٌك : فً سنة 

 مخططة.

ملٌون شخص سكان مالٌٌن ٌعٌشون فً أحٌاء  2.0ٌعٌش حوالً  2319فً سنة * الفلبٌن : 

 ؼٌر مخططة.

 فً أسٌا : – 2-1-3

من سكان  % 49ملٌون شخص ٌسكنون فً الأكواخ ما ٌعادل   9* بنؽلادش : حوالً 

 الحضر .

ٌسكنون فً الأحٌاء ؼٌر المخططة ، و  2312ملٌون شخص فً بومباي سنة  9.0* الهند : 

 ن ملٌون شخص ٌعٌشون فوق الطرق و ٌنامون على الأرصفة .أكثر م

هذه الأزمة دفعت ببعض الدول إلى التفكٌر  فً حلول للخروج منها ، فهناك من انتهجت    

سٌاسات جدٌدة لتنظٌم المجال كالسنؽال و الهند ، ودول أخرى فضلت النهوض بالرٌؾ مثل 

دٌدة مثل برازٌلٌا فً البرازٌل ، جاكوب كوت دٌفوار و كٌنٌا ، ومنه من قرر إنشاء مدن ج

فً الكونؽو و أرزٌو فً الجزائر ، لكن هذه التطلعات لم تؤت بنتائج جٌدة لأن هذه الظاهرة 

ملٌار نسمة  92لازالت مستمرة إلى ٌومنا هذا حٌث تشٌر الإحصائٌات الجدٌدة أن حوالً 

 1ت الضرورٌة "من السكان ٌعٌشون بدون مؤوى مناسب ولا ٌستفٌدون من الخدما

 

 الظاهرة على المستوى العربً  : -2-2

تواجه المدن العربٌة تحدٌات رئٌسٌة تتمثل فً التحدٌات السكانٌة المرتبطة بمعدلات  "   

النمو السكانً ، وزٌادة الهجرة من الرٌؾ الى الحضر ، لقصور برامج التنمٌة  المتوازنة ، 

و هذا ما جعلها تعانً من مشكل الأحٌاء الفوضوٌة ، حٌث أوضحت دراسة نور أن مدٌنة 

عانً من مشكلة انتشار المناطق العشوائٌة على أطراؾ العاصمة جراء الخرطوم الكبرى ت

 النزوح الرٌفً المرتبط بالجفاؾ ، التصحر و الحروب الأهلٌة الدائرة فً بعض المناطق .
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 99أن نحو   2331كما أوضحت الدراسة التً أجراها المعهد العربً لإنماء المدن عام   

%  1 

توجد  % 09من الأحٌاء ؼٌر المخططة فً المجتمع العربً توجد على أطراؾ المدن و 

من  % 19توجد فً العواصم ، و كشفت الدراسة أن  % 29خارج النطاق العمرانً  و 

شٌدت بطرٌقة جماعٌة ، وأوضحت كذلك أن  % 99تلك الأحٌاء شٌدت بطرٌقة فردٌة و 

معظم تلك الأحٌاء تفتقر للخدمات و المرافق الضرورٌة ، زٌادة على ذلك انتشار البطالة و 

 الجرٌمة و الاعتداءات على الممتلكات .

منطقة  390منطقة منها  2904" وقدر عدد المناطق ؼٌر المخططة فً مصر بنحو 

ملٌون  29وب إزالتها ، حٌث ٌسكن تلك الأحٌاء نحو منطقة مطل 22مطلوب تطوٌرها ، و 

 من إجمالً سكان المراكز  % 49نسمة وٌشكلون 

" و كشفت الدراسة التً أنجزت بمدٌنة حلب بسورٌة ، أن معظم سكان الأحٌاء ؼٌر  

جاءوا من المدن  % 04إلى  ةبالإضاف % 41المخططة نازحون من الرٌؾ و ٌمثلون 

ة ، و تشكل هذه الأحٌاء حزام فقر حول المدٌنة حلب ، حٌث ٌرتفع المجاورة أو وسط المدٌن

 فردا  1.9فٌها حجم الأسرة الذي ٌبلػ نحو 

 09و انتشرت ظاهرة السكن ؼٌر المخطط فً دول المؽرب العربً ، حٌث اتضح أن نحو 

من سكان المناطق الحضرٌة بالمملكة المؽربٌة فً الأحٌاء ؼٌر المخططة و تفتقر إلى  %

 .2ى الخدمات أدن

 

 ظروف نشأة الأحٌاء غٌر الشرعٌة فً الجزائر : – 2-3

ارتبط انتشار الأحٌاء الفوضوٌة فً الجزائر بعدة عوامل ما فتئت ترتٌب البٌئة الخصبة   

لنموها و تواجدها عبر فترات زمنٌة متوالٌة فمن الفترة الاستعمارٌة لٌومنا هذا لازالت 

ظاهرة  الأحٌاء الفوضوٌة تمثل إحدى وجوه التعمٌر و الاستقرار فً المدن  و التجمعات 

وبا من الأرٌاؾ بحثا عن العمل و مصادر الرزق إضافة إلى الخدمات و الحضرٌة ، هر

 ؼٌرها .

صلة وثٌقة بالهجرة الرٌفٌة ، سٌاسة التصنٌع  له لذا فانتشار الأحٌاء الفوضوٌة بالجزائر 

 )بعد الاستقلال ( أزمة السكن بالتوازي مع الانفجار السكانً التً مرت بها الجزائر .

                                                 
. 6008الأيٍُت ، َذوة )الاَعكبسبث الأيٍُت فً قضبٌب انسكبٌ و انتًٍُت (، انقبهزة  بانشٍد عبذ الله انعهً انُعٍى ، الأحٍبء انعشىائٍت و اَعكبسبته - 
1
  

.6008كبٌ و انتًٍُت (، انقبهزة الأيٍُت ، َذوة )الاَعكبسبث الأيٍُت فً قضبٌب انس بانشٍد عبذ الله انعهً انُعٍى ، الأحٍبء انعشىائٍت و اَعكبسبته - 
2
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السٌاسة الاستعمارٌة ، حٌث قامت السلطات  نة فً الجزائر ع"نجمت الهجرة الرٌفٌ  

الفرنسٌة بهدم العقار القدٌم فً الأرٌاؾ و تعوٌضه بهٌكل عقاري جدٌد ، الذي ظهر مع 

، ثم قرار مجلس  2201 – 2209بداٌة تمركز و إقامة المعسكرات و هذا بٌن سنتً 

 1ب الجزائرٌٌن أراضٌهم  " و الذي تعلق أساسا بسل 2210و قانون  2290الأعٌان فً 

و كان الهدؾ الأساسً لهذه القوانٌن هو نقل الملكٌة العقارٌة للأوربٌٌن حٌث زادت الملكٌة 

 .2239إلى  2219هكتار من  2900999إلى  190999الخاصة للأوربٌٌن من 

 :   2309إلى  2399الفترة من   - 2– 9-0

شهدت هذه المرحلة اندفاع كبٌر للسكان نحو المدن الكبرى و خاصة الساحلٌة ، وٌرجع هذا 

الذي ٌنص على نزع أراضً العرش من  94/92/2399إلى صور القانون العقاري فً 

الأهالً ووضعها تحت تصرؾ المعمرٌن ، مما دفعهم لمؽادرتها نحو المراكز الحضرٌة ، 

تصادٌة العالمٌة فً العشرٌنٌات التً انعكست سلبٌاتها على بالإضافة إلى ذلك الأزمة الاق

 الممونٌن الفرنسٌٌن بالجزائر مما أدى إلى تقلٌص عدد الفلاحٌن الجزائرٌٌن .  

 : 2342إلى  2309الفترة من  - 9– 9-0

تقلصت فٌها الهجرة الرٌفٌة نحو المدن الكبرى بسبب تدفقات الهجرة نحو الخارج و خاصة 

 . باتجاه فرنسا

 : 2304إلى  2342الفترة من  - 0 – 9-0

حولت فً هذه الفترة جمٌع أرباح الفلاحة إلى المدن الكبرى و ذلك باستثمارها فً نشاطات 

حضرٌة )الصناعة ، الأشؽال العمومٌة ( نظرا للأرباح التً عادت على هذا النوع من 

 حو المدن من جدٌد .النشاطات الذي عمل على إرؼام السكان و تشجٌعهم  على  الهجرة ن

 : 2399إلى  2304الفترة من  - 4 – 9-0

فً هذه الفترة توافدت أعداد كبٌرة نحو المدن و ذلك لظروؾ حرب التحرٌر و كانت     

 2هذه الهجرة كثٌفة )النازحون الجدد ٌستقرون فً النهاٌة إما عند أقاربهم أو فً الأكواخ( 

 : 2399إلى  2399الفترة من  - 0 – 0 -9

هدت هذه الفترة تدفقات كبٌرة نحو المدن نظرا لرحٌل المستعمرٌن الذٌن كانو بؤعداد ش

 كبٌرة و عوضوا بمواطنٌن جزائرٌٌن .
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 : 2311إلى  2399الفترة من  - 9 – 0 -9

شهدت هذه الفترة نموا دٌمؽرافٌا كبٌرا و سرٌعا خاصة فً المدن الكبرى التً تتمركز    

امة ، حٌث قدرت الزٌادة الطبٌعٌة العامة للسكان فً الجزائر بـ فٌها الخدمات و المرافق الع

 نسمة. 2019299بمقدار  0,9%

ان هذا النمو ٌتطلب الزٌادة فً توفر المرافق الضرورٌة منها الاقتصادٌة و الاجتماعٌة و   

الصحٌة و العنصر الهام هو توفٌر السكن ، حٌث عجزت الدولة فً توفٌر مسكن لكل عائلة 

، وهذا ٌرجع الى النسبة العالٌة للنمو الدٌمؽرافً ، مما اثر سلبا فً التطور العمرانً 

   1ث لجؤ المواطنون فً المدٌنة إلى إنشاء سكنات فوضوٌة بمحض إرادتهم . للمدٌنة حٌ

أما فترة الثمانٌات و بناء على ما سبق ذكره و كذا تطبٌق القوانٌن بطرٌقة صارمة     

 وردعٌة   أنجز عند استمرارٌة هذا النوع من التوسع العمرانً .

الظاهرة بشكل ملفت للانتباه ، و هو راجع  أما بالنسبة  لفترة التسعٌنٌات  فقد استفحلت هذه  

إلى نزوح سكان الرٌؾ إلى المدٌنة ، وهذا راجع أٌضا إلى الأوضاع الأمنٌة المتدهورة و 

استؽلال بعض المواطنٌن هذا الوضع هو كؽطاء  ٌستترون وراءه للجوء إلى إقامة سكنات 

ي وضعٌتهم عاجلا أم فوضوٌة ؼٌر مخططة فً ضواحً المدن ، ظنا منهم أن الدولة ستسو

 أجلا و بالتالً ٌحصلون على مساكن فً المدن.

 

 :شرعً   رالأوجه المختلفة  للسكن الغٌ -2-4

للسكن الؽٌر الشرعً أوجه مختلفة حسب الأشكال الموجودة فٌها ، فمنها من لم ٌحترم   

قواعد البناء و التعمٌر ، ومنها من أساء اختٌار موقع البناء ، لذا فالنصوص القانونٌة و 

التنظٌمٌة الصادرة لتحدٌد ما هو البناء الؽٌر الشرعً أو كٌفٌة تسوٌته و مراعاة كل حالة 

 وسنتعرض فٌما ٌلً إلى الأوجه المختلفة : على حدا ،

 عدم احترام قواعد البناء و التعمٌر :  -2-4-1

لكل عملٌة قواعد و أطر تتم ضمنها ، و عملٌة البناء لابد أن تتم أٌضا فً إطار قواعد 

مخططة و مدروسة ٌجب إتباعها و احترامها وقد نظمت هذه القواعد فً نصوص قانونٌة و 

كٌفٌة تسلٌم رخصة البناء و رخصة التجزئة للأراضً الصالحة للبناء ، تنظٌمٌة و تحدد 
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و التً تلزم الإدارة  و المواطنٌن  20/92/2320المإرخ فً  20/922مثل المرسوم 

 بعض التجاوزات : ًاحترامها ، و فٌما ٌل

 البناء بدون رخصة مع توفر مقاٌٌس و مواصفات البناء :  –أ 

مطابقا لمقاٌٌس و مواصفات البناء ، لكنه ٌفتقد إلى الرخصة التً  هذا النوع من البناء ٌكون 

تسلم من طرؾ الهٌئات المختصة ، ومنه فهذا البناء ٌعتبر ؼٌر مشروع لكنه ٌملك وثائق 

 20/92/2320الصادر بتارٌخ  20/92تثبت ملكٌته و هذا نجده فً المادة الثانٌة من الأمر 

لم ٌحصل على رخصة  –خاص أو عمومً  -" لا ٌجوز لأي شخص طبٌعً أو معنوي  

البناء سلمته السلطة أن ٌباشر أو ٌقٌم بناء كٌؾ ما كان موقفه وعلٌه فالشخص صاحب هذا 

 من نفس الأمر السابق . 29البناء سٌتعرض لعقوبة كما نصت علٌه المادة 

 البناء برخصة مع عدم احترام مقاٌٌس و مواصفات البناء : –ب 

ٌقٌمه صاحبه بعد طلبه لرخصة البناء و حصوله علٌها قانونٌا ، لكنه لا هذا البناء الذي   

ٌحترم شروط و مقاٌٌس البناء و التعمٌر ، كالبناء بمواد هشة ؼٌر صحٌة و ؼٌر أمنة ، أو 

تداخل البناٌات و عدم احترام المسافات اللازمة و ؼٌرها من التجاوزات و هذا ما ٌتنافى مع 

المعرؾ للقواعد العامة للتهٌئة  92/90/2332المإرخ فً  32/210المرسوم التنفٌذي رقم 

 العمرانٌة و البناء .

 البناء بدون رخصة مع عدم توفر مقاٌٌس و مواصفات البناء : –ج 

هذا النوع من البناء ٌجمع المخالفتٌن معا فصاحبه لم ٌحصل على رخصة البناء ، و هذا ما 

لم ٌحترم مقاٌٌس البناء أثناء الانجاز ،و هذا جعله ؼٌر قانونً من جهة ، ومن جهة أخرى 

 ما ٌفرض علٌه تسوٌة وضعٌته ، أو التعرض للعقوبات المشروعة كتهدٌم البناء .

 

 الإجراءات المتخذة على مستوى الوطن:  – 4 -2

إن استمرار ظاهرة التوسع ؼٌر المخطط وزاد انتشاره عبر مناطق عدٌدة دفع الأجهزة 

قمعها و التصدي لها بعدة طرق ووسائل ، حٌث أعدت كل التدابٌر المختصة لمحاولة 

الواجب تطبٌقها سواء قانونٌا أو عملٌا التً اتخذت من شتى المصالح المركزٌة لتطبٌق 

التوجٌهات الصادرة عن الهٌئات العلٌا للبلاد مثل التعلٌمات التً تعتبر من الوسائل المناسبة 

 ونذكر منها :

 . 22/91/2324المإرخة فً  20ة رقم التعلٌمة الرئاسٌ -
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 . 91/92/2320المإرخة فً  92التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رقم  -

 .  90/29/2322المإرخ فً  190المنشور الوزاري المشترك رقم  -

: " بالنسبة  22/91/2324المإرخة فً  20وتشٌر إحدى فقرات التعلٌمة الرئاسٌة رقم   

خاذ كل التدابٌر فً جمٌع المستوٌات قصد تفادي هذه للبناء ؼٌر المشروع ٌنبؽً ات

الممارسات الضارة فً المجتمع ، وأن الأهداؾ الجارٌة الآن تهدؾ إلى محاربة السكن 

الؽٌر الصحً و ٌجب تكثٌفها و تنوٌعها لاستئصال هذه الظاهرة فحسب ، بل وضع جهاز 

 قرة أخرى إلى :ٌعمل باستمرار للوقاٌة   منها " ، كما تشٌر التعلٌمة فً ف

كما أن رخص البناء لا ٌجب تسلٌمها إلا إذا كانت كل الشروط متوفرة ، دون أن ٌعنً   

ذلك فً أي حال من الأحوال تجمٌد هذه الرخصة ، أو عرقلتها بطرٌقة بٌروقراطٌة ،و بؽٌر 

مبرر ، من جهة أخرى ٌنبؽً هدم البناءات التً لم تشٌدها بؽٌر وثائق مهما بلػ تقدم  

 1طبقا للنصوص السارٌة المفعول " شؽال بها ، على أن ٌتم ذلك الأ

 

 محاربة السكن اللاشرعً من طرف السلطات العمومٌة  :   -3

 تدخل السلطات العمومٌة لامتصاص السكن اللاشرعً : – 3-1

" بدأت عملٌات محاربة السكن الفوضوي فً بداٌة الثمانٌات ، وسطر لها برنامج وجهت  

فٌه المسإولٌات على عدة جهات لها علاقة بمٌدان التعمٌر و البناء مثل المصالح التقنٌة  فً 

 9وزارة السكن ، و فً وزارة التعمٌر البناء و المصالح التقنٌة فً البلدٌات " 

هات بالدفاع الوطنً لمدها بالمساعدات اللازمة فٌما ٌتعلق بالوسائل و استعانت  هذه الج

 مثل الشاحنات و وسائل النقل الأخرى  

 و قد أعطً للعملٌة طابعا رسمٌا ، و خٌر السكان بٌن خٌارات مختلفة منها : 

 حدٌثً الإقامة فً البلدٌة . اترحٌل السكان إلى أماكن إقامتهم الأولى إذا كانو -

سنوات و له  92رب العائلة الذي ٌعمل فً بلدٌة الإقامة الحالٌة منذ أكثر من  مساعدة -

 أبناء متمدرسون لبناء مسكنه فً إطار البناء الذاتً أو منحه سكن اجتماعً .

                                                 
1

نحضزي " ،انًهتقى انذونً حىل تسٍٍز انًذٌ انًهخض بعُىاٌ " أثبر اَتذاة انسكٍ انفىضىي عهى انًجبل ا ، جًعت يهٍكت ،  عببس نٍهى سبتً -

 .9:، ص  6000 -===5،
6

 ع َفس انًزج -
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مساعدة رب العائلة الراؼب فً العودة إلى محل إقامته الأولى رؼم كونه ٌستوفً الشروط  -

 السالفة الذكر.

ا خاصة بلدٌات ولاٌة الجزائر ، منها بلدٌات الحراش ، القبة و واد السّمار ، العملٌة شهدته -

كلها كانت آنٌة و مإقتة و لم تتبعها عملٌات مماثلة ولم تقٌم فٌها العملٌة بسلبٌاتها و اٌجابٌتها 

. 1 

 

 تدخل السلطات العمومٌة لامتصاص السكن اللاشرعً فً السنوات الأخٌرة : -0-9

الأمنٌة فً العشرٌة الحالٌة لاستفحال ظاهرة السكن الفوضوي فً كثٌر من أدت الظروؾ " 

ولاٌات الوطن ،لكن  فً محافظة الجزائر الكبرى أصبحت الوضعٌة صعبة و شائكة جدا ، 

 بسبب الوزن الوظٌفً للعاصمة و مكانتها .

حد الآن " سطرت السلطات العمومٌة برنامج بدأته بعملٌة إحصاء السكن الفوضوي ، لأنه ل 

لا تتوفر بٌانات و إحصائٌات دقٌقة عن حجم الظاهرة سواء كان امتدادها المجالً أو عدد 

 المساكن أو عدد السكان الذٌن ٌعٌشون فً هذا النوع من المساكن.

نظرا لنمو الظاهرة بسرعة فإن عملٌات الإحصاء و المتابعة من طرؾ البلدٌات و   

بقٌت بطٌئة و ؼٌر فعالة مإخرا فقط بدء التفكٌر فً مصالحها التً أوكلت لها العملٌة ، 

تكوٌن مصلحة فً مدٌرٌة البناء و التعمٌر و السكن و المحافظة الجزائر الكبرى ، تهتم 

 2بدراسة الظاهرة و ضبط حجمها و تحدٌد وسائل التدخل لامتصاصها " 

 

                                         :مختلف الهٌئات المتدخلة فً تنظٌم المجال      – 4

:  البلدٌة  -4-2  

بعد فترة الاستقلال لم تضع الدولة الجزائرٌة قوانٌن خاصة لتنظٌم المجال لكن بعد      

 14/99تراجع احتٌاجاتها للأراضً نتٌجة إقامة مشارٌع أو توسٌع مدٌنة ما صدر أمر رقم 

بلدٌة فً مجال التهٌئة و التعمٌر ، و ذلك بالتحكم و المتضمن قانون الاحتٌاطات العقارٌة لل

للإقامة  مشارٌع عمومٌة       االتصرؾ فً الأراضً الصالحة للبناء و لتلبٌة احتٌاجاته

 99و المنشور الوزاري رقم  91/92/2329المإرخ فً  29/94ونقل بموجبه المرسوم 

                                                 
1

انًهخض بعُىاٌ " أثبر اَتذاة انسكٍ انفىضىي عهى انًجبل انحضزي " ،انًهتقى انذونً حىل تسٍٍز انًذٌ  ، جًعت يهٍكت ،  عببس نٍهى سبتً .-

 .9:، ص  6000 -===5،
2

 انًزجع . َفس  -
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عقارٌة من البلدٌات إلى الاختصاصات فً مجال الاحتٌاطات ال 99/93/2329المإرخ فً 

الهٌئة التً أطلق علٌها اسم " الوكالة المحلٌة لتسٌٌر و التنظٌم العقارٌة )الوكالة العقارٌة ( و 

ذلك حتى تفرغ البلدٌة للمهام الأخرى المتمثلة فً مكافحة البناء الؽٌر شرعً و طبقا لقانون 

خصصات الأراضً و قواعد و طرق مكافحتها و على البلدٌة أن تحقق فً احترام ت 99/39

استعمالاتها كما تشهد على المراقبة الدائمة لمطابقة عملٌات البناء وفق الشروط المحددة فً 

 القوانٌن و التنظٌمات .

 

 : الوكالة العقارٌة  -4-9

نظرا للعبء الملقى على عاتق البلدٌة، ونظرا للتطور الذي تشهده البلدٌات كان من    

 الضروري وجود مإسسات أخرى إلى جانب البلدٌة وهً :

الخلٌة الأساسٌة فً التهٌئة و التعمٌر، وهذا لكً تساعدها على تنفٌذ برامجها الإنمائٌة فً    

 الوكالة العقارٌة فً :مجال احتٌاطاتها العقارٌة ، و تنحصر مهام 

 تكلٌؾ من ٌقوم بالدراسات و الأشؽال لتهٌئة المناطق السكنٌة و الصناعٌة . -

تنفٌذ العملٌات المرتبطة بتكوٌن مجموع الاحتٌاطات العقارٌة تطبٌقا لتوجٌهات مخطط  -

 التعمٌر.

 تعد الملفات التقنٌة و الإدارٌة السابقة لقرارات  برامج التهٌئة . -

حت تصرؾ المتعاملٌن العمومٌٌن أو الخواص الأراضً التً لها عقود التنازل تضع ت -

 بعد القٌام بالعملٌات التً تسبق هذا التنازل .

تساعد السلطات المحلٌة و المصالح المعنٌة لمراقبة و تنفٌذ المتعاملٌن الموجودٌن فً  -

 تهٌئة .مناطق التهٌئة التً تتكلؾ بها الوكالة طبقا لتعلٌمات مخططات ال

تسهر على برمجة الأعمال بٌن المتدخلٌن فً المناطق التً تتكفل بها وتعمل على تنفٌذها  -

، ومن الوكالة العقارٌة وهً هٌئة مستقلة اقتصادٌا و تجارٌا حٌث تقوم بشراء أراضً بعد   

 تهٌئتها .
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 :  شرطة العمران  - 0 -4 

العمران هً تقصً المخالفات فً مجال البناء و من ضمن المهام المسندة إلى أعوان شرطة 

التعمٌر ، و هذا من خلال تنظٌم خرجات استطلاعٌة لمعرفة مدى شرعٌة هذه البناٌات و 

ذلك بطلب الوثائق من عند المواطن " رخصة البناء " و فً حالة عدم شرعٌة هذه البناٌات 

لقضائٌة و تحوٌله إلى البلدٌة تقوم بتحرٌر محضر للمخالفة فً إطار ممارسة مهام الشرطة ا

 قصد اتخاذ الإجراءات القانونٌة .

و قد تحولت مهام شرطة العمران إلى أعوان الحرس البلدي تحت وصاٌة مكتب البناء و  

 التعمٌر .

 :  مفتشٌة التعمٌر - 4 -4

هٌئة جدٌدة لتقصً المخالفات فً مجال الهندسة المعمارٌة ، حٌث ٌكمن دورها فً تحضٌر 

 محاضر المخالفات 

 : البناء القصدٌري انعكاسات -5

ان ظاهرة البناءات القصدٌرٌة لم ٌقتصر تؤثٌرها على المدٌنة فحسب بل انتد تاثٌرها على 

جزأ لا ٌتجزأ من المجتمع و هذا  المجتمع ككل بما فٌه الأسرة و الفرد خاصة ان الفرد

 الإنعكاس كان له عدة جوانب منها الاجتماعٌة الثقافٌة التعلٌمٌة و الصحٌة وحتى الاقتصادٌة 

بصفة عامة تعٌق مسٌرة تحكم الاسرة فً جمٌع المجالات و حتى ذلك لان ازمة السكن 

ل التالً ٌوضح المعاملات و لان فقدان الأسرة لتوازنها ٌخل بتوازن المجتمع و الشك

 انعكاسات البناء القصدٌري 
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 : انعكاسات البناء القصدٌري  92الشكل رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : انجاز الطالب 

 

 انعكاسات البناء القصديري

 الفرد  العمران 

 تبذير في تهيئة المجال 

 تدهور في الاملاك العقارية

 عدم انسجام و تشوه الواجهة العمرانية

 تدهور على مستوى صحة الفرد

 تكاثر و استفحال الأمراض

  ارتفاع في مستوى الاجرام 

 تردي المستوى التعليمي و الثقافي 

 اختلال توازن المجتمع 

 مشاكل نفسية و عائلية 

 قواعد البناء و التعميرمخالفة 

 العمراني الوقوف كعائق امام التوسع و التطور
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 خلاصة : -

من خلال دراستنا لظاهرة السكن اللاشرعً لاحظنا أن هذه الظاهرة تؤخذ عدة أشكال وقد 

ان مدنها  انتشرت على المستوى العالمً والعربً والوطنً وخاصة دول العالم الثالث حٌث 

لا تزال ؼٌر قادرة عل التحكم فً النسٌج العمرانً عموما و توسعه خصوصا مما أدى الى 

ظهور قطاع ؼٌر منظم ٌتمثل فً البناءات و الأحٌاء الفوضوٌة و القصدٌرٌة الؽٌر قانونٌة 

و هذا راجع لعدة اسباب من النمو الدٌموؼرافً الى العامل الأمنً مرورا بالنزوح الرٌفً 

السلطات والهٌئات المعنٌة لامتصاص والتقلٌص  داخل المدٌنة و عجز  اكتظاظي خلق الذ

 من هذا النوع من السكن.

تبقى ظاهرة السكن  خاصة فً السنوات الأخٌرة ورؼم كل هذه المجهودات المبذولة 

بسب عامل الرقابة الذي تتحكم فٌه او تإثر علٌه العوامل  اللاشرعً مستفحلة إلى ٌومنا هذا

 .   الاجتماعٌة و الاقتصادٌة جاعلة منه عاجز عن تطبٌق القوانٌن الرادعة لهذه التجاوزات   

 



الدراسة التحليلية للمدينة : الثاني فصل ال  
الثاني  الفصل مقدمة -    

.تقديم المدينة -1  

.الطبيعية الدراسة -2  

.الاجتماعية الدراسة -3  

.للمدينة الاقتصادية الدراسة -4  

.العمرانية الدراسة -5  

خلاصة. -  
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 :  ثانيالمقدمة الفصل 

إن الهدف من وراء هذا الفصل هو قراءة عمرانٌة متكاملة لمدٌنة سعٌدة التً هً محل 

الدراسة و تحلٌلها قصد التعرف علٌها أكثر و التقرب منها عمرانٌا ، فً دراستنا هذه 

سنعتمد القواعد العلمٌة لعملٌة التحلٌل العمرانً بالاعتماد على الملاحظة و الصور 

 ت و الوثائق المكتوبة الفوتوغرافٌة ، المخططا

 تقديم المدينة : .1

 لمحة تاريخية عن مدينة سعيدة : -1.1

لكون أن الولاٌة ملتقى ممرات طبٌعٌة ، تمٌزها مجاري مٌاه متواصلة و مساحات غابٌة 

شاسعة و متنوعة مما جعلها منطقة معمرة منذ العصور الحجرٌة القدٌمة كما تشهد على 

تٌفرٌت و مضٌقات واد ذالك الرسومات الصخرٌة الكائنة بعٌن الحجرو عٌن المانعة و

دي احتلت الولاٌة من طرف الجٌ  الرومانً كما أثبتت  اآثثار قرن الثالث مٌلاسعٌدة ففً ال

جدة فً كل من عٌن السلطان و ٌوب و فً الفترة الممتدة بٌن القرنٌن الرابع و المتوا

السادس مٌلادٌٌن سجلت مقاومة عنٌفة من طرف سكان المنطقة للاحتلال الرومانً و ثم 

ة القرن الثامن مٌلادي جاءت الفتوحات تحطٌم هذا النظام على ٌد الفٌنٌقٌٌن وفً بداٌ

ة مدٌنة إسلامٌة و تتالت على حكمها عدة مملكات حتى القرن سعٌد فؤصبحتالإسلامٌة 

الخامس عشر مٌلادي حٌث كانت بداٌة الوجود التركً و تحول منطقة سعٌدة الى قوة 

 .اغالٌكٌة تحت سٌطرة باي معسكر

اٌن وجد مقاومة عنٌفة من طرف  4814 سنةوصل الاحتلال الفرنسً الى مدٌنة سعٌدة 

ة سعٌدة التً عتم إنشاء مقاط 4998و فً سنة  الاستعمارالأمٌر عبد القادر و فً خلال 

 تضم كل من بلدٌة سعٌدة و عٌن الصفراء و البٌض و المشرٌة . 

الى ثلاث ولاٌات: سعٌدة ، البٌض و تم تقسٌم ولاٌة سعٌدة  4981فً التقسٌم الإداري لسنة 

 عامة الن

أما التسمٌة تعود الى النهر الصغٌر المسمى بالسعٌد و التً بنٌت بجانب  مدٌنة سعٌدة فً 

مرحلة بنً هلال و قد اثبتت رواٌة اخرى أن العلامة عبد الرحمان ابن خلدون قدم هذا 

 1سعٌدةالإسم إذ اشار ألٌها بقلعة سعٌدة و إمارة 

 

                                                             
  لولاٌة سعٌدة  المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر -

1
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 الموقع :-4.2

 الموقع الجغرافي : -1.2-1

بمحاذاة الأطلس التلً و بداٌة السهوب  فً الجزء الغربً من الجزائر  سعٌدةتقع ولاٌة 

 و ٌحدها :،  2كلم1146وتغطً مساحة إجمالٌة تقدر بـ 

 ولاٌة معسكر  شمالا: -

 ولاٌة تٌارت  :شرقا -

 جنوبا: ولاٌة البٌض  -

 غربا: ولاٌة سٌدي بلعباس  -

تعتبر مدٌنة سعٌدة ممر ضروري للانتقال من شمال ، وسط وجنوب الغرب الجزائري 

 تبعد عن :هكتار  7149ب  تغطً مساحة تقدر حٌث

                 من الجزائر: موقع ولاٌة سعٌدة  14رقم الخرٌطة                 كم 471وهران ب  -

 كم  71معسكر  -

 كم 97سٌدي بلعباس ب  -

 كم 241البٌض  -

  كم 176الجزائر   -    

 المــوقع الإداري: -1.2-2

سعٌدة هً التجمع الرئٌسً  دائرة

الناجمة من الأكبر فً ولاٌة سعٌدة 

( 11) عند تقاطع الطرق الوطنٌة رقم  ، تقع فً وسط الولاٌة4999التقسٌم الإداري سنة 

 و ٌحدها من : بلدٌة 41ائر و ود 1من  الولاٌة تتكون ، (91(و )92،)

 الشمال: بلدٌة أولاد خالد -

 الشرق : بلدٌة الحساسنة  -

 الجنوب: بلدٌة عٌن الحجر -

 دوي ثابت الغرب : بلدٌة  -

 المصدر :   مدٌرٌة البناء و التعمٌر سعٌدة 
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 المصدر :   مدٌرٌة البناء و التعمٌر سعٌدة 

  : الموقع الجغرافً لمدٌنة سعٌدة  2الخرٌطة رقم 
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 المصدر :   مدٌرٌة البناء و التعمٌر سعٌدة 

  :   موقع  بلدٌة  سعٌدة    6الخرٌطة رقم
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 03رقم 

  

  : الموقع                 4المخطط  رقم  

  اعداد الطالب  المصدر :   
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 الدراسة الطبيعية : -2

إن أي دراسة جادة لمجال مدٌنة ما, ٌفرض علٌنا التطرق إلى عدة نقاط مهمة وذلك     

لضبط وتحدٌد مإهلات التعرف بها وفهم حقٌقة واقعها ، ولإدراكها والوقوف علٌها 

، وذلك بمعالجة سعٌدة سنتطرق إلى دراسة الخصائص الطبٌعٌة التً تطبع مجال مدٌنة 

انب التطرق إلى أهم العناصر المناخٌة , بالإضافة إلى موضع المدٌنة وتضارٌسها إلى ج

الشبكة الهٌدروغرافٌة للمدٌنة , لنصل فً نهاٌة الأمر إلى إبراز أهم الممٌزات والخصائص 

ومعرفة أهم العوامل الطبٌعٌة التً تحكمها وتإثر فً نمو سعٌدة التً تتمٌز بها مدٌنة 

 مجالها واتجاهات توسعها مستقبلا.

 ضع :المو -1 .2

, (4)ٌعرف الموضع بؤن  الأرض التً تقوم علٌها المدٌنة التً تشغلها فعلا كتلتها المبنٌة     

و  سفح جبل سٌدي عبد الكرٌمقامت على  سعٌدة وبالنظر إلى خرٌطة الموضع نجد أن مدٌنة

 أنهام على مستوى سطح البحر ، هذا بالإضافة إلى 991م و717ما بٌن   ارتفاع تقع على

  . مائٌة و اودٌة فً منابعموارد مائٌة هامة وعذبة والمتمثلة فً  تمتلك

  التضاريس:  -2 .2

المجال الطبٌعً لبلدٌة سعٌدة ٌعتبر ارضٌة تجمٌع تصب فً واد سعٌدة ، تتكون البلدٌة من 

   وحدات فٌزٌائٌة متجانسة : 16

 شمال طول على المنخفضة الأرضٌة مسطحات ٌمثل  وهو :سهل وادي نهر سعيدة -ا    

 مساحة على ٌحتوي أن . مستقرة حٌث ان المدٌنة قائمة علٌ  البلدٌة و ٌعتبر وحدة غرب

 .و ٌشكل الأرضً المعمرة البلدٌة من أراضً ٪1226 ٌمثل ما وهو هكتار، 172

 وسط فً ةمنخفض أرضٌة علىالمتواجدة  : تتمثل فً الهضاب الهضاب الكارستية-ب   

 وتمثل هكتار 4474 تشكل و الجبلٌة المناطق مكونة منحدراتالبلدٌة  غرب وجنوب

 .وهً الأراضً القابلة للتعمٌر و اراضً التعمٌر المستقبلٌة البلدٌة أراضً من٪ 49219

 الغرب فً عملٌا تقع التً المهٌمنة الوحدة : هً الجبلية والمناطق الصخرية التلال -ج

و  .الجبلٌة من المناطق وهً تتؤلف. المدٌنة حول تدور والتً الشرقً و الجنوب والجنوب

 .البلدٌة أراضً من٪ 62 ,78 أي  هكتار9،967  مساحة تمثل

                                                             
 .بيروت، الدراسة العمرانية في جغرافية العمران  وزميله، سعيد إبراهيم البدراوي.د  (4)
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جبل  وجنوبا الجبل قمة على الكرٌم عبد غابة الغرب جهة  من الوحدة هذه من جزءا وتغطً

 و تغتبر البلدٌة أراضً من٪ 24,78 أو هكتار 4194 قدرها إجمالٌة مساحة على ،إغلم 

 .أراضً غٌر قابلة للتعمٌر

الانحدار , وتنحصـر              متوسطةتوجد عـلى أراضً  سعٌدة: مدٌنة  الانحدارات -2.3

بعض معظم أجزائها باستثناء  نحو واد سعٌدة فً  الإنحدار كونحٌث ٌ%( 8-0بٌن )

 . على حواف المدٌنة المناطق المنبسطة

: تلعب الدراسة الجٌولوجٌة دوراً هاماً فً تحدٌد المناطق  التركيبة الجيولوجية-2.4

الصالحة للتعمٌر وذلك استناداً إلى طبٌعة تركٌب صخورها ودرجة صلابتها ومدى تحملها 

لثقل البناءات   وعموما التكوٌنات السطحٌة الصلبة لمنطقة ما تشجع إقامة وانتشار البناء 

الجٌولوجٌة  الدراسةلشبكات، ومن خلال العمودي، وتوطٌن مختلف التجهٌزات ومد ا

نجد أن تكوٌنات منطقة الدراسة ملائمة للتعمٌر ، هذا إلى جانب سٌادة  سعٌدةلمنطقة 

   تكوٌنات الزمن الرابع بؤغلب أراضً المنطقة

لتباٌن مظاهر السطح و : ٌوجد شبكة هٌدروغرافٌة معتبرة الشبكة الهيدروغرافية -2.5

 السائدة بالمنطقة ، حٌث تشق المدٌنة مجموعة من الودٌان أهمها :الطبٌعة المناخٌة 

: الذي ٌتج  من الجنوب الشرقً إلى الشمال و هو كثٌر الجرٌان خاصة فً واد سعيدة -ا

 الفترة الممطرة

 : وٌمتد من الجهة الشرقٌة نحو وسط المدٌنة ، ٌجري تحت السطح واد الوكريف -ب

من الجهة الشمالٌة الشرقٌة الى الشمالٌة الغربٌة ، قلٌل : و ٌمتد واد عين السلطان -ج

 الجرٌان 

 بعدة منابع مٌاه و مٌاه معدنٌة تزخربالإضافة أن المدٌنة 

 المناخ:-2.6

 جاف صٌفاً وبارد ممطر شتاءاً. ةاررحمعتدل ال بؤن   سعٌدةٌتمٌز مناخ مدٌنة     

اختٌار  تعد الحرارة من أهم العناصر المناخٌة ، حٌث تلعب دوراً هاماً فً الحرارة : -ا  

 مادة البناء ونمط المبنى
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 درجة الحرارة  المعدلات الشهرية : جدول يبين (10الجدول رقم ) 
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سعيدةلتعمير لددينة وا للتهيئة الدخطط التوجيهي:  المصدر      

 

 لدرجات الحرارة المعدلات الشهرية منحنى(:  12الشكل رقم ) 

 
لبامن إنجاز الط: المصدر  

كمٌات التساقط غٌر منتظمة خلال السنة ومتذبذبة , وبملاحظة الجدول  التساقط: -ب    

 ملم .3.5ملم وأدنى كمٌة فً شهر أوت قدرت بـ 52قدر بـ  أفرٌل نجد أن التساقط فً شهر

 في السنة لتساقطل الشهرية معدلاتال: جدول يبين (02رقم) جدول            
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 تساقطلل الشهريةمعدلات للالبياني :  المنحنى (16)الشكل رقم       

 لبامن إنجاز الط المصدر:                                                                                                      
شمالٌة غربٌة، وهً  و موسمٌة شمالٌة تخضع لرٌاح سعٌدة: منطقة مدٌنة الريــاح-ج    

 و رٌاح سٌروكو محملة بالأتربة ،الرٌاح السائدة فً فصل الشتاء )الفترة الباردة والرطبة(،

 ٌوم  21الى  49تدوم من جنوبٌة شرقٌة   وجنوبٌة 

 :استنتاج 

المتمثلة  ةرئٌسٌ وراتحتل موقعاً استراتجٌاً هاماً لوجودها فً مفترق محسعٌدة إن مدٌنة      

أرضٌة منحدرة ، كما أنها تقع على مساحة ذات ( 91و )(92)،( 11) ةالوطنٌ  قالطر فً 

جاف  معتدل الحرارة ، وٌسودها مناخ  بالإضافة للخزان المائً التً تزخر ب  المدٌنة

أثناء تخطٌط المشارٌع  بعٌن الاعتبار صٌفاً وممطر بارد شتاءاً ، وهذا ما ٌجب أخذه

 العمرانٌة .

 الدراسة الاجتماعية :  -3

تعتبر الدراسة السكانٌة والاقتصادٌة للمدٌنة مهمة للغاٌة ، حٌث أنها تعد أحد الأسس التً 

تقوم علٌها عملٌات التخطٌط المستقبلٌة،كما تساهـم فً فهم وتوضٌح جمٌع العلاقات المكانٌة 

ة البشرٌة ، كما أنها ومختلف الروابط والخصائص السكانٌة والتارٌخٌة والوظٌفٌة فً الحٌا

، إذ على ضوئها ترسم معالم السٌاسات التً ةالتهٌئـ أساسٌة كونها تمهد لعملٌات التخطٌط و

ستنتهج فً الوقت الحالً والمستقبلً سعٌاً لإٌجاد مجال متكامل ٌقوم على أسس منطقٌة 

 وفق خطط محكمة تنطلق من واقع ما هو موجود .  
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 الخصائص السكانية  -3.1  

 توزٌع السكان و الساكن فً بلدٌة سعٌدة  : (16الجدول ٍرقم ) : السكان 1--.31

  عدد العائلات عدد المساكن عدد السكان
T.O.L. 

 

 التوزيع حجم العائلة

 

 المدينة 6.30 6.75 18.009 16811 113.533

 مناطق مجاورة 6.28 6.72 260 243 1633

 البلدية 6.30 6.75 18.269 17.054 115.166

الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعميرالمصدر:   
  نستنتج :

عدد سكان مدٌنة سعٌدة هو بالتقرٌب عدد سكان بلدٌتها أي ان معظم السكان ٌقطنون  -

 المدٌنة   

 1,9معدل شغل المسكن مرتفع عن المعدل الوطنً أي  -

 من سكان الولاٌة  %14عدد سكان بلدٌة سعٌدة ٌمثل  -

ٌساعدنا فً تحدٌد  سعٌدة: إن دراسة التطور السكانً لمدٌنة  التطور السكاني 2--.31  

 وتٌرة النمو ومقارنتها بمختلف المراكز الثانوٌـة وكذا المناطق المبعثرة والبلدٌة ككل .                     

وذلك لمعرفة مدى استقطاب المدٌنة للسكان أو نفورهم من خلال تتبعنا للزٌادة السكانٌة 

 ( . 03م كما هو موضح فً الجدول رقم )2005م إلى غاٌة 1966خلال الفترة الممتدة من 

  م2005إلى  م1966من سنة  سعيدة( : التطور السكاني لمدينة 04الجدول رقم )   
 معدلات النمو % السكــــــــــان )ن(عــــــــــدد  
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 .للمدينة  السكاني التطور    :(11)الشكل رقم 

 
انجاز الطالب     :المصدر   

ٌتضح لنا أن المدٌنة مرت بثلاث مراحل  ( و الشكل16رقم ) (11من خلال الجدول رقم )

 أساسٌة: 

م ( : عرفت المرحلة الأولى ارتفاعاً ملحوظاً فً 4977 –م 4911المرحلة الأولى  ) –أ 

 4977نسمة سنة  55.855 م إلى 4911نسمة سنة  33.593 من  ارتفععدد السكان حٌث 

استمرار النزوح الرٌفً من المناطق بسبب نسمة ذلك  891م، أي بزٌادة سنوٌة قدرها 

 المعٌشً . مالمجاورة لتحسٌن مستواه

% وهو منخفض بالمقارنة مع المعدل 6271وقد بلغ معدل النمو خلال هذه المرحلة حوالً 

 % .9211ـ  الوطنً الحضري لنفس المرحلة والمقدر ب

م  4987م ( : بلغ عـدد سكان المدٌنة خلال سنة 4987-م 4977المرحلة الثانٌة ) -ب

%، وهو مرتفع مقارنة بالمعـدل الوطـنً  8261نسمـة بمعدل نمـو قدره     81.874حوالً 

%، وٌمكن تفسٌر هذا إلى توطٌن المنطقة الصناعٌة  9211لنفس المرحلـة والذي قدر بـ 

 النشاطات وبروزها كقطب تنموي بالمنطقة  .وكذلك منطقة 

  م ( : تزاٌد عدد السكان خلال هذه المرحلة من 2119 –م4987المرحلة الثالثة ) -جـ 

 6218م، وبمعدل نمو قدره  2119نسمة سنة  135.376م إلى 4987نسمة سنة  81.874

من إجمالً سكان البلدٌة  % 99,11، وعدد سكان المدٌنة خلال هذه السنة ٌمثل نسبة %

 نسمة . 136.597 الذي بلغ حوالً

 الدراسة الاقتصادية للمدينة -4

 :التركيب الاقتصادي للمدينة  -1. 4

السكان النشطٌن )الداخلٌن فً سن العمل(: و ٌمثلهم السكان الذٌن ٌندرجون ضمن الفئة  -أ 

 سنة، وقد بلغ عددهم لغاٌة( 11-24العاملة )النشطة( و الذٌن تتراوح أعمارهم ما بٌن )
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من إجمالي سكان الددينة و % 19.14لون ما نسبته نسمة وهم بذلك يمث 78118حوالي  م2119
 إلى الفئات التالٌة: همٌمكننا تقسٌم

 القوة العاملة:  -

م حوالً 2119السكان العاملٌن فعلا: وهم من الأفراد المشتغلٌن فعلاً و قد بلغ عددهم سنة 

السكان النشطٌن أي بنسبة قدها  الًجمإ% من 19216بنسبة قدرها عامل  28971

 % من إجمالً أفراد القوة العاملة و هم ٌمثلون القوة المنتجة فً المدٌنة.21219

( سنة وقد 11-24السكان البطالٌن: وٌمثلون السكان القادرٌن على العمل والمنتمٌن للفئة )

% من إجمالً سكان .8.9ٌن ما نسبت  بطال ممثل41988م حوالً 2119بلغ عددهم سنة 

 % من إجمالً أفراد القوة العاملة.61284المدٌنة و نسبة 

( سنة 11-24القوة الغٌر العاملة : وٌمثلها الأفراد القادرٌن على العمل والمنتمٌن للفئة )

م فئة المعـاقٌن ....الخ , وقد قـدر عـدده –الطلبة  –وغٌر الراغبٌن فٌ  وتمثل ربات البٌوت 

سكان المدٌنة كما أنهم  إجمالً%من 21229نسمة أي بنسبة  26921م  بـ 2119سنة 

 م من سكان المدٌنة الداخلٌن فً سن العمل .67272 نسبت  ٌمثلون ما

 .م2005سنة  – سعيدةتركيب القوة العاملة لسكان مدينة  (05)الجدول رقم
 %النسبة  العدد/ ن الفئـــــــة

 411 422499 إجمالً سكان المدٌنة 

 96281 16182 ( سنة 11-24داخلون فً سن العمل ) 

 66299 69998 قوة عاملة 

 21229 26921 قوة غٌر عاملة 

 21291 28971 عاملون فعلا

 8298 41988 ٌطالون

 11241 91128 ( سنة11( ,)+24-1خارجون عن سن العمل ) 

 12241 91486 ( سنة24-1صغار السن )

 6211 1219 سنة( 11كبار السن )+

لبامعطيات مديرية التخطيط و التهيئة العمرانية + معالجة الط : المصدر   
( سنة  11( سنة و )+24-1السكان الخارجٌن عن العمل: و هم الأفراد المنتمٌن للفئتٌن ) -

كونهم غٌر قادرٌن على تحمل أعباء العمل نتٌجة عدم بلوغهم للسن القانونً، بالنسبة للفئة 

سنة ، و قد بلغ أفراد هاتٌن الفئتٌن حوالً  11سنة أو نتٌجة تجاوزهم لسن ( 1-24)

 . 2119% من إجمالً سكان المدٌنة فً سنة 11. 414نسمة ، بنسبة 91128

 استنتاج :

نستنتج أن القوة الاقتصادٌة بالمدٌنة  سعٌدةالاقتصادي لمدٌنة  بمن خلال تحلٌل التركٌ     

% من إجمالً سكان المدٌنة، وهم بذلك 21297المقدرة بـ  تمثلها نسبة العاملٌن فعلا و

 سعٌدةٌعٌلون فئة صغار السن ، كبار السن، القوة الغٌر العاملة ، فئة البطالٌن، وبمدٌنة 
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لمسنا وجود تقالٌد تحد من مساهمة الفئة النسوٌة فً العمل،حٌث أن وجودها فً مٌدان 

 حة.عملهـا منحصر فً بعض القطاعات كالتعلٌم والص

التطور الوظٌفً للمدٌنة : نعنً بالتطور الوظٌفً للمدٌنة التركٌب الاقتصادي لهـا ،  -ب 

نسبة مساهمة كل قطاع اقتصـادي فً  دفع عجلة ها وتحدٌد لالاقتصادٌة  ةحٌث نمٌز الوظٌف

التنمٌة بالمدٌنة , وتساعدنا دراسة التركٌب  الوظٌفً للمدٌنة على تسلٌط الضوء على حجم 

 –العاملـة فعلٌـاً ، وتصنٌفها عبر مختلف القطاعات الاقتصادٌة الكبرى ) الفلاحة  القوة

           البناء و الأشغال العمومٌة ، الخدمات ( .                                                                                       –الصناعة 

المعطٌات الخاصة بتطور عدد المشتغلٌن بمختلف تطور القوة العاملة :  من خلال  -

 -م4987خدمات ( وذلك عبر السنوات )  –صناعة  –القطاعات الاقتصادٌة ) فلاحة 

  ( .17م( والموضحة فً الجدول رقم )2119 -م4997

  سعيدةدينة مالتطور العددي للمشتغلين ب ( :06)الجدول رقم
إجمالي عدد  السنوات

 السكان
عدد 

الدشتغلين 
 فعلا

عدد 
 البطالين

القوة 
 العاملة

نسبة 
الدشتغلين 

إلى إجمالي  
 %السكان 

معدل النشاط 
 %الاقتصادي 

 الصافي الخام

 48291 22291 48291 41817 2162 42479 84.314 م4987

 49271 27217 49271 27119 7812 49986 115.166 م4997

 21291 66291 21291 69998 41988 28971 136.597 م2119

لب امديرية التخطيط والتهيئة العمرانية +  معالجة الط المصدر  :  
عامل وقدر معدل النشاط  42479م 4987سنة  سعٌدةبلغ عدد المشتغلٌن فعلاً بمدٌنة 

وٌمكننا تفسٌره بالأجواء  ،% وهو معدل مقبول نسبٌاً 22291الاقتصادي الخام آنذاك بـ  

 سبتمبر 48كتوطٌن المنطقة الصناعٌة بالمدٌنة فً ) الاقتصادٌة السائدة فً تلك الفترة ، 

% سنة 66291م ( ، واستقطابها للأٌدي العاملة لٌصل معدل النشاط الاقتصادي إلى 4974

م 4997% عن معدل النشاط الاقتصادي المسجل سنة 9287هذا بقٌمة  ارتفعم ، وقد 2119

وهو دلٌل على نجاح تطبٌق سٌاسة الانفتاح على الاقتصاد العالمً، والتً كانت من نتائج  

 إنشاء بعض المإسسات 

بطال , بلغت خلالها نسبة  7812م بـ 4997البطالٌن سنة  دالإعالـة والبطالـة : قدر عد -

 (2)ت الذي وصلت فٌ  نسبة الإعالة الكلٌة% فً الوق47277 ما ٌقارب (4)البطالة الفعلٌة 

                                                             
 عدد السكان في سن العمل( ÷نسبة البطالة الفعلية= ) عدد البطالين -  (4)
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, أفراد 19عامل ٌعٌل  كل أن% وهو ما ٌعنى 91.69 إلى (6)ةٌ% والحقٌق42241إلى 

م وٌمكننا تفسٌر ذلك بالارتفاع فً 2119لكل عامل سنة  أفراد 11هذا الرقم إلى لٌنخفض 

م إلى 4997 سنة %47277طالة من عدد المشغلٌن فعلاً بالموازاة مع انخفاض معدلات الب

 .م 2119% سنة 41217

 . الشغل والبطالة(: 07جدول رقم )

من إجمالي % نسبة التشغيل عدد السكان البطالين عدد السكان  الدشتغلين عدد سكان البلدية
 السكان

%من إجمالي  نسبة البطالة
 السكان

136.597 28971 8214 24221 1.16 

 .2119الديوان الوطني للاحصائيات :المصدر                                      

 %.72277: سكان غٌر نشطٌن ونسبتهم -

 %.24221: سكان مشتغلٌن ونسبتهم -

 %.1.16: سكان  بطالٌن ونسبتهم -

 سعيدةة بمدينة ( : تطور معدلات البطالة والإعال08الجدول رقم )
إجمالي عدد  السنوات

 السكان
السكان في 

 سن العمل
السكان الخارجون 

 عن سن العمل
نسبة البطالة  عدد البطالين الدشتغلون فعلا

% 
 الإعــــــالة

 الحقيقة الكلية

النسبة  الدعدل النسبة% الدعدل
% 

 911219 9211 4292798 4229 9214 2162 42749 61764 29219 84.314 م4987

 911269 9211 421241 4221 47277 7812 42449 91921 11212 115.166 م4997

 117 1217 89276 1289 41217 41988 28971 91128 61182 136.597 م2119

 + مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية +معالجة شخصية للمعطيات P.D.A.Uالدصدر : معطيات 
توزٌع المشتغلٌن حسب قطاعات النشاط الاقتصادي : نقصد بالنشاط   -جـ   

الاقتصادي القطاع الذي ٌعمل ب  الفرد بصرف النظر عن مهنت  ، وفٌما ٌلً سوف نتطرق 

إلً توزٌع السكان المشتغلٌن بالمدٌنة حسب مختلف القطاعات الاقتصادٌة وذلك من خلال 

 م 2119م4997م، 4987السنوات 

 

 

 

                                                                                                                                                                                              
 411×عدد السكان في سن العمل(  ÷نسبة الإعالة الكلية = ) عدد السكان الخارجين عن سن العمل - (2)
 411×عدد الأفراد الدشتغلين في سن العمل (  ÷نسبة الإعالة الحقيقية = ) عدد السكان الإجمالي  - (6)
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 ( : تطور عدد المشتغلين بقطاعات النشاط الاقتصادي .09)الجدول رقم
 المجموع  القطاع الثالث  القطاع الثاني  القطاع الأول  السنوات 

بناء وأشغال  صناعة  الفلاحة 
 عمومية 

تجارة +خدمات 
 +إدارة 

 %411 42479 %16298 7712 %47241 2182 %41291 4711 %1281 989 م4987

 %411 49986 %14218 42114 %46292 2118 %24242 1461 %6287 798 م4997

 %411 28971 %11281 47164 %46294 1129 %22277 1998 %2211 742 م2119

  مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية + معالجة الطلبة :  المصدر 
 الاقتصاديقطاعات النشاط حنى يبين تطور عدد المشتغلين في من(: 05الشكل رقم)

لباالط نجازمن إ:  المصدر  

( نلاحظ أن 19" :  من خلال الأرقام الواردة فً الجدول رقم )القطاع الأول " الفلاحة  -

(، 2119 – 4987المشتغلٌن فً الفلاحة خلال الفترة )  ارتفاع فً عددشهدت  سعٌدة مدٌنة

م أي بنقصان قدره 2119% سنة 2.11م إلى 4987% سنة 1281حٌث تقلص من 

منصب شغل، وٌمكن تفسٌر ذلك لأسباب عدٌدة أهمها تقلص  12أي ما ٌعادل% 2.61
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الأراضً الزراعٌة نتٌجة التوسع العمرانً وهجرة الفلاحٌن نحو القطاعات الاقتصادٌة 

 الأخرى . 

نجد بؤن  : فٌما ٌخص هذا القطاع  القطاع الثاني " صناعة + بناء وأشغال عمومية " -

ٌحتل المرتبة الثانٌة من حٌث الأهمٌة على مستوى المدٌنة ، حٌث نجد أن عدد المشتغلٌن ب  

م أي بزٌادة 2119% سنة 61218م إلى 4987 سنة %64211فً تزاٌد مستمر إذ انتقل من 

وٌرجع هذا التطور السرٌع فً عدد المشتغلٌن بهذا القطاع إلى إنشاء  ،منصب شغل 1779

صناعٌة وتوطٌن عدة وحدات بها بالمقابل شهد قطاع البناء والتعمٌر تطوراً حٌث المنطقة ال

م و السبب ٌعود إلى إنشاء 2119 -م4987منصب شغـل فً الفترة  4917سجلنا زٌادة بـ 

 مقاولات خاصة وعامة نتٌجة النمو السكانً المتزاٌدة  والطلب على السكن .

( نلاحظ 19: من خلال الجدول رقم )" لإدارةالقطاع الثالث :" الخدمات +التجارة +ا -

م  4987التطور والتضخم الكبٌر لعدد المشتغلٌن لهذا القطاع ،حٌث بلغت نسبتهم  سنة 

مشتغل أي  48219إلى  2119مشتغل لٌصل فً سنة  7712 ل%  أي ما ٌعاد  16298

المنشآت % من إجمالً المشتغلٌن بالمدٌنة، وٌعود هذا إلى تركز مختلف  11281بنسبة 

 م . 4971الإدارٌة والاجتماعٌة بالمدٌنة خاصة بعد الترقٌة الإدارٌة إلى مركز ولاٌة سنة 

 الاستنتاج : 

نجد أن المدٌنة  سعٌدةمن خلال دراستنا للخصائص السكانٌة والاقتصادٌة لمدٌنة           

لطبٌعٌة شهدت نمو سكانً كبٌر صاغت  عدة متغٌرات ،منها ارتفاع  معدلات الزٌادة ا

وكنتٌجة حتمٌة انخفاض معدلات الوفٌات وارتفاع معدلات الموالٌد،هذا إلى جانب الحشود 

البشرٌة التً استقبلتها المدٌنة تحت غطاء ما ٌعرف بالهجرة حٌث تطور عدد سكانها من 

 اربع م تضاعف عدد سكانها  2119نسمة سنة 136.597إلى  م 4911نسمة سنة  38.065

 مرات .

بة للخصائص الاقتصادٌة نجد أن إجمالً السكان الداخلٌن فً سن العمل ٌمثلون                 أما بالنس

م ، القوة العاملة فٌها تمثل نسبة  2119% من إجمالً سكان المدٌنة سنة 96281نسبة 

%  76226% من إجمالً السكان وٌمثل العاملٌن فعلا منها نسبة 66299% ونسبة  12262

إجمالً سكان المدٌنة ككل وكان لإنشاء المنطقة الصناعٌة بالمدٌنة أثر % من 21297ونسبة 

 إٌجابً فً خلق مناصب شغل جدٌدة . 
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 الدراسة العمرانية : -5

 :تطور النسيج العمراني -..1

كما تشهد على ٌعتبر التركٌب السكنً لمدٌنة سعٌدة جد قدٌم حٌث ٌعود إلى العصر الحجري 

ن حٌث أنها كانت تمثل انعة ممو عٌن الذلك الرسومات الصخرٌة بعٌن الحجر و تٌفرٌت 

موقعا هاما لأكبر القبائل العربٌة منها قبٌلة بنً هلال،قبٌلة بنً سوٌد وقبٌلة العكارم ، 

وكباقً المدن الجزائرٌة مدٌنة سعٌدة شهدت مرحلتٌن للنمو،المرحلة الاستعمارٌة ومرحلة 

 ما بعد الاستقلال، المتمثلة فً الفترتٌن:

 :1962قبل سنة  -ا

تحولات  سعٌدةمنذ ذلك التارٌخ شهدت مدٌنة بٌد الاستعمار ، و 4814سقطت المدٌنة سنة 

حٌث تم بناء ثكنة عسكرٌة التً أصبحت بعدها مركز للمدٌنة و من حٌث التوسع العمرانً 

،أما  ،لمقطونٌن من طرف المتوطنٌن ا (la gare)و (la redoute)ء كنٌسة و حً بنا

للمدٌنة التً كان ٌقطنها المسلمٌن والتً انشات خلال الفترة الممتدة الغربٌة بالنسبة للجهة 

 (.4912-4889بٌن )

 : ٌمكن تمٌٌزها بفترتٌن :  1962 بعد سنة -ب

خلال هذه الفترة عرفت المدٌنة هجرة رٌفٌة كبٌرة نحوهـا فور  ( :4992-4912)-4-ب

خروج الاستعمار, نتج عنها انتشار ظاهرة البناء الفوضوي على محٌط المدٌنة، مما دفـع 

وظهور عدة  بالسلطات المحلٌة إلى تخصٌص مناطق سكنٌة فً إطار البناء الذاتً المخطط

د وحً سٌد الشٌخ.......الخ،  هذا كل  من أحٌاء للسكن الجماعً كحً النصر الحً السعٌ

الناحٌة الشمالٌة لمركز المدٌنة، وتمٌزت أٌضاً هذه الفترة بمـٌلاد أول حً  فوضوي هو حً 

 الغرابة)داودي موسى( بالناحٌة الشرقٌة للمدٌنة

وأهم ما طبع هذه المرحلة هو استمرار التوسع العمرانً : (الى ٌومنا الحالً-4992 )-2-ب

لمجال المـدٌنة بالناحٌة الشمالٌة ، الشرقٌة و الغربٌة، كما شهدت مٌلاد العدٌد من الأحٌاء 

مسـكن، البدر وكذلك بعض التجزئات الترابٌة والمتمثلة فً  1000الجماعٌة مثل حً 

 ... الخوحً بوقادةمسكن،  111حً

: إن إثارة التساإل والاستفسار عن ما هً الخطة التً نشؤت على ينةخطة المد -2.5

ضوئها مدٌنة سعٌدة وهل كانت عفوٌة ؟ أو مخطط لها ؟ ما نمط هذه الخطة ونوعها؟ تجعلنا 

نبحث مالٌا فً ماهٌة الخطة و المخطط الذي قامت علٌ  لنصل إلى ضبط ووصف دقٌق لها 
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تارٌخٌاً والتنبإ باتجاهات تطورها وتوسعها  ٌساعدنا فً تصنٌفها وفهم معالم تطورها

 مستقبلاً. 

تعرف خطة المدٌنة بؤنها ذلك الشكل الحضري العام الذي تبدوا علٌ  ، من خلال النمط 

الهندسً لشوارعها الذي ٌقسم هٌكلها  و تركٌبها , إلى قطع مساحٌة منفصلة تشكلت 

غٌره من المدن  نالعدٌدة التً أحاطت بها ، فجعلتها تنفرد بكٌان متمٌز ع فاستجابة للظرو

 الأخرى. 

: بؤنها الشكل العام الذي ٌفرض  الوضع وتخط  مختلف  كما يمكننا تعريف خطة المدينة-

 مراحل التطور العمرانً للمدٌنة.

الصور الجوٌة  انطلاقاً من المعطٌات الواردة فً مختلف التعارٌف، واستناداً  لبعض     

والمخططات و الخرائط الطبوغرافٌة وجدنا أن  هناك تباٌن كبٌر فً خطة المدٌنة ، نجد 

الحً الأوروبً الذي أقٌم على أسس دقٌقة، وأستند فً ذلك لمعاٌٌر التخطٌط حٌث أولٌت 

الأهمٌة لمختلف العناصر المكونة للمجال الحضري من ) مبانً، طرق، مساحات حرة و 

 .  أزقت و الحً العربً كان غٌر منتظم و ٌتمٌز بضٌق ..إلخ(خضراء ...
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  : تطور النسٌج العمرانً  لمدٌنة سعٌدة  2المخطط  رقم  

  اعداد الطالب  المصدر :   
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وكذلك انطلاقا من معطٌات ملموسة توصلنا إلى عدة حقائق مهمة منها : أن خطة      

، غٌر أن ذلك لا ٌعنً أنها تخلو من صفات الخطة الشطر  بنٌت على محور مهٌكل المدٌنة 

 ، التً تظهر فً كل التجزءات الترابٌة الموزعة فً السنوات القلٌلة الماضٌة ةنجٌ

لتخطٌط، هو التقسٌم الذي الاعتماد على المحور المهٌكل فً اأما الشًء الذي ٌإكد لنا       

(، حٌث اقترح تقسٌم  P.D.A.U) سعٌدةلدٌة جاء ب  المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لب

، تتلاءم مع سعٌدةالمدٌنة إلى سبعة قطاعات عمرانٌة، فالخطة النصف دائرٌة لمدٌنة 

الظروف المجالٌة و مإهلات الموضع، ولا تزال تستخدم فً التوجهات المستقبلٌة للمدٌنة 

 ٌومنا هذا . إلى

 استنتـاج:

تعد  سعٌدةمن خلال دراستنا لهذا العنصر، وجدنا أن الخطة التً نمت علً ضوءها مدٌنة  

ذات أهمٌة كونها تمثل نمطاً متمٌزاً بصفات خاصة تنفرد بها عن غٌرها من المدن، و ذلك 

نتٌجة للظروف المختلفة التً واكبت مراحل تطورها المجالً و العمرانً و أعطت لنا 

 ة للمدٌنة.نتٌجة الصورة الحالٌ

 المهيكلة للمدينة:     المحاور - 3.5

 إن نشاة وتوسع مدٌنة سعٌدة تمحورت على ثلاث طرق وطنٌة :

ٌتقاطع مع  ،كلم  7ٌعبر النسٌج الحضري بطول القادم من بشار و  : 06 الطريق الوطني -

 . مدٌنة سعٌدة  تشكل نواةحٌث  ، 91الطرٌق الوطنً 

وٌعتبر من أهم و سعٌدة  سٌدي بلعباس الطرٌق الرابط بٌن  وهو :92 الطريق الوطني -

و تعبر النسٌج الحضري بمسافة  مدٌنةالفً تطور  امهم االمحاور الرئٌسٌة التً لعبت دور

 .كلم  1,8

ٌوازي مدٌنة وهو  بتٌارت ٌدةسع: وهو الطرٌق الذي ٌربط مدٌنة 94الطريق الوطني رقم  -

 كلم  1,7ٌمر على النسٌج الحضري ب  الغربٌة  و سعٌد ممثلا نهاٌة التوسع من الجهة

 سعٌدةمحور مهم فً هٌكلة المجال البلدي لبلدٌة 
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  : الوحدات العمرانٌة             6المخطط  رقم  

  اعداد الطالب  المصدر :   
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 حدات العمرانية (: يبين الو 01الجدول رقم )في المدينة:   الوحدات العمرانية -9-1 

 المساحة الرقم الوحدة إسم

 )هكتار(

 إسم الأحياء عدد المساكن

 حي الرائد مجدوب  1049 34.15 1 مجدوب

 سيدس قاسم  

 داودي موسي شمالية 1311 27.80 2 داودي موسى

 داودي موسى جنوب

 1برج  1031 42.35 3 برج

 2برج 

 3برج 

 الولاية 273 43.95 4 الولاية

 الثانويتين

 السجن

 Le  centre  ville 3387 99.65 5 المدينةمركز 
Les castors 

La  gare 

 بلقصير  - 474 25.80 6 بلقصير 
 قطاع ثانوية بوعمامة 

 السرسور  - 830 30.80 7 سرسور

- taxi  
La  zone  de  l’EPBTP 

    

  Ecotec حي   1532 40.35 16 1منطقة حضرية شمال 

 L1-L2قطع أراضي  

 حي الفتح  -

 حي النصر  1320 43.60 17 النصر

 حي المعلمين 

 جويلية 05حي  1089 10, 28 18 جويلية 05

 فيلا 51حي 

   CFPAمنطقة

 حي البدر  1710 61,40 19  الرياض -البدر

 حي الرياض 

 قطع أراضي الرياض

 حي السلام 6059 142,25 20 السلام
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- 200 logts OPGI 
- 128 logts OPGI   

  السكن الإجتماعي ظهر الشح   878 37,85 21 ظهر الشيح

 132,55 22 التوسع الشمالي

41,35 

 الإقامة الجامعية 
 الجامعة

 

 بوخرص القديمة 2401 84,40 23  1بوخرص 

2بوخرص   مسكن 100   1044 34,65 24 

 المنطقة الصناعية    70,00 25 المنطقة الصناعية

   675,15 26   مدينة العقبان 

المساحة الإجمالية                                  هكتار 1.231,05  

         

 مخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير الدصدر : 

 لعقار:القانونية لالطبيعة  -5-3

% بمـا ٌعـادل 17287: وتحتل أكبر نسبة من أراضً المدٌنة تقدر بـ:أراضي ملك للدولة -أ-

هكتار وهً تشغل كل  42642.19مساحة المدٌنة المقدرة بـ: هكتار من إجمالً  .114.1

أراضً وسط المدٌنة، وبالتقرٌب كل مساحة القطاعات الثانً، الثالث،الرابع والخامس 

وجزء من القطاع السادس بقسم  الجنوبً وتقرٌباً كل مساحة المنطقة الصناعٌة وجزء هام 

 . من مساحة منطقة النشـاطات فً جنوب تراب الولاٌة 

 299211: وتحتل المرتبة الثانٌة من حٌث المساحة إذ تقدر بـ: أراضي ملك للبلدية -ب-

% من إجمالً مساحة المدٌنة، وتتوزع هذه المساحة بالقسم 27281هكتار لتمثل ما نسبت  

الشمالً للقطاعات الرابع والخامس والسادس وهً تمتد حتى خارج حدود المحٌط العمرانً 

ف حاجزاً ولا ٌطرح أي إشكال عند توسع المدٌنة بتلك الناحٌة، كما نجد الأمر الذي لا ٌق

 جزء من الأراضً التابعة للبلدٌة ٌتركز بقلب المدٌنة 

% من المساحة الإجمالٌة للمدٌنة أي ما ٌعادل 21229: وتمثل أراضي ملك للخواص -ج-

هكتار، وهً تتركز أساساً بالقطاع العمرانً فً الأول بالناحٌة الشرقٌة للمدٌنة  .274.4
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الشمالي  من مساحة القطاع السابع، وأجزاء أخرى تتمثل في مساحات صغيرة في القسم وجزء هاما
 من تراب الددينة.

 
 
 

 

 

   عوائق و مجال التوسع :   -5-4

إن  التوسع العمرانً ٌرتبط ارتباطا وثٌقا بالملامح الطبوغرافٌة, وهً التً تحدد اتجاهات 

 فتوجد بها مجموعة من العوائق و هً كالتالً :  سعٌدةالتوسع العمرانً, أما عن مدٌنة 

 : هناك السكة الحدٌدٌة و كذالك الأراضً الزراعٌة . من الشمال  -
 : نجد هنالك عائق واحد ٌتمثل فً عائق طبٌعً  )جبال(. الجنوب من -
 : كذالك نجد عائق واحد وهو الواد.   من الشرق -
 : أراضً زراعٌة و مجموعة من البساتٌن من الغرب -

 السكن: -5-5

 :السكن تطور 5-5-1

الإعتبار الإنسان ومن العوامل المهمة التً تإخذ بٌن  ةٌعتبر المسكن عنصر أساسً فً حٌا

 و بالنظر للوضعٌة الحالٌة للحظٌرة السكنٌة أعطت لنا المعطٌات:فً الدراسة العمرانٌة 

 هكتار. 1231المساحة  الكلٌة المدروسة  -

 مسكن/هكتار. 14الكثافة العامة حوالً  -

 سعيدةالحضيرة السكنية لمدينة  تطور : 11رقم  الجدول
 

مخطط شغل  الأرض الدصدر :   

موجودةال تانسكالعدد  السكان السنوات  TOL 

4998 449411 47191 1,79 

2005 461997 49918 1,81 

 ملك للدولة

 ملك للبلدٌة

 ملك للخواص

 ( :06رقم ) شكل

 لمدٌنةفً اطبٌعة الملكٌة العقارٌة 
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 : نوعية السكن -5-5-2

سكنات حدٌثة الإنجاز  أعلى نسبة فً المدٌنة من حٌث العدد ،وهً  :هً السكن الجماعي -ا

( بمواد بناء حدٌثة وٌتراوح 4978،2119انجزت فً الفترة ) و % 19289تمثل نسبة 

 ( ،وٌختلف الإرتفاع بإختلاف موقعها .9(إلى )ط+6إرتفاع هذه المبانً )ط+

: لم ٌحضى هذا النمط بنسبة عالٌة فً التخطٌط حٌث تقدر نسبة إنجازه  نصف الجماعي -ب

 ، %8212فً المدٌنة 

، %19296ب  من حٌث شغل المساحة  : ٌمثل اعلى نسبة فً المدٌنة السكن الفردي -ج

مساحة مقارنة مع السكن الجماعً وهو ما أدى إلى إستهلاك المجال وهو ٌستهلك اكبر 

 الحضري فً وسط المدٌنة 

 انماط السكن في مدينة سعيدة :  12الجدول رقم 

مخطط التوجيهي للتهيئة و التعميرالدصدر :   

 : انماط السكن فً المدٌنة  (07الشكل رقم)

 
 

 نمط السكن

 سكنات فردٌة 

 سكنات نصف جماعٌة 

 سكنات جماعٌة 

 %النسبة  عدد السكنات انواع السكنات 

 19296% 9111 سكن فردي

 %8212 4741 سكن نصف جماعي 

 %19289 9428 سكن جماعي 

 %411 49918 المجموع 
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  : أنواع السكن               1المخطط  رقم  

  اعداد الطالب  المصدر :   
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  : الكثافة السكانٌة              9المخطط  رقم  

  اعداد الطالب  المصدر :   
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 التجهيزات: -5-6

تعتبر التجهٌزات عامل أساسً فً التنمٌة والتطور للتجمعات البشرٌة  كما لها  من 

إنعكاسات مباشرة لتوزٌع السكان وتنظٌمهم  ، وتختلف وظائف التجهٌزات بإختلاف مجال 

تؤثٌرها حسب النوع والحجم ، ومدٌنة  سعٌدة تحتوي جملة معتبرة من المرافق ذات وظائف 

 من تجهٌز لأخر .لف  مجال تؤثٌرها متعددة ٌخت

 التجهيزات التعليمية : -ا

شهد قطاع التعلٌم مدٌنة سعٌدة إنشاء الكثٌر من المرافق التعلٌمٌة  التً تساٌر التطور 

و من اهم انً من عجز فً المدارس والإكمالٌات ، عفإن المدٌنة ت مع ذلك العمرانً للمدٌنة

إلى  بإضافةإنشاء مركز جامعً جدٌد التجهٌزات التعلٌمٌة التً استفادت منها المدٌنة هً 

 المركز الجامعً القدٌم .

 التجهيز الصحية : -ب

تتوفر المدٌنة على مستشفى ٌوفر العلاج للمواطنٌن بإظافة إلى وجود عدة عٌادات  متعددة 

 لاج عب وجود مراكز صحٌة وقاعات الالخدمات منتشرة فً أحٌاء المدٌنة إلى جان

 :تجهيزات إدارية  -ج

لهذه المرافق اهمٌة بالغة وذالك  لدورها فً الهٌكلة الحضرٌة وتنظٌم العلاقات داخل 

 وخارج المدٌنة إلى جانب التطور الراجع إلى المدٌنة من خلالها لتلبٌة حاجات السكان .

 التجهيزات الثقافية والرياضية :

إلى جانب وجود مسبح  2119المدٌنة مركز ثقافً وملعب رٌاضً أنجز سنة ٌوجد فً 

، الموجود فً وسط المدٌنة إلى جانب الركب  4992نصف أولمبً ، الذي أنجز سنة 

فً الجهة الشمالٌة للمدٌنة وذالك لبعث الحٌوٌة فً الأحٌاء  2112الجواري الذي انجز سنة 

 . السكنٌة  الشمالٌة ومن أجل خدمة السكان
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 سعيدةبلدية ب تجهيزات. يوضح عدد ال(31)جدول رقم 

 مخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير الدصدر : 

 :البناءات القصديرية في مدينة سعيدة  -7

هذه الظاهرة العمرانٌة السلبٌة تعانً منها بعض احٌاء مدٌنة سعٌدة و التً تمس محٌط 

و حً الرائد  2و4المدٌنة بصفة عامة و حواف الأحٌاء بصفة خاصة متل : حً السرسور 

 ، حً الدرب ، حً داودي موسى ، حً ظهر الشٌح و أخٌرا حً بوخرص المجدوب 

صفة واضحة و تشغل  مساحات لا بؤس بها ، هناك هذه الأحٌاء تعانً من هذا المشكل ب

  4991احٌاء استؤصل منها هذا المرض فً السنوات الماضٌة منها داودي موسى فً سنة 

 ولا تزال احٌاء اخرى تعانً 

 9فً مدٌنة سعٌدة على مستوى  2118البٌوت القصدٌرٌة سنة القاطنٌن فً  وصل عدد -

 :أسرة موزعة كالتالً  4162تجمعات كبرى الى  :

 

 

 الـعـــــــــــدد نـوع التــجهيزات

 التجهيزات الصحية
 المجموع العامة الخاصة

12 12 24 

 05 التجهيزات الرياضية

 

 التجهيزات التعليمية

 المجموع الجامعات الثانويات المتوسطات الابتدائيات

26 08 06 01 41 

التجهيزات الدينية و 

 الثقافية
104 

 17 الإداريةالتجهيزات 
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 : التجمعات الكبرى للبناء الفوضوي فً مدٌنة سعٌدة  14جدول رقم 
 ملاحظة عدد الأسر مكان الدوقع

 شمال الددينة بجانب واد نزرق 362 الدنطقة الصناعية

 على حواف واد سعيدة  79 الرائد المجدوب

 الدينةاكبر تجمع للبناء الذش في  091 0حي السرسور 

 شرقي الجامعة  231 ظهر الشيح

 بجانب واد سعيدة  060 حي بوخرص

 حواف الددينة و واد سعيدة  0139 المجموع 

  3111الدصدر : احصائيات 

 التعلٌق :

تعددت اسباب و الأماكن و لكن  النتٌجة واحدة ، و هً ظهور هذا النوع من السكن   -

اما على حواف مورد طبٌعً والمورد هنا هو الواد أو فً مناطق التوسع  قصدٌريال

و موضوع  ئرٌة و نفس الحال بالنسبة لمدٌنة سعٌدة كما تشهده معظم المدن الجزا

 دراستنا قائم على دراسة حً بوخرص الذي سنتطرق الٌ  فً الفصل القادم

 

 

 

 



 الفصل الثاني                                                     الدراسة التحليلية للمدينة
 
 

55 
 

 :للمدينة خلاصة الدراسة التحليلية -

 من خلال الدراسة التحلٌلٌة التً قمنا بـها خرجنا بعدة نقاط تمثلت فٌما ٌلً :   

 تحتل المدٌنة موقعا هاما و متمٌز كونها تمثل نقطة ربط بٌن مختلف جهات الوطن . -

هناك نقطة ربط وحٌدة بٌن طرفً المدٌنة مما ٌصعب التنقل خاصة بٌن الأحٌاء  -

 البعٌدة عن هذه النقطة

 من عملٌة التعمٌر . صعبأرضٌة المدٌنة  انحدار -

 التً تقف فً وج  توسع النسٌج العمرانً . و اصطناعٌة عوائق طبٌعٌة وجود -

% و 71المدٌنة ٌغلب علٌها من الناحٌة العقارٌة القطاع العام والذي ٌمثل ما نسبت   -

 الباقً للقطاع الخاص .

 عدم توازن القطاعات فً الجانب الخدماتً . -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  حيالدراسة التحليلية لل: الثالث فصل ل
الثالث الفصل مقدمة -    

.موضع الحي و نشأته -1  

.اقتصادية السوسيو الدراسة -2  

.العمرانية الدراسة -3  

.الاستمارة تحليل -4  

خلاصة. -  
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 : مقدمة الفصل الثالث

هو موضعها  أن اول سؤال ٌفرض نفسه على دراسة المدٌنة هو أٌن تقع ؟ و ما ريبٌٌرى 

الذي تمثله فً الأرض التً تقوم علٌها ؟ و لماذا نمت هنا و لٌس فً مكان آخر ؟ و ماهً 

 الأسباب التً ساعدت على نشأتها ؟

لموقع بحٌث ٌعتبر من العناصر الهامة نتطرق ل  بالنسبة لحً ففً دراسته  و الشًء نفسه

فً حٌاته ثم نقوم فً دراسة جغرافٌة المدٌنة و الحً على حد سواء ، من أعظمها تأثٌرا 

 ربدراسة الموضع حٌث نجد الملامح الطوبوغرافٌة تمثل أحد الأسس الهامة عند الإختٌا

 الأول لموضع الحً

الجغرافً لأرباب الأسر حسب مكان  و لهذا سنتطرق الى أصل نشأة الحً بأكمله و الأصل

 ، التحركات السكانٌة تارٌخٌا و أسبابها بالنسبة للمنطقة المدروسة الازدٌاد

 موضع انحي و نشأته 7 -1

عبارة عن مزارع منها مزرعة الطاهر غزاوي ، و مزرعة الكرارمة ، كان حً بوخرص 

ء الحمام فً الجهة الشمالٌة تتمٌز المنطقة بمٌاهها المعدنٌة ، التً كان لها الفضل فً إنشا

للحً ، حٌث أصبح قبلة للعدٌد من سكان جمٌع ضواحً مدٌنة سعٌدة من أجل التداوي و 

مؤدٌا مع مرور الزمن بشكل مستمر و متزاٌد و هذا ما أدى الى تمركز السكان  الاستجمام

 موازي لواد سعٌدة إلى ظهور حً قصدٌري

 أصل النشأة : -1-1

ركزهم فً هذه المنطقة الشاغرة لفت إنتباه السلطات المحلٌة للإهتمام اسكان وتم اكتظاظان 

المدٌنة من ازدحام سكانً و ضرورة إٌجاد الحل المجدي ، لاسٌما أن ظاهرة   بما تعانٌه

جمٌع القطر  صورة كبٌرة فً تلك الفترة و التً شملتالنزوح الرٌفً كانت متفشٌة ب

 الوطنً

 :الحي موقع -1-2

رقم و هو عبارة عن مخطط شغل أرض سعٌدة  لمدٌنةالغربً  فً الشمالحً بوخرص قع ٌ

 هكتار وٌحده: 75ٌتربع على مساحة قدرها  72

   حدود حي بوخرص:  51 الجدول رقم

 الحدود
المساحة 

 )هـ(
 ملاحـظة السكان)ن (
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 الدصدر @ انجاز الطالب  

 :الأرضية طوبوغرافية -1-3

 ذات المشروع أرضٌة أن لنا تبٌن المشروع لأرضٌة ًالطوبوغراف المخطط خلال من

 ٌساعد وهو% 60 بـ المٌل ٌقدر حٌث الشمالٌة، الجهة إلى الجنوبٌة الجهة من بسٌط انحدار

 .التدخل عملٌة على

 :المنافذ -1-4

ٌعتبر حً بوخرص من الحٌاء المعزولة عن المدٌنة و ذلك لبعده عن مركز المدٌنة  و عدم 

جد منفذ اوو الدلٌل على ذلك تجعل منه وجهة مفضلة لسكان المدٌنة وجود مستقطبات ت

 رئٌسً واحد ٌربط الحً بمركز المدٌنة فً الجهة

 فً منفذ و  بالمدٌنة الحً وصل فً الكبٌر لدوره بالحٌوٌة ٌتمٌز حٌث الشرقٌة الجنوبٌة

 مع الحً تربط تانوٌة منافذ و 84 رقم الاجتنابً الطرٌق مع ٌتصل للحً الغربً الشمال

 الغربٌة الشمالٌة الجهة فً الجدٌد للتوسع نواة بعض مع ٌشكلان الذي مسكن 5666 حً

    للمدٌنة

 : موقع السكن العشوائي -1-5

للحً بجانب أو على حواف واد  الشرقٌة الجنوبٌة  تقع أغلبٌة السكنات العشوائٌة فً الجهة 

  سعٌدة 

 طرٌق مؤدي للمنطقة الصناعٌة شمالا

75 00711 

تعتبر منطقة الدراسة من 
لدعمرة  مخططات شغل الأرض ا

وفي جهة التوسع الشمالية الغربية 
للمدينة حيث تمثل نهاية النسيج 

 العمراني للمدينة في تلك الجهة

 مسكن إجتماعً 5666حً  جنوبا

 واد سعٌدة شرقا

 84الطرٌق الولائً رقم  غربا
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: موقع حً بوخرص      0المخطط  رقم  

     

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 : تموضع السكن الفوضوي 2المخطط  رقم  

    المصدر :   اعداد الطالب
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 : منافذ الحً 4المخطط  رقم 

 المصدر :   اعداد الطالب   



 اٌفصً اٌثبٌث                                                                        دساست حح١ٍ١ٍت ٌٍحٟ
 

62 
 

الارضٌة فً ولًط مقطع(: 60)رقم المخطط  

الارضٌة فً عرضً مقطع(: 56)رقم مخطط  

 
 :الارتفاق -5-0

 : الطرق -5-0-5

 الذي 84رقم الولائً الطرٌق وجود هو التدخل منطقة بها تمتاز التً الإنجازات بٌن من

محول للمركبات الثقٌلة و المؤدي نحو بشار جنوبا و نحو معسكر شمالا وٌعتبر  ٌعتبر

 من ابتداء م78 هو ارتفاقه أنف لذلك ، لاله فً خلق دٌنامٌكٌة للحً محور مهم ٌجب استغ

 . احترام للارتفاق ٌجب التعامل معها نلاحظ وجود حالات عدمذلك مع   روالمح

 المصدر :   اعداد الطالب   

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 : الارتفاق   55المخطط  رقم  
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 ذات كهربائٌة خطوط لوجود نظرا بالكهرباء المنطقة تزوٌد ٌسهل :الكهرباء -1-6-2

و لا ٌوجد  م51 هو الأخٌر هذا إرتفاقات نأ ،حٌث مشكل ٌوجد لا إنه إذ المتوسط الضغط

 حالات تعدي على المسافة المسموح بها ونفس الشًء بالنسبة للمحول الكهربائً .

م و بتواجد السكنات الفوضوٌة بمحاذات الود و التً  62مسافة الإرتفاق :الواد  -1-6-3

ا ٌتطلب منا نلاحظ وجود خطر كبٌر على هؤلاء السكان مم الارتفاقتتواجد داخل حٌز 

 التدخل فً أسرع وقت ممكن

 

 :الدراسة السوسيو اقتصادية -7

تشمل الدراسة السوسٌو اقتصادٌة ،جمٌع المعطٌات الخاصة بالسكان )عدد الذكور، عدد   

 الاناث، بنٌة الاسر، هٌكلة السكان و النشاطات(.

 

 :الدراسة السكانية -5- 7

 نس(:تركٌبة السكان من حٌث الج50الجدول رقم )

 عدد السكان كثافة السكانٌة عدد الذكور (%النسبة) عدد الاناث (%النسبة)

 51266 ساكن/ه10.07 2028 84,44 4670 15,57

الأرض شغل مخطط: المصدر   

 

 (:تركٌبة السكان من حٌث الجنس64رقم ) الشكل

 
 : انجاز الطالب المصدر

بنسبة قلٌلة  حٌث  الذكوردد اكبر من ع الإناث( ، نجد ان عدد 64من خلال الشكل رقم )

 منطقة الدراسة. تساعدنا هذه المعطٌات فً عملٌة التدخل على

 

 

%48,88 51,12% 

 عدد الذكور و الاناث

 عدد الذكور

 عدد الاناث
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 (: ٌوضح بعض المعاملات الخاصة بالتعداد السكان52ًالجدول رقم)

 معدل النمو الطبٌعً %2.9

 معامل الموالٌد %0.17

 معامل الوفٌات %0.56

.سعيدةلبلدية  8002المصدر: أ حصاء   

دول معدل النمو الطبٌعً متوسط ، كما نلاحظ ان معامل الموالٌد اكبر من من خلال الج

  معامل الوفٌات 

 وهذا دلالة على الزٌادة الطبٌعٌة.

 هيكلة السكان -2 -2-1

 الفئات العمرٌة* 

 ةزٌع السكان حسب الفئات العمرٌو(: ت54لجدول رقم)ا  

الفئات  الإناث الذكور المجموع

 العمرٌة)سنة(
 العدد النسبة العدد النسبة عددال النسبة

56,15 5122 56,0 451 0,1 208 8- 0 

71,00 1280 71,0 5411 71,4 5055 12-1 

55,71 5221 55,4 060 56,4 402 16-13 

56,74 5052 56,2 477 0,0 201 20-17 

85,66 0851 86,5 1600 87,2 1188 59-21 

1,16 140 1,7 770 1,1 106 06 +  

 المجموع 4670 566 2028 566 51266 566

.سعيدةلبلدية  8002المصدر: أ حصاء   

 تركٌبة السكان من حٌث الفئات العمرٌة: (60)الشكل 

 

0,00% 

23,66% 

11,25% 

10,28% 

41,00% 

 توزيع الفئات العمرية 3,30%

 4الى  0من 

 12الى  5من

 16الى13من 

 20الى17من 

 59الى21من

 سنة60
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ٌساهم التركٌب النوعً والعمري فً تحدٌد الاحتٌاجات المستقبلٌة لأي مجتمع، و  نتٌجة:

 ل فئة.  بالتالً استعماله فً التخطٌط لتوفٌر التجهٌزات العمومٌة التً تحتاجها ك

 الاسر: - 7-5-1

 عامة و السكن الفوضوي حً بوخرصو قدوم الأسر الى تشكل  مراحلوهنا قمنا بدراسة  

 خاصة  

 الهجرة :  -2-2

المقصود بالهجرة عموما الانتقال من مكان الى اخر فً سبٌل حٌاة افضل و لهذا كانت 

المرتبطة بتغٌر حجم  الهجرة عنصرا من العناصر الرئٌسٌة فً الدراسات الدٌموغرافٌة

 السكان و تغٌر خصائصهم الدٌموغرافٌة و الاجتماعٌة و الاقتصادٌة 

 حسب الولاٌات  7664الأصل الجغرافً لأرباب أسر حً بوخرص ( :50الجدول رقم) 

 

انجاز الطالبلمصدر: من   

 %النسبة المأوٌة عدد أرباب الأسر مكان المٌلاد 

 

 

 

 

 

 الولاٌات

 26 016 سعٌدة

 50 587 البٌض

 4,77 28 سٌدي بلعباس

 7,71 76 النعامة

 5,55 56 معسكر

 6,00 60 تٌارت

 6,81 68 وهران

 6,81 68 بشار

 6,77 67 الشلف

 6,77 67 عنابة

 6,77 67 البلٌدة

 6,77 67 غلٌزان

 566 066 المجموع 
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 : فترات تمركز السكان بحي بوخرص -ا

 داخل المهاجرٌن المعطٌات على فترات زمنٌة خاصة بتمركزلقد تحصلنا من خلال جمع 

الحً و بمقارنة هذه المعطٌات تمكنا من معرفة عدد المهاجرٌن الى حً بوخرص منذ سنة 

 7664إلى  5020الى الحً من  عدد المهاجرٌن : 76 رقمالجدول 

 النسبة المأوٌة الأسر عدد فترات تمركز السكان

 50,44 520 5041-5020من 

 52,11 514 5040-5048نم

 57,11 551 5007-5042من

 70,22 785 5004-5001من

 71,71 715 7664-5000من

 566 066 المجموع

 لمصدر: احصائيات البلدية 

: تمثلت هذه الفترة باستقبال عدد من السكان النازحٌن نحو حً بوخرص أي 1979-1983

الذٌن كانو ٌقطنون بحً البرج و معظمهم عبارة عن سكان البٌوت القصدٌرٌة  50,44%

 حٌث استفادو من البناء الذاتً التً منحتها لهم السلطات المحلٌة

و منكوبً واد الوكرٌف و السرسور و ظهر الشح (استفادت أسر المنكوبٌن : 1984-1986

حً داودي موسى ( من السكن فً حً بوخرص فً مبانً مجهزة من طرف البلدٌة إلا 

 ر كاملة أنها كانت فً حالة غٌ

و ذلك لظهور حً  %57,11عدد النازحٌن لحً بوخرص الى انخفض: 1987-1992

مقصد أغلبٌة  أصبحواالبدر و الرٌاض فً مدٌنة سعٌدة و نظرا لقربهم من مركز المدٌنة 

 الوافدٌن

:بسبب الظروف الصعبة التً عانت منها البلاد و خاصة سكان الأرٌاف 1992-1998

لاذ أمن و ذلك بالنزوح إلى المدٌنة ارتفع عدد الوافدٌن للحً الذٌن صاروا ٌبحثون عن م

 %70,22الى 

تحسن ظروف المعٌشة و الرغبة فً التحضر و استقرار البلاد و البحث  : 1999-2008

 من السكان الوافدٌن خلال هذه الفترة %71,71عن خدمات أفضل كل هذا ساهم فً جذب 
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 شوائي: فترات تمركز الأسر في السكن الع -ب

 فترات تمركز الأسر فً السكن العشوائً  : 21الجدول رقم 

 (%النسبة) عدد الأسر الفترة الزمنٌة

5008-7665 562 00,81 

7667-7664 18 11,18 

 566 505 المجموع

 المصدر : احصائٌات البلدٌة 

ٌر للسكن الفوضوي حٌث شهدت هذه الفترة توافد كب: ظهور اول نواة 7665-5008الفترة 

للنازحٌن نحو المدٌنة بسبب الظرف الأمنً مؤدي الى بناء مساكن فوضوٌة ٌقطنها ما 

 اسرة سنوٌا 51بمعدل تزاٌد  7665سنة  اسرة 562ٌقارب 

اسر سنوٌا بسبب تحسن الظرف  4انخفض معدل التزاٌد السنوي الى : 7664-7667الفترة 

   7664اسرة سنة  505ضوي المعٌشً لٌبلغ العدد الكلً للأسر القاطنة فً سكن الفو

 

 بحً بوخرص الأسر فترات تمركز ٌوضح( : 56) رقم الشكل

 
 المصدر : من اعداد الطالب 

 فً السكن الفوضوي الأسر فترات تمركز ٌوضح( : 55) رقم الشكل  

 
 المصدر : من اعداد الطالب 

0

50

100

150

200

250

300

79-83 84-86 87-92 93-98 99-08

 عدد  الأسر

0

50

100

150

94-01 02   08

 عدد  الأسر
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 : تارٌخ و أصل مجًء الأسر للسكن الفوضوي  22جدول رقم 

من اعداد الطالب   المصدر :  

 

و الذي قدر ب  المدٌنة نحو لأرباب الأسر كبٌر توافد الفترة هذه: 2001-1994 الفترة

اي  %21,1ح الرٌفً داخل ولاٌة سعٌدة بنسبة وٌعود السبب الى ظاهرة النزو 00,81%

ثم تأتً  7665 سنة اسرة 562 ٌقارب مامن مجمع الأسر الوافدٌن الذي بلغ  اسرة  45

 %2,84و فً الأخٌر الولاٌات الأخرى ب  %50,47بلدٌة سعٌدة ب 

 %11,18عدد الأسر الوافدٌن الى سعٌدة  فً هذه الفترة    انخفض :2008-2002 الفترة

النزوح الرٌفً داخل الولاٌة لٌصل الى  مجموع الكلً للوافدٌن وذلك لانخفاض نسبةمن ال

ب  %85اسرة أما الأسر الوافدٌن من الولاٌات الأخرى فارتفع الى  51ب  %78,68نسبة 

  المعٌشً الظرف تحسن الى سببوٌعود ال أسرة  76

 يوضح نمو السكان لحي بوخرص : (23)جدول رقم 

 سعٌدةالدٌوان الوطنً للإحصائٌات مدٌرٌة التخطٌط لولاٌة المصدر:                    

  

 3.1راسة  متفاوت بعدما كان من خلال الجدول نلاحظ أن معدل نمو السكان بمنطقة الد   

مما أدى إلى اختلاف الزٌادة للسكن  2008فً سنة 7,5 أصبح  1998و  1987فً سنتً 

 المجموع 7664-7667 7665-5008 الأصل الجغرافً

 12 50 54 بلدٌة سعٌدة

 08 51 45 ولاٌة سعٌدة

 16 77 64 ولاٌات أخرى

 505 18 562 المجموع

 2008 1998 1987 السنوات

 15700 1=?77 9<8< عدد السكان

 8,7 3,1 3,1 معدل النمو

 1908 1229 >7< عدد المساكن

 88,< :=.? ;71,7 معدل شغل المسكن
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إلى 56,51متنازل مع عدد السكان  والذي نتج عنه معدل شغل المسكن فً منطقة الدراسة  

ا أفراد فً المسكن مما ٌدفعن6 المعدل الوطنً المقدر ب ٌفوقفرد فً المسكن وهو 4,77

المستوى المعٌشً و  تعانً نقصا فً المساكن هذا راجع إلى أن منطقة الدراسة إلى القول 

أكثر من عائلة واحدة  إنخفاض مستوى الدخل الفردي الذي ٌسبب احتواء المنزل عل

 لصعوبة اقتناء منزل 

  يوضح تطور معدل نمو السكان بمنطقة الدراسة:  (12)رقم  الشكل

                                   

                                  

 

   

 

 الدراسة الإقتصادية: 2-2

من العناصر الهامة فً دراسة السكان فٌمكن من هذه  تعد دراسة الجانب الإقتصادي

 الاستغلال برمجة كٌفٌة وكذاو اهمٌة عناصره الدراسة تحدٌد ملامح النشاط الاقتصادي 

  ٌلً ما نمٌز أن ٌمكن لدٌنا الموجودة المعطٌات خلال منو البشرٌة للموارد الأمثل

 : السكان النشطٌن و الغٌر نشطٌن 78 الجدول رقم

 من كل السكان  المأوٌة النسبة العدد الفئة 

 11,11 1116 السكان النشطٌن

 8,01 216 السكان الغٌر نشطٌن

 55,24 5416 السكان البطالٌن 

 00,06  معدل الشغل 

 11,60  لةمعدل البطا

 سعٌدةالدٌوان الوطنً للإحصائٌات مدٌرٌة التخطٌط لولاٌة المصدر:                    

 

نسمة  1076قدر ب   7664ٌشٌر الجدول ان عدد السكان النشطٌن لحً بوخرص سنة 

ثم ٌلٌه  %8,01نسمة و ٌعادل  216فقدر ب اما عدد السكان غٌر نشطٌن  %11,20بنسبة 

و هذا ما ٌوضح البطالة المتفشٌة  %55,24بنسبة  5416ٌن الذي قدر ب عدد السكان البطال

 فً الحً نظرا لنقص مناصب العمل مع قلة توفر فرص الشغل فً البلدٌة

3,1 
3,1 

2,1 

1987 1988 2008

 معدل النمو

معدل النمو انخفض لان بعض 
سكنات  السكان استفادوا من

مما أدى إلى انخفاض  خارج الحي
   عدد السكان
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 : توزٌع السكان العاملٌن على مختلف القطاعات  25الجدول رقم 

 سعٌدةالدٌوان الوطنً للإحصائٌات مدٌرٌة التخطٌط لولاٌة المصدر:                    

 

من خلال الجدول نلاحظ ان اكبر نسبة ٌستحوذ علٌها قطاع الإدارة و الخدمات ب 

طرف السكان و خاصة  حٌث ان التجارة هً التً تحضى بعناٌة كبٌرة من  12,02%

 %11,11تجارة المواد الغذائٌة العامة باعتبار التجارة تدخل فً اطار الخدمات تلٌها نسبة 

و ممثلة بقطاع البناء و ٌمكن تفسٌر هذا بأن اغلبٌة سكان الحً ٌفتقرون لأدنى إختصاص 

ة الى كون و ٌمكن ارجاع هذه الضال %2,55بالتالً احترفوا مهنة البناء أم الصناعة بنسبة 

مدٌنة سعٌدة لم تستفٌد من توطن الوحدات و المؤسسات الصناعٌة ذات الدرجة العالٌة اما 

 %5,22قطاع الفلاحة فلا ٌضم سوى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 القطاع الزراعة الصناعة البناء والاشغال العمومٌة ة و خدماتالادار

 العدد 01 701 5711 7588

 النسبة 5,22% 2,55% 11,11% 12,02%
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  الدراسة العمرانية:-1

 على طرأت التً التحولات مدى تعكس كونها حتمٌة ضرورة العمرانً النسٌج دراسة إن

 واضحا أثرا ٌترك الأخٌرة هذه فً تغٌر فأي اجتماعٌة أو قتصادٌةا سواء المٌادٌن مختلف

 العمرانً المجال على

 مراحل التوسع العمراني : -3-1

: فٟ ٘زٖ اٌفخشة وبٔج ِٕطمت بٛخشص ػببسة ػٓ 1646بم سنة انمرحهة الأونى ق  -

ٚ ح١ّضث بٛجٛد حّبَ ِضاسع ِٕٙب ِضسػت اٌطب٘ش غضٚٞ ٚ ِضسػت اٌىشاسِت 

 بْ ٠خٛافذ إ١ٌٗ اٌىث١ش ِٓ سىبْ اٌضٛاحٟ ِؼذٟٔ اٌزٞ و

: ش١ذث اٌّجّٛػت اٌسى١ٕت الأٌٚٝ ٌخخف١ف اٌضغط 1651-1646انمرحهة انثانية -

اٌسىبٟٔ اٌخٟ وبٔج حؼبٟٔ ِٕٗ اٌّذ٠ٕت ٚوزٌه وس١بست ٌّىبفحت اٌب١ٛث اٌمصذ٠ش٠ت 

 اٌخٟ أصبحج فٟ حضا٠ذ ِسخّش اٌّخٛاجذة فٟ حٟ داٚدٞ ِٛسٝ ٚ حٟ اٌبشج 

ظٙش اٌبٕبء اٌزاحٟ ح١ث ِٓ خلاٌٗ لبِج بٍذ٠ةت سةؼ١ذة    16567-1651ثانثةانمرحهة ان -

بخٛص٠ةغ أسايةةٟ ػٍةةٝ اٌّةةٛاذ١ٕٓ اٌةةز٠ٓ ٘ةةُ فةٟ حبجةةت ِبسةةت اٌةةٝ ِسةةىٓ ٚ إٌّىةةٛب١ٓ 

  ِّٛٔٗ ٌُٙ بّٛاد اٌبٕبء   

 اٌبٕبء ٚذأة ِٓ : بؼذ ِحبٌٚت اٌسٍطبث اٌخخف١ف1665-1661انمرحهة انرابعة  -

بخجبً٘ حبَ ِٓ  اٌّشاحً اٌسببمت ح١ّضث ٘زٖ اٌّشحٍت لايِذ٠ٕت سؼ١ذة خ فٟ اٌفٛيٛٞ

ٞ ٛح١ث ظٙشث أٚي ٔٛاة ٌٍسىٓ اٌفٛيحً ٘زٖ الاصِت ذشف اٌسٍطبث فٟ اٌخذخً ٌ

رٌه بسبب اٌظشٚف الأ١ِٕت اٌؼص١بت آٔزان اٌخٟ وبٔج حشغً ببي اٌذٌٚت ػٓ فٟ اٌحٟ ٚ

 ِٓ اٌخجبٚصاث  وث١ش

ٚ اٌخٟ ح١ّضث ببسحفبع فخشة اٌؼص١بت بؼذ أمضبء اٌ: 5112-1666انمرحهة انخامسة  -

فٟ ٔسبت اٌسىٓ اٌفٛيٛٞ اصبح ػٍٝ ػبحك اٌسٍطبث ػبأ وب١ش ٠سخٛجب اٌخذخً فٟ 

 اسشع ٚلج ِّىٓ ٚ بأٔجغ اٌطشق ٌحً ٘زٖ الأصِت ٚ ٘زا ِبظٙش ػٍٝ ِسخٜٛ اٌحٟ 

منطقة الدراسة تتربع على مساحة تقدر بـ  : الإطار المبني و غير المبني -3-2

ار منها ما هو مبنً ) سكنات ، تجهٌزات ( ، وما هو غٌر مبنً  ) الساحات ، هـكت21,64

 الطرقات ، المساحات الخضراء ,وأراضً شاغرة(. 

: يوضح الإطار المبني و غير المبني في منطقة الدراسة . (26)جدول رقم   

 المصدر: مخطط شغل الارض 

 %النسبة  بـ  المساحة  بـ )هـ( الإطار

 10,1 87,74 الإطار المبنً

 81,2 17,4 مبنًالإطار غٌر 

 566 21,64 الإطار الإجمالً
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يمثل الإطار الدبني النسبة الأكبر من الحي و 
بسبب استغلال أغلبية الدساحات في بناء 
السكن مع العلم أن معظم مساحات 

 الأطار الغير مبني مساء استغلالذا 

من خلال الجدول نلاحظ إن منطقة الدراسة تتكون من إطار مبنً المتمثل فً المبانً    

87,74والتجهٌزات وتقدر مساحته بـ . الإطار غٌر المبنً %10,1هـكتار أي بنسبة   

.%81,2هكتارـ أي بنسبة 17,4حته ب المتمثل فً الساحات والطرقات تقدر مسا  

 : نسبة الاطار المبنً و الغٌر مبنً 51الشكل رقم 
 
 

 

 

 

 المصدر: اعداد الطالب  

 

  الإطار المبني: -3-2-1

تجهٌز , –حسب الاستعمال : السكن ٌتم استغلاله  فً منطقة الدراسة المبنً الإطار إن   

 كما هو موضح فً الجدول :

الإطار المبني في منطقة الدراسة . طبيعةوضح : ي (27)جدول رقم   

 المجموع تجهيز سكن طبيعة الاطار المبني 

 1054 10 5064 العدد

 87,74 8,72 14,65 المساحة ) ه (

 100 56,56 40,06 النسبة %

 المصدر: مخطط شغل الارض 

 

 :حلٌلالت

, ثم %40ما ٌعادل  هكتار أي 14ٌحتل السكن المساحة الكبرى من الإطار المبنً تقدر ب 

, و هذا دلٌل على أن الحً ٌعتبر مرقد و  % 56,56هكتار وتقدر ب  8,72التجهٌز ب 

 ٌفتقر لأدنى الخدمات

56% 

44% 

 الاطار المبنً

 الاطار غٌر المبنً
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 مرانً للحً  : تطور النسٌج الع 57المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 : الاطار المبنً  51المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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المبني بمنطقة الدراسة يوضح طبيعة الاطار:  (14)رقم  الشكل   

 

 

 

 

 

المصدر: اعداد الطالب        

                          في منطقة الدراسة . تقسيم المساحات: يوضح  (28)جدول رقم         

 المصدر: مخطط شغل الارض 

 : حطٛس ػذد اٌّسبوٓ فٟ اٌحٟ  56دول رقم انج:  انسكن - أ

 معدل الإٌواء عدد المساكن السنوات

5042 204 56.51 

5004 5750 0,28 

7664 5064 4,77 

 المصدر: مخطط شغل الارض

  سنة 5064 الى 204 من المساكن عدد ارتفع و ملحوظا تطورا العمرانٌة الحظٌرة تطورت

 معدل لانخفاض ذلك و مقبول إطار فً لكن و ارتفعت التً السكانٌة الزٌادة رافقتها 7664

 المعٌشً المستوى فً تطور الى ٌشٌر الذي الإٌواء

 %النسبة  بـ  المساحة  بـ )هـ( الإطار

 1,04 8,72 التجهٌز

 16,07 14,65 السكن

 55,07 4,01 الأراضً الشاغرة

 71,01 52,01 الطرقات

 2,41 1,06 العوائق و الإرتفاقات

 566 21.64 المجموع

  سكن

 تجهٌز

 الإطارتنوع فً لا ٌوجد 

المبنً حٌث نجد : سكن , 

 ,والنسبة الأكبر للسكن تجهٌز
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 : طبٌعة الاطار المبنً  58المخطط  رقم  
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 فً الحً أنماط السكن : 16الجدول رقم 

 النسبة المأوية   عدد المباني النمط
 90,09 0779 التقليدي 
 9,09 10 الفيلات

 6,76 098 العمارات
 011 0918 المجموع

خطط شغل الارضالمصدر: م  

من قراءتنا للجدول ٌمكن الخروج بملاحظة و هً أن النمط الغالب فً الحً هو النمط 
التقلٌدي حٌث ٌعطً نظرة لٌست جمٌلة للحً مع العلم أن متوسط مساحة المساكن حوالً 

 م 506

أصناف كما ٌوضح  ثلاثة :حالة السكنات فً منطقة الدراسة تنقسم إلى حالة السكنات -1-أ

 دول التالً:الج
 

.في منطقة الدراسة السكناتيوضح حالة :  (31)جدول رقم   

 

 

 

 

 

  المصدر: مخطط شغل الارض

ء و ٌس وطلابفً تصنٌف هذه الحالة على حالة الجدران من تل : اعتمدنا ةهشالحالة ال- 

% من مجموع السكنات فً 50,13وتقدر نسبة هذه الحالة بـ  مظهرها الخارجً الجٌد،

 و هً حدٌثة النشأة المنطقة 

% من مجموع السكنات فً المنطقة وتتركز 32,73: تمثل هذه الحالة بـ  ةجيدالحالة ال -

 .لمدٌنة ونسبتها مرتفعة فً الحً إذا مقارناها بالأحٌاء الاخرى فً ا على حواف الواد

فً منطقة الدراسة  % من مجموع السكنات80,58: تمثل هذه الحالة بـ  متوسطةالحالة ال -

 و تمثل النمط الغالب 

 المجموع متوسطة جٌدة هشة الحالة

 5064 012 078 101 العدد

 100 80,58 32.73 51,50 النسبة %
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يوضح حالة السكنات بمنطقة الدراسة:  (15)رقم الشكل   

 

 

 

 

                                                   
الدصدر @ اعداد الطالب                  

 الجيد السكن توضح( : 11) صورة -
 

         

  

 

 المتوسط السكن توضح( : 15) صورة -
   

 

 

  

 

ث نجد السكن تنوع في حالة السكنات حي
ىو  الأخيروىذا  لدتوسطو ا الذشالجيد , @ 

انتشارا الأكثر   

الصورة تمثل حالة السكنات الجيدة والتي 
ظهر الخارجي الجيد و حالة تتميز بالد

يس وطلاء بالجدران من تل  

 

الصورة تمثل حالة السكنات الدتوسطة 
والتي تتميز بجدران جيدة لكنها تفتقر 
 الى التلبيس والطلاء

32% 

49% 

19% 

 جٌدة

 متوسطة

 هشة
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: السكن الهش  11صورة رقم لا  

 

 
 
 
 

( : توضح نمط العمارة 11صورة )  

 

الفوضوي( : توضح السكن 12صورة )  

 

حالة السكنات الذشة والتي  الصورة تمثل
أغلب جدرانها من الطوب تعاني من 
 تدىور في الواجهات والجدران .

الصورة تمثل السكنات الجماعية والتي تقل 
و  =7نسبتها في الحي حيث يبلغ عددىا 

تعاني من تدىور في الجدران والواجهات 
 لقدمها                       

وي  و التي لا الصورة تمثل حالة السكن الفوض
تتوفر على الشروط الأساسية للعيش و لا 
 تحترم قواعد البناء و التعمير 
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 : حالة السكنات  51المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 : تموضع السكن الفوضوي 50المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 : الطبيعة  القانونية للعقار  -2-أ 

 

التً ٌقوم علٌها الحً، فقد حاولت هذه الأخٌرة تسوٌة  لأراضًا بٌةالدولة لأغلنظرا لملكٌة  

 757/41وضعٌة السكان عن طرٌق تحوٌل الملكٌات العقارٌة لفائدتهم طبقا للمرسوم 

القانونٌة، ولكن هذه  والمتعلق بتسوٌة وضعٌة المساكن غٌر 5041 -64 -51المؤرخ فً 

اب المساكن إما غٌر قادرٌن على إتمام العملٌة لقٌت تأخرا نظرا لأن قسم كبٌر من أصح

المتردٌة او لوجود حالات عدٌدة من المنازعات  الاجتماعٌةعملٌة الشراء طبقا لوضعٌاتهم 

 الصعبة و المعقدة او لغٌاب اوراق الحالة المدنٌة.

حي بوخرصيوضح الممكية العقارية في :  (32)جدول رقم   

 
 المصدر : مخطط شغل الأرض 

ةفي منطقة الدراس : يوضح طبيعة العقار (16)رقم  الشكل  

 

 المصدر : اعداد الطالب    

   : وظيفة المسكن -3-أ

 أو سكن زائد نشاط معٌن. هناك نوعان من الوظائف للمسكن , إما سكن فقط  

 

 الخاص 

 الوكالة العقارٌة

 أملاك الدولة

 اٌّجّٛع أملاك الدولة الوكالة العقارٌة خاص الملكية

 02,17 58,60 85,08 55,17   المساحة هكتار

 100 76,06 07,70 50,45 النسبة%

أكبر نسبة العقار تابعة الى الدولة مما يساعد 
ى التدخل في الحى بالإضافة لذلك , عل

 السكن الفوضوي لم يتم تسوية وضعيتو 
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يوضح وظيفة المسكن في  منطقة الدراسة :(33)جدول رقم   

  المصدر : مديرية الاحصاء و التخطيط
بمنطقة الدراسة المسكنيوضح وظيفة :  (17)رقم  الشكل  

 

 

 

 

 الدصدر @ اعداد الطالب 

من خلال الجدول نلاحظ أن منطقة الدراسة تحتوى على وظٌفتٌن للمسكن ، مسكن فقط 

 %4.52مسكن ،أما مسكن زائد نشاط تقدر نسبته بـ 1225وعددها  %95.48ٌقدر نسبته 

التجانس فً توزٌع هذه الأنشطة حٌث ٌتركز  الحً بعدم ٌتمٌزمسكن .حٌث  58وعددها 

أغلبها على حواف الحً بٌنما داخله نلاحظ ضعف كبٌر أن لم نقل منعدم فً كثٌر من 

 الأجزاء، وفً مجملها عبارة عن بعض المحلات التجارٌة للمواد الغذائٌة الضرورٌة.

 

 نشاط ذات المبانً توضح( : 60) صورة -

  

 مسكن فقط المسكن
 مسكن زائد نشاط

 المجموع
خدماتي نشاط نشاط تجاري  المجموع نشاط حرفي 

 5064 40 77 50 84 5475 العدد
 100 4.52 95.48 النسبة %

مسكن زائد  مسكن فقط
 نشاط

 المجموع

1821 

86 

1908 

 وظٌفة المسكن

من خلال التمثيل البياني نجد أن  السكن 
ىو الوظيفة الغالبة ىذا يعني قلة الأنشطة 
 التجارية و الخدماتية في الحي   

 

 

 

الصورة تبين نموذج عن سكن ذات نشاط  معظمها 
ة المحيطة بالحي  تنتشر على حواف الطرقات الرئيسي
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بمنطقة الدراسة تجهٌزات إدارٌة و صحٌة , دٌنٌة , تعلٌمٌة و  : ٌتواجد  التجهيزات  -ب 

 هكتار.2.71المساحة المشغولة للمرافق هً: 

الحي يوضح التجهيزات الموجودة في  :(34)جدول رقم   

 

مخطط شغل الأرض + معلجة الطالبالمصدر :   

 

 النسبة المساحة الـعـــــــــــدد نـوع التــجهيزات

التجهيزات 
 الصحية

 00 00 خاصة
13.28 

ة للأمراض العقلية(عامة)المؤسسة الاستشفائي  01 0.36 

 00 00 00 التجهيزات الرياضية

 

التجهيزات 
 التعليمية

 1 02 الابتدائيات

59.78 
 7,78 7 المتوسطات

 8.49 0.23 02 التجهيزات الدينية

 0.2 01 ملحق بلدي  التجهيزات الإدارية

16.60 
البريدمركز   01 0.25 

التجهيزات 
 الترفيهية

 01 0.05 1.85 

 100 2.71 10 المجموع
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و مركز الأمن الحضري، فً حٌن  الملحق البلديتمثلت فً  التجهيزات الإدارية : -1ب

 % فقط.85بلغت نسبة الإنجاز به  2006برمج إنجاز فرع بلدي منذ 

 

فً التوعٌة و التربٌة، هاما ٌلعب هذا النوع من التجهٌزات دورا :  التجهيزات الدينية 2-ب

مسجدٌن، مسجد الحسن بن علً تقام فٌه صلاة الجمعة، ومسجد آخر بوخرص  فٌوجد بحً

تقام فٌه الصلوات الخمس ، إضافة إلى تواجد بعض الكتاتٌب غٌر المدعومة من طرف 

 السلطات المحلٌة.

 

فً المؤسسات التعلٌمٌة بمختلف الأطوار حٌت تتوفر  تتمثل: التجهيزات التعليمية 3-ب

الشهٌد  تٌنمتوسطو عبٌدة عامر بن الجراح تٌنابتدائٌالمنطقة على مؤسستٌن تعلٌمٌتٌن 

كل التلامٌذ ، مع العلم أن  لاستٌعاب انهاتٌن المؤسستٌن لا تكفٌ,و مسٌرديالعقٌد عمٌروش 

أبً عبٌدة عامر  ابتدائٌة، بٌنما  اورةالمنطق المج منو  بوخرصالمتوسطة تضم تلامٌذ من 

هذا ما أدى بالمعلمٌن إلى العمل وفق نظام الدوامٌة، وكلا  الاكتظاظتعانً من   بن الجراح

ٌمثل  تعلٌمٌتٌن لاالمؤسستٌن فً اللمتمدرسٌن اإن التلامٌذ  المؤسستٌن فً حالة متوسطة.

 ات التعلٌمٌة بالأحٌاء المجاورةالعدد الحقٌقً للمتمدرسٌن لأن البقٌة موزعٌن على المؤسس

 

إلا أننا لم نجد  بوخرصرغم الكثافة السكانٌة التً ٌعرفها حً : التجهيزات الصحية 4-ب

 .مركز صحً غٌر مهٌئأي تجهٌز صحً ماعدا 

 

 انعدام تام للتجهٌزات الترفٌهٌة :   التجهيزات الترفيهية 5-ب

دراسةبمنطقة ال التجهيزاتيوضح نسبة :  (18)رقم الشكل   

                                                   
  من اعداد الطالبالمصدر :    

 

 الصحٌة

 التعلٌمٌة

 الدٌنٌة

 الادارٌة

 الترفٌهٌة

 

التمثيل البياني يوضح أن  الدساحة 
هً التي تحتلها التجهيزات التعليمية 

 الأكبر مقارنة بالتجهٌزات الأخرى
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 : أنواع التجهٌزات  52المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 التجهٌزات فً نقص ٌوجد أنه إلا" بوخرص" حً ٌعرفها التً السكانٌة الكثافة رغم

 المدٌنة مركز على الضغط جعل مما  الحً فً الضرورٌة

 : دراسة الإطار غير المبني  -3-2-2

 ، ارتفاق ساحاتمهـ منها ما هو غٌر مبنً )  21,64بلغ مساحة منطقة الدراسة بـ ت    

% من المساحة 36.04هـ بنسبة 24.22( تقدر مساحته بـ  و أرضٌات شاغرة طرقات

 الإجمالٌة .

يوضح الإطار غير المبني في منطقة الدراسة :(35)جدول رقم   

 المصدر : مخطط شغل الأرض

الإطار الغٌر مبنً ٌتكون من ثلاثة أقسام هً الساحات ,الطرقات و الأزقة  أما       

أما بالنسبة للساحات فتبلغ   % 83.53هـ وتمثل نسبة 20.23الطرقات فتبلغ مساحتها 

من  % 7.56ه بنسبة 1.83,أما الأزقة فمساحتها  %8.91هـ أي ما ٌعادل 2.16مساحتها 

 نسبة الإطار الغٌر مبنً.

                                                                  مبني في منطقة الدراسةالتقسيم الإطار غير :  (19)رقم  الشكل

 

من اعداد الطالبالمصدر :   

 

  

 الطرقات

 المساحات الشاغرة

 الإرتفاقات

أراضً  طرقات 

 شاغرة

 المجموع ارتفاقات

بـ )  المساحة 

 هـ (

52,01 4,01 1,06 17,4 

 100 54 72,74 18,27 (%النسبة بـ )

التمثيل البياني يوضح أن نسبة الطرقات 
أكبر الإطار الغير مبني تمثل حصة  من

 مقارنة بالساحات و الارتفاقات
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 المبنً  غٌر : الاطار 54المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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من الإطار  %5,17هـ أي ما ٌعادل  6,2: تتربع الساحات على مساحة تقدر ب ات الساح -

و لذلك هً شبه منعدمة و دلٌل على  اللعب  -الغٌر  المبنً موزعة ما بٌن الساحات : الحرة

 الحالة التً ٌعٌش فٌها سكان الحً 

 حرة ساحة تبٌن( : 62) الصورة -

 

 مهٌئةمساحة خضراء غٌر  تبٌن( : 64) الصورة-

 

 

 غٌر مهٌئة  الأطفال لعب ساحة تبٌن( : 60) الصورة 

 

 

 

 

الصورة تبين نموذج عن الساحات الحرة 
القليلة جدا الغير مهتمين بها وعرضة 
 ارمي القمامة وتربية الدواشي     

 

الصورة تبين نموذج عن الدساحات 
ة و التي تكثر بها الخضراء الغير مهيئ

 القمامة  مما تأثر سلبا على البيئة والحي 

الصورة تبين ساحة لعب الأطفال الوحيدة في 
الحي ولا تفي بالغرض مما يدفع بالأطفال إلى 
 اللعب في الشوارع وأماكن رمي القمامة
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 : تموضع الساحات فً الحً 50المخطط  رقم  

 المصدر :   اعداد الطالب   
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 :الطرقات  -ب 

% من المساحة  18,27هكتار أي ما ٌعادل  52,01تأخذ الطرقات مساحة قدرها   

 الغٌر مبنً  للإطار  الإجمالٌة

 ردٌئة ,كما هو -متوسطة -جٌدة  -تصنف حسب حالتها إلى ::  حالة الطرقات  -1-ب

 ول التالً .       موضح فً الجد

يوضح حالة الطرقات في منطقة الدراسة :(36)جدول رقم   

 المصدر : من اعداد الطالب 

مر فً منتصف بمنطقة الدراسة طرٌق واحد فً حالة جٌدة ٌ : ٌوجدطرق في  حالة جيدة -

فً تصنٌف هذه الحالة  اعتمدنا% من مساحة الطرق , 4.66أي  6,41الحً   تبلغ مساحته 

  الأرصفةعلى وجود مادة الزفت و 

:توجد بمنطقة الدراسة طرٌقٌن فً حالة متوسطة حٌث توجد  طرق في حالة متوسطة -

% من مساحات 7.46هـ أي بنسبة  1.51تقدر مساحاتها بـ مادة الزفت بدون أرصفة 

 الطرق.

: هً الحالة   المتغلبة على  معظم طرق منطقة الدراسة عبارة عن طرق في حالة سيئة -

 87.88%هـ أي ما ٌعادل  51,22توجد بها أرصفة حٌث تقدر مساحتها ب طرق ترابٌة لا

  من المساحة الإجمالٌة للطرق

بمنطقة الدراسة ح نسبة حالة الطرقاتيوض (20)رقم  الشكل  

 

  من اعداد الطالبالمصدر : 

 

 جٌدة متوسطة سٌئة

 اٌّجّٛع حبٌت ج١ذة حبٌت ِخٛسطت حبٌت س١ئت حبٌت اٌطشلبث

 52,01 6,41 1.12 51,22 اٌّسبحت بـ )٘ـ(

 100 4.66 7.46 87.88 إٌسبت %

أغلبية من خلال التمثيل البياني اتضح أن 
 الطرق رديئة غير معبدة 
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 جٌد طرٌق تبٌن( : 56) الصورة - 

 
 
 رديء طرٌق تبٌن( : 55) الصورة-

 
 

 متوسط طرٌق تبٌن( : 57) الصورة-

 
 
 

 

 

 
 

 

الصورة تبين نموذج عن الطرقات في حالة 
رديئة وترابية مما يجعلها عرضة لتطاير الأتربة 
 والغبار وخاصة عند ىبوب الرياح 

 

الصورة تبين نموذج عن الطرقات في حالة 
 متوسطة ومعبدة تفتقد للأرصفة

 

طرقات في حالة جيدة الصورة تبين نموذج عن ال
وواسعة وىو الطريق الوحيد الجيد الدوجود في 
 الحي 
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  بنية الطرقات : -2-ب

ثلاثة أنواع من  قمنا بتصنٌف الطرقات  بمنطقة الدراسة حسب الكثافة المرورٌة إلى

 كما هو موضح فً الجدول التالً  ثالثٌه:  طرق رئٌسٌة ، طرق ثانوٌة ، طرق الطرق

في منطقة الدراسة يوضح بنية الطرقات :(37)جدول رقم   

 المصدر: من اعداد الطالب 

  التحليل :

مهٌكلة للحً و التً تربطه مع المدٌنة و المحٌط المجاور :وهً الطرق ال طرق رئيسية 

 هـ .1,76وتقدر مساحتها بـ  

 هـ  1,02:  وهً الطرق التً تربط بٌن الطرق الرئٌسٌة  وتقدر  مساحتها بـ طرق ثانوية  

التً تربط بٌن مختلف السكنات الموجودة فً منطقة الدراسة : وهً الطرق  طرق ثالثية  

 هـ  15.3وتقدر مساحتها بـ 

 بمنطقة الدراسة الطرقات :بنية  (21)رقم  الشكل 

 

 

 

 

 

 المصدر : اعداد الطالب  

 

 المجموع طرق رئٌسٌة طرق ثانوٌة ثالثٌهطرق  بنٌة الطرقات

 52,01 1,76 1,02 56,22 المساحة بـ )هـ(

 100 17.83 77,52 06 النسبة %

الطرق ل التمثيل البياني تبين أن من خلا
الثالثية تكثر في الحي تليها الثانوية بينما 
 الرئيسية نجدىا قليلة في الحي    

 

 طرق ثالثٌة
 طرق ثانوٌة

 طرق رئٌسٌة

15,3 

4,93 

1,39 
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داد الطالب   المصدر :   اع  

 : أنواع الطرقات  76المخطط  رقم  
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 : التزوٌد بشبكة الغاز و الكهرباء  13الصورة رقم -

 

 

: الحً مربوط بمختلف كات ــــالشب  -3-4

الصرف الصحً –مٌاه صالحة للشرب )شبكات ال

كما هو موضح فً  (الغاز الطبٌعً–الكهرباء –

 :الجدول 

 

ةسالدرا منطقةات لشبكمختمف ال تغطيةيوضح  :(38)جدول رقم   

 

: معظم المساكن الموجودة بمنطقة الدراسة مربوطة  شبكة المياه الصالحة للشرب3-4-1

القادم من الخزان المائً مم  766قطرهبأنبوب تزوٌد  بشبكة المٌاه الصالحة للشرب 

 05قدرها  تغطٌة  بنسبةالمتواجد بجنوب شرقً الحً و 

المتبقٌة فهً تمثل  %0أما من إجمالً المساكن  %

                                                  .اكن الفوضوٌةالمس

        تبٌن شبكة المٌاه الصالحة للشرب   (:14الصورة رقم ) -

:تتواجد بمنطقة الدراسة  شبكة الصرف الصحي -3-4-2

ملم وهً حدٌثة الانجاز , بلغت نسبة  400ملم  300-شبكة الصرف الصحً بأقطار مختلفة 

% , أما المساكن المتبقٌة  65المربوطة بها المساكن 

إما تستعمل الآبار لطرح المٌاه المستعملة أو ٌتم 

 طرحها مباشرة فً الوسط الطبٌعً 

 تبٌن شبكة الصرف الصحً               (:15الصورة رقم ) -

شبكة المٌاه الصالحة  الشبكات

 للشرب 

شبكة الصرف 

 الصحً 

شبكة 

 الكهرباء

شبكة الغاز 

 الطبٌعً

 %05 %05 %05 05% %النسبة بـ 
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: معظم السكنات فً منطقة الدراسة مستفٌدة من شبكة الكهرباء  شبكة الكهرباء -3-4-3

, أما المتبقٌة فتأخذ الكهرباء من المساكن المجاورة لها لانعدام وثائق الملكٌة  %05ة بنسب

 , غٌر أنها فً بعض الأماكن غٌر منظمة ولا تستوفً شروط السلامة .

بوخرص كله ما عدا : تغطً شبكة الغاز الطبٌعً حً شبكة الغاز الطبيعي -3-4-4

                                                                                                                                                                                                                              الدراسة كن الإجمالٌة لمنطقةمن المسا %05أي ما ٌعادل  المساكن الفوضوٌة

 اسة الجانب البيئي : در -3-5

وأثره اعتمدنا فً دراسة الجانب البٌئً على الأماكن المخصصة لرمً القمامة  فً الحً  

  على صحة الساكن

 أماكن رمي القمامة  : -ا

و خاصة الحً  أرجاءمن خلال التحقٌق المٌدانً لاحظنا ان القمامة تنتشر فً كافة       

المخصصة  أماكنما ٌدل على انعدام ن الفوضوي على حواف واد سعٌدة اٌن ٌتمركز السك

الحشرات,  انتشارلها حٌث نجدها بجوار المساكن و الطرقات و الساحات  ما ٌساهم فً 

 التً تضر بصحة المواطن والأطفال بالدرجة الأولى. والأمراضالروائح الكرٌهة 

عمال النظافة، و  مانعداوهذا راجع الى عدم اهتمام السلطات المحلٌة بهذا الجانب و      

لدى  وجود ثقافة جمع القمامة سٌارة النفاٌات لا تقوم بعملها الا فً المناسبات. وكذا عدم 

 السكان .

 رمً القمامة على حواف واد سعٌدة  : 13الصورة رقم  -
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 خلاصة الدراسة التحليلية

شاكل ٌمكن أن عدة معلى ٌحتوي  من خلال الدراسة التحلٌلٌة للحً و المنطقة تبٌن أن الحً

 نسمٌها سلبٌات الحً.

 السلبيات : -

بمأن الحً ٌحتوي على سكنات مختلفة الانماط منها سكن فردي قدٌم )حوش( و سكن فردي 

حدٌث )فٌلات( و العمارات و البناء الفوضوي القصدٌري الذي ٌعتبر مشكل من أكبر 

أدنى للحٌاة و خاصة المشاكل التً ٌعانً منها الحً بصفتها أنها لا تتوفر على أي شرط 

انعكاسها على البٌئة المجاورة فهً مبنٌة بمواد الخشب و القصدٌر و كذلك مواد أخرى 

لٌست من أساسات البناء هذا من جهة و تسرٌب المٌاه القذرة و رمً النفاٌات و الاوساخ 

 ٌؤدي الى تلوٌث الحً و الواد و ٌعطٌه منظر غٌر لائق من جهة أخرى.

قات فهً قلٌلة جدا داخل الحً و تفتقر للتهٌئة بمعنى أخر ٌنقصها أما بالنسبة للطر -

 الترمٌم و بعض الاشغال لتتماشى مع الحً.

 .واجهاتها تفتقر لتحسٌن و تنظٌم  و لمساكن فً حالة سٌئةا -

 لعب فً الحً.و مساحات الانعدام المساحات الخضراء و الفضاءات العمومٌة  -

ٌة , التعلٌمٌة و الادارٌة والأمنٌة و نقص كبٌر فً مستوى التجهٌزات الصح  -

 الرٌاضٌة و الترفٌهٌة و الثقافٌة خاصة 

قلة تنظٌم شبكة النقل و المواصلات للحً و افتقارها لمحطة الحافلات و سٌارات  -

 الاجرة

 .الضرورٌة التجهٌزات بعض انعدام -

 .المسكن لشغل الوطنً بالمعدل مقارنة المسكن شغل معدل ارتفاع -

 .و الطرٌق الولائً  التوتر متوسط كربائً خط والواد  فً تمثلت عوائق وجود -

 .الأرض شغل مخطط فً علٌها والمنصوص الضرورٌة الارتفاقات احترام عدم -

انعدام . الخضراء المساحات قلة و,  العمومٌة الساحات و, اللعب مساحات انعدام -

 شبكة الإنارة بالحً  
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 :الإيجابيات -

 من ذلك على التعرف وتم للدولة ملكأغلبٌتها  دراسةال لأرضٌة القانونٌة الطبٌعة -

 .المقترحة المشارٌع بإنجاز القٌام ٌسهل مما الأراضً مسح بمدٌرٌة الاتصال خلال

 . الدراسة منطقة تتخلل التً الفٌزٌائٌة العوائق قلة -

( 84) رقم الولائً الطرٌق بمحاذاة تقع حٌث الدراسة لمنطقة الاستراتٌجً الموقع -

 . الاقتصادٌة الناحٌة من  الموقع هذا استغلال لنا ٌسمح مما

 عملٌة ٌسهل مما%  1 عن مٌلها ٌقل حٌث, بالانبساط دراسة ال أرضٌة تمتاز  -

 .الصحً الصرف بشبكات والربط التهٌئة

 .تهٌئتها إعادة على ٌساعد مما شاغرة، بمساحات لدراسةا أرضٌة تمتاز -
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 : تحليل الاستمارة  -1
تم توزٌعها  عشوائٌةالعٌنة التً تم توزٌع الاستمارة علٌها هً عٌنة :  تحديد العينة 

 على سكان البٌوت القصدٌرٌة بحً بوخرص  عشوائٌا

 

 @يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الأول 00جدول رقم  -

 سبب النــزوح إلى الحي ؟ :ما01س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

السكن     35 79.5 

 

 ( من أفراد العينة% 79.5النسبة الكبيرة )ما مقداره
 % 13.7للسكن في الحي بينما نزح ما مقداره انزحو 

 فهي ضئيلة بنسبة أمنيةللعمل أما النزوح لأسباب 
 تم ولم يصرح أحد من أفراد العينة أن النزوح% 6.8

 لأسباب أخرى.

 13.7 06 العمل   

 6.8 03 الأمن

رىأسباب أخ  00 00 

 100 44 المجموع

 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الثاني 02 جدول رقم   -

 :ما هي الطبيعة القانونية لمسكنكم ؟02س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

من أفراد العينة أنهم  % 81.8صرح ما مقداره   0   00 إرث
 18.2نسبتو ما صرح يملكون مسكنهم بينما

ولم يصرح أحد من أفراد  مستأجرين% أنهم 
 العينة أن مسكنو إرث.

 81.8 36 ملك

 18.2 08 مستأجر

 100 44 المجموع

 

 السكن
79
% 

 العمل
14
% 

 الأمن
7% 

أسباب 
 أخرى

0% 

 إرث
0% 

 ملك
8… 

مستأ
 …ج
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 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الثالث 03 جدول رقم  -

 :كيف هي  حالة المسكن ؟03س

لاحظةالد التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة  

  47.7 21 رديئة

 

النسبة الضئيلة من أفراد العينة صرحوا بأن 
% بينما  13.7مسكنهم في حالة جيدة بنسبة

أن مسكنهم في حالة  % 38.6صرح ما مقداره
(  % 47.7متوسطة أما النسبة الكبيرة)ما مقداره 

 أن مسكنهم في حالة رديئة   امن أفراد العينة صرحو 

 38.6 17 متوسطة

ةجيد  06 13.7 

 100 44 المجموع

 

 @يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الرابع 04 جدول رقم  -

 هي طبيعة مادة البناء ؟ :ما04س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 31.8 14 طوب

  

ة مادة من أفراد العينة صرحوا بأن طبيع أن النسبة الكبيرة
مادة  طبيعة أما, ط )طوب وإسمنت (بناء مسكنهم مختل

طبيعة مادة و   % 31.8البناء طوب فقط فنسبت الدساكن
 من أفراد العينة . % 18.2البناء إسمنت

 18.2 08 إسمنت

 50 22  مختلط

 100  44 المجموع

 

 

 ردٌئة
48% 

متوسط
 ة

38% 

 جٌدة
14% 

 طوب
32% 
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18% 
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50% 
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 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الخامس  05جدول رقم  -

 مسكن ؟هي طبيعة استعمال ال ما :05س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 81.8 36 السكن

 

(  % 81.8النسبة الكبيرة )ما مقداره
من أفراد العينة يستعملون مسكنهم 

للسكن زائد   % 18.2للسكن و 
 نشاط

  0 00 التجارة

نشاطالسكن+  08  18.2 

 100 44 المجموع

 :لسادست أفراد العينة للسؤال ايوضح إجابا06جدول رقم 

 : كم عدد الغرف ؟06س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

  16  07 غرفتين

 

من أفراد العينة  النسبة الكبيرة
صرحوا بأن مسكنهم بو ثلاث 

من ثلاث غرف  الأقلغرف بينما 
16نسبتهم من  الأكثر أما%  
31.8ثلاث غرف فنسبتهم     %  

 52.2 23 ثلاث غرف

أكثر من ثلاث 
 غرف

14 31.8 

 100 44 المجموع

 

 السكن
82% 

 التجارة
0% 

السكن 
 نشاط+ 

18% 

 غرفتٌن
16% 

ثلاث 
 غرف
52% 

أكثر 
من 

 …ثلا



 اٌفصً اٌثبٌث                                                                        دساست حح١ٍ١ٍت ٌٍحٟ
 

103 
 

 

 

 

 

 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال السابع07 جدول رقم 

 كيف ترون حالة الطرق ؟ :07س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 95.4 42 رديئة

 

حالة  أن% 95.4يرى معظم أفراد العينة بنسبة 
%يرون ان حالة طرق  4.6الطرق رديئة بينما

 متوسطة ولم يصرح أحد بأنو يرى حالة طرق جيدة 
 4.6 02 متوسطة

 00 00 جيدة

 100 44 المجموع

 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال الثامن 08 جدول رقم  -

 : هل الأزقة الضيقة لها تأثير على نشاطاتكم اليومية ؟08س

جابةالإ  الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد 

  59.1  26 نعم

 

من أفراد العينة صرحوا بأن الأزقة الضيقة %  59.1نسبة 
  لذا تأثير على نشاطاتهم اليومية بينما صرح ما مقداره

تركوىا  % 15.9يعادل  تأثر أما ما لا بأنها 25%
 .فارغة

 25 11 لا

 15.9 07 فارغة

موعالمج  44 100 

 ردٌئة
95% 

متوسط
 ة

5% 

 جٌدة
0% 

 نعم
59% 

 لا
25% 

 فارغة
16% 
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 يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال التاسع :09 جدول رقم

 : هل يحتوي الحي على مرافق ضرورية     ؟ 09س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 00 00 نعم

 

 % 100يجمع أفراد عينة البحث بنسبة  
 بأن الحي لا يحتوي على الدرافق الضرورية

  100  44 لا

 100 44 المجموع

 

 @يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال العاشر 10جدول رقم  -

؟ : ماهي المرافق الناقصة مرتبة حسب الاحتياج01س  ملاحظة 

مستوصف -     

فرع بلدي  -     

   

قاعة نشاطات ثقافية -     

سوق -  

ساحات لعب -     

مركز بريد -  

قاعة متعددة  -
 الرياضات

ن الأسئلة عبارة عن الإجابة ع
اقتراحات من أجل أخذىا بعين 

الإقتراحات الدطروحة الاعتبار في 
 من طرف الطالب

 @يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم إحدى عشر 00جدول رقم  -

حيكم توجد به مساحات خضراء ومواقف السيارات ؟هل  :07س  

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 00 00 نعم

 

بأن  % 100يجمع أفراد عينة البحث بنسبة 
بو مساحات خضراء ومواقف توجد  الحي لا

 السيارات
 100 44 لا

 100 44 المجموع

 نعم
0% 

 لا
100
% 

 نعم
0% 

 لا
100
% 
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 @يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم اثنا عشر 20جدول رقم  -

 : هل توجد أماكن مخصصة للعب الأطفال ؟27س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 1 1 نعم

 

يجمع أفراد عينة البحث )ما مقداره 
وجود أماكن ( بعدم 711%

   مخصصة للعب الأطفال
 711 ::   لا

 100 44 المجموع

 

 @ يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم ثلاثة عشر 13جدول رقم 

 ؟: هل منزلكم مرتبط بالشبكات المختلفة المتمثلة 13 س

النسبة  العدد الإجابة
 الدئوية

 الدلاحظة التمثيل النسبي

مياه صالحة 
 للشرب

44  100  

 

% من أفراد   100صرح ما مقداره  
عينة البحث ان مسكنهم مربوط  بالدياه 
صالحة للشرب بينما الصرف الصحي  
90.9 %, الكهرباء     86.4 % 
18.1والغاز  %  

 86.4 38 شبكة الكهرباء

 18.1 8 الغاز

الصرف الصحي 
  

40 90.9 

 

 

 لا
100% 

44 38 

8 

40 
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 @أربعة عشريوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم  14جدول رقم  -
 ؟ شبكة الانارة العمومية: هل هناك في الحي 16س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 84 37 لا

 

% من أفراد عينة البحث  84صرح
 16 07 نعم  مية في الحي الانارة العمو وجود بعدم 

 100 44 المجموع

 @سبعة عشر يوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم00جدول رقم 

 : يحتوي الحي على حاويات القمامة ؟17س

 الدلاحظة التمثيل النسبي النسبة الدئوية العدد الإجابة

 11   00 نعم

 

 100يجمع أفراد عينة البحث بنسبة  
بو حاويات توجد  بأن الحي لا %

 القمامة
 100 44 لا

 100 44 المجموع

 @ثمنية عشريوضح إجابات أفراد العينة للسؤال رقم   06جدول رقم -

 : في حالة عدم وجود حاويات القمامة فأين تضعون القمامة في أغلب الأحيان ؟06س

في الأماكن الشاغرة   -     

في أماكن غير الدخصصة لذا  -     

لدساحات الخضراءافي   -     

ترمى في الشارع   -     

تجمع في البيت ثم تنقل  -     

 

 لا
84% 

 نعم
16% 

 نعم
0% 

 لا
100
% 
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 :الاستمارة خلاصة

من خلال تحلٌلنا للاستمارة التً قدمت لأصحاب الحً  تمكنا من الخروج بجملة من   

 :النتائج أهمها

 أغلب النازحٌن للحً من أجل السكن .

 .مبانً الحً معظمها ردٌئة 

 .حرفً فً الحً  أونشاط تجاري  قلة المساكن التً بها

 .حالة الطرق ردٌئة أن%   95.4ٌرى معظم أفراد العٌنة بنسبة 

  .بأن الحً لا ٌحتوي على المرافق الضرورٌة    % 100أجمع أفراد عٌنة البحث بنسبة  

بأن الحً لا توجد به مساحات خضراء ومواقف  % 100أجمع أفراد عٌنة البحث بنسبة  

 .السٌارات 

 .لأماكن المخصصة للعب الأطفال  لام انعد

 الطبٌعً . الشبكات الأقل ربطا بالمبانً هً شبكة الغاز

لا توجد بالحً حاوٌات القمامة مما ٌضعونها فً أغلب الأحٌان فً الأماكن الشاغرة أو فً 

 .أماكن غٌر المخصصة لها أو فً برامٌل وقود قدٌمة أو ترمى فً الشارع 
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 : الاقتراحات العامةالتوصيات و

 :التوصيات

 توصلنا المشروع أرضٌة مستوى على بها قمنا التً التحلٌلٌة الدراسة بعد

 النتائج هذه خلال ومن سلبً هو ما ومنها إٌجابً هو ما منها نتائج عدة إلى

 التً للمشاكل الحلول وبعض والتوصٌات الاقتراحات بعض تجسٌد نحاول

 عدة سطرنا الهدف هذا إلى الوصول أجل ومن المشروع أرضٌة منها تعانً

 : منها جزئٌة أهداف

 . والتعمٌر بالبناء الخاصة القوانٌن تطبٌق محاولة -

 . التغٌرات من  مجموعة بإدخال وهذا الحالٌة الوضعٌة تحسٌن -

 . ومنظم منسجم عمرانً نسٌج إٌجاد -

 الحضري للمجال والأمثل العقلانً الاستغلال -

 الاقتراحات :

وعند استعراض النتائج من خلال عرض الملامح العامة لحً بوخرص من 

طبٌعة نشأته و تطوره العمرانً و استخدام الأرض فٌه و تركٌب سكانه 

 ارتأٌنا فً الأخٌر تقدٌم بعض الاقتراحات العامة 

اعادة هٌكلة الطرقات و توفٌر أجهزة ذات ضرورة اولى و الهٌاكل الناقصة  -

 الحً و ما جاورهفً 

 شق طرٌق للراجلٌن ٌسمح بربط الحً بالاحٌاء المجاورة  -

اعادة الهٌكلة و الدمج الاجتماعً الفضائً للحً ) بتوفٌر المرافق الترفٌهٌة  -

 و تهٌئة الساحات العمومٌة و المساحات الخضراء (

 الاهتمام بالنقص المتعلق بالسكن و التجهٌز -

 تنظٌم المجال العمرانً -

فً اتمام انجازات حواف الواد و هدم السكنات العشوائٌة المجاورة الاسراع  -

 له
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العمل على منع البناء بطرٌقة عشوائٌة فً الحً حٌث لا ٌتم اي بناء الا بعد  -

 توجٌه و موافقة المجلس الشعبً البلدي 

 احداث الخدمات التجارٌة بالامتدادات السكنٌة الجدٌدة  -

 مطار و انجاز شبكة الانارة انجاز شبكة مجاري لتصرٌف مٌاه الأ -
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 : الخــاتـمــة

بالمسكن أي جمٌع  ان المسكن لٌس بالضرورة ملجؤ فحسب بل هو كل ماٌحٌط

المصالح و المنشآت و الأجهزة التً ٌكون وجودها ضروري أو مرغوب فٌه 

لتحقٌق الصحة البدنٌة , العقلٌة و الرفاهٌة الاجتماعٌة للفرد و الأسرة هذا هو الهدف 

عانً ٌالتً تصبو الٌه الدراسات العمرانٌة التً ٌستعان لها لتشخٌص المشاكل التً 

ن و خصائصهم و توزٌعهم و انً و المرتبطة بمشاكل السكمنها النسٌج العمرا

ٌساعد على استعمال الأراضً وفق الشروط و المعاٌٌر المعتمدة فً ذلك على 

سٌاسة المخططات التنموٌة لمعالجة الظواهر المرضٌة التً ٌعانً منها النسٌج 

ت ولٌدة العمرانً و المتمثلة فً البناءات الفوضوٌة و التً لم تنشؤ صدفة بل كان

عوامل اختلفت أغراضها كما سبق الذكر فً الظاهرة التً لا ٌمكن معالجتها 

بالتسوٌة العقارٌة ولا من جانب الترمٌم بل ٌلزمها الهدم الكلً و إعادة التهٌئة لهذه 

المنطقة حتى ٌكون للمدٌنة مورفولوجٌة و بالتالً اعطائها نظرة جمالٌة و إستغلال 

مٌة لمصالح السكان و السلطة و بذلك ٌكون للمجال الارض فً مشارٌع أكثر أه

 توسع حضري منظم

 

 للأحٌاء رإٌتنا وعند السكان،  معٌشة مستوى لنا ٌعكس المجال استخدام و تنظٌم إن

 التزاٌد نلاحظ وعندما الحً، سكان معاناة أسف وبكل نلمس أن ٌمكن الفوضوٌة،

  السٌاسة  نجاعة عدم عن واضح مإشر بؤنها القول نستطٌع الأحٌاء لهذه الكبٌر

 إلزاما كان هنا ومن المدٌنة، ٌرٌتس عن المسإولة السلطات تتبناها التً العمرانٌة

 تحدد بحٌث  ملائمة أكثر أخرى برامج عن والبحث السٌاسة هذه تغٌٌر  علٌهم

 . المناسبة الحلول وتقترح  المشكل

 

 معرفة و لظهوره، الحقٌقٌة المسببات تحدٌد للحً دراستنا من الهدف كان ولهذا

 لإعطاء  المناسبة الاقتراحات  تحدٌد وبالتالً سكانه، منها  ٌعانً التً المشاكل
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 توفٌر طرٌق عن وذلك للسكان، المعٌشً المستوى تحسٌن و للحً جدٌدة نظرة

 وفق الإشكالٌة هذه حل وكذلك للحً المبنً المجال تنظٌم و الضرورٌة التجهٌزات

 .أٌضا القانونٌة الإجراءات

 

 أجل من أخرى دراسات و بحوث تتطلب الدراسة هذه أن إلى الإشارة ٌمكننا وأخٌرا

         .ملائمة الأكثر الحلول اقتراح وبالتالً الأخطاء وتصحٌح النواقص تغطٌة
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 وزارة التعلٌم العالً والبحث العلمً

 جامعة محمد بوضٌاف

 معهد تسٌٌر التقنٌات الحضرٌة

 استمارة معلومات:

 :بوخرصاستمارة موجهة لسكان حً 

: الرجاء ملأ هذه الاستمارة بعناٌة وجدٌة من أجل مساعدتنا فً انجاز بحث نهاٌة ملاحظة

الدراسة لنٌل شهادة لٌسانس فً تسٌٌر التقنٌات الحضرٌة تخصص هندسة حضرٌة . مع 
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 □ أسباب أخرى       □الأمن        □ العمل   □ السكن  : الحً إلى النــزوح سبب ما/ 1 
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   □ردٌئة   □متوسطة   □: جٌدة الطرق حالة ترون كٌف/ 7

   □لا    □: نعم الٌومٌة نشاطاتكم على تأثٌر لها الضٌقة الأزقة هل/ 8

     □لا   □: نعم      ضرورٌة مرافق على الحً ٌحتوي هل/ 9

 : اذا كان نعم فما نوعها  □لا  □من نقص فً المرافق العمومٌة : نعم / هل تعانون 11

 □ لا□  نعم: السٌارات ومواقف خضراء مساحات به توجد حٌكم هل/ 11

 □ لا□  نعم:  الأطفال للعب مخصصة أماكن توجد هل/ 12
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