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    : تـمهيد
النشاطات الاستثمارية في العالم عموما وفي الجزائر خاصة، نتيجة تنامي الأسواق الاقتصادية وتوسع 

ونظرا لحاجات المؤسسات الاقتصادية إلى اقتحام أسواق جديدة من اجل تحقيق ذلك المستوى من المنافسة 
  الذي يضمن لها الحفاظ على المكانة المكتسبة في السوق من خلال تطوير مشروعها والتوسع فيه.

واستمراره يرتبط ارتباطا وثيقا بتمويله، سواء بالاعتماد على المصادر الداخلية  تطوير أي مشروع أنكما 
والتي تتمثل عادة في الأموال الخاصة والأرباح المحتجزة والتي غالبا ما تكون غير كافية وهذا ما يدفع 

 المؤسسة بالتوجه إلى مصادر تمويل خارجية والتي من بينها المؤسسات المالية. 

ن سعت المؤسسات المالية إلى توفير أفضل السبل التمويلية التي تمكن المؤسسات الاقتصادية في هذا الشأ
من تخفيف أعبائها، ومن هذه المصادر تقنية الإيجار التمويلي، والذي يتيح للمؤسسات الاقتصادية التي 

قروض من أجل تعاني من مشاكل تمويلية كالمديونية، أو ضعف المصادر الذاتية أو صعوبة الحصول على 
الحصول على أصول سواء كانت مباني أو آلات أو معدات واستخدامها في نشاطها دون أن تتحمل تكاليف 

 الشراء من خلال استئجارها بدلا من شرائها.

الاقتصاد العالمي موضوع الإيجار التمويلي، ففي الجزائر مثلا نتحدث عن التحول لقد أثر تطور 
من خلال الإصلاحات الهيكلية التي طالت مختلف القطاعات، ومن بينها  الاقتصادي الذي ظهرت ملامحه

المتعلق بالنقد والقرض المؤرخ  10-90الإصلاحات المتعلقة بالقطاع المصرفي وذلك خلال إصدار القانون 
الخاص  1996جانفي  10الصادر في  90-96، ثم جاء المرسوم التشريعي رقم 1996آفريل  14في 

 ي، ليبين هذه التقنية الجديدة الخاصة بالتمويل.بالإيجار التمويل

معيار  IASوقد تماشت الإصلاحات المحاسبية مع ذلك، حيث أصدرت لجنة معايير المحاسبية الدولية 
، ثم اصدر مجلس معايير المحاسبة (IAS17) 17خاص بعقود الإيجار التمويلي على المستوى الدولي رقم 

، والذي طبق مطلع هذا  (IFRS16) 16الإبلاغ المالي رقم معيار  2016جانفي  16الدولية في 
(،  الجزائر وكغيرها من الدول ليست بمنأى عن هذه الإصلاحات المحاسبية حيث عملت على 2019العام)

تنظيم تقنية الإيجار التمويلي لتتماشى مع ما هو متعارف عليه دوليا وذلك ما تضمنه النظام المحاسبي 
ف النظام الجبائي الجزائري إصلاحات متكررة فيما يخص الإيجار التمويلي، وهذا ، كما عر (SCF)المالي 

 لجعله يتماشى مع ما جاء به النظام المحاسبي المالي.

 من خلال دراستنا هذه ارتأينا أن نصب تركيزنا على جانبين ألا وهما الجانب المحاسبي والجانب الجبائي.
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 أولا: إشكالية الدراسة 

تزايد نشاط الإيجار التمويلي في الآونة الأخيرة، وفي ظل اتجاه المؤسسات إلى هذا النوع من في ظل 
الإيجار، وانطلاقا من كل ما سبق وبغرض التحكم في جوانب الموضوع محل الدراسة تم طرح الإشكالية 

 التالية:

 الإيجار التمويلي؟ عقد ةما مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع النظام الجبائي الجزائري في معالج

 للإجابة على هذه الإشكالية  تم طرح الأسئلة الفرعية التالية:

 كيف تتم المعالجة المحاسبية للأصول المقتناة عن طريق الإيجار التمويلي؟ -1

 كيف تتم المعالجة الجبائية للأصول المقتناة عن طريق الإيجار التمويلي؟ -2

ما هي أوجه التشابه والاختلاف بين المعالجة المحاسبية والمعالجة الجبائية لعقد الإيجار  -3
 التمويلي؟

  ثانيا: الفرضيات

 من خلال التساؤلات السابقة يمكن طرح الفرضيات التالية:

عالج النظام المحاسبي المالي عقود الإيجار التمويلي وفق مبدأ أولوية الواقع الاقتصادي  •
 الشكل القانوني )المظهر القانوني(؛على 

وفر المشرع الجبائي الجزائري مجموعة من الإجراءات التي تبين كيفية احتساب الضرائب  •
المترتبة على هاته الأصول بالإضافة إلى تحديد الامتيازات الممنوحة لطرفي العقد ومن له 

 الأحقية في تسجيل الأصل في قوائمه المالية؛

م المحاسبي الجزائر لتهيئة الأرضية الملائمة لتطبيق ما جاء به النظا سعى المشرع الجبائي •
الإيجار التمويلي، ولهذا لا توجد أي اختلافات بين ما جاء به النظام  المالي في معالجة عقد

 المحاسبي المالي وما تفرضه النصوص التشريعية الجبائية في معالجة هذا النوع من العقود.
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 عثالثا: أهمية الموضو 

تكمن أهمية الإيجار التمويلي في كونه حل من بين أفضل الحلول المتاحة لتمويل المؤسسات الاقتصادية، 
حيث سيتم التعرف على دور تقنية الإيجار التمويلي في المؤسسة الاقتصادية، بالإضافة إلى معرفة المعالجة 

 نهما.المحاسبية والجبائية لهذا النوع من العقود والاختلافات الموجودة بي

 رابعا: أسباب اختيار الموضوع

 الرغبة الشخصية للبحث في هذا الموضوع لكشف الغموض المحيط بجوانب الموضوع؛ •
 اعتبار الإيجار التمويلي من أهم سياسات التمويل التي قد يلجأ إليها المسيرون؛ •
 محاولة إعطاء مكتبة الكلية تنوعا من حيث المصادر والمعلومات. •
 الدراسةخامسا: أهداف 

 تهدف هذه الدراسة إلى:
 التعرف على المتابعة والمعالجة الجبائية لعقود الإيجار التمويلي في الجزائر؛ •
التعرف على المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي لدى كل  •

 من المؤجر والمستأجر؛
في معالجة عقود الإيجار التمويلي بين النظامين المحاسبي  الاختلافإبراز نقاط التوافق و  •

 والجبائي الجزائري.
 سادسا: حدود الدراسة

تمثلت الحدود المكانية في  مؤسسة المغاربية للإيجار المالي والتي تنشط في الحدود المكانية:  •
 مجال الإيجار التمويلي والكائن مقرها بالجزائر العاصمة.

 .2019-2018من السنة الجامعية  مارس و افريلالدراسة خلال شهري تمت الحدود الزمنية:  •
 سابعا: منهج الدراسة 

تم الاعتماد في الجانب النظري على المنهج الوصفي، من اجل عرض مفاهيم حول الإيجار  ▪
 التمويلي، وكيف تتم المعالجة المحاسبية والجبائية لهذا النوع من الإيجار. 

المنهج التطبيقي )منهج دراسة  تم استخدمأما القسم الثاني والذي يخص الدراسة الميدانية فقد  ▪
ة الدراسة وإسقاط نتائج الدراسة النظرية عليها باستخدام أداتين هما الوثائق الحالة( باختيار عين

 )الملاحق( والمقابلة والملاحظة.
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 ثامنا: صعوبات الدراسة 

 تسلم هذه الدراسة من بعض الصعوبات التي تواجهها مختلف الدراسات الأخرى، نذكر منها: لم

الأحداث السياسية التي تعرض اليها البلد عامة والجامعة الجزائرية خاصة  خلال فترة إنجاز  ✓
 ؛حال دون إنجازه بالشكل اللازم العمل ما
 التمويلي في مكتبة كليتنا؛عدم توفر المراجع المتعلقة بموضوع الإيجار  ✓
معالجة الإيجار  في قلة المنشورات التي تربط بين الجانب المحاسبي والجانب الجبائي ✓

 التمويلي؛
 صعوبة قبول المؤسسات المالية بإجراء تربص ميداني بداخلها؛ ✓
 صعوبة الحصول على المعلومات اللازمة من المؤسسة المالية محل الدراسة نظرا لتحفظها. ✓

 تقسيمات الدراسة: تاسعا:

 لتحقيق أهداف البحث وللإجابة على الإشكالية المطروحة فقد تم تقسيم هذا البحث إلى فصلين:

: تمحور حول أساسيات الإيجار التمويلي، فقد تم التطرق في المبحث الأول إلى الإطار النظري الفصل الأول
والمكونات والأشكال التي يأخذها الإيجار التمويلي، في للإيجار التمويلي فكانت مطالبه عبارة عن المفاهيم 

حين تناول المبحث الثاني الجانب الاقتصادي والمحاسبي للإيجار المالي فكانت مطالبه تنصب في هذا 
 السياق، أما فيما يتعلق بالمبحث الثالث فكان ينصب على الجانب الجبائي للإيجار التمويلي.

ميدانية التي تمت على مستوى مؤسسة المغاربية للإيجار المالي الكائن : خصص للدراسة الالفصل الثاني
مقرها بالجزائر العاصمة، فقد تم التطرق في المبحث الأول منه إلى لمحة حول المؤسسة المستقبلة أما 

 .والجبائية المتعلقة بالمؤجر والمستأجر  المبحث الثاني فكان عبارة عن التسجيلات المحاسبية

 

 

 

 

 



 



 

 تمهيد
على غرار طرق  إليها اللجوءطرق التمويل التي بإمكان المستثمرين  بين يعتبر الإيجار التمويلي من

، فعرَف في بعض إضافية، وهذا من اجل السرعة في تنفيذ المشاريع والبحث عن امتيازات الأخرى التمويل 
التمويلي" مًا في دراستنا سنعتمد على مصطلح " الإيجار أ عتماد الإيجاري، القرض الإيجاري،المراجع بالا

 طبقا لما جاء به النظام المحاسبي المالي.

وهذا عن طريق  -Leasing-حول الإيجار التمويلي  أساسياتخلال هذا الفصل إلى من  سنتطرق 
هذا الفصل إلى ثلاثة  تم تقسيمالتي تسمح لنا بالفهم الجيد للموضوع، لهذا  الأساسيةعرض العناصر 

  :مباحث

 ؛تمويليال للإيجارالنظري  الإطار: الأولالمبحث  •
  ؛في الجزائر تمويليللإيجار الالمبحث الثاني: الجانب الاقتصادي والمحاسبي  •
 .المبحث الثالث: الجانب الجبائي للإيجار التمويلي في الجزائر •

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 المبحث الأول: الإطار النظري للإيجار التمويلي
المجالات التي أولت الدول لها اهتماما كبيرا، من خلال وضع يحتل الجانب التمويلي مكانة مرموقة بين 

آليات متعددة منها إدخال طرق وأنماط تمويلية متخصصة ومناسبة لطبيعة الحاجات الاقتصادية، ومن 
 بين تلك الطرق " تقنية الإيجار التمويلي" والتي لقيت رواجا كبيرا في الآونة الأخيرة.

التفصيل في عقد الإيجار التمويلي وذلك من خلال التعرض لكل من هذا المبحث إلى  تم تخصيص
ه ومختلف الامتيازات )تعاريفه المختلفة،  خصائصه، أطرافه، ومراحل تكوينه، بالإضافة إلى أشكال

 (.المتعلقة به

 : ماهية الإيجار التمويليالأولالمطلب 
كبيرة من تقنيات قديمة، ويتميز بخصائص يعتبر الإيجار التمويلي تقنية تمويلية حديثة مستوحاة بدرجة 

 عديدة تميزه عن غيره من أساليب التمويل الأخرى.
أهم التعاريف والخصائص التي تميز هذا  نشأة و إلى سيتم التطرق هو الإيجار التمويلي  ولمعرفة ما

 النوع من العقود.
 :تعريف الإيجار التمويلي :أولا
هو: كل عملية إيجار للمدة الطويلة تنتهي بحق الاختيار بالشراء من عدمه  الإيجاري الاعتماد  نَ إ •

تأجير آلات، وتجهيزات، هو قيام البنك بكراء أو  الإيجاري ن الاعتماد أ أيمع مراعاة الأقساط المدفوعة. 
مين على تتناسب مع تلك المدة، لتبقى مسؤولية الصيانة والتأ أجرةلمدة معينة مقابل دفع  ...الخوعقارات .

 1عاتق المستأجر.
معين لمدة محدودة  صل( لأ(Lessee( ومستأجر (Lessor" عقد إيجار بين مؤجر  :عُرًف بأنه •

، ومن صلمقابل دفع إيجار محدد لمالك هذا الأ صلمن الوقت، يقوم خلالها المستفيد من استخدام الأ
منقولا مثل المعدات والمركبات أو يكون غير منقول مثل المباني، كما يعرًف  صلالممكن ان يكون الأ

على أنه نوع من التأجير يمثل مصدر تمويلي للمنشأة المستأجرة يعوضها على الاقتراض لامتلاك 
 2."صلالأ

                                                           

، مؤسسة الثقافة الجامعية، الإسكندرية، الكلاسيكية  دراسة مقارنة مخاطر صيغ التمويل في البنوك الإسلامية  والبنوكحسين بالعجوز،  - 1
 .87، ص2009

 .14، ص2013، الأردن، 1دار المناهج للنشر والتوزيع، ط متقبل صناعة التمويل، الإيجار التمويليعبير صفدي الطوال،  - 2



 

"عقد يتم من خلاله نقل  :بأنه  (IAS17) 17رقم  الدولي وقد عُرًف حسب المعيار المحاسبي •
بشكل جوهري، وقد تنتقل الملكية عند انتهاء العقد  صلكافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الأ

  1ضمن أصول المستأجر." صلللمستأجر، ويعتبر الأ
 أو ، عقد هو الإيجار عقد: بأنه "( (IFRS 16 16رقم الدولي حسب المعيار المحاسبي  عُرًف •

 2."فيه للنظر معينة زمنية لفترة الأصول أحد استخدام في الحق يمنح ، عقد من جزء
عبارة عن اتفاق يتنازل بموجبه المؤجر للمستأجر لمدة  :كما عرفه النظام المحاسبي المالي بأنه •

 محدودة، عن حق استعمال أصل مقابل دفعة واحدة أو دفعات عديدة.
عقد إيجار تترتب عليه عملية تحويل شبه كلي للمخاطر والمنافع ذات الصلة  :وإيجار التمويل هو •

 3بملكية الأصل إلى المستأجر مقرون بتحويل الملكية عند انتهاء مدة العقد أو عدم تحويلها.
عملية تجارية ومالية  :بأنه 09-96وعرفه المشرع الجزائري في المادة الأولى من الأمر رقم  •

مؤهلة قانونا ومعتمدة صراحة بهذه الصفة  تأجيررف والمؤسسات المالية أو شركة منجزة بواسطة المصا
ن للقانون يتابع معنويينكانوا أو  طبيعيين أشخاصا الأجانبمع المتعاملين الاقتصاديين الجزائريين أو 

ن يتضمن أو لا يتضمن أيمكن  إيجارعقد  على أساسالعام أو الخاص. كما تنجز عملية قرض الإيجار 
منقولة أو عقارية ذات استعمال مهني  أصولويقع بالضرورة على  المستأجرحق الخيار بالشراء لصالح 

 4أو على المحلات التجارية أو المؤسسات الحرفية.
 يعتبر نوع من أنواع التمويل الإيجار التمويلي :ومن التعاريف السابقة يمكن أن نستنتج أنً  ✓

يلتزم  ،برم بين طرفين احدهما يسمى المؤجر و الآخر يسمى المستأجرد يعقوهو عبارة عن 
قل كافة المخاطر بن وذلكولمدة معينة  بطلب من المستأجر بموجبه المؤجر بتأجير اصل بحوزته

للمستأجر مقابل مبلغ مالي متفق عليه ويسدد بواسطة دفعات، والمنافع ذات الصلة بهذا الأخير 
 .في نهاية المدة بالأصللاحتفاظ المستأجر ا إمكانيةمع 
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 (الإيجار التمويلي)التمويلي  الإيجار عقد ثانيا: نشأة
 واسمه الأميركية الصناعة رجال أحد يد على المتحدة الولايات في الإيجار التمويلي فكرت ولدت

D.F.BOOTHE JUNIOR  الغذائية المواد بعض لإنتاج الحجم صغيرا مصنعا يملك بوث السيد وكان 
 الأغذية من ضخمة كميات توريد منه المسلحة القوات طلبت 1950 عام كوريا حرب إثناء و المحفوظة
 التي الفرصة هذه تحقيق على الإقدام بين بوث وتردد لمصنعه العادية الإنتاجية القدرة تفوق  المحفوظة

 المعدات ولا المال رأس يملك يكن لم فهو تلبيتها عن لعجزه عنها العزوف أو طائلة أرباحا له تحقق
 تجارته مصير هو فما اللازمة المعدات شراء من تمكنه بفرض وحتى، علية المعروضة الصفقة لمواجهة

 حصل الذي القرض رد أو اشتراها التي المعدات ثمن تسديد عن وعجز الضيقة حدودها إلى عادت إذا
 أجل من اشتراها التي المعدات بيع عرض لوبها فيما  يمر قد التي الصعوبات عن فضلا لشرائها عليه
 لإنتاج اللازمة المعدات استئجار إمكان في ففكر عليه المعروضة الصفقة أغرته وقد للبيع الطلب تلبية

 معداتال على الحصول بجدوى  و إمكان دراسة على فعكف شرائها من بدلا المطلوبة الغذائية المواد
 .الإيجار طريق عن اللازمة

 انه إلا يديه بين من المسلحة القوات صفقة أفلتت و المطلوبة للمعدات مؤجر على بوث السيد عثر
 إن يمكن الاقتصادية للمشاريع الإنتاجية المعدات تأجير احترف إن للموضوع دراسته خلال من اكتشف

 المحفوظة الغذائية المواد إنتاج خلال من تحقيقها له يمكن التي تلك تفوق  طائلة لأرباح مصدر يكون 
 في  الإيجار التمويلي شركات أولى تأسيس وتم إليها، اهتدى التي بالفكرة أصدقائه من مجموعة فاقنع

 وفي USLC (UNITE STATE LEASING CORPORATION) وعرفت ب 1952عام  المتحدة الولايات
 هذه أرباح تعاظمت و الإنتاجية المعدات إيجار على الطلب زاد ما سرعان الشركة هذه تأسيس إعقاب
 من الإيجار التمويلي أصبح حتى أخرى  ليزيغ شركات تأسست إن لبثت وجيزة وما زمنية فترة في الشركة

 الأمريكي. الاقتصاد في المستقرة الظواهر

 الحرب أعقاب ففي الأوروبية دول إلى الأمريكية المتحدة الولايات من الايجار التمويلي نظام انتقل
الإيجار  لظاهرة خروج وأول الأوروبية الدول في الأمريكي المال رأس استثمارات ازدادت الثانية العالمية
الإيجار  نظام عرفت التي الأوروبية القارة إلى الأطلسي المحيط بعبور كان المتحدة الولايات من التمويلي
الإيجار  نشاط مارست التي الدول الأوروبية أولى و العشرين القرن  من الستينات في بداية التمويلي
 الشركة حيث أسست الأمريكية الإيجار التمويلي لشركات فروع إنشاء بفعل وذلك بريطانيا كانت التمويلي
 نفا.آ إليها المشار الأميركة



 

 وإيطاليا وفرنسا هولندا  ألمانيا و بلجيكا ومنها الأوروبية الدول من العديد في الإيجار التمويلي انتشر  
 أيضا في الإيجار التمويلي نظام وطبق لاحقة مرحلة في وغيرها ودنمارك والنرويج لوكسمبورغو  وإسبانيا

 1والمغرب والجزائر. كتونس إفريقيا شمال في تقع التي العربية الدول ومنها الإفريقية الدول بعض

 :خصائص الإيجار التمويلي لثاثا

يتميز الإيجار التمويلي بعدة خصائص تميزه عن غيره من أنواع العقود الأخرى، والتي نذكرها في ما 
 2يلي:

 عملية التمويل بقرض الإيجار تهدف إلى تمويل الأصول الرأسمالية للمشروعات  •
 الإنتاجية أو الخدمية وليس تمويل شراء منتجات أو مستلزمات؛

 وإنمايمنح في صورة نقدية أو فتح اعتماد  لا أيعيني وليس نقدي قرض الإيجار ائتمان  •
 يحصل عليها من المؤجر والذي بدوره اقتناها من المورد؛ بأصوليقوم على انتفاع المستأجر 

في حين يملك المستأجر حق خلال فترة العقد  للأصلالمؤجر هو المالك القانوني  •
 الانتفاع به مقابل دفع أجرة؛

للأصل مدة العقد غير قابلة للإلغاء يعمل خلالها المؤجر على استعادة تكلفة تمويله  •
 المؤجر؛

إلى  %75تغطي مدة عقد الإيجار الجزء الأساسي للحياة الاقتصادية للأصل )من  •
 ( من عمر الأصل وبالتالي يهتلك الأصل بالكامل خلال هذه المدة؛80%
سبب كان إلا في حالة عقد الإيجار غير قابل للإلغاء فلا يمكن فسخه لأي  نَ أبما  •

 هذه الحالة يحق للمؤجر استرجاع الأصل؛إفلاس المستأجر أو إعساره، وفي 
يتحمل المستأجر كافة مصاريف الصيانة وخدمة الأصل المستأجر، كما يتحمل كافة  •

 المنافع والمخاطر؛
 القيمة الحالية للحد الأدنى لمدفوعات الإيجار تقترب من القيمة العادلة للأصل؛ •
 غير القابلة الإيجار مدة انتهاء عند المستأجر فإن الإيجاري  الاعتماد عقود في أما •

 فله مصلحته مع يتماشى ما وفق منها أي إعمال يمكنه خيارات ثلاثة أمام نفسه يجد للإلغاء
                                                           

 ،  2008سنة لبنان، الأولى، الطبعة ،الحقوقية الحلبي منشورات ،المقارن  القانون  في التمويلي الإيجار عقد أو الليزينغ عقد ، ناصيف الياس - 1
 .16،17ص: ص

، "2015-2010قرض الإيجار في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الجزائر دراسة ميدانية بولاية سكيكدة  مساهمة"زيرق سوسن، - 2
 .67، ص2017مالية المؤسسة، جامعة ام البواقي، ص:أطروحة  دكتوراه تخص



 

 ولا المؤجرة الشركة مع سلفاً  عليه المتفق التملك ثمن دفع مقابل المؤجر الأصل يتملك أن
 الأجرة أقساط من به الوفاء تم ما مراعاة بل يجب السوق  في الأصل لثمن مماثلاً  الثمن يكون 
 واحد لجانب بالبيع الملزم الوعد هو التملك لهذا القانوني الأساس ويكون  الإيجار مدَة طوال
 1الإيجاري. الاعتماد بعقد وجوباً  يقترن  والذي المؤجرة الشركة وهو

  المطلب الثاني: أطراف ومراحل تكوين عقد الإيجار التمويلي
 :الإيجار التمويلي: أطراف عقد أولا

 بينها، والتي نذكرها فيما يلي: المترابطة في ما الأطرافيتكون عقد الإيجار التمويلي من مجموعة من 

بالملكية  تتميز والتي العملية بتمويل تقبل التي الإيجاري  القرض مؤسسة وهو :المؤجر .1
 الذي هو فالمؤجر متخصص مالي بنشاط تقوم المؤسسة هذه العقد، موضوع للأصل القانونية

وهناك نوعان من المؤسسات التي من  2.بالأصل المؤجر المتعلقة النقدية الالتزامات كل يتحمل
 تمارس هذه العملية: أنالممكن 

 في الإيجار التمويلي؛ المتخصصةمؤسسات مالية كالبنوك والمؤسسات المالية  ✓
صناع وموزعي التجهيزات والوسائل الذين يعرضون خيار عقد الإيجار التمويلي  ✓

، ولهذا الغرض يقومون بتأسيس فروع متخصصة في أخرى إلى خيارات  إضافةلزبائنهم 
 3ذلك.

بالتفاوض مع المورد  الأصلهو الطرف الذي يسعى للاقتناء والحصول على و  :المستأجر .2
بالتفاوض مع المورد حول السعر  الأصلحول السعر والتكلفة والمدة، فالمستأجر هو الذي يختار 

 4ويحدد خصوصياته حسب احتياجاته. الأصلأجر هو الذي يختار والتكلفة والمدة، المست
، يقوم التمويليالإيجار موضوع عملية  الرأسمالية الأصوليقصد بالمورد منتج  :المورد .3

 5بتصنيعها طبقا لمواصفات المستأجر وتوريدها له بناء على طلب المؤجر بعد سداده لثمنها.
                                                           

، الجزائر، جانفي 16، دفاتر السياسة والقانون، العدد -كنموذج الإيجاري  الاعتماد عقد - التأميني ودوره بالملكية الاحتفاظالشيخ،   بن هشام  - 1
 .222،  ص2017

، 2017، الجزائر، جوان 04، العدد 01، مجلة دراسات اقتصادية، المجلدالجزائر في الإيجار قرض نشاط معوقات سارة علالي، مليكة زغيب، - 2
 .44ص

 .99ص، 2003، منشأة المعارف، مصر، "الإيجار التمويليموسوعة "قدري عبد الفتاح،  - 3
، دراسة تطبيقية في المؤسسات المالية غير "كأداة لتمويل المؤشروعات الاقتصادية الإيجار التمويليمعوقات نظام "احمد توفيق بارود،  - 4

 .12ص، 2011، غزة، المصرفية العاملة في فلسطين، مذكرة  ماجستير في المحاسبة والتمويل، كلية التجارة، الجامعة الإسلامية
 .167ص، 2005، دار الجامعة الجديدة للنشر، مصر، "عقد الإيجار التمويلي" البدالي،  إبراهيمنجوى  - 5



 

ن تتضمن طرف رابع وهو المقرض، أبإمكانها  الإيجاري عملية الائتمان  نَ إ :المقرض .4
رك إلى المستأجر، أو المؤجر، أو يشا والذي يقدم الخدمات المصرفية والمتمثلة في منح القروض

 1في إقامة شركة الائتمان الإيجاري.
 :(01-1)الشكل رقم 

 لإيجار التمويلي بأطرافهاوضح نشوء عملية ي

 
 .433، ص1999، الإسكندريةالمصرفي منشأة المعارف،  الائتماناقتصاديات  الحمزاوي  محمد كمال خليل: المصدر

 ثانيا: مراحل الإيجار التمويلي
التمويلي تعاقدية، فإنها تستلزم وجود عدة مراحل مرتبة ترتيبا منطقيا، بحيث باعتبار عملية الإيجار 

تحتوي كل واحدة على عمليات فرعية يكون فيها احد الطرفين مسؤولا مباشرا، وتمر مراحل الإيجار 
 2التمويلي بثلاث خطوات أساسية، وهي كالتالي:

عندما يعبر المستأجر المستقبلي عن رغبته في تأجير أصل  العقد: وإمضاء الأصلاقتناء  .1
ابتداء من تقديم طلب التأخير، والمراحل التالية توضح عمليات المرحلة معين، يقوم بعدة عمليات 

 الأولى تواليا:
 تقديم طلب الحصول على اصل وفقا لعقد الإيجار التمويلي؛ ✓

                                                           

 .101ص، المرجع نفسهقدري عبد الفتاح الشهاوي،  - 1
)دراسة حالة  IAS17ومعيار المحاسبة الدولي  SCFالمعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي يعقوب رجيمي، 

، مذكرة ماستر في علوم التسيير، جامعة محمد خيضر بسكرة، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم بنك الخليج الجزائر وكالة بسكرة(
 .15، ص2017-2016محاسبي، ص:فحص:التسيير، تخص التسيير،  قسم علوم



 

 بالمستأجر المستقبلي؛ تقديم القوائم المالية الخاصة ✓
 تقديم مختلف الوثائق الأخرى المتعلقة بالمستأجر المستقبلي؛ ✓
 إمضاء عقد الإيجار التمويلي. ✓

وفقا للعقد التأجيري الذي يربطه  الأقساطيتعهد المستأجر بدفع : التأجيرية الأقساطدفع  .2
في الجدول  الإشارةيتم شهرية حيث  الأقساطتكون  بالمؤجر في التواريخ المتفق عليها، وغالبا ما

يحتوي على  الأخيرالمالي للزبون وجدول استهلاك العقد التأجيري إلى تاريخ دفع القسط، هذا 
 مبلغ القرض، مبلغ الفائدة والرسم على القيمة المضافة.

 وفق ثلاثة طرق: الإيجار التمويلين يتم ترصيد عقد أيمكن : انتهاء العقد وترصيده .3
تحويل ملكية الأصل من المؤجر إلى المستأجر مقابل القيمة المتبقية المحددة في  ✓

 ؛الإيجار التمويليعقد 
 يقوم المستأجر بإرجاع الأصل محل العقد التأجيري إلى المؤجر. ✓

 الإيجار التمويلي أنواع المطلب الثالث:
 سنحاول و ،هإلي النظر منها يتم التي الزاوية حسب وذلك ،ي ر يجاالإ التمويل أنواع من العديد ناكه   

 التمويل و العقد طبيعة حسب تأجيري ال التمويل :هما يننوع دراسةى إل التعرض دراستنا خلال من
 .موضوع العقد حسب أجيري الت

 : العقد طبيعة حسب التأجيري  التمويل .1
 )التشغيلي التمويلي والإيجار لإيجار اهما: ) التمويل من يننوع ناكه التصنيف ذاه حسب

 :الإيجار التمويلي .أ
 المستأجرة للمؤسسة تمويليا مصدرا ثليم الاعتماد من النوع ذاهو   التأجير الرأسمالي، أيضا هعلي يطلق   

 افقةبمو  إلا هفسخ أو هإلغائ كنيم ولا ، العقد ةر فت نهاية في الآلات شراء إمكانية للمستأجر حتمن حيث ،
 نوع طبيعة حسب تتفاوت معينة زمنية المالي لفترة ريجاالإ عقد ويكون  ،المؤجر والمستأجر العقد طرفي
 المباني أما ،الأقل على الإنتاجية الحياة مدة نصف العقد مدة تكون  ما غالبا عداتلما حالة في و ،لالأص
 .1فأكثر سنة  20التعاقد مدة فتكون 

 التمويل يعتبر بالاعتماد الإيجاري  المتعارف 09 -96الثانية من المرسوم الجزائر وحسب المادة  في أما
المعني  الأصلوالمساوئ والمخاطر المرتبطة بملكية  والالتزامات الحقوق  كل ويلتح تم إذا يمال يري التأج

                                                           

 .51،  ص2016، الدار المنهجية، الطبعة الأولى، الأردن، وتطبيقات مختارة الإيجار التمويليسالم صلال راهي الحسناوي،   - 1



 

 نفقات كل باستعادة للمؤجر تسمح لكي كافية الإيجاري  الائتمان عقد مدة أن ذلكني ويع ،المستأجر إلى
 1.ثمرةالمست الأموال ذهه  مكافأة يهإل مضاف س مالرأ

 :التالية الأشكال أحد الإيجار التمويلي ويتخذ
، قد تكون شركة تأمين أو مؤسسة هو عقد بين مؤسسة وطرف آخر: البيع ثم الاستئجار •

 أو أراضي لكتم التي المؤسسة تقوم مالية أخرى أو شركة تأجير مستقلة، وبمقتضى هذا الاتفاق  
ى المؤسسة المالية في نفس الوقت توقع عقدا مع إل الأصولهذه  إحدى ببيع معدات أو مباني

 الشركة ،عليها يتفق خاصة وبشروط لمدة محددة  الأصل نفس لاستئجارنفس المؤسسة المالية  
 لتنتفع لديها المباع الأصل ستبقى الوقت نفس وفي المشتري  من الأصل قيمة فورا تتلقى البائعة

 2.سنويا متساوية دفعات صورة في يجارالإ دفع عملية وتتم ، هب
 3:منها نذكر شروط توفر من لابد الصفقة ذهه تتم وحتى 

 ين؛الطرف كلا من ومقبولن يكون الغرض من التأجير معروف أ ▪
 ؛بانيالم أو الأدوات أو التجهيزات الصفقة تستهدف ▪
 الآلات أو العقارات لهذه استعمال حالة في المؤجر يعلم أن العميل على يجب ▪

 .هعلي متفق يرغ المجال فيالمؤجرة 
 عن جمةالنا الدورية الصيانة ومصاريف الإصلاحاتيتحمل المؤجر جميع  ▪

  .المنقولاتو  للعقارات العادي الاستعمال

 
 
 
 
 

                                                           

، 14/01/1996الجريدة الرسمية الصادرة بتاريخ ، المتعلق بالتمويل التأجيري، 10/01/1996، المؤرخ في 96/09المرسوم التشريعي رقم  - 1
 .25، ص02المادة  03العدد 

قى الدولي لمتطلبات ، الملتكأداة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدول العربية الإيجاري الائتمان عاشور مرزيق، محمد غربي،  - 2
 .462، ص2006أفريل  18-17تأهيل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدول العربية، جامعة الشلف،  يومي 

على الاقتصاديات  الملتقى الدولي حول سياسات التمويل واثرها ، utilisé-le leasing: un outil de finance sousمصطفى بالمقدم،  - 3
نوفمبر، 22-21الدول النامية، جامعة محمد خيضر، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير، بسكرة، يومي دراسة حالة الجزائر و 

 .4، ص2006



 

 (02-1) الشكل
 عملية البيع ثم الاستئجار

 بيع تثبيت

 استأجار التثبيت المباعطلب 

 منح التثبيت كإيجار

 تسديد دفعات سنوية

 ر: من اعداد الطالب بالاعتماد على التعريف.المصد

 سماليةالرأ القيمة ذات الأصول حالة في الأسلوب ذاه يستخدم :الرفعي التمويلي الإيجار •
 الأموال في يتمثل الأول :تكون من مصدرين الأصل شراء عملية مويلت أن بحيث ،الكبيرة

 الأصل بضمان الأجل طويل مصرفي قرض على صولالح في يتمثل والثاني للمؤجر، الخاصة
  .المشترى محل التأجير

 (03-1الشكل )
 توضيح عملية الإيجار الرفعي

 يضاف إلى المبلغ الذي بحوزة المؤجر لشراء الأصل منح قرض
 توقيع الاعتراف بدين

 

 الأصلدفع ثمن                                    دفعات الإيجار               توقيع تعهد بالتسديد      

 
 الأصلتسليم 

 الطالب بناء على التعريف المقدم.عداد إ: من المصدر 

 :المباشر التمويلي الإيجار
 الامتلاك، دون  الأصول استخدام على تستحوذ المستفيدة الشركة المباشر، التمويلي الإيجار خلال من
 المختلفة الاحتياجات لتلبية المتاحة المباشر التمويلي الإيجار ترتيبات من وواسعة متنوعة مجموعة وهناك

    جرينالمؤ  من الرئيسية الأنواع أهم من تعتبر التأجير وشركات المصنعة الشركات حيث المستفيدة، للشركة
 شركة خلال من أو مباشرة المورد أو المصنعة الشركة من سواء المباشر التمويلي الإيجار ترتيب يمكن

 :حيث التأجير، في مختصة

المؤسسة المالكة 
 للتثبيت

 

 المؤسسة المالية

 

 البـــنــــك الـــمــؤجـــر

 

لــبـــائـــعا  
 المــســتــأجـــر



 

تتم العلاقة التعاقدية مباشرة بين المؤجر والمستأجر بعد : من الملاحظ هنا انه الأولى الحالة في 
 1.المؤجر بمثابة نفسه هو المورد أو الصانع يكون  مفاوضات بينهما، بحيث

 لشراء التأجير شركة مع اللازمة بالترتيبات تقوم المستأجرة(( المستفيدة الشركة :ةـــانيـــالث الحالة 
     .2للأصل إيجار عقد في المؤجر مع تدخل وأيضا المورد، أو المصنعة الشركة من المؤجر الأصل

 الإيجار التمويلي المباشرحالتي الشكلان المواليان يوضحان 
 (04-1) الشكل

 :01الحالة رقم 
 

 تأجير أصول

 تسديد دفعات

 (5-1الشكل )
 02الحالة رقم 

 أصول تسليم         

 الأصولثمن  قبض             

 تسديد دفعات             

 تأجير أصول            
 .اعتماد على التعريف الطالب إعداد: من المصدر

، 3التمويليغير أخر  إيجاريتمثل في كل عقد : )العملي (التشغيلي الإيجاري  الاعتماد .ب
تحويل كل  يتم لد إذا عمليا إيجاريا، يعتبر ائتمانا  09-96حسب المادة الثانية من المرسوم 

 المستأجر، إلى الأصل ملكية عن والمخاطر المترتبة  المساوئ  ،المنافع ، الالتزامات ،الحقوق 

                                                           

، مصر، الإسكندرية، 2018، د.ط، دار الفكر الجامعي، في التشريعات العربية Leasing الإيجار التمويليعقود عصام احمد البهجي،  - 1
 .132، ص2018

، أطروحة دكتوراه، جامعة -دراسة حالة بنك الجزائر -معوقات تطبيق الإيجار التمويلي في المؤسسات الصغيرة والمتوسطةعبد الله قروي،  - 2
-2016، مالية ومحاسبة، بنوكص تخص، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير، قسم العلوم التجارية، -المسيلة-محمد بوضياف

 .           76، ص2017
 IAS17مقارنة  دراسة-لعقود الإيجار عند المستأجر للنظام المحاسبي المالي تعديل المعالجة المحاسبية أهميةإيمان ميمون، رفيق بشوندة،  - 3

 .160ص،  2017، الجزائر، مارس 07، مجلة دفاتر بوادكس، العدد-IFRS16و  SCFو 

الصانع 

 )المورد(

 المستأجر

 

لموردا )المورد( الصانع  

 المستأجر



 

ير غ العقد فترةإن فالي وبالت المؤجر، عاتق على يبقى ذاه كل من جزء أن بالقول يسمح ما ذاهو 
 تبقى ما لاستعادة أخرى  ترةلف انتظارهى إل يؤدي ما ذاهو  هنفقات كل المؤجر رجع يست لكي كافية

 1.الأصل بيع أو العقد بتجديد سواء النفقات من
      :بينهما الاختلاف مدى يوضح التشغيلي يروالتأج الإيجار التمويلي ينب مقارنة بيان يلي وفيما

 :(01-1الجدول رقم )
 التمويلي والإيجار التشغيلي الإيجارالمقارنة بين 

 التأجير التشغيلي الإيجار التمويلي المقارنة عناصر

 مدة
 دــــــــــقـــــعــــال

 العمر من يقرب ما ىإل لتص طويلةقد الع مدة
 للأصل ضيراالافت

 فيها تاجيح التي رةالفت تتجاوز لا قصيرة العقد مدة
 تحدد ما وعادة ينمع عمل لأداء للأصلالمستأجر 

 .سنويا

 مسؤولية
 الأصل تقادم

 صلاحية عدم مسؤولية المستأجر يتحمل
 بالتقادم أو بالهلاك سواء الأصل

 سواء الأصل صلاحية عدم مسؤولية المؤجر يتحمل
 .التقادم أو بالهلاك

 و انةــيـــالص
 نـــــيـــأمـــتالـــ

 وإصلاح صيانة تكاليف يتحمل لمستأجرا
 رةفت خلال هعلي ينالتأم تكلفة وكذا الأصل

 التعاقد

 و الأصل وإصلاح صيانة تكاليف يتحمل المؤجر
 ينصم ل ما التعاقدرة فت خلال هعلي ينالتأم تكاليف

 .ذلك يرغ على الاتفاق عقده علي

 
ين ب  العلاقة
 و المؤجر

 رلمستأجا

 لذلك و ومتشابكة معقدة بينهم العلاقة تكون 
 على افظيح و العلاقة ذهه ينظم لقانون  تاجتح

 ترةف طول بسبب ذلك و فيها طرف كل حقوق 
 .عقدلل النسبية هميةالأ و التعاقد

 و بالسهولة تتسم المستأجر و المؤجر ينب العلاقة
 ير.التأج رةفت لقصر ذلك و قانونية مشاكل يرتث لا

 
 ةــــيــــكـــلــــمـــلا

 ثلاث ينب الاختيارات حرية للمستأجر يكون 
 :العقد مدة نهاية في بدائل

 ؛لمؤجرا ىإل الأصل يعيد أن ✓
 ؛أخرى  لمدة الأصل يرتأج يعيد أن ✓
 المؤجر. من الأصل شراء ✓

 المؤجر الأصل شراء أو ملكية للمستأجر يجوز لا
 إلى التأجير محل الأصل يرد بل العقد مدة في نهاية

 .أخرى  المؤجر

                                                           

 .26، ص02 ، المادة09-96المرسوم  - 1



 

 غاءـــإل نظم
 دــــاقـــعـــــالت

 المدة خلال الإيجار عقد إلغاء وزجب لا
 العقد طرفي أحد قبل من العقد في عليها المتفق

 .ينالطرف اتفاق من لابد لكن و

 خلال المستأجر قبل من الإيجار عقد إلغاء وزجب
 يلتزمالحالة  ذهه في و العقد في عليها المتفق المدة

 مع الأصل استغلال ئةف عن الإيجار بسداد المستأجر
 .الحالات هذه مثل في متفقا يكون  قد ما تطبيق

، 1، طالتطبيقية ومداخله المالية المحاسبية الاقتصادية التشريعية الإيجار التمويلي، سمير محمد عبد العزيز: رالمصد

 .83، ص2000مطبعة الإشعاع الفنية، القاهرة، 

 :العقد موضوع طبيعة حسب التأجيري  التمويل .2
 يري التأج والتمويل المنقولة للأصول يري التأج التمويل: ين همانوع ناكه التصنيف ذاه حسب

 1ير المنقولة.غ للأصول
 للمؤسسة المنقولة الأصول ويلتم يختصو  المنقولة: للأصول التأجيري  التمويل .أ

 مالية مؤسسات طرف من التمويل ويقدم بالإنتاج، للقيام لها بحاجة تكون  التي الاقتصادية
 ،المتبقية القيمة بشراء إما المستأجر يقوم يجارالإ مدة نهاية وفي بنوك، من فروع أو متخصصة

 .المؤجر إل هإرجاع أو العقد تجديد أو
الغير منقولة  الأصولوترتكز على تمويل : المنقولة غير للأصول التأجيري  التمويل .ب

في طريق  أو أنجزتالتجاري، التي  أوالمتمثلة في المباني ذات الطابع المهني الصناعي 
، ونظرا للقيمة المعبرة للأصول غير المنقولة أو العقارات فإنها تتميز بنوع من الصعوبة الإنجاز

ن أ، ويمكن المنقولة، وتستدعي المشاركة من المؤجر والمستأجر لإنجازها الأصولمقارنة مع 
 بتنفيذ المباني عليها ويؤجرها لصاحب الأرض.ملكا للمستأجر بينما المؤجر يقوم  الأرضتكون 

 المبحث الثاني: الجانب الاقتصادي والمحاسبي لعقد الإيجار المالي
يعتبر الإيجار التمويلي من اهم مصادر التمويل في الوقت الراهن لما يحققه من مزايا مختلفة تعود    

خلال هذا  يتمبالنفع على المؤجر والمستأجر هذا من جهة، وعلى الاقتصاد ككل من جهة ثانية، س
التمويلي الاقتصادية، كما سيتم توضيح كيفية المعالجة  الإيجارالمبحث التعرف على مساهمات 

 المحاسبية لهذا النوع من التأجير لدى الطرفين ) المستأجر، المؤجر(.

                                                           

،  -سوناطراك لمؤسسة السندي القرض حالة دراسة - الجزائرية الاقتصادية المؤسسة تمويل في السندي القرض أهميةصيدونة إيناس،  - 1
 . 78-77ص:ص:، جامعة بومرداس، 2009-2008مذكرة ماجستير، فرع مالية المؤسسة، 



 

 التمويلي في الجزائر للإيجارمات الاقتصادية المطلب الأول: المساه
في الجزائر من خلال الإنجازات التي حققها  الإيجار التمويليسيتم في هذا المطلب تحديد مساهمات 

أو ساهم فيها، كالمساهمة في تمويل الاستثمار والمشروعات الصغيرة والمتوسطة ومكمل لقطاع التمويل 
 والمصارف وأداة إضافية لها. 

 المساهمة في تمويل الاستثمارات المختلفة: .1
في تمويل الاستثمار وتحفيزه  -مع مصادر التمويل الأخرى  –ساهم  الإيجار التمويليإنً أسلوب  

بالجزائر، والوصول لنتائج هامة لبرامج التنمية الاقتصادية، وقد حققت معدلات الاستثمار خلال الفترة 
تي:2008م إلى 2000  1م، مستويات مرتفعة كما هو واضح من الجدول الآآ

 
 (:02-1الجدول )

 الاستثمارات المختلفةالمساهمة في تمويل 
 المبالغ: مليار د ج

                                                           

،  الطبعة الأولى، دار كنوز المعرفة العلمية للنشر والتوزيع، عمان، التمويل التأجيري المفاهيم والأسسمعراج هواري، حاج سعيد عمر،  - 1
 .188- 187 ص ص،  2013الأردن، 
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2000 199.94 2.2% 1007.98 24% 44% 0.367 0.04% 

2001 227.14 2.6% 1099.05 26% 41% 0.402 0.04% 

2002 522.84 4.7% 1402.07 31% 40% 2.285 0.16% 

2003 247.55 6.9% 1574.25 30% 46% 9.893 0.43% 

2004 150.46 5.2% 2029.63 33% 51% 13.815 0.68% 

2005 563.67 5.1% 2269.08 30% 43% 17.75 0.78% 

2006 520.68 3.6% 2556.18 30% 43% 22.911 %0.90 

2007 306.29 4.8% 3257.17 35% 43% 45.648 1.40% 
2008 508.211 2.2% 3860.73 35% 46% 65.056 1.69% 



 

 :التـــعــــليــــق
م، ثم 2000إلى الاستثمار بدأت ضعيفة سنة  الإيجار التمويليبالنظر إلى الجدول نجد أن نسبة 

، %0.68، %0.43، بمعدلات 2007، 2006، 2005، 2004، 2003استمرت في الارتفاع سنوات 
، على الترتيب نتيجة تزايد الاهتمام بهذا الأسلوب التمويلي ليساهم في 1.40%، 0.90%، 0.78%
 معدلات الاستثمار.زيادة 

 مكمل لقطاع التمويل والتأمين والمصارف: الإيجار التمويلي .2
مكملا للقطاع البنكي والمصرفي الذي عرف إصلاحات متواصلة لضمان  الإيجار التمويلييعد    

( بنكا 21م واحدا وعشرين )2009مارس  13عصرنته، وتوسعا في عدد مؤسساته التي بلغت حتى تاريخ 
مؤسسات مصرفية  ةم، تسع1990بعد ما كان هذا القطاع يملك سنة  1و خمس مؤسسات مالية معتمدة،

م، بعد ما كانت 2008وكالة سنة  1400ى رفع عدد الوكالات المصرفية إلى ومالية فقط، بالإضافة إل
 .2006وكالة سنة  1200
من إجمالي حجم القروض المتوسطة والطويلة الأجل في  %4.56ما نسبته  الإيجار التمويلييمثل    

تأجير التمويلي م، هذه النسبة تشير إلى الأهمية النسبية لل2008مليار سنة  1426.1الجزائر والتي بلغت 
بالنسبة لمصادر التمويل الأخرى مما يستدعي الاهتمام به وتطويره لاحتلال مكانة هامة في هذا القطاع 

 الحيوي، لتمويل الاستثمار والمشروعات الاقتصادية.
 المساهمة في تمويل المشروعات الصغيرة والمتوسطة: .3
في قدرته على المساهمة في تمويل المشروعات الصغيرة  الإيجار التمويليتكمن أهمية نشاط    

 2والمتوسطة التي يعول عليها كثيرا في الحد من مشكلة البطالة وتحقيق التنمية الاقتصادية.
م ساهم في تمويل المنشآت الصغيرة 2008 -م2000في الجزائر خلال  الإيجار التمويليوبفضل نمو 

في تخفيض معدلات البطالة في الجزائر حسب  -وامل الأخرى مع بقية الع -والمتوسطة التي لها دور
   3الجدول الاتي:

 
 

                                                           

، الجريدة المعتمدة في الجزائريتضمن نشر قائمة البنوك وقائمة المؤسسات المالية  2009يناير 22، ممضى في 01-90مقرر رقم  - 1
 .37ص، 2009مارس  04، 14الرسمية، عدد 

 .179، ص مرجع سبق ذكرهمعراج هواري، عمر حاج سعيد، التمويل التأجيري المفاهيم والأسس،  - 2
 .195ص:، المرجع نفسهمعراج هواري، عمر حاج سعيد،  - 3



 

 (:3-1الجدول رقم )
 م2009-2000جدول يوضح معدلات البطالة في الجزائر خلال الفترة 

 العدد: مليون 

 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 السنة

 1.2 1.2 1.2 1.5 1.7 2.1 2.4 2.3 - عدد العاطلين

 11.3 11.8 12.3 15.4 17.7 23.7 25.9 27.3 29.5 معدل البطالة

 .195، صمرجع سبق ذكره، عمر حاج سعيد، التمويل التأجيري المفاهيم والأسسمعراج هواري، ر: لمصدا

               المطلب الثاني: المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي لدى المستأجر
 يدرج الأصل المستأجر في حسابات أصول الميزانية بقيمته العادلة، أو قيمته المحينة للدفعات الدنيا 

الإيجار، اذا كانت هذه الأخيرة اقل ثمنا يدرج التزام دفع الإيجارات المستقبلية بنفس المبلغ في ى بمقتض
 المتعلقة الأحكام لك عليه تنطبق فإنه تثبيت وكأنه مسجل العنصر أن وبما ،1حسابات الخصوم

 :بالتثبيتات
 المماثلة؛ للعناصر بالنسبة المؤسسة لممارسات وفقا اهتلاك هناك سيكون  ✓
 الدورية؛ التقييم بعملية القيام ✓
 للمؤسسة. ملك عنصر كأنه معالجته يتم الأصل خروج أو التنازل عند ✓

 :يلي كما تتم التمويلي الإيجار عقد وفق مقتنى لأصل المحاسبية والمعالجة  
 :العقد بداية في المستأجر إلى الأصل انتقال عند أولا

 .المستأجر رقابة تحت وضعه بمجرد المؤسسة أصول في المؤجر الأصل يسجل

  2:يلي كما المحاسبي التسجيل ويكون 
 المبالغ تاريخ الحيازة رقم الحساب

 دائن مدين البيان دائن مدين
**2  

167 
 التثبيتات /ح من

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
****  

**** 
                                                           

الطبعة ، IAS/IFRS 2009/2010المالي الجديد والمعايير المحاسبية الدولية المحاسبة المعمقة وفقا للنظام المحاسبي هوام جمعة،  - 1
 .180، ص2010الثالثة، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 

 .176، ص2011، الأولى، بدون دار نشر، الطبعة المحاسبة المعمقة وفق النظام المحاسبي الماليعطية عبد الرحمان،  - 2



 

 ....المورد......رقم تمويلي إيجار عقد وفق أصل حيازة

 + الإيجار دفعات( للمدفوعات  الحالية القيمة بين الأقل بالقيمة المستأجر أصول في الأصل ويسجل
 1العادلة. وقيمته )الشراء خيار

 يحدد وإلا العقد في محدد يكون  فائدة معدل أساس على للمدفوعات الحالية القيمة تحسب ✓
 ضمني؛ فائدة معدل
 العقد مدة بداية في للأصل العادلة القيمة يجعل الذي المعدل هو الضمني الفائدة معدل ✓

 .الإيجار لدفعات الحالية للقيمة مساوية
 :الفوائد إلى إضافة المسددة الإيجار دفعات إثباتثانيا   
 :كالتالي جزأين إلى تجزأ تسدد دفعة كل إن

 التمويلي؛ بالإيجار الخاص الدين قسط تسديد يمثل جزء •
 التمويلي. بالإيجار الخاص الدين فوائد يمثل جزء •

 2كالتالي: المحاسبي التسجيل ويكون 
 المبالغ تاريخ تسديد الدفعة رقم الحساب

 دائن مدين الـــبيـــان دائن مدين
167 
661 

4456 
 

 
 
 

512 

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
 أعباء الفوائد

 الدولة: الرسم على القيمة المضافة
 بنوك الحسابات الجارية                    

 ......رقم الدفعة تسديد إثبات قيد

***** 
***** 
***** 

 
 
 

**** 

 للأصل المستأجر عند نهاية كل دورة ثالثا: إثبات قسط الإهتلاك
 المملوكة بالأصول الخاصة السياسة مع متفقة المستأجرة للأصول الاهتلاك سياسة تكون  أن يجب

 إلى الإيجار عقد نهاية في ستنتقل الأصل ملكية بأن معقول تأكيد يتوفر وإذا لم للاهتلاك، القابلة
 .أقصر أيهما الإنتاجي العمر أو العقد مدة مدى على بالكامل الأصل اهتلاك يجب فإنه المستأجر
 :3يلي كما الاهتلاك لقسط المحاسبي التسجيل ويكون 

                                                           

 الكشوف ومحتوى  والمحاسبة التقييم قواعد يحدد ،  2008يوليو  26في المؤرخ القرار ،المالية وزارة الشعبية، الديمقراطية الجزائرية الجمهورية - 1
 .1ص ، 2009 مارس 25 ، 19 العدد، الرسمية الجريدة المالية،

2 -Ministere des finances, Maneuel de comptabilité financiére, ENAG/editions Réghaïa, Algérie, 2014, p 159. 
 .42، ص2012، دار الأوراق الزرقاء العالمية، الجزائر، النظام المحاسبي المالي سير الحسابات وتطبيقاتهالخضر علاوي،  - 3



 

 المبالغ البـــيــــان رقم الحساب
 دائن مدين N/31/12 دائن مدين
681  

**28 
 

 الاهتلاكات والمؤونات مخصصات
 التثبيتات اهتلاك                          

 المستأجر الأصل اهتلاك قسط إثبات

****  
**** 

  :العقد مدة انقضاء عند الشراء خيار رفع عدم أو رفع رابعا
 عدم أو  )الشراء خيار رفع( بالأصل الاحتفاظ خيار أمام المستأجر يكون  العقد مدة انقضاء عند

  1:العقد مدة نهاية عند الحالتين هاتين مراعات يجب وبالتالي ،)الشراء خيار رفع عدم) بالأصل الاحتفاظ

 
 
 

 الشراء خيار رفع :الأولى الحالة
المدة النفعية للأصل  أساستهلاك على هفي حالة رفع خيار الشراء، حيث يتم حساب قسط الا

 2المؤجر.

 :يلي كما الحالة يكون  لهاته المحاسبي
 المبالغ البـــيــــان رقم الحساب

 دائن مدين تاريخ نهاية العقد دائن مدين
167 

4456 
661 

 
 

 
 
 

512 

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
 الدولة: الرسم على القيمة المضافة

 أعباء الفوائد
 بنوك الحسابات الجارية                     

 خيار الشراء وتحويل ملكية الأصل تسديد

***** 
***** 
***** 

 
 
 

**** 

 الشراء خيار رفع عدم :الثانية الحالة

                                                           

1 -Boubir Djelloul, contrat de location simple contrat- de location de financement-contrat de cession-baill en 

SCF et IFRS, edition de sahel, 2014, p40. 
دراسة مقارنة من -(، 8الإيجار التمويلي بين النظام المحاسبي المالي ومعيار المحاسبة الاسلامي رقم)إسماعيل سبتي، عبد الله قروي،   - 2

 .68، ص2018، الجزائر، 01، العدد03لية والمحاسبة، المجلد، مجلة البحوث في العلوم الما-وجهة نظر المستأجر



 

 أصول من إخراجه يتم وبالتالي للمؤجر، يعود الأصل فإن الشراء خيار رفع عدم المستأجر قرر إذا
 مدة لأن للمستأجر قيمة تدني أو قيمة فائض عنه ينجر لا أن ينبغي القيمة عديم الخروج وهذا المستأجر،

 .متساويتان الإيجار ومدة الإهتلاك
 :يلي كما ) 78 /ح( مع ) 167 /ح( تصفية يتم الحالة هاته وفي

 المبالغ تاريخ نهاية العقد رقم الحساب
 دائن مدين البــــيـــان دائن مدين

167  
781 

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
 القيمة خسائر عن الإسترجاعات                   

 167ح/  ترصيد

****  
**** 

 :يلي كما التسجيل ويكون  المؤسسة، أصول من المستأجر الأصل إخراج إثبات يتم الثاني القيد وفي
 المبالغ البــــــيـــــان رقم الحساب

 دائن مدين تاريخ نهاية العقد دائن مدين
**28  

**2 
 التثبيتات                                            إهتلاك

 التثبيت المعني                
 المؤسسة أصول من التثبيت إخراج

****  
**** 

 ث: المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي لدى المؤجرلمطلب الثالا
 عقد محل للأصل القانونية بالملكية المرتبطة والمنافع المخاطر جميع نقل يتم الإيجار عقد بموجب

 يعتبر منها جزء المؤجر عليها يحصل التي المستحقة الإيجار دفعات فإن وبهذا المستأجر إلى الإيجار
 النظام ميز وقد وخدماته، استثماره عن تعويض أو مكافأة يعتبر الآخر والجزء الأصلي للمبلغ سدادا

 1وهما: المؤجر من نوعين بين المالي المحاسبي
: إن الدين المتشكل من التثبيت الصافي الموافق للأصل المؤجر يسجل في الصانع غير المؤجر :أولا

 الأولية المصاريف تتضمن والتي الشراء تكلفة ، في مقابل الديون الناتجة عن اقتناء الأصل)274حساب 
 .)العقد وإتمام بالتفاوض المرتبطة
 :يلي كما المصنع غير المؤجر عند المحاسبية المعالجة وتكون 

 :التمويلي الإيجار عقد إثبات ➢
 :يلي كما التمويلي الإيجار عقد بإثبات المؤجرة المؤسسة تقوم

                                                           

 .   180– 183ص:ص: ،ذكره سبق مرجععطية عبد الرحمان،  - 1



 

 المبالغ تاريخ بداية العقد رقم الحساب
 دائن مدين البــــيـــان دائن مدين
274  

512 
 الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض

 بنوك الحسابات الجارية                  
 للمستأجر وتسليمه المؤجر الأصل تكلفة تسديد إثبات

****  
**** 

 1:الإيجارية الدفعات تحصيل إثبات ➢
 :كالتالي جزأين إلى تجزأ تحصل دفعة كل إن

 التمويلي؛ بالإيجار الخاص الدين قسط تحصيل يمثل جزء ✓
 التمويلي. بالإيجار الخاص الدين عن والمترتبة المحصلة المالية فوائدال يمثل جزء ✓

 :كالتالي المحاسبي التسجيل ويكون   
 المبالغ تاريخ تحصيل الدفعة رقم الحساب

 دائن مدين البيان دائن مدين
512  

274 
763 

4457 

 بنوك الحسابات الجارية   
 التمويلي                                     رعقد الإيجا على المترتبة والحسابات القروض      
 الدائنة الحسابات عائدات     
 المضافة القيمة على الرسم الدولة     

 التمويلي الإيجار لدفعة المؤسسة تحصيل إثبات

****  
**** 
**** 
**** 

 الصانع المؤجر :ثانيا
 الإيجار عقد على ديون  274 الحساب" فيجعل بيع، عملية أية مثل الدائن الجانب في العملية تسجل 

 .التمويلي الإيجار عقد بتكلفة "دائنا 701 " والحساب "مدينا التمويلي"
 :يلي كما المحاسبي التسجيل ويكون 

 :العقد بداية في الأصول تأجير إثبات قيد ➢
 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين العقد بداية تاريخ دائن مدين
274  

701 
 

 الإيجار التمويلي عقد على المترتبة والحسابات القروض
 المصنعة المنتجات مبيعات                      

 إثبات تأجير الأصول عن طريق الإيجار   التمويلي

****  
**** 

                                                           

1-Ministere des finances, OpCit, p165. 



 

 
 
 
 :التامة المنتجات من المخزون  تغير إثبات ➢
 المبالغ البـــيـــان رقم الحساب

 دائن مدين العقد بداية تاريخ دائن مدين
724  

355 
 تغير المخزونات من المنتجات
 مصنعةال المنتجات                             

 المؤجرة المعدات تسليم إثبات

****  
**** 

 :الإيجارية الدفعات استلام إثبات ➢
 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين الدفعة تحصيل تاريخ دائن مدين
512  

274 
763 

4457 

 بنوك الحسابات الجارية
 التمويلي الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض       
 الدائنة الحسابات عائدات       
 المضافة القيمة على الرسم الدولة       

 التمويلي الإيجار لدفعة المؤسسة تحصيل إثبات

****  
**** 
**** 
**** 

 .الدفعات عدد حسب وهذا العقد نهاية غاية إلى الدفعات قيود وتتكرر

 :العقد نهاية عند
 1:حاليتين أمام نكون  العقد مدة نهاية عند
 :المستأجرة الأصول المستأجر أعاد إذا ➢

 الشراء، خيار دفع وعدم المؤجر إلى المستأجَر الأصل إرجاع العقد مدة نهاية في المستأج آر قرر إذا
 قصد التثبيتات حساب في أصوله ضمن المسترجع الأصل إثبات الحالة هاته في المؤجر على وجب

 .أخرى  مرة تأجيره أو به الانتفاع
 :التالي القيد وفق ذلك ويتم

 

                                                           

 المفاهيمي الإطار حول الدولي الملتقى ،الجديد المالي المحاسبي النظام ظل في الجزائر في الإيجار قرض نعيمة، عبدي الرزاق، عبد خليل - 1
 ، 2010 جانفي 18 - 17 الوادي، الجامعي المركز ،-وآفاق تطبيقات تجارب-الدولية المحاسبية المعايير ظل في المالي الجديد المحاسبي للنظام

  .14-13 ص:ص:



 

 
 
 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين نهاية العقد تاريخ دائن مدين
**2  

274 
763 

 

 التثبيتات
 التمويلي الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض         
 الدائنة الحسابات عائدات         

 المؤجر الأصل استرجاع

****  
**** 
**** 

 :المستأجَرة بالأصول الاحتفاظ المستأج آر قرر ما إذا ➢
 خيار مبلغ دفع عليه وجب المستأجر بالأصل الاحتفاظ العقد مدة نهاية في المستأجر قرر ما إذا

 .الشراء
 التالي: القيد بتسجيل الحالة هاته في المؤجر ويقوم

 المبالغ البيان رقم الحساب
 دائن مدين نهاية العقد تاريخ دائن مدين
512  

274 
763 

4457 

 بنوك الحسابات الجارية
 التمويلي الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض      

 الدائنة الحسابات عائدات       
 المضافة القيمة على الرسم الدولة       

 انتقال ملكية الأصل المؤجر إلى المستأجر إثبات

****  
**** 
**** 
**** 

 الجزائر في التمويلي للإيجار الجبائي المبحث الثالث: الجانب
 أساسا الجباية وتتعلق ،الإيجار التمويلي عقدإلى  جوءللا لقرار المحددة العوامل أهم من الجباية تعتبر

 المؤجرة، الأصول اهتلاكات حساب وكذا التمويلي الإيجار عقد على والرسوم الضرائب احتساب بكيفية
 سياسة على الضوء تسليط تم التمويلي الإيجار عمليات جباية عليها ترتكز التي النقاط إبراز أجل ومن

 الجزائرية الجبائية القوانين أهم تتبع إلى بالإضافة الجزائري  الجبائي التشريع ظل في التمويلي رالإيجا
 .العقود من النوع بهذا المتعلقة



 

 .الجزائري  الجبائي التشريع ظل في التمويلي الإيجار سياسة: المطلب الأول
 التنمية مشاريع في للمساهمة والأجنبي المحلي الوطني المال رأس وتشجيع الاستثماري  المناخ يعتبر

 أجل من بالجزائر الاقتصادي الإصلاح لمواصلة الأساسية الركائز إحدى المؤسسات وتوسع الاقتصادية
 البيئة لتهيئة معتبرة جهودا الجزائر بذلت وقد والإنتاجية، الاقتصادية الرفاهية من مرتفعة مستويات تحقيق

 مكلفة هيئات وإنشاء بذلك، مرتبطة وتشريعات قوانين عدة إصدار خلال من والتوسع للاستثمار المناسبة
 المزايا أهمية عظمت الوطني للاقتصاد فائدة بتقديم الاستثمار قام فكلما وترقيته، الاستثمار ودعم بتطوير
 أساليب، ثلاثة طريق عن منظمة وهي الاستثمار، وطبيعة تمركز حسب تتنوع المزايا هذه له، المقدمة

 1هي:

 مزاياه بها، النهوض الواجب المناطق خارج المحصورة الاستثمار مشاريع يخص  :العام التنظيم .1
 :تشمل

 :من المستأجرة والمؤسسة المالي الإيجار شركة تستفيد:  المشروع تركيب مرحلة ➢
 مستبعدة؛ الغير والخدمات السلع على المضافة القيمة على الرسم من إعفاء ✓
 نقل رسوم من وإعفاء مستبعدة غير المستوردة السلع على الجمركية الرسوم من إعفاء ✓

 .العقاري  الاقتناء
 :من  المستأجرة والمؤسسة المالي الإيجار شركة تستفيد :الاستغلال مرحلة ➢

    ؛(IBS) الشركات أرباح على الضريبة من سنوات 3 لمدة إعفاء ✓
 .(TAP) المهني النشاط على الرسم من سنوات 3 لمدة إعفاء ✓

 من تستفيد حيث بها، النهوض الواجب المناطق في المحصورة الاستثمار مشاريع تخص :الخاص التنظيم .2
 :المزايا التالية
 :من المستأجرة والمؤسسة المالي الإيجار شركة تستفيد :المشروع بداية مرحلة ➢
 المستوردة؛ التجهيزات على الجمركية الرسوم من إعفاء ✓
 العقاري؛ الاقتناء نقل رسوم من إعفاء ✓
 البنية بأعمال الخاصة النفقات كلي أو جزئي بشكل عاتقها على الحكومة أخذ إمكانية ✓

 .الاستثمار اللازمة لتحقيق التحتية
 :من المستأجرة والمؤسسة المالي الإيجار شركة تستفيد :الاستغلال مرحلة ➢
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 ؛(IBS)ت الشركا أرباح على الضريبة من سنوات 10 لمدة إعفاء ✓
 ؛(TAP) المهني النشاط على الرسم من سنوات 10 لمدة إعفاء ✓
 ؛(TF) العقاري  الرسم من سنوات 10 لمدة إعفاء ✓
 .)الاهتلاك ومدة الخسائر تأجيل( أخرى  بمزايا التميز إمكانية ✓

فائدة  تقدم التي المستأجرة المؤسسة أو المالي الإيجار لشركة الاستثمارات مشاريع يخص :المتعلق التنظيم .3
 :التالية المزايا من تستفيد حيث الوطني، للاقتصاد  استثنائية

 :الأكثر على سنوات 5 خلال : المشروع بداية مرحلة ➢
 والخدمات السلع على الأخرى  الضريبية والاقتطاعات والضرائب الرسوم من إعفاء ✓

 محليا؛ المشترات أو من الخارج المستوردة
 القانوني؛ والإشهار العقاري  الاقتناء بنقل الخاص الرسم من إعفاء ✓
 التسجيل؛ رسوم من إعفاء ✓
 .العقاري  الرسم من إعفاء ✓
 :الأكثر على سنوات 10 خلال :الاستغلال مرحلة ➢

 ؛(IBS)الشركات  أرباح على الضريبة من إعفاء ✓
 .(TAP) المهني النشاط على الرسم من إعفاء ✓

 المطلب الثاني: القوانين الجبائية المتعلقة بالإيجار التمويلي 
 ابتداء وذلك القوانين من جملة الجزائر في التمويلي للإيجار الأول التقنين منذ الجزائري  المشرع أقر لقد

 ما وهذا ،2017  لسنة المالية قانون  في صدر والذي تعديل آخر ولغاية 1994 المالية لسنة قانون  من
           :التالي الجدول في توضيحه سيتم 

 (04-1الجدول )
 .التمويلي الإيجار لعقد الجبائية القوانين

 الجبائية الناحية من الإيجار التمويلي عقود في المؤجر يعتبر •
 عليها، الإهتلاك ممارسة في الحق له وبالتالي المؤجّرة للأصول مالكا  

 الإيجار دفعات قيمة خصم في الحق من المستأجر يستفيد وبالمقابل
 للضريبة؛ الخاضعة الأرباح من المسددة
 عمليات في الصرف سعر تقلبات عن الناتجة الأرباح إضافة ▪

 
 1996  المالية قانون 

 رقم الرسمية الجريدة
82/ 1995 

 .113، 112، 58: المواد



 

 الخاضعة للإيرادات المالية السنة آخر عند الدولي الإيجار التمويلي
 الربح؛ على للضريبة
 التأجير شركات قبل من العقارات شراء عمليات إعفاء ▪

 على الرسم من الإيجار التمويلي عقود إطار في المالية والمؤسسات
 .العقاري  الإشهار

 مبالغ على % 60 ب المصدر من الاقتطاع وعاء تخفيض ▪
 غير للأشخاص دولي إيجار قرض عقد المدفوعة بموجب الإيجارات
 .الجزائر في المقيمين

 2001قانون المالية 
 الجريدة الرسمية رقم

 11.المادة  2000/  80

 أو الخطي الاهتلاك تطبيق المؤجرة للمؤسسة يمكن ▪
 الإيجار عقد ومدة تتوافق فترة في الممولة للأصول المتناقص

 ؛التمويلي
 المهني النشاط على الرسم من الإيجار قرض مؤسسات تعفى ▪

(TAP)؛ 
 الضريبية المزايا من المؤجر اقتناها التي الأصول تستفيد ▪

 في المؤرخ 12 - 93 رقم المرسوم التشريعي في عليها المنصوص
 الاستثمار. بترقية المتعلق 1993 / 10 / 15

 
 2001قانون المالية التكميلي 

 الجريدة الرسمية رقم
38/2001 

 .20، 05، 02المواد: 

تستفيد المعدات المتعلقة بإنجاز الاستثمار والتي تم اقتناؤها عن طريق 
قرض الإيجار من الامتيازات الجبائية المنصوص عليها في الأمر رقم 

المتعلق بتطوير الاستثمار  2001/  08/  20المؤرخ في  03 - 01
 .IBS  ،IRG  ،TVAكالإعفاء من 

 
 2003 المالية قانون 

 رقم الرسمية الجريدة
86/2002. 

 61المادة 

▪  
 الإيجار عقد إطار في المدفوعة الإيجارات مبالغ TVA من تعفى

 غاية إلى الجزائر في المنتج الزراعي بالعتاد المتعلق التمويلي
 عقد عن نسخة المؤجر تسليم على ذلك ويتوقف ، 31/12/2018

 .الجبائية المصالح إلى العتاد مصدر تبين ووثيقة الإيجار

 
 2009التكميلي  المالية قانون 

 رقم الرسمية الجريدة
44/2009 

 24  المادة

 لغاية استثنائية وبصور التمويلي الإيجار قرض عمليات إطار في
 :يستمر 31/12/2012
 الإيجار عقد محل الأصل اهتلاك في الحق بممارسة المؤجر ▪

 المالك القانوني؛ باعتباره التمويلي
 بمفهوم العقد محل للأصل الاقتصادي المالك وهو المستأجر ▪

 
 قانون المالية التكميلي

2010 
 الجريدة الرسمية رقم

49/2010 



 

 المؤجر إلى المسددة الإيجارات خصم في الجديدة للمحاسبة، المقاييس
 .المذكورة الاستحقاقات نهاية إلى غاية للضريبة الخاضع الربح من

 27المادة 

 مالكا   جبائيا المؤجر المالي يعد المحاسبي بالنظام الإخلال دون 
 البنوك بها تقوم التي التمويلي الإيجار عمليات في المؤجر، للأصل

 تسجيله عليه ويتعين التمويلي، الإيجار وشركات المالية والمؤسسات
 الإيجار مبالغ تعتبر حين في الاهتلاك، عليه ويطبق ثابت كأصل

 كناتج؛ المقبوضة
 المبالغ وتسجل المؤجر، للأصل مستأجرا   جبائيا المستأجر يعد ▪

 كتكلفة المؤجر لصالح يدفعها المستأجر التي          
 .للضريبة الخاضعة النتيجة من تخصم ▪

 2014قانون المالية 
 الجريدة الرسمية رقم

68/2013 
 53المادة 

 
 للأصل العقاري  الرسم دفع التمويلي الإيجار حالة في المستأجر يتحمل

 المستأجر

 التكميلي المالية قانون 
2015 
 رقم الرسمية الجريدة

 16 المادة 40/2015

 القيمة فوائض للضريبة الخاضع الأساس مكونات في تدخل لا
 عن المؤجر المقرض أو المستأجر المقرض تنازل عند المحققة

 .إيجاري  قرض عقد إطار في عقار

 2017 المالية قانون 
 رقم الرسمية الجريدة

77/2016 
 03 المادة

 .الجدول صلب في الواردة المالية قوانين على الطالب بالاعتماد إعداد من  :المصدر 
  :التعليق على الجدول

 الجبائية الامتيازات من مجموعة ذكره سبق الذي الجبائية القوانين جدول يمكننا الاستخلاص من خلال
 :وهي والمؤجر، المستأجر من لكل الممنوحة

 ؛(TVA) المضافة القيمة على الرسم دفع من المؤجر يعفى ✓
 مبالغ من   %60  ب للضريبة الخاضع الوعاء يخفض الدولي الإيجار قرض حالة في ✓

 المدفوعة؛ الإيجارات
 في 31/12/2018 غاية إلى الرسم على القيمة المضافة(TVA)  دفع من المستأجر يعفى ✓
 الزراعي؛ بالعتاد المتعلق التمويلي الإيجار عقد حالة
 الاهتلاك؛ عليه ويطبق ميزانيته في الأصل ويسجل للأصل مالكا المؤجر يعتبر ✓
 للضريبة؛ الخاضع الوعاء من للمؤجر المدفوعة الإيجارات بتخفيض المستأجر يقوم ✓



 

 على تنازل عن الناتجة القيمة فوائض للضريبة الخاضع الأساس مكونات في تدخل لا ✓
 .الإيجار التمويلي عقود إطار في عقار

 المطلب الثالث: تقييم الإيجار التمويلي
 إنَ للإيجار التمويلي مزايا وعيوب تعود على كل من المؤجر والمستأجر في نفس الوقت

 التمويل أساليب بين ومتميزة فريدة مكانة تبوؤه عديدة، بمزايا التمويلي الإيجار يتمتع :المزايــا :أولا
 هذه كون  إلى إضافة ومحيطه، وأطرافه التأجيري  العقد طبيعة حسب المزايا هذه طبيعة وتتوقف المختلفة،

 .أخرى  إلى منشأة ومن لآخر بلد من تختلف فهي مطلقة، وليست نسبية المزايا
 :للمستأجر بالنسبة .1

 :يلي ما نذكر للمستأجر الإيجار التمويلي يوفرها التي المزايا بين من
 دفعة أي يستلزم الإيجار لا عقد أي أن :(٪ 100 )تمويل تمويل يغطي كامل الاستثمار •

 الاحتفاظ للمستأجر يتيح هذا الإجراء الخاص بالمعدات أولية عند الحصول على التمويل
 1لاستثمارها؛ من الأموال بالمزيد

 مصدرا الإيجار قرض يعد السريع التكنلوجي التقدم ظل في :التكنلوجي التطور مواكبة •
 للتطورات مسايرة وأكثر حداثة أكثر معدات واستخدام التقدم هذا للاستفادة من مناسبا تمويليا

  2الحديثة؛
 إلى الحاجة دون  مستأجرة بأصول الانتفاع المستأجر بإمكان: المالية الموارد تجميد عدم •

 أخرى  احتياجات لتغطية المالية موارده على يحافظ ما وهو دورية، بدفع أقساط ولاكتفاء شرائها
 3أخرى؛ استثمارية لأوجه هاتوجيه أو
 التقني التطور بفعل الأصل تقادم الملكية مخاطر تعني: والإفلاس الملكية مخاطر تجنب •

 لها يتعرض التي الضغوط وتقتصر لها، القانوني المالك المؤجر بصفته إلى تتحول وهي
 لها يتعرض لا فالمستأجر الإفلاس بالنسبة لمخاطر أما الإيجار، أقساط سداد على المستأجر
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 الأصل باسترداد المؤجر والفوائد ويكتفي الدين تسديد على قدرته عدم حالة في بالمقترض مقارنتا
 1الإيجار؛ دفع على المستأجر قدرة عدم حال في
 على قدرته عدم على دليل الإيجار قرض إلى المستأجر لجوء: للأصل المستأجر تملك •

 الشراء، خيار من بالاستفادة الإيجار فترة نهاية في يحققه قد ما البداية وهو منذ الأصل شراء
 الإيجار ومدفوعات للأصل المتوقع الاقتصادي العمر من مضى ما الاعتبار بعين الأخذ مع

 السابقة؛
حيث إن الأجرة تخصم من الأرباح قبل فرض الضريبة : الضريبية المزايا من الاستفادة •

عليها، عكس ما لو كانت حصة مشاركة فهي توزيع للربح وليست عبئا عليه، ومن ثم فلا 
  2يستفيد من تخفيض الضرائب، مما يجعل التمويل بهذه الأداة غالبا اقل كلفة من غيره.

يرة اقل من تلك الخاصة بالديون، كما اتفاق التأجير قد يحتوي على شروط قص المرونة: •
أن المؤجر قد يضع شروط عقد الإيجار بما يتفق مع حاجات المستأجر، فمثلا قد يتم هيكلة 

 3مدفوعات الإيجار بحيث يتم سداد الإيجار من التدفقات الناتجة من تشغيل الأصل؛
 تكلفة وارتفاع الأجل قصير التضخم مخاطر المستأجر يتجنب: التضخم آثار تجنب •

 التدفقات مع يتماشى بما سدادها على المتفق الدورية الدفعات بسبب ثبات المستقبل في الأصول
 4الأصول. هذه استخدام يحققها التي النقدية

 بالنسبة للمؤجر: .2
نذكر  امتيازات، عدة من الاقتصادية المشروعات بتمويل تقوم التي التمويلي الإيجار شركات تستفيد  

 منها:
 أرباحتحقيق  المؤجرة للشركة التمويلي الإيجار يوفرفي حالة البيع ثم الاستئجار  •

 أو اتالمعد بملكية احتفاظها في يتمثل مؤكد و كاف ن و ضم، مع تمتعها بحق م1مضاعفة
 2؛التمويل موضوع المؤجر الأصل
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بسداد الأجرة المتفق : إن المستأجر يلتزم استرداد ثمن المعدات والفائدة وهامش الربح •
عليها والتي لا تتحدد بأجرة المثل، وإنما تتحدد على ضوء التكاليف التي تكبدها المؤجر لإتمام 
الصفقة والفائدة المستحقة عن هذه المبالغ، مضافا إليها هامش ربح المؤجر، والذي يكون مرتفعا 

  3مقارنة بعمليات الائتمان الأخرى.
 وهذا المستأجر، عاتق على تكون  الاستثمار وتأمين صيانة أن على المؤجر يحرص •

 وبالتالي المستأجر، قبل من الشراء خيار عدم كحالة السوق  مخاطر إلى تعرضه من خوفا
 بحالة الاستثمار استرجاع ضمان بمثابة نهلأ الاستثمار وتأمين صيانة من المستأجر يستفيد
 جيدة؛

 العقد محل المعدات تحديد في دور أي للمؤجر يوجد لا :الخفية العيوب تحمل عدم •
 لشراء للمؤجر بدوره يتجه والذي المستأجر طلب على بناءً  يتم فتحديد المعدات ومواصفاتها،

 عليه المفروضة الالتزامات المؤجر يتحمل فلا ذلك علىوبناءً  تحديدها، تم التي المعدات
 من يتم والتي العقد يتضمنها التي الشروطخلال  من وذلك الخفية، العيوب ضمان وخاصة
 4للمورد؛ المباشر الرجوع حق المستأجر تخويل خلالها

 بالنسبة خطورة الائتمان وسائل وأقل ائتمانية عملية بمثابة التمويلي الإيجار عقد يعتبر •
 التي التجارية للمخاطر يتعرض لا فهو الأخرى، التمويل بوسائل النشاط مقارنة هذا يمارس لمن

 لها يتعرض التي أو مثلا، بضاعته كساد عن الناجم يتعرض للخطر والذي البائع، لها يتعرض
 5منه. ليستأجر عميل الحصول على عليه يتعذر قد الذي العادي المؤجر

إنً المؤجر التمويلي لا يتحمل تبعة  عدم تحمل الاهتلاك والأضرار الناجمة عن المأجور: •
هلاك المأجور، ولا المسؤولية المدنية الناشئة عن الأضرار الناجمة عن المأجور الذي في حيازة 

 6المستأجر؛
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 .77ص، 2003، الطبعة الثانية، ديوان المطبوعات الجزائرية، بن عكنون، الجزائر، تقنيات البنوكالطاهر لطرش،  - 3
 النجاح جامعة الماجستير، شهادة لنيل مقدمة رسالة ،الضريبي وتنظيمه الإيجار التمويلي عقد في القانونية النواحي بلعاوي، خالد عمر صفاء - 4

 .05:ص ، 2005 فلسطين، نابلس– الوطنية
 3ص: ،2009والتوزيع، الأردن،  للنشر الراية دارالطبعة الأولي،  ، ) مقارنة دراسة  (الإيجار التمويلي القلاب، مسلم هلال، بسام - 5
 .81، ص2001ومطبعة الإشعاع الفنية، الإسكندرية، الطبعة الأولي، ، مكتبة الإيجار التمويليسمير محمد عبد العزيز،  - 6



 

من خلال إمكانية تحقيق وفرات ضريبية من خلال خصم نسبة تمثل قسط  مزايا ضريبية: •
ى الربح الخاضع للضريبة، رغم انه لا اهتلاك الأصول المؤجرة من أرباح المؤجر للوصول إل

 1يستخدم هذه الأصول.
 فيما نوردها العيوب بعض من بالمقابل يخلو لا أنه إلا   عديدة، مزايا التمويلي للإيجار أن ثانيا: العيـــوب:

 2يلي:
 الإيجار عقد فترة نهاية غاية إلى الإيجار أقساط بدفع ملزمة المستأجرة المنشأة إن •

 أو الإنتاجية عملياتها مع توافقها لعدم المؤجَرة المعدات والأصول تشغل لم ولو حتى التمويلي،
 آخر؛ سبب لأي
 إذا خاصة ،للاقتصادية للمنشأة النقدية السيولة على الدورية التأجير دفعات تؤثر قد •

 للمنشأة؛ الرأسمالية للأصول بالنسبة مرتفعة المؤجرة الأصول نسبة كانت
 على مناسبة تراها التي التعديلات من نوع أي بإجراء المستأجرة الشركة قيام صعوبة •

 المالك؛ موافقة على الحصول بعد إلا   المستأجَر، الأصل
 فالمؤسسة الأخرى، بالقروض مقارنة الأحيان بعض في تكلفته ارتفاع التمويلي الإيجار قرض سلبيات من

رة تتحمل  فهي منه المرتقبة المردودية الأصل يحقق لم وإن حتى إجباريا، مفروضة مالية تكاليف المستأج آ
 بالتزاماتها؛ للوفاء مضطرة
 المؤسسة أن إذ سيولة، إلى الإيجار التمويلي عقود طريق عن الممولة الثابتة القيم تحويل صعوبة

رة  .لها القانوني المالك ليست باعتبارها التأجير، مدة خلال المعدات هذه يمكنها بيع لا المستأج آ

                                                           

تطويره، مجلة البحوث الاقتصادية والمالية، المجلد الخامس، العدد الأول، الجزائر، التمويل التأجيري في الجزائر، واقعه ومتطلبات عمارة زودة،  - 1
 .158، ص2018جوان 
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 الجزائر في الإيجاري  الاعتماد تطور تعيق التي : الصعوباتالمطلب الرابع
 112 المادة في الإيجاري  بالاعتماد المتعلقة القانونية والنصوص 09 - 96 رقم الأمر إصدار بعد  

 ورمر  مع ولكن التمويل؛ من النوع هذا باستخدام المالية المؤسسات بدأت ، 1996 لسنة المالية قانون  من
 هذه بين ومن الإيجاري  الاعتماد وتطور نمو تهدد صعوبات تواجه المؤسسات هذه أصبحت الوقت

 1:نجد العراقيل
 القانوني الفراغ سدت الجبائية والتنظيمات ةالقانوني النصوص أن من بالرغم: قانونية صعوبات .1

 وكيفية بطرق  القانونية المتعلقة كالنصوص القانون، هذا في بقيت الفجوات أن الإيجاري، إلا   للاعتماد
 .اليوم غاية إلى المشرع إليها يتطرق  لم يوالت الإيجاري  الاعتماد عقود إشهار

 تعالج البركة بنك في الاعتماد الإيجاري  عمليات كانت 1997 سنة قبل: محاسبية صعوبات .2
 التمويل أنواع باقيمثل  المقدمة للزبائن القروض حساب في وتسجل القرض الكلاسيكية كعمليات محاسبياً 
البنك  كان ، 1996 لسنة المالية وقانون  الإيجاري  المتعلق بالاعتماد القانون  صدور مع لكن الأخرى،

 في الإيجاري  الاعتماد ثقافة غياب ،الإيجار لقروض المحاسبي التسجيل في النظر إعادة على مجبراً 
 مهتلكة الإيجاري كاستثمارات الاعتماد إطار في المؤجرة الأصول تسجل البنوكمن  الكثير جعل الجزائر

 .الإيجاري  الخاصة بالاعتماد القوانين وجود من الرغم على
 :في تتمثل: جبائية صعوبات .3

o المؤجرة المعدات إهتلاك كانت مدة إذا منخفضة أو مرتفعة قيمتها تكون  الإهتلاكات 
 الأخير هذا التعويض، مدة توافق والتي عليها المتعاقد أو المدة الحالة وفق قصيرة، أو طويلة

 .الإيجاري  الاعتماد لمؤسسة الخزينة تسيير مجال في يطرح مشكل
o في أما الأعمال، رقم للضريبة على الإيجارات تخضع الإيجاري  الاعتماد عمليات في 

 .سلفاً  المذكورة للضريبة تخضع التي هي فالفوائد فقط العادية البنكية القروض
o طرف من الشراء رفع خيار كان إذا المستأجر، إلى المؤجر من الأصل ملكية تحويل يتم 

 من تسترجع المصاريف كانت إذا الغالب في يكون باهظاً  التمويل من النوع وهذا الأخير، هذا
 .المستأجر

                                                           

، الجزائر، جانفي 17 والإنسانية، العدد الاجتماعية للدراسات الأكاديمية، الجزائر في متاحة تنمية وسيلة الإيجاري  الاعتماد احمد حميدي،  - 1
 .91، ص2017



 

o زيادة على للضريبة يخضعبناء  أو عقار اقتناء أن الآن حد إلى تعتبر الجبائية الإدارة 
 الأصل كان لو حتى جديد، المقتنى الأصل كان إذا% 15 إلى تصل أن يمكن حيث القيمة،

 عمليات باقي الإضافية مثل المالية التكاليف من أقل يكون  عليه المتوقع فإن التخفيض قديم
 القانون. نظر في البسيطة القرض

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

في الفصل الأول الذي يمثل الجزء النظري للبحث التفصيل في عقد الإيجار التمويلي  تم التطرق    
 وذلك من خلال التطرق إلى اهم العناصر المرتبطة به.

فقد ضهر الإيجار التمويلي كتقنية تمويلية تتماشى ومتطلبات التمويل الحديثة وهذا نظرا إلى المزايا    
بعض التشريعات القانونية إلى در التمويل الأخرى، كما تم التعرض يقدمها والتي لا تتوفر في مصاالتي 

 )الجبائية( والتي اهتمت بتقنية الإيجار التمويلي.

حاول المشرع الجبائي إعطاء صبغة مميزة لهذه التقنية إلَا انه لم يواكب ما جاء به النظام المحاسبي    
لواقع الاقتصادي على المظهر القانوني، بينما نص والذي عالج هذا النوع من العقود وفقا لمبدأ أولوية ا

 المشرع الجبائي على أن معالجتها تتم على أساس الملكية القانونية.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 

 تمهيد:
وذلك بغية معرفة كيفية  المغاربية للإيجار الماليدراسة ميدانية على مستوى لهذا الفصل  خصص

          المؤجروهما الإيجار المالي من الجانبين المحاسبي والجبائي بالنسبة لطرفي العقد  عقدمعالجة 
 (.EURL CONFETION X( والمستأجر )المغاربية للإيجار المالي مؤسسة)

 بعض المقابلات الشخصية مع كل من:على  كما اشتمل هذا الفصل
 جبائيين ومحاسبين لدى مركز الضرائب بولايتي المسيلة والجزائر؛محققين  -
 أساتذة في مجال المحاسبة؛ -
 محاسبين معتمدين. -

 تقسيم هذا الفصل إلى: تموقد 
 ؛لشركة المغاربية للإيجار الماليالمبحث الأول: تقديم عام 

 المبحث الثاني: المعالجة المحاسبية والجبائية لعقود الإيجار المالي؛
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 Maghreb Leasing: تقديم عام لشركة المغاربية للإيجار المالي المبحث الأول
Algérie  

 بغرضالتي تعتبر محل الدراسة  ماليال للإيجارشاملة لمؤسسة المغاربية  إحاطةفي هذا المبحث  تم    
 التعرف على كيفية معالجة عقد الإيجار التمويلي

 (MLAالمطلب الأول : لمحة عن شركة المغاربية للإيجار المالي الجزائر)
المغاربية للإيجار المالي الجزائر هي مؤسسة مالية متخصصة في الإيجار التمويلي، انشئت عام     

 مليون دينار جزائري. 500ملايير و  3تحت الشكل القانوني "شركة مساهمة" برأس مال قدره  2006

والتي لديها   (TLG)تونس  –أسست المغاربية للإيجار المالي الجزائر بمبادرة من المجموعة التأجيرية    
سنة من الخبرة في مجال الإيجار التمويلي في تونس، وبدعم من المساهم الرئيسي فيها  22اكثر من 

AMEN GROUPE. 

تمركزت المغاربية للإيجار المالي في الجزائر كأحد الرواد الفاعلين في مجال القرض الإيجاري،    
والمرافق الأول في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة، والتجار والحرفيين، إلى جانب مرافقة كبرى 

حاليا في  MLAوتتواجد الشركات وهو ما جعلها تحافظ على ريادتها في الإيجار المالي في الجزائر، هذا 
متعاون يسهرون على تقديم مختلف الخدمات للجزائريين في ظروف مثالية،  100ولاية، كما تحصى  11

زبون عبر التراب الجزائري استفادوا جميعهم من الدعم والتمويل من طرف  4000حاليا  MLAتحصى 
MLA  السيارات ووسائل النقل  وحدة من المعدات المختلفة مثل 18000كما تحصي تمويل اكثر من

 والتجهيزات الطبية وغيرها.
 التونسي والذي يعتبر المالك الرئيسي للمغاربية للإيجار المالي سنة  AMEN GROUPEتأسس مجمع 

م ليشمل نشاط التأمينات بالإضافة توسعة نشاطه 1995وقد حاول القائمون على المجمع سنة  1971
 مجال التمويل بتقنية الإيجار المالي. إلى عدة مجالات أخرى والتي من بينها

 ويضم حاليا المجمع حوالي خمسين شركة تنقسم إلى ستة أقسام رئيسية والشكل الموالي يوضح ذلك: 
 

 

 



 

 

 (01-2الشكل رقم )
 المالك الرئيسي لمجموعة المغاربية للإيجار المالي. AMEN GROUPEأقسام مجموعة 

 
 WWW.MLALEASING.COMالمصدر: 

 
والتي تتكون من مجموعة من الأقسام نذكر منها   Amen Groupeأقسام مجموعة الشكل أعلاه يوضح 

 سم البنوك، قسم الفلاحة والفندقةقسم الخدمات المالية، قسم التأمين، قسم معدات النقل، ق
 (02-2الشكل رقم )

 الهيكل التنظيمي لمؤسسة المغاربية للإيجار المالي

 

http://www.mlaleasing.com/


 

 

 : وثائق مقدمة من طرف المؤسسةالمصدر

 الهيكل التنظيمي لمؤسسة المغاربية للإيجار المالي والذي يتكون من:يمثل الشكل أعلاه 
 المدير .1
 نائب المدير .2
 :عون الاستقبال .3

 يقوم عون الاستقبال بتقديم معلومات للزبائن و توجيههم وتقديم استشارات لهم. ✓
 : الصندوق  .4

 منح الشيكات والبطاقات الائتمانية والدفع من حساب لأخر؛ ✓
 دفع وسحب الأموال نقدا وكذلك تسيير الصندوق و البنك. ✓

 :المحفظة .5
 تسيير الحسابات الخاصة بالبنك؛ ✓
 المقاصة على مستوى البنك المركزي و تحصيل الأوراق التجارية. ✓

 :مستشاري  الزبائن التجاريين .6
 الإلمام بجميع الاحتياجات للزبائن من تقديم قروض الاستثمار وقروض الاستغلال؛ ✓
 تقديم الودائع لأجل وفتح ومتابعة الحسابات. ✓

 :مستشاري الزبائن الخواص .7
 منح ومتابعة الحسابات للخواص ) بالدينار وبالعملة الصعبة(؛ ✓
 تقديم الاستشارات للزبائن التي تتعلق بتسيير أموالهم؛ ✓
 لقروض بشتى أنواعها.تقديم ا ✓

 : تقوم بنوعين من العملياتمستشاري التجارة الخارجية .8
 :عمليات التبادل التجاري  .أ

: يستعمل عادة من اجل المبالغ الكبيرة أو في عملية تكون القرض المستندي •
 فيها الثقة منعدمة بين المستورد والمصدر أو عندما تكون العملية لأول مرة؛

 : تكون فيه الثقة كاملة بين المستورد والمصدر؛التحويل الحر •
 : هو عملية تبادل السلع عن طريق البنك.الحسم المستندي •

 هي ضرورية ولازمة حيث يفرضها بنك الجزائر على المستوردين. عمليات التوطين: .ب
 مستشارين الزبائن الحرفيين والمهن الحرة: .9



 

 

 كل مهنة.نفس الشيء مع مستشاري الزبائن التجاريين مع تخصص  ✓

اقتصر نشاط المغاربية للإيجار المالي في بادئ الأمر على البلد تونس ثم مع مرور الزمن ونظرا    
لسيطرة الشركة على التمويل بتقنية الإيجار المالي في هذا البلد حاولت توسيع نشاطها ليشمل كمرحلة 

دولة إفريقية إلى غاية يومنا هذا  11ليشمل ثانية الجزائر والمغرب، ثم كمرحلة ثالثة قامت بتوسيع نشاطها 
السنغال، بوركينافاسو، كوديفوار، كينيا، زامبيا، الغابون، مالي، تانزانيا(   المغرب )تونس، الجزائر،
 رائدة في مجال الإيجار التمويلي في إفريقيا .  MLAوبالتالي أصبحت 

 : المغاربية للإيجار المالي والشكل الموالي يوضح الدول الإفريقية التي تنشط فيها شركة

 (03-2الشكل رقم )
 اهم البلدان التي تنشط فيها المغاربية للإيجار المالي.

 

 WWW.MLALEASING.COMالمصدر: 

 MLAفي  الإيجار التمويليالمطالب الثاني: سياسة 
من  ةحاولم على باقي المؤسسات المالية الأخرى  ختلفتسياسات  المغاربية للإيجار المالي علىعتمد ت   

 حه في ما يلي:يوضيتم تخلالها جذب اكبر عدد من الزبائن، وهذا ما س

                                                                   من حيث موضوع الإيجار: أولا: 
، الإيجار التمويلييتمثل موضوع الإيجار في الأصل الذي يريد الزبون الحصول عليه عن طريق صيغة 
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يارات، المعدات الطبية، المباني، عدة أنواع من  الأصول كالسبتمويل  المغاربية للإيجار المالي قومت و
 معدات البناء ومختلف التجهيزات، كما يوضحه الشكل الاتي: 

 (04-2) رقم الشكل
 .بتمويلها  MLAأنواع الأصول التي تقوم 

 

 WWW.MLALEASING.COMالمصدر: 

 ثانيا: مدة الإيجار

التمويلي، وتختلف باختلاف نوع الأصل المستأجر، وهو ما وهي المدة التي يسري خلالها عقد الإيجار   
 حه في ما يلي:يوضيتم تس

 سنوات؛ 4إلى  2السيارات السياحية والمركبات التجارية الخفيفة: من  •
 سنوات؛ 5إلى  2المعدات الطبية: من  •
 سنوات؛ 5إلى  2معدات الإنتاج: من  •
 سنوات؛ 10العقارات:  •
 سنوات. 5إلى  2معدات النقل ) حافلات، شاحنات ومقطورات(: من  •

 وتسري مدة الإيجار ابتداء من التاريخ الفعلي لاستلام الأصل.

                                                                                                        ثالثا: التمويل 
 الجزء في شراء الأصل المستأجر، أما  MLAالمؤسسة المالية ساهم به تتتمثل قيمة التمويل في الجزء الذي 
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، وتختلف قيمة التمويل باختلاف الأصل أولى كدفعةالمتبقي من القيمة الإجمالية للأصل فيسدده المستأجر 
 ، اذا كان الأصل المستأجر يتمثل في:المستأجر

 ؛%70و  %50السيارات السياحية أو المركبات التجارية الخفيفة: قيمة التمويل تكون بين  •
 ؛%100المعدات الطبية: تصل قيمة التمويل إلى  •
 ؛%90معدات الإنتاج: قيمة التمويل تصل إلى  •
 من قيمة العقار؛ %80ت: تتمثل قيمة التمويل في العقارا •
 .%90معدات النقل ) حافلات، شاحنات ومقطورات(: قيمة التمويل تصل إلى  •

 أقساط الإيجاررابعا: 
) شهرية(، ويتكون قسط الإيجار من جزء من مبلغ بصفة دورية يقوم المستأجر بتسديد أقساط الإيجار 

ويترتب عن عدم دفع أقساط الإيجار الفوائد المترتبة على ذلك، التمويل الذي ساهم به البنك بالإضافة إلى 
 في تاريخها المحدد غرامة مالية على المستأجر.

المؤجر على ذلك يتم مراجعة في حالة الدفع المسبق لأقساط الإيجار غير المستحقة بعد، وهذا بعد موافقة 
 المبلغ الإجمالي للإيجار تبعا لذلك.

 التأمين على الأصل المستأجرخامسا: 
 Assurance tout)تقوم المغاربية للإيجار المالي المستأجر بتأمين الأصل المستأجر ضد كافة المخاطر 

risque).  شهادة يسلمها المؤمنون تؤكد ان مبلغ يغطي التأمين ) يقدم لها أنويجب على المستأجر
التي تلي تاريخ تسلم الأصل  أياموذلك خلال الثمانية  (المستأجر قام بتأمين الأصل ضد كافة المخاطر

 .المستأجر

 الصيانةسادسا: 
 يتحمل المؤجر تكاليف الصيانة وكل ما يطرأ على الأصل من تغيير.

 سابعا: خيار الشراء

يعرض المؤجر على المستأجر والذي ليس مضطرا لقبول ذلك، شراء الأصل المستأجر في نهاية مدة 
بالنسبة لجميع الأصول  MLAالعقد مقابل مبلغ رمزي يسمى بخيار الشراء، ويقدر مبلغ خيار الشراء في 

 من قيمة العقار. %01دج ماعدا العقارات التي يحدد فيها خيار الشراء ب  01ب 



 

 

 الثالث: نشاط الشركة المغاربية للإيجار المالي الجزائرالمطلب 
أن هدفها الرئيسي هو أن تصبح شريكا متميزا للشركات الصغيرة والمتوسطة،   MLAتعتبر الشركة     

المهن الحرة والتجار في تمويل المعدات والعقارات اللازمة لأنشطتهم، وذلك من خلال الصيغة التمويلية 
 ي تسمح لهم باقتناء المركبات وأدوات الإنتاج بصيغة سريعة واقتصادية.التي تعمل بها والت

يد عاملة من ذوي الخبرة والكفاءة، بالإضافة إلى أنها  100توظف اكثر من  MLAكما أن الشركة    
سنوات اكثر من  10آلاف زبون، حيث بلغت قيمة التمويلات خلال  4تمول مشاريع استثمارية لأكثر من 

نسبة نمو ب  MLAنار جزائري موجهة للمؤسسات الصغيرة والمتوسطة، كما عرفت الشركة مليار دي 60
بسبب تقليص واردات السيارات التي تمثل اهم  %18بالرغم من تسجيل تراجع في النشاط ب  23%

للمشاريع الاستثمارية في  MLAمنتوج تموله لفائدة المهنيين، والشكل الموالي يبين تطور تمويل الشركة 
 الجزائر

 (05-02الشكل رقم)
 (MLA)تطور تمويل الشركة المغاربية للإيجار المالي الجزائر 

 
  MLA.ر: وثائق مقدمة من طرف شركة المغاربية للإيجار المالي المصد



 

 

للمؤسسات بالإيجار المالي شهد ارتفاعا كبيرا  MLAمن الشكل السابق نلاحظ أن تمويل الشركة : التعليق
ثم بدأ بالانخفاض، وهذا التراجع كان بدرجة كبيرة نتيجة  ،2016إلى غاية  2006منذ تأسيسها سنة 

 انخفاض واردات الدولة من المركبات والتي تمثل نسبة كبيرة من الأصول التي تمولها الشركة. 
والجدول الموالي يوضح لنا تطور سوق الإيجار التمويلي في الجزائر، وحصة المغاربية للإيجار المالي 

 منه.

 :(01-02الجدول رقم )
 منه MLAتطور التمويل بالإيجار التمويلي في الجزائر وحصة 

 
 السنة 

 

من  MLAحصة  MLAالإيجار المالي بالشركة  سوق الإيجار المالي بالجزائر
و النمنسبة  قيمة التمويل)كيلو دج( السوق الجزائري 

 السنوية
 نسبة النمو السنوية قيمة التمويل)كيلو دج(

2007 14412 - 3287 - 23% 
2008 19086 32% 4243 29% 22% 
2009 21000 10% 4703 11% 22% 
2010 20000 5-% 5779 23% 29% 
2011 28000 40% 6378 10% 23% 
2012 37000 32% 7007 10% 19% 
2013 40348 9% 7136 2% 18% 
2014 45646 13% 7568 6% 17% 
2015 45676 0.2-% 7403 2-% 16% 
2016 28000 0.39-% 7196 3-% 26% 
2017 27254 11% 7048 2-% 26% 

 %27 %-8 6987 %-8 26354 2018سبتمبر
  MLA.مقدمة من طرف الشركة المغاربية للإيجار المالي  وثائق: المصدر

 :التعــــــلــــــيـــــق
 من الجدول أعلاه نلاحظ ما يلي: 

إلى  2007يأخذ نفس الاتجاه، من عام  MLAتطور التمويل للسوق الجزائري ككل والشركة  •
تراجع هذا  2018إلى غاية سبتمبر  2016كان في تزايد، وخلال الفترة الممتدة من  2016



 

 

الأخير نتيجة تراجع الدولة في استيراد بعض المنتجات ومن بينها المركبات التي تمثل نسبة 
 التي تمولها المغاربية للإيجار المالي كما ذكرنا سالفا. كبيرة من الأصول

إلا أن لها حصة معتبرة جدا في سوق الإيجار  MLAنلاحظ من الجدول انه رغم حداثة إنشاء  •
مع العلم أن هذه الشركة هي من  %29و  %16المالي في الجزائر حيث تتراوح حصتها بين 

 لإيجار المالي.مؤسسة مالية تنشط في مجال التمويل با 12بين 

  المالي لدى المغاربية للإيجار : المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار الماليالمبحث الثاني
قسم هذا المبحث إلى ثلاثة مطالب حيث تناول المطلب الأول المعالجة التجارية لعقد الإيجار التمويلي    

 التمويليلدى الشركة محل الدراسة حيث خصص المطلب الثاني المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار 
 . لهذا النوع من العقودوالمطلب الثالث المعالجة الجبائية 

 MLAالمطلب الأول: المعالجة التجارية لعقد الإيجار المالي لدى المغاربية للإيجار المالي 
على عدة مراحل نوجزها فيما   المغاربية للإيجار الماليلدى  التمويليعقد الإيجار ل معالجة التجاريةتتم ال 

 يلي:
 أولا: المرحلة التمهيدية لنشأة العقد

وتجدر  كمرحلة أولية يقوم المستأجر بطلب فاتورة شكلية للأصل من الموردتقديم العقد:  مرحلة .1
 .الإشارة هنا أن المستأجر يتحمل وحده اختيار المورد وكذا مواصفات الأصل المستأجر

 احد فروع وكالات المغاربية للإيجار المالييتوجه إلى  بعد حصول المستأجر على الفاتورة الشكلية للأصل
يتضمن الملف الذي  أنن اجل تقديم طلب الحصول على أصول عن طريق الإيجار التمويلي، ويجب م

 التالية:يتقدم به إلى البنك الوثائق 
 وثائق قانونية: ➢

 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية أو رخصة السياقة للزبون؛ ✓
 بطاقة الإقامة؛ ✓
مزاولة النشاط )بالنسبة لفئة الغير تجار مثل  نسخة من السجل التجاري أو رخصة ✓

 الطبيب(؛
 ؛NIFنسخة من رقم التعريف الجبائي  ✓
 نسخة من العقد التأسيسي للشركة، وصلاحيات مجلس الإدارة؛ ✓



 

 

 شهادة الميلاد للزبون. ✓
 وثائق مالية: ➢

 للشركة أو لمالك الشركة؛ RIBرقم تعريف الحساب البنكي  ✓
 اشهر؛كشف الحساب البنكي لآخر ستة  ✓
 جدول حساب النتائج للسنتين الماضيتين بالإضافة إلى الملاحق؛ الميزانية و ✓
 للسنة الحالية؛ G50نسخة من تصريحات  ✓
 لثلاث اشهر الماضية. CNASنسخة من الوضعية الجبائية +  ✓

 وثائق تجارية: ➢
 (؛01انظر الملحق رقم طلب الحصول على تمويل ) ✓
 المستأجر؛الفاتورة الشكلية للأصل  ✓
 خر فاتورة للكهرباء تحمل اسم المستأجر؛آنسخة من  ✓
 (.02انظر الملحق رقم بيان قيم العقارات التي تملكها المؤسسة ) ✓

لطلب  المغاربية للإيجار المالي  بعد تلقي وكالاتمرحلة دراسة الطلب وتحليل المعلومات:  .2
لمغاربية للإيجار المالي الرئيسي ل تقوم الوكالات بإرساله رفقة ملف المستأجر إلى المقر الزبون 

وتختلف المدة حسب طلب  أيام 05بالجزائر العاصمة أين يتم دراسة هذا الطلب في اجل أقصاه 
 .الزبون موضوع التمويل

 :ويتم دراسة هذا الطلب من عدة جوانب أهمها 
 المالية للمستأجر على الوفاء بالتزاماته؛القدرة  •
يجب أن تكون المؤسسة قد حققت أرباح خلال السنتين المنقضيتين، في حالة المؤسسات المنشأة  •

مع إعادة  مدة التمويلحديثا يطلب البنك من الزبون القيام بدراسة توقعية لمداخيله على مدى 
 الدراسة من طرف البنك؛

 ؛المنقضية يجب أن تكون قيمة الأصل المستأجر معقولة بالمقارنة مع نتيجة الدورة •
 يجب أن يتضمن حسابه البنكي للسنتين المنقضيتين تحويلات بنكية )دخول وخروج الموال(؛ •
 الاتصال بالمورد للتأكد من صحة المعلومات المقدمة في الفاتورة الشكلية. •

  وبعد الانتهاء من دراسة الطلب يقوم البنك بالاتصال بالزبون لإعلامه بنتيجة الدراسة، سواء قبول الطلب  
 أو رفضه.



 

 

على طلب المستأجر   MLAالمؤسسة المالية موافقة بعد مرحلة انعقاد عقد الإيجار التمويلي:  .3
انظر الملحق رقم ) عامةيتم مباشرة عملية التعاقد وهذا بعد إطلاع  المستأجر على الشروط ال

والتي نوردها في  اعلى زبائنه تفرضها المغاربية للإيجار المالي التي ، والشروط الخاصة (03
 الجدول التالي:

 (02-2الجدول رقم )
 على زبائنها MLAالشروط الخاصة التي تفرضها 

 الرسم معبر عنها بالدينار الجزائري  المبلغ والنسبة خارج البيــــــان
  تكاليف الملف بعد الاتفاق/ )محلي( -1

 8000 مليون دج 2المبلغ الذي يكون اقل أو يساوي 
 12000 مليون دج10مليون و 2المبلغ الذي يكون بين 

 20000 مليون دج 10المبلغ الذي يفوق 
  تكاليف الملف بعد الاتفاق/ )مستورد( -2

 20000 مليون دج 2يكون اقل من أو يساوي المبلغ الذي 
 25000 مليون دج 10مليون و 2المبلغ الذي يكون بين 

 30000 مليون دج 10المبلغ الذي يفوق 
 20000 إعادة تكوين الملف-نهاية صلاحية الاتفاق -3
 وفقا للوائح المعمول بها) التعريفات( تكاليف حفظ واشهار عقد الإيجار التمويلي -4
 وفقا لفاتورة الموثق) المصاريف( تكاليف التوثيق -5
 وفقا لفاتورة المحضر القضائي/المحامي تكاليف المحضر القضائي/المحامي -6
 من المبلغ المدفوع %3 غرامات التأخير -7
 2000 في حالة رفض الشيك أو السند لأمر -8
 15000 تكاليف إلغاء العقد بعد الطلب -9

 10000 تكاليف التعديل على الطلب -10
 4000 شهادة الخروج من ارض الوطن -11
  إعادة الطلب: -12
 100 الفاتورة

 100 جدول الدفعات/ كشف الحساب
 MLA: من إعداد الطالب بالاعتماد على الوثائق المقدمة من طرف مؤسسة المصدر

 ويجب أن نفرق في هاته الحالة بين المعدات المحلية والمعدات المستوردة.



 

 

 المحلية المعدات .أ
يتم الاتفاق بين المؤجر  MLAبعد اطلاع المستأجر على الشروط العامة والخاصة للمؤسسة المالية 

 والمستأجر على مدة سريان العقد وقيمة الدفعات بما فيها الدفعة الأولى.
فقة المستأجر على كل ما سبق يوقع العقد بين المستأجر والمؤجر على أن يبدأ سريانه ابعد مو  -

 يخ استلامه للأصل المستأجر؛من تار 
 TVAبعد توقيع العقد تمنح المؤسسة المالية شهادة عدم الخضوع للرسم على القيمة المضافة  -

 للمستأجر ليسلمه بدوره للمورد؛
 يقوم المستأجر بتسديد الدفعة الأولى للمغاربية للإيجار المالي والتي بدورها تقوم بتسديد المورد؛ -
: اذا كان الأصل المستأجر منقولا فبمجرد تسديد المؤسسة المالية للمورد للأصلاستلام المستأجر  -

ما اذا كان الأصل عقارا فيتوجه الممثل القانوني أيستلم المستأجر الأصل ويبدأ سريان العقد، 
للمؤسسة المالية برفقة المورد إلى الموثق من اجل نقل ملكية الأصل إلى المغاربية للإيجار 

 المالي؛
: يستمر المستأجر في تسديد الدفعات طيلة مدة العقد المتفق عليها، ويترتب عن تسديد الدفعات -

للأصل بقوة  MLAعدم دفع المستأجر للدفعات المتفق عليها بطلان العقد واسترجاع المؤجر 
 القانون.

 المعدات المستوردة .ب
ي للأصول المؤجرة، فإنها تقوم بإجراءات باعتبار أن المغاربية للإيجار المالي هي المالك القانون 

 الاستيراد من المورد كالآتي: 

، هذه الفاتورة الإيجار التمويليتقوم الوكالة البنكية بإرسال الفاتورة إلى مديرية  إرسال الفاتورة: -1
 تكون مفوترة كما يلي:

 مدة وشروط التوصيل                            MLA LOCATAIREاسم الزبون 

 ميناء الانطلاق والوصول   اسم وعنوان المورد                                           

 التأمــيــن على المعدات   البلد الأصلي للمعدات                                      

 مبلغ المعدات بالعملة الصعبة   المعدات                                              طبيعة

 طريقة الدفع   النوعية والكمية والخصوصيات التقنية للمعدات               



 

 

: تقوم المغاربية للإيجار المالي بإعداد العقد وفقا لما ينص عليه القانون، ويستعمل إعداد العقد -2
الدينار الجزائري كأساس للعقد وهذا بعد تحويل العملة الصعبة إلى الدينار الجزائري على أساس 

 سعر الصرف في ذلك التاريخ.
 : وتتم العملية كما يليفتح خطاب الاعتماد -3

 ملأ الاستمارة الخاصة بفتح خطاب الاعتماد؛ -
 إمضاء الوثائق من طرف مسؤول المغاربية للإيجار المالي؛ -
 الملف إلى الوكالة البنكية من اجل توطين الملف.إرسال  -

 وصول المعدات المطلوبة. -4
من المبلغ الإجمالي حسب  %30و  %5: مصاريف الجمركة تكون ما بين جمركة المعدات -5

 المعدات المستوردة، ويتحملها المستأجر.
 استلام المستأجر للمعدات. -6

 ثانيا: مرحلة انعقاد عقد الإيجار التمويلي

 :مالي يقرر المستأجر إمالء مدة عقد الإيجار ابعد انتها
إذا ما قرر المستأجر الاحتفاظ بالأصل يجب عليه تسديد قيمة خيار الشراء، والتي رفع خيار الشراء: 

تقوم % من قيمة العقار، وعلى إثر ذلك  01ماعدا العقارات والتي يكون فيها دج  01تكون في الغالب 
 .بتحويل ملكية الأصل إلى المستأجر المؤسسة المالية 

: إذا ما قرر المستأجر عدم الاحتفاظ بالأصل المستأجر يلتزم بإرجاعه إلى عدم رفع خيار الشراء
 .في حالة جيدة المؤسسة المالية

 عالجة المحاسبية لعقد الإيجار المالي: المالمطلب الثاني
المالي  للإيجاربعد التعرف على المعالجة التجارية لعقود الإيجار التمويلي لدى المغاربية 

سنتعرف في هذا المطلب على كيفية المعالجة المحاسبية لهذا النوع من العقود، وسنقوم في هذا 
الناشطة في مجال  ‹‹EURL CONFECTION X››الصدد بدراسة العقد الذي تم بين مؤسسة 

ؤسسة وقد تمثل هذا العقد في قيام م MLAالاستيراد والتصدير وبين مؤسسة المغاربية للإيجار المالي 
‹‹EURL CONFECTION X››  شاحنة عن طريق الإيجار  باستئجار 2015-11-25في

 :تلخيص للمعلومات التي تضمنها العقد ما يليالمالي، وفي  للإيجارالتمويلي من المغاربية 
 



 

 

 (:03-2الجدول رقم )
 المعلومات التي تضمنها عقد إيجار الشاحنة

 HT 2232487.63قيمة الشاحنة 

 HT 892995.05الدفعة الأولى  قسمة

 HT 52192.19قيمة باقي الدفعات 

 دفعة 36 الدفعات ) شهرية (

 TTC 3182074.31القيمة الإجمالية للعقد 

 سنوات 03 مدة العقد

 دج 01 خيار الشراء

 إعداد الطالب اعتمادا على الوثائق المقدمة. : منالمصدر

 المعالجة المحاسبية لدى المستأجر .أ
 بمعالجة عقد إيجار الشاحنة كما يلي: ‹‹EURL CONFECTION X››ؤسسة يقوم محاسب م

 رأولا: إعداد جدول دفعات أقساط الإيجا
لإمدادها بجدول  MLAقامت المؤسسة المستأجرة في بداية العقد بالاتصال بالمؤسسة المؤجرة 

تسديد دفعات أقساط الإيجار وفق مدة العقد المتفق عليها مسبقا، بعد ذلك قام محاسب المؤسسة 
ضافة المستأجرة بدراسة هذا الجدول وتحليله من اجل معرفة تواريخ تسديد الدفعات وقيمة كل دفعة بالإ

 الخ. ار والرسم على القيمة المضافة..إلى معرفة كيف تقسم كل دفعة بين الفوائد البنكية وأقساط الإيج
 للشاحنة المستأجرة كما يلي: 1وقد كان جدول الدفعات الايجارية
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 (:04-02الجدول رقم )
 تقسيم دفعات أقساط الإيجار التمويلي على مدة العقد

الدفعة  مبلغ

 متضمن الرسم 

الرسم على 

 المضافةالقيمة 

مبلغ الدفعة 

 خارج الرسم
 القسط هامش الربح

 تاريخ

 الاستحقاق
 الرقم

1044804,21 151809,16 892995,05 24557,36 868437,69 25/11/2015 1 

61064,86 8872,67 52192,19 24050,73 28141,46 25/12/2015 2 

61064,86 8872,67 52192,19 23534,8 28657,39 25/01/2016 3 

61064,86 8872,67 52192,19 23009,41 29182,78 25/02/2016 4 

61064,86 8872,67 52192,19 22474,4 29717,79 25/03/2016 5 

61064,86 8872,67 52192,19 21929,57 30262,62 25/04/2016 6 

61064,86 8872,67 52192,19 21374,75 30817,44 25/05/2016 7 

61064,86 8872,67 52192,19 20809,77 31382,42 25/06/2016 8 

61064,86 8872,67 52192,19 20234,42 31957,77 25/07/2016 9 

61064,86 8872,67 52192,19 19648,53 32543,66 25/08/2016 10 

61064,86 8872,67 52192,19 19051,9 33140,29 25/09/2016 11 

61064,86 8872,67 52192,19 18444,33 33747,86 25/10/2016 12 

61064,86 8872,67 52192,19 17825,61 34366,58 25/11/2016 13 

61064,86 8872,67 52192,19 17195,56 34996,63 25/12/2016 14 

61064,86 8872,67 52192,19 16553,96 35638,23 25/01/2017 15 

61064,86 8872,67 52192,19 15900,59 36291,6 25/02/2017 16 

61064,86 8872,67 52192,19 15235,24 36956,95 25/03/2017 17 

61064,86 8872,67 52192,19 14557,7 37634,49 25/04/2017 18 

61064,86 8872,67 52192,19 13867,73 38324,46 25/05/2017 19 

61064,86 8872,67 52192,19 13165,12 39027,07 25/06/2017 20 

61064,86 8872,67 52192,19 12449,62 39742,57 25/07/2017 21 

61064,86 8872,67 52192,19 11721,01 40471,18 25/08/2017 22 

61064,86 8872,67 52192,19 10979,04 41213,15 25/09/2017 23 

61064,86 8872,67 52192,19 10223,46 41968,73 25/10/2017 24 

61064,86 8872,67 52192,19 9454,03 42738,16 25/11/2017 25 

61064,86 8872,67 52192,19 8670,5 43521,69 25/12/2017 26 

61064,86 8872,67 52192,19 7872,6 44319,59 25/01/2018 27 

61064,86 8872,67 52192,19 7060,08 45132,11 25/02/2018 28 

61064,86 8872,67 52192,19 6232,66 45959,53 25/03/2018 29 

61064,86 8872,67 52192,19 5390,07 46802,12 25/04/2018 30 



 

 

61064,86 8872,67 52192,19 4532,03 47660,16 25/05/2018 31 

61064,86 8872,67 52192,19 3658,26 48533,93 25/06/2018 32 

61064,86 8872,67 52192,19 2768,47 49423,72 25/07/2018 33 

61064,86 8872,67 52192,19 1862,37 50329,82 25/08/2018 34 

61064,86 8872,67 52192,19 939,39 51252,8 25/09/2018 35 

61064,86 8872,67 52192,19 0 52192,19 25/10/2018 36 

 المجموع 2232486,63 487235,07 2719721,7 462352,61 3182074,31

 : علما أن     
 الدفعة خارج الرسم= الفائدة + القسط

 الدفعة متضمنة الرسم= الدفعة خارج الرسم + الرسم على القيمة المضافة.
 ثانيا: إعداد جدول اهتلاك الأصل المستأجر

تطبيقا لما جاء به النظام المحاسبي المالي والنظام الجبائي الجزائري فان اهتلاك الأصل المستأجر 
يكون وفق اقصر مدة بين مدة العقد والمدة النفعية للأصل، لهذا فان محاسب المؤسسة المستأجرة يقوم 

 .%33.33سنوات) والتي هي مدة العقد(، أي بمعدل اهتلاك سنوي  3باهتلاكه على مدى 

 (:50-2الجدول رقم )
 جدول اهتلاك الشاحنة

 الاهتلاك المجمع قسط الاهتلاك قيمة الأصل السنة
القيمة المحاسبية 

 الصافية

21/12/2015 2232487.63 62013.54 62013.54 2170474.09 

31/12/2016 2232487.63 744162.54 806176.08 806176.08 

31/12/2017 2232487.63 744162.54 1550338.62 682149 

31/12/2018 2232487.63 682149 2232487.63 0 

 : من إعداد الطالب اعتمادا على الوثائق المقدمةالمصدر

 ‹‹EURL CONFECTION X››التسجيل المحاسبي لدى المستأجر ثالثا: 
 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل عدة تسجيلات محاسبية متعلقة بالعقد محل الدراسة 

 2015سنة  ✓



 

 

فاتورة  "شاحنة"بمجرد استلام المؤسسة للأصل المستأجر إثبات استلام المؤسسة للأصل المستأجر: 
 المؤسسة:، يقوم محاسب المؤسسة بإثبات ذلك في يومية (05)انظر الملحق رقم FC 15-002125رقم 

 المبالغ 2015-01-25 رقم الحساب

 دائن مدين البيان دائن مدين

21801  
167 

 معدات نقل  /ح من
 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي

للأصل المستأجر فاتورة  إثبات استلام المؤسسة
 FC 15-002125 :رقم

2232487.63  
2232487.63 

قام محاسب المؤسسة بتسجيل الأصل المستأجر بقيمته الحقيقية مباشرة وهو ما يتنافى مع ما جاء به    
النظام المحاسبي المالي والذي ينص على تسجيل الأصل في أصول المستأجر بالقيمة الأقل بين القيمة 

 الحقيقية والقيمة المحينة للمدفوعات
 إثبات تسديد الدفعات 

 ولىتسديد الدفعة الأ  •
 من قيمة الأصل المستأجر. %40حسب العقد فان قيمة الدفعة الأولى خارج الرسم تقدر ب 

            40%   x2232487.63=  892995.05 دج 
بالإضافة إلى الدفعة الأولى تحتوي على أعباء تأمين الشاحنة والتي تسدد شهريا إلى المغاربية 

 .(06)انظر الملحق رقم  للإيجار المالي
 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل القيد التالي:

 المبالغ 2015-11-30 رقم الحساب

 دائن مدين الـــبيـــان دائن مدين

167 
661 
616 

4456 
 

 
 
 
 

512 

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
 أعباء الفوائد

 أقساط التأمينات
 المضافةالدولة: الرسم على القيمة 
 بنوك الحسابات الجارية                   

الأولى فاتورة رقم  الدفعة تسديد إثبات قيد
056407 

868437.69 
24557.36 

5519.35 
151809.16 

 
 
 
 

1050323.56 
 



 

 

: بالإضافة إلى تسديد الدفعة الثانية يقوم المستأجر بتسديد قسط تأمين تسديد الدفعة الثانية •
 .(07) انظر الملحق رقم الشاحنة لذلك الشهر إلى المغاربية للإيجار المالي 

 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل القيد التالي: 
 المبالغ 2015-12-09 رقم الحساب

 دائن مدين الـــبيـــان دائن مدين

167 
661 
616 

4456 
 

 
 
 
 

512 

 الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي
 أعباء الفوائد

 أقساط التأمينات
 الدولة: الرسم على القيمة المضافة

 بنوك الحسابات الجارية                    
 061224الثانية فاتورة رقم  الدفعة تسديد إثبات قيد

28141.46 
24050.73 

6267.40 
8872.67 

 
 
 
 

67332.26 
 

 2015تسجيل قسط الاهتلاك لسنة  •
والذي تم حسابه على أساس  2015يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل قسط اهتلاك الشاحنة لسنة   

 .2015-12-31إلى  2015-11-25شهر واحد، أي من تاريخ استلام الأصل 
 المبالغ البـــيــــان رقم الحساب

 دائن مدين 31/12/2015 دائن مدين

68101  
281801 

 

 والمؤوناتالاهتلاكات  مخصصات
 معدات نقل اهتلاك                          

 2015الشاحنة لسنة  اهتلاك قسط إثبات

62013.54  
62013.54 

 2016سنة  ✓
 إثبات تسديد الدفعات  •

: قامت المؤسسة بتسديد الدفعة الثالثة والتي تضمنت فاتورتها أيضا قسط تسديد الدفعة الثالثة
 (.08)انظر الملحق رقم التأمين لذلك الشهر 

 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل القيد التالي:
 
 
 



 

 

 المبالغ 2016-01-25 رقم الحساب
 دائن مدين الـــبيـــان دائن مدين

167 
661 
616 

4456 
 

 
 
 
 

512 

 المترتبة عن عقد الإيجار التمويليالديون 
 أعباء الفوائد

 اقساط التأمينات
 الدولة: الرسم على القيمة المضافة

 بنوك الحسابات الجارية                    
 03954الثالثة فاتورة رقم  الدفعة تسديد إثبات قيد

28657.39 
23534.80 

6267.40 
8872.67 

 
 
 
 

67332.26 
 

مثل باقي الدفعات قامت المؤسسة بتسديد الدفعة بالإضافة إلى قسط تسديد الدفعة الرابعة: 
 .(09)انظر الملحق رقم التأمين 

 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل القيد التالي:
 المبالغ 2016-02-25 رقم الحساب

 دائن مدين الـــبيـــان دائن مدين

167 
661 
616 

4456 
 

 
 
 
 

512 

 المترتبة عن عقد الإيجار التمويليالديون 
 أعباء الفوائد

 أقساط التأمينات
 الدولة: الرسم على القيمة المضافة

 بنوك الحسابات الجارية                    
 0952الرابعة فاتورة رقم  الدفعة تسديد إثبات قيد

29182.78 
23009.41 
6267.40 
8872.67 

 
 
 
 

67332.26 
 

 .2018نهاية : التسجيل المحاسبي لباقي الدفعات يكون بنفس الطريقة وهذا كل شهر والى غاية ملاحظة
بتسجيل قسط اهتلاك  2016-12-31يقوم محاسب المؤسسة في : 2016تسجيل قسط اهتلاك سنة 

 .2016-12-31إلى  2016-01-01الشاحنة والذي تم حسابه من 
 المبالغ البـــيــــان رقم الحساب

 دائن مدين 31/12/2016 دائن مدين

68101  
281801 

 

 الاهتلاكات والمؤونات مخصصات
 معدات نقل اهتلاك                          

 2016الشاحنة لسنة  اهتلاك قسط إثبات

744162.54  
744162.54 

 (2018إلى غاية : تستمر المؤسسة بمعالجة العقد بنفس الطريقة بالنسبة للسنوات المتبقية ) ملاحظة



 

 

 2018سنة  ✓
عند نهاية العقد قررت المؤسسة دفع خيار الشراء والاحتفاظ  2018-10-26في 

 بالأصل.
 يقوم محاسب المؤسسة بتسجيل القيد التالي:

 المبالغ البـــيــــان رقم الحساب

 دائن مدين تاريخ نهاية العقد دائن مدين

167 
 
 

 
512 

 الإيجار التمويليالديون المترتبة عن عقد 
 بنوك الحسابات الجارية                     

 تسديد خيار الشراء وتحويل ملكية الأصل

01.00  
01.00 

 
 

يقوم المحاسب بتسجيل هذا القيد لإثبات تسديد المؤسسة لخيار الشراء وبالتالي ترصيد الحساب : ملاحظة
 – الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي - 167

 خامسا: إعداد ميزانية المؤسسة المستأجرة 
التمويلي، وذلك تتأثر ميزانية المؤسسة المستأجرة نتيجة حصولها على اصل عن طريق الإيجار 

لتطبيقها النظام المحاسبي المالي والذي يعالج عقود الإيجار المالي حسب أسبقية الواقع الاقتصادي على 
 المظهر القانوني، لهذا نجد أن ميزانية المؤسسة المستأجرة تتضمن:

ضهور الأصل الثابت المستأجر ضمن مجموعة الأصول الثابتة على الرغم من عدم امتلاك  ➢
 جر لهذا الأصل، وذلك لان المستأجر هو من سيحصل على المنافع الاقتصادية للأصل؛المستأ

 الزيادة في إجمالي الخصوم طويلة الأجل نتيجة الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويلي. ➢
لسنة  ‹‹EURL CONFECTION X››الميزانية الختامية لمؤسسة خلال الاطلاع على من  ملاحظة:

 انظر الملحق)التمويلي  الإيجار، وهي السنة التي حصلت فيها المؤسسة على شاحنة عن طريق  2015
الثابتة للمؤسسة،  الأصولفي  ظهرتدج  487.00 232 2 بــقيمة الشاحنة المقدرة  أننلاحظ ( 10رقم 

 دج وبالتالي: 53. 013 62بينما بلغ الاهتلاك المتراكم في هاته السنة 

 53. 013 62 - 487.00 232 2  = 2015القيمة المحاسبية الصافية للشاحنة في نهاية 
                                                         =2 170 473.47 

كما تضمن جانب الخصوم في شقه المتعلق بالديون طويلة الأجل، الديون المترتبة عن عقد الإيجار 
ــ 2015التمويلي، وهذا بعد تخفيض جزء الدين المسدد في   )القسط الأول +القسط الثاني( والمقدر بـ



 

 

868 437 .69  +28 141.46 =896 579.15 
 هي: 2015في نهاية سنة  167الديون المترتبة على الإيجار التمويلي ح/ أن   أي

223 2487.00- 896 579.15 =1 335 907.85 
 ثالثا: التسجيل المحاسبي لدى المؤجر

محاسب المؤسسة بعدة تسجيلات محاسبية متعلقة بالعقد محل الدراسة، وهذا ما سنتطرق إليه في ما  يقوم
 يلي:

 2015سنة  ✓
بمجرد استلام المؤسسة للأصل المستأجر "شاحنة" إثبات استلام المؤسسة للأصل المستأجر:  .أ

 (.05) انظر الملحق رقم FC 15-002125فاتورة رقم 
 المؤجرة بإثبات عقد الإيجار التمويلي كما يلي:قامت المؤسسة 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2015-11-25 دائن مدين

274  
512 

 الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض
 بنوك الحسابات الجارية                     

 رقمللمستأجر فاتورة  وتسليمه الشاحنة تكلفة تسديد إثبات
FC 15-002125 

2232487  
2232487 

 إثبات تحصيل الدفعات: .ب
من قيمة الأصل المؤجر إضافة إلى  %40ـ : تقدر نسبة الدفعة الأولى بلأولىا تحصيل الدفعة ✓

)انظر خدمة تأمين الشاحنة والتي يوفرها المؤجر للمستأجر إلا أن عبئها يتحمله المستأجر 
 .(06الملحق رقم 

 وقامت المؤسسة المؤجرة بتسديد القيد التالي:
 
 
 
 
 
 



 

 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2016-11-30 دائن مدين

512  
274 
706 
763 

4457 

 بنوك الحسابات الجارية   
 التمويلي   رعقد الإيجا على المترتبة والحسابات القروض        

 تقديم خدمات أخرى                                   
 الدائنة الحسابات عائدات         

 المضافة القيمة على الرسم الدولة     
للدفعة الأولى بالإضافة إلى خدمة  المؤسسة تحصيل إثبات

 056470التأمين، فاتورة رقم 

1050323.56  
868437.69 

5519.35 
24557.36 

151809.16 

: بالإضافة إلى تحصيل الدفعة الثانية قام المؤجر أيضا بتحصيل قسط تحصيل الدفعة الثانية ✓
 .(07) انظر الملحق رقم تأمين الشاحنة لذلك الشهر، 

 المحاسب بتسجيل القيد التالي:وقام 
 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2015-12-09 دائن مدين

512  
274 
706 
763 

4457 

 بنوك الحسابات الجارية   
 التمويلي   رعقد الإيجا على المترتبة والحسابات القروض        

 خدمات أخرى                          تقديم          
 الدائنة الحسابات عائدات         

 المضافة القيمة على الرسم الدولة     
للدفعة الثانية بالإضافة إلى خدمة  المؤسسة تحصيل إثبات

 061224التأمين، فاتورة رقم 

67332.26  
28141.46 
6267.40 

24050.73 
8872.67 

 2016سنة  ✓
 (08)انظر الملحق : الدفعة الثالثة تحصيل

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2016-01-25 دائن مدين

512  
274 
706 
763 

 بنوك الحسابات الجارية   
 التمويلي   رعقد الإيجا على المترتبة والحسابات القروض        

 خدمات أخرى                          تقديم          
 الدائنة الحسابات عائدات         

67332.26  
28141.46 

6267.40 
24050.73 



 

 

 المضافة القيمة على الرسم الدولة      4457
للدفعة الثالثة بالإضافة إلى خدمة التأمين،  المؤسسة تحصيل إثبات

 03954فاتورة رقم 

8872.67 

 الدفعة الرابعة: تحصيل
 (09) انظر الملحق رقم قامت المغاربية للإيجار المالي بتحصيل الدفعة الرابعة  2016-02-25 في

 التسجيل المحاسبي يكون كالتالي:
 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2016-02-25 دائن مدين

512  
274 
706 
763 

4457 

 الحسابات الجارية بنوك   
 التمويلي   عقد الإيجار على المترتبة والحسابات القروض        

                          أخرى تقديم خدمات           
 الدائنة الحسابات عائدات         
 المضافة القيمة على الرسم الدولة        
للدفعة الثالثة بالإضافة إلى خدمة  المؤسسة تحصيل إثبات

 03954التأمين، فاتورة رقم 

67332.26  
28657.39 
6267.40 

23534.80 
8872.67 

 تستمر المؤسسة المؤجرة بتسجيل نفس القيود السابقة بالنسبة للدفعات المتبقية

عند نهاية العقد قرر المستأجر دفع خيار  2018-10-26عند نهاية العقد: في  ✓
 الشراء والاحتفاظ بالأصل ، فقامت المغاربية للإيجار المالي بتسجيل القيد التالي:

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 2018-10-26 دائن مدين

512  
274 
 

 بنوك الحسابات الجارية
 التمويلي الإيجار عقد على المترتبة والحسابات القروض      

 انتقال ملكية الأصل المؤجر إلى المستأجر إثبات

01.00  
01.00 

 

 –التمويلي  عقد الإيجار على المترتبة والحسابات القروض - 274تم ترصيد الحساب  : ملاحظة

 



 

 

 المطلب الثالث: المعالجة الجبائية لعقد الإيجار التمويلي
المالي عن منظور النظام الجبائي الجزائري في معالجة عقد الإيجار يتباين منظور النظام المحاسبي 

 التمويلي في ما يلي:
النظام المحاسبي المالي يعالج عقود الإيجار التمويلي وفق مبدأ أسبقية الواقع الاقتصادي على  ➢

الشكل القانوني، أي انه رغم الصبغة القانونية للأصل المؤجر )ملك للمؤجر( إلا أن المنافع 
من الجريدة  19) حسب العدد لاقتصادية تعود للمستأجر وهو من يقوم بتسجيل الاهتلاك له ا

 (.2009-03-25الرسمية الصادرة بتاريخ 
 .2016من قانون المالية لسنة  53المادة حسب النظام الجبائي الجزائري: وفقا لما نصت عليه  ➢

 ثابت ويطبق عليه الاهتلاك؛يعد المؤجر مالكا للأصل المؤجر ويتعين عليه تسجيله كأصل  -
يعد المستأجر جبائيا مستأجرا للأصل المؤجر، وتسجل المبالغ التي يدفعها لصالح المؤجر  -

 كتكلفة تخصم من النتيجة الخاضعة للضريبة.
ومنه نستنتج أن النظام المحاسبي المالي ينص على تسجيل الأصل المؤجر في أصول  المستأجر وهو  

 من يسجل له الاهتلاك وفق اقصر مدة بين مدة العقد و مدته النفعية.
الأصل  أن   أيبينما النظام الجبائي الجزائري ينص على عكس ما جاء به النظام المحاسبي المالي، 

صول المالك القانوني )المؤجر( وهو من يسجل له الاهتلاك، وبالتالي لازال النظام المؤجر يسجل في أ
 الجبائي الجزائري يفرض على معالجة عقود الإيجار التمويلي كعقد إيجار بسيط )تشغيلي(.

نتيجة هذا الاختلاف الموجود بين ما تفرضه القوانين الجبائية بخصوص معالجة عقود الإيجار التمويلي 
ا يفرضه النظام المحاسبي المالي )مبدأ أولوية الواقع الاقتصادي على المظهر القانوني( وجب على وبين م

المؤسسة في نهاية السنة المالية إجراء تعديلات على نتيجتها المحاسبية من اجل الوصول إلى نتيجة 
 مطابقة لما تفرضه القوانين الجبائية.

بتسجيل العناصر المقتناة   ‹‹EURL CONFECTION X››و نتيجة قيام مؤسسة  2016في نهاية سنة 
في اطار الإيجار التمويلي )شاحنة( ضمن عناصر الأصول، إلا أنها تعتبر جبائيا غير مالكة لهذا 
الأصل وإنما مستأجرة تأجيرا تشغيليا وهذا ما يفرض عليها عند إعداد القوائم المالية الختامية إجراء 

ة للنتيجة السنوية مع أخذها بعين الاعتبار الأعباء المحاسبية للدورة التي تعديلات على العناصر المحدد
تعتبر غير قابلة للخصم جبائيا ) الأعباء المرفوضة جبائيا( وأيضا العناصر التي لم تقم بتسجيلها 

 محاسبيا رغم الاعتراف بها من قبل المصالح الجبائية ) الأعباء المقبولة جبائيا والمرفوضة محاسبيا(.



 

 

النتيجة الجبائية = النتيجة المحاسبية + الأعباء المرفوضة جبائيا والمقبولة محاسبيا الأعباء المقبولة 
 والمرفوضة محاسبيا.                                             جبائيا   

 بعدة خطوات ‹‹EURL CONFECTION X››تمر عملية تحديد النتيجة الجبائية للمؤسسة المستأجرة 
 كما يلي:

والمتعلق بالأصل  2015يقوم محاسب المؤسسة بتحديد قسط الاهتلاك الخاص بسنة : الخطوة الأولى
 دج(؛ 62.013,53 =2015المتحصل عليه عن طريق الإيجار التمويلي ) قسط الاهتلاك الخاص بسنة 

الإيجار التمويلي )مجموع : تحديد مجموع الأقساط المالية السنوية والمدفوعة بموجب عقد الخطوة الثانية
 دج؛ 896.579,15=2015(، الأقساط المدفوعة لسنة 167المبالغ المسجلة في الجانب المدين للحساب 

من  53وفقا لما تنص عليه المادة  (Tableau 09): إعداد جدول تحديد النتيجة الجبائية الخطوة الثالثة
 .2015قانون المالية لسنة 

( كمصاريف 68المسجلة محاسبيا ضمن صنف الأعباء ) الحساب يتم اعتبار أقساط الاهتلاك -
 مرفوضة جبائيا، وبالتالي يتم إعادة إدراجها في النتيجة؛

( كتكلفة 167تسجل المبالغ التي يدفعها المستأجر لصالح المؤجر)الجانب المدين للحساب  -
 وبالتالي يتم خصمها من النتيجة الخاضعة للضريبة.

الخطوات السابقة ) تم  (11)انظر الملحق رقم  09ائي رقم الجدول الجبوسنلاحظ في 
 الاقتصار على الاستردادات والخصومات المتعلقة بالإيجار التمويلي فقط(.

 (:05-02الجدول رقم )
 ‹‹EURL CONFECTION X››لمؤسسة  2015لسنة  09الجدول الجبائي رقم 

 141.337,75 ربح النتيجة الصافية للسنة المالية .1
  خسارة

  الاستردادات  .2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعمليات عقود  -

 (2016ق م  53العقد الإيجاري )ملك مستأجر()المادة 
62.013,53 

  الخصومات .3
 896.579,15 الايجارات خارج النتيجة المالية -

 87, 693.227- (3-2+1النتيجة الجبائية )
 
 

 



 

 

فية المعالجة والمتابعة بعد القيام بالدراسة الميدانية في مؤسسة المغاربية للإيجار المالي والتطرق إلى كي   
المؤسسة المستأجرة تقوم بتسجيل الأصل المستأجر  أنالمحاسبية والجبائية، تبين من الناحية المحاسبية 

في اطار الإيجار التمويلي ضمن ميزانيتها، وبالتالي هي من تقوم باهتلاكه في نهاية السنة وهذا حسب 
وني وللمؤسسة الحق في شراء الأصل المستأجر في المظهر القان بدأ أسبقية الواقع الاقتصادي علىم

 العقد. مدة نهاية 

أما في ما يخص المعالجة الجبائية لعقود الإيجار التمويلي فاتضح أنها تختلف تماما عما جاء به    
النظام المحاسبي المالي حيث تقوم المؤسسة المستأجرة  بإعداد جدول تحديد النتيجة الجبائية وذلك بإعادة 

ج اهتلاك الأصل ضمن النتيجة وتخفيض أقساط الإيجار وهذا حتى تتوافق المعالجة المحاسبية مع ما إدما
 الجبائية. تفرضه القوانين
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 :الخاتمة
من خلال هذه الدراسة تم تقديم الإيجار التمويلي كأسلوب حديث وملائم لتمويل المؤسسات    

الاقتصادية وهذا نظرا لما يتميز به عن غيره من أساليب التمويل التقليدية لاسيما اذا توفرت الظروف 
 التنظيمية والقانونية الملائمة لتطبيقه.

رئيسة لإنشاء المشروعات وتوسيعها دون اللجوء إلى عمليات أصبح الإيجار التمويلي احد الأدوات ال   
ضخمة، فهو يتمتع بجملة من الخصائص والمزايا التي تجعل منه تقنية تمويلية جذابة تهدف لخدمة 
المؤسسات المستأجرة، فهو يتيح لها الحصول على أصول منقولة أو غير منقولة لفترة محددة مقابل دفع 

ن للمستأجر أن يكتسب تلك الأصول في نهاية عقد الإيجار مقابل دفع مبلغ أقساطا إيجاريه، كما يمك
 بسيط عن طريق ما يعرف بخيار الشراء.

وقد اهتم النظام المحاسبي المالي بهذا النوع من العقود من خلال المعالجة المحاسبية التي تميز بها    
القانوني، أي أن العقد يتم معالجته وفق  والقائمة على أساس مبدأ أولوية الواقع الاقتصادي على المظهر

جوهره الاقتصادي لا وفق مظهره القانوني، إلا أن هاته المعالجة لازالت حبيسة التشريعات الجبائية التي 
 لم تواكب ما جاء به النظام المحاسبي المالي.

 أولا: اختبار فرضيات الدراسة

اصر هذا البحث بشقيه النظري والميداني، تم بعد دراسة مختلف الجوانب المتعلقة بالموضوع وعرض عن
 اختبار مدى صدق فرضيات الدراسة التي تم تبيانها في البداية، وكانت النتائج كالآتي:

 الفرضية الأولى •
بهذا النوع من العقود من خلال  (SCF)تم تأكيد صحة الفرضية، فقد اهتم النظام المحاسبي المالي 

المعالجة المحاسبية التي تميز بها والتي تنص على أن العقد يعالج وفق جوهره الاقتصادي، وهذا ما 
يتجلى من خلال تسجيل الأصول في القوائم المالية للمستأجر )الطرف الذي ينتفع بالأصول( بدلا من 

 انوني(.مالية للمؤجر )المالك القتسجيلها في القوائم ال

 :الفرضية الثانية •
تم تأكيد صحة الفرضية من خلال الدراسة النظرية، فقد تبين أن المشرع الجبائي الجزائري وفر   

مجموعة من الامتيازات الجبائية لكل من المؤسسة المؤجرة والمؤسسة المستأجرة، كما أنه بين أحقية 
 قوائمها المالية وبالتالي هي من تقوم باهتلاكه.المؤسسة المؤجرة )المالك القانوني( في تسجيل الأصل في 
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 :الفرضية الثالثة •
تم التأكد من عدم صحة الفرضية الثالثة، فالمشرع الجبائي الجزائري نص على أن الأصل المستأجر 
يسجل في القوائم المالية للمؤجر وبالتالي هو من يهتلكه، وهذا يتنافى مع ما جاء به النظام المحاسبي 

مبدأ أسبقية  جر )والذي ينص على أن الأصل المؤجر يسجل في القوائم المالية للمستأ (SCF)المالي 
 الواقع الاقتصادي على المظهر القانوني(.

 ثانيا: الـــنـــتـــائــج

 -الإيجار المالي بين النظام المحاسبي المالي والنظام الجبائي الجزائري  –من خلال الدراسة لموضوع 
 تم التوصل إلى مجموعة من النتائج نوجزها في ما يلي:

فعالة لتمويل المشاريع الاقتصادية إضافة إلى أنه يحقق العديد الإيجار التمويلي وسيلة  ✓
 من المزايا لمختلف اطراف العقد؛

ينتهي عقد الإيجار بشراء المستأجر للأصل وهذا مقابل دفع مبلغ مقابل ما يسمى بخيار  ✓
 الشراء أو برد الأصل للمؤجر؛

 ومدته النفعية؛يهتلك الأصل المؤجر على أساس المدة الأقل بين مدة العقد  ✓
يعالج النظام المحاسبي المالي عقد الإيجار التمويلي حسب أولوية الواقع الاقتصادي على  ✓

 المظهر القانوني؛
يعالج النظام الجبائي الجزائري عقد الإيجار التمويلي كعقد إيجار بسيط )تشغيلي(، فهو  ✓

(، في حين يقوم المستأجر ينص على أن الأصل المستأجر يسجل في أصول المؤجر)المالك القانوني
 بتخفيض دفعات الإيجار من الوعاء الخاضع للضريبة؛

يفرضه  وبين ما (SCF)وجود اختلاف بين ما ينص عليه النظام المحاسبي المالي  ✓
 النظام الجبائي الجزائري في معالجة هذا النوع من العقود؛

جاء به  يتنافى مع ما تقوم المؤسسة المستأجرة بتسجيل الأصل بقيمته الحقيقية وهو ما ✓
النظام المحاسبي المالي، والذي ينص على تسجيل الأصل في أصول المستأجر بالقيمة الأقل بين 

 للمدفوعات. قيمته الحقيقة والقيمة المحينة 
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 ثالثا: الاقتراحات

 ، يمكن تقديم الاقتراحات التالية:إليها  بناء على النتائج المتوصل

القانوني والتشريعي مع المستجدات التي جاء بها النظام المحاسبي ضرورة تكييف الاطار  •
 المالي؛
ضرورة تشجيع الدولة للمستثمرين من اجل إنشاء مؤسسات مالية تتعامل بالإيجار  •

 التمويلي؛
ضرورة اطلاع المؤسسات على أهمية هذه التقنية التمويلية والتي تمنح بشروط تخلو من  •

 التعقيدات؛
ات المالية التي تتعامل بالإيجار التمويلي تسهيلات اكبر خصوصا ضرورة منح المؤسس •

% من قيمة 30% أو 20في ما يتعلق بالدفعة الأولى والتي من الضروري إعادة مراجعتها، فــ 
 الأصل تعتبر قيمة كبيرة خصوصا بالنسبة للمؤسسات الصغيرة؛

 رابعا: آفاق الدراسة

 ع بحث أخرى مكملة، نذكر منها:أثناء البحث في هذه الدراسة اتضحت مواضي

 دراسة تحليلية للمقارنة بين الإيجار التمويلي والقروض البنكية؛ ▪
 والنظام الجبائي الجزائري؛ (SCF)القطيعة الموجودة بين النظام المحاسبي المالي  ▪
 .(SCF)مدى التزام المؤسسات الاقتصادية بتطبيق قواعد النظام المحاسبي المالي  ▪
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Le but de cette étude était de traiter le contrat de location financière (Crédit-bail) tel que prévu par le 

législateur fiscal algérien et des dispositions du système comptable  financier (SCF). Ce dernier 

considère que les actifs acquis par le biais du crédit-bail financier sont des actifs de l'entreprise, ce qui 

implique de les traiter comme tout actif appartenant à l'entreprise, conformément au principe de la 

priorité de la réalité économique sur l'apparence juridique, alors que le législateur fiscal algérien 

stipule que ce type de contrat doit être  traité sur la base de la propriété de l'actif.  

L'étude comprenait une étude théorique et un coté pratique présenté par une étude de cas de la : 

« société maghrébine de location financière », par le biais de contact direct avec les responsables et les 

employés de cette société basée à Alger. 

Cette étude a révélé plusieurs constatations importantes, notamment le fait qu'il existe un écart entre 

le système de comptable financier et le système fiscal algérien dans le traitement du crédit-bail 

financier, ce qui a rendu le traitement comptable du crédit-bail financier conformément au système 

comptable financier et les effets qui en découlent demeurent enfermé dans les décisions du législateur 

fiscal algérien. 

: Crédit-bail – Financement – Actifs - Système Comptable Financier - Système Fiscal. 

The purpose of this study was to treat the financial lease agreement (Lease) as provided by the 

Algerian tax legislator and the provisions of the financial accounting system (SCF). The latter 

considers that the assets acquired through financial leasing are assets of the company, which implies 

treating them as any assets belonging to the company, in accordance with the principle of the priority 

of economic reality over legal appearance, whereas the Algerian tax legislator stipulates that this type 

of contract must be treated on the basis of ownership of the asset. 

The study included a theoretical study and a practical side presented by a case study of the "Société 

Maghrébine de Location Financière" through direct contact with the managers and employees of this 

company based in Algiers. 

The study revealed several important findings, including the fact that there is a gap between the 

financial accounting system and the Algerian tax system in the treatment of financial leasing, which 

has made the accounting treatment of the financial leasing in accordance with the financial accounting 

system and the resulting effects remain locked in the decisions of the Algerian tax legislator. 

: Leasing - Finance - Assets - Financial Accounting System - Tax System. 

:
هدفت هذه الدراسة إلى معالجة عقد الإيجار التمويلي وفق ما نص عليه المشرع الجبائي الجزائري وما نص عليه النظام المحاسبي 
المالي، حيث يعتبر هذا الأخير أن الأصول المقتناة عن طريق الإيجار التمويلي من أصول المؤسسة، وهو ما يترتب عليه معالجتها كأي 

هذا وفقا لمبدأ أولوية الواقع الاقتصادي على المظهر القانوني ، بينما نص المشرع الجبائي الجزائري أن هذا النوع أصل تملكه المؤسسة و 
 من العقود يعالج على أساس ملكية الأصل.

لاتصال اشتملت الدراسة على جانب نظري وأخر ميداني والمتمثل في دراسة حالة الشركة المغاربية للإيجار المالي، وذلك عن طريق ا
 المباشر بالمسؤولين والموظفين في هذه الشركة الكائن مقرها بالجزائر العاصمة.

أن هناك فجوة بين ما جاء به النظام المحاسبي المالي وبين ما يفرضه النظام إلى عدة نتائج مهمة من بينها توصلت هذه الدراسة 
عل المعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي وما الجبائي الجزائري في معالجة عقود الإيجار التمويلي، وهو ما ج

 يترتب عليها من آثار تبقى حبيسة قرارات المشرع الجبائي الجزائري.
.الإيجار التمويلي، التمويل، الأصول، النظام المحاسبي المالي، النظام الجبائي



 

 


