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. "ولئن شكرتم لأزيدنكم ":ل تعالىق ا  

حديث  ". من لم يشكر الناس لم يشكر الله( :"  وسلم  هلى الله عليص)ق ال رسول الله  

 شريف

 ف الحمد والشكر لله عز وجل أولا وقبل كل شيء على تيسيره وتوفيقه لنا في إنجاز  

.تواضعالمهذا العمل    

  : وبالأخص الأستاذة   كرام  ال  أستاذتناإلى    و الإحترامالتقدير خالص  با أن نتقدم  يشرفنا       

علينا    المشرفة  طيلة انجاز هذا البحث

والتي كانت لنا بمثابة الام النصوحة ،فنحن  , وإرشاداته القيمة,  ابنصائحه علينا    تبخلولم  

                                                                          أن يجعل الله هذا العمل  نتمنى  

 . وكل طلبة العلم  للمعهدذخرا    اوان يجعله, في ميزان حسناته  

والزملاء في    خاصة الأهل و الأصدق اءفي انجاز هذا العمل  وإلى كل من ساعدنا  

 ،عبد المجيد  المالك عبد ، ،عويطي باديس ،بورزق راضية  زوينة الطاهر ، :العمل  

 .بوصبع نور الدين ،صحراوي عربية  

 



 مقدمة 

ن المدينة بطابعها تنقسم الى فضاءات وكل جزء من هذه الفضاءات يمثل إ

وحقبة تاريخية لها مميزاتها الخاصة لذا يتوجب الحفاظ على أتاريخ حضارة 

حياء القديمة ، واسترجاع قيمتها الحقيقية الأاو طابع هذه الفضاءات 

 .باعتبارها المجال الاكثر حيوية ونشاط 

فالمراكز القديمة هي اقدم مجال داخل المدينة والقلب النابض لها اضافة الى 

كونه نواة اصلية تعكس هوية المدينة نظرا لاهميتها التاريخية ، ففي مدن 

شتى من دول العالم العربي ،سواء كانت مدن صغيرة او كبيرة فان قلبها 

 .المركزي له ميزاته ومشاكله الخاصة به 

وعلى مختلف ،ت هذه المدن تدهور كبير في شتى المجالات لكن لطالما عرف

الاصعدة ناتج عن الاهمال البالغ الذي تعرضت اليه في الاونة الاخيرة ، 

خاصة مع التطور الاقتصادي والاجتماعي ،الذي صاحبته عدة تغيرات في 

 .والتصميمات الجديدة مواد البناء التي لاتنسجم والبيئة العمرانية القديمة 

افقدها جزائر تعاني هي الاخرى كسائر دول العالم من هذا المشكل الذي فال

اته المدن صبحت هأتها وطابعها العمراني والمعماري المميز، والتي هوي

وعليه نحن كمسيري مدينة سلطَنا الضوء في دراستنا  .محل ازعاج لساكنيها

الذي يعتبر النواة الاصلية  هاته على المركز القديم لمدينة برج بوعريريج

التي تعكس هوية المدينة ، من اجل اعادة تنظيمه والمحافظة عليه وتحسين 

مقدمة ، فصل تمهيدي  ،اطار الحياة به ، وهذا من خلال خطة اشتملت على 

 :،اربعة فصول ،خاتمة كالتالي 

 .احتوى على بعض المفاهيم والمصطلحات العامة :الفصل الاول -

 .سة تحليلية لمدينة برج بوعريريجتطرقنا فيه الى درا:اني الفصل الث-

للمركز القديم لمدينة برج تناولنا فيه الى دراسة تحليلية :الفصل الثالث -

 . بوعريريج 

 .تطرقنا فيه الى المشروع التنفيذي :الفصل الرابع -
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 :الإشـكـالـيــة -1

 لقد عرفت المدن في العالم تدهور عمراني كبير على مستوى المراكز القديمة  الامر

وتفاقمها  كفقدانها لمقوماتها العمرانية ,الذي اسهم في ظهور بعض المشاكل  

والاجتماعية والثقافية مما عطل وظائفها وأصبحت الأحياء القديمة محل ازعاج والمعمارية 

 .ى ساكنيها وتضمر لد

وهذا ما تعانيه معظم المراكز القديمة للمدن الجزائرية حيث لم تحضى بالاهتمام 

وبعد ,الكافي لان مجمل التدخلات عليها عمليات نقطية لم تبلغ الهدف المرجو منها 

انصب الاهتمام بالإتجاهات الغربية الحديثة في التخطيط العمراني و التصميم  الإستقلال

 . مال الانسجة العمرانية التقليدية و القديمةو إهالمعماري 

 و مدينة برج بوعريريج كسائر المدن الجزائرية عرفت العديد من المشاكل والتدهور 

 و ما الصورة التي هو عليها المركز القديم المعروف بحي  , على العديد من المستويات

 ليل على هذا و يمكن بلورة العربي بن المهيدي الذي يعتبر النواة الأولى للمدينة إلا د 

خاصة الجانب العمراني و المعماري من خلال قدم المباني :مشاكله في ما يلي 

 .الحديث  طوعدم انسجامها مع النم, وتشويه الواجهات 

هذا ما يجعلنا ننظر بحذر لآلية تكوين البيئات الحضرية المعاصرة التي اوجدت 

 مع المحافظة على , نسيج الحضري الحالي للمدينةتنظيم وإدماج النسيج القديم بالاشكالية 

 خصوصيتها الرئيسية ومعالمها التاريخية اين يكون للقيم الدينية والاجتماعية والثقافية 

 .تأثير على النمط العمراني والمعماري

 :وعلى هذا الأساس يمكن طرح سؤال الانطلاقة 

 عريريج وإدماجه ضمن النسيج كيف يمكن إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بو *

 :   الحضري ؟ ومن هذا المنطلق نطرح عدة تساؤلات

 ؟ركز القديم لمدينة برج بوعريريجما هي مظاهر التدهور والإهمال للم. 

 ركز القديم لمدينة برج بوعريريجما الأسباب التي أدت إلـى تدهور وإهمال الم 

 العمراني المميز؟ه وفقدانه لطابع

 ركز القديم لمدينة برج بوعريريجللم تنظيممخطط لإعادة ال كيف يمكن إعداد 

 ؟المحيط المجاورللمركز  لضمان التوافق بين النسيج الحضري
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 :الـفـرضـيــات  -2

من بينها أسباب تسييرية  قديمتي تساهم في تدهور النسيج الالأسباب التوجد العديد من 

 :على الفرضيات التالية وأسباب ثقافية وغيرهما، لذلك اعتمدت دراستنا

  العامل الاجتماعي وذلك بزيادة النشاط التجاري داخل المنطقة وما صاحبه من

 .تغيرات على واجهات المباني القديمة

 راكز القديمةانية والمعمارية للمالعمر قيمة العامل الثقافي جهل المجتمع بال. 

 ناء أو ترميم العامل الاقتصادي حيث مدخولات السكان غير كافية لإعادة ب

 .وبالتالي تحسين المظهر العمراني للمركز المساكن

  ونوعا للحفاظ على المدن العامل التسييري والتخطيطي لم تكن كافية كما

 .تنظيمها لضمان استمرارية النسيج العمراني و لقديمةا

 :أهـداف الـدراسـة -3

  .الترميموالتجديد وفاظ تناوب بين الح تضمنتدخل عمراني يالى اجراء دراستنا  تهدف

 :لذلك هذا التدخل يجب أن يهدف إلى. النسيج الحضري للمدينةتلاءم مع ي ركزلجعل الم

 برج بوعريريجلمدينة  ركزالقديممعرفة مظاهر التدهور والإهمال للم. 

 برج لمدينة  ركز القديملـى تدهور وإهمال الممعرفة الأسباب التي أدت إ

 .المميز مرانيوفقدانها لطابعها الع بوعريريج

  المراكز القديمة بوظيفتها الاصلية باعتبارها جزء من  ةاستدامالمحافظة على

 .التراث الثقافي للمدينة 

 العمراني القديم و المحافظة على طابعه المعماري الاصيل  صيانة النسيج

 .ومواجهة اخطار الصر الداعي الى التنمية وفقدان الشخصية المحلية 

  ليحافظ  برج بوعريريجلمدينة  ركز القديمللم تنظيملإعادة الكيفية إعداد مخطط

 .العمراني للمدينة نسيجال مراريةعلى است
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 .اهداف الدراسة (: 1)رقم  المخطط           

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 الهدف الرئيسي  

اعداد مخطط ملائم لإعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج ومن ثمة ادماجه ضمن النسيج 

 لك للمحافظة على استمرارية النسيج العمراني للمدينةالحضري  وذ

 الاهداف الفرعية  

معرفة مظاهر 
التدهور 

والاهمال 

للمركز القديم 
لمدينة برج 

 .بوعريريج 

معرفة الاسباب 

ى التي ادت ال

تدهور واهمال 
المركز القديم 

لمدينة برج 

بوعريريج 
ها عوفقدانها لطاب

العمراني 

 . المميز

المحافظ على 

استدامة المراكز 
القديمة بوظيفتها 

الاصلية 

باعتبارها جزء 
من التراث 

 .الثقافي للمدينة 

صيانة النسيج 
العمراني القديم 

والمحافظة على 

ه العمراني عطاب
الاصيل ومواجهة 

اخطار العصر 

الداعي الى 
التنميط وفقدان 

الشخصية المحلية 

. 
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 :أسباب اختيار الموضوع -4

باطا وثيقا مع التطورات والتغيرات الحديثة إن الموضوع محل الدراسة مرتبط ارت 

 :على المستوى العالمي، وتعود أسباب اختيارنا للموضوع إلى

 ه ي تعرفالسبب المباشر والرئيسي لاختيارنا هذا الموضوع يرجع للتدهور الذ

قلة الاهتمام بمثل هذه المواضيع من القديمة في الجزائر، و المدن والمناطق

 .طرف الهيئات المختصة 

 أسلوبا ونهجا  حأصب ذيالراكز القديمة للم تنظيملأننا نناقش موضوع إعادة ال

لأغلب دول العالم، سواء كانت متطورة أو نامية لما لها من فوائد على 

 .المستوى الاجتماعي الثقافي الاقتصادي والبيئي

  التدريجي للخصائص العمرانية والمعمارية المحلية التي تتميز بها نظرللتقلص

 دينة قمنا بدراسة عينة منها ومحاولة دمجها ضمن النسيج الحضري للمدينة الم

 

 :أسباب اختيار منطقة الدراسة -5

 :للأسباب التالية ركز القديماختيارنا للمتعود أسباب 

  ركزالقديم لبرج بوعريريج الذي يبقى موقع نا دراسة المليس صدفة إذا اختر

 .بقيمته التاريخية والمعماريةجد هام 

 ي الخاصقيمة الموقع الاستراتيج. 

 يتكون من صورة حقيقية لطريقة عيش تكشف  ركزالقديمالجانب التاريخي للم

 .هذه المدينة وتاريخها بهاالقديمة التي مرت  الحقبة الزمنيةعن 

نلاحظ حاليا هذا الجزء من المدينة يتميز بالتدهور المتقدم والمتطور وصولا إلى 

 . اصره المهيكلة الهامةمجرد من عنهو ، والردائة

 والأخذ بعين  ايهن الضروري الحفاظ علالمميزة، لذلك م لهويته ركزفقدان الم

 .الاعتبار مستقبل المدينة

 

 :في الدراسة المنهجية والوسائل المستعملة -6

  :المنهجية -6-1

تبعها من أجل الوصول إلى الأهداف و الغايات المسطرة له، لكل بحث علمي منهجية ي

وبالتالي فإن وظيفة المنهجية في جمع المعلومات، ثم العمل على تصنيفها وترتيبها وتحليلها 

 . من أجل استخلاص نتائجها
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 :المنهج -6-2

ينة برج دركز القديم لمللم تنظيملى وضع مشروع يدرس إعادة الكوننا مقدمين ع

، وحسب الصياغة الأولية لفروض  يج وادماجه ضمن النسيج الحضري للمدينةبوعرير

بحثنا، والتي فرضتها علينا طبيعة الموضوع فلقد اخترنا المنهج الوصفي التحليلي، حيث 

ل وكيفية الوصو سباب التي أدت إلى تدهورهالا، وركز القديمذا دراسة المنحاول في بحثنا ه

، حيث نقوم بالبحث على الحلول وتفسير الظواهر للمدينةدمجه ضمن النسيج الحضري إلى 

للخروج بمشروع عمراني نكون فيه قد وجدنا أسباب الظاهرة واقترحنا الحلول المناسبة، 

 . والمعمارية والعمرانية للمركزالقديم لمدينة برج بوعريريج ة التاريخية أي استرجاع القيم

 :التقنيات المستعملة في الدراسة -6-3

دنا في بحثنا هذا على الأدوات العلمية الكفيلة بتحديد المعطيات التي يمكن أن اعتم

ومن هذه  التنظيم والادماج، وطرق إعادة  ركزالقديمنا إلى معرفة أسباب تدهور المتقود

 :الأدوات نذكر ما يلي

مختصين في  مسئولين إداريين،)وهي وسيلة اتصال مباشر مع المعنيين  :المقابلة -أ

 (.والثقافة ومكاتب الدراسات العمران ميدان 

بيئة اب تدهور الوهي وسيلة وصف الظاهرة لتبيان مظاهر وأسب: الملاحظة -ب

  .العمرانية

  .وهذا لتدعم الملاحظة :الصور الفوتوغرافية -ج

تساهم في تحديد وتحليل المعطيات  :المخططات والجداول والتقارير التقنية -د

 . الخاصة بالموضوع

 . كتب مذكرات مجلات منتديات ومواقع انترانت :مراجع والكتبال -هـ

 .إستمارة إستبيان -و

  :هيكلة الدراسة -7

فصول  أربعةتهيكل الدراسة في جزء نظري وآخر عملي مقسمة إلى مدخل عام و

 : كالتالي

احتوى العناصر التالية مقدمة للموضوع الإشكالية التي يتناولها : العام المدخل

اسة، ثم أسباب اختيار الموضوع والفرضيات والأهداف المرجوة من هذه موضوع الدر

 . الدراسة، ثم توضيح منهج الدراسة المتبع مع تحديد تقنيات البحث المستعمل

 تنظيم المركز القديم لبرج بوعريريجن إعادة ويندرج تحت عنوا: الفصل الأول

 : ويتكون من جزئيينوادماجه ضمن النسيج الحضري 

نية التدخلات العمرامفاهيم عن  ,ومصطلحات عامة يضم مفاهيم : لأولالجزء ا

 .وكذلك اهدافه ,ومفهوم الادماج ,
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,  نواعهامفهومها أ المراكز القديمة,المدينة ومركز المدينة تتناول فيه  :والجزء الثاني

ة و خلاص. اعادة التنظيم والادماجرب لعملية بعض التجا ,العوامل التي ادت الى تدهورها

 . الفصل

، ويحتوي على برج بوعريريجوكان تحت عنوان دراسة تحليلية لمدينة : نيالفصل الثا

ودراسة طبيعية وتاريخية عمرانية ومعمارية لها، وخلاصة للفصل  البرجتقديم لمدينة 

 . نيالثا

، حيث نقوم بتحليل لمركز القديمن دراسة تحليلية لويندرج تحت عنوا :ثالثالفصل ال

راسة من الناحية الطبيعية والتاريخية وصولا إلى الخصائص العمرانية منطقة الد

تحليلية نقوم فيها بتحليل مختلف مكونات منطقة الدراسة من  والمعمارية للمنطقة، ثم دراسة

إطار مبني وغير مبني، وإبراز مظاهر تدهور على مستوى منطقة الدراسة، ثم خلاصة 

 . الفصل

ط تهيئة المشروع التنفيذي، وفيه نبرز التدخل الذي من خلال مخط: رابعالفصل ال 

قمنا به مع الخروج بتوصيات وخلاصة عامة تحتوي على أهم النقاط والعناصر التي 

 . تناولناها في دراستنا في الجانبين العملي والنظري
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 الدراسة    هيكلة : ( 22)المخطط رقم              

 

 

                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 هيكلة الدراسة

 الاشكالية
 اهمية الدراسة   

 المنهجية  تالإجراءا      

 السند النظري  
 مف اهيم عامة  

 التدخلات العمرانية  
 المدينة ومركز المدينة  

 انواع مراكز المدينة  
 المراكز القديمة  

 العوامل التي ادت الى تدهور المراكز القديمة  
 الدراسات السابقة

 
 الدراسة التحليلية  

دراسة  
تحليلية  

 للمدينة  

معايير  
تحديد  

مركز  
 المدينة  

دراسة  
تحليلية  
لمنطقة  

 الدراسة  

دراسة  
  سكانية

دراسة  
سسيو  

 اقتصادية  

 خلاصة

 المشروع التنفيذي  

 خلاصة عامة  



  
عادة تنظيم المركز القديم لمدين                              الأوللفصل ا  .وادماجه ضمن النس يج الحضري  ة برج بوعريريجا 

 

 

 

11 

 

 

  :تمهيد

 والاحتياجات البيئية لمتطلباتل بالافتقار تتميز مهملة جزاءأ القديمة المراكز تعتبر

 غلبأ تعاني بحيث (المدينة نواة) المدينة قلب في متواجدة هيف, السكان تخدم التي ساسيةالأ

 رغي هاتوجعل والمعمارية العمرانية هويتها هاتأفقد التي المشاكل من جملة من المراكز تهاه

 المدن نحو للهجرة ساعدهم مما وهذا لسكانها العصرية المتطلبات مختلف لاستجابة قادرة

 .استحداثها لأجل المادية إمكاناتهم لضعف عليها للحفاظ قدرتهم لعدم الحديثة

 خلق بحيث الحديث النسيجو القديم النسيجين بين نشاز هناك ارص الوقت مرور فمع

 تنظيم باعادة المتعلقة دراستنا جاءت الاساس هذا علىو.بينهما فيما الاختلاط من نوع

 اجل من هذا ، الحضري النسيج ضمن وادماجه بوعريريج برج لمدينة القديم المركز

 مع يتماشى حتى الحياة طارإ وتحسين اللازمة المكانة عطاءهإو به والارتقاء عليه الحفاظ

  . العصر متطلبات
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 :لحاتمفاهيم ومصط -1

  1تعريف العـمران -1-1

 المدينة بتنمية تسمح التي والاقتصادية والادارية التقنية المقاييس مجموعة هو    

 . للسكان الجديدة الحياة تضمن بطريقة

 احسن بتحديد يتكفل التقنيات كل بمساعدة اذ وتوسعها المدن بتهيئة العمران يهتم

 صحي . بطريقة العمومية دماتالخ ومراكز الحرة والمساحات الطرق لتموضع

 . لسكانه ومناسب

  2 :النسيج الحضري -1-4

عبارة عن نظام مكون من عناصر فيزيائية تتمثل في شبكة الطرق ، الفضاء هو      

يعرف بخصائص الفضاء  المبني ، الفضاء الحر ، الموقع والتجاوب بين هذه العناصر

ر الذي تتعرض له هذه العناصر يعرف تحولات ثابتة وراجعة للتطو الحضري الذي

 .    المكونة عبر مرور الزمن

 3 :النسيج القديم -5 -1 

هو تلك المجموعة من البنايات التي ظهرت في حقبة زمنية سابقة خضعت من      

الهيكلة العامة , حيث تخطيطها الى عوامل الحياة في تلك الحقبة من حيث مواد البناء

 .تصميم المسكن 

 :ل التدخلات العمرانيةمفاهيم حو -2

حتى يصبح ،هي مجموعة العمليات العمرانية التي تكون على مستوى حي معين      

 :وهو يشمل العمليات التالية ,يتماشى مع المتطلبات الحديثة 

   4:التهيئة العمرانية -2-1

 .هي كل العمليات التقنية التي تحول المجال الطبيعي الى مجال سوسيوفزيائي       

 :عادة التهيئة إ - 2-2

 .هيكل العام للمجال السيوفزيائي هي كل العمليات التقنية التي تهدف الى تغيير ال    

 

 

 

                                                
1

 142، ص  1991قاموس العمران ، الطبعة الثانية ، جويلية  
2
           Ebenzer haward , les cités jardin de main DAUOD 1976. P 21 .  
3
مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة  تخصص تسيير المدينة ، جامعة   دراسة حالة بوسعادة ،إدماج النسج العتيقة في النسيج الحضري ،  

 . ،  1224المسيلة ، الجزائر، 

  
4
 Philippe ChateaReynaud ( 2003 ) , Dictionnaire de l’urbanisme , Edition du Moniteur , paris p 737 . 
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    1:عملية التكثيف - 3 -2     

  .وهي زيادة عدد المساكن في الهكتار الواحد  

  2:عادة الهيكلة إ -4 -2     

خصائص الاساسية للحي وتتضمن عملية تعمل على تغيير ال فيزيائيةوهي عملية            

والشبكات المختلفة فهي بمثابة التنظيم للبنية التحتية ,تدخل على مستو الطرق والشوارع 

 . والتجهيزات التي تؤلف هيكل التجمعات او الاحياء 

 :وقد حددت مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية هذه العملية فيما يلي 

 اء القديمة تحسين شروط الحياة في الاحي. 

  اعطاء اجوبة لمشاكل استعجالية .  

   3:التجديد العمراني  -5 -2     

والتجديد الحضري هو تجديد للنسيج ,كل عملية مرتبطة بإعادة بناء وحدة او حي         

 العمراني الموجود ببناء بنايات جديدة بعد ازالة القديمة المتداعية 

  وتتطلب ,القديمة اني يكون على مستوى الاحياء التجديد العمر"حسب قاموس العمران

البنايات هذه القديمة لتحل محلها بنايات جديدة مدروسة وفق المتطلبات هذه العملية هدم 

  . "التقنية العمرانية والمعمارية 

   4:الترميم العمراني -6 -2

يخية والوحدات ساليب المتبعة والتي تفرض على البنايات التارالأحدى إيعد الترميم        

صابها التصدع والتشقق بفعل العوامل الطبيعية والحركة الانسانية التي الحقت أالسكنية التي 

يكون الترميم بمثابة مطلب ضروري للإصلاحات الازمة ,الضرر المادي بهياكلها الاصلية

ار صلاحات الازمة تتناسب مع الاطالإن تكون أوعلى ,لمثل تلك الابنية والوحدات السكنة 

كالبنايات الاثرية التي تملك ,الحقيقي للأبنية دون المساس بجوهرها التاريخي والمعماري 

  .طابع معماري مميز 

 5:الاعتبار  عادةإ -7 -2

  .همية عمرانية لمجال سسيوفزيائيأرجاع إهي عمليات تقنية تهدف الى       

 

 

                                                
1
 Dr. yagoubi Mohammed ,Temmar Toufik , (2006), la complexié de gestion de l’habitat et de l’espace 

urbain , 2éme séminaire international sur la gestion des villes, GTU université M’sila, p394                
2
 Dr. yagoubi Mohammaed , Tammer Toufik , idem , p 394. 
3

  .Dr. yagoubi Mohammaed , Tammer Toufik , idem , p 394      
4

  MERLIN et FCHOAY (2005),Dictionnaire de l’urbanisme et de l’améngement – 1er edition Quadrige , 

france , p 782 . 
5
 MERLIN et FCHOAY , idem , p 786 . 
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  1:عادة التنظيم إ -8 -2     

لعمليات والاجراءات التي تأخذ بعين الاعتبار على المدى هو عبارة عن مجموعة من ا  

عن طريق عمليات ذات طابع فيزيائي تكون على المجال وتراعي تحسين شروط ,القصير 

تنظيم استعمال المجال السسيوفزيائي على مستوى السكن الهياكل القاعدية التجهيزات 

  .وعمليات ذات طابع غير مجالي لها خاصية,الخ ...........

  2:اعادة التأهيل  -9 -2   

تشمل عملية الهدم للأبنية الآيلة ,هو عملية عمرانية لها مجموعة من الاجراءات        

وتحسين وتكملة النقائص المتعلقة ,وكذلك الترميم لبعضها الاخر , للسقوط والمتدهورة 

ت التجارية وذلك بتوفير المدارس والمصحات والمحلا,المرافق ,بالخدمات الاجتماعية 

  .والشوارع والمساحات الخضراء والحدائق العامة 

  3: التحسين الحضري -11 -2

  ضفاء صبغة حسنة على الشيء  إفضل والأهو التغيير نحو. 

 يلبي الاحتياجات  جعل الشيء.  

  4: تحسين السكن القديم -11 -2

يمة وترقيتها في اطار هو مجموعة الاعمال التي تهدف الى تحسين نوعية السكنات القد      

والمقياس المستعمل غالبا هو ,اشمل واوسع ,السكن والتأثيث  او في اطار اعمال اخرى 

 (. التدفئة المركزية  -المرحاض -الحمام )توفير اهم التجهيزات التي تضمن راحة السكان 

 :مخطط الادماج واهدافه  -3

  5:الادماج -3-1

تهم عدة فروع ,توي على معاني بالغة وواسعة الدلالة فهو يح,هو مفهوم بالغ التعقيد     

حيث يقول احد الباحثين يمكن ان يعرف مفهوم الادماج عن طريق الوسط الذي , علمية 

 .يستخدم فيه والقواعد التي تستعمل لتحقيقه والغايات التي يرمي اليها 

ناصرالجديدة العموم يقصد بالادماج في العمران ادخال عنصر او مجموعة من الع وعلى

التناسق والتكامل بينهما بشكل استمرارية من الناحيتين على عناصر قائمة شرط ضمان 

  .الشكلية و الوظيفية 

وانما علينا تناول ، ومن الواضح انه من غير الممكن حصر الادماج في بعده التقني فقط 

 .البعدين الاجتماعي والاقتصادي 
                                                

1
 . MERLIN et FCHOAY , idem , p 786  
2

 . 129،التطوير الحضري للمناطق الحضرية المختلفة بالمدن مركز المنشورات جامعة الجزائر ، ص( 1991)بوذراع أحمد . د  
3
 Dictionnaire ROBERT POUR TOUS ,  p 34 . 
4
 Franciose choay et pierre Marlin , Dictionnaire de l’urbanisme et de l’améngement edition des presses 

universitaire , paris ,1996 ,p 34 . 
5
 L’intégration urbaine , collection P.U.F ,Paris,1970 , p 275 .  Besson ) ,  ( بيسون 



  
عادة تنظيم المركز القديم لمدين                              الأوللفصل ا  .وادماجه ضمن النس يج الحضري  ة برج بوعريريجا 

 

 

 

11 

 

 

 :مايلي وفي هذا المشروع تشمل صيغ الادماج  

  ادماج الوظائف العمرانية. 

  الادماج في النسيج العمراني.  

 1:دماج الإهداف أ-3-2

الى الانتقال من العمران الوقائي المطبق حاليا وبناءا على ما سبق يهدف مخطط الادماج 

أي نتائج تذكر في مجال تحسين البيئة السكنية في مناطق التعمير في الجزائر دون اعطاء 

الى عمران استشفائي مبني على الاعتراف ,او التحكم في تزايد حجم الظاهرة العشوائي 

بالفاعلين الميدانيين وخاصة السكان من طرف مسيري المدينة واشراكهم في جميع مراحل 

 المشروع 

المناطق )وبالاطار الفيزيائي  نالسكا بهؤلاءويعني هذا الاعتراف في خطوته الاولى القبول 

حل عمراني واقعي وعملي واقع ينبغي التعامل معه لتصور كعيشون فيه الذي ي( السكنية 

على ن فرضية مفادها ان التسيير العمراني المبني موينطلق هذا الاختيار , وقابل للتنفيذ 

ية مخططات بيروقراطية تقتصر للمنحنى العملي لا يمكنه باي حال ان يتحكم في حرك

  .التغير

  :المدينة ومركز المدينة   -4

  2:تعريف المدينة -4-1

هي رمز التعامل الودي والعلاقات الوطيدة بين الناس، وهي رمز العلاقات الودية بين       

 .العلم، الفن، الثقافة والدين

توجد بالمدينة مراكز التبادلات والملتقيات، وأماكن تواجد العمل ومقرات السلطات  وبفضل 

 . لق قدرة إرتباطية سطحيةكثافة بناياتها وتحركاتها العمرانية تخ

ليست التجهيزات وحدها التي تكون المدينة وإنما حركتها وكثرة الآثار القديمة والمعالم  

التاريخية للمدينة التي تعطيها قيمتها الحقيقية، هذا معناه القيمة التي لا يمكن أن تقاس 

 (1) .بالمعايير الاقتصادية

 3:تعريف مركز المدينة -4-2

ت تعاريف المدينة واختلفت آراء الباحثين حول تعـريف مضبوط وموحد للمدينة، تعدد      

وإن كانت المدينة كمظهر عمراني مألوف يمكن تميزها عن القرية بوضوح سواء بشكلها 

وعلى العمـوم تتفق آراء الباحثين  لوجي الخارجي أو حتى نموها وتطورها التاريخي،والمرف

                                                
1
 (A.D.LA SSERVE). “L’exclusuion des pauvres dans les villes du tiers – monde “ , Ed . L’Hamttan , paris 

, 1986 , pp 135 – 136. 
2

 .11-11، ص  1221ن و المدينة ، دار الهدى للنشر ، عدن مليلة  اخلف الله بوجمعة ، العمر  
3
 Zucchelli Alberto , introduction , à l’urbanisme opérationnelle et composition urbain 1984 volume 04 p 

101 . 
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على أن المدينة هي حيز التمركز السكاني والعمل والترفيه ويعد الحجم السكاني عنصرا 

مشتركا في كثير من الآراء التي قبلت في تعريف المدينة وهو بدوره متباين إلى حد كبير 

 . بين الدول عن بعضها البعض

 1: المراكز القديمة -5

الأولى لنشأة المدن القديمة ذات الطبيعة المتطورة عبر التاريخ، وقد  هي النواة     

تزامن هذا المفهوم مع ظهور الدراسات الفنية والتاريخية، وفي معظم الحالات يعد 

المركز القديم للمدينة من بين المعالم التاريخية، التي يمكن أن تتوافق تماما مع التجمعات 

للمراكز التاريخية في المدن المتخلفة لم يرقى إلى درجة الجديدة، أما التجديد المجالي 

التطور الحديث، حيث نتج عنه تجديد يتناقض مع حالة المدن التي لها قيمة تاريخية 

  .رفيعة خاصة في الدول الكبرى التي مازالت بها تلك المجالات حية وبحالة جيدة 

  2:مختلف الهيئات المتدخلة في تنظيم المجال  -6

 :بلديةال 6-1

 ىًرية قوانين خاصة لتنظيم المجال لكن بعد تراجعستقلال لم تضع الدولة الجزاالابعد فترة 

 .احتيجاتها

 قانونالمتضمن  47/62مدينة ما صدر أمر رقم للأراضي نتيجة إقامة مشاريع أو توسيع 

ي بلدية في مجال التهيىًة والتعمير، ودلك بالتحكم والتصرف فالإحتياطات العقارية لل

حتياجاتها لإقامة مشاريع عمومية ، ونقل بموجبه المرسوم الأراضي الصالحة للبناء ولتلبية ا

 46/48/1862المؤرخ في  46زاري والمنشور الو 44/41/1862المؤرخ في  62/47

 "ختصاصات في مجال الاحتياطات العقارية من البلديات إلى الهيىًة التي أطلق عليها اسم الا

ودلك حتى تفرغ البلدية ( الوكالة العقارية ) " لتسيير والتنظيم العقارية المحلية  الوكالة

وطرق  64/84وطبقا للقانون المتمثلة في مكافحة البناء الغير شرعي  للمهام الأخرى

مكافحتها ، وعلى البلدية أن تحقق في احترام تخصصات الأراضي وقواعد استعمالاتها كما 

و الشروط المحددة في القوانين  ابقة عمليات البناء وفقتشهد على المراقبة الداىًمة لمط

 . التنظيمات

 :الوكالة العقارية -6-2

كان من  نظرا للعبىء الملقى على عاتق البلدية ونظرا للتطور الدي تشهده البلديات     

 : الضروري وجود مؤسسات اخرى إلى جانب البلدية وهي 

ية في على تنفيد برامجها الإنماىً وهدا لكي تساعدها الخلية الأساسية في التهيىًة والتعمير ، 

 :                                                                                                      مجال احتياطاتها العقارية ، وتنحصر مهام الوكالة العقارية في 

                                                
1

 . 1999كز المدن ، جامعة المسيلة ، الجزاىرً ، ناصر عزيز ، دراسة عمرانية لمرا 
2

 . 11 – 11، ص  1211بن با عبد الكريم وزملاؤه ، إعادة تنظيم حي سكني وإدماجه ضمن النسيج الحضري للمدينة ، جامعة المسيلة ، سنة  
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 ناطق السكنية والصناعية تكليف من يقوم بالدراسات والأشغال لتهيىًة الم 

  المرتبطة بتكوين مجموع الاحتياطات العقارية تطبيقا لتوجيهات تنفيد العمليات

 مخطط التعمير 

  تعد الملفات التقنية والإدارية السابقة لقرارات برامج التهيىًة 

 أو الخوص الأراضي التي لها عقود تحت تصرف المتعاملين العموميين  تضع

 بالعمليات التي تسبق هدا التنازل قيامالتنازل بعد ال

  تساعد السلطات المحلية والمصالح المعنية لمراقبة وتنفيد المتعاملين الموجودين

 التي تتكلف بها الوكالة طبقا لتعليمات مخططات التهيىًة في مناطق التهيىًة 

  تسهر على برمجة الأعمال بين المتدخلين في المناطق التي تتكلف بها وتعمل

يدها ، ومن الوكالة العقارية وهي هيىًة مستقلة اقتصاديا وتجاريا حيث على تنف

 .تقوم بشراء أراضي بعد تهيىًتها 

 :شرطة العمران    -6-3

هي تقصي المخالفات في مجال من ضمن المهام المسندة إلى أعوان شرطة العمران      

دى شرعية هده البنايات وهدا من خلال تنظيم خرجات استطلاعية لمعرفة م والتعمير  البناء

هده وفي حالة عدم شرعية " رخصة البناء " ودلك بطلب الوثاىًق من عند المواطنين 

ويله حالبنايات تقوم بتحرير محضر للمخالفة في إطار ممارسة مهام الشرطة القضاىًية وت

ن قصد اتخاد الإجراءات القانونية  وقد تحولت مهام شرطة العمران إلى أعواإلى البلدية 

 .الحرس البلدي تحت وصاية مكتب البناء والتعمير 

 :مفتشية التعمير  -6-4

، حيث يكمن دورها وهي هيىًة جديدة لتقصي المخالفات في مجال الهندسة المعمارية      

  .محاضر  المخالفات  في تحضير
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 خلاصة 

التي تخص  في هذا الفصل تطرقنا إلى مجموعة من المفاهيم والمصطلحات العامة

والعوامل التي ادت الى تدهورها وحتى  مفهوم المراكز القديمةوصولا بنا الى  بحثنا هذا

مختلف المشاكل التي تعاني منها هته المراكز وهذا حتى يسهل علينا الفهم الجيد لموضوع 

حيث تميزت راني والمعماري القديم ،التي كانت ولازالت محافظة على نسيجها العمالدراسة 

 .بعدة خصائص نتيجة للظروف الاجتماعية والبيئية التي مرت بها  راكز القديمةالم

 إلى تدهور المركز القديم عدة عوامل ادتصاحبتها في حين ان تلك الخصائص 

هي تتمثل اساسا وكانت عاملا مهما إلى حد كبير في تدهور هذا النوع من النسيج والتي 

  :في

 مما لتشويه ذلك النسيج القديم  ذا الاخيرأدى هالمواد الحديثة حيث ب البناء ،

فقدان المركز بالتالي وبين النسيج القديم والحديث خلق اللاتجانس داخل الحي 

  .هويته التاريخية
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 :تمهيد

على  محافظةبكيفية ال بعد إعطاء أهم المفاهيم المتعلقة بموضوع دراستنا المتعلقة

للحفاظ على قيمتها والدعوة الى حماية المباني  وايجاد اهم الوسائل المختلفة ،راكز القديمةالم

,                                     نيالقديمة واصلاحها وترميمها وتجديدها وبالتالي الارتقاء بالبيئة التي تقع فيها هذه المبا

شاهد ، والتي تعد دراسة تحليلية لمدينة برج بوعريريج الى هذا الفصل سوف نتطرقوفي 

 :في هذا الفصل  سنتناول اريخية،  وللمدينة الت لمراكز القديمة حي على تدهور ا

   والخصائص الطبيعية لها برج بوعريريجتقديم مدينة. 

  برج بوعريريجاحل التاريخية لتكون مدينة رتقديم أهم الم. 

  لسكانيةدراسة اال. 

  قتصاديةالسوسيوإدراسة ال. 

  مناطق الجذب. 

 معايير تحديد مركز المدينة. 

 برج بوعريريجتقديم مدينة  -1

تفاع بارالشرقية الغربية من الجزائر بالهضاب العليا  في الجهة  برج بوعريريجتقع 

هكتار اي  39.81وتتربع على مساحة تقدر ب ، (م 829)عن مستوى البحر يقدر بـ 

وعن ولاية سطيف  (كلم 241)وتبعد عن الجزائر العاصمة بحوالي متر مربع  3982.89

وعن  (كلم 368)وعن ولاية بجاية  (كلم 89)حوالي وعن ولاية المسيلة  (كلم 76)ب 

 .(كلم 311)ولاية البويرة 

همية كبيرة من خلال احتلاله المكانة ا لبرج بوعريريجهذا الموقع المتميز جعل  

الوسطى  بين اقاليم الوطن بالاضافة الى جعلها همزة وصل بين الشرق والغرب والشمال 

 .والجنوب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 لمدينة برج بوعريريجتحليلية  دراسة                                                                     نيالفصل الثا

 

 

 

02 

 
 

 . برج بوعريريجموقع مدينة : 11رقم  صورة           
 

                     
 Google earth/20-04-2014: المصدر                                                                                   
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 :الطبيعيةالخصائص  -2

 :تضاريسال-2-1

 :قسم تضاريس ولاية برج بوعريريج إلى ثلاثـة منـاطــق نت

عين زادة شرقا يحدها تمـتد من سلسلة البيبان غربا إلى سد : منطقة الهضاب العليـــا  -أ 

من الشمال مرتفعات ثنية النصر وبرج زمورة ومن الجنوب جبال المعاضيد والتي يميزها 

 .الطابع الفلاحي

تتشكل المـنطقة الجبلية لشمال الولاية من سلسلة البيبان التي تمتد من : المنطقة الجبلية  -ب

بال الجنوبية برج الغدير ورأس أولاد سيدي إبراهيم غربا إلى برج زمورة شرقا وسلسلة الج

 .الوادي

تشكل الـجـنوب الغربي للولاية وهي عبارة عن أراضي خفيفة ذات : المنطقة السهلية  –جـ 

طابع فلاحي ورعوي يعبر في جزء منها الواد لخضر الشيء الـذي يساعـد على زراعة 

يد موضع تؤثر مظاهر السطح تأثيرا واضحا في تحدو  الخضروات والأشجار المثمرة

ومدينة برج بوعريريج تتميز باختلاف كبير في , المدينة وفي تمددها أو في شكلها العام

 :مظاهر السطح حيث يمكن تقسيمها إلى 

 .أـ المنطقة الجبلية الشمالية       

 .ب ـ المنطقة الجبلية الجنوبية       

 :مناخال-2-2

وتعرف ،صيفا و بالبرودة شتاءا يزالولاية بمناخ قاري شبه جاف يتميز بالحرارة متت 

تساقط كثيف للثلوج خاصة في الجهة الشمالية ،مما يؤدي الى انقطاع الطرقات وصعوبة في 

السرعة المتوسطة )المرور،اما الجهة الجنوبية شبه جرداء فتلقى قدرا ضئيلا من الامطار،

 . (ثا /م 2.1:للرياح
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 والتساقطات السنوية درجات الحرارة(: 11)الجدول رقم      

متوسط التساقط  عدد الايام الشهر

 المسجل بملم

 درجة الحرارة المسجلة

   الحد   المطر الجليد السيروك 

 الادنى

حد لا

 الاقصى

 11.1 2.1 1..1 1 11 1 جانفي

 11.1 0.1 21.1 1 . 1 فيفري

 0..1 1.1 11.1 1 1 1 مارس

 ..11 0.. ..11 1 1 1 افريل

 21.1 ..12 ..2 1 1 1 ماي

 02.1 1..1 1.1 2 1 1 جوان

 01.1 21.1 0.1 1 1 1 جويلية

 01.1 11.1 2.0 . 1 1 اوت

 0..2 11.1 11.1 1 1 1 سبتمبر

 20.0 12.1 1..1 . 1 1 اكتوبر

 ...1 1.. ..1. 1 1 1 نوفمبر

 12.2 ..1 ...1 11 1 1 ديسمبر
                                                                            

  لولاية برج بوعريريج PDAUالتقرير التقني : لمصدرا                                                                                

 :غطاء النباتيال -2-0

 :من المساحة الاجمالية للولاية ،اذ تقدرب  %39يزالولاية بثروة غابية هامة تمثل تتم

هكتار،تتمركز اساسا غرب وشمال الولاية ،تشكيلتها الغابية تتمثل في اشجار  66142

 .الصنوبر الحلبي ،البلوط ،الادغال ،الاحراش

هكتارمن نبات الشيح ،الحلفاء 31111: ت كبيرة تقدر باضافة الى ذلك توجد مساحا

معاضيد ،اما فيما والديس المتواجد بالسهوب الجنوبية بين جبل منصورة ومرتفعات جبال ال

 .من مساحة الولاية  %28يخص المحاصيل الزراعية فتغطي 

 :ثروة المائيةال -2-1

من ناحية الثروة المائية تحتوي الولاية على سد عين زادة في الجهة الشرقية ،الذي  

مليون متر مكعب ،حيث يزود عدة بلديات بالمياه الصالحة 328تقدر طاقته التخزينية 

لمدن المجاورة كمدينة العلمة ،ومدينة سطيف ،يستغل هذا السد في سقي للشرب ويمون ا

الاراضي الفلاحية ،وهو يلعب دورا حيويا في المنطقة ،خصوصا ان الولاية تعرف بطابعها 

 .نسمة يتمركزون بالمناطق الجبلية  718.363المقدر عددهم بحوالي الفلاحي كون سكانها 
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 :الدراسة التاريخية -0

نة برج بوعريريج مجالا تاريخيا نظرا لتعاقب حكم العديد من الاجناس تعتبر مدي

كالحضارة النوميدية ،الرومانية ،التركية : البشرية التي تنتمي الى العديد من  الحضارات 

الذي  (عروج)الى احد الضباط  الاتراك وهو  ،الفرنسية ،يؤول اسم مدينة برج بوعريريج

 . قلنسوة ،ويسمى الحصن بالبرج  بنى المدينة على حصن صغير يشبه

لزمن اصبحت تسمى ب برج بمرور او، ببرج عروج نسبة اليه  مدينة اللهذا سميت 

  .بوعريريج 

 :برج بوعريريج في العهد الاستعماري  -0-1

إلى دخل الجيش الاستعماري بقيادة الجنرال فالي والدوق اوريال  3918سنة     

القرب من عين بوعريريج من اجل احتلال كل المنطقة ثم وأقاموا معسكرهم ب  مدينة مجانة

) وهو النواة الأولى للمدينة الحالية كان ذلك بجوار القلعة الحالية  بنوا مركزا أوروبيا

نسمة منحت  111وكان عدد السكان الأوروبيون حينها  منزل 311يتكون من ( العثمانية 

  .المنطقة ة في تلك الفترة قصة إنشاءهكتارمن الأراضي ويذكروهو حاكم المنطق 3711لهم 

دخلت القوات الاستعمارية المنطقة بقيادة الدوق اوريال والجنرال فالي ولاحظ صخرة كبيرة 

قلعة عثمانية في حالة دمار، ومن تم اتخذ القرار بإنشاء المدينة واختير هذا الموقع  عليها

انشات محافظة المدينة 3979، سنة  ةة شرق القلعة العثمانيبإقامة ثكنة عسكري لإقامتها فبدأ

 وفيما بعد اخذت شخصيتها الادارية كبلدية كاملة الصلاحيات كان ذلك بتاريخ

ى ،تاركة وراءها بصمات انطبعت بقوة على البنية الحضرية واستمرت ال11/32/3961

 .....(ي وبرج المقراني المركز الاستعمار)وقتنا الحالي 

 37411بلغ عدد سكان المدينة  3884ة، وبالضبط سنة سنة من احتلال المنطق 13بعد 

نسمة هذا ما أهلها لأن ترتقي لمقر دائرة تابعة  18241إلي  3871ليصل سنة  نسمة

وتضم كل من بلدية مجانة، جعافرة،  3871أول تقسيم إداري سنة  لولاية سطيف في

الحمادية راس  النصر، المنصورة، عين تاغروت برج الغدير، المهير، برج زمورة، ثنية

 .الواد وسيدي مبارك
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 : برج بوعريريج بعد الاستقلال -0-2

أصبحت دائرة البرج تضم عدة بلديات  3874بعد الاستقلال وأثناء التقسيم الإداري لعام 

اليشير، أما على مستوي المدينة فقد  ،العناصر،برج زمورة  ،المهير،جعافرة ،مجانة  هي

ببا في زيادة وتيرة نمو المدينة ويرجع ذلك إلي زيادة الهجرة كثيرة كانت س حدثت تطورات

عملية النزوح الريفي والسياسة الوطنية المتبعة بعد الاستقلال المتمثلة  الوافدة بسبب زيادة

خصت بها كثيرا من المدن الداخلية وكانت من بينها مدينة برج  في سياسة التصنيع التي

لتشهد نموا سكانيا وسكنيا  3867ناعية أواخر سنة الص بوعريريج وذلك بتوطين المنطقة

نظرا لموقعها  3894هائلا أهلها لأن ترتقي إلي مركز ولاية اثرالتقسيم الإداري لسنة 

اقتصادية واجتماعية هذا التقسيم  الاستراتيجي وسط الإقليم، كذلك توفرها على مؤهلات

نسمة  94174الى 3896 نةالأخير جلب للمنطقة مشاريع سكنية وتجهيزيه هامة ليصل س

مسكن  21411نسمة يتوزعون على  329814فوصل عدد السكان الى  3889اما سنة 

 . ،واصبحت بذلك مدينة برج بوعريريج تجمعا كبيرا

   :طبوغرافية المدينة   - 1

من خلال خريطة الانحدارات الخاصة بمدينة برج بوعريريج استنتجنا ان هناك       

نحدارات على مستوى المدينة باعتبار ان هذه الاخيرة تتميز على ضعف تاثير عامل الا

العموم بالانحدار الضعيف باستثناء بعض الكتل المتمركزة  في الشرق والشمال الغربي 

 :الانحدارات على مستوى المدينة ن اساسيتين والجنوب الغربي ،ونميز فئتي

 % 19-14لضعيف ما بين تقدر نسبة الانحدار ا: فئة الانحدار الضعيف   -ا     

هي الفئة الغالبة باكبر و%  14-11تكون النسبة من : فئة الانحدار الضعيف جدا  -ب    

 .مستوى المدينة ككل  نسبة على
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 : الدراسة العمرانية للمدينة - 1 

 :يمكن تقسيم مراحل تطور المدينة ونشأتها إلى المراحل التالية    

 (:مرحلة النشأة)المرحلة الاولى أ

فترة البداية

--

ميلادي و وجود بقايا تثبت وجود  249قبل الميلاد إلى  681من سنة  

م انقسمت 249صناعة و تجارة متطورة، الفترة الرومانية بناء قلعة البرج و في سنة 

المدينة الى قسمين و بوجود هيكلة طبيعية ، الفترة التركية وفي هذه المرحلة أعاد الأتراك 

 . م 3888برج القلعة سنة بناء 

 

     .لمدينة برج بوعريريج مرحلة النشأةيبين  (:1) رقم المخطط           

 
 ..211 شيف لبلدية برج بوعريريجرمصلحة الا: لمصدر ا                                               

 

                                       

1.11 المرحلة الثانية ب --1.11: 

بدخول الجيش الفرنسي إلى مدينة البرج 3941-3981تميزت هذه الفترة الممتدة بين 

واستقراره بجانب القلعة الرومانية وتم بناء المدينة بالأراضي المسطحة والثكنة العسكرية 

 عيادة الطبية الخاصة بالأوربيينوال
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 .المرحلة الثانية:(11)رقم  المخطط             

 
 ..211 مصلحة الارشيف لبلدية برج بوعريريج: المصدر                                     

 :1.11-1.11المرحلة الثالثة  -ج

 في هذه المرحلة توسعت المدينة نحو الجهة الجنوبية مشكلة النواة الثانية على شكل 

شأت في النواة الأولى ساحة تحتوي على دار البلدية وقاعة الحفلات نمط خطي كما أن

 .ومحافظة الشرطة ومخازن المعمري

 .يبين المرحلة الثالثة:  (11)رقم  المخطط         

 
 .2119 مصلحة الارشيف لبلدية برج بوعريريج: المصدر                                  
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1.11المرحلة الرابعة  د   --1101: 

كنة أصبحت البرج بلدية متعددة الخدمات مثل السوق الأسبوعي بناء ث1-32-3961في يوم 

 .الدرك وكذلك بناء مركز امني

  ةالمرحلة الرابع: (.1) رقم المخطط    

   

 
 . .211حة الارشيف لبلدية برج بوعريريج مصل :المصدر                                    

 

 

 

1101المرحلة الخامسة  ه --1112: 

عرفت المدينة في هذه المرحلة نمو عمراني سريع خارج السور نحو الجنوب مشكلة 

الضاحية كما عرف النسيج نمو نحو الشمال وظهور أحياء فوضوية خارج المدينة 

فيبور وحي لاقرافوحي بأطوار وحي الاستعمارية حي الجباس وحي دوار السوق و حي 

الحدائق ومن أهم التجهيزات التي ظهرت نزل البلدية والمحكمة ودار البريد والمسجد 

 .العتيق والمستشفى
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 .المرحلة الخامسة (.1) رقم المخطط           

 
 . .211 بوعريريجحة الارشيف لبلدية برج مصل:  المصدر                                     

 

: 1111ـ 1112المرحلة السادسة  و  -

هذه المرحلة نموا عمرانيا سريعا في كلا الاتجاهات وفي عام عرفت المدينة في 

م تم انشاء  3867م اصبحت مدينة البرج دائرة تابعة لولاية سطيف ،وفي سنة 3864

ادة طبيعية كبيرة ،و نزوحا ريفيا هائلا ،وفي المنطقة الصناعة في الجنوب وبذلك عرفت زي

 توجيهي لبلدية البرج وضع اول مخطط عمراني  3869سنة 

 

 .المرحلة السادسة : (11)رقمالمخطط             

 
 ..211برج بوعريريج  مصلحة الارشيف لبلدية: المصدر                                                           
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1111المرحلة السابعة  ز  --211.: 

تعتبر هذه المرحلة منعرج هام في تطور مدينة البرج وذلك لما شهدته من ظهور 

الصناعات بمختلف أنواعها و التي جعلت المدينة تحتل موقع استراتيجي و مكانة اقتصادية 

 . و ظهور عدة تجهيزات

 المرحلة السابعة (11) رقمالمخطط                   

 
 ..211ج بوعريريج رشيف لبلدية برمصلحة الا: المصدر                                                  

 (:إلى يومنا هذا -- .211)المرحلة الثامنة تمتد من  ح 

ضع الاقتصادي للدولة شهدت الجزائر في هذه المرحلة استقرارا أمنيا أثر على الو

كما  ومنه ألت جميع الولايات، هذا الاستقرار ساهم في ظهور ونمو المشاريع الاقتصادية،

     ا المدينة من الناحية العمرانيةالمراحل التي مرت به أن هذه المرحلة من أهم

 .الثامنة  المرحلة( 11)رقم  المخطط         

 
  . .211مصلحة الارشيف لبلدية برج بوعريريج : المصدر                              
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 :اتجاهات التوسع العمراني وعوائقه  -1

 :اتجاه التوسع العمراني للمدينة  -1-1

عريريج وتنمو في اتجاه واحد وهو الجهة الشمالية نظرا لوجود عدة تتوسع مدينة برج بو   

 .عوائق تمنع المدينة من التوسع في الاتجاهات الاخرى 

 :عوائق التوسع  -1-2

 .تتمثل في الواد وغابة بومرقد في الجهة الشمالية : عوائق طبيعية  

الجهة الغربية تتمثل في خطوط الكهرباء متوسطة التوتر وذلك في : عوائق صناعية 

 .طقة الصناعية في الجهة الجنوبية ،والمن

 : تقسيم المدينة الى قطاعات -.

يعتمد تقسيم المدينة الى قطاعات على الخصائص المرتبطة بالتسيير العمراني للمدينة      

،على اساس استهلاك المجال الحضري ،وكذى الحدود المنشاة كتقاطعات الاودية ، المخطط 

 :تهيئة والتعمير التوجيهي لل

 :القطاع الاول  -1-.

يتمثل في الجزء الشمالي الشرقي للمدينة ،يحده من الشرق واد بومرقد ،ومن الجنوب    

، ومن الشمال ارض شاغرة، ومن الغرب والجنوب الغربي ( 42)الطريق الولائي رقم 

هكتار اي  646:ثل القسم العلوي للمدينة وتقدر مساحته بالقطاع الثاني ، وهذا القطاع يم

 .هكتار /ساكن  331.11: بكثافة تقدر ب

 :القطاع الثاني  -2-.

،يحده من الناحية الشمالية  والشرقية نهج ( القديم المركز)يتمثل في مركز المدينة     

طة الكهرباء ، هواري بومدين ، ومن الجهة الشمالية الغربية واد سوليت ،ومن الغرب مح

والعناصر الوهيكلة للمدينة كالطرقات ، ويمكن تقسيم المدينة الى ثلاث قطاعات حسب ومن 

: هكتار اي بكثافة  تقدر ب  814.71الجنوب القطاع الثالث ، و تقدر مساحة هذا القطاع 

 .هكتار /ساكن  81.39

 :القطاع الثالث  -0-.

جنوب القطاعين السابقين ، يحده من الشمال  يتمثل في القسم الجنوبي للمدينة ، ويقع   

، ومن الغرب واد سوليت ومن ( 42)القطاع الثاني ومن الشرق الطريق الولائي رقم 

: ، تقدر مساحة هذا القطاع ب ( سطيف ، الجزائر)الناحية الجنوبية المحور الجنوبي 

 .هكتار/ساكن  19هكتار اي بكثافة تقدرب  741.89
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  .  نسبة السكان في كل قطاع :(11):رقم البيان      

             

46%

38%

16%

نسبة السكان في كل قطاع

القطاع الأول

القطاع الثاني

القطاع الثالث

 
 -2014من اعداد الطلب: المصدر                                                                   

                                                                                                               

 : سكانيةدراسة الال -. 

أساسي وهام في أي  وجانب ،ن من أهم عناصر الدراسة السكانيةيعتبر توزيع السكا

كما  ،يشي على مستوى التجمعات السكانيةدراسة عمرانية لما لها من تأثير على الواقع المع

تقدير مختلف الحاجيات السكانية ، كما ان الدراسة السكانية تسمح لنا بوضع خطة مستقبلية ل

تسهل عملية التخطيط الاقتصادي والاجتماعي المتعلقة بحركة السكان ومعالجة ما يترتب 

عن ذلك من توفير مجالات العمل ،والخدمات وكذلك السكن وهذا من اجل الوصول الى 

   .تخطيط منسجم ومتوازن يتماشى مع التطور الحاصل في جميع الميادين 

: تطورالسكان   -

الهدف من معرفة تطورسكان المدينة هو تحديد وتيرة النمو والزيادة الطبيعية كمعرفة 

مدى استقطاب المدينة وكذلك حجم الكتلة البشرية داخل المجال سواء الحالية او المستقبلية ، 

 .والجدول الموالي يبين الوضعية الديمغرافية للمدينة 

 

 . الوضعية الديمغرافية للمدينة ( :12)الجدول رقم          

 2111 2111 2111 .111 ..11  ..11  1111 السنوات

عدد 

 السكان 

 (نسمة)

00111  11111  .011. 12..11 111112 1122.2 1111.. 

 ة العمرانية لولاية برج بوعريريج مديرية التخطيط والتهيئ: المصدر                                                                                 
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  . تطور عدد السكان :(12)رقمالبيان                               

           

0

50000

100000

150000

200000

1966 1677 1987 1998 2004 2005 2006

تطور عدد السكان

 
 2111ة داد الطلبمن اع: المصدر                                                                                                     

 

هذا ما ينجر هناك تزايد مستمر في عدد السكان، من خلال المعطيات السكانية تبين لنا ان

 .عنه زيادة مستمرة في معدل استهلاك المجال 

 

 :هيكلة المدينة  -1

تعتبر الطرق الحضرية من اهم العناصر المكونة للمدينة ، فهي العامل المسير  في سير 

ما لها من دور في فك العزلة عن المناطق النائية ، وكذلك بين احياء تحركات المدينة، ل

 :المدينة وتنقسم الى 

 :محاور مهيكلة من الدرجة الاولى  1 -1

 :تتمثل في الطرق ذات الاهمية الوطنية ، وتتمثل في     

 كلم 88الرابط بين المسيلة و برج بوعريريج والذي يقدر بمسافة  48الطريق الوطني رقم  -

 .الرابط بين قسنطينة ، برج بوعريريج والجزائر  18الطريق الوطني رقم  -

 .الرابط بين برج بوعريريج وبجاية  67الطريق الوطني رقم  -

الاكثر كثافة من حيث حركة المرور لكونه يمر بوسط  18و يمكن اعتبار الطريق رقم 

 .المدينة 

 :ثانية محاور مهيكلة من الدرجة ال 2 -1

راس )الرابط بين شرق الولاية  311ل في الطرق الولائية ،مثل الطريق رقم تتمث    

 .ومركز الولاية ، فهي لا تتعدى حدود مجال الاقليم الولائي ( الوادي
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 : الثة محاور مهيكلة من الدرجة الث 0 -1

) ة ضافة الى خط السكة الحديديبالاالطرق التي تشكل النسيج العام للمدينة جميع تتمثل في   

 .كلم88الذي يبلغ طوله ( المسيلة  –برج بوعريريج 

 :الدراسة السوسيواقتصادية -11

يتم في هذا العنصر التعرف على مختلف المرافق المتواجدة بالمدينة وتمثل في المرافق 

لثقافية والسياحية التعليمية الايدارية ، المالية ،الدينية ،الصحية ،الترفيهية والرياصية ،ا

 .الصناعية 

 :المرافق التعليمية  -11-1

    :المدارس الابتدائية  -ا      

 .يبين عدد المدارس الابتدائية الموجودة بالمدينة  10الجدول رقم    

عدد المدارس الابتدائية الموجودة   رقم القطاع

 بالقطاع 

11  21 

12  11  

10  11 
 .2110 مديرية التربية لولاية برج بوعريريج : المصدر                                                                                        

 :الاكماليات  –ب 

 . يبين عدد الاكماليات الموجودة بالمدينة 11الجدول رقم     

 عدد الاكماليات الموجودة بالقطاع   رقم القطاع 

11  11 

12  11 

10  11 
 .2110مديرية التربية لولاية برج بوعريريج : المصدر                                                               

 :ثانويات ال –ج 

 .الموجودة بالمدينة  ثانوياتيبين عدد ال 11لجدول رقم ا      

 عدد الثانويات الموجودة بالقطاع  رقم القطاع

11  11 

12  11 

10  11 

 .2110مديرية التربية لولاية برج بوعريريج  :المصدر                                                                                   
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 : مراكز التكوين المهني  –د 

 .الموجودة بالمدينة  مراكز التكوينيبين عدد  11الجدول رقم   

عدد مراكز التكوين المهني الموجودة   رقم القطاع

 بالقطاع 

11  11 

12  11 

10  12 

   .مديرية التربية لولاية برج بوعريريج : المصدر                                                                          

                                                        

 .ين القطاعاتتوزيع المرافق التعليمية ب:  (10) رقم البيان              

               

55%31%

14%

توزيع المرافق التعليمية

القطاع الأول

القطاع الثاني

القطاع الثالث

 
 .2111  من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                                     

 

                                                                                                          

تمدرسين من خلال الجداول المذكورة سابقا ، وكذى الدائرة النسبية نلاحظ ان تقريبا جل الم

يقصدون القطاعين الاول والثاني نظرا لتوفر مختلف المرافق التعليمية ،على عكس القطاع 

 . الثالث

 : داريةالمرافق الا -11-2

 .الموجودة بالمدينة  المرافق الاداريةيبين عدد  .1رقم ول الجد       

عدد المرافق الادارية الموجودة   القطاع 

 بالقطاع

11  11 

12  2. 

10  11 
 . 2111 من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                                       
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 توزيع المرافق الادارية بين القطاعات : (11) رقم البيان               

           

56%22%

22%

توزيع المرافق ا دارية

القطاع الثاني

القطاع الأول

القطاع الثالث

  
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                              

 

 

تمركز بالقطاع نسبية ان معظم المرافق الادارية تلال الجدول ،والدائرة اليتضح لنا من خ

 .الثاني ،وهذا لقربها من مركز المدينة 

 : لماليةالمرافق ا -11-0

 عدد المرافق المالية الموجودة في المدينة : (.1)الجدول رقم       

 عدد المرافق المالية الموجودة بكل قطاع   رقم القطاع 

11  1. 

12  11 

10  11 
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                 

 

                                                                                                         بين توزيع المرافق المالية بين القطاعاتي  (:11)رقم  البيان                     

             

56%44%

توزيع المرافق المالية

الربع الأول

الربع الثاني

 
           . 2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                   
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كلا القطاعين ،لان كل المرافق نلاحظ ان سكان المدينة  ، يتنقلون بصفة مستمرة على 

  .المالية متمركز بهما

 : دينيةالمرافق ال -11-1

 .يبين عدد المرافق الدينية الموجودة في المدينة  :(11)الجدول رقم    

 عدد المرافق الدينية  الموجودة بالقطاع   رقم القطاع

11  12 

12  11 

10  11 
 . لولاية برج بوعريريج ةالدينيمديرية الشؤون : المصدر                                                                                 

 

 .عدد المرافق الدينية الموجودة في المدينة  (11)رقم  البيان           

       

48%

36%

16%

عدد المرافق الدينية

القطاع الأول

القطاع الثاني

القطاع الثالث

 
  .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                            

 

الملاحظ انه كل المرافق الدينية متمركزة بالقطاعين الاول والثاني ،وهذا لتمركز المرافق 

 .الدينية بهما على عكس القطاع الثالث 

 :حة صالمرافق ال -11-1

 .لموجودة بالمدينة يبين المرافق الصحية ا (11) الجدول رقم    

عدد المرافق الصحية الموجودة   رقم القطاع 

 بالقطاع 

11  1. 

12  11 

10  11 
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                          
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 صحية الموجودة في القطاعات المرافق ال : (.1)رقم  البيان           

          

50%43%

7%

المرافق الصحية

القطاع الأول

القطاع الثاني

القطاع الثالث

 
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                              

 

ثاني وهذا نظرا نستنتج ان جل تدفق سكان المدينة يكون اتجاه القطاعين الاول ، وال

 .ين القطاعين ذلتواجدهما بها

 

 : خدمات الترفيهية والرياضيةال -11-1

  يبين عدد المرافق الترفيهية والرياضية الموجودة في المدينة (11)الجدول رقم 

عدد المرافق الترفيهية والرياضية الموجودة   رقم القطاع

 بالقطاع 

11  11 

12  11 

10  12 
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                          

 

 .توزيع المرافق الدينية والترفيهية بين القطاعات :(.1) رقم البيان            

        

42%

41%

17%

المرافق الدينية والترفيهية

القطاع الثاني

ول القطاع الأ

القطاع الثالث

 
 .2111من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                                  
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ان جل المرافق الرياضية ،والترفيهية متمركزة بكثرة بالقطاعين الاول ،والثاني هذا ما 

 .يخلق حركة كثيفة نحوهما 

 : المرافق الثقافية والسياحية -.-11

  المرافق الثقافية والسياحية الموجودة في المدينةعدد  :(12)الجدول رقم 

 عدد المرافق الثقافية والسياحية الموجودة بالقطاع   رقم القطاع

11  10 

12  1. 

10  10 
 .2111من اعداد الطلبة :المصدر                                                                                                                   

 

 .بين توزيع المرافق الثقافية والسياحية بين القطاعات ي: (11)رقم  البيان              

                

58%21%

21%

توزيع المرافق الثقافية والسياحية

الربع الأول

الربع الثاني

الربع الثالث

 
 .2111من اعداد الطلبة : ر المصد                                                                                                

 

ركزة الملاحظ من خلال الجدول والدائرة النسبية ان معظم المرافق السياحية والثقافية متم

 بصفة كبيرة بالقطاع الثاني 

 :تجارية المرافق ال -.-11

  عدد المرافق التجارية الموجودة في المدينة (10)الجدول رقم    

 

 ة الموجودة بالقطاع عدد المرافق التجاري  رقم القطاع 

11  11 

12  1. 

10  11 
 . 2111من اعداد الطلبة: المصدر                                                                              
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 توزيع المرافق التجارية في كل قطاع  : (11)رقم  البيان                

          

54%38%

8%

توزيع المرافق التجارية

القطاع الثاني

القطاع الثالث

القطاع الأول

                                                                                                         
 . 2111من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                            

 

نستنتج ان المرافق التجارية متموضعة في وسط المدينة وهذا ما يخلق ديناميكية اكثر في 

 .المركز 

 : الصناعيةالمرافق  -11-1

لصناعية ، اي بداخل المنطقة اية تتموقع في القطاع الثالث عان كل المرافق الصنا    

 .الذي هو مسار الوزن الثقيل  48وبجانب الطريق الوطني رقم 
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 : خلاصة

عمراني خاص  جتتميز بنسيانها  هاوجدنالمدينة برج بوعريريج تحليلية بعد الدراسة ال

كل مرحلة بطابعها والتي ميزت عليها  لعديد من الحضارات لتعاقب انظرا ، وهذا بها 

 ،المميز العمراني التاريخي

 تأثير الى بالإضافةرة ،متدهوجد لاحظنا أنها في حالة  فإننا خلال تحليل حالة المدينة  ومن

 واستبدالهاهدم العديد من المساكن بطمس هوية المنطقة  من خلال الاستعماريةالمرحلة 

لعديد من المناطق السكنية تدهور ااضافة الى ،  بع أوربي وشق الطرقاتبأخرى ذات طا

هذه المناطق بين ومن في المدينة  سلطات المعنيةقبل ال همال منالإنتيجة ( البنايات المهدمة)

 مدينة برج بوعريريج ، والذي يعتبر شريانالمسمات بالبرج القديم اوالقديم  المركزمنطقة 

 .  هتاه اندراستوالتي ستكون محل 
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 :تمهيد

في هذا  و، تحليلية لمدينة برج بوعريريج في الفصل السابق إلى دراسةتطرقنا  لقد    

السكنية  عد النواةالذي يللمدينة إلى تحليل منطقة الدراسة المركز القديم سنتعرض الفصل 

لصورة العمرانية متدهورة مما انعكس على ا حالة عمرانيةحاليا شهد ي ، والذي  الأولى بها

 :سنتطرق إلىو، ذات النمط القديمالمنازل ك لها

 وهذا من اجل  ،لمدينة برج بوعريريج من الناحية العمرانية لمركزالقديمدراسة ا

 . أهم الخصائص العمرانية المميزة التعرف على

  تحديد ل إلى نتائج الدراسة، والتي تفيدنا في رضيات حتى نصفالدراسة وتحليل

 .الدراسة لالعمراني على مجادخل عملية الت
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  : منطقة الدراسةتقديم -1

المتمثلة في مخطط شغل  (البرج القديم )منطقة المركز القديم ، المعروفة باسم 

تتميز بنسيج  ء القديمة في مدينة برج بوعريريجكغيرها من الأحيا، (40)الارض رقم 

هذا ما يؤكد ، قةفي بعض الاحيان ضي، يتخلله ممرات وطرق كثيرة متراص عمراني 

،  التجهيزاتمكونة من المنازل و جزيرات   على شكلتتوزع المنطقة  .الخطة الشطرنجية 

تكثر بها سكنية بأنها منطقة  مما يؤكدكالمساجد مثلا  السكان التقاءأماكن  كما توجد بها

 .الاجتماعية  العلاقات

 موقع منطقة المركز القديم(: 20)الصورة رقم   

 

 Google earth/20-04-2014: المصدر                                              

 

 :منطقة الدراسةأسباب اختيار  -0

 :إلى العوامل التالية الدراسةاختيارنا لمنطقة الاساسية في سباب الاد تعو   

 نة لمديولى الأنواة الباعتبارها ، ميز طابعها العمرانيت التي الأهمية التاريخية للمنطقة

  .برج بوعريريج 

 على المراكز القديمة جل المحافظة أمن السلطات المختصة طرف  من همالالإ.    

  النسيج العمراني للمنطقة والمتمثل في الحالة المزرية  ر الذي عرفهالتدهور الكبي

  .والفضاءات الخارجية لسكناتها 
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  ،ليته والأختذ الحفتاظ عل لهذا جاءت دراستتنا هتته متن اجتفقدان المركز لهويته المميزة

 .مستقبل المدينة بعين الاعتبار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الدراسة ةموقع وحدود منطق -3

ذات شكل وسط مدينة برج بوعريريج تمتد من الشرق الى الغرب نطقة الدراسة تقع م

الفردية بصفة كبيرة ، وبعض السكنات قديم للسكنات  نسيج : تتكون من غير منتظم و

 :، الذي حدوده معرفة كما يلي (40)مخطط شغل الارض رقم واجدة بالجماعية المت

 وحي الحدائق من الجهة الشمالية  ،(40)الوطني رقم طريق ال. 

 جنوبا ( 00)طني رقم الطريق الو. 

  حي الفيبور من الجهة الغربية. 

  حي اول نوفمبر من الجهة الشرقية. 

 

 
 

                   

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 .ثار التهديم والتدهورأ( : 34( )30)الصورتين رقم 
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 :ط المجاوردراسة المحي -4

من  منطقة الدراسةمدى تاثرمعرفة في  الكبرىهمية الأ اإن دراسة المحيط المجاور له      

 ،توزيع التجهيزات، السكنات  :من حيثوالتوازن الانسجام  خلال معرفة

في منطقة ، والنقائص هم المشاكل أ،وهذا ما يساعدنا على استخلاص  الخ.........الساحات

 . الدراسة

 :ة منطقة الدراسة بالمحيط المجاور علاق -5

 يث ارتباط وظائف الحي بما يجاورهعلاقة كبيرة من ح دراسة المحيط المجاور له      

الخ ،وهذا لمسايرة التطور ...لتحقيق التجانس والاستمرارية من حيث توزيع التجهيزات 

 . العمراني لمنطقة الدراسة

 :المحيط المجاور في  نمط السكنات -6   

 فردية ماعدا في الجهة الشرقية  سكنات تقريبا هيكل الاحياء المجاورة للمركز القديم      

 . ذات الطابع السكني و الخدماتي توجد سكنات ذات النمط الجماعي

 

 

 

 

 

 

 

 

يتواجد بالمحيط المجاور لمنطقة الدراسة مجموعة من  :المحيط المجاورب التجهيزات -7   

  :وهي مقسمة كما يلي  ة التي تخدم السكان وتلبي متطلباتهم ،التجهيزات الضروري

 .توزيع التجهيزات بالمحيط المجاور: (14)رقم الجدول  

 حي ابن باديس  حي الفيبور  نوفمبر 21حي     ماي 20حي 

متوسطططططططططة ابططططططططن 

 باديس

مديريططططة الن ططططاط   

 الاجتماعي 

 متحف المجاهد   مقر الدائرة  

اتصطططططططططططططططططططططالات   بريد الجزائر    مقر مديرية الغاز

 الجزائر

 فرع البلدية  

 مقر البلدية        
 برج المقراني        

 .0214عداد الطلبة إمن : المصدر                                                                                                          

السكنات بالمحيط  نمط

 .المجاور 

 السكنات الفردية( 34)الصورة رقم  السكنات الجماعية( : 34)قم رالصورى 
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 :حيط المجاوربالم طرق التي تربط الحيال -0   

ور، والتي لها المجاتتمثل في مختلف الطرق التي تربط منطقة الدراسة بالمحيط           

يتميز  تنقل السكان بين مختلف اجزاء الحي ،وما يجاوره ،حيث انهاهمية جد بالغة في 

( 00)،والطريق الوطني رقم ( 40)الطريق الوطني رقم  بشبكة هامة من الطرق تتمثل في 

 .خلقان ديناميكية اكثر من حيث حركة المرور مما ي

 :الطبيعة القانونية للعقار -20    

التحليلية ، فهي تساعدنا على معرفة اختيار نوع  في الدراسةواساسية جد مهمة  هي نقطة     

: التدخل على مجال الدراسة ، وفي دراستنا هته استخلصنا ان هناك تنوع في الملكية بين 

 :  والملكية الخاصة  ملكية العامةال

  :الملكية العمومية- 20-21 

هكتار (11.11) ةتجهيز بمساح 01 عددها التي يبلغ هيزات تجال في تتمثلها يتأغلب         

كانت تغلب عليها الملكية العسكرية في  بهادراسة وأغلمن مجال ال  (%15.00) ةبنسب

  .العمومية الجزائريةالعهد الاستعماري، ثم بعد الاستقلال ورثتها السلطة 

  :الملكية الخاصة - 20-20    

مساكن بالنسبة للسكن 14كما توجد  ،بالنسبة للسكن الفردي  مسكن  061وهي تتمثل في       

 . ( مسكن 071) الجماعي من مجموع السكنات
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 :المداخل-12

متتن  نونميتتز نتتوعي هتتاإليتوجتتد فتتي منطقتتة الدراستتة عتتدة متتداخل تستتهل عمليتتة الوصتتول        

 : المداخل

على كل  رئيسية تتوزعمداخل  40يها كثيفة وتوجد تكون الحركة ف :رئيسيةمداخل ـ 12-21

 .الاجزاء

داخل متت 40تكتون الحركتة فيهتا متوستطة ويوجتد تتميتز دائمتا بانهتا  :ثانويطةمطداخل  -12-20

 .ثانوية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المدخل الغربي الجنوبي المدخل الشرقي

 .المداخل الرئيسية داخل منطقة الدراسة ( : 34)الصورتين رقم 

 .المداخل الثانوية داخل منطقة الدراسة (: 34)الصورتين رقم 
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 :ة الارضية طبوغرافي -11

الشرقمن الغرب الى  % 0الى  %1ما بين  يقدرشروع  بانحدارتتميز ارضية الم

 .وهو مايسهل عملية التدخل في الحي 

 :الدراسة العمرانية للمنطقة -10

 : دراسة  غل الأرض -10-1

 هاتتقدر مساحالتي و ،هاد الفقري لالعموشريان المدينة ، و القديممركزال تعد منطقة

،  (مسكن 071)من أصل ( ساكن 1545)كثافة سكانية تقدر بحوالي بو( ارهكت 10)

 مقارنةمرتفعة  نوعا ماأشخاص للسكن، وهي ( 6.06) :ب كن يقدرسوبمعامل شغل الم

نسبة )شغل الأرض  يوضحالجدول  وهذا،مسكن /شخص 6ـ لمعيار الوطني المقدر ببا

 (.الإطار المبني وغير المبني

 

  . المبني وغير المبني نسبة الإطار:  (15)الجدول رقم      

طار الغير مساحة الإ مساحة الإطار المبني المساحة     

 مبني

 مساحة الإطار المبني

 35 11.06 03.14 المساحة بالهكتار    

 122 33.00 66.10 %النسبة     

 . 0214من اعداد الطلبة : المصدر                                                                                                        

 

 

 

 

 .لإطار المبني والغير المبني ا: (11)رقم البيان           
                                                              

                             

                    

          

نسبة الإطار المبني والغير مبني 

الإطار المبني

الإطار الغير مبني

 
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                                                           

 

 

11.66% 

...33% 
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 :دراسة الإطار المبني -10-0

 :دراسة ما يليبفي هذا الجانب  قومو سوف ن  

 : دراسة السكنات -10-0-1

النمط )القديم  معماريالميم تصبالالقديم  المركزمنطقة سكنات معظم  ميزتت

في سنتمكن هذه المنطقة، لذا فإننا  توالت علىالتي  اتعبر عن الحضارالذي ي (الاستعماري

 . الإطار المبني بالمنطقة خصائص ومميزات من معرفةدراستنا هته 

، وكل منطقة بها عدد ( مناطق 40)قسم منطقة الدراسة الى مجموعة من المناطق نت

مسكن موزعة على مساحة  071في مجال الدراسة ب  هاقدر عددن ،التي معين من المساك

 :  ، والجدول الموالي يبين مساحة كل منطقة ، وعدد المساكن فيها رهكتا 10

 

 .عدد المساكن في كل منطقة: (16) الجدول رقم            

 المجموع المنطقة ه المنطقة د المنطقة ج المنطقة ب المنطقة أ المنطقة

 35     0.5     5.1     6.1     0.5       5.1    ساحةالم

عطططططططططططططططططططدد 

 المساكن

   125     027    44      36      70  471 

 122    16.77  7.64   0.35   44.05    00.00  %النسبة 

 

 

 

 

 .نسبة المساكن في كل منطقة ( 10)رقم  البيان                    

 

                

     %

     %

     %

    %
    %

نسبة المساكن

المنطقة ب

المنطقة أ

المنطقة ه

المنطقة ج

المنطقة د

 
 .0214 معالجة الطلبة + 0220المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير : المصدر                                 
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 :تحليل الجزيرات 10-0-0 

 يلي فيماتتمثل مناطق  40تتوزع على  (جزيرة 01)تحتوي على القديم  المركزمنطقة 

 .يرة جز 11تتكون من   ( :ا)المنطقة  -

 .جزيرة  10تتكون من  (:ب)المنطقة  -

 . جزيرات  40تتكون من  ( :ج)المنطقة  -

 . جزيرات  40تتكون من   ( :د)المنطقة  -

  جزيرات 40تتكون من  ( :ه)المنطقة  -

وبمساحات ،  ةظمل منتاشكذات ابانها الموجودة بمنطقة الدراسة الجزيرات و تتميز 

 :ليالمواات ريالجز مبينكما هو الجزيرات من عدد معين  منطقةفي كل نجد حيث متفاوتة 

 :تحليل الجزيرات  (17)الجدول رقم  

 (هكتار)المساحة  عدد الجزيرات  ( رهكتا)المساحة  عدد الجزيرات

21  2.6314  00  2.445544 

20  1.110500  03  2.500007 

23  2.750356  04  2.402410 

24  2.475610  05  2.331722 

25  2.734006  06  0.500206 

26  1.365271  07  2.610026 

27  2.641430  00  2.600761 

20  2.636200  00  4.655050 

20  2.470003  32  1.152441 

12  2.040000  31  2.506700 

11  2.054120  30  2.350035 

10  2.421304  33  3.523076 

13  2.370220  34  1.0020 

14  2.647137  35  0.5350 

15  2.021703  36  7.264 

16  2.713706  37  2.0103 

17  2.345713  30  2.3720 

10  2.454000  30  2.4024 

10  1.255000  42  0.047030 

02  1.270127  41  2.450306 

 هكتار 35  المجموع   2.605230  01

5440التوجيهي للتهيئة والتعمير المخطط  :المصدر   



  
        الدراسة التحليلية للمركز القديم                                                                                             الثالثالفصل 

 

 

 

44 

 
 

 
 

 



  
        الدراسة التحليلية للمركز القديم                                                                                             الثالثالفصل 

 

 

 

44 

 
 

 : دراسة نمط السكنات -10-0-23

منطقة سكنية بالدرجة الأولى وهي تتربع على مساحة  المركز القديم تعتبر منطقة

بها يوجد كما ، (الاستعماري ،الحديث )اغلب السكنات بها ذات النمط الفردي  ،(هكتار10)

  . بنسبة قليلة جدا اخر وهو النمط الجماعي نمط ضاأي

 :الفردي السكن :أولا     

 :وينقسم السكن الفردي الى نمطين ، % 17.07مسكن بنسبة  061بلغ عدد بناياته        

 

 :  نمط السكن الفردي الاستعماري  -أ 

بنيت من  لآنهاوهته البنايات ذات طابع اوروبي       

فهي تتميز بقيمتها لفرنسي ،طرف الاستعمار ا

الطابق )عموما تكون بمستوى واحد التاريخية ،

بنائها تميز يواشكالا مستطيلة ،  وتأخذ ،( الارضي

وهي ذات اسقف بالمواد المحلية كالحجارة والخشب، 

  .قرميدية 

 

                                                           :كالتالي  فهي فردي الاستعماريالفضاءات المكونة للمنزل ال وأماعن

 بهو يربط جميع الغرف ، وفي بعض الاحيان تحتوي

اما من ناحية المظهر الخارجي فهو بسيط جدا يحتوي يات هذا النمط على حديقة منزلية ،بنا 

، واغلب هته البنايات مستطيلات ومربعاتبنية على شكل على شرفات غالبا ما تكون م

 ( .ب)و ( ا)ن تتواجد بالمنطقتي

 

 

 :الحديثالفردي نمط السكن  - ب  

الخرسانة )وهي في الغالب مبنية بمواد البناء الحديثة  

و  (1+ط)، إلا أنها تتميز في الغالب بارتفاعها  (المسلحة

لارضي مخصص ، وغالبا ما نجد ان الطابق ا(0+ط)

 ةبصف كمتمركز كذلللتجارة ، وهذا النوع من السكن 

 

 

 

 

 

 الاستعماريالسكن الفردي ( 34)الصورة رقم 

. 

 السكن الفردي الحديث ( 53)الصورة رقم 
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 :السكن الجماعي  :ثانيا 

 :كذلك هو الاخر نميز فيه نوعين 

 :نمط السكن الجماعي الاستعماري  -أ 

بني من طرف المستعمرين الفرنسيين ،     

 وهذه العمارات ذات طابع أوروبي بمستويين 

مبنية بالخرسانة المسلحة وتشغل نشاط ( 1+ط )

غير متوافق مع الطبيعة السكانية والثقافية 

ما الواجهات فتحتوي على عناصر ا للمنطقة

بسيطة جدا كالشرفات مثلا تأخذ الشكل تزيينية 

 . المستطيل

 

 

  

 :نمط السكن الجماعي الحديث  - ب   

بمواد من العائلات مبني ماعي لعدد كبيرسكن جهو      

 0إلى يصل ارتفاعه ،( الآجر والإسمنت )البناء الحديثة 

 (مباني  14بمعنى )وهو يتمثل في عمارتين فقط طوابق، 

، بنايات المركز القديم للمدينة مجملمن % 4.05بنسبة 

  .ةكما هو مبين في الصور

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .السكن الجماعي الاستعماري( 55)الصورة رقم 

 السكن الجماعي الحديث( 55)الصورة رقم 
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 :دراسة ارتفاعات المساكن -10-0-4  

التي تكون  بتنوعه في ارتفاع  مبانيه مدينة برج بوعريريجل قديمال ركزتميز المي

الاستعماري ،اما بالنسبة الفردي لنسبة للسكن عموما محدودة بين الطابق الارضي والاول با

،ماعدا بعض السكنات فيكون الارتفاع بين الطابق الاول والثالث الحديث للسكن الفردي 

السكن أما ، مساكن  11: التي يصل ارتفاعها الى الطابق الرابع و التي قدر عددها ب 

ت داخل نسيج ارتفاع السكناوهذا الجدول يوضح  الطابق الرابع  ىتعدلا يالحديث الجماعي 

 : لمدينة برج بوعريريج  مالمركز القدي

 

 ارتفاعات المساكن بمنطقة المركز القديم  (:10)الجدول رقم 

 

 %النسبة  عدد المساكن  التصنيف 

 03.77  110  الطابق الارضي

 42.55  101  الطابق الاول

     

 02.50  07  الطابق الثاني

 10.74  62  الطابق الثالث

 0.34  11  الطابق الرابع
    .0214من اعداد الطلبة : المصدر                                                           

                              

 .يوضح ارتفاعات المساكن بمنطقة المركز القديم (:13)رقم  البيان 

   

إرتفاعات المساكن

الطابق الأول

الطابق الأرضي

الطابق الثاني

الطابق الثالث

الطابق الرابع

 
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                                                      

 

 

 

 

 
6..22% 

55.44% 65.42% 

66.25% 

6..5% 
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 :دراسة الواجهات -10-0-5

المجال الخارجي للمباني الذي يعكس صورة المدينة ،اي  تعتبر الواجهات العمرانية

 .الغلاف الذي يحوي الخصائص والمميزات التي تركها الاستعمار الفرنسي 

 تفتقدرديئة و مجال الدراسة لاحظنا انها واجهات العمرانية بمن خلال التدقيق بالنظر للو 

 نمطال)لعناصر الجمال أما فيما يخص الفتحات فهي عادية وتأخذ أشكال مربعة ومستطيلة 

، توسيع الشرفاتب،وابغلق الاك)الواجهات  ىتغيير علكما لاحظنا ان هناك . (ستعماريالا

( المظهر العام)العمرانية  من الناحية هذا ما ينعكس سلبا على المركز، ( واب ، فتح ابالنوافذ

من خلال التشوهات على الواجهات العام للمدينة مع النسيج النسيج هذا انسجام م وبالتالي عد

 . (ري ،السكن الحديث السكن الاستعما)

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

  التغيرات التي طرات على الواجهات: 

واجهات لاحظنا ان هناك عدم التناسق، والتجانس بين ل النظر المعمق للمن خلا     

 :التي شملت التدخلات العشوائية والغير مدروسة ات خاصة من خلالالواجه

  الطلاء:               

و عدم تجانسها،وكذى تدهورها بسبب  من خلال الملاحظة الميدانية لاحظنا رداءة الالوان

 . ه المبانيتاهالاهتمام بطلاء عدم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .تبين تشوه الواجهات ( 50)الصورتين رقم 

 .تبين رداءة الالوان ( 54)الصورة رقم 
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  الابواب: 

كما لاحظنا  معضم الأبواب أجرية عليها تدخلات،   

 .بواب ثانوية أزيادة بواب ،وأعدة غلق 

 

  

  النوافذ:  

معظم النوافذ في حالة جد متدهورة اما من ناحية   

 فهي تتطلب الشكل المستطيل والمربع  تأخذ الشكل 

 اصلاحها و تجديدها

 

 

  ال رفات: 

تتميز الشرفات المتواجدة بالمركز بالرداءة فهي على 

 الانهيار، فهي تشوه الواجهة العمرانيةوشك 

 الشرفات بالسكن الاستعماريوتوجد مثل هته 

 .بالطابق الاول 

 

  الاقواس: 

الاقواس عنصرجمالي مميز من بين تعتبر    

 التزينية للواجهات التي اعطت ميزة لعناصرا

 ت لنا مساحة مخصصة التي شكلوللمركز،  خاصة

حالة متدهورة تحتاج اعادة  للمشاة ، هي الاخرى في

 . التلبيس

 

 

 

 

 

 

 تبين الابواب الخشبية (54)الصورة رقم 

 تبين تدهور النوافذ( 54) الصورة رقم

 .تبين الشرفات  (54)الصورة 

 الاقواستبين  (54)الصورة رقم 
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 :حالة السكنات -10-0-26

 لليلية لمعرفة كيفية اختيار التدختعتبر هته المرحلة جد اساسية في الدراسة التح

 الحديث   لهذه البنيات مع النمطالمناسب حتى نخلق الانسجام والتناسق 

ن حالة السكنات يمكن أب تبين لنا، فمن خلال الزيارة المستمرة على منطقة المركز القديم  

 وجيدة ،تصنيفها إلى عدة أصناف وهي سكنات منهارة، سكنات في حالة رديئة، متوسطة

 :التاليك

 العناصر الحاملة  غياب أغلبو التي تتميزهته السكنات ب :منهارةلسكنات الا

بنايات فقط من مجال الدراسة  40، وهي تتمثل في (.....، الأسقف،الأعمدةالجدران )

 . % 4.00بنسبة  

 

 

 

 

 

 

 

  واغلبها تتمثل في السكنات ذات النمط الاستعماري من  :رديئةالحالة الالمساكن ذات

كالجدران ،  تمثل خطر واضح على حالة المسكنلها لعناصر الحاملة خلال ان ا

مسكن بنسبة  501، و التي قدر عددها كل خطر على السكانسقف والتي تشوالا

 .( ب)و ( ا)من مباني مجال الدراسة ، وهي تتواجد خاصة في المنطقة  00.10%

 

 

 

 

 

 

 

 

  ظهور ك ية الرداءةفي بداو هي المساكن التي تكون  :حالة متوسطةالمساكن ذات

وهي  % 56.11بنسبة  مسكن 151، وقد بلغ عددها على الجدران والاسقف التشققات

 .تنتشر في كامل منطقة الدراسة 

 

 .المباني المهدمة ( 54)الصورة رقم 

 .حالة المباني الرديئة ( : 53)الصورة رقم 
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  00عددها  ومتماسكة قدرنايات في حالة جيدة جدا الب :الحالة الجيدةالمساكن ذات 

،و اغلبها حديثة ( ب)و ( ا)، فهي توجد بكثرة في المنطقتين  %10.40مسكن بنسبة 

 .البناء 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حالة السكنات(: 14)رقم  البيان               السكنات بالمركزالقديم حالة (:10)الجدول رقم 

       
  .0214لسنة  من اعداد الطلبة: المصدر        

 

 

 

 

حالة 

 البنايات

عدد  

 البنايات

 %النسبة  

الحالة 

 الجيدة

 05  10.25 

 06.11  103   متوسطة 

 54.00  050  حالة رديئة

 2.05  24  المهدمة

 122  471  المجموع

50.81% 
8.01% 

11.55% 19.40% 

 .المباني التي في حالة متوسطة ( 55)قم الصورة ر

 .المباني الجيدة ( 55)الصورة رقم 
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      بحوالي جدا والتي تقدر كبيرة  الرديئة البناياتالجدول يتضح أن نسبة هذا من خلال 

، أما باقي البنايات (%56.11)تقدر بحوالي  المتوسطة ، أما نسبة البنايات(% 00.10)

 :إلىالتدهورهذا اسباب عود تو( % 10.40)بنسبة والتي تقدرفي حالةجيدة فهي 

 كالطوب ، الخشب  البناء بمواد مختلفة قليلة المقاومة.... .           

  عدة عائلات يسكنون في منزل واحدبحيث نجد اكتظاظ السكان. 

  لى لمحافظة عيق القوانين بصرامة من اجل اتطب لسلطات المعنية وعدمااهمال

 .  ةالقديم المراكز

 جعل التسيير صعب وصيانة أجزاء المدينة أصعبالكثافة المرتفعة ت. 

  بصفة مستمرة النزوح الريفي نحو مركز المدينة. 
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 :التجهيزات-10-0-27

العمرانية، كونها تعبر  تجمعاتمهما في مختلف العاملا اساسيا و تتعتبر التجهيزا         

مها للوافدين إليها، قدت، من خلال نوعية الخدمات التي مجال الدراسةعن مدى استقطاب 

فان وكذى الزيارة الميدانية المستمرة،  40من خلال مخطط شغل الارض رقم ومنه 

والنشاطات من التجهيزات حتوي علي عدد كبير بوعريريج يالمركز القديم لمدينة برج 

مساحة ذات القطبية المحلية، الجهوية والإقليمية، وتقدر اليومية الضرورية للسكان ،

الموالي يوضح التجهيزات  والجدول ،% 15.00بنسبة هكتار، 11.11التجهيزات 

 . الموجودة بمنطقة الدراسة حسب كل منطقة

  (أ)  :المنطقة الاولى 

   (.أ)بالمنطقة هيزات التج(: 02)الجدول رقم          

 %النسبة مساحة المنطقة  العدد التجهيز الوظيفة

  41  متوسطة تعليمية 
 
 

 
 
 

 
 
 

 هكتار 0.1
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

56.65 
 

خدماتية و 

 ادارية

 41  فندق

    

 41  مسجد  دينية

     

 /  /  صحية

     

 

 مالية

 
 

 البريد-

 بنك-

البنك 

 الخارجي

 
 
 

41 

41 

41 

  /  /  رياضية

 

 امنية

 
 

 الشرطة-

الدرك -

 الوطني

 41 

41 

 
 

 
 

   

 

  

  41  سوق  تجارية

.0220التوجيهي للتهيئة والتعمير المخطط : المصدر                                                                          
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 (ب:  )المنطقة الثانية  

 (.ب)بالمنطقة يبين التجهيزات الموجودة :( 01)جدول رقم لا          

مساحة   العدد التجهيز  الوظيفة

 المنطقة

 %لنسبةا 

    41  متوسطة  تعليمية

 

 هكتار 0.0

 
 
 

 

 

0.51% 

          

      41  فندق -       خدماتية 

 دار -      وادارية

 الشباب

 41      

          

      /  /  دينية

          

      /  /  صحية

          

      41  بنك  مالية

          

      /  /  رياضية

          

      /  /  امنية

          

سوق   تجارية

 مغطاة

 41      

 . 0220المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير : المصدر                                                                         
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  ( ج:  )المنطقة الثالثة 

 ( .ج)المنطقة التجهيزات الموجودة ب( :00)رقم الجدول 

مساحة   العدد  التجهيز  الوظيفة

 المنطقة

 %النسبة 

 ابتدائية -   تعليمية

 متوسطة -

    - 

مديرية 

 الري 

 فندق -    

 
 
 
 
 

 
 

41 

41 

41 

41 

/ 

41 

41 

/ 

41 

41 

41 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 هكتار 6.1

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

61.40% 

خدماتية 

 وادارية

 

  /  دينية

   مصحة - 

  صحية

مديرية  -

 الصحة

 

  مالية

/   

مديرية  

 الشبيبة

 والرياضة

 

  رياضية

 امنية

 تجارية/

 
 

حماية  - 

 مدنية

امن  -

 الولاية

  
 

/ 

/ 
  

 
 

 . 0220المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير : المصدر                                                                          
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  (د:   )المنطقة الرابعة 

 .يبين التجهيزات الموجودة بالمنطقة ( 03)الجدول رقم 

مساحة    العدد  التجهيزات  الوظيفة 

 المنطقة

 %النسبة  

  /  /  تعليمية
 

 

 
 

 

 هكتار 0.1

 
 
 

 

 

0.41% 

     

خدماتية 

 وادارية

 مقر الدائرة - 

 فندق -   

 
 

41 

41 

     

 /  /  دينية

     

 /  /  صحية

     

 /  /  مالية

     

 /  /  رياضية

     

 /  /  امنية

     

 سوق يومي -  تجارية

 مخازن -   

 

 
 
 

41 

 .0220المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير : المصدر                                                         
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  ( ه:  )المنطقة الخامسة 

 .يبين التجهيزات الموجودة بالمنطقة ( 04)رقم الجدول 

مساحة   العدد  التجهيز  الوظيفة

 المنطقة

 %النسبة 

   /  /  تعليمية

 هكتار 0.0

 
 

 

خدماتية و  05.50%

 ادارية

 /  /  

  /  /  دينية

     

  /  /  صحية

 بنك -     مالية

مركز  -

 البريد 

 
 

45 

41 

 
 

  41  ملعب  رياضية

  /  /  امنية

  41  يمركز تجار  تجارية

 .0220المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير : المصدر                                                        

 

هناك تباين في أن  لتجهيزاتلالتحليلية من خلال الدراسة لنا تبين   :خلاصة التجهيزات -

توزيعها عبر مختلف مناطق الدراسة  من حيث الكم والنوع وهذا ما يؤثر على خاصية 

التي يتعدى  مرافقلتجهيزات والاتلف وجود تركز كبير لمخمركز المدينة ، بحيث لاحظنا 

 (ج)الدراسة والمدينة ككل حيث أنها تتركز بصورة كبيرة في المنطقة  حدودنفوها مجال 

( ه)المنطقة اما  ،(ج)من المساحة الإجمالية للمنطقة % 61.40بنسبة هكتار،  6.1بمساحة 

عدم في تن دوتكا ،(ه)من مساحة المنطقة هكتار 0.0و بمساحة  % 05.50بنسبة 

 بمساحة من المساحة الإجمالية للمنطقتين والتي تقدر% 11.56بنسبة ( ب)و(  د )المنطقتين

، وبالتالي جعل مجال ركز وظيفي كبيرتا عنهنتج إلى كثافات عالية  ىأد مما. هكتار 11.6

  .وظيفي  استقطاب منطقةالدراسة 
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 :دراسة الن اطات الاقتصادية والتجارية -10-0-20

،التي تعتبر من اهم تجارية المحلات مجموعة من العلى  الدراسة لر مجايتوف

و ،الوظائف التي يمارسها السكان  وهي تقريبا متواجدة على مستوى الطابق الارضي 

 :ركز القديم التجارات الموجودة داخل الممختلف يوضح الي الموالجدول 

 . مالمركز القدي يوضح الن اطات التجارية داخل منطقة(: 05)الجدول رقم 

نوعية 

 التجارة

 المنطقة

 (ا)

 المنطقة

 (ب)

 المنطقة

 (ج)

 المنطقة

 (د)

 المنطقة 

 (ه)

العدد 

 الاجمالي

 الحالة

  54 11 27 10 26 10 مواد غذائية

 كافية

 021 01 10 27 04 67 بيع الالبسة

 كافية 10 24 23 21 27 24 مقهى

هاتف 

 عمومي

23 26 / 

 

24 20 15  

 كافية

 كافية 34 20 27 21 13 24 مطعم

قاعة 

 انترنيت

 كافية 16 23 23 21 26 23

 كافية 10 20 25 21 26 24 تبغ وكبريت

 كافية 02 21 26 23 25 25 بتزيريا

 كافية 15 23 24 21 20 25 اعلام الي

  12 20 24 / 23 21 مصور

 كافي
 24 21 / 21 21 21 اسكافي

  16 20 24 21 26 23 حلاق

يتواجد 

لمركز با

عدد كبير 

لمثل هته 

 المحلات

بيع 

 الا رطة

20 25 21 20 / 12 

 30 25 13 20 20 24 بيع الاحذية

 13 / 23 20 26 20 خياط

  كافبة 24 21 2 21 21 21 حمامات
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  هدايا 

 وعطور

 كافية 33 27 20 20 11 24

تنظيف 

 الملابس

هنك نقص  27 23 22 21 23 22

في محلات 

تنظيف 

 الملابس

دوات ا

 منزلية

25 21 20 23 20 13  

عددها 

خضر  كافي

 وفواكه

21 26 20 23 25 20 

اجهزة كهرو 

 ةمنزلي

24 17 21 24 27 33 

كافية  27 21 22 22 23 23 مخبزة

وتخدم 

حتى 

المحيط 

 المجاور

محل 

 الافر ة

27 12 25 27 24 33  

 

بيع  كافية

 الحلويات

21 25 21 23 21 11 

 00 23 25 20 17 20 جزار

  15 21 20 23 27 20 مجوهرات

كافية 

بحيث 

تخدم حتى 

المحيط 

 المجاور

 30 25 27 23 20 20 طب خاص

 10 21 24 23 26 25 طب عام

  65 / 10 / 53 / اخروف

 كافية
 11 22 24 20 25 22 الخردوات

 26 21 21 22 23 21 صيدلية

اسفار 

 وسياحة

21 23 22 21 22 25  
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  25 22 21 22 23 21 مكتب توثيق

كل هته 

اطات الن 

التجارية 

كافية 

وتخدم 

حتى 

المحيط 

 المجاور 

وكالة 

 عقارية

20 20 22 22 22 24 

مركز 

 (21)تجاري

22 06 22 22 22 06 

مركز 

 (20)تجاري

22 33 22 22 22 33 

مركز 

تجاري 

 مغطى

 

22 

 

22 

 

22 

 

22 

 

1 

 

1 

مركز 

تجاري 

 الاميرة

 

22 

 

32 

 

22 

 

22 

 

22 

 

22 

مركز 

تجاري بن 

 السهيل

 

22 

 

62 

 

22 

 

22 

 

22 

 

62 

بيع 

 الحلويات

20 25 22 24 21 10  

 كافية

 04 21 23 24 20 27 مكتبة

   0214 الطلبةمعالجة +المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: المصدر                                                               

محل موزعة على ( 1401)الجدول اعلاه نستنتج ان العدد الكلي للمحلات هو من خلال  

مناطق المكونة لمجال الدراسة ، وفي الجدول الموالي سنحاول توضيح العدد الكلي  40

 للمحلات حسب كل منطقة

 

    .يبين توزيع المحلات في المركز القديم ( 06)الجدول رقم                         

 المنطقة ه المنطقة د المنطقة ج المنطقة ب لمنطقة أا المنطقة

 126 152 66 543 106  العدد

 12.20 14.07 6.00 51.66 17.60 %النسبة  
                                                            0214ة من اعداد الطلبة لسن: المصدر                                                                                                                
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 .يبين نسبة المحلات في كل منطقة عبر المجال المدروس ( : 15)رقم  البيان         

               

نسبة المحلات

المنطقة ب

المنطقة أ

المنطقة د

المنطقة ه

المنطقة ج

                                                                                                    
                0214  من اعداد الطلبة :المصدر 

 
 

 

 

 

 

 

                                         

 :دراسة الإطار غير المبني -10-3

 (:الارصفة والممرات الطرقات)دراسة هيكلة الحي  -10-3-1

ي يحدد التنظيم و التقسيم العام لأي مجال الشريان الرئيسي الذالطرق  ةتعتبر شبك

لما لها من دور هام في الربط بين مختلف اجزاء الحي ،و اطراف المدينة ككل، حضري 

 ةوفك العزلة عن المناطق النائي

يتميز مركز مدينة برج بوعريريج بشبكة مهمة من الطرق المتعامدة والمتقاطعة فيما و 

أي ما يعادل  (هكتار  0.1) ة الطرقاتتقدر مساحتو،  النسيج الشطرنجيشكلت بينها والتي 

 :وتتمثل هذه الطرق في ، جماليةمن المساحة الإ (15.50%)

 : وليةالطرق الا -10-3-1-1

هي الطرق الاكثر أهمية من ناحية حركة المرور  

ي شاطات بها خاصة التجارية والتكثافة النتتميزبو

هج تتمثل خاصة في حي زروقي محمد و حي الن

،  كبيرة ةميكانيكي تميز بحركةت والتي، الجمهوري

اوح أبعادهما من تتروهته الطرق ذات اتجاهين، 

، حالة هذه الطرق جيدةوأمتار،  14 إلى 40

 بالإضافة أنها نظيفة، وتحتوي على الإنارة 

96.71% 

 69.77% 

7..6 % 

 

 %92..6 
90.06% 

والملاحظة الميدانية نستنتج ان توزيع النشاطات التجارية غير  من خلال الجدول اعلاه و الصور       

بنسبة ( ا)وكذى بالمنطقة الاولى ( % 46.11)بنسبة ( ب)حيث انها مرتفعة في المنطقة الثانية منتظم ب

بنسبة ( ه)، وتكاد تنعدم في المناطق الاخرى بنسب متفاوتة خاصة المنطقة الخامسة ( % 62.12)

 .المنطقة الثانية بنوعيها في ،هذا ما ساهم في زيادة الحركة ( % 65.53)

 .الطرق الاولية  (50)الصورة رقم 
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 . الضرورية

 :الطرق الثانوية -10-3-1-0

، وليتةأقل عرضا مقارنتة بتالطرق الا هي الطرق

تربط بين مختلف أرجاء الحي، تتراوح أبعادها ما فهي 

 طتترق ذات اتجتتاه واحتتد، أمتتتار وهتتي( 40و 46)بتتين 

محتتلات تجاريتتة فتتي توجتتد علتتى طتتول هتتذه الشتتوارع 

ممتتا يجعلهتتا ذات أهميتتة كبيتترة متتن الطتتابق الأرضتتي 

 .جتماعية والاقتصاديةالناحية الا

 .اما من ناحية حالتها فان هته الطرق في حالة متوسطة 

 

 

 

 

 

 

 

 :طرق الثالثية ال -10-3-1-3

و هي طرق موجودة داخل الحي منها ماهو غير مهيئ  

وهذا راجع التى نقتص الصتيانة و المراقبتة متن طترف 

 40و 40)السلطات، وهي تتميز بضتعف الحركتة بهتا 

 ( .امتار

 

 

 

 

 الطرق الثانوية( 54)الصورة رقم 

 .الطرق الثالثية ( 54)الصورة رقم 



  
        الدراسة التحليلية للمركز القديم                                                                                             الثالثالفصل 

 

 

 

43 

 
 

 :الفروقات النوعية للطرق (:01)رقم المخطط

 .0214من إعداد الطلبة لسنة :المصدر 
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 :دراسة حالة الطرق  -10-3-0

معرضة لتدخل منها ماهي في الغالب  لكنفي حالة جيدة ، الرئيسية طرقلاأغلب         

وهذا لإدخال شبكات المياه والصرف  (خاصة الطرق الثانوية والثالثية)السكان الدائم عليها

أن بعض الطرق المهيكلة كما  الخ،..الحفر  بانتشارعلى هذه الطرقات  ،وهذا ما اثرالصحي

، وهذا ناتج عن عدم الصيانة الدورية من  اللحي غير مزفتة ولاترتقي للمعاير المعمول به

 :ونميز قبل الهيئات المختصة 

  جيدةطرق معبدة 

  طرق معبدة متوسطة 

  رديئةطرق معبدة 

 طرق غير معبدة  

 

 

 

 

 :كزالقديميسود المر، حيث ين من الحركة و نميز نوع:الحركة -10-3-3

 7 : حركة الم اة -10-3-3-1

 :أنواعثلاث  نميز فيهاو

  لمنطقة الدراسة ( ب)و الثانية ( ا)بالمنطقتين الاولى وهي تتركز  :كثيفةحركة

 .هاتجارية ب نشطةنظرا لكثرة الأوهذا 

  مستوى الطرق الثانوية  الملاحظة عموما على وهي :متوسطةحركة. 

  ( طرق ثالثية)لشوارع الضيقة اي فوهي تتركز بكثرة  :ضعيفةحركة. 

  :الميكانيكيةالحركة  -10-3-3-0

 :و نميز فيها كذلك ثلاث انواع 

  سهولة الحركة الاولية وهذا نظرا لاتساعها وطرق التتركز في : حركة كثيفة. 

  التجارية الأنشطةمعظم في الطرق الثانوية اين تتركز تتركز : حركة متوسطة . 

  منعدمة وهي تتركز على مستوى الطرق الثالثية  هي شبهو: حركة ضعيفة. 

 

 .حالة الطرق ( 54)الصورة رقم 
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 :والممرات رصفةالأدراسة -10-3-4 

رصفة دور مهم في تسهيل حركة الأتلعب            

من خلال المشاة ، فهي تؤدي وظيفة تكميلية للطرقات ف

 بوعريريج  برج لميدانية للمركز القديم لمدينة المعاينة ا

و  جيدةتتميز بحالة  ةلوحظ أن أرصفة الطرق الأولي

هي ف( ب)و( أ)كذى الارصفة المتواجدة بالمنطقتين 

يتراوح  بحيثو هي في حالة جيدة قليلا متسعة 

في الارصفة  باقيأما ( امتار 1و5) نبي ماعرضها 

 زلا يتجاوضيقة فهي  منطقة الدراسة

  .السير على الطريقو،المشاة  حركةعاقة إ دى بها الىأمما   (ترم 5 )عرضها 

 الارصفةحالة  -1 -10-3-4

ختلاف في عرض إلاحظنا في منطقة الدراسة  و       

رصفة في أفهناك همية الطريق،أحسب وهذا الرصيف 

 بالخصوصولاتلبي حاجة الراجلين حالة سيئة و رديئة 

 .الطرق الثالثية  رصفةأ

ل معرضة لتدخرصفة الأو كما لاحظنا ان معظم 

اه السكان الدائم عليها وهذا لإدخال شبكات المي

مادة صنعها فهي بلاط الخرسانة  ماأ،والصرف الصحي

 ظافة الى نوع اخر من البلاط إ،و الخرسانة المسلحة،

 .كما هو مبين في الصور 

 
 

 :الممرات  -0 -10-3-4
كة المشاة تتمثل في الممرات المغطاة المخصصة لحر

امتار كما هو موضح في  40غ عرضه حتى الذي يبل
 .الصورة

 
 
 
 
 
 
 
 

 متر 02

 .الممر المغطى ( 54)الصورة رقم 

 متر5

 .ابعاد الارصفة ( 54)الصورة رقم 

 .حالة الارصفة ( 54)الصورة رقم 
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 :السيارات  مواقف -10-3-5

ضروريا، خاصة في  افي وسط حضري يعد توفير أماكن توقف السيارات أمر      

نقص كبير في حظائر السيارات بالمقارنة من المركز يعاني هذا ، مع العلم أن المدينةمركز

لذي تنتشر فيه مجموعة كبيرة من النشاطات مع حيوية ودرجة استقطاب هذا المجال الحي، ا

   . والوظائف التي تعتبر بمثابة عوامل جذب

لحظائر السيارات، خاصة المحروسة منها بوعريريج برج يفتقد المركز القديم لمدينة         

 .سيارة  10بحجم واحدة امام المركز الصحي  ماعدا حضيرة

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 : مساحات الخضراءال-10-3-6

تعتبر المساحات الخضراء رئة المدينة فهي عنصر بالغ الاهمية لأي مدينة تسعى       

هكتار  5.00في المركز القديم لتحقيق الراحة والوقاية والتنزه لسكانها حيث تقدر مساحتها 

ولكن في الواقع واثناء  ،وهذا حسب المخطط التوجهي للتهيئة والتعمير% 0.55بنسبة 

ما عدا بعض الاشجار تفتقر للمساحات الخضراء، جدنا ان منطقة الدراسة و يدانيةالزيارة الم

 .التجهيزات والسكنات و الحدائق العامة بعض الارصفة حول المنتشرة على 

 

 

 

 

 

 
      

 

 
 
 
 
 

 .لى حواف الطرق توقف السيارات ع( 03)الصورة رقم 

حالة الاشجار المنتشرة على حواف الطرق ( 05)الصورة رقم 

. 



  
        الدراسة التحليلية للمركز القديم                                                                                             الثالثالفصل 

 

 

 

44 

 
 

 : دراسة الساحات العمومية ومساحات اللعب -10-3-7
توجد مساحتين بحيث  موميةدانية سجلنا وجود خمسة ساحات عمن خلال الدراسة المي      

فتقدر مساحة ( ب)لمنطقة ااما ،( متر مربع 6060.00)مساحة ب( ا)عموميتين بالمنطقة 
 (متر مربع 1411)، كما هناك ساحة اخرى بمساحة ( متر مربع 5006.47)الساحة 

لى المتواجدة بالمنطقة الاوة بلحداد و غلق الحديقة الثانية بحيث تم اهمال حديق( ه)بالمنطقة 
ومنها ما تم تحويلها الى سوق ، وعلى العموم يمكن القول ان مختلف الساحات في حالة 

 .متدهورة 
رة الاماكن المخصصة للعب الاطفال، هذا ما اما فيما يخص مساحات اللعب فسجلنا ند    

 مركز باللعب في الطرقات والارصفةادى باطفال ال
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .حالة الساحات العمومية ( 05)الصورة رقم 
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 :ني العمرا التأثيث -10-3-0
العمراني على  للتأثيثمن خلال الخرجة الميدانية يمكن القول ان هناك انعدام واضح       

 .مستوى منطقة الدراسة 
 : الانارة العمومية -10-3-0-1

من خلال الملاحظة الميدانية سجلنا انها تتركز بالنسبة للطرق الرئيسية ،وعلى العموم      
ما عدا البعض منها بتوزيع غير ة بمنطقة الدراسة ،نقص كبير في الانارة العمومي هناك

اما عن نوعها فهي تتمثل في الى وجود الاعمدة المعطة منها والمكسرة ، بالإضافةمنتظم 
 .وهذا ما يؤثر على الصورة العامة للمجال المدروس الانارة الاحادية ،

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     

 : المقاعد -10-3-7-0

لميدانية لاحظنا وجود بعض المقاعد في الحدائق العامة وهي من خلال الزيارات ا    

 .مصنوعة من الفولاذ 

 : المفارغ العمومية وسلات المهملات -10-3-7-3

هذا ما ادى بالسكان بالرمي العشوائي يفتقر الحي للمفارغ العمومية وسلات المهملات      

 .للنفايات من طرف السكان

 :دراسة مختلف ال بكات -10-4

لأي منطقة سكنية لما لها من اهمية كبرى لحياة السكان  معنصر مهبر الشبكات تعت

 : وفي تحليلنا هذا يمكننا دراسة الشبكات التالية ،

 :توزيع الماء الصالح لل رب -10-4-1

من خلال مخطط الشبكات والملاحظة الميدانية سجلنا ان شبكة المياه بالمركز القديم 

القناة ما  قطريتراوح بحيث ، %144التغطية فهي كاملة بنسبة في حالة جيدة،اما عن نسبة 

 .مم 114و14بين 

 

 

 .الانارة العمومية ( 00)الصورة رقم 
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 : بكة الصرف الصحي -10-4-0 

من خلال الاستطلاع الميداني وجد ان هناك نقص كبيرفي صيانة قنوات الصرف        

ة في تدهورمستمر خاصبالمركز فهته القنوات ،التي يعود معظمها  منذ الاستقلال ،الصحي

مع تساقط الامطار ، كما لاحظنا ان معظم البالوعات مسدودة ، اوعدم وجود الغطاء مع 

و  51 نما بيمم وطولها  644و 144 نما بيعدم جاهزيتها ،اما عن قطر القناة فيتراوح 

 .متر 64

 

 .ربط البالوعات بغرف التفتيشتبين (  06)  :رقمالمخطط                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 0214إعداد الطلبة سنة : المصدر                                                                                
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 : والكهرباء يلطبيعالغاز ا بكة  -10-4-3

  التي هي موصولة بجميع المساكن بنسبة  يالغاز الطبيعتم ربط الحي بشبكة

، وهي توجد في حالة جيدة بحيث انه لم يتم اي تسرب حسب % 144تغطية 

 10.راي السكان 10

  144اما عن شبكة الكهرباء فنسبة التغطية هي الاخرى % . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الهاتف بكة  -10-4-4

  الحي مزود بشبكة الهاتف كل. 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 توصيل السكان بالكهرباء( 35)الصورة رقم   .توصيل السكان بالغاز( 34)الصورة رقم 

 .بشبكة الهاتف توصيل الحي ( 04)الصورة رقم 
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  :الدراسة السكانية -11

يجب الاخذ بعين الاعتبارهته الدراسة،وهذا بمعرفة جميع المعطيات الاقتصادية  

وتحديد والمناسب لاختيار التخطيط الجيد والاجتماعية والديمغرافية للمنطقة السكنية 

 .على المجال المدروس الأولويات

  :طيات السكانيةالمع -13-1

 .(5440)و ( 1110)سنوضح في الجدول الموالي عدد السكان في المنطقة المدروسة بين 

(.0213-1000)بين طور السكان ت(: 07)الجدول رقم    

 السنة 1000 0213

 العدد 0560 3020

                                                       

توزيع السكان غير متعادل عبرالمنطقة المدروسة،  انمن خلال هذه الدراسة نلاحظ 

اكبر بكثير من المناطق الثلاث الاخرى ( ب)و( ا)بحيث سجلنا ان عدد السكان بالمنطقتين 

 : وحيدسبب هذا الى يعود و 

  التوزيع الغير عادل للتجهيزات والنشاطات عبر المناطق الخمسة بحيث ان

 .(ب)و( ا)نطقتين مجمل التجهيزات تتمركز بصفة كبيرة بالم

 :بالمركز القديم  جدول التالي يوضح عدد الأسر في المسكنالو

 

     المنطقة المدروسة في   لأسرعدد ا(: 00)لجدول رقم ا   

 المجموع   عدد الأسر  عدد العاىًلات الفىةً

 3020 302 450           العدد

   

 .بالمنطقة المدروسة  عدد الاسر في المسكن( 16)رقم  البيان             

 

                                                         
 021من اعداد الطلبة : لمصدرا                                                                   
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الأسرة الواحدة، وهذا  من خلال نتائج الجدول نلاحظ أن عدد الأسر في المسكن يفوق

 .ما يؤكد الكثافة السكنية الكبيرة للحي

 :توزيع النوعي للسكان عبر مناطق المجال المدروس ال -13-0

 

 .يبين التوزيع النوعي للسكان  (:00)رقم  الجدول          

 

عدد   المنطقة
 السكان

 %النسبة  الاناث  %النسبة  الذكور  %النسبة 

 01.46  607  11.42   365  %36.51  1160  (ا)

 00.42  711  32.76  005  %55.75  1705  (ب)

 3.10  120  0.70  07  %3.37  120  (ج)

 0.50  03  0.15  60  %0.50  03  (د)

 1.00  64  1.53  40  1.07  57  (ه)

 51.63  1647  40.56  1555  122  3020  المجموع

  .0220 مديرية البرمجة اعداد الميزانية: المصدر                                                                                     
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  تحليل نتاىًج الإستمارة: 

في إطار استكمال الدراسة التحليلية للحي قمنتا بتوزيتع إستتمارة علتى مجموعتة متن العينتات 

ا للإلمام بكل الجوانب والعوامل الأساسية التي أدت إلى تدهور الحي في مجال الدراسة وهذ

 :وقد شملت محورين هما 04بحيث كان عدد العينة 

 المعلومات الشخصية :المحور الأول . 

 معلومات متعلقتة بالجانتب المعمتاري والعمرانتي للحتي واراء الستكان  :المحورالثاني

 .يخص نوع التدخل  فيما

 :المتحصل عليها تم استخلاص النتاىًج التالية  وبناءا على الأجوبة

 ؟   ماهو عدد أفراد الأسرة  -1 

 ؟ حسب الجنسعدد افراد الاسرة  هو ما/ أ  

 عدد أفراد الأسرة حسب الجنس (54)البيان رقم فراد الأسرة حسب الجنسعدد أ (  03)الجدول رقم

 
 ( ) النسبة  العدد      التعيين  

 62      04       ذكور   

 42       62       إناث   

 122      42       المجموع 

 
نلاحظ من خلال الجدول أن نسبة الذكور أكبر من نسبة    

   الإناث وهذا يساعدنا في اختيار التجهيز المناسب لكل نوع

       

      
         .0214اعداد الطلبة  من: المصدر                                

 

 ؟حسب السن عدد افراد الاسرة ما هو / ب

 عدد أفراد الأسرة حسب السن (54البيان رقم  عدد أفراد الأسرة حسب السن( 05)الجدول رقم 

 

 () النسبة   العدد      التعيين    

 40.5      17       12اقل من  

 12 - 05       14        35 

 00.5       20        05ن أكبر م 

 122       42        المجموع  

 
منننن خننندل الجننندول يت نننة لننننا أن نسنننبة الشنننباب و        

الأطفننننال تفننننوق نسننننبة الكهننننول والشننننيو  ومعرفننننة هننننذه 

المعطيننات أمننر فنني بننال  الأهميننة لأن لنني دخننل فنني تحدينند 

  التجهيز الذي تحتاجي كل فىةً 

       

      
                                                     .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               
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 ماهو المستوى التعليمي لأفراد العاىًلة ؟ -5

 

 المستوى التعليمي لأفراد العاىلًة (05)الجدول رقم 

 
 للأسرة المستوى التعليمي ( :54البيان رقم

    
 النسبة   العدد    التعيين   

 32      10      بتداىًيإ  

 05      12      متوسط  

 00.5     20      ثانوي  

 15      26      جامعي  

 7.5      23      مستوى  دون 

 122      42      المجموع 

 
م ندحن   أن النسننبة الأكبننر تمثننل الأشننخا  الننذين هنن       

فنننني المسننننتوى ا بتننننداىيً والمتوسننننط ثننننم تليهننننا الثننننانوي 

 والجامعي بنسب متقاربة وفي الأخير نجد الأمية

       

      
   .0214من اعداد الطلبة : المصدر                                 

 

 ماهي الحالة المهنية ؟  -1

 الحالة المهنية ( :53البيان رقم            مهنيةالحالة ال( : 00)الجدول رقم  

    
 ()النسبة  العدد    التعيين    

 50.5     01      عامل   

 10.5     25      متقاعد   

 35       14       بطال    

 122      42       المجموع  

 
من خدل النتاىجً المتحصل عليها ندحن  أن نسنبة العمنال   

النسننننبة الأكبننننر ثننننم نسننننبة البطننننالين وفنننني الأخيننننر  تمثننننل

 المتقاعدين بأقل نسبة لأنهم الأقل بالنسبة لسن الفىاًت

       

      
 .0214من اعداد الطلبة : ا لمصدر                            
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   ماهو نمط مسكنك ؟ -5

 نمط المساكن  ( :55البيان رقم             نمط المساكن( :04)الجدول رقم          

    
 النسبة العدد التعيين

 00.5     20      فردي حديث

 75      32      فردي قديم

 0.5     21      جماعي

 122     42      المجموع

 
معظنم المسنناكن هنني بننمط فننردي قننديم وهنذا يعننود  لننى قنند  

ثم تليي المساكن ذات النمط الفردي الحديث وهي التي الحي 

 جددت أما للسكن الجماعي فهو قليل جدا في مجال الدراسة  

       

      
 .0214من اعداد الطلبة : ا لمصدر                            

 
 ماهي الطبيعة القانونية للمسكن  -4

 الطبيعة القانونية للمسكن ( :55البيان رقم  الطبيعة القانونية للمسكن:  (04)الجدول رقم   

    
 النسبة العدد  التعيين

 05      34      ملك  

 15      26      كراء  

 122     42      المجموع 

 
نسننننبة السنننننكان المنننننالكين أكبنننننر منننننن نسنننننبة السنننننكان     

كن لهننا عقنند المسننتأجرين ممننا يونننة لنننا أن أملبيننة المسننا

 الملكية وهذا لي تأثير في تحديد نوعية التدخل  

       

     

85%

15%

طبيعة القانونية ال
للمسكن

ملك

كراء

     
 .0214من اعداد الطلبة : لمصدرا                              

 ماهي حالة المسكن ؟ -1

 المسكن حالة ( : 50البيان رقم           حالة المسكن  ( : 04)الجدول رقم         

    
 النسبة  العدد التعيين

 15       26       جيدة

 30.5     13       متوسطة

 50.5     01      رديىًة

 122     42      المجموع

                                                                         
على قد   أن السكنات الرديىةً تمثل النسبة الأكبر وهذا يدل

الحي الذي تعود نشأة معظم مبانيي  لى الفترة ا ستعمارية 
ثم تليها نسبة كل من السكنات المتوسطة والجيدة وهي 

    التي تم تجديدها فيما بعد

       

       
 .0214من اعداد الطلبة : لمصدرا                              
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 المواد المستعملة في البناء ؟ماهو نوع 2 

  السقف: 

 المواد المستعملة في بناء السقف (54البيان رقم  المواد المستعملة في بناء السقف(04)الجدول رقم 

    
 النسية العدد التعيين

 35      14      الإسمنت

 0.5      21      القصدير

 60.5     05      القرميد

 122      42      المجموع

 
معظم المباني أستعمل فيها القرميد و وتشمل مباني    

النمط ا ستعماري القديم أما ا سمنت فقد أستعمل في النمط 
 ا ستعماري المعاصر

       

    
 .0214من اعداد الطلبة : لمصدرا                               

 

  الجدران: 

 المواد المستعملة في بناء الجدران( 54)البيان رقم المواد المستعملة في بناء جدران( 04)الجدول رقم

    
 النسبة العدد التعيين 

 67.5     07      الحجر

 30.5     13       الأجور 

 122      42       المجموع

 
من خدل الجدول ندح  أن الحجارة تمثل النسبة        

 المساكن ثم  تليها مادة الآجرالأكبر في بناء 

       

     
 .0214من اعداد الطلبة : ا لمصدر                              

                        

 

 ماهي المشاكل التي يعاني منها المسكن ؟ -3

شننننننننقوق  التعيين 

فننننننننننننننننني 

 الجدران

شنننننننقوق 

فنننننننننننننننني 

 السقف

تسنننننرب   الرطوبة 

 اهالمي

دخنننننننننول 

 الشمس

ننننننننننني   التهوية  

 المسكن

مهنننننننننننندد 

 با نهيار

 المجموع

 55   56     .5 56     55     54    55   52              66   العدد 

 62.4   66.4  65   66.4     65   54 2.4     54  655 ()النسبة
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 ت التي أجريت للمسكنالتعديد( :  54)البيان رقم المدحظة                   

    

 
ندح  من خدل الجدول أن نسبة التغيينرات        

الأخننننرى هنننني الأكبننننر وهننننذا حسننننب رأي السنننناكن 

وبالخصو   ذا كانت فردية أمنا ملن  شنرفة فهني 

الأقنل لأنهنا تشنمل السننكن الجمناعي وهنو قلينل جنندا 

 في الحي  

       

   

     
   

   
    

التعديلات التي أجريت 
للمسكن تغييرات أخرى

إضافة طابق

تغيير المدخل

بناء صور

غلق شرفة

 
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               

 
 ل قمت بإجراء تعديلات على مسكنك ه -65

  جراء تعديدت على المسكن( :  54)البيان رقم   جراء تعديدت على المسكن( :04)الجدول رقم 

    
 النسبة    العدد    التعيين  

 67.5     07      نعم  

 30.5       03     لا   

 122     42      المجموع  

 
التعديدت التي أجريت تدل على عد  رنى الساكن        

بمسكني وهذا راجع لمواكبة التغيرات التي تحدث بسبب 
 متطلبات الحاجات المعيشية

       

     
 

  

 
 ماهي التعديلات التي أجريتها على مسكنك ؟ -66

 

تغيينننننننننننننرات  تغيير مدخل مل  شرفة  بناء صور  طاب  انافة التعيين 

 أخرى

 المجموع  

 55       65       53       .5      51      52      العدد 

 66.4      64      2.4       65       .4     655     ()النسبة 
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 للمسكنالتعديدت التي أجريت  ( :54)البيان رقم   المدحظة                   

    

 
ندحننننن  مننننننن خنننننندل الجنننننندول أن نسننننننبة        

التغييننرات الأخننرى هنني الأكبننر وهننذا حسننب رأي 

السنناكن وبالخصننو   ذا كانننت فرديننة أمننا ملنن  

شننرفة فهنني الأقننل لأنهننا تشننمل السننكن الجمنناعي 

 وهو قليل جدا في الحي  

       

   

     
   

   
    

التعديلات التي أجريت 
للمسكن تغييرات أخرى

إضافة طابق

تغيير المدخل

بناء صور

غلق شرفة

 

           .0214ن اعداد الطلبة م: المصدر                   

 

 هل أجريت تعديل على الواجهات ؟ -66

  جراء تعديل على الواجهات ( :54)البيان رقم   جراء تعديل على الواجهات( : 43)الجدول رقم

    
 النسبة    العدد    التعيين  

 77.5     31      نعم  

 00.5       20     لا   

 122     42      المجموع  

 
ندح  من خدل الجدول أن معظم السكان قاموا        

 بتعديدت على مساكنهم وهذا لقد  المباني

       

    

     

   

تعديل على الواجهات 

نعم

لا

 

           .0214من اعداد الطلبة : المصدر                   

 

 هل تملك رخصة التعديل ؟ -.6

 امتدك رخصة التعديل ( :54)البيان رقم                        ة التعديلامتدك رخص( : 45)الجدول رقم    

    
 النسبة    العدد    التعيين  

  2          2        نعم  

 122       42       لا   

 122     42      المجموع  

 
أن عد   متدك رخصة البناء يدل على مياب التواصل بين 

معنية ومياب المراقبة القانونية و السكان والسلطات ال
التسييرية والتعديل الناتج يكون حسب احتياجات السكان 

 دون مراعاة المعايير الدزمة

       

         
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                            
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 هل تملك مخطط لمسكنك ؟ -65

 امتدك مخطط المسكن ( :03)البيان رقم                         امتدك مخطط المسكن:  (45)الجدول رقم 

    
 النسبة    العدد    التعيين  

  17.5          7        نعم  

 00.5  33       لا   

 122     42      المجموع  

 
معظم السكان لا يملكون مخططات لمساكنهم وهي تخص 

التي ظلت بالنمط القديم أما التي تملك جل البنايات 
 مخططات للمساكن فهي تخص السكنات التي تم تجديدها

       

           
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                             

 

 ؟بدورها تسيير الحي لديكم لجنة  تقوم لجنة   هل -64

 وجود لجنة تسيير الحي ( :05)البيان رقم                        وجود لجنة تسيير الحي( : 40)الجدول رقم   

  
 النسبة    العدد    التعيين  

  17.5          7        نعم  

 00.5  33       لا   

 122     42      المجموع  

 
عد  قيا  لجنة تسيير شؤون الحي بدورها ومني نرى مياب 

مال التطوعية وعد  وجود تواصل بين السكان وهذا ما الأع
    أدى  لى تدهور الحي

                

       
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                                

 

 ماهي أماكن الإلتقاء داخل الحي ؟ -16

 أماكن ا لتقاء في الحي ( :05)البيان رقم                         قاء في الحيأماكن ا لت( : 44)الجدول رقم      

    
 النسبة    العدد    التعيين  

  77.5          31       في الطريق

 00.5        20       أماكن أخرى

 122     42      المجموع  

 
السكان يلتقون أكثر في الطرق وهذا يدل على مياب 

ماكن المخصصة للإلتقاء وحسب  ستجواب السكان يوجد الأ
بعض الساحات لكنها مغلقة لأسباب مجهولة وأخرى تم 

 تحويلها لأمراض أخرى

       

            
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                              
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 اني منها حيكم ؟  ماهي المشاكل والنقاىًص التي يع -17

  حالة الطرق و الأرصفة داخل الحي: 
 حالة الطرق والأرصفة ( :00)البيان رقم                         حالة الطرق والأرصفة( : 44)الجدول رقم    

   
 النسية العدد التعيين

 07.5     11       جيدة

 47.5    10       متوسطة

 05     12       رديىًة

 122      42      مجموعال

 
معظم الطرق في حالة جيدة ومتوسطة دون أن ننسى 

 الرديىةً أما الأرصفة فأملبها يمتاز بال ي 

       

            
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               

 ي ؟هل الإنارة العمومية كافية داخل الح 
 ا نارة العمومية داخل الحي ( :04)البيان رقم                      ا نارة العمومية داخل الحي( : 44)الجدول رقم 

   
 النسبة    العدد    التعيين  

  30.5          13       كافية

 67.5       07       غير كافية

 122     42      المجموع  

 
من قلة ا نارة في المجال السكني معظم السكان يشكون 

 وأنها ترتكز فقط  في الطرق الرىيًسية للحي

       

             
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               

 

  انتشار النفايات ونقص النظافة: 
 انتشار النفايات ونقص النظافة( : 04)البيان رقم                     نظافةانتشار النفايات ونقص ال(: 44الجدول رقم 

    
 النسبة    العدد    التعيين  

  70.5          00      نعم    

 07.5          11       لا     

 122     42      المجموع  
من خدل الجدول ندح  أن الحي يشكو منن نقنص فني       

و انتشننار النفايننات وهننذا راجننع لغينناب المفرمننات النظافننة 

العمومية وسدت المهمدت من جهة ونقص الوعي الثقافي 

     من جهة أخرى

       

         
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                              
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 هل يشتكي حيكم من نقص في التجهيزات ؟ -10
 النقص في التجهيزات ( :04)البيان رقم                        النقص في التجهيزات( : 44جدول رقمال

    
 النسبة العدد    التعيين  

 53        34       تعليمية

 34         35        دارية

 03        55       ثقافية ودينية
 05.4      50       رياضية وترفيهية

 55.4       34       تجارية

  533      43       المجموع

       

      
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               

معظم السكان يتفقون بأن التجهيزات ال رورية تتمثنل فني 

المرافننن  الرياننننية والترفيهينننة وأي نننا الثقافينننة والدينينننة 

    والتجارية

                       

 :المساحات الخضراء   :هل يتوفر حيكم على  -11
 وجود المساحات الخ راء ( :04)البيان رقم                    النقص في التجهيزات( : 44الجدول رقم      

    
 النسبة    العدد    التعيين  

 02          20       نعم    

 02          30       لا     

 122     42      المجموع  

 
الحي يعاني من نقص في المساحات الخ نراء وهنذا  ن دل 

علننى شننيىً فيننني ينندل علننى عنند  ا هتمننا  بهننذه الأخيننرة و 

  همالها

       

     
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               

 

  الساحات 
 توفر الحي على الساحات ( :04)البيان       توفر الحي على الساحات( : 43الجدول     

    
 النسبة    العدد    التعيين  

 70.5          00       نعم    

 07.5       11       لا     

 122       42       المجموع  

 
ة أو تسننتعمل الحنني بنني مجموعننة مننن السنناحات لكنهننا مغلقنن

 لأمراض أخرى

       

     

     

     

الساحات

لا

نعم

 
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                             
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 هل تودون المشاركة في حالة القيام بعملية إعادة التنظيم والإدماج على مستوى حيكم؟ -54
 نسبة المشاركة ( :04)لبيان رقم ا          نسبة المشاركة( : 45الجدول رقم        

    
 النسبة    العدد    التعيين  

 00.5          37       نعم    

 7.5       23       لا     

 122       42       المجموع  

 
معظم السكان لديهم الرمبة في المشاركة في عملية التنظيم 

 وا دماج ونسبة قليلة لا يهمها الأمر

       

      
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                          

 
 كيف تكون المشاركة ؟ -51

 
 كيفية المشاركة ( :45البيان رقم                            كيفية المشاركة( : 45الجدول رقم     

    
 النسية العدد التعيين

 10.5     25       مادية

 25    20       يد عاملة

 00.5     33       آراء

 122      42      المجموع

 
معظننم السننكان يرينندون المشنناركة بيبننداء أراىهًننم بالمرتبننة 

الأولنننى فننني حنننين النننبعض الآخنننر ينننرون أنهنننم يسنننتطيعون 

 المشاركة باليد العاملة ثم تليها المشاركة المادية

       

      
 .0214من اعداد الطلبة : المصدر                               
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 : خلاصة

، لمدينتة بترج بتوعريريج  ملمركتز القتديلبعد الدراسة التحليلية على المستوى العمراني والمعمتاري 

 ها على النحتو التتاليلات يمكن طرحن الحي يعاني العديد من المشكأالبحث، وجدنا  ةوأيضا تحليل استمار

 :نهأسواء للإطار المبني وغير المبني وجدنا 

 .يحتل الحي موقع استراتجي بتوسطه المدينة ،كما أنه يحتوي على بنيات لها قيمة تاريخية ومعمارية-

فقدان الوعى الأثرى لدى الافراد ، أو لدى بعض المسئولين، أو بمعنتى أختر انعتدام أو ضتعف الاحستاس -

ة البنيات القديمة ،فكثير ا ماتقوم السلطات والأفتراد بهتدم المبتاني القديمتة، أو تشتويهها ويكتون بقيمة وأهمي

 .السبب في ذلك غالبا هو الرغبة في التحديث والتوسع

استخدام وسائل معيشية حديثة في المباني القديمة بشكل مشوه لها ، مثل الكهربتاء وميتا الشترب والصترف 

 لوسائل الحديثة  تؤدي  في الغالب الى تغير في التخطيط الداخلى للمباني الصحي وهده الاستخدمات  ل

استتخدام الستتيارات ووستائل المواصتلات الحديثتة ، وماتمثلتته متن عتبء علتى شتتوارع عتن مشتاكل ناتجتة -

ومركز المدينة القديم والذي بالتأكيد لم تخطط لتتناسب واحتياجتات المترور الحديثتة ، اضتافة إلتى ماتحدثته 

 .الوسائل من اهتزازات تؤثر على المباني هده 

 احساس بالفاصل الزمني بين القديم والحديث

 ق التام بين المباني القديمة ومايجاورها من مبان جديدة دون اعتبار للحرمةصالتلا

 واجهات حديثة دات عناصر لا تمت لما يجاورها بصلة

 .نظمةالنسيج العمراني غير منسجم ولايحتوي على هيكلة واضحة وم

هتا، بالإضتافة إلتى برمجتة تمتلك الأرضية شبكة من الطرق الثانوية  أغلبها غيتر مزفتتة متا يستتوجب تهيئت

 .سيارات كونها شبه منعدمة وتهيئة الأرصفة  مواقف

 .عدم إعطاء الأهمية اللازمة للساحات والمساحات الخضراء رغم أهميتهما البالغة 

 .مدينة بسبب النقص الموجود في التجهيزات على مستوى الحيلا توجد علاقة متبادلة بين الحي وال 

 .نقص التجهيزات يوحي بوجود خلل في النسيج الحضري ومشكل وظيفي 

قطاعاته العمرانية مع البقية من المدينة عبتر تتدخلات  فالحي لدمج مختل تنظيم كل هذا يدفعنا إلى إعادة  

 .تمس إطاره المبني وغير المبني
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 :تمهيد

من خلال الدراسة التحليلية للمركز القديم تم استخلاص مميزات وخصاىًص المركز       

من الجانب العمراني وكذا المعماري ومن المعطيات المستعرضة عن المركز القديم تبين لنا 

المدينة وتوسطه  أن الأهمية البالغة له تكمن في كونه يشكل معلما تاريخيا مهما على مستوى

يعاني من بعض المشاكل الناجمة عن وبالرغم من هذه الأهمية الكبرى إلا أن المركز لها 

وكذا فقدان بعض عناصره لطابعها العمراني الحي للتوسعات الحديثة  عدم مسايرة

والمعماري إضافة إلى عدم وجود تدخلات واضحة من طرف السلطات المحلية لحماية هذا 

على أرضية المشروع من أجل لى القيام بدراسة تحليلية ولهذا تطرقنا إ’ الإرث من الزوال 

إيجاد حلول لهذه المشاكل المتراكمة وهذا للوصول إلى تهيىًة مناسبة للمنطقة من خلال 

وضع عمليات تدخل عمرانية متعددة تراعي خصوصيات المركز القديم للوصول في 

لبات وإحتياجات الأخير إلى منتوج عمراني يعطي صورة واضحة لحي يتماشى مع متط

  .السكان الحالية 
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 :تحديد عملية التدخل 

بعد الدراسة التحليلية التي أجريناها على الحي توصلنا إلىى معرفىة الإيجابيىات والسىلبيات    

الموجودة به ، واقترحنا أن يكىون نىوع التىدخل هىو إعىادة تنلىيم المركىز القىديم لمدينىة بىرج 

، وهىذا عبىر مجموعىة مىن ىًه طابع جديد ومنلم ولدمجه مىع بىاقي المدينىة بوعريريج لإعطا

التدخلات تمس الإطار الفيزياىًي والاجتماعي له حيث أن المجال يمكن أن يتضمن تهىديمات 

 .، بناءات ، تهيىًة أرضيات ، تقويم الطرقات وغيرها 

 

 : تحديد مجال التدخل

لمعاينىىة الميدانيىىة ، إضىىافة إلىىى الإسىىتمارة مىىن خىىلال دراسىىة حىىي المركىىز القىىديم وكىىذل  ا  

الموزعىة علىىى عينىىة مىن سىىكان الحىىي ، وعلىى ضىىوء النتىىاىًج المتوصىل إليهىىا ، فىى ن التىىدخل 

 :  يلي  يتمحور أساسا على إقتراح حلول ذات فعالية وأكثر واقعية وذل  من خلال ما

يىدة مىع الحفىال علىى ت جدهدم باقي السكنات الرديىًة المهددة بالإنهيار وتعويضها بسىكنا -  

بنىاء مبىاني بىنفس نمىط المبىاني الموجىودة فىي المركىز وفىي الأمىاكن التىي تىم   نمىط المسىكن

 .تهديمها 

تىىرميم السىىكنات المتوسىىطة وتحسىىين الملهىىر الخىىارجي لهىىا ، مىىع الحفىىال علىىى القيمىىة  -  

 .المعمارية والتاريخية لها 

لعمليىىىة مىىىع المحافلىىىة علىىىى الخصىىىاىًص تىىىرميم الواجهىىىات المعماريىىىة حيىىىث تىىىتم هىىىذه ا -  

المعماريىىة الأصىىلية التىىي تتمثىىل فىىي نمىىط المسىىكن بمىىا فىىي ذلىى  فتحىىات الشىىرفات والعناصىىر 

   .الجمالية الأخرى 

مىن ( الولاىًف السكانية و الترفيهية والتقنيىة ووليفىة العمىل ) إدماج الولاىًف العمرانية  -  

مجىىال ممىىا يىىىدي إلىىى القضىىاء علىىى التقسىىيم خىىلال إيجىىاد تكامىىل وتراكىىب بينهىىا فىىي نفىىس ال

 .الوليفي للمجال 

 .توفير تجهيزات أخرى تلبي حاجيات سكان الحي والأحياء المجاورة  -  

 .توسيع الطرقات الضيقة ، وشق طرقات وخلق ممرات داخل الحي  -  

 .تأهيل الأرصفة وتوفير مواقف السيارات  -  

 .اللعب والساحات العمومية توفير المساحات الخضراء ومساحات  -  

 

وبالتالي ف ن مختلف عمليات التدخل المقترحة سوف تمس كل المكونىات المجاليىة للمركىز ، 

والتىىدخل علىىى البنايىىات المهىىددة  Valorisation )) قيمىىة لمىىا هىىو مبنىىي وذلىى  ب عطىىاء 

بالسىىقوط ، وتحسىىين حالىىة البنايىىات المتوسىىطة ، والتركيىىز علىىى حركىىة المىىرور ومواقىىف 

 .السيارات ، إصلاح وتغيير وليفة بعض المحاور ب نشاء تجهيزات جديدة مهيكلة 
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 :أهداف عملية التدخل 

و إدماجه ضمن  بوعريريج  برجإعادة تنليم المركز القديم لمدينة  يهدف مشروع     

إلى التدخل على هذا النسيج القاىًم ، وفق عدة عمليات في إطار التنليم المنطقة الحضرية 

الأفضل لمختلف المىهلات الطبيعية ، والعمرانية والاقتصادية لهذا  حسن والاستغلالالأ

لمجال ، وخلق توازن بين مختلف الولاىًف المتواجدة به ، وبالتالي التوصل إلى تنليم ا

عقلاني لهذا المجال ، قصد إعادة الصورة الحقيقية له ، ب عتباره مجال قديم يرجع إلى 

   .الحقبة الاستعمارية 

وع مىن الخصوصىية ، إذ ته العمليات التي يراد بها التدخل على هذا النسيج تحمل ناإلا أن ه

يشهد تداخل لمختلىف الولىاىًف ، لهىذا لابىد مىن أن تعمىل علمنا أن هذا النسيج قديم وحساس 

جملة الاقتراحات على التنسيق بىين مختلىف الولىاىًف التىي يقىوم بهىا المركىز، والأخىذ بعىين 

 .  ر الخصاىًص التي يتميز بها هذا المجال ، بالإضافة إلى المدينة التي يوجد بها الاعتبا

معالجة مختلف المشاكل ومحاولة الجمع بين الطابع العمراني والمعماري القديم والحديث    

  :ضمنه الأهداف التالية والتي تندرج 

 .إعادة بناء البنايات ذات القيمة المعمارية و التاريخية   - 

 .دمج الحي في النسيج الحضري للمدينة ليتكامل مع الأحياء المجاورة له   - 

 .تزويد الحي بالمرافق الضرورية التي تخدمه والمحيط المجاور له   - 

 .تهيىًة الطرق وخلق مساحات خضراء وساحات لعب   - 

المسىاحات شغل الجيوب العمرانية بالسكنات و) غل في الحي إستغلال المجال غير المست  - 

 (الخضراء 

 : تحقيق أهداف الدراسة

 /  لمدينة برج بوعريريج مركز القديمال تنليم إعادة :الهدف الأول 

 / دمجه ضمن النسيج الحضري :الهدف الثاني 
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  كيفية تحقيق الأهداف ( :92)رقم  المخطط                           
 
 

        
 

     
 
 

 
 
 

 
 

 

 

 :تقديم أرضية المشروع   -1

تمتىد مىن الشىرق تقع الأرضية المخصصة لهذا المشروع في مركىز مدينىة بىرج بىوعريريج 

 .هكتار  53إلى الغرب وتدخل ضمن المدن الاستعمارية ، وتقدر مساحتها ب 

 :يحدها من 

 53حي إبن باديس والطريق الوطني رقم : الجهة الشمالية 

 53ني رقم الطريق الوط: الجهة الجنوبية 

 حي أول نوفمبر: الجهة الشرقية 

 حي الفيبور: الجهة الغربية 

  وهي أرضية شبه مستوية %3و %5تتميز أرضية المشروع ب نحدار يتراوح مابين  

أمىا الملكيىة العقاريىة فجلهىا خىواص ماعىدا التجهيىىزات ، وهىذا مىا يشىكل صىعوبة فىي تحديىىد 

 .نوعية التدخل 

 :أسباب إختيار الموضوع   -9

ن الموضوع محل الدراسة مرتبط ارتباطا وثيقا مع التطورات والتغيرات الحديثة إ

 : على المستوى العالمي، وتعود أسباب اختيارنا للموضوع إلى

  ديممركز القال تنليم إعادة :الهدف الأول 
 

 دمجه ضمن النسيج الحضري :الهدف الثاني

  التدخل على الإطار المبني
 

  التدخل على الإطار غير المبني
 

 كيفية تحقيق الأهداف   
 

للوصول إلى الهدف المسطر وضعنا 

المركز محاولة ربط :الاقتراح التالي 

بمحيطه الخارجي من خلال  القديم

تقوية عناصر الربط فيما بينها لتسهل 

ويتم  المركز القديمالحركة من و إلى 

ذالك بإعطاء أهمية لنقطة الربط بين 

وأيضا القيام والمدينة ،  المركز القديم

الترميم، التسوية ) يات بمختلف العمل

والتحسين ،إعادة التأهيل ،إعادة 

وهذا على مستوى السكنات ( التنظيم 

و التجهيزات ومنه الوصول إلى 

 .عملية الإدماج 
 

  التقنين          
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  السبب المباشر والرئيسي لاختيارنا هذا الموضوع يرجع للتدهور الذي تعرفه المدن

لمواضيع من طرف الهيئات قلة الاهتمام بمثل هذه االقديمة في الجزائر، و والمناطق

 .المختصة 

 أسلوبا ونهجا لأغلب  حأصب ذيالراكز القديمة للم تنليملأننا نناقش موضوع إعادة ال

دول العالم، سواء كانت متطورة أو نامية لما لها من فوائد على المستوى الاجتماعي 

 .الثقافي الاقتصادي والبيئي

 مارية المحلية التي تتميز بها المدينة نلرللتقلص التدريجي للخصائص العمرانية والمع

 قمنا بدراسة عينة منها ومحاولة دمجها ضمن النسيج الحضري للمدينة 

 :البرمجة العمرانية للمشروع   -3

تعتبىىر البرمجىىة العمرانيىىة مىىن المعطيىىات الضىىرورية لتحديىىد مختلىىف المكونىىات الأساسىىية 

مىىن طىرف مسىىيري المجىىال  للمشىروع العمرانىىي وذلى  حسىىب إحتياجىىات المدينىة المدروسىىة

، وهي عبارة عن ترجمة  الحضري فهي عملية تقديرية للحاجيات الحالية والمستقبلية للمدينة

حتياجات الالأهداف العملية والتدخل إلى المعطيات الكمية من حيث العدد و المساحة لتغطية 

مال مقىىاييس وب سىىتع ،وذلىى  بالإعتمىىاد علىىى الدراسىىة التحليليىىة علىىى مسىىتوى منطقىىة التىىدخل 

CADAT التىي  الأساسىيةمن بىين العناصرتعليمات المخطط التوجيهي للتهيىًة والتعمير، وو

 :قمنا ببرمجتها هي 

 التجهيزات       الطرقات       المساحات الخضراء        المساحات الحرة       السكنات

 :يوجد نوعان  :أنواع البرمجة   -3-1

 :برمجة إستراتيجية  1 -3-1

عامة مىع تحديىد الكثافىات وتجىري فىي المخطىط التىوجيهي للتهيىًىة وهي عبارة عن توجهات 

 .والتعمير

 :وهي بدورها نوعان  :برمجة فعلية  9 -3-1

 وهو البرنامج الذي نقوم به إستنادا إلى الخلاصة التحليلية  : برنامج التهيىًة. 

  ع وهو البرنامج الذي نطبقه على أرض الواق :برنامج حقيقي.   

 :البرمجة معطيات 

   هكتار  53: المساحة الإجمالية لأرضية المشروع. 

   ساكن 5353:  3515عدد السكان لسنة . 

   المسكن / أفراد  8.6: معامل شغل المسكن الحالي. 

   المسكن/ أفراد  8: معامل شغل المسكن المعتمد . 

   مسكن 571عدد المساكن الحالية . 

  3515 حساب العجز المسجل لسنة    : 



  
 المشروع التنفيذي                                                                    الرّابع الفصل

 

 

881 

 
 

 

 : 3515المعتمد لسنة   TOL=6ب ستعمال 

 مسكن  85=  571 –(  8/  5353) 

 مسكن 538=   385+  85: ومنه 

385   هو عدد السكنات المهدمة 

 مسكن 538=  3515ومنه العجز المسجل لسنة  

 ( 9112)   حساب التقدير السكاني والإحتياج السكني على المدى القريب                :     

    من خلال المعادلة التالية :     3516توقعات عدد السكان لسنة: 

p(r+1)
t   =Px    

 :حيث 

Px   : عدد السكان المستقبلي 

 p  : السكان الحالي  عدد 

r     : معدل النمو 

t     :الفارق في السنوات 

 Px  =  5353 (  5.535+1)  5 =   5366ساكن                                   

 ساكن 5367=  3516عدد السكان المتوقع لسنة : ومنه 

  حساب عدد الزيادة السكانية: 

 :ومنه        3515عدد سكان  – 3516عدد سكان 

 ساكن 563=  5353 – 5367

   3516حساب الإحتياج السكني المتوقع لسنة : 

 : 3516المقترح لسنة  TOL = 5.5ب ستعمال 

 مسكن   75=  3.3/  563

 مسكن  598=  538+  75

 مسكن  598=  3516ومنه الإحتياج السكني المتوقع حتى سنة 

 : وتكون موزعة كالتالي 

 مسكن  385= سكن فردي 

 مسكن  155: سكن جماعي 

 .بالحي  اتوهذا بغرض خلق ما يسمى بالتدرج المجالي في السكن
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  ى السكنات الحالية بالحييوضح العمليات المراد القيام بها عل ( :55) جدول رقم        

 ملاحظة               العدد              نوع السكن            

 المحافظة عليها           25 سكنات في حالة جيدة  

 الترميم          191   متوسطة سكنات في حالة  

 قابلة للهدم          952 سكنات في حالة رديىًة  

 /                10 سكنات مهدمة  
 2014 من إعداد الطلبة :المصدر                                                                                       

  التدخلات الخاصة بالمباني السكنية : 

تكون مختلف عمليات التدخل على المباني ذات الحالىة السىيىًة والمتوسىطة وتشىمل العمليىات 

 :التالية 

  : وتتنوع مختلف العمليات بين : المباني التي في حالة متوسطة
 . طلاء الواجهات العمرانية  -

 . ترميم الأسقف والجدران  -

 . إصلاح مختلف الأرضيات و السلالم  -

 . توفير الإنارة الداخلية والخارجية  -

 . لعبتوفير مختلف وسائل الراحة والأمن من مساحات خضراء ومساحات مخصصة ل  -

 . تدعيم مالي من طرف الدولة  -

 . مشاركة كل من المال  والمستأجر في عملية الترميم  -

ومهددة بالسقوط وهي تل  المباني القديمة المنتشرة  : المباني التي هي في حالة سيئة

 : حيث يتم التدخل عليها وفق السياسة التاليةب  و أ بالمنطقتين في مجال الدراسة وخاصة
 . لسقوطالمهددة بايم الكلي للبنايات التهد -

 . بناء مباني بنفس نمط المباني الموجودة في المركز وفي الأماكن التي تم تهديمها  -

 .  عند الانتهاء من الأشغال ترجع الأولوية للسكان الأصليين -

 : و يجب أن تتطابق المباني الجديدة مع المواصفات التالية

 . جارةتخصيص الطابق الأرضي للت  -

 . التركيز على الوليفة السكنية في هذه البنايات  -

 . يكون علو المباني الجديدة متناسبا مع مساحة القطعة الأرضية ومع علو بنايات المركز  -

 . م على طول الواجهة الأساسية لكل مبنى 3تر  مسافة   -

 . تر  فناء وسط المباني ذات المساحة الكبيرة  -

 . ي التهوية والتشمسالحفال على شرط  -
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   الإطار المبني برمجة: 
  برمجة التجهيزات: 

بتركىز وتجمىع مجموعىة مىن التجهيىزات الإداريىة  القىديم لمدينىة البىرجيحلى المركىز        

والمالية والتي قد يتعدى مجال نفوذها المدينىة إلىى الإقلىيم، ممىا جعلىت منىه منطقىة مسىتقطبة 

م هذا فالمركز يعرف نقصا كبيرا في التجهيزات الترفيـهية لمختلف الشرائح الاجتماعية، رغ

فضىىىلا عىىىن نقىىىص السىىىاحات العموميىىىة والمسىىىىاحات والدينيىىىة والرياضىىىية والاجتماعيىىىة، 

 تجهيزات الإدارية ، لهذا بالإضافة لبعض الالمخصصة للعب، 

ينة القديم لمدمركز الن وجودها ضروري في لأيجب أن تأخذ هذه النقائص بعين الاعتبار ، 

     .برج بوعريريج 

مع إدخال مختلف عمليات التىرميم لمختلىف  المركز القديمعموما نقترح إبقاء تجهيزات      

التجهيىىزات التىىي هىىي فىىي حالىىة متوسىىطة، وذلىى  بتىىرميم الجىىدران، السىىقوف، الأرضىىيات، 

تها وطلاء الواجهات الخارجية التي تتطلب ذل  مع تغيير وليفة بعضها، وصىيان....السلالم 

 :والمحافل عليها ونذكر منها

 :تجهيزات يجب المحافلة عليها -أ   
 :تجهيزات يجب تهديمها وإعادة هيكلتها -ب  

 :وهي التجهيزات التي توجد في حالة سيئة أو آيلة للسقوط ونذكر منها     

 

وحسب توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة  TADACوحسب خلاصة التحليل وطريقة 

تخلص مجموعة من التجهيزات التي تتماشى مع خصوصيات المشروع وكذا والتعمير نس

 :المعطيات الأولية لأن 

 (لاتتلائم مع الواقع ) المقاييس ليس دائما دقيقة   - 

 التوجيهات نوعا ما تبقى سطحية   - 

حسب خلاصة التحليل نلاحل أن الحي يفتقد لبعض التجهيزات المهمة التعليمية والترفيهية  •

 ....... (.دار حضانة، دار شباب ،مسجد ،مكتبة) دينية خاصة منها وال

 

ف نه يسمح ب قامة المنشآت ذات الطابع الاجتماعي والاقتصادي  UDAPحسب توجيهات  •

والتربوي والإداري والثقافي في المنطقة وتكون هذه التجهيزات إما عمومية أو خاصة كما 

                        (تلوث أو ضجيج ) ضرر  الصناعية التي تشكليمنع بناء المىسسات 

                                                       

ف ن مختلف التجهيزات التي ذكرناها في خلاصة التحليل وتوجيهات  TADACحسب  •

UDAP  يجب وضعها وعليه نستخلص الاحتياجات التالية: 
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  يلي تم اقتراح ما  :التجهيزات التعليمية: 

 :المدرسة الإبتداىًة *  

 لكل ساكن ²م 5.5: المعيار -

 ²م 1555= 5367×5.5: حساب المساحة 

 ²م 1855: المساحة الوحدوية 

  : المدرسة الإكمالية *  

 لكل ساكن ²م 1.5: المعيار -

 ²م 3531=  5367×  1.5: حساب المساحة 

 ²م 3555: المساحة الوحدوية 

 :الحضانة *  

 لكل ساكن  ²م 5.3 :المعيار  -

 ²م 717=  5367×  5.3: حساب المساحة 

 ²م 735: المساحة الوحدوية 

 : ثانوية * 

 لكل ساكن ²م 5.53: المعيار  -

 ²م 1333=  5367×  5.53: حساب المساحة 

 م 3555: المساحة الوحدوية 

  التجهيزات الصحية: 

 : مركز صحي * 

 لكل ساكن  ²م 5.57: المعيار  -

 ²م 331=  5367×  5.57: حة حساب المسا

 ²م 1555: المساحة الوحدوية 

 :قاعة علاج * 

سىاكن  7555و  5355عنىدما يكىون عىدد السىكان مىا بىين :  TADACحسىب : المعيىار  -

 ²م 535:ف نهم يحتاجون قاعة علاج مساحتها الوحدوية 

  التجهيزات الإدارية: 

 :وكالة البريد والمواصلات * 

ل ساكنلك ²م 5.55: المعيار -  

 ²م 156=  5367×  5.55: حساب المساحة 

 ²م 1555: المساحة الوحدوية 

 :مركز شرطة * 

 ²م 3355: المساحة الوحدوية 
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  التجهيزات الثقافية: 

 :دار شباب * 

 لكل ساكن  ²م 5.53: المعيار  -

 ²م 165=  5367×  5.53: حساب المساحة 

 ²م 555: المساحة الوحدوية 

 :مكتبة * 

 لكل ساكن ²م 5.55:  المعيار -

 ²م 156=  5367×  5.55: حساب المساحة 

 ²م 955: المساحة الوحدوية 

 :قاعة متعددة الخدمات * 

 لكل ساكن  ²م 5.53: المعيار  -

 ²م 165=  5367×  5.53: حساب المساحة 

 ²م 855: المساحة الوحدوية 

  التجهيزات الدينية: 

 :مسجد * 

 لكل ساكن  ²م 5.53: المعيار  -

 ²م 165=  5367×  5.53: حساب المساحة 

 ²م 1355: المساحة الوحدوية 

  التجهيزات التجارية: 

 :مركز تجاري * 

 لكل ساكن  ²م 5.33: المعيار  -

 ²م 221=  3521×  1295: حساب المساحة 

 ²م 835: المساحة الوحدوية 
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 2 يوضح التجهيزات المقترحة :(  55) رقم  الجدول       

 التجهيز      

 
 

 العدد             
                                  

المساحة 

 الوحدوية

 (²م) 

 المساحة الكلية

 (²م) 

 عدد الطوابق

 1+ ط  112 211 11 مكتبة     

 1+ ط  111 151 11 حضانة    

 1+ ط  121 011 11 دار شباب    

 1+ ط  121 1511 11 مسجد    

 1+ ط  221 551 11 مركز تجاري   

 1+ ط         1955       5011       11         ثانوية    

 1+ ط         351       351        11         قاعة علاج    
 2014 من إعداد الطلبة :المصدر   

  برمجة السكنات: 

مىىن خىىلال تحليىىل منطقىىة الدراسىىة والوقىىوف علىىى البنايىىات ونمطهىىا وعىىددها والخصىىاىًص 

لمميزة للحياة وطريقة العيش تبين لنا أن السىكنات الفرديىة ذات الىنمط التقليىدي هىي السىاىًدة ا

مىزج بىين السىكن الفىردي والمتمثلىة فىي المسىاكن المىراد لذل  ف ن السكنات المقترحىة تكىون 

حيىىث يىىتم تعويضىىها بسىىكنات جديىىدة تكىىون مقتبسىىة مىىن مسىىكن  385وعىىددها هىىوتهىىديمها 

، والسكن الجمىاعي والمتمثلىة بنمط قديم جديد وتكون في نفس الأماكن العمران التقليدي أي 

مسىكن والغىرض منىه هىو  155في السىكنات اللازمىة لتغطيىة العجىز الموجىود وعىددها هىو 

داخىىل الحىىي وأيضىىا تكثيىىف السىىكن وإقتصىىاد خلىىق نىىوع مىىن التىىدرج المجىىالي فىىي السىىكنات 

 .المجال 

 . حتياج المتوقع في السكن على المدى القريبيوضح الإ ( : 51) رقم  الجدول          

 العدد                              التعيين                          

 3919 (ن )  9113عدد السكان لسنة  

 5 9113معدل شغل المسكن المعتمد لسنة  

 395 9113الإحتياج السكني لسنة  

 3521 (ن )  9112عدد السكان المتوقع لسنة  

 525 9112معدل شغل المسكن المقترح لسنة  

 11 9112الإحتياج السكني المتوقع لسنة  

 011 السكنات الموجودة 

 325        9112السكني المتوقع حتى سنة الإحتياج 
 .2014  من إعداد الطلبة :المصدر                                                                        
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  السكن الفردي: 

 .مسكن  385: كن الفردية عدد المسا*  

 .²م  150: المساحة المتوسطة للمسكن *  

 ساكن  1558=  3.3 × 385: عدد السكان *  

   المساحة المتوسطة للمسكن ×عدد السكنات الفردية  =مساحة السكنات الفردية . 

   ²م  150 ×مسكن  385=       

 

 =   ²م  39450=       

      

  معامل شغل الأرض ÷مساحة السكنات   =المساحة العقارية للسكنات الفردية 

 N/ N+ 1(K)= حيث معامل شغل الأرض   
     =1 /1 +1)1(  =5.3 

                                     
  5.3 ÷39450 =المساحة العقارية للسكنات الفردية 

 

 ²م 78900=      
 

  السكن الجماعي: 

 مسكن  155: المساكن الجماعية عدد *  

 ساكن 751=  3.3 × 155: عدد السكان *  

 3+ عدد الطوابق المقترحة ط *  

   5F: نوع المساكن *  

 ²م 65: المساحة المتوسطة للمسكن *  

  15= ( 3 × 3) ÷ 155= عدد العمارات * 

                                                    

 ²م 165( =  ²م 35+ )  3 × ²م 65= ق الواحد من كل عمارة مساحة الطاب* 

  حساب المساحات الخاصة بالسكن الجماعي : 

   ( 3+ط ) × عدد العمارات × مساحة الطابق =المساحة السطحية للسكن 

  8×15×  ²م 165=    
    ²م 13135=    

            

 هكتار 3.94

 هكتار7.89=  ساحة العقارية الم

 
 
 
 
 
 

    125= معامل شغل الأرض  

 عمارة 10

  هكتار 1251=المساحة السطحية للسكن 
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  رضمعامل شغل الأ ÷المساحة السطحية  =المساحة العقارية 

  N/ N+ 1(K)=  حيث معامل شغل الأرض 

   =+1(1) 8/8  =5.63  
                                          

  K: مساحة بين + مساحة لعب الأطفال +موقف السيارات )معامل المساحات الحرة

 (1)وعموما يىخذ  (.البنايات
  5.63  ÷ 13135 =المساحة العقارية 
 ²م 17766=   

  عدد الطوابق ÷المساحة السطحية  =المبنية المساحة 
    =13135 ÷ 8    

   ²م 3335=    

 

  نمط السكنات المقترحة في أرضية المشروعالتوزيع المساحي ويوضح ( :  52) رقم  الجدول   

 الجماعي              الفردي               النمط               

 33.59 66.41 ( %)  النسبة     

 155 385 عدد السكنات    

 65 150 (   ²م)  مساحة المسكن    

 1.31 5.75 ( ه)  المساحة السطحية    

 1.77 7.89 ( ه)  المساحة العقارية    

       5.33             3.94             ( ه)  المساحة المبنية    

 3+ط 1+ط عدد الطوابق       

 15 / عدد الأجنحة       

            COS  5.3             5.63 

            CES     5.33 5.15 

 73              33     ه / الكثافة السكنية مسكن 

 413 183 ه/  ساكنالكثافة السكانية  
 2014 من إعداد الطلبة :المصدر  

 

  الإطار الغير مبني برمجة : 

  الطرقات: 

 هكتار 5.5من المساحة الإجمالية ويوجد بالحي طرقات مساحتها  %35نقترح نسبتها 

 النسبة × المساحة الإجمالية = مساحة الطرقات * 

 1225معامل شغل الأرض 

 هكتار1211= المساحة العقارية 

 هكتار 1295المساحة المبنية 
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                       =53  ×35  /155 

 هكتار 7=                       

 مساحة الطرقات الموجودة  – مساحة الطرقات الإجمالية = مساحة الطرقات المبرمجة * 

 هكتار 3.7=  5.5 – 7=                                   

 

  المساحات الخضراء: 

مىىىن المسىىىاحة  %13يجىىب أن تكىىىون نسىىىبة المسىىاحات الخضىىىراء معتبىىىرة ولىىذل  أخىىىذناها 

 .الإجمالية 

 النسبة× المساحة الإجمالية = مساحة المساحات الخضراء * 

      =53  ×13 /155   

 هكتار 3.33=      

                    .رهكتا 3.53=  3.6 – 3.33=     

  مواقف السيارات: 

  السكن الفردي: 

 5( /  583× مساحة التوقف = ) مساحة مواقف السيارات * 

 هكتار 5.39=  5( /  583×  33= )       

  السكن الجماعي: 

 5.3( / 75× مساحة التوقف = ) مساحة مواقف السيارات * 

 هكتار5.71=  5.3( /  155×  33= ) 

 

 

 لبرمجة المقترحةالتوزيع المجالي لملخص يوضح  ( :52) رقم  الجدول    

 ( %) النسبة               (هكتار ) المساحة          تغلالسلانوع ا         

 37.35 9.88 السكنات        

 3.95 5.99 التجهيزات        

 15.36 3.53 المساحات الخضراء        

 18.57 3.7 الطرقات        

 3.93 51    مواقف السيارات        

 5 5 الإرتفاقات        

 155 18.65 المجموع        
 .3515من اعداد الطلبة : المصدر                                                                           

 

 هكتار 921

 هكتار 9205

 هكتار 1292

 هكتار 1211
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 : التدخلات -0

 ريع العمرانية يجب أن تمر بعدة مراحل وهذا من أجل إيجادإن عملية التهيئة وتخطيط المشا

 . عمراني متكامل ومتناسق سواء داخل الحي أو مع محيطه المجاور والمدينة ككلمشروع 

بغية تحقيق الأهداف والغايات المسطرة للمشروع، وفق مبادئ تراعي مختلف الجوانب  ذل 

اعية،اقتصىىىىىادية،عمرانية وبيئيىىىىىة اجتم)التىىىىىي تعتبىىىىىر أساسىىىىىية فىىىىىي المشىىىىىاريع العمرانيىىىىىة 

                                                                           :ولقد اعتمدنا في تهيئتنا على...( بالخصوص

  الوضع الحاليمخطط : ( 31)رقم  لمخططا                    
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  مبدىًيةالرسيمة المخطط : ( 31)رقم  المخطط                    

  

 
 

  :التعليق   

 .الموجودة على مستوى المناطق المكونة لمنطقة الدراسة تهديم السكنات الرديىًة  تم    
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 مخطط التدخل على الطرقات: (39)رقم  المخطط                      

 
  :التعليق   

نتها وأيضىا خلىىق يسىتدعي التىدخل علىى الطىرق بتهيىًتهىا وتوسىىيعها وتعبيىدها وكىذل  صىيا   

فىىي التجمعىىات السىىكنية الجماعيىىة وهىىذا لربطهىىا بىىالطرق الأخىىرى مىىع تهيىًىىة  بعىىض الطىىرق

الأرصفة وتوسيعها لأن معلمها ضيق وفي حالة سىيىًة ، و إنشىاء مواقىف للسىيارات حسىب 

 .  الحاجة ، مع مراعاة المعايير التقنية للطرق والأرصفة والمواقف 
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  التجهيزاتمخطط التدخل على :  (33)رقم  ططالمخ                    

 
 :التعليق   

المحافلىىىة علىىىى التجهيىىىزات الموجىىىودة فىىىي الحىىىي مىىىع القيىىىام بىىىبعض الترميمىىىات علىىىى  - 

 .الواجهات

 .هدم بعض التجهيزات  -

 .إضافة التجهيزات المقترحة مع توزيعها حسب الدور والأهمية  -
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  السكناتالتدخل على  مخطط:  (30)رقم  المخطط               

 
 :التدخل على السكنات يستوجب القيام بالعمليات التالية  :التعليق   

 .وتعويضها بنفس نمط المساكن المتواجدة في الحي تهديم وتجديد البنايات الرديىًة  -

 .ترميم البنايات المتوسطة والترميم يمس الواجهات والجدران الخارجية  -

بنايات التي تتموقع بشكل غيىر ملاىًىم فىي الحىي وذلى  عىن طريىق تسوية وتحسين بعض ال -

 .تحسين الواجهات المعمارية والعمرانية 

 . إقتراح سكن جماعي لتغطية العجز الموجود وهذا للإقتصاد في المجال  -
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 مخطط التدخل على المساحات الخضراء :  (35) رقم المخطط             

 
 خلال القيام بعملية التهيىًة للمساحات الموجودة التدخل يكون من  :التعليق   

مىىة ئخلىىق مسىىاحات خضىىراء جديىىدة وتكىىون الأشىىجار فيهىىا مخصصىىة للزينىىة ، وأشىىجار دا -

 .حواف الطرق بالإضافة إلى توفير نقاط الماء  الإخضرار مع غرس الأشجار على

يىث العمرانىي خلق مساحات للعب وتكىون مهيىًىة ومجهىزة بمختلىف الألعىاب ومىزودة بالتأث -

 .المناسب لها 

 .الحي ويكون في أماكن مناسبة له  وضع التأثيث العمراني داخل -
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 : التهيىًة المقترحمخطط :  (35): رقم  المخطط               

 
  :التعليق     

جمالي للحي  منلرإستغلال المناطق الشاغرة وهذا بوضع المساحات الخضراء لإعطاء     

 .مومية ومساحات لعب للأطفال ومواقف للسيارات مع خلق ساحات ع
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 :عمليات التدخل التي تمت على منطقة الدراسة  – 5

 :التدخل على الإطار المبني :  5-1

  التدخل على النسيج القاىًم:  

هىىي المشىاكل المتواجىدة فىىي كىل مىىن الإطىار المبنىىي إن أكثىر مىا تعىىاني منىه منطقىىة الدراسىة 

ذا المنطلىق وضىعنا مخطىط كامىل وشىامل يمىس كىل مىا هىو موجىود ، والغير مبني ، ومن هى

  : ويعالج مختلف ملاهر التدهور الموجودة ، وهو كالآتي 

 : السكنات  - أ

بما أن المسكن هو الوحدة التي يتكىون منهىا الحىي ، والىذي يشىغل أكبىر مسىاحة منىه ، يجىب 

المناسىبة لىرد الإعتبىار إليىه المحافلة عليه والإهتمام بىه ، وذلى  مىن خىلال القيىام بالعمليىات 

 .ة و المتوسطة الرديىً  المساكن كل منوالتي تمس 

  

 حالة السكنات بالمركز القديم ونوع التدخل المناسب(: 51)جدول رقم            

 نوع التدخل المناسب  %النسبة عدد البنايات حالة البنايات

اعادة طلاء -  12215 25 الحالة الجيدة

 2الواجهات 

تحسين الواجهات -  95211 193 توسطةالم

بالمركز، كما ان 

هناك واجهات تحتاج 

 2الى الترميم 

اعادة البناء بنفس -  50222 952 الحالة الرديئة

النمط المعماري 

 2للمركز القديم 

   1225 10 المباني المهدمة

   111 011 المجموع

 91122المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير :المصدر

 كن المتوسطة المسا: 

 :عملية التدخل تكون بشكل سطحي دون اللجوء إلى تغيرات كبيرة لذل  نقترح مايلي 

  الترميم 

  التسوية والتحسين. 

  
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 قبل وبعد التدخل واجهة للسكن الفردي : (31)رقم  الصورة                

      

 

 

  الرديئةالمساكن : 

ليها يكون بشكل جذري لأنها مهددة بالانهيار وتشكل خطر على السىكان، والعمليىة التدخل ع

 تهديم المباني المهددة بانهيارالمطبقة عليها هي عملية 

. 

  يواجهة مقترحة للسكن الفرد : (32)رقم  الصورة                
 

    

 

 قتىىىراحتشىىىمل إجىىىراء تعىىىديلات علىىىى التجهيىىىزات الموجىىىودة مىىىع إو :التجهيززززات  - ب

تجهيزات ثقافيــة وترفيهيـــــة، ودينية وتعليمية من أجـــل تنليــم وجذب السكـــــىـان 

  اةلممارســــــــــــة مختلف الأنشطة التي تتماشى مع متطلعات الحي
 

 

                 
 ( ترميم ) بعد التدخل قبل التدخل
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 2و المكتبة الواجهة المقترحة للمركز التجاري :  (01)الصورة رقم                  
 

         

            

 :التدخل على الإطار الغير مبني :  5-9

 :الطرقات  -1

فيما يخص الطرقات اقترحنا توسيعها وتعبيدها وصيانتها ، بالإضافة إلى تجهيز هذه الطرق 

 :بمختلف اللوازم الحديثة التابعة لها ،وذل  على النحو التالي

                                      .طلاء حواف الأرصفة بألوان تنليم سير الحركة   - 
                                                      .وضع لافتات لتنليم حركة المرور   -
                                      .  بوسائل إنارة حديثةالطرق  تجهيز هذه - 
 .ر وية لحماية السكان من حركة السيخلق ممهلات على مستوى الطرق الثان -  

  الطرقات قبل وبعد التدخل : (01)رقم  الصورة                      

 

        

 

 :الأرصفة  -9

 التدخل بعد قبل التدخل

 المكتبة المركز التجاري
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مع تخصيص أماكن على مستوى الرصيف وذل  مىن أجىل  تستدعي إعادة تهيىًتها وصيانتها

        .         التشجير الخطي 

 . تزويد الحي بالإنارة العمومية على مستوى الأرصفة -
  . اختيار تبليط من النوع الجيد- 

 قبل وبعد التدخل  الأرصفة :(09)رقم  الصورة                       

 

               

 :مواقف السيارات  -3

            .خلق مواقف السيارات على مستوى السكن الجماعي وكذل  التجهيزات المختلفة  -
 .             محترمة ومصممة بطريقة جيدة  توفير مواقف للسيارات وفق معايير –

تىىوفير مواقىىف خاصىىة بحىىافلات النقىىل الحضىىري وضىىع الأشىىجارلتوفير اللىىل للسىىيارات  –

 .والتقليل من الضجيج 

 :قبل وبعد التدخل  مواقف السيارات:  (03)الصورة رقم                      
       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التدخل بعد قبل التدخل

 التدخل بعد قبل التدخل
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 ا:ل على الحداىًق التدخ:المساحات الخضراء  - 0

تزويىىدها وكىىذى نقىىاط المىىاء وتىىوفير التاثيىىث العمرانىىي بمىىا فيهىىا عىىادة تهيئتهىىا 

 2 بالمقاعد

 

 2 الحداىًق قبل وبعد التدخل:  (00)الصورة رقم                        
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التدخل بعد قبل التدخل
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  ساحات اللعبمالتدخل على  

 :ساحات اللعب قبل وبعد التدخل :  (05)رقم  الصورة                         

     

     

 

 

 : التأثيث العمراني – 5 

 :الإنارة   –1–5
اقترحنا تزويد كل الطرق بالانىارة العموميىة ، مىع اصىلاح كىل الاعمىدة المعطلىة ، مىع التنويىع فىي الانىارة 

 ( .لثنائية ، الثلاثيةالاحادية ، ا)

 أعمدة الإنارة المقترحة :  (05)رقم  الصورة                       

 

                                                                                                   

 

                                                                            

  

 

 

 

 

 2ونقاط الماء  هملاتسلات الم  –9–5
 :                                                                                                 أمّا فيما يتعلق بالتخلص من الفضلات المنزلية من أجل الحفال على نلافة المحيط نقترح ما يلي

 .وسلات المهملات،  تزويد الحي بحاويات القمامة  -

 .واوقات الجمع ،تحديد اوقات اخراج القمامة   -

 .وضع لافتات تهتم بنلافة المحيط  -

 .تزويد مختلف الحدائق والساحات بنقاط الماء -

 بعد التدخل  قبل التدخل

 بعد التدخل  قبل التدخل
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 المقترحة ونفاط الماء  سلات المهملات:  (01)رقم  الصورة                    

 

 

                                                                                           

 

                                                                     

  

  

                     

 

 :التقنين  -5

وبمىا  نهدف من خلال التقنين إلى ضمان إنجاز المشروع وفقا للقىوانين والمقىاييس العمرانيىة

اع المعمر،فى ن كىل عمليىة تىدخل تخضىع لدراسىة ومراقبىة أن أرضية المشروع تقع في القطى

ضىمان أن يكىون هىذا التقنىين المعىد ول الجهات المعنية ولكن بشىرط مطابقتهىا للتنلىيم الحىالي

للمشىىىروع رسىىىمي تتقيىىىد بىىىه الجهىىىات المعنيىىىة للمدينىىىة لابىىىد أن يقىىىنن ويحىىىدد شىىىغل الأرض 

معامىل ) عىايير الخاصىة بىالتعمير وإستعمال المجىال شىكليا ووليفيىا بالإضىافة إلىى تحديىد الم

الواجهىىات ،الطرقىىات  ،ات،علىىو البنايىىشىىغل الأرض ، معامىىل الأخىىذ مىىن الأرض ، الكثافىىة 

 ......(،الساحات الحرة ،والنمط المعماري 

  التقنين من أجل تحقيق الأهداف الالتزام بتطبيق كل المواد الواردة في  (:11)المادة 

 . المسطرة في مخطط التهيىًة  

 : مجال التطبيق ( :19)المادة 

في مركز هكتار والواقعة  53يطبق هذا التقنين على منطقة التدخل والتي تبلغ مساحتها 

 . مدينة برج بوعريريج 

 :والتي يحدها من 

 وحي إبن باديس( 53)الطريق الوطني رقم  :الشمال 

 (53)الطريق الوطني رقم : الجنوب 

 حي أول نوفمبر: الشرق 

 ي الفيبورح: الغرب 
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 :أبعاد التقنين  : 13المادة 
إلي وضع قواعد لتنليم مجال التدخل وتخصيص الأراضي العمرانية و  تقنينال اهدف هذي

وتحديد  حتى تتماشى مع خصاىًص المركز القديم للمدينة أنواعها ، في إطار عقلاني

 . مجالات ووسائل التحكم

 :كالتالي  تقسيم المساحات على أرضية المشروع :10 لمادةا

 السكن ، التجهيزات :الإطار المبني  -1

الطرق والمواقف ،مختلف الشبكات ،المساحات الخضراء : الإطار الغير مبني  -3

 ومساحات اللعب والساحات 

 :السكن  :15 لمادةا

 :السكن الفردي /   أ

 ه بالنسبة للسكنات القابلة للترميم ،السكان ملزمون بترميم مساكنهم في الوقت الذي تحدد

 .  المصلحة المعنية، مع تقديم مساعدات مالية لذوي الدخل المحدود 

 هدم البنايات الرديئة والمهددة بالانهيار وإعادة بنائها في نفس الموضع . 

  بالنسبة للسكنات المقترحة يجب أن تتميز بما يلي: 

 .²م 165المساحة الإجمالية للمسكن الفردي هي   -

 .الشبكات  يجب توصيل المساكن بمختلف  -

يمنع منعا باتا الانطلاق في أي عملية بناء أو تعديل قبل الحصول على رخصة البناء أو   -

 .التعديل وإتمام الشروط اللازمة 

 .نمط بناء السكنات يجب أن يتلاىًم مع خصوصيات المنطقة   -

يجب أن تكون الواجهات ذات طابع عمراني محلي مع المحافلة على الخصاىًص   -

 .تماعية الاج

 .ألوان البنايات والتبليط يجب أن تتلاىًم والخصاىًص الطبيعية للمنطقة   -

يتم إعداد المخطط المعماري من طرف المصالح المعنية مع الأخذ بعين الاعتبار النمط   -

 .واجهة العمرانية المقترحة في مخطط التهيىًة المعماري للمنطقة والمحافلة على ال

 :السكن الجماعي / ب 

 .²م 65بمساحة  F4نمط المساكن هو   -

 .يجب توصيل المساكن بمختلف الشبكات   -

 .استغلال الطوابق الأرضية للمساكن وللتجارة والخدمات   -

 .احترام الواجهات المعمارية المقترحة ،والممرات على مستوى البنايات   -

 .تموضع البنايات يكون وفق ما جاء في مخطط التهيىًة   -

 ( 3+ ط ) رتفاع البنايات يكون ا  -
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 .ليس بها محلات تجارية مداخل البنايات تكون على الواجهات التي   -

 .يمنع استعمال السكنات في أي نشاط قد يىثر على راحة السكان 

        :التجهيزات  :15 المادة
 .لدينيةيسمح بالتجهيزات ذات طابع تجاري خدماتي والمرافق التربوية و الإدارية وا  -  
 .تزود المرافق والتجهيزات بمختلف الشبكات   -  
 .تزود المرافق والتجهيزات بطرق التدخل السريع وكذا طرق لتسهيل الوصول إليها  -
 لا يمكن    -

 .تهيئة المحيط وتزويد الطرق بالتأثيث العمراني والمساحات الخضراء  -

لاسيما من  مع خصوصية المنطقة تتماشىيجب أن تكون الهندسة المعمارية للمرافق   -

     .حيث الواجهات 

 .بالطرق أثناء الانجاز يجب احترام المساحة المخصصة لها مع احترام القوانين الخاصة  -

 .يجب احترام تموضعها وتوزيعها في الحي وفق مخطط التهيىًة   -

 .تنجز كليا بجميع لواحقها  أنيجب احترام مدة الانجاز التجهيزات و   -

    :الطرق والمواقف  :11 المادة 
 .تعبيد الطرق وتوسيع الضيقة منها مع خلق بعض المواقف على مستواها  -

 . التشجير على جانبي الطريق كلما أمكن ذل  للتقليل من التلوث و الضجيج  -
  .تبليط الأرصفة على جانب الطريق   -

 .بالطرق أثناء الانجاز ن الخاصةيجب احترام المساحة المخصصة لها مع احترام القواني  -

 .تهيىًة مواقف السيارات حتى تساعد في تنليم حركة المرور   -

 .السهر على صيانة الطرقات و إصلاحها   -

 :الشبكات المختلفة  :12 المادة

 الصرف الصحي، الإنارة العمومية ،شبكة ) تزويد أرضية المشروع بمختلف الشبكات   -

 . (،شبكة الكهرباء و الغازللشرب  المياه الصالحة

 .الصيانة الداىًمة لهذه الشبكات   -

 .الانتهاء من الأشغال المتعلقة بالربط ) يجب أن تعاد الأرضية إلى حالتها الأولى بعد   -

 .يجب إحترام الارتفاق لمختلف الشبكات كما يجب  -

 :المساحات الخضراء وساحات اللعب والساحات  :12 المادة

يجب  وساحات ية المشروع على مساحات خضراء و ساحات لعب ،تحتوى أرض- 

 .احترامها و انجازها و فقا لمخطط التهيئة و التعمير و احترام تموضعها 

 .تهيىًة المساحات الخضراء وأماكن اللعب وتزويدها بالإنارة العمومية  -
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ى على يمنع استعمال المجال المخصص لها لأي غرض و يعاقب قانونيا كل من يتعد- 

      .مجالها 
      .صيانة هذه المساحات بصفة دائمة و عدم إهمالها من طرف المسىولين -   
      .غرس الأشجار على حواف الطرق الرىًيسية لغرض التلليل والتزيين  -
دائمة  أشجارحسب خصاىًص المنطقة ، وهذا  الأشجارأنواع مختلفة من استعمال  -

 .وأشجار للزينة الخضرة 
 .مراقبة مساحة اللعب المخصصة و حماية أثاثها من الإهمال و التخريب  -

كراسي، سلات مهملات )     على التأثيث بمختلف أنواعه هذه الساحات يجب أن تحتوي  -

 ،).... . 

 .تأثيث هذه المساحات الحرة يكون حسب الاحتياج والضرورة والذوق الفني والجمالي  -
 .خصصة و حماية أثاثها من الإهمال و التخريب مراقبة مساحة اللعب الم -

 .تكون تسوية هذه المساحات وتبلط بشكل يجعلها فضاءات للراحة  -

 : النفايات :11المادة   
 . تخصيص مجمعات لجمع النفايات داخل السكنات وساحات اللعب -

 .لا يسمح برمي النفايات إلا في الأماكن المخصصة لها -

 .لذا يمنع إخراجها أثناء النهار,يوميا خلال الليلجمع النفايات يكون  -

 :الحفاظ على البيئة  :11 المادة   

القيام بالحملات مع  إشرا  السكان من خلال زيادة التوعية الإعلامية للمواطنين -

وهذا يساهم في  التحسيسية لتوعية السكان وتشجيع إنشاء جمعيات الأحياء للحفال على البيئة

 .احات الخضراء والمساحات الحرة الاعتناء بالمس

 :الإشهار :19المادة
 . تخصيص أماكن  الإعلان والإشهار داخل الحي -

 :   التوصيات والاقتراحات  - 1
يجب وضع بعض الشروط والاقتراحات لتجسيد هذا المشروع على ارض الواقع المتمثلة 

 :في 
 
 لمساهمة في مختلف عمليات التوعية بضرورة المحافلة على المركز القديم للمدينة وا

 .صيانة الحي 
  اشعار السكان باي تغيير يخص السكن. 
  تنشيط عمليات تحسيسية فيما يخص نلافة الحي. 
  الاهتمام بتعبيد الطرق ، المواقف والممرات. 
  ، اعداد مخطط يضمن عملية التسيير والصيانة للساحات والمساحات الخضراء

 .ومساحات اللعب 
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 المجال والفضاءات الخارجية بصورة عقلانية وضع مخطط لاستهلا  . 
  فيما يخص ترميم المباني القديمة وتحسين الواجهات العمرانية يجب ان يخضع للمهندس

 .العمراني والمعماري 
   توعية السكان على ضرورة الاهتمام والمحافلة على المحيط المجاور والبيئة ، وذل

 .من خلال حملات توعية وتحسيسية 
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    :خلاصة 
ا المتمثل في إعادة تنليم من خلال هذا الفصل حاولنا قدر الإمكان توضيح مقترحن

القديم وإدماجه ضمن النسيج الحضري وتوصلنا إلى أن هذا النوع من التدخلات هي المركز

نشود إعادة التنليم مواضيع في غاية الأهمية والتعقيد ومن ثم حاولنا التوصل إلى الهدف الم

تجديد وترميم البنايات وإصلاح ما أمكن وكذل  تحسين الواجهات والإدماج عن طريق 

وتهيىًة الفضاءات الغير مهيىًة ، وكذل  القيام بعمليات التدخل على مستوى الطرق 

         . ،الأرصفة ،الممرات ،إضافة إلى إعادة النلر في مختلف الشبكات

 
 
 

 

(:15)الصورة لمشوراا لجامع الكبيراا تعليميركز مم

 سلم

  



 اتمةـــــخ

بعد دراستنا التي قمنا بها حاولنا الالمام بمختلف العناصر المساهمة في 

تدهور المراكز القديمة ، مبرزين في ذلك العناصر او الاسباب الفعلية لهذا 

التي منها ما يتعلق بالجانب الاجتماعي الثقافي للسكان ومنها ما  التدهور ،

 .يتعلق بالجانب التسييري لهذه المناطق 

فبعد الراسة العمرانية للمركز القديم لمدينة برج بوعريريج قمنا باعداد 

مخطط لاعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن 

التفكير مليا في ارقى وانجع الحلول من خلال النسيج الحضري ، من خلال 

عدة عمليات مست الجانب المعماري والعمراني والتي شملت الترميم بالنسبة 

للسكنات المتوسطة و تحسين كل الواجهات واعادة تجديد التي هي في حالة 

ببعض  هذهجد متدهورة وكذى المهدمة ، وفي الاخيرختمنا دراستنا 

التي تمس صلب الموضوع ، وهذا من اجل جعل التوصيات والاقتراحات 

  .مركز المدينة يرتقي الى مستوى الحياة الحضرية 
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:                                                                                                    في الخانة المناسبة( ×)ة ضع علام: ملاحظة

 معلومات حول الساكن:                                                                                        
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                                :                                                                                نوع المواد المستعملة في البناء -4
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                                                             لا                                  نعم( :                     القطرة)تسرب المياه   -  
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                                                         غير كافية                           كافية:                                     التهوية   - 

                                                           لا           نعم                                                        :ضيق المسكن    -

                                                             لا                                     نعم:               هل مسكنك مهدد بالإنهيار   -

                            ................................................................................... :مشاكل أخرى      

                                                           هل مسكنكم موصول بالشبكات المختلفة ؟ -6
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نعم                       لا                                                                                                          ؟ هل اجريت تعديل على الواجهات -8
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                                                                                           نعم                   لا                        هل أنتم راضون عن حيكم ؟  -1
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لا                                                                                  نعم                 :                                                   توفر النقل  -

نعم                      لا                                                                          :         زات هل يشتكي حيكم من نقص في التجهي -

                                                       رياضية وترفيهية              تجارية    ثقافية ودينية                تعليمية             إدارية           : إذا كان نعم هل هي  -

      : .....................................................                                                                      تجهيزات أخرى        

........                                 .................................................ماهي التجهيزات التي ترونها ضرورية وتريدونها في الحي ؟  –
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                                                                                        لا                      نعم                 :      تأثيث عمراني  -
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 :في حالة القيام بعملية إعادة التنظيم والإدماج على مستوى حيكم  -6
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                            د عاملة                       آراء مادية                     ي:         كيف تكون المشاركة  -      

 : ماذا تقترحون لتهيىًة حيكم  -*

                                                                                                                                  :     تعبيد الطرق   -

                                                           :                                                                    خلق المساحات الخضراء   -

                                                                                                               :                 خلق أماكن اللعب   -

:                                                                                             تجديد الحي بنمط اجتماعي يحافظ على الخصوصية   -

                            :                                                                     تجديد الحي بنمط اقتصادي تجاري لأهمية موقعه   -

 : على النمط التقليدي تحسين الحي و الإرتقاء به بالمحافظة   -

 : ......................................................................................................................  اقتراحات أخرى      

................................................................................................................................................. 

....................................................... 

 

 .شكرا لتعاونكم وصبركم معنا و جزاكم الله عنا خير الجزاء
 

 

هم

 ا

 

هم

هم ا

هم ا

هم ا

 ا



 .المخططاتفهرس  .............................................تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري  إعادة

 

 

 فهرس المخططات                      
 الصفحة  عنوان المخططات  الرقم 

 الفصل التمهيدي

 10 اهداف الدراسة  10

 10 هيكلة الدراسة 10

 الفصل الثاني
 22 مخطط الموقع  10

 27 مرحلة النشاة  10

 28 المرحلة الثانية  10

 28 المرحلة الثالثة  10

 29 المرحلة الرابعة  10

 30 المرحلة الخامسة  18

 30 المرحلة السادسة  10

 31 المرحلة السابعة  01

 31 المرحلة الثامنة  00

  الفصل الثالث

 47 مخطط المحيط المجاور  00

 50 الطبيعة القانونية للعقار  00

 52 مخطط المداخل  00

 54 نسبة الاطار المبني وغير المبني  00

 56 ى مناطق تقسيم منطقة الدراسة ال 00

 58 مخطط الجزيرات 00

 61 نمط السكنات  08

 63 ع المباني اارتف 00

 68 حالة السكنات  01



 .المخططاتفهرس  .............................................تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري  إعادة

 

 79 الفروقات النوعية للطرق  00

 80 مخطط الطرقات والمواقف  00

 82 مخطط الحركة 00

 87 دراسة الساحات والمساحات الخضراء ومساحات اللعب  00

 89 شبكة المياه الصالحة للشرب 00

 90  ربط البالوعات بغرف التفتيش 00

 91 مخطط شبكة الصرف الصحي 00

 93  الكهرباء 08

  الفصل الرابع

 111 كيفية تحقيق اهداف الدراسة  00

 122 مخطط الوضع الحالي  01

 123 مخطط الرسيمة المبدئية  00

 124 مخطط التدخل على الطرقات  00

 125 خطط التدخلات على التجهيزات م 00

 126 مخطط التدخل على السكنات  00

 127 مخطط التدخل على المساحات الخضراء  00

 128 مخطط التهيئة المقترح  00

 

 
 
 
 



 .الصور  فهرس.............................................ج بوعريريج وادماجه صمن النسيج الحضريتنظيم المركز القديم لمدينة ير   إعادة

 

  الصورفهرس                               
 الصفحة عنوان الصورة الرقم 

 الفصل الثاني

 21 موقع مدينة برج بوعريريج  10

   الفصل الثالث 

 45 موقع منطقة المركز القديم  10

 46 اثار التهديم والتدهور  10-10

 48 الجماعيةالسكنات  10

 48 السكنات الفردية 10

 51 الرىًيسية داخل منطقة الدراسة المداخل 10

 51  المداخل الثانوية داخل منطقة الدراسة 10

 59 الإستعماريالسكن الفردي  10

 59 الفردي الحديثالسكن  01

 60  الإستعماريالسكن الجماعي   00

 60  السكن الجماعي الحديث 00

 64  تشوه الواجهات 00

 64  رداءة الألوان 00

 65 الأبواب 00

 65 النوافذ 00

 65 الشرفاتا 00

 65 الأقواس 00

 66  المباني المهدمة 00

 66 الحالة الرديىًة للبنايات 01

 00 المباني التي في حالة متوسطة 00

 67 المباني الجيدة 00
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 00  الطرق الرىًيسية 00
 

 79  الطرق الثانوية 00

 79 الطرق الثالثية 00

 80  حالة الطرق 00

 84  اد الأرصفةأبع 00

 84  حالة الأرصفة 00

 84  الممر المغطى 00

 85 توقف السيارات على حواف الطرق 01

 85 حالة الاشجار المنتشرة على الارصفة 00

 86 الساحاتحالة  00

 88 الإنارة العمومية 00

 92 توصيل السكان بالغاز 00

 

 92 توصيل السكان بالكهرباء 00

 92 توصيل الحي بشبكة الهاتف 00

 عالفصل الراب
 130 المساكن قبل التدخل وبعد التدخل  00

 130 واجهة مقترحة للسكن الفردي 00

 131  والمكتبة الواجهة المقترحة للمركز التجاري 01

 131 الطرقات قبل التدخل وبعد التدخل   00

 132 الارصفة قبل التدخل وبعد التدخل 00

 132 لسيارات قبل التدخل وبعد التدخلمواقف ا 00

 133 الحدائق قبل التدخل وبعد التدخل 00

 000 ساحات اللعب قبل التدخل وبعد التدخل 00

 000 اعمدة الانارة المقترحة 00

 000 سلات المهملات المقترحة 00

 000 نقاط الماء المقترحة 00
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 الجداولفهرس 
 الصفحة ولاعنوان الجد الرقم

 الفصل الثاني 
 24 درجات الحرارة والتساقطات السنوية 10
 33 الوضعية الديمغرافية للمدينة 10
 35 عدد المدارس الابتدائية الموجودة بالمدينة 10
 35 عدد الاكماليات الموجودة بالمدينة  10
 35  عدد الثانويات الموجودة بالمدينة 10
 36 عدد مراكز التكوين الموجودة بالمدينة 10
 36 عدد المرافق الادارية الموجودة المدينة 10
 37 عدد المرافق المالية الموجودة في المدينة  10
 38 المدينة عدد المرافق الدينية الموجودة في  10
 38 المرافق الصحية الموجودة في القطاعات  01
 39 والرياضية الموجودة في المدينة عدد المرافق الترفيهية 00
 40 عدد المرافق الثقافية والسياحية بين القطاعات   00
 40 التجارية الموجودة بالمدينة عدد المرافق 00

 الفصل الثالث
 48 توزيع التجهيزات بالمحيط المجاور  00
 53 نسبة الاطار المبني وغير المبني  00
 55 عدد المساكن في كل منطقة 00
 58 تحليل الجزيرات 00
 62 ارتفاعات المساكن بمنطقة المركزالقديم  00
 67 حالة السكنات بالمركز القديم  00
 70 (ا)التجهيزات بالمنطقة  01
 71 (ب)التجهيزات بالمنطقة  00
 72 (ج)التجهيزات بالمنطقة  00
 73 (د)التجهيزات بالمنطقة  00
 74 (ه)التجهيزات بالمنطقة  00
 74.75. النشاطات التجارية داخل منطقة المركز القديم  00
 77  توزيع المحلات في المركز القديم 00
 94 تطور السكان   00
 94 عدد الاسر في المنطقة المدروسة 00
 95  التوزيع النوعي للسكان 00
 96 عدد أفراد الأسرة حسب الجنس 01
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 96 عدد أفراد الأسرة حسب السن 00
 97 المستوى التعليمي لأفراد العاىًلة 00
 97  الحالة المهنية 00
 98  نمط المسكن 00
 98  الطبيعة القانونية للمسكن 00
 98  حالة المسكن 00
 99 سقفالمواد المستعملة في ال 00
 99  المواد المستعملة في الجدران 00
 101  التعديلات التي أجريت على المسكن 39
 101  لى الواجهاتالتعديلات ع 40
 101  إمتلاك رخصة التعديل 41
 102  إمتلاك مخطط المسكن 42
 102  لجنة تسيير الحي 43
 102  أماكن الإلتقاء داخل الحي  44
 103  داخل الحي حالة الطرق والأرصفة  45
 103 الإنارة العمومية 46
 103  إنتشار النفايات ونقص النظافة 47
 104  اخل الحينقص التجهيزات د 48
 104  توفر المساحات الخضراء داخل الحي  49
 104 توفر الساحات داخل الحي 50
 105 المشاركة بالقيام باعادة التنظيم والادماج على مستوى الحي 51
 105 كيفية المشاركة                  52

 الفصل الرابع
 114 العمليات المراد القيام بها على السكنات  00
 118 التجهيزات المقترحة 00
 118 الاحتياج المتوقع في السكن على المدى القريب  00
 120 اتوزيع المساحي و نمط السكنات المقترحة في ارضية المشروع  00
 121 ملخص التوزيع المجالي للبرمجة المقترحة 00
 129 بحالة السكنات ونوع التدخل المناس 01

 
 



 .البيانات فهرس ..............................................عادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج واماجه ضمن النسيج الحضريإ
 

 

       البياناتفهرس                         
     

 الصفحة عنوان البيان الرقم

 الفصل الثاني

 33 نسبة السكان في كل قطاع 10

 34 تطور عدد السكان  10

 36 توزيع المرافق التعليمية بين القطاعات  10

 37 توزيع المرافق الادارية بين القطاعات  10

 37 ة بين القطاعاتتوزيع المرافق المالي 10

 38 عدد المرافق الدينية الموجودة في المدينة  10

 39 المرافق الصحية الموجودة في القطاعات  10

 39 توزيع المرافق الدينية والترفيهية بين القطاعات  10

 40 توزيع المرافق الثقافية والسياحية بين القطاعات  10

 41 توزيع المرافق التجارية في كل قطاع  01

 الفصل الثالث
 53 الاطار المبني وغير المبني  01

 55 نسبة المساكن في كل منطقة  00

 62 ارتفاعات المساكن بمنطقة المركز المركز القديم  00

 67 حالة السكنات  00

 78 نسبة المحلات في كل منطقة عبر المجال المدروس  00

 94 عدد الاسر في المسكن بالمنطقة المدروسة  00

 96 عدد الافراد حسب الجنس  00

 96 عدد الافراد حسب السن  00

 97 المستوى التعليمي  00

 97 الحالة المهنية 00



 .البيانات فهرس ..............................................عادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج واماجه ضمن النسيج الحضريإ
 

 

 98 نمط المساكن  01

 98 الطبيعة القانونية للمسكن  00

 98 حالة المسكن  00

 99 مواد البناء المستعملة في السقف  00

 99 مواد البناء المستعملة في الجدران 00

 011 مشاكل المسكن  00

 011 اجراء التعديلات  00

 101 التعديلات التي اجريت للمسكن 00

 101 التعديلات على الواجهات  00

 101 امتلاك رخصة التعديل  00

 011 امتلاك مخطط للمسكن  01

 011 دور لجنة تسيير الحي  00

 011 اماكن الالتقاء 00

 103 حالة الطرق والارصفة  00

 103 الانارة العمومية 00

 013 انتشارالنفايات والنظافة 00

 104 نقص التجهيزات  00

 104 المساحات الخضراء  00

 011 الساحات 00

 105 نسبة المشاركة 00

 105 كيفية المشاركة  01

 
 
 
 



 .فهرس االموضوع.............................................إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري

 

 

 موضوعفهرس ال                      
 الصفحة الموضوع  عنوان الرقم

 

 أ المقدمة 

 الفصل التمهيدي

 10 الإشكالية 10

 10 الفرضيات 10

 10 أهداف الدراسة 10

 10 أسباب إختيار الموضوع 10

 10 أسباب إختيار منطقة الدراسة 10

 10 المنهجية والوساىًل المستعملة في الدراسة 10

 19 هيكل الدراسة 10

 الاطار العام للدراسة :   الفصل الأول

 00 تمهيد 

حاتمفاهيم ومصطل 0  00 

 00 تعريف العمران 0-0

 00 النسيج الحضري 0-0

 00 النسيج القديم 0-0

 00 مفاهيم حول التدخلات العمرانية 0

 00 التهىًة العمرانية 0-0

 00 إعادة التهيىًة 0-0

 00 تكثيفعملية ال 0-0

 00 إعادة الهيكلة 0-0

 00 التجديد العمراني 0-0

 00 الترميم العمراني 0-0



 .فهرس االموضوع.............................................إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري

 

 00 إعادة الإعتبار 0-0

 00 إعادة التنطيم 0-8

 00 إعادة التأهيل 0-9

 00 التحسين الحضري 0-01

 00 تحسين السكن القديم 0-00

 00 مخطط الإدماج وأهدافه -0

 00 الإدماج 0-0

 00 لإدماجأهداف ا 0-0

 00 المدينة ومركز المدينة 0

 00 تعريف المدينة 0-0

 00 المدينةمراكز تعريف                                  0-0

 00 المراكز القديمة  -0

 00 مختلف الهيئات المتدخلة في تنظيم المجال  -0

 00 البلدية 0-0

 00 الوكالة العقارية 0-0

 00 شرطة العمران 0-0

 08 خلاصة       

 .    دراسة تحليلية لمدينة برج بوعريريج : الفصل الثاني         
 01 تمهيد

 01 تقديم مدينة برج بوعريريج  -0

 00 الخصائص الطبيعية   -0

 00 التضاريس 0-0

 00 المناخ   0-0

 00 الغطاء النباتي   0-0

 00 الثروة المائية  0-0



 .فهرس االموضوع.............................................إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري

 

 00 الدراسة التاريخية  -0

 00 برج بوعريريج في العهد الاستعماري  0-0

 00 برج بوعريريج بعد الاستقلال  0-0

 00 طبوغرافية المدينة  -0

 00 الدراسة العمرانية للمدينة  -0

 00 مرحلة النشاة  ( ا)     

 00 0801 -0801المرحلة الثانية          ( ب)    

 08 0801- 0801الثة الثالمرحلة                            (ج)

 09 0901 – 0801الرابعة المرحلة                            (د)

 09  0900- 0901الخامسة المرحلة                            (ه)

 01 0990 – 0900السادسة  المرحلة                           (و)

 00  010- 0990السابعة المرحلة                           ( ي)

 00 الى يومنا هذا  010الثامنة المرحلة                              (ز)

 00 اتجاهات التوسع العمراني وعوائقه  -0

 00 اتجاه التوسع العمراني للمدينة   0-0

 00 عوائق التوسع  0-0

 00 تقسيم المدينة الى قطاعات  -0

 00 القطاع الاول  0-0

 00  القطاع الثاني 0-0

 00 القطاع الثالث  0-0

 00 الدراسة السكانية  - 8

 00 تطور السكان  8-0

 00 هيكلة المدينة  -9

 00 محاور مهيكلة من الدرجة الاولى  9-0

 00 محاور مهيكلة من الدرجة الثانية  9-0

 00 الدراسة السوسيواقتصادية  -01
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 00 المرافق التعليمية  01-0

 00 ائية المدارس الابتد (ا)

 00 الاكماليات  ( ب)

 00 الثانويات  ( ج)

 00 مراكز التكوين المهني  ( د)

 00 المرافق الادارية   01-0

 00 المرافق المالية  0 - 01

 08 المرافق الدينية  0 - 01

 08 المرافق الصحية  0 – 01

 09 الخدمات الترفيهية والرياضية  0 – 01

 01 والسياحية  المرافق الثقافية 0 – 01

 01 المرافق التجارية  8 – 01

 00 المرافق الصناعية   9- 01

 00 خلاصة       

 . لمنطقة الدراسة دراسة تحليلية :  الثالثالفصل 

 00 تقديم منطقة الدراسة   -0

 00 اسباب اختيار منطقة الدراسة  -0

 00 موقع وحدود منطقة الدراسة  -0

 08 دراسة المحيط المجاور  -0

 08 علاقة منطقة الدراسة بالمحيط المجاور  -0

 08 نمط السكنات بالمحيط المجاور  -0

 08 التجهيزات بالمحيط المجاور  -0

 09 الطرق التي تربط الحي بالمحيط المجاور  -8

 09 الطبيعة القانونية للعقار  -9

 09 الملكية العمومية  0 – 9
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 09 كية الخاصة المل 0 – 9

 00 المداخل   -01

 00 مداخل رئيسية  0 -01

 00 مداخل ثانوية 0- 01

 00 طبوغرافية الارضية  - 00

 00 الدراسة العمرانية للمنطقة  00

 00 دراسة شغل الارض 0- 00

 00 دراسة الاطار المبني  0-0- 00

 00 دراسة السكنات 0-0- 00

 00 تحليل الجزيرات 00-0

 09 اسة نمط السكناتدر -

 09 السكن الفردي -

 09 نمط السكن الفردي الاستعماري (ا)

 09 نمط السكن الفردي الحديث (ب)

 01 السكن الجماعي -

 01 نمط السكن الجماعي الاستعماري (ا)

 01 نمط السكن الجماعي الحديث (ب)

 00 دراسة ارتفاعات المساكن 0-0- 00

 00 دراسة الواجهات 00-0-0

 00 التغييرات على الواجهات -

 00 الطلاء -

 00 الابواب -

 00 النوافذ -

 00 الشرفات -

 00 الاقواس 

 00 حالة السكنات 0-0- 00

 00 السكنات المنهارة -

 00 سكنات ذات الحالة الرديئة -



 .فهرس االموضوع.............................................إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري

 

 00 سكنات ذات الحالة المتوسطة -

 00 سكنات الجيدة -

 01 التجهيزات 00-0-0

 01 (أ)قة المنط 

 00 (ب)المنطقة  

 00 (ج)المنطقة  

 00 (د)المنطقة  

 00 (ه)المنطقة  

-00-00 دراسة النشاطات الإقتصاية و التجارية 00-0-8
00 

 08 دراسة الإطار الغير مبني 00-0

 08 (الطرقات والارصفة والممرات )دراسة هيكلة الحي  00-0-0

00-0-0-
0 

 08 الطرق الاولية

00-0-0-
0 

 09 الطرق الثانوية

00-0-0-
0 

 09 الطرق الثالثية

 80 دراسة حالة الطرق 00-0-0

 80 الحركة 00-0-0

00-0-0-
0 

 80 حركة المشاة

00-0-0-
0 

 80 الحركة المكانيكية

 80 دراسة الارصفة والممرات 00-0-0

00-0-0-
0 

 80 حالة الارصفة

 80 الممرات 00-0-0

 80 مواقف السيارات 00-0-0

 80 المساحات الخضراء 00-0-0

 80 دراسة الساحلت العمومية ومساحات اللعب 00-0-0

 88 التاثيث العمراني 00-0-8



 .فهرس االموضوع.............................................إعادة تنظيم المركز القديم لمدينة برج بوعريريج وادماجه ضمن النسيج الحضري

 

00-0-8-
0 

 88 الإنارة العمومية

00-0-8-
0 

 88 المقاعد

00-0-8-
0 

 88 المفارغ العمومية وسلات المهملات

 88 دراسة مختلف الشبكات 00-0

 88 لشربتوزيع الماء الصالح ل 00-0-0

 91 شبكة الصرف الصحي 00-0-0

 90 شبكة الغاز الطبيعي والكهرباء 00-0-0

 90 الدراسة السكانية 00

 90 المعطيات السكانية 00-0

 90 التوزيع النوعي للسكان عبر المجال المدروس 00-0

 010-90 تحليل نتاىًج الإستمارة -

 010 خلاصة

 . المشروع التنفيذي:  رابعالفصل ال

 018 تمهيد

 019 تحديد عملية التدخل -0

 019 تحديد مجال التدخل -0

 001 أهداف عملية التدخل -0

 000 إعادة تنظيم المركز القديم 0-0

 000 إدماجه ضمن النسيج الحضري 0-0

 000 البرمجة 0

 000 التدخلات 0

 000 التقنين 0

 009 خلاصة

 المراجع

 الملاحق

 الخاتمة

 



 


