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Résumé :

La problématique du foncier en Algérie a une intensité accrue, qui augmente
d’une année a I’autre,cela est due au manque considérable des terrains destines a
I’urbanisation,que connaissent la majorité des villes algériennes,et en particulier la
ville de M’sila,qui constitue I’étude de cas.

Parmi les problemes majeurs qui sont apparu au cours des dernicres années
au niveau de la ville de M’sila, ’augmentation, continue, forte et accélérée du prix
des terrains, dans le périmetre urbain, destines a la construction. Ce qui en fait un
phénomene digne d’attention et d’étude.Mais, la question qui se pose : Est-ce que
I’augmentation du prix des terrains a des raisons vraies et objectives ou le
contraire ?

A travers ce sujet, nous avons essayé de rechercher d’une part, les vraies
raisons qui ont conduit a I’augmentation du prix des terrains urbains, et d’autre
part, d’identifier les facteurs qui entre en jeu.

Mots-clés :

Les terrais urbains destines a la construction, le marché foncier, les
facteurs déterminant le prix, les facteurs constituant le prix, la ville.
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Research Summary

Problematic estate in Algeria has increased intensely from year to year, and
this in light of the scarcity of land for Reconstruction, which most characterise
cities and the Algerian city of M’sila - the subject of our study is one of them.

One of the main problems that have emerged in recent years at the City of
M’sila is of the finding very high, rapid and continuous tariff rates of urban land
for construction, and this lead to take it as a phenomenon worthy of attention and
study : But the question arises: Is the increase in land prices due to objective
reasons for real?

Through this subject, we tried to search for the real reasons that led to the rise
of urban land tariff rates, as well as identifying factors that affected them.

Keywords:

Urban land viable for construction, the estate market, the factors
determining the price, price consisting factors, the city.
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Figure : 05 Découpages Par Zones o
ZONES : . e
Ou bien la zone urbaine
nouvelle n=1 (Z.U.N.1) elle a une , elle contient des équipements a 1I’échelle de
surface de 172ha c’est un tissu urbain willaya et méme régionale telle que :
qui réalise la rupture avec 1’ancien I’université le complexe sportif et la cite
tissu. administratif ces travaux inachevées a
On note que la station de bus. influence sur la vue globale du tissu urbain.
Les aires de jeux les espaces vert sont
devenue des surfaces abandonnes a ZONE 6 :
cause la mal exploitation urbaine des Sc sont les cites situes a I’oust du
terrains. chemin de fer , malgré qu’elle est loin du
centre ville mais elle est caractérisée par une
ZONE 4 : animation et une activité commerciale asses
Ou bien la zone urbaine importante
nouvelle n=2 (Z.U.N.2)
Elle a une surface de 162 ha ZONE 7 :
C’est 1a zone industrielle avec une
ZONE 5 : surface de 280ha occupée avec les déférents
Caractérise par le retour vers infra structures.

1’habitat individuel.
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