
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 جامعة محمد بوضياف بالمسيلة 
 

 

 

 

 مذكرة مكملة لنيل شهادة ماستر أكاديمي 

 بعنــــوان

 

 
:الطالب:                                                                          إشراف الأستاذ إعداد  

عليوة سليم الخضور سيف الدين                                                        د.   

 لجنة المناقشة 

 اللقب والاسم الرتبة  الصفة 
حية عبد اللطيف د دكتور جامعي  رئيسا    

 عليوة سليم  دكتور جامعي  مشرفا  ومقررا  
 الوافي سعيد دكتور جامعي  ممتحنا  

2023-2022السنة الجامعية 

ية الحقوق والعلوم السياسيةكل  

ميـــــــــــــــــــدان الحــــــــقـــــــــــــــــــوق        
الحـــــــــــــــــــــقــــــــــــــــــــــــــــــوق سم   

ون اداري ــــــــصص قانـــــــتخ      

 النطاق القانوني للحيازة في التشريع الجزائري 



 

 

 



 

 

ـهِ الرَّحْمٰـَنِ الرَّحِيمِ   بِسْمِ اللَّ

 

 

 

لْتُ وإَِلَيْهِ أُنِيبُ }   {وَماَ تَوْفِيقِي إِلاَّ بِاللََِّ  عَلَيْهِ تَوَكَّ
 

 

 

 

 صدق الله العظيم  

 

 

 

 

 

 

 

 

 سورة هود من الآية:88]



 

 

 شكر وتـقــــديـــر 

 

الحمد لله المنعم الفاضل والذي بشكره تدوم النعم ... الحمد والشكر لرب العالمين  

نجازي هذا...   على توفيقه وتيسيره على ا 

لى نني أ تقدم بجزيل الشكر والتقدير وفائق الاحترام ا   فا 

أ س تاذي الفاضل     

الذي كان مشرفاً لي في انجاز عملي هذا ... وعلى ما أ حاطني به من  د.الوافي سعيد

 اهتمام وتوجيه

 كما أ تقدم بالشكر والعرفان للسادة ال فاضل أ عضاء لجنة المناقشة الموقرين ... 

والشكر والتقدير لجامعة محمد بو ضياف وكلية الحقوق والعلوم الس ياس ية والطاقم  

 التعليمي  

لي خلال مشواري التعليمي.. وأ شكر كل من كان عونًا   

 

 الخضور سيف الدين

 



 

 

 الإهــــــــــــــــــــداء

 

 

لى من علمتني كيف أ مسك القلم أ ولًا ... أ مي   ا 

لى من حمانا تحت ظله دائماً ... أ بي    ا 

لى س ندي ومس ندي ... أ خوتي وأ خواتي    ا 

لى رفقاء دربي في غربتي   ا 

لى وطني الحبيب ... فلسطين   ا 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة الدراسة

 

 

 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمقدمة :    ــــــــــ
 

 
1 

 مقدمة : 

انتقالها من  الى  أدى  الشعوب  واختلاف  الزمن  وبمرور  الناس،  جميع  بين  الأشياء مشتركة  كانت 
معاملاته  ينظم  قانون  الى وضع  بذلك  الانسان  فقام  والتملك،  الاستئثار  حالة  الى  الاشتراك  حالة 

ته ونظم الكثيرة من القضايا التي توهن كاهل الفرد ووضع لها وتصرفاته ويضمن حقوقه ويبين واجبا 
أساس ومبادئ تحكمها ووفر لها حماية قانونية ومن بين هذه القضايا الملكية وما ينشأ عنها وما 
المدة  الجزائري في  المشرع  بها من حقوق أخرى وكيفية كسبها وسبل حمايتها حيث عرفها  يرتبط 

الجزا  674 المدني  القانون  يستعمل  من  لا  أن  بشرط  الأشياء  في  والتصرف  التملك  "حق  ئري 
 استعمالًا تحرمه القوانين والأنظمة" 

المولقد اعترفت جل الت       العالمية بحق  التشريعات والدساتير  للكولقد اعترفت جل   هية وأقرت 
المتع  حماية خاصة، حيث سعت المسائل  تنظيم جميع  ب لقإلى  وبهة  التشريعات ذه  ها حددت  هذا، 

تقني  أسباب كسباتهضمن  المدنية  بيلالم  ا  من  وذكرت  و نهكية  الحيازة  لهذا  الأخيرة  كبيرها  ه   ور 
الملكية باعتبارها المظهر المادي والملموس الذي   حتل الصدارة من بين أسبابوهام فهي ت كسب 

بتنظيمها والعمل   لذلك كان الاهتمام  فعلية،  الملكية ممارسة  على حمايتها يمكن من ممارسة حق 
 مظهراً من مظاهر حماية الاستقرار في المجتمع. 

 

 

 

 ( التعريف بالموضوع 1

تحتل        فهي  للحائز،  أي حق  الى  تستند  لا  قد  واقعية،  حالة  إلا  ما هي  عامة  بصفة  الحيازة 
 مكان الصدارة من بين أسباب كسب الملكية. 
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للفقه،        ذلك  للحيازة وترك  تعريفاً  الجزائري  المشرع  يعط  لم  التشريعات  كثير من  وعلى خلاف 
وأسباب زوالها وصور حمايتها والأثر الذي ترتبه اذا   واكتفى بتنظيم طريقة اكتسابها وكيفية انتقالها

اقترنت بالتقادم المكسب والمتمثل في اكتساب ملكية العقار أو المنقول بالتقادم الطويل، كما تؤدي 
الحيازة الى اكتساب ملكية العقار بالتقادم القصير، واكتساب ملكية المنقول في الحال وذلك اذا كان 

 ه السند الصحيح. الحائز حسن النية ولدي 

 ( أهمية الموضوع2

العقاري       والقانون  عموماً،  المدني  القانون  موضوعات  بين  من  الحيازة  موضوع  طرح  يعد 
لأهمية  عائد  وذلك  العملي،  الجانب  أو  النظري  الجانب  على  سواء  كبيرة  أهمية  ذو  خصوصاً 

 وخطورة مساس هذا الحق ولذلك سندرجه على النحو التالي: 

 لناحية النظرية: . من ا1.2

توليه       لما  نظرا  المدني  القانون  في  الواردة  النظرية  أحكامها  حقيقة  بحث  في  أهميتها  تتجلى 
الناحية  من  الحيازة  ترتبها  التي  والخطيرة  الكبيرة  الآثار  خلال  من  تبرز  والتي  أهمية  من  الحيازة 

تى استوفت الشروط القانونية، كما القانونية، حيث تعد الحيازة سبباً من أسباب كسب ملكية العقار م
 تؤدي الى اكتساب ملكية المنقول في الحال. 

 . من الناحية العلمية2.2

تعود أهمية هذا الموضوع على المستوى العملي من خلال الإشكاليات المطروحة والمثارة أمام      
المتكررة،  الاعتداءات  ضد  الحيازة  بحماية  المتعلقة  المنازعات  من  العديد  في  القضائية  الجهات 

يبر  العقارية، وهو ما  الحيازة  لها  تتعرض  التي  النهب والسلب والغش  ز أهمية وكذلك زيادة أعمال 
 اعطاءها حلولًا واضحة ومستقرة ولاسيما ما يتعلق منها بشروط الاكتساب والاستعمال. 
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 . أسباب اختيار الموضوع3

ذاتية        وهذا لأسباب  المواضيع،  من  غيره  دون  فيه  البحث  اخترنا  فقد  الموضوع  نظراً لأهمية 
 وأخرى موضوعية: 

 . أسباب ذاتية: 1.3

للقانو       الشديد  الى ميولنا  تحتاج  تزال  لا  التي  المواضيع  من  فهو  فيه،  البحث  في  ورغبتنا  ن 
إليه  الرجوع  للقارئ  يسهل  حيث  الموضوع  شتات  جمع  ومحاولة  والتعديل،  البحث  من  المزيد 

 ومساهمة منا في اثراء البحث العلمي ولو بإضافة لبنة متواضعة. 

 . أسباب موضوعية: 2.3

وضوع في حد ذاته، فالحيازة من الموضوعات الهامة جداً، ترجع هذه الأسباب الى طبيعة الم     
الجزائري    القانون  تقييد  في ظل  حتى  قاصرة  البحوث  هذه  ستكون  فيها  البحث  تم  مهما  أنه  حيث 
قانونية   معرفة  لتحصيل  الموضوع  هذا  في  البحث  الى  دفعنا  ما  وهذا  معين،  حيز  في  وحصرها 

 ع الجزائري.وتبيان النظام القانوني للحيازة في التشري 

 . أهداف البحث 4

يمكن اجمال أهم اهداف الدراسة المتعلقة بالنطاق القانوني للحيازة في التشريع الجزائري على       
 النحو التالي: 

الخاصة  ▪ الأحكام  وكذا  القانونية  وطبيعتها  مفهومها  على  بالتعرف  الحيازة  ماهية  ابراز 
 م الطرق المكسبة للملكية. باكتسابها وانتقالها وزوالها باعتبارها أحد اه

من   ▪ وذلك  والفقهية،  القانونية  الناحية  من  للحيازة  القانوني  النظام  موضوع  تأصيل  محاولة 
 خلال استقراء وتحليل ما احتوته مختلف المصادر والمراجع القانونية  
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جودة   ▪ ورغم  هاماً  موضوعاً  كونه  ورغم  أنه  لاحظت  والذي  الحيازة  لموضوع  التعرض 
نسبية في  الدراسات والأ ندرة  توجد  الجزائر  أنه في  إلا  المقارنة  التشريعات  بحاث حوله في 

 الدراسات الأكاديمية في هذا الموضوع. 
 اثراء المكتبة الجزائرية بهذا البحث المتواضع  ▪
 الوصول الى نتائج وتوصيات يمكن أن تفيد الباحث في هذا المجال   ▪
 . إشكالية البحث 5

خلال ما تم تقديمه وتبيانه تتمحور إشكالية موضوع النطاق القانوني للحيازة في التشريع   من     
 الجزائري والتي يمكن صياغتها على النحو التالي: 

 إلى أي مدى وفق المشرع الجزائري في وضع نظام قانوني فعال لحماية الحيازة؟     

خلو من التساؤلات الفرعية التي تستحق  اذا كان البحث ينصب على الإشكالية الرئيسية، فهو لا ي
وطيدة  علاقة  لها  التي  تلك  على  بالإجابة  نكتفي  الموضوع  لاتساع  أنه  إلا  والمناقشة  البحث 
بالموضوع على الرغم من كون البقية لا يقل أهمية عما يعرض بالمناقشة والتحليل ضمن دراسات 

 وبحوث لاحقة، وتتمثل هذه التساؤلات فيما يلي: 

 ما هي الحيازة؟ وما هي طبيعتها القانونية؟  

 ما هي أركان الحيازة؟ وما هي شروطها القانونية؟ 

 ما هي الحيازة الجديرة بحماية المشرع؟ والتي تعطي لصاحبها الحق في ممارسة دعاوى الحيازة؟

ودعو  الملكية  دعوى  بين  الجمع  جواز  عدم  لقاعدة  المشرع  تقرير  من  العملية  الفائدة  هي  ى ما 
 الحيازة.

 ما هي المسائل المخولة قانوناً للحائز لحماية حيازته؟ 
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 . مناهج البحث 6

الذكر،        سابقة  الفرعية  التساؤلات  على  وللإجابة  المطروحة  الإشكالية  معالجة  الى  للوصول 
 اعتمدنا في هذا البحث على العديد من المناهج اقتضتها طبيعة الدراسة والمتمثلة أساسا في:

 لمنهج الوصفي: . ا1.6

وبيان شروطها وطبيعتها،        حيازة،  مفهوم  الى  تطرقنا  جلياُ من خلال  المنهج  هذا  دور  يظهر 
 وكذا أركان وأنواعالحيازة وكيفية انتقالها وزوالها.

 . المنهج التحليلي: 2.6

معتمد الذي اعتمدنا عليه في تحليل بعض النصوص القانونية المتعلقة بالحيازة وهو المنهج ال     
في   منا  رغبة  القانونية،  للنصوص  وتمحيصنا  تحليلنا  خلال  من  البحث  أجزاء  كامل  في  أساساً 

 الوصول الى حملة من النتائج الجزئية والرئيسية عند استعراضنا لكل فصل. 

 . المنهج التاريخي: 3.6

د الحديث عن قمنا باستعانة هذا المنهج عند الحديث عن تطور الحيازة عبر التاريخ وأيضاً عن      
 الأصل التاريخي لدعاوي الحيازة وكيفية تطورها. 

 . صعوبات البحث: 7

لإعداد هذه المذكرة المتواضعة واجهتنا مجموعة من العراقيل والصعوبات والمتمثلة أساساً في       
قلة المراجع التي تنازلت هذا الموضوع في التشريع الجزائري، وهذا ما جعلنا نعتمد على الدراسات 

الأبحاث في التشريعات المقارنة إضافة الى ذلك قلة المراجع المتخصصة في موضوع الحيازة في  و 
التشريعات المقارنة وان لم نقل منعدمة في التشريع الجزائري مما فوت علينا فرصة الاستئناس بها،  

ريين بما يتناسب وهذا ما يشكل عائقاً قوياً أمام تحديد موقع هذه الفكرة من زاوية آراء الشراح الجزائ 
 مع طبيعة الملكية. 
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 . خطة البحث 8

على ضوء الأهمية الكبيرة لموضوع الحيازة ونطاقها القانوني ومن خلال الإجابة على إشكالية      
ثنائياً   تقسيماً  البحث  هذا  في  الدراسة  نقسم  أن  ارتأينا  ظله  في  طرحت  التي  والتساؤلات  البحث 

 نب الموضوع: باعتبارها الأنسب للإحاطة بكل جوا

والتشريعي العام للحيازة ويشمل هذا الفصل بدوره مبحثين:    الإطار المفاهيمي   الفصل الأول:     
 المبحث الأول يتضمن مفهوم الحياة والمبحث الثاني فقد خصصناه لدراسة الأحكام العامة للحيازة. 

بدوره       الفصل  هذا  ويشمل  الجزائري  التشريع  ظل  في  الحيازة  حماية  آليات  الثاني:  الفصل 
د الأول  المبحث  يتضمن  العامة مبحثين:  القواعد  يتضمن  الثاني  المبحث  حين  في  الحيازة  عاوي 

 لدعاوي الحيازة. 

 وبعد ذلك أنهينا دراستنا بخاتمة تشتمل على أهم ما تم التوصل إليه من نتائج وتوصيات. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 الفصل الأول:
 والتشريعي العام للحيازة الإطار المفاهيمي 
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ترتبط الحيازة بالمليكة في أغلب الأحوال إلا أنه قد تتوافر الحيااازة دون أن تتااوافر الملكيااة، مااا       
قد تتوافر هذه الأخيرة دون أن يكون لصاااحبها الحيااازة علااى العقااار الااذي يمتلكااه كالاسااتعلاء بطريااق 

 فتكون الحيازة للغاضب والملكية لمالك العقار.الغصب 

والحياااازة هاااي حالاااة واقعياااة تنشاااأ عااان سااايطرة الشاااخء علاااى شااايء بصااافة مالاااك للشااايء أو       
صاحب حق عليه، ونخء في هذا المقام الحيااازة التااي تسااتجمع الشااروط القانونيااة اللازمااة بالحمايااة 

وضااع اليااد والثاااني معنااوي يتجسااد فااي نيااة القضائية وهااي منطويااة علااى ركنااين أول مااادي يتمثاال فااي 
الحااائز اساااتعمال العقااار كمالاااك لااه، وعااادم تااوفر الاااركن المعنااوي يحاااول الحيااازة القانونياااة الااى حياااازة 

  يشوبها عيب من العيوب.لاعرضية ولكي تكون الحيازة صحيحة يجب أ

تاازول باازوال الااركن كااذلك ان الحيااازة ليساات أبديااة باال تنتقاال الااى الخلااف العااام أو الخاااص، وقااد      
المادي والمعنوي وهو ما سنتطرف إليااه فااي المبحثااين التاااليين: المبحااث الأول بعنااوان مفهااوم الحيااازة 

 والمبحث الثاني بعنوان الأحكام العامة للحيازة
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 الفصل  مقدمة

 الإنسااان غرياازة أن إلا بياانهم، مشااتركة ملكيااة فهااي الناااس، لجميع  مباحة  أصلها  في  الأشياء  تعد     
 للتملااك أمامااه الوحيااد الساابيل وكااان الملكيااة، نظااام إلااى بااه دفعاات الشاايء علااى والسيطرة  للتملك  وحبه
، الحيااازة محاال والشاايء الملكيااة حااق لااه ماان أي الحااائز حينهااا فتحاادد الحيااازة فااي الأشااياء إدخااال هااو 

، وهااذا مااا ساايتم الإطاا الافاهاا  واللشافعياااواللافااا ةلف  واا   وبناااء علااى ذلااك ساانتناول فااي هااذا الفصاال 
 دراسته من خلال مبحثين وفقاً لما يلي:  

 المبحث الأول: مفهوم الحيازة

 المبحث الثاني: الأحكام العامة للحيازة 
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 المبحث الأول: مفهوم الحيازة 

ان مفهوم الحيازة لن يتأتى الا ببيان تعريفها وتميزها عن غيرها ماان المفاااهيم وهااذا مااا ساانتطرق      
الياااه فاااي المطلاااب الأول، الا أن هاااذا المفهاااوم لااان يكتمااال إلا بعاااد أن ياااتم تحدياااد شاااروطها ومجالهاااا 

 وسنتحدث عن هذا في المطلب الثاني.

 من المفاهيم تعريف الحيازة وتميزها عن غيرهاالمطلب الأول:  

يعااد تعريااح الحيااازة مسااألة فااي غايااة الأهميااة إذ أن التعريااح ساايمكننا ماان تحديااد أهاام العناصاار      
التااااي تقااااوم عليهااااا الحيااااازة وساااانتناوله فااااي الفاااارع الأول، بالإضااااافة الااااى تميزهااااا عاااان باااااقي المفاااااهيم 

 المشابهة لها كما سنرى في الفرع الثاني.

 الفرع الأول: المقصود بالحيازة

لتوضااااايح المقصاااااود بالحياااااازة عليناااااا تحدياااااد معناهاااااا مااااان الناحياااااة اللغوياااااة، ثااااام مااااان الناحياااااة      
 الاصطلاحية وهذا ما سنعالجه في هذا الفرع من خلال النقطتين التاليتين:  

 أولا : المدلول اللغوي:

الحيازة مأخوذة من الفعل حاز، وحاز الشاايء يحااوزه حااوزا وحيااازة، بمعنااى جمعااه وملكااه وضاامه      
 الى نفسه.

وحاااز العقااار ملكااه، واحتاااز الشاايء احتيااازا جمعااه وضاامه الااى نفسااه، ويقااال حااازه اليااه ضاامه      
 .1وامتلكه

 
ل118-117،لصلل1981،لافج ءلافث فث،لاصا،لافطباةلافث فثة،لمعجم مقاييس اللغة أ ادلبنلف اسلبنل كاو ء،ل 1
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والحاااوز هاااي الملاااك، والحاااوز فاااي الأرض ماااا يحتاااازه الانساااان لنفساااه فيباااين حااادوده ويقااايم علياااه      
 .1الحواجز ليستحقه فلا يكون لأحد حق فيه

 يقال أيضا الحوز بمعنى الجمع، والحيز بوزن "الهين" ما انضم الى الدار من مرافقها.

 .2و)الحوزة( هي الناحية والمجمع، وحوزة الرجل ما في ملكه

وحيازة الرجل هي ما في حوزته من مال أو عقااار، وحيااازة الاازارع هااي مااا فااي حوزتااه ماان أرض      
 .3زراعية، ويقال الحيز بمعنى المكان

ويتضااح ماان خاالال مااا ورد ماان التعريفااات اللغويااة أن لفااي الحيااازة يطلااق فااي اللغااة علااى عاادة       
 معان أهمها:

وضاامه الااى بقيااة أموالااه، وماان حااام دارا فقااد ضاامها  فمن حاز مالا فقد جمعه الضم والجمع: .1
الااى نفسااه وضاام المااال أو الاادار الااى الحااائز يسااتلزم بالضاارورة وضااع اليااد عليااه حقيقااة كااأن 
يكون الشيء تحت يااده يتصاارف فيااه بالفعاال، أو حكمااا كااأن يكااون الشاايء ملكاااً لااه ولكنااه فااي 

 يد غيره لسبب من الأسباب.  
كه ومن الأرض ما يحتازه الانسان لنفسه فيملكه فيبين حاادوده يقال حاز الشيء إذا ملالملك:   .2

 ويقيم الحواجز عليه فلا يكون لأحد حق فيه.
 فيقال حاز الشيء يجوزه اذا قبضه واستبد به.القبض:   .3
لذلك يمكن أن نستنتج أن الحيازة في اللغة تعني ضم الشاايء بعضااه الااى بعااض وجمعااه وملكااه      

 بنسبته الى حائزه.  

 
 1046،لص1993،لافج ءلالأشل،لداالافكعبلافا اوة،لبواشت،لافطباةلالأشفى،لللسان العربأبللافهضللجا للافدونلبنلا ادلبنلانظشا،ل 1
 213،لص1991الأشل،لداالافياق،لبواشت،لافطباةلافث فثة،ل،لافج ءلالعربية، المعجم الوسيطمعجم اللغة  2
ل99،لص1972،لع قوقلعبدافا وةلا اشد،لداالافكع ب،لافق  ا ،لافطباةلافث نوة،لأساس البلاغة اف اخياي،ل 3
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وبعد أن تعرفنا على معنى الحيازة في اللغة ينبغي التعاارف علااى مااا ورد فااي الفقااه والقااانون ماان      
 تعاريح للمقارنة بينها وإيجاد تعريح جامع لها.

 الفرع الثاني: تعريف الحيازة اصطلاحا  

اله الحيازة اصطلاحاً هي امتلاك الشيء عن طريق وضع اليد أو الاستيلاء عليه بهدف اسااتعم     
للمنفعة الخاصااة وأحيانااا تكااون الحيااازة شاارعية اذا تماات بااالطرق القانونيااة أو بااالإرث وهااي فااي جميااع 

 .  1الأحيان لا تعني أن حائز الشيء بات المالك الحقيقي إلا اذا أثبت بالطرق الصحيحة

شاايء  كما عرفها الاابعض ماان الفقهاااء علااى انهااا: )ساالطة فعليااة أو واقعيااة يباشاارها الحااائز علااى     
بحيااث تكااون فااي مظهرهااا وفااي قصااد الحااائز مزاولااة لحااق الملكيااة أو لحااق عينااي آخاار هااذه الساالطة 
الفعلياااة قاااد تكاااون مساااتندة الاااى حاااق يعتااارف باااه القاااانون وذلاااك حاااين يكاااون الحاااائز مالكاااا للشااايء أو 

 .2صاحب حق عيني آخر عليه وقد لا تكون مستندة الى حق(

يازة المؤدية لكسب الحق العيني السيطرة الفعليااة ماان جانااب وعرفها البعض الآخر: )يقصد بالح      
الحائز على شيء يصلح التعامل فيه عن طريق القيام بأعمال ماديااة يقتضاايها مضاامون هااذا الحااق، 

 .3بنية اكتساب الحق العيني المتوافق مع السلطات التي يباشرها(

شااايء تحااات نصااارف شاااخء  كماااا عرفااات علاااى أنهاااا: )الحياااازة حالاااة واقعياااة تعبااار عااان وجاااود     
يمارس عليه ذات الأعمال المادية للاستغلال والاستعمال والتصرف التي يمارسها المالااك، فيسااتعمل 
الشاايء ويسااتغله ويتصاارف فيااه، فيسااكنه اذا كااان منااازلًا ويزرعااه اذا كااان أرضاااً، أمااا اذا كااان محااال 

 
ل144،لص1996،لافياكةلافا فاوةلف كع ب،لبواشت،لافطباةلالأشفى،لل"معظم المصطلحات الفقهية والقانونيةجاجسلجاجس،ل 1
ل498،لداالافنهضةلافاابوة،لبواشت،ل)د.س.ط(،لصل"الحقوق العينية الأصلية"عبدافاناةلفاجلافصد ،لل 2
ل24،لص2003انيأ لافاا افلالإسكنداوة،لالحقوق العينية الأصلية )حق الملكية والحقوق العينية المتقرعة عنه(، أ ادلا ادليشقللعبدافا ان،ل 3
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ارسااها الشااخء قااد تكااون مسااتندة الحيازة حقاً عينيا آخر فتكون حيازتااه باسااتعماله، والساايطرة التااي يم
 (.1الى حق يعترف به القانون وقد لا تكون مستندة الى حق

أمااا فااي الجزائاار فاانلاحي أن عاادد الدراسااات التااي تناولاات موضااوع الحيااازة قلياال جااداً رغاام أهميااة      
 الااى المااادة 808الموضااوع، تاركاااً ذلااك للفقااه والقضاااء، وذلااك عنااد تطرقااه إليهااا بموجااب المااواد ماان 

، رغااام اناااه اعتبرهاااا سااابب مااان أساااباب كساااب الملكياااة وحاااددها 2مااان القاااانون المااادني الجزائاااري  843
بشااروط معينااة بحيااث تصاابح صااحيحة ومنتجااة لآثارهااا، حيااث تتمثاال هااذه الأخياارة فااي كسااب الملكيااة 

 .3من القانون المدني الجزائري  827العقارية وذلك طبقاً لنء المادة 

غير أنه يمكن أن نورد هذا التعريح للأستاذ علي سليمان: )الحيازة هي سلطة فعليااة يمارسااها       
 .4شخء على شيء يستأثر به ويقوم عليه بأفعال مادية تظهره بمظهر صاحب حق عيني عليه(

ط لااذلك يمكاان أن نضااع تعريفاااً اجرائياااً للحيااازة نسااتجمع فيااه فاان الصااياغة القانونيااة حيااث نضااب      
فكرة الحيازة. )فالحيازة وضع مادي به يسيطر الشخء نفسه أو بواسطة غيره سيطرة فعليااة لا علااى 
سبيل التسامح، ولا الرخصة على شاايء مااادي يجااوز التعاماال فيااه، أو أن يسااتعمل حقاااً ماان الحقااوق، 

المالااك فتجااوز حيااازة الحقااوق العينيااة جميعاااً، كحااق الارتفاااق والانتفاااع والسااكن، مااع الظهااور بمظهاار 
أو صاحب الحق العيني على هذا الشاايء، ومباشاارة جميااع الأعمااال الماديااة التااي تتفااق مااع مضاامون 

 .5الحق الذي يسيطر عليه، سواء كان الحائز هو صاحب الحق أو لم يكن(

 

 
ل98،لصل1975،لداالافهكالافاابل،لافق  ا ،لانونية" "الحقوق والمراكز الق اديلعبدافا ان،لل 1
،لعخصصلق نشنلخ صل)ق نشنلأعا ل(،لاذكا لل"طرق اكتساب الملكية في التشريع الجزائري )الحيازة وتقادم المكسب(ا  للسه ة،ل وعشنللااوة،لل 2

ل03،لص2015افعخاجلفنولليه د لافا سعالفللافق نشن،لج ااةلق فاة،ل
ل04سه ة،لافااجعلافس بق،لصلا  ل 3
ل11،لص2000،لدوشانلافاطبشع تلافج ااوة،لافج ائا،ل"الحيازة والتقادم المكسب" ا اديلفاود ل) شاشي(،ل 4
ااةلل،لاذكا لعخاجلفنولليه د لافا جسعوالفللافا شةلافق نشنوة،لعخصصلق نشنلعق اي،لج "النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري" ق دايلن دوة،لل 5

ل2009°ل2008ب عنة،ل
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 المطلب الثاني: التطور التاريخي للحيازة

الماادني أنااه لاام يكاان للحيااازة قااديما أكدت الأبحاث والدراسات الحديثة التااي قااام بهااا شاارح القااانون      
نظرية عامة تبين أحكامها وتضبطها، وذلك يرجع للتداخل الذي كااان قائماااً بااين نظااام الحيااازة ونظااام 
الملكياااة، لكااان سااارعان ماااا زال هاااذا التاااداخل بينهماااا وظهااارت فكااارة الحياااازة علاااى أنهاااا اساااتعمال لحاااق 

 الملكية على شيء مادي.

علاااى أنهاااا فاااي بااادايتها كانااات فكااارة مادياااة ووفقاااا لهاااذا المنظاااور اعتبااار  وعلياااه فاااإن فكااارة الحياااازة     
الروماااان الحياااازة عباااارة عااان واقعاااة مادياااة بسااايطة تقاااع خاااارج القاااانون، ولكااان ماااع التطاااور التااااريخي 
للقانون فوق الرومان بين نظام المراكز القانونية ونظام الحقوق، وسنتطرق في هااذا المطلااب للفاارعين 

 التاليين:  

 لأول: الحيازة في القانون الرومانيالفرع ا

 الفرع الثاني: الحيازة في القانون الفرنسي

 الفرع الأول: الحيازة في القانون الروماني

بدأت الحيازة عند الرومان بأنها سيطرة فعلية يباشرها الحائز على شيء مادي على اعتبااار أنااه      
 مالك لهذا الشيء فيحرزه احرازاً مادياً ويباشر عليه سلطة المالك.

فكانااات باااذلك الحياااازة اساااتعمالا لحاااق الملكياااة علاااى شااايء ماااادي علاااى اعتباااار أناااه مالاااك لهاااذا      
 .1الشيء

 
افج ءلافع سع،لافاج دلافث نل،لانيشااتلاف  بللاف قشقوة،لل"الوسيط في شرح القانون المدني الجديد )أسباب كسب الملكية("، عبدافا اقلافسنهشاي،ل 1

ل776،لص2000بواشت،لافطباةلافث فثةلافجدود ،ل
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عرفهااا الرومااان علااى أنهااا: )ساالطة ماديااة فعليااة محضااة لشااخء علااى شاايء ماان الأشااياء كما        
 .1المادية بحيث يتصرف فيها الحائز تصرف المالك فيستعملها ويستغلها ويتصرف فيها(

وبهاااذا كانااات الحياااازة عناااد الروماااان تتكاااون مااان عنصااارين أحااادهما ماااادي والثااااني معناااوي، أماااا      
لسيطرة المادية علااى الشاايء، والعنصاار المعنااوي هااو فااي نيااة الحااائز فااي العنصر المادي يتمثل في ا

 تملك الشيء المحاز.

وعلياااه فاااإن الحياااازة بااادأت علاااى الأشاااياء المادياااة التاااي يمكااان حيازتهاااا فعليااااً، فكاااان الروماااان لا      
يفرقااون بااين حااق الملكيااة علااى الشاايء ذاتااه، ممااا أدى الااى أن أصاابح وضااع اليااد فااي الظاااهر شاابهاً 

 لملكية بل أصبح لا يتم التمييز بينهما أي بين الحيازة والملكية.با

وأيضاً، طبق الرومان الحيازة بأكمل صورها، وباشر الحائز سلطات كاملة على الشيء كما لااو      
كااان مالكاااً، وجعاال القااانون الروماااني الحيااازة ساابباً للتملااك وماان ضاامن أحكااام القااانون الروماااني فيمااا 

: )ماان تساالم شاايئاً بساابب الشااراء أو الهبااة أو بااأي ساابب صااحيح ماان غياار مالااك يخااء الحيااازة علااى
وكااان عنااد قبضااه إياااه سااليم النيااة معتقااداً ملكيااة ماان يتعاماال معااه، فإنااه يعااد مالااك لهااذا الشاايء بعااد 
مضااي ساانة واحاادة علااى حيازتااه إياااه فااي المنقااول، وبمضااي ساانتين فااي العقااارات الواقعااة فااي رومااا، 

 (.2قل الملكية وعدم استقرارهافكان الهدف من ذلك ن 

وجاااء فااي مدونااة جوسااتيان صااورة ماان صااور التملااك بالحيااازة وهااي حالااة التصاارف المااال ماان      
مالكه الحقيقي الى الحائز بغير الطريقة الرساامية الأصااولية، ويااتم ذلااك بتسااليم المااال للمتصاارف إليااه 

 وفي هذه الحالة لا تنتقل الملكية الرومانية الشرعية إليه.

 
ل31،لص1992افاا اف،لالإسكنداوة،ل،لانيأ لل"تملك العقار بوضع اليد" عدفللأاوالخ فد،ل 1
ل24،لص2006،لافاكعبلافج االلاف دوث،لالإسكنداوة،ل"عدم جواز الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى أصل الحق" ا ادلعبدافاا قلا ادلعلاة،ل 2
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، ومااع ماارور الاازمن 1وهذا ما يشبه في وقتنا الحاضر تحول الحيازة العارضة الااى حيااازة قانونيااة     
أخااذت الفكاارة الماديااة للحيااازة فااي التطااور، حيااث عاارف القااانون الروماااني الااى جانااب الحيااازة الماديااة 

بمعناااى اساااتعمال حاااق للأشاااياء ناااوع آخااار مااان الحياااازة فاااي حياااازة الحقاااوق كحاااق الارتفااااق والانتفااااع 
الارتفاع وحق الانتفاع على الشيء استعمالا فعلياً، وليس هذا النوع من الحيازة بحيازة الحق أو شاابه 

 .2الحيازة

 الفرع الثاني: الحيازة في القانون الفرنسي 

بقي التميز ما بين الحيازة والتي تنطبااق علااى الأشااياء الماديااة والشاابه الحيااازة التااي تنطبااق علااى      
 حق الارتفاق وغيره من الحقوق العينية قائماً في القانون الفرنسي القديم.

ولكن بعد وضااع التقنااين الماادني والفرنسااي )قااانون نااابليون( أصاابحت الحيااازة والشاابه حيااازة شاايئاً      
واحد فهي لا تخرج من أن تكااون حيااازة لحااق ماان الحقااوق هااو حااق الملكيااة فأصاابحت الحيااازة والشاابه 

أن كلاهمااا هااو حيااازة لحااق عينااي سااواء حااق الملكيااة أو حااق عينااي آخاار فاالا محاال إذن الحيااازة فااي 
 للتمييز بينهما.

وقد تطورت الحيازة في القانون المدني الفرنسي الى ان استقرت على أنه لا يخضااع للحيااازة مااا      
لا يصااح أن يأتي الحقوق الشخصية إذ لا يخضع للحيااازة إلا الحقااوق العينيااة، والأمااوال العامااة فهااي 

 تكون محلًا لحق مادياُ ويخضع للحيازة، وكذا المجموع من المال كالتركة والمحل التجاري.

وقااد أخااذت أغلااب التشااريعات العربيااة بمااا جاااء بااه القااانون الماادني الفرنسااي لاعتبااار أن تاريخيااة      
الخاصااة بااه ماان وسياسااة معروفااة وماان بينهمااا القااانون الماادني الجزائااري الااذي اسااتمد معظاام الأحكااام 

 القانون الفرنسي.

 
ل37صللل،ل1993انيشااتلاف  بللاف قشقوة،لبواشت،لل"التقادم المكسب للملكية من القانون اللبناني"، ا ادلع للالأاون،ل 1
ل786عبدافاا قلافسنهشاي،لافااجعلافس بقلص 2
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وبخلاف ما جاءت به التشريعات الجرمانية )ألمانيا وسويسرا( ماان شاامول الحيااازة حتااى للحقااوق      
 .1الشخصية وهذا لتأثرهم بالنظرية المادية للحيازة

 المطلب الثالث: الطبيعة القانونية للحيازة

 ان الطبيعة القانونية للحيازة كانت طيلة زمن كبير مجالًا للعديد من الدراسات الفقهية.      

وشااهد الفقااه اختلافااا واضااحا فااي تحديااد هااذه الطبيعااة، حيااث رأي الاابعض أن الحيااازة حااق لأنهااا      
حااق تتمثل فيها صفات الحق، ويقول الاابعض أن الحيااازة ذات طبيعااة مختلفااة فهااي تأخااذ تااارة صاافة ال

وتارة صفة الواقعة المادية، واتخذ هذا الجانب من الفقه معياراً زمنياً لتحديد طبيعتها يتمثاال فااي ماادى 
استمرار الحيازة لدى الحائز )فإذا لم تسااتمر ماادة ساانة كاملااة فهااي واقعااة ماديااة أمااا اذا اسااتمرت ساانة 

 فأكثر فهي تنقلب الى حق(.

الحيااازة واقعااة ماديااة، لااذلك وجااب التعاارف علااى الطبيعااة أما الجانب الكبير ماان الفقااه فاارأي أن        
 القانونية للحيازة وفق ما ذهب إليه الفقه.

 الفرع الأول: الحيازة حق:

يذهب القائلون بهذا الرأي الى أن الحيازة حااق، فيوجااد حسااب رأيهاام حااق حيااازة مثلمااا يوجااد حااق      
يتمثااال أصااالا فاااي حاااق  Blandouنااادو ارتفااااق وحاااق انتفااااع، وأن حاااق الحياااازة كماااا يقاااول الفقياااه بلو 

السيطرة الحصرية على الشيء، وهذا الحق له صفات الحق المطلق ذاتها بمعنى تتجلااى فااي الحيااازة 
 .  2صفات الحق

 
ل788عبدافاا قلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لصل 1
ل39-38ا ادلع للالأاون،لافااجعلافس بق،لص 2
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من تعريفهم للحق بأنه مصلحة يحميها القانون وأن للحق عنصااران عنصاار مااادي هااو   وانطلاقاً      
المصاالحة وعنصاار شااكلي هااو الحمايااة القانونيااة، فهاام يطبقااون هااذا علااى الحيااازة فيقااررون أنهااا حااق 

 وهذا الحق له كل صفات الحق المطلق ويحتج به على الكافة.

الشاايء أياااً كااان ولاايس لأحااد أن يجباار الحااائز كااذلك انطلاقااا ماان أن للحااائز حااق الساايطرة علااى      
على التخلي عن حيازته كرهاُ إلا إذا قضي ضده في دعوى الملكيااة، وأن للحااائز الاحتجاااج بالحيااازة 

 .1ضد الناس كافة

 ويستند أنصار هذا الرأي الى بعض الحجج منها:   

نح هااذه الاادعاوي أن المشاارع يقاارر الحمايااة القانونيااة عاان طريااق دعاااوي الحيااازة الااثلاث وتماا  .1
للحائز لرد أي اعتداء يقع عليه من الغير في حيازته وطالما أن المشرع قد حمااى الحيااازة فااي 
ذاتها فإنها تكيح على أنها حق وليست واقعة مادية، واذا لم تكن كذلك فبماذا نكيح العلاقااة 

 التي تربط الحائز بالمال المحاز؟
لفقهااي علااى اعتبااار الحيااازة حااق الا أنهاام اختلفااوا فااي ولكاان نجااد وان اتفااق أصااحاب هااذا الاارأي ا     

نوعه، بحيث قال البعض بأنها حق عيني متفاارع عاان حااق الملكيااة، لأن القااانون يحميهااا فااي مواجهااة 
كل من يعتدي عليها ويسمح للحائز باسترداد حيازته من أي شخء سلبها منااه عنااوة أو خفيااة، كمااا 

 ورثة.أن القانون يسمح بانتقال الحيازة بين ال

وهااذا الاارأي لا يغفاال حااق المالااك الحقيقااي فااي اسااترداد ملكيتااه للشاايء المحاااز وبالتااالي فااإن      
الحيازة تضعف في النهاية أمام الحق لذا يرى أنصار هذا الرأي أن الحيازة حقا عينيااا ضااعيفا أو 

 .1عرضيا

 
نشنلعق اي،لج ااةلل،لاذكا لعخاجلفنولليه د لافا جسعوالفللافا شةلافق نشنوة،لعخصصلق "النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري" ق دايلن دوة،لل 1

 2009°ل2008ب عنة،ل
ل
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الشخصاااية عناااد أماااا الااابعض الآخااار فيااارى أن الحياااازة لا تعتبااار حقااااُ ضااامن الحقاااوق العينياااة أو      
تتعلاااق بالحماياااة التاااي  طبيعـــة خاصـــةتأصااايله مااان الناحياااة القانونياااة، فحاااق الحياااازة عنااادهم حاااق ذو 

شاارعت ضااامانا لحاااق الحاااائز ضااد الاعتاااداءات المحتملاااة علاااى الحيااازة، أو ضاااماناً لاساااتقرار الأفاااراد 
 والمراكز الظاهرة الذي تتطلبه المصلحة العامة والأمن العام.

د من هذا الاستقرار حتى الحائز حساان النيااة الااى أن تؤخااذ منااه الحيااازة بالطريقااة ويجب أن يستفي     
 .2المشروعة

 نقد هذا الاتجاه:  

لقد كان هذا الرأي محل نقااد شااديد علااى أساااس أن القااائلين بااه قااد خااالفوا الصااواب، إذ لا يمكاان      
الحقااوق الماليااة، أو التااي  القول ان الحيازة حق لأن الحقوق التي تصلح أن تكون محلا للتعاماال هااي

 تقوم بالمال وتقبل الانتقال من شخء لآخر، فالحيازة وان جاز انتقالها فهي لا تقوم بالمال.

يضاااف الااى ذلااك أنهاام قسااموا الحااق الااى حااق عينااي وحااق شخصااي، والحيااازة ليساات حقااا عينيااا      
أصااليا، لأن أساااس هااذا الحااق هااو حااق الملكيااة المتفاارع عنااه سااائر الحقااوق الأخاارى )حااق الانتفاااع، 
الاستعمال، الحكر، الارتفاق، السكن( وهي ليساات أحااد هااذه الفااروع أو مشااتقة منهااا، كمااا أنهااا ليساات 

عيني تبعي لأن هذه الحقوق واردة في القااانون علااى ساابيل الحصاار، باال هااي ساابب مسااتقل ماان بحق  
 أسباب كسب الملكية.

كما لا يمكن القااول ان الحيااازة حااق شخصااي، وذلااك لتجردهااا ماان أي التاازام أو دياان وهااذا مااا لا      
أبااداً خلااق نااوع يتفااق مااع طبيعااة الحيااازة التااي أساسااها الساايطرة الماديااة علااى الشاايء، لااذلك لا يجااب 

 ثالث من الحقوق بسبب نقد وجه لأنصار هذا الاتجاه.

 
ل45ا ادلع للالأاون،لافااجعلافس بقلافذكا،لص 1
ل84 اديلعبدافا ا ن،لافااجعلافس بقل،لص 2
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 الفرع الثاني: الحيازة واقعة مادية:

يجمع الجانب الأكبر من الفقااه أن الحيااازة ليساات حقااا انمااا هااي ساابب ماان أسااباب التملااك، فهااي      
 .1واقعة مادية بسيطة يرتب عليها القانون آثاراً قانونية

ة علااى أنهااا حالااة واقعيااة أو وضااع مااادي لا يتعااارض أباادا مااع منطااق كاال ماان وتكييااح الحياااز      
النظرية الشخصية والمادية في الحيازة، ويتفق مع مكانااة الحيااازة ودورهااا فااي كاال ماان القااانون الماادني 

 الجزائري والتشريعات الأخرى.

و صااوابية إذا قلنااا حيث يقول الفقيهان )بودري وتيسيه( )يظهر لنا أن الأمر يكون أكثر سااهولة      
بااأن الحيااازة واقعااة ماديااة لاحااق ولكنهااا واقعااة تعطااي الحااائز حقوقاااً كثياارة علااى الشاايء الااذي يحااوزه 

 .2ويعلق عليها القانون نتائج قانونية هامة( لذلك اعتمدها القانون الفرنسي على هذا النحو 

لشاايء فهااي ليساات لا بااالحق كمااا يقااول الاادكتور الساانهوري "بمااا أن الحيااازة ساايطرة فعليااة علااى ا     
العيني ولا هي بالحق الشخصي ولا هي حقاً أصلًا إنما هي سبب لكسب الحااق وهااي كالشاافعة ولكاان 
تختلف عنها في أنها واقعة مركبة، اما الحيازة فتكييفها القانوني أنها واقعة مادية بسيطة تحاادث أثاااراً 

 ".3قانونية

في الجزائاار الااى الأخااذ بااالتكييح القائاال أن الحيااازة واقعااة ويميل كل من الفقه والقضاء والقانون      
مااان القااانون المااادني  (827)ماديااة يرتااب عليهاااا القااانون أثااراً هاااو كسااب الملكيااة طبقااااً لاانء المااادة 

 إضافة لأنها وسيلة لإثبات الحق العيني وهو بذلك يتفق مع جل التشريعيات الحديثة.

 

 
ل257،لصل2000،لانيأ لافاا اف،لالإسكنداوة،لافطباةلافث نوة،ل"نظام الملكية"اصطهىلا ادلافجا ل،لل 1
ل45ا ادلع للالأاون،لافااجعلافس بق،لص 2
ل785عبدافا اقلافسنهشاي،لافااجعلافس بقلافذكا،لص 3
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 الثاني: الأحكام العامة للحيازة المبحث

الحيااازة عبااارة عاان حالااة واقعيااة أو وضااع مااادي فيااه يساايطر الشااخء بنفسااه أو بواسااطة غياار      
سيطرة مادية على شيء من الأشياء أو حااق ماان الحقااوق والظهااور عليااه بمظهاار المالااك أو صاااحب 

مااال ماديااة تتفااق مااع مضاامون الحق العيني، وهذه السيطرة المادية تأتي عن طريق قيام الشخء بأع
 الحق الذي يسيطر عليه سواء كان هذا الشخء هو صاحب الحق أو لم يكن كذلك.

وبالرجوع الى التعريااح السااابق للحيااازة نجااد أنهااا تقااوم علااى ركنااين أساساايين همااا الااركن المااادي      
والذي يتمثل في مجموعة الأعمال المادية التي يباشرها عادة صاحب الحق موضااوع الحيااازة والااركن 

 المعنوي والذي يتمثل في نية الحائز وقصده في مزاولة هذه الأعمال لحسابه.

تتنااوع صااور الحياااازة لتتخااذ صااورة الحياااازة القانونيااة والتااي تتحقاااق باجتماااع الااركن الماااادي كمااا      
والمعنااوي معاااً لاادى الحااائز، وبتااوافر جميااع الشااروط التااي يتطلبهااا القااانون ماان هاادوء وعلنيااة وظهااور 
واسااتمرار، وصااورة الحيااازة العرضااية والتاااي يختلااف فيهااا الااركن المعناااوي وتشااكل بااذلك مجاارد حياااازة 

 ية محصنة للشيء يتوافر فيها الركن المادي دون نية التملك.ماد

والحيااازة تكتسااب ابتااداء ببدايااة هااذه الساايطرة لكنهااا قااد لا تظاال فااي يااد حااائز واحااد باال تنتقاال الااى      
 غيره عن طريح الاستخلاف، كما قد يحدث أن يتعطل مسار الحيازة وينتهي وجودها بأن تزول.

ه النقااااط تشاااكل فاااي مجملهاااا الأحكاااام العاماااة للحياااازة والتاااي تناولهاااا ومااان هاااذا المنطلاااق فاااإن هاااذ     
مااان القاااانون المااادني( وهاااذا ماااا  816-808المشااارع الجزائاااري فاااي القاااانون المااادني ضااامن الماااواد )

 سنتطرق اليه بالدراسة والتحليل في هدا المبحث من خلال المطالب التالية:
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 الأول: متطلبات قيام الحيازة المطلب

لا تكاااون الحياااازة صاااحيحة ومنتجاااة لآثارهاااا القانونياااة، ومتمتعاااة بالحماياااة القانونياااة عااان طرياااق      
دعااااوى الحياااازة الاااثلاث، وتكاااون سااابباً لكساااب الحاااق أو التملاااك بالتقاااادم إلا اذا تاااوافرت علاااى شاااروط 

ع الجزائااري أي القااانون الماادني لا ساايما وأركااان، وعليااه يتضااح ماان دراسااته أحكااام الحيااازة فااي التشااري 
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية والتي تبين شااروط الحيااازة   (524)منه والمادة    (808)المادة  

 والتي نحاول أن نستعرضها في الفرعيين التاليين:

 الفرع الأول: شروط الحيازة في التشريع الجزائري 

 الفرع الثاني: أركان الحيازة

 لأول: شروط الحيازة في التشريع الجزائري الفرع ا

( مااان قاااانون الإجاااراءات المدنياااة والإدارياااة شاااروط الحياااازة وهاااذا ينصاااها 524حاااددت الماااادة )      
على: "يجوز رفع دعاوى الحيازة فيما عدا دعوى اسااترداد الحيااازة مماان كااان حااائزاً بنفسااه أو بواسااطة 

هادئااة وعلنيااة ومسااتمرة لا يشااوبها انقطاااع وغياار  غيااره لعقااار أو لحااق عينااي عقاااري، وكاناات حيازتااه
 مؤقتة، دون لبس، واستمرت هذه الحيازة لمدة سنة على الأقل"، وسنفصل ذلك فيما يلي:

ــة: ــازة هادئ شاارط فااي الحيااازة أن تكااون هادئااة، ومعنااى الهاادوء أن لا تكااون فااي  أولا: أن تكــون الحي
عياااب الاكاااراه أو غيااار هادئاااة اذا حصااال عليهاااا الحياااازة مشاااوبة بعياااب الاكاااراه فتكاااون الحياااازة معيباااة ب 

الحاااائز باااالقوة أو بالتهدياااد ويبقاااى محتفظااااً بهاااا دون أن ينقطاااع عااان اساااتعمال القاااوة أو التهدياااد، فمااان 
يحوز عقار أو منقولًا بالتهديد لا تترتااب علااى حيازتااه الآثااار القانونيااة، ولا فاارق بااين اسااتعمال الحااائز 
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كماااا يساااتوي أن يباشااار الحاااائز أعماااال العناااف بنفساااه أو يباشااارها عناااه ، 1الاكاااراه الماااادي أو المعناااوي 
 أتباعه وأعوانه.

ويستوي في ذلك أن تكون القااوة والتهديااد قااد اسااتعمل ضااد المالااك الحقيقااي لانتاازاع ملكااه منااه أو      
 .2ضد جائز سابق غير مالك لانتزاع الحيازة منه

تمراً فااي حيازتااه فااإن حيازتااه تصاابح هادئااة خاليااة ماان وإذا زال الاكراه وبقي الحائز بعد زواله مس     
عياااب الإكاااراه، حتاااى ولاااو وقاااع اعتاااداء علاااى حيازتاااه واضاااطر أن يواجهاااه باااالقوة بعاااد أن رأي حيازتاااه 
أصاابحت مهااددة مااا لاام يسااتعمل القااوة لردهااا، ومااؤدى ذلااك أن الاكااراه لا يعتااد بااه إلا اذا كااان الحااائز 

 .3يازة ابتداءنفسه هو الذي لجأ إليه للحصول على الح 

وتااوفر شاارط الهاادوء هااو مسااألة ماان المسااائل الواقعيااة التااي يسااتقل بهااا قاضااي الموضااوع، فهااو      
الذي يقدر مدى توافر أو عدم توافر هذا الشرط دون رقابة عليااه فااي ذلااك ماان طاارف المحكمااة العليااا 

ائزة فاااي العقااال ماااا دام استخلاصاااه كاااان ساااائغاً وكانااات الأساااباب التاااي بناااى عليهاااا حكماااه مقبولاااة وجااا 
 .4والمنطق

 خصائص عيب الاكراه:

فلا يمكن لغير من وقع عليه الاكراه أن يتمسك به وتكون الحيااازة معيبااة الاكراه عيب نسبي:   •
 بالنسبة للذي وقع عليه الاكراه وهادئة بالنسبة للأشخاص الآخرين أي الغير.

 
ل25،لص1952،لافج ءلافاابع،لافطباةلافث نوة،لافق  ا ،ل"شرح القانون المدني المصري"ا ادلك اللااسل،ل 1
ل256،لص1985افج ءلالأشل،لاص دالاف قشقلافاونوةلالأص وة،لبواشت،ل"الوسيط في الحقوق العينية الأصلية"، ااض نلأبشلافساشا،ل 2
ل854عبدلافا اقلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 3
،لل2016ج ائا،لأ ادلخ فدي،لافعق دةلشآث اهلفللافق نشنلافادنللافج ائايلع ىلضشءلاجعه دلافا كاةلافا و لشاج سلافدشفة،لداال شاةلف طب عةلشافنيا،لاف 4

ل132ص
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بإرجاع الشيء المحاااز إلااى صاااحبه أولا، لقد كان القانون الروماني يلزم الحائز عيب مؤقت:  •
ولاام يعاااد هاااذا الشااارط مطلاااوب فاااي وقتناااا الحااالي بااال يكفاااي لتصااابح الحياااازة هادئاااة أن يساااتمر 

 .1الشخء حائز لها دون استعمال العنف ضد من اغتصب منه الحيازة
 وتصبح الحيازة منتجة لآثارها من وقت توقف الحائز عن استعمال أعمال العنف.

يجااب أن تكااون الحيااازة علنيااة ظاااهرة يباشاارها الحااائز علااى كــون الحيــازة علنيــة  ــاهرة: ثانيــا : أن ت
، فااإذا 2مشهد من الناس أو على الأقاال علااى مشااهد ماان المالااك أو ماان صاااحب الحااق الااذي يسااتعمله

أخفاهااا الحااائز عاان المالااك أو صاااحب الحااق بحيااث لا يشااعر هااذا بااأن حقااه فااي حيااازة غيااره، كاناات 
الحيازة مشوبة بعيااب الخفاااء أو عاادم العلانيااة وثاام لا تكااون صااالحة لأن تحمااى باادعاوي الحيااازة وهااو 

 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية. (525)تقضي به المادة 

ور إخفاءها إلا نادراً، فيصعب إخفاء مسكن يسكن فيه أو يخفااي أرضاااً يقااوم وعيب الخفاء يتص     
بزراعتهاااا، والجاااار الاااذي يحاااوز شاااريطاً صاااغيراً مااان أرض جااااره ويدخلاااه فاااي حااادود ملكاااه دون علااام 
صاااحبه، ومهمااا يكاان فالحيااازة اذا كاناات خفيااة فاالا يااؤثر فيهااا حساان أو سااوء نيااة الحااائز، ولكاان لاايس 

حيااازة علنيااة أن يعلاام بهااا كالمالااك علاام اليقااين، باال يكفااي إمكانيااة اسااتطاعة ماان الضااروري لاعتبااار ال
 .3العلم

فلا يجوز للمالك أن يجهاال هااذه الحيااازة بساابب غيابااه او عاادم يقظتااه، باال يجااب عليااه أن يكااون      
 .4على اتصال دائم يملكه ليدفع كل اعتداء يقع عليه

 خصائص عيب إخفاء أو عدم العلانية:

 
ل854عبدافا اقلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 1
ل55س بق،لصلا ادلافانجل،لافااجعلاف 2
ل163ا ادلافجا ل،لافااجعلافس بقً، 3
ل20ا ادلك اللافااسل،لافااجعلافس بق،لص 4
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( 2فقاارة  808عيب الخفاء هو نسبي وليس مطلق وفقا لما تقتضي بااه المااادة )نسبي:  عيب  *      
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية التي نصاات علااى أن الحيااازة إن حصاالت خفيااة فاالا يكااون لهااا 
أثااراُ اتجاااه ماان أخفياات عنااه إلا ماان الوقاات الااذي زال فيااه هااذا العيااب، وبالتااالي فااإن الحيااازة قااد تكااون 

بالنساابة للناااس كافااة مااا عاادا صاااحب الحااق فإنهااا خافيااة بالنساابة لااه وبااذلك يكااون لااه وحااده أن  علنيااة
يحتج بعيب الخفاااء دون غيااره، والعكااس لا يسااتطيع صاااحب الحااق أن يحااتج بعيااب الخفاااء اذا كاناات 
ة الحيازة علنية بالنسبة له وحده دون سااائر الناااس، فالخفاااء يجعاال الحيااازة غياار منتجااة لآثارهااا بالنسااب 

 .1لدعوى المصلحة الذين أخفيت عنهم الحيازة
فااإذا زال عيااب الخفاااء أصاابحت الحيااازة صااالحة للإنتاااج آثارهااا فتقاارر لخفــاء عيــب مؤقــت: *       

 لها الحماية القانونية وتؤدي الى كسب الملكية بالتقادم.
اللازمااة للااركن المااادي يقصااد بالاسااتمرار ممارسااة الأعمااال ثالثا : أن تكون الحيــازة مســتمرة:  

للحيااازة بطريقااة منتظمااة وبمااا يتناسااب مااع طبيعااة الحااق المحاااز والاسااتخدام المخصااء لااه الشاايء 
طبقاً للعرف وطبيعة الأشياء، وألا يكااون فجااوة كبياارة فااي ممارسااة هااذه الأعمااال ممااا قااد يتصااور معااه 

تتاااوالى أعماااال السااايطرة ، وحتاااى تسااالم الحياااازة مااان هاااذا العياااب لا باااد أن 2تخلاااي الحاااائز عااان حيازتاااه
المادية على الشيء في فترات متقاربة ومنتظمة، فيستعمل الحائز الشيء ماان وقاات لآخاار كلمااا تقااوم 
الحاجة الى استعماله كما يستعمل المالك ملكه في العادة، فإذا مضى بين العمل والآخر فترة طويلااة 

الحاااريء علاااى الانتفااااع بملكاااه  ماان الااازمن لا يساااتعمل فيهاااا الحاااائز الشااايء بحياااث لا يااادعها المالاااك
 .3انتفاعا كاملاً 

فإن الحيازة تكااون فااي هااذه الحالااة غياار مسااتمرة أو منقطعااة فاالا تصاابح أساسااا لاادعاوي الحيااازة،      
غيااار ان انتظاااام الاساااتعمال يختلاااف بااااختلاف طبيعاااة الشااايء، فمااان يحاااوز حاااق الساااكن ماااثلًا تكاااون 

 
ل395،لص1965،لاكعبةلعبداللهلش بة،لاصا،ل"حق الملكية في القانون المدني المصري" انصشالاصطهىلانصشا،ل 1
ل135،لص1955ا ادلع للعافة،لياحلافق نشنلافادنللافجدود،لاطباةلج ااةلافق  ا ،لاصا،لل 2
ل38ا ادلفاوديل شاشي،لافااجعلافس بق،لص 3



 الإطار المفاهيمي  والتشريعي العام للحيازة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الفصل الأول : 
 

 
26 

قطااع عاان سااكناه إلا عنااد ساافر أو غياار ذلااك، ولا حيازتااه مسااتمرة، يجااب أن يسااكن المناازل وأن لا ين 
يعتباار الكااف عاان اسااتعمال الشاايء بساابب فااوة قاااهرة كحاادوث فيضااان يغماار الأرض انقطاعاااً يخاال 

، فالحياااازة يجاااب أن تساااتمر وهاااي عمااال ماااادي يجاااوز إثباتهاااا بكافاااة طااارق 1بالاساااتمرار فاااي الحياااازة
 الاثبات.

 خصائص عيب عدم الاستمرار:  

يحق لكل ذي مصلحة أن يتمسك به لأن الحيااازة ذاتهااا تكااون غياار مسااتمرة أنه عيب مطلق:   ▪
بالنسبة للناس كافة بخلاف العيوب الأخرى، فهو عيب يشوبها ويجعلهااا غياار صااالحة أساسااا 
لأن تنااااتج آثارهااااا القانونيااااة وماااان ثاااام فاااالا تحميهااااا دعاااااوى الحيااااازة، ولا تصاااالح ساااابب للتملااااك 

 بالتقادم.
ــت: ▪ ــب مؤقـ يااازول بمجااارد تحاااول الحياااازة الاااى حياااازة مساااتمرة فتناااتج الحياااازة آثارهاااا عناااد ف غيـ

 .2استمرارها من جديد
تكااون الحيااازة مشااوبة بعيااب الغمااوض إذا اشااتبه رابعا : أن تكــون الحيــازة واضــحة لا لــب  فيهــا:  

فيها عنصر القصد بحيث لا يتضااح للغياار هاال الحااائز يجااوز لحسااابه أو لحساااب غيااره، ويتعلااق هااذا 
عنصااار باااالركن المعناااوي للحياااازة، وقاااد تكاااون الحياااازة المادياااة متاااوفرة لااادى الحاااائز وماااع ذلاااك تبقاااى ال

حيازتااه غامضااة لأن الأعمااال الماديااة يجااوز أن تصاار ماان الحااائز بصاافة أخاارى غياار الصاافة التااي 
 يتمسك بها، التي يتحملها الغير على سبيل التسامح وعلى ذلك يظهر بمظهر صاحب الحق.

 بحيازة أحد الشركات في الشيوع الذي يتمسااك بحيااازة العااين لنفسااه خاصااة فأعمااال ونضرب مثلاً     
الحيازة المادية التي يقوم كشريك في الشيوع هي نفسها الأعمال التي يقوم بها في ملكيااة مفاارزة، وقااد 
يأتيهااا بنيااة أنااه يوجااد غيااره معااه يشاااركه فااي الملااك، فهنااا يقااوم اللاابس فااي حيااازة الشااريك فااي الشاايوع 

 
ل65،لص2003قدايلعبدافهع حلافيه شي،لاف و   لكسببلانلأسب بلكسبلافا كوةلفللافعياوعلافاصايلافاق ان،لانيأ لافاا افلالإسكنداوة،ل 1
ل38ا ادلفاوديل شاشي،لافااجعلافس بق،لص 2
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للعين الشائعة، إذا تمسااك بأنااه يجااوز العااين لحسااابه، إذ هااي تحتماال هااذا المعنااى، كمااا تحتماال معنااى 
أن الشاااريك يحاااوز لحسااااب نفساااه ولحسااااب غياااره، ففاااي هاااذه الحالاااة فاااإن الحياااازة مشاااوبة باااالغموض 
ر واللبس ومن ثم لا تنتج آثارها وبمااا أن الحيااازة الغامضااة عنااد الشااريك علااى الشاايوع لا يكااون لهااا اثاا 

إلا من قبل الشركاء الآخرين في الشاايوع إذ لا يحااتج علاايهم بهااذه الحيااازة الغامضااة، ولكاان يحااتج بهااا 
 على غيرهم وتبقى هذه الحيازة غامضة الى أن ينتفي اللبس فيها,

 خصائص عيب الغموض:

لا يكااون لااه أثاار إلا ماان قباال ماان التاابس عليااه أماار الحيااازة، وبعااض الفقااه أنــه عيــب نســبي:  ▪
الفرنساااي ياااذهب إلاااى أناااه عياااب مطلاااق أي يكاااون لاااه أثااار قبااال الكافاااة وذلاااك لانتفااااء العنصااار 

 المعنوي في الحيازة الغامضة غير منتف بل هو موجود ويرد الشك في وجوده فقط.
وياازول الغمااوض فااي الوقاات التااي تصاابح بااه الحيااازة واضااحة ويوفااع فيااه الشااك عيــب مؤقــت:  ▪

الحيااازة منتجااة لآثارهااا ماان يااوم زوال الغمااوض  الااذي كااان يحااوم حااول قصااد الحااائز وتصاابح
 منها.

 الفرع الثاني: أركان الحيازة

أجمااع الفقااه والقااانون علااى أن للحيااازة ركنااين أساساايين همااا الااركن المااادي والااركن المعنااوي، لا      
التااي قيام للحيازة بدونهما، فإذا لم تتحقق السيطرة الفعلية التي يباشاارها الحااائز علااى الشاايء المحاااز و 

تتفق في مظهرها الخارجي مع مزاولة الحق موضوع الحيازة وهااو مااا يعباار عنااه بااالركن المااادي، واذا 
لاام يتااوافر عنااد الحااائز الااى امااتلاك الشاايء أو انصااراف نيتااه الااى الحيااازة لحساااب نفسااه مااع الظهااور 

يااة وأهمهااا بمظهاار المالااك أو صاااحب الحااق العينااي فاالا يمكاان للحيااازة أن ترتااب جميااع الآثااار القانون 
 كسب الملكية بالتقادم.
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ونظااراً لأهميااة هااذين الااركنين فااي تحقااق الحيااازة، وكونهمااا معياااراً للتفرقااة بااين الحيااازة القانونيااة      
 والعرضية وجب أن نبحث حقيقة كل ركن من أركان الحيازة.

 أولا : الركن المادي

سااتخلاص مفهااوم العنصاار المااادي إلا رغم أنااه لا يوجااد تعريااح للحيااازة فااي القااانون الجزائااري لا     
 أنه يمكن الرجوع الى ما جاء به الفقه، حيث وردت عدة تعريفات للركن المادي.

 مفهوم الركن المادي

هااو مجموعااة الأعمااال التااي يباشاارها صاااحب الحااق علااى الشاايء، كااإحرازه بالاسااتئثار بااه مادياااً      
 .1لشيءواستعماله والانتفاع به طبقاً لما يسمح به طبيعة ا

كماااا عرفاااه الااابعض بأناااه: )رابطاااة فعلياااة تاااربط الحاااائز بالشااايء المحااااز وأن تكاااون هاااذه الرابطاااة      
قاطعااة الدلالااة فااي أن الحااائز لااه ساالطة فعليااة علااى الشاايء وأنااه يساايطر عليااه ساايطرة كاملااة وهااذا لا 
يعناااي أناااه يجاااب أن يكاااون الحاااائز واضاااعاً ياااده مباشااارة علاااى الشااايء الماااادي ولكااان يكفاااي أن يكاااون 

 .2مكانه التصرف فيه التصرفات القابل لها(بإ

كما عرفه البعض على أنه: وضع اليد على الشيء أو علااى الحااق عاان طريااق الساايطرة الفعليااة      
 عليه واستعماله والتصرف فيه.

ومعناااى ذلاااك أناااه لا يشاااترط فاااي كااال الأحاااوال أن يكاااون الشااايء محااال الحياااازة تحااات ياااد الحاااائز          
تبعاااً لمضاامون الحااق موضااوع الحيااازة، فااإذا كاناات مباشاارة كاال الساالطات التااي  باال إن الأماار يختلااف

يخولها الحق تقتضي وضع الشاايء تحاات يااد صاااحب الحااق، وجااب لكااي يتااوافر العنصاار المااادي أن 
 

،لاذكا لعخاجلفنولليه د لافا جسعوالفللافا شةلافق نشنوة،لعخصصلق نشنلعق اي،لج ااةللالجزائري" "النطاق القانوني للحيازة في القانون ق دايلن دوة،لل 1

ل2009°ل2008ب عنة،ل

ل
ل165،لص2002،لداالافهكالافج اال،لالإسكنداوة،ل"التقادم المكسب والمسقط في القانون"ا ادلأ ادلع بدون،ل 2
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يكااون الشاايء تحاات يااد الحااائز وهااي الحااال بالنساابة لسااائر الحقااوق العينيااة )كحااق الملكيااة، الانتفاااع، 
زاولااة هااذه الحقااوق تسااتلزم وجااود الشاايء فااي يااد صاااحب الحااق، أمااا فااي الاسااتعمال، السااكن( لأن م

حالة حق الارتفاق فإن الأمر يختلف حيث ينطوي هذا الحق علااى تحمياال العقااار المرتفااق بااه بعاابء 
لفائدة العقار المرتفق به وهذا يقتضي أن يكون العقار المرتفق بااه تحاات يااد ماان يباشاار حااق الارتفاااق 

لركن المادي قيام الحااائز بمباشاارة الأعمااال الماديااة المعباارة عاان حااق الارتفاااق به، لذلك يكفي لتوافر ا
 .1كالمرور مع بقاء العقار في يد مالكه

 الأعمال المكونة للعنصر المادي (1
تجاادر الإشااارة الااى أنااه لا يتحقااق الااركن المااادي للحيااازة إلا عنااد تحقااق الساايطرة الفعليااة للحااائز      

يامه بالأعمال الماديااة الداخلااة فااي مضاامون الحااق العينااي الااذي يظهاار على الشيء المحاز، وذلك بق
الحااائز بمظهاار صاااحبه، فااإذا كااان هااذا الحااق حااق ملكيااة وجااب أن يباشاار الحااائز الأعمااال الماديااة 
التي يباشرها المالك، وان كان حقا عينيا آخر يتعين أن يقوم الحائز بالأعمال المادية التااي يقااوم بهااا 

 صاحب هذا الحق.

 شترط في الأعمال المكونة للعنصر المادي والتي تصدر من الحائز:وي 

أن تكااون ماان الكثاارة والأهميااة بحيااث تكااون كافيااة للدلالااة علااى الحيااازة بحيااث لا يشااك الغياار  ❖
 بأن ممارس هذه الأعمال هو صاحب الحق على الشيء المحاز.

وحاادها للنهااوض بالعنصاار إن التصاارفات القانونيااة )كااالبيع والهبااة والاارهن والايجااار( لا تكفااي  ❖
المادي في الحيازة، لأنها قد تصاار ماان شااخء لا تتااوفر لااه الحيااازة، ولأنهااا تعباار عاان ساالطة 
قانونية والمطلوب في الحيازة هو السلطة الفعلية على العقااار، لكاان هااذا لا يعنااي عاادم جاادوى 

 
ل166ا ادلأ ادلع بدون،لافااجعلافس بق،لص 1
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علااى حيااازة هذه التصاارفات القانونيااة باال يمكاان أن تكااون مفياادة بالنساابة للحااائز فااي المحافظااة 
 .1اكتسبت من قبل

كما يشترط فااي الأعمااال الماديااة المكونااة للااركن المااادي أن تكااون مطابقااة للحااق الااذي يدعيااه  ❖
الحاااائز، وبالتاااالي تتفااااوت الأعماااال المكوناااة لهاااذا الاااركن بتفااااوت الحقاااوق العينياااة التاااي يرياااد 

 تتحقااق حيازتااه الحائز كسبها، وتختلف باختلاف مضمونها، فمن يحااوز العقااار بوصاافه مالكاااً 
بقيامه بجميع الأعمال الداخلة في مضمون حق الملكية والتي يقوم بها المالك عادة من بناااء 

 وهدم واستغلال للعقار والانتفاع به.
أما من يحوز العقار بوصفه صاحب حااق ارتفاااق، فعليااه القيااام بجميااع الأعمااال الماديااة      

حمااال معناااى التعااادي علاااى ملاااك الغيااار التاااي تااادخل فاااي معناااى ومضااامون هاااذا الحاااق والتاااي ت 
 بتحميل العقار المرتفق به عبئاً استثنائياً لصالح عقار الحائز وهكذا بالنسبة لكل الحقوق.

كمااا لا يشااترط فااي الأعمااال الماديااة التااي يباشاارها الحااائز أن تكااون متواصاالة فااي كاال لحظااة  ❖
فااي الأوقااات والظااروف  ودقيقة، وإنما يكفااي أن تكااون الأفعااال الدالااة علااى وضااع اليااد متجااددة

 المناسبة، بحيث تكون سلسلة من الأفعال المتقاربة والمنتظمة.
وتقااادير ماااا إذا كانااات الأعماااال المادياااة التاااي يقاااوم بهاااا الشاااخء تشاااكل سااايطرة مادياااة علاااى      

الشااايء علاااى النحاااو الاااذي يقاااوم باااه الاااركن الماااادي مااان عدماااه مساااألة موضاااوعية تخضاااع لتقااادير 
 .2ع وظروف كل دعوى قاضي الموضوع حسب وقائ 

دون أن ينتقاال الااى الحااائز ماان غيااره.  وقااد يتحقااق الااركن المااادي )الساايطرة الماديااة( إبتااداءا     
)سااواء كااان هااذا الشاايء عقاااراً أو منقااولًا مملوكاااً لغيااره أو غياار مملااوك لأحااد( هنااا الحااائز يحاارز 
الشاايء ويساايطر عليااه دون أن يسااتمد هااذه الساايطرة ماان أحااد وقااد تتحقااق الساايطرة الماديااة انتقااالًا 

 
ل253يشقللا ادلعبدافا ا ن،لافااجعلافس بق،لصأ ادل 1
ل245،لص1969ع للس وا ن،لياحلافق نشنلافادنللاف وبل،لاف قشقلافاونوةلالأص وةلشافعباوة،ل 2
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ز )باااالبيع ماااثلًا( وهاااي ماااا يعبااار عنهاااا مااان الغيااار والاااذي كاااان مالكااااً للشااايء ثااام نقلهاااا الاااى الحاااائ 
 .1بالسيطرة المادية المباشرة

 صور السيطرة المادية  (1
 تتحقق السيطرة المادية للحيازة في أربعة صور، لذلك سنلقي الضوء على هذه الصور:

 السيطرة المادية المباشرة عن طريق الحائز ابتداءا: ▪
ة مااان صاااور الحياااازة المادياااة يفتااارض سااايطرة وتسااامى أيضااااً بالسااايطرة الفعلياااة، فاااي هاااذه الصاااور      

الحائز على العقار ابتداءا فلم تستمد الحيازة من أحد سواء كان ذلااك العقااار مملوكااا للحااائز أو لغيااره 
 .2أو لا مالك )كحيازة السارق مثلًا(

 وفي هذه الحالة لم يتلااق الحااائز الحيااازة ماان غيااره، باال تتحقااق ساايطرته بااداءة بااأن يحاارز العقااار     
 في يده احرازه مادياً ويباشر عليه من الأعمال المادية ما يباشر المالك في ملكه عادة.

لاااذلك لاباااد فاااي هاااذه الصاااورة مااان وجاااود عمااال ماااادي إيجاااابي يساااتحوذ باااه الحاااائز علاااى الشااايء      
المحاز، لأن العبرة هنا بالسيطرة المادية عليه وليست بمجرد تصرف قانوني قد يطااابق أو لا يطااابق 

قيقااة، كمااا أن مجاارد الااتمكن ماان الاسااتحواذ والاحااراز دون الاسااتحواذ الفعلااي لا يكفااي لقيااام هااذه الح 
 .3السيطرة وبالتالي عدم فيام الحيازة المادية

 السيطرة المادية المباشرة انتقالا  من الغير:   ▪
ولااى باال فااي هااذه الصااورة لا يباشاار الشااخء الحيااازة الماديااة بنفسااه ابتااداءا كمااا فااي الصااورة الأ     

يتلقاها انتقالا من شخء كان في الأصل هو الحائز المادي للعقار محل الحيازة ثم تخلااى عاان هااذه 
الحيازة أو نقلها إليه، بمعنى تنتقل الحيازة من حائز سابق كان هااو الااذي يساايطر مادياااً علااى الشاايء 

 
ل246افااجعلافس بق،لص 1
ل193ااض نلجا للك ال،لافااجعلافي بق،لص 2
ل16ا ادلافانجل،لافااجعلافس بق،لصل 3
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تمد هااذه الساايطرة ماان ثاام قااام بنقلهااا الااى الغياار، هنااا يساايطر الحااائز علااى العقااار بنفسااه ولكنااه قااد اساا 
الغير فانتقل اليه محل الحيازة، اذا كان خلفاً عاماً بالإرث أو الوصية وان كان خلفا خاصااا بالشااراء، 
ومثاااال ذلاااك بياااع الشاااخء لعقاااار أو منقاااول كاااان فاااي حيازتاااه لشاااخء آخااار هاااو المشاااتري تااام تساااليم 

 .1المبيع إليه

ففااي هااذا الفاارض كاناات الساايطرة الماديااة علااى الشاايء للبااائع سااواء كااان مالكاااً أو غياار مالااك ثاام     
نقلها إلى المشتري بتسااليمه المبيااع )نحاان فااي هااذه الصااورة لساانا بصاادد الحااديث عاان نقاال الملكيااة باال 

 نبحث عن صور تحقيق السيطرة المادية على العقار(.

مكن من السيطرة أو الحيازة المادية خلاقاُ للحالة الأولااى حيااث ونكتفي في هده الحالة بمجرد الت      
يكفي هنا لتحقااق الااركن المااادي فااي حالااة اكتساااب الحيااازة انتقااالا ماان الغياار مجاارد تمكاان الحااائز ماان 

 الاستحواذ على العقار المحاز.

 السيطرة المادية بواسطة الغير:   ▪
ساااه، باااأن يساااتعمل بنفساااه الحاااق الخاضاااع الأصااال فاااي الحاااائز أن يباشااار السااايطرة المادياااة بنف     

 .2لسيطرته سواء كان حق ملكية أو حقا عينيا آخر استعمالا فعليا

ولكااان قاااد تحاااول ظاااروف دون حااادوث السااايطرة المادياااة المباشااارة، فيحااادث أن يباشااارها باسااامه      
ة. ولقاااد وسااايطاً يكاااون متصااالًا باااه اتصاااال التاااابع باااالمتبوع وياااأتمر باااأوامره فيماااا يتعلاااق بهاااذه السااايطر 

مااان ( 810)الماااادة  تعااارض القاااانون المااادني لمثااال هاااذه الصاااورة مااان صاااور السااايطرة المادياااة ضااامن
 القانون المدني.

 
ل14،لصا اديلفاود ل شاشي،لافااجعلافس بقل 1
لقدايلعبدافهع حلافيه شي،لافااجعلافس بق،لل 2
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)تصح الحيازة بالوساطة متى كان الوسيط يباشرها باسم الحائز وكان متصلًا بااه اتصااالًا يلزمااه      
هااذا فااي معظاام التقنينااات العربيااة، الائتمااار بااأوامره فيمااا يتعلااق بهااذه الحيااازة ....( ويوجااد مااا يقاباال 

ويسااتفاد منااه أنااه ماان الجااائز أن تتحقااق الحيااازة بواسااطة الغياار متااى كااان هااذا الغياار يحااوز لحساااب 
 الحائز أو بالنيابة عنه.

لكاان حكاام المااادة ينصاارف الااى الااركن المااادي فااي الحيااازة دون الااركن المعنااوي، ذلااك أن القاعاادة     
تجيااز أن يباشاار الحااائز جميااع الأعمااال الماديااة المكونااة للااركن المااادي بواسااطة شااخء آخاار يعماال 

تصااور لحسابه، بينما يجب أن تتوافر النية التي يقااوم عليهااا الااركن المعنااوي لاادى الحااائز نفسااه )فاالا ي 
 .1أن يحوز شخء على غير علم منه أو بإرادة الغير وقصده(

أمااا الااركن المااادي فلاايس ماان المحااتم أبااداً أن تصاادر الأعمااال الماديااة المكونااة لااه ماان الحااائز،      
وتكااون بااذلك حيااازة الأصاايل والتااي يباشاارها باساامه ولحسااابه الوساايط صااحيحة إذ يجتمااع عنااده ركنااا 

 الحيازة.

بالعنصاار المعنااوي المتمثاال فااي القصااد لعاادم جااواز الانابااة فيااه، أمااا بالنساابة للااركن  فهااو يحااتفي      
المادي فهو يباشااره عاان طريااق غيااره لجااواز الانابااة فيااه، ممااا يجعاال الآثااار القانونيااة للحيااازة تتصاارف 
إلاااى الحاااائز الأصااايل لا الاااى مااان يمثلاااه فاااي السااايطرة المادياااة لأن دوره لا يتعااادى كوناااه وسااايط فاااي 

 المادية وأداة لمباشرتها باسم الأصيل ولحسابه. السيطرة

ومن الأمثلة على هذه الصورة الحيازة المادية بواسطة الخاادم والأتباااع والعمااال والمسااتخدمين أو      
 من على شاكلتهم.

 
افداالافج ااوة،لل"الوجيز في الحقوق العينية الأصلية في القانون المصري واللبناني )مصادر وأحكام الحقوق العينية الأصلية(،  ااض نلأبشلافساشد،لل 1

ل307،لص1994افق  ا ،ل
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فهؤلاء يؤدون الأعمال الداخلة ضمن السيطرة المادية باسم مخدومهم أو متبوعهم، فتنشااأ رابطااة      
الحاااائز الأصااايل، تفتضاااي هاااذه الرابطاااة قياااامهم بجمياااع أعماااال السااايطرة المادياااة باسااام  بيااانهم وباااين

مخدومهم الذي يحتفي بالركن المعنوي، وقد تباشر الحيازة الماديااة عاان طريااق وكياال، فمااا يحااوزه هااذا 
الوكيل الذي يعمل باسم الموكاال مااؤتمرا بااأوامره فيمااا يتعلااق بالحيااازة ياادخل فااي حيااازة الموكاال، طالمااا 

 1ان الوكيل يعمل في حدود الوكالة.ك

ويباشاااااار الحااااااائز أيضاااااااً الساااااايطرة الماديااااااة بالوساااااااطة إذا كااااااان شخصاااااااً معنوياااااااً )كالشااااااركات      
والمؤسسات والجمعيات وغيرها( بواسطة ممثليه وهم المديرين أو الأشااخاص المفوضااين فااي ذلااك ولا 

 يجوز لهؤلاء تملك أموال الشخء المعنوي بالتقادم.

( نجاااد أنهاااا لااام تتنااااول ساااوى الوسااايط الاااذي يباشااار السااايطرة 810الرجوع الاااى أحكاااام الماااادة )وبااا      
المادية باسم الحائز الأصيل الااذي يتصاال بااه ويااأتمر بااأوامره، مثاال التااابع للحااائز أو خادمااه أو ماادير 

فقااه أعماله، ولا يكون لمثل هذا الوسيط مصاالحة فااي الحيااازة الماديااة للعقااار غياار أنااه يتفااق كاال ماان ال
والقضاء أن الحيازة بالوساطة لها نطاق أوسع فهي تتسع لتشمل كل الذين قااد يصاادق علاايهم وصااف 

 التابع كالمستأجر والمستعير...إلخ.

حيث يستوي لسريان حكم المادة أن يكااون للوساايط مصاالحة فااي حيازتااه الماديااة للشاايء كمااا هااي     
صلحة في هذه الحيازة كما هااي الحااال بالنساابة الحال بالنسبة للمستأجر أو المستعير، أولا تكون له م

 للتابع.

إذ في كلا الحالتين يكون الوسيط حائزاً عرضياً يعمل لحساب الحااائز الحقيقااي وهااو المااؤجر أو      
 المعير أو المتبوع.

 
ل308ااض نلأبشلافساشد،لافااجعلافس بقلص 1
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ولكن من الفقه من يرى أنااه اذا كااان الحااائز يتمتااع بشاايء ماان الحريااة فااي التصاارف فااي الشاايء      
كالمساااتأجر وصااااحب حاااق الانتفااااع فإناااه لا يعتبااار وسااايطاً باااالمعنى الاااوارد فاااي ناااء محااال الحياااازة، 

ق.م( لأنه عبارة عن حائز عرضي فيما يتعلق بحق الملكية وحائز أصاالي فيمااا يتعلااق   810المادة )
بحقااه هااو، وعلااى ذلااك فهااو يحاارز حااق الملكيااة لحساااب صاااحب الرقبااة أو المااؤجر، ويجااوز لحساااب 

ين )أي حق المستأجر الشخصي( من القانون الماادني والتااي تسااتلزم أن يكااون نفسه حق الانتفاع بالع
الوساايط متصاالًا بالحااائز اتصااالا يلزمااه الائتمااار بااأوامره لأنااه سااواء كااان ذلااك أو لاام يكاان فإنااه يعتباار 

 حائزا بالوساطة طالما كان يحوز لحساب الحائز الأصلي.

وتجاادر الإشااارة الااى أنااه فااي الحيااازة بالوساااطة نكااون بصاادد شخصااين يظهاار أحاادهما بمظهاار      
الحائز لكونه واضع اليد الفعلي على الشيء محاال الحيااازة، ولكنااه فااي حقيقااة الأماار لاايس بحااائز لأن 
حيازتااه حيااازة عارضااة مؤقتااة، أمااا الشااخء الثاااني فهااو الحااائز الحقيقااي الااذي يعماال لحساااب واضااع 

لااذلك نجااد غالباااً أن العقااد أو السااند الااذي يااربط بااين الحااائز الحقيقااي والحااائز العااارض )الحااائز  اليااد
المادي( هو الذي يحدد كل الشروط التي ينتقل بمقتضاها وضع اليد الى الحائز الظاهر  كمااا يحاادد 

 1هذا العقد كل الحدود التي يجب ألا يخرج عنها الحائز الظاهر في انتفاعه بالشيء.

وكمااا توجااد حيااازة بالأصااالة هناااك حيااازة بالنيابااة وهااي التااي قصاادها المشاارع ماان نااء المااادة      
 ( من القانون المدني السالفة الذكر.810)

حيث تتحقق هذه الحيازة في حالة ما إذا كانت لحساااب شااخء غياار مميااز، سااواء كااان )صاابيا      
ها كااالمجنون أو المعتااوه أو المحجااور غياار مميااز أو شخصاااً عااديم التمييااز، كعااديم الأهليااة أو ناقصاا 

عليااه( فااي هااذه الحالااة يقااوم النائااب القااانوني عنااه وهااو الااولي أو القاايم أو الوصااي بجميااع الأعمااال 
المادياااة الدالاااة علاااى الحاااق الاااذي يظهااار بمظهااار صااااحبه، والداخلاااة فاااي مضااامونه وتتصااارف آثاااار 
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و عاااديم الأهلياااة(، ويجتماااع عناااد السااايطرة المادياااة علاااى العقاااار لحسااااب الحاااائز الحقيقاااي )القاصااار أ
 النائب القانوني هنا عنصرا الحيازة معاً.

 بقي أن نتعرض لمسألة في غاية الأهمية والمتعلقة بإثبات الحيازة بالوساطة.

الحقيقة أن السيطرة المادية بواسطة الغير لا تفترض، فإن وجدت السيطرة المادية عنااد شااخء      
لا لحساااب غيااره، فيكااون هااو الحااائز إذ يجتمااع عنااده الااى جانااب افتاارض أنااه يباشاارها لحساااب نفسااه 
 .1العنصر المادي العنصر المعنوي 

ذلاااك أن الأصااال أن يباشااار الشاااخء السااايطرة المادياااة لحسااااب نفساااه لا لحسااااب غياااره، فمتاااى      
توافرت لديه الحيازة المادية يفترض توافر الركن المعنوي لديه أيضاااً وعلااى ماان ياادعي العكااس اثبااات 
ذلك، أي على ماان ياادعي أن لديااه العنصاار المعنااوي وأن الساايطرة الماديااة علااى الشاايء إنمااا يباشاارها 

 .2باسمه الوسيط أن يثبت ذلك

فااإذا ثاااار الشااك حاااول وصااف الحياااازة عندئااذ يفتااارض أن الحيااازة المادياااة الظاهريااة قريناااة علاااى      
 حيازة حقيقية حتى يثبت العكس.

بثبوت قيام الوسيط بأعمال السيطرة المادية، وثبوت قيااام العلاقااة بااين   وتثبت الحيازة بالوساطة      
الوسااايط وباااين مااان يعمااال لحساااابه، ويكاااون ذلاااك طااارق الاثباااات كتقاااديم الأدلاااة مااان الشاااهادات وتقريااار 

 الخبرة.

 السيطرة المادية على الشيوع: ▪
ر مااع الحااائز فااي هااذه كما تتحقق السيطرة المادية أيضاً على الشيء محل الحيازة باشااتراك الغياا      

السااايطرة، وهاااذا ماااا يطلاااق علياااه حياااازة علاااى الشااايوع، وتتحقاااق هاااذه الحياااازة بقياااام شخصاااين أو أكثااار 
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بحيازة واحراز شيئاً شائعاً )عقاراً أو منقولًا( أو استعمال حقاً واحااداً ماان الحقااوق علااى الشاايوع، بحيااث 
ر على حيااازة الشاايء أو تاادخل فااي يجوز لكل شخء منهم ان يقوم بجميع الأعمال المادية التي تعب 

مضاامون الحااق بشاارط أن لا يحااول قيامااه بهااذه الأعمااال دون قيااام باااقي الشااركاء علااى الشاايوع بمااا 
يحق لهم القيام بااه ماان أعمااال تعباار هااي الأخاارى عاان حيااازتهم، ويكونااون بااذلك حااائزين علااى الشاايوع 

 وتتوفر عندهم أركان الحيازة.

حيااث يتحقااق عنااد الحااائز علااى الشاايوع كاال ماان الااركنين المااادي والمعنااوي غياار أنااه فااي الااركن      
المعناااوي يقصاااد اساااتعمال الحاااق شاااائعاً ماااع غياااره لا خالصااااً لنفساااه، أماااا فاااي الاااركن الماااادي يباشااار 
ه الساايطرة الماديااة شااائعة مااع غيااره، فهااو يقااوم بجميااع الأعمااال الماديااة للحيااازة بشاارط ألا يحااول قياماا 

 .1بهذه الأعمال دون قيام بقية الحائزين على الشيوع بها أيضا

ومااان أمثلاااة الحياااازة علاااى الشااايوع: أن يحاااوز شخصاااان أو أكثااار عقااااراً فيساااكناه أو يؤجراناااه أو      
 يقتسماه دون أن يستقل أحدهما بالقيام بعمل من هذه الأعمال.

ين ولا تنااتج الا فااي الحاادود التااي تتفااق مااع وآثار الحيازة في هذه الحالة تنصاارف الااى كاالا الطاارف     
 الطبيعة الخاصة للشيوع.

فدعاوي الحيازة لا تحمي حيازة أحد الشركاء إلا علااى أساااس أنهااا حيااازة علااى الشاايوع ولا يمكاان      
له أيضا أن يكسب الحااق بالتقااادم إلا علااى هااذا الأساااس )حقاااً شااائعاً( واذا تااوافرت الشااروط القانونيااة 

مة مااا يحااول دون قيااام أحااد الشااريكين بتغيياار صاافة الحيااازة علااى الشاايوع وذلااك بقيامااه أيضا، وليس ث 
بااأي عماال ياادل بوضااوح ودقااة علااى أن هااذا الشااريك إنمااا أصاابح يحااوز الحااق كلااه لنفسااه، وماان ذلااك 
الوقت فقط يستطيع أن يحمي حيازته الخالصة بجميع دعاوي الحيازة وان يكتسب الحق كلااه بالتقااادم 

وطه، وطبيعة الحيازة الشائعة تمنع أن يحااوز شخصااان عقاااراً واحااداً إلا علااى أساااس متى توافرت شر 
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حيازتااه علااى الشاايوع فاالا يجااوز أن يحااوز شااخء جاازءا مفاارزا علااى هااذا الشاايء لوحااده أو أن يحااوز 
حقااا علااى الشاايء غياار الحااق الااذي يحااوزه الشااخء الآخاار )كااأن يحااوز مااثلًا أحاادهما حااق الانتفاااع 

 ة(.ويحوز الآخر حق الرقب 

والاستثناء الوحيد الذي أورده الفقهاء هو أن يقوم أحد الشركاء باغتصاااب الحيااازة ماان الشااخء      
الآخاار فيصاابح هااو الحااائز الفعلااي، وفااي نفااس الوقاات يجااوز لماان فقااد الحيااازة أن يطلااب اسااتردادها 

ئز الفعلااي خاالال ساانة باادعوى اسااترداد الحيازةااا، وفااي هااذه الحالااة فقااط يعتباار كاالا ماان الحااائزين )الحااا
 والحائز الذي فقد حيازته( حائزاً لذات الشيء دون أن يكونا حائزين على الشيوع.

 1وتثبت الحيازة على الشيوع بكافة طرق الاثبات القانونية شأنها في ذلك شأن الحيازة المباشرة.      

وأخيااراً أمااام تعااداد صااور تحقااق الساايطرة الماديااة علااى الشاايء محاال الحيااازة ماان ساايطرة فعليااة      
مباشرة الى سيطرة بالوساطة وسيطرة على الشيوع يبقااى أمااام محكمااة الموضااوع أن تسااتدل علااى نااوع 
الحياااازة مااان أوراق الااادعوى أو مااان أي دليااال آخااار، فيساااتدل القاضاااي اساااتدلالًا موضاااوعياً علاااى ناااوع 

 ضع اليد على الشيء المحاز.و 

 ثانيا : الركن المعنوي 

لا تتااوافر الحيااازة بمجاارد تااوافر الساايطرة الماديااة التااي تاادخل فااي مضاامون الحااق، لااذا كااان ماان      
 في اكتساب الحق من خلال القيام بأعمال هذه السيطرة.  النيةاللازم وجود عنصر  

 مفهوم الركن المعنوي: (1
أو هو )تااوافر النيااة لاادى الحااائز فااي  2ز في استعمال حق من الحقوق(هو )عبارة عن نية الحائ      

اكتساااب الحااق العينااي والظهااور بمظهاار صاااحب الحااق أو مالااك الشاايء المحاااز وذلااك عنااد مباشاارة 
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الأعمال والتصرفات المادية التااي تعااد مزاولااة للحااق موضااوع الحيااازة ومتفقااة مااع طبيعتااه ويكااون ذلااك 
 (.  1آخرلحساب الحائز لا لحساب شخء  

 إثبات وجود العنصر المعنوي:   (2
لأصاال فااي الحيااازة القانونيااة هااو تااوافر ركنيهااا المااادي والمعنااوي معاااً، ولكاان كيااح يمكاان اثبااات ا    

 وجود أو توافر العنصر المعنوي؟ وهو امر معنوي نفساني لا يمكن الاطلاع عليه أو ملاحظته؟

عنوي أقااام القااانون قرينااة قانونيااة بساايطة لصااالح من أجل تسهيل عملية اثبات توافر العنصر الم     
من يثبت له الركن المادي )افتراض وجود الركن المعنوي لمصلحة من يقااوم بالساايطرة الماديااة( وهااذا 
يعنااي أن تااوافر الااركن المااادي قرينااة قانونيااة علااى تااوافر الااركن المعنااوي، لااذلك اعتباار أن ماان يباشاار 

اب نفسااه حيااازة أصاايلة لا عرضااية، وألفااي علااى ماان يااادعي الااركن المااادي للحيااازة انمااا يحااوز لحساا 
 2العكس ويتمسك بأن الحائز ليس الا حائزاً عرضياً يحوز لحساب غيره عبء الاثبات.

والمشرع وهو يقيم هذه القرينة يكون مراعياً للغالب أو الظاهر، والذي يمثل الأصاال العااام حيااث      
ال المادية الداخلة في مضمون الحق العيني ويساايطر أن الوضع الغالب يقتضي أن من يقوم بالأعم

عليه بذلك سيطرة فعلية تكون عنده نيااة الظهااور بمظهاار صاااحب هااذا الحااق واسااتخلء المشاارع منااه 
أن توافر الركن المااادي فااي الحيااازة لشااخء معااين يعتباار قرينااة قانونيااة بساايطة قابلااة لإثبااات عكسااها 

 على توافر الركن المعنوي.

 ( من القانون المدني على:  822مشرع الجزائري في نء المادة )ولقد نء ال    

)إذا تنااازع أشااخاص متعااددون فااي حيااازة حااق واحااد اعتباار بصاافة مؤقتااة أن حااائزه هااو ماان كاناات لااه 
 الحيازة المادية إلا اذا كان قد اكتسب هذه الحيازة عن طريق التدليس(.
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( علااى مااا يلااي )...وعنااد الشااك يفتاارض أن مباشاارة الحيااازة انمااا يحااوز 810كمااا نصاات المااادة )     
 لنفسه(.

يتضح من خلال هذين النصين أن المشاارع الجزائااري انمااا افتاارض وجااود الااركن المعنااوي للحيااازة     
ء المحااااز بمجااارد تاااوافر الاااركن الماااادي لهاااا، فمتاااى أثبااات الحاااائز أن لاااه السااايطرة المادياااة علاااى الشاااي

افتااارض أناااه يحاااوز لحسااااب نفساااه، واعتبااارت حيازتاااه قانونياااة تجماااع باااين الاااركنين معااااً حتاااى ثباااوت 
العكس، ولا يكلف الحائز بإثبات أنه يحوز لحساب نفسه لا لحساااب غيااره، إنمااا يقااع العاابء الاثبااات 

 1على عاتق المدعي.

 التي لا تقوم عندها الحيازة  الحالات (3
تعتبر الحالات التي لا يتحقق فيهااا العنصاار المعنااوي للحيااازة فااي غايااة الأهميااة حيااث تعرضاات      

 من القانون المدني.( 808)لها المادة 

كااذلك، )لا تقااوم الحيااازة علااى عماال يأتيااه الغياار علااى أنااه مجاارد رخصااة أو عماال يتحملااه علااى      
 سبيل التسامح(.

( ماان القااانون الماادني الفرنسااي )أعمااال الاارخء والتسااامح لا تؤسااس 2232مااا نصاات المااادة )ك     
 حيازة ولا تقادما(.

 وبهذا ميزت المادة بين عملين لا تقوم بهما الحيازة هما:

 عمل يتحمله الغير على سبيل التسامح -
 عمل يأتيه الشخء على أنه رخصة من المباحات -

 وأعمال التسامح.  ولقد فرق النء بين أعمال الاباحة
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 حالة إتيان رخصة من المباحات (1
إن الحيااازة لا تقاااوم عناااد إتيااان رخصاااة مااان المباحااات وذلاااك نظااارا لتخلااف عنصااارا الحياااازة معاااا      

 )العنصر المادي والمعنوي(.

فالأعمال المباحة هي التي تكون للشخء فيها الحرية الكاملااة فااي الاتيااان أو عاادم الاتيااان بهااا      
 .1رخء بها القانون أو التي ي 

فااإذا قااام الشااخء بعماال لا يتضاامن اعتااداء علااى حااق غيااره، ولا تكااون فيااه مخالفااة لاانء فااي      
القانون )عمل يأتيه شخء في حدود جق مقرر له(، فيكون قد أتى بعمل مباح لا يكساابه حقااا مهمااا 

 انقضى الزمن، ولا يستطيع أحد أن يمنعه لأنه لا يتعدى على حق أحد.

والاتياااان بهاااذه الرخصاااة لا تقاااوم باااه الحياااازة ولا يكساااب حقااااً، ومثاااال علاااى ذلاااك أن يقاااوم الجاااار      
بإقامة حااائط علااى الحااد الفاصاال بااين ملكااه وملااك جاااره ويفااتح منااوراً فااي هااذا الحااائط مراعيااا الشااروط 

طااال الاازمن القانونية، فإن فتح المنور لا يعتبر اعتداء على ملك الغير ولا يكسب صاحبه حقااا مهمااا 
ولا يمنع الجار من إقامااة حااائط فااي حاادود ملكااه، ذلااك لأن الحيااازة الموجبااة للتملااك بالتقااادم يجااب أن 
تتضمن تعدياً واضحاً على حااق الغياار ينكاار بااه الحااائز علااى صاااحب الحااق حقااه المقاارر علااى ملكااه 

غياار متعديااة وبالتااالي ويمنعه من استعماله أو الانتفاع به، فإذا لاام تااؤد الحيااازة الااى هااذا المنااع كاناات 
 .2لا تكسب حقا مطلقا

وعلااة عاادم قيااام الحيااازة فااي إتيااان الاارخء ماان المباحااات هااو عاادم تااوافر ركنااا الحيااازة )المااادي      
والمعنااوي معااا( فالشاااخء الااذي يقااوم بهاااا لا هااو حااائزا حقاااا لأحااد ولااو مجااارد حيااازة ماديااة، ولا هاااو 

 .3حديتوافر عنده عنصر القصد أو نية استعمال حق لأ

 
لا ادلافانجل،لافااجعلافس بقلافذكا 1
ل41قدايلعبدافهع جلافيه شي،لافااجعلافس بق،لص 2
ل511أنشالط بة،لافااجعلافس بق،لص 3



 الإطار المفاهيمي  والتشريعي العام للحيازة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الفصل الأول : 
 

 
42 

 أعمال التسامح (2
المااراد بأعماااال التساااامح كااال عمااال يباشاااره المالااك علاااى ملاااك الجاااار دون أن يبلااا  بخطورتاااه حاااد     

التعدي والغضب ويقابله الجار بالعفو والصفح على الرغم من الأذى اليسير الااذي يتحملااه فااي ساابيل 
 .1حسن الجوار

يكااون عناادما تتااوفر شاابهة الاعتااداء، ولكاان صاااحب الحااق المعتاادى عليااه لا يجااد فااي  والتسااامح     
هذا الاعتداء ضرراً ينقء من حقه فيبقي عليه على سبيل التسامح، مراعاة لعلاقتااه بالحااائز كمااا لااو 

 كان جاراً.

كاان اذن اعمال التسامح هي عبارة عن أعمال مادية يقوم بها الشخء متعدياً على حااق الغياار ل     
هاااذا الغيااار يتساااامح معاااه، ولا يحمااال هاااذه الأعماااال علاااى سااابيل الاعتاااداء، والتااارخيء الصاااادر مااان 
صااااحب الحاااق هاااو تااارخيء ضااامني أو صاااريح غيااار ملااازم، يجاااوز لاااه أن يرجاااع عناااه فاااي أي وقااات 

 يشاء.

وماان أمثلااة أعمااال التسااامح أن يماار شااخء فااي أرض جاااره، فيتركااه الجااار يماار تسااامحا منااه      
قااة حساان الجااوار، ثاام مضااى علااى هااذا الوضااع الماادة اللازمااة للتملااك بالتقااادم فاالا وحفاظااا علااى علا

 2يكون لهذا الشخء أن يدعي كسب حق الارتفاق بالمرور.

ويظاال ماان حااق الجااار أن يمنعااه ماان الماارور فااي أي وقاات، ولا يسااتطيع عندئااذ ماان يباشاار )عماال    
 عتبر حائزا ولا يحميه القانون.المرور( ان يدعي أنه يقصد الظهور بمظهر صاحب الحق فلا ي 
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ويترتب على هذا القول أن كل عمل يقوم بااه الشااخء فااي ملااك غيااره، فيتقبلااه الغياار علااى ساابيل     
التساااامح، لا تترتاااب علياااه حالاااة وضاااع باااالمعنى القاااانوني ولا يجاااوز لاااه باااذلك أن يكتساااب حقاااا علياااه 

 1بالتقادم ولا أن يحتمي بدعاوي الحيازة.

( من القانون الماادني الجزائااري ياادل علااى أن المشاارع أراد أن تبقااى الأعمااال 808ونء المادة )     
المبنيااة علااى التسااامح محتفظااة بصاافتها ذاتهااا التااي باادأت بهااا رغاام اسااتمرارها مااا لاام يقاام الاادليل علااى 

 عكس ذلك.

 ولقاضااي الموضااوع الساالطة التقديريااة والصاالاحية لتقرياار مااا اذا كاناات الأعمااال التااي يقااوم بهااا     
الجااار مبنياااة علاااى التسااامح، أم أنهاااا أعماااال داخلااة فاااي معناااى وضااع الياااد القاااانوني وذلااك لأنهاااا مااان 

 .2مسائل الواقع ويستعين القاضي بكافة الظروف والوقائع وتفاصيلها للبت في الموضوع

 خلاصااة القااول انااه يشااترط لقيااام الحيااازة تااوافر الااركن المعنااوي والمااادي معاااً، كمااا يعتباار الااركنين    
 معا محورا للتمييز بين الحيازة القانونية والحيازة العرضية لذلك سنتعرض لأنواع الحيازة.
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 لمطلب الثاني: أنواع الحيازة ا

لا تتخذ الحيازة صورة واحدة وإنما تتنااوع فااي صااور متعااددة وباااختلاف أنواعهااا وصااورها تختلااف      
 أحكامها وآثارها، وهو ما سنتعرض له في الفرعين التاليين.

 الفرع الأول: الحيازة القانونية 

الحيازة وضااع مااادي يساايطر فيااه الشااخء ساايطرة فعليااة علااى حااق ماان الحقااوق سااواء كااان هااذا      
شاااخء هاااو صااااحب الحاااق أو لااام يكااان، وتتاااأتى هاااذه السااايطرة الفعلياااة عااان طرياااق قياااام الشاااخء ال

 بأعمال مادية تتفق مع مضمون الحق الذي يسيطر عليه.

قاااد تقتااارن هاااذه الأعماااال بنياااة الحاااائز فاااي تملاااك العاااين محااال الحياااازة والظهاااور عليهاااا بمظهااار      
وفر لااادى الحاااائز ركناااا الحياااازة الماااادي صااااحب الحاااق وقاااد لا تقتااارن باااذلك، ففاااي الحالاااة الأولاااى يتااا 

والمعنااوي معاااً وتصاابح بااذلك حيازتااه حيااازة قانونيااة، وهااذه الحيااازة هااي التااي يعتااد بهااا القااانون ويرتااب 
 عليها آثاراً هامة.

 فما الحيازة القانونية؟ وآثار الحيازة القانونية؟

 أولا: تعريف الحيازة القانونية:

المااراد بالحيااازة قانوناااً وضااع اليااد علااى شاايء ماان الأشااياء أو حااق ماان الحقااوق والساايطرة عليااه      
سيطرة فعلية والانتفاع به واستغلاله بكافة الوجوه المادية القابل لها مع الظهااور عليااه بمظهاار المالااك 

 .1أو صاحب الحق العيني عليه

 
ل97اجعلافس بق،لصا ادلع للالأاون،لافا 1
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الحقيقيااة، وعلااى هااذا يمكاان أن نقااول أن الحيااازة  كمااا يطلااق علااى الحيااازة القانونيااة اساام الحيااازة    
القانونية هي كل حيازة تتوافر فيها السيطرة الفعلية على الشيء محاال الحيااازة خاالال مباشاارة الأعمااال 
المادياااة علياااه مااان طااارف واضاااع الياااد، بالإضاااافة الاااى قصاااد الحاااائز ونيتاااه فاااي التملاااك والظهاااور فاااي 

ي عليااه مااع التصاارف فيااه كمااا يتصاارف المالااك فااي حيازتااه بمظهاار المالااك أو صاااحب الحااق العيناا 
 ملكه.

 ثانياُ: آثار الحيازة القانونية

 يرتب القانون على هذا النوع من الحيازة آثارا عديدة أهمها:

إن القااانون يحميهااا ويمنااع الاعتااداء عليهااا حتااى ولااو لاام تكاان مسااتندة الااى حااق وذلااك باادعاوي  (1
الماادني )دعااوى اسااترداد الحيااازة، دعااوى منااع التعاارض، الحيااازة الااثلاث التااي نظمهااا القااانون 

 دعوى وقف الأعمال الجديدة(.
تااؤدي الحيااازة القانونيااة المتااوفرة علااى أركانهااا والمسااتوفية لشااروطها الااى كسااب ملكيااة الحااق  (2

 العيني بالتقادم المكسب
ة تجعاال في مجال الاثبات قرينة على الملكية حتى يثبت العكس لذلك نجد أن الحيازة القانونياا  (3

للحاااائز مركااازا ممتاااازا فيماااا يثاااور مااان منازعاااات علاااى ملكياااة العقاااار أو الحاااق العيناااي محااال 
الحيااازة، اذ يفتاارض القااانون أن الحااائز هااو المالااك آخااذا بالظاااهر حتااى يثباات الماادعي ملكيتااه 
للعين محل الحيازة فيعفااي الحااائز ماان عاابء اثبااات حقااه ويلقااي بهااذا العاابء الثقياال علااى ماان 

ق.م.ج( )الحائز لحااق  831قوقه على الشيء محل الحيازة لذلك نصت المادة )ينازعه في ح 
 يفرض أنه صاحب لهذا الحق حتى يتبين خلاف ذلك(.

الحيااازة ساابب فااي تملااك الثمااار )ثمااار العااين المحااازة( ذلااك لأن القااانون جعاال للحااائز حساان  (4
 ه لا حق له فيه.النية الحق في تملك ما يقبضه من ثمار ما يحوزه، ولو تبين بعد ذلك أن 
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يمااانح القاااانون للحاااائز الحاااق فاااي حماياااة حيازتاااه القانونياااة ضاااد كااال تعااارض أو تهدياااد وذلاااك  (5
بمباشاارة دعاااوي الحيااازة لااذلك تشااكل حمايااة الحيااازة حمايااة للملكيااة بطريااق غياار مباشاار، لأن 
ل القانون يفترض أن الحائز هو المالك غالباً ولهذا قيل بحق أن الحيازة هي خااط الاادفاع الأو 

 عن الملكية.
 الفرع الثاني: الحيازة العرضية

توصااف الحيااازة بكونهااا عرضااية اذا تخلااف عاان الحااائز الااركن المعنااوي للحيااازة وتتعاادد الأحااوال      
التاااي تاااتم بهاااا الحياااازة العرضاااية، فقاااد تاااتم بنااااء علاااى اتفااااق، أو إذن ، أو تكاااون بإجاااازة القاااانون أو 

ى حياااازة قانونياااة لاااذلك يمكااان التعااارض للحياااازة العرضاااية القضااااء، وقاااد تتحاااول الحياااازة العرضاااية الااا 
 بمناقشة النقاط التالية:  

 أولا : مفهوم الحيازة العرضية:  

الحيااازة العرضااية هااي ساالطة فعليااة يباشاارها الشااخء علااى شاايء معااين إمااا بمقتضااى إذن ماان     
كلااه لحساااب المالااك أو صاااحب الحااق العينااي إمااا بناااء علااى تاارخيء ماان القااانون أو القضاااء وذلااك 

 .1الحائز الحقيقي

كما عرفها الكثير على أنهااا: " حيااازة ماديااة محضااة للشاايء يتااوافر فيهااا الااركن المااادي للحيااازة       
 .2أي السيطرة المادية دون الركن المعنوي أو نية التملك واستعمال الشيء لحساب النفس"

المااادي أيضاً، تقوم الحيازة العرضية في القانون المدني على أحد عنصااري الحيااازة وهااو الااركن      
وحده دون عنصر القصد الذي يظل موجوداً لدى الحائز الأصاايل )الحقيقااي( والااذي يسااتعمل الحااائز 
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العرضي الحيازة لحسابه، لأنه لا يمكن له أن ينااوب عاان الحااائز الحقيقااي فيااه إذ يباشااره هااذا الأخياار 
 .  لحساب الغيربنفسه، لذلك تعرف الحيازة العرضية بأنها حيازة 

ئز رغاام ساايطرته الماديااة الا انهااا تكااون لحساااب الغياار لا لحساااب نفسااه، دون أن أي كااون الحااا    
تكون لديه نية الظهور بمظهر المالك أو صاحب الحق، كون الحائز العرضي يفتقااد لعنصاار القصااد 

 وهو يتوافر عند الغير.

 ثانيا : آثار الحيازة العرضية:

الحيااازة العرضااية لا تكسااب الحااائز العرضااي حقااا علااى الشاايء المحاااز بالتقااادم مهمااا طالاات  -
مدتها، ولذلك يقال ان الحيازة العرضية ليس لخا ماان الحيااازة الا اساامها. أي هااي لا تنااتج أي 

 أثر من الآثار التي يرتبها القانون على الحيازة الصحيحة في مواجهة أي شخء.
ضااي أن يكسااب ملكيااة الشاايء المحاااز )عقاااراُ أو منقااولا( أو أي حااق ماان فلا يستطيع الحائز العر 

الحقوق علااه بالتقااادم لا هااو ولا ورثتااه، وذلااك لكااون حيازتااه ينقصااها الااركن المعنااوي والمتمثاال فااي 
 .1نية حيازة الشيء أو الحق لحساب النفس

لقانونيااة مكرسااة الحيازة العرضية لا يمكن أن تحمى بجميع دعاوى الحيازة، ذلك أن الحمايااة ا -
 في الأصل للحيازة الحقيقية دون العرضية.

كذلك ان دعوى استرداد الحيازة تقوم قانونا على رد الاعتداء غير المشروع دون نظاار الااى صاافة 
واضااع اليااد، فاالا يشااترط فيهااا تااوافر نيااة التملااك ولا وضااع اليااد ماادة سااابقة علااى التعاارض، ويكفااي 

حيازة ماديااة تجعاال يااده متصاالة بالعقااار محاال الحيااازة اتصااالا فعليااا وقاات لقبولها أن يكون لرافعها 
 2وقوع الغصب.
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وإذا كان الأصل أن لا تحمى الحيازة العرضية بجميااع دعاااوى الحيااازة إلا أن معظاام التشااريعات      
المدنية قد خرجت عن هذه القاعد باستثناء وهو تخويل المستأجر حق ممارسة جميع دعاااوى الحيااازة 

ماان قااانون ( 487)مايااة حيازتااه، ولقااد أقاار المشاارع الجزائااري بهااذا الاسااتثناء ضاامن نااء المااادة لح 
 المدني الجزائري.  

 ثالثا : تحول الحيازة العرضية الى حيازة قانونية

لقد أقرت معظم التشريعات المدنية بااأن تحااول الحيااازة العرضااية الااى حيااازة قانونيااة لا يمكاان      
واضع اليد في قصده أو نيته بل لابد ماان وجااود فعاال يعااارض بااه الحااائز أن يترتب بمجرد تغيير  

 العرضي حق المالك أو وجود فعل من الغير.

( علااى مااا يلااي: )غياار أنااه يسااتطيع أن يكسااب بالتقااادم اذا تغياارت 831وقااد نصاات المااادة )     
الحالااة لا صفة حيازته إما بفعل الغياار أو بفعاال منااه يعتباار معارضااة لحااق المالااك ولكاان فااي هااذه 

 تسري مدة التقادم إلا من تاريخ هذا التغيير(.

 فعل من الحائز يعارض به حق الملك أو بفعل صادر من الغير

ويحدث هذا عندما يتلقى الحائز العرضي ماان الغياار الحااق العينااي الااذي التحول بفعل الغير:  -1
 .يريد كسبه على الشيء الذي يحوزه

غالبا ما يكون تصرفا قانونيا ناقلا للملكية يصاادر منااه وتعتمد هذه الطريقة على فعل الغير، و 
)كااالبيع، والهبااة، والمقايضااة( ممااا يااؤدي فااي الظاااهر الااى تغيياار سااند حيااازة الحااائز العرضااي 
وزوال أثاار سااند الحيااازة السااابقة فتتحااول صاافة حيازتااه العرضااية الااى قانونيااة وسااواء كااان هااذا 
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لحااائز أنااه هااو مالااك الشاايء موضااوع الحيااازة الغياار مالكااا للشااي أو غياار مالااك لااه أي يعتقااد ا
 .1وصاحب الحق في التصرف فيه

اذا كان الأصل أن الحائز العرضي لا يستطيع أن يغياار صاافة حيازتااه التحول بفعل الحائز:   -2
ولا الأصل الذي تقوم عليه ما دامت العرضية قائمة ومصاااحبة لحيازتااه، كمااا لا يكفااي مجاارد 

 .2الداخلي في نية الحائز العرضي للحيازة لحساب النفسالتغير النفساني  
( اجازت ان يقوم الحائز بفعاال يعااد معارضااة لحااق المالااك لتغيياار صاافة 831إلا أن المادة )     

الحياااازة ويحااادث ذلاااك عنااادما يواجاااه الحاااائز العرضاااي المالاااك مواجهاااة ظااااهرة بطريقاااة صاااحيحة 
ه ومنازعته فيها والاسااتئثار بهااا دونااه كاشاافا عاان وبشكل يدل دلالة قاطعة على انكار الملكية علي 

 قصده في ادعاء ملكية الشيء وحيازته منذ دلك الوقت لحساب نفسه.

 المطلب الثالث: أسباب زوال الحيازة

تكتسب الحيازة بتوافر الركن المادي والمعنوي معا، وهي تزول بزوالهما معااا لأي ساابب ماان      
الأسااباب، كمااا أنهااا تاازول بفقااد العنصاار المااادي وحااده، أو العنصاار المعنااوي، فقااد نصاات المااادة 

( من القانون المدني: )تزول الحيازة اذا تخلى الحااائز عاان ساايطرته الفعليااة علااى الحااق اذا 815)
 د هذه السيطرة بأي طريقة أخرى(.فق

( مااان القاااانون المااادني: )لا تااازول الحياااازة اذا حاااال ماااانع وقتاااي دون 816ونصااات الماااادة )     
مباشرة الحائز السيطرة الفعلية على الحق، غير أن الحيازة تزول اذا ما استمر المانع سنة كاملااة 

ن علمااه وتكسااب الساانة ماان الوقاات وكااان ناشاائاً عاان حيااازة جدياادة وقعاات رغاام إرادة الحااائز أو دو 
 الذي بدأت فيه الحيازة الجديدة اذا بدأت علنا أو من يوم علم الحائز بها اذا بدأت خفية(.
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 وسنتعرض لهذا المطلب من خلال الفرعين التاليين:

 الفرع الأول: زوال الحيازة بافتقاد ركنيها 

اره وسلطان ارادتااه فيفقااد عنصااريها ومؤدى ذلك أن الحيازة تزول إذا تخلى الحائز عنها باختي     
 المادي والمعنوي معا في حالتين هما.

ويتخلاااى هناااا الحاااائز عااان الشااايء بإرادتاااه المنفاااردة عااان السااايطرة  أولا: بـــالإرادة المنفـــرد للحـــائز:
المادية على الشيء وكذا عن قصد استعماله لحساب نفسااه، دون أن ينقاال الحيااازة الااى غيااره ماان 

 الناس

وهنا يتصرف الحائز في الشيء المحاز بالبيع أو الهبة أو غيرهااا ماان   ثانيا: بالتصرف القانوني:
لحيااازة يتطااابق الإرادتااين كاال ماان الحااائز وخلفااه الخاااص، وهااو باادوره أنااواع التصاارف وهنااا تاازول ا

 يبدأ حيازة جديدة ومستقلة عن الحيازة الأولى.

هنااا يفقااد الحااائز الساايطرة الماديااة علااى الشاايء المحاااز رغمااا  ثالثــا: فقــد الحيــازة بــالقوة القــاهرة:
 عنه.

لحيازة فيفتقد السيطرة الماديااة ومثال ذلك، حدوث زلزال يؤدي الى تحطم وهدم العقار محل ا     
 .1على محل الحيازة وتبعاً لذلك يفقد العنصر المعنوي 
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 لفرع الثاني: زوال الحيازة بفقدان ركنها المادي وحده ا

تااازول الحياااازة إذا فقاااد الحاااائز السااايطرة المادياااة علاااى الحاااق الاااذي يساااتعمله حتاااى ولاااو ظااال     
 .1محتفظاً بالعنصر المعنوي 

وتاازول الحيااازة إذا فقااد الحااائز العنصاار المااادي وحااده، ويحاادث ذلااك عنااد مااا يفقااد الساايطرة      
الفعليااة علااى الشاايء بساابب ساايطرة غيااره عليااه، ويعنااي ذلااك قيااام حيااازة جدياادة معارضااة لحيااازة 
الحااائز ولا صاالة لهااا بهااا، ويكااون ذلااك فااي حالااة غصااب الحيااازة ماان الحااائز بالساارقة أو الاكااراه، 

ك ماانح القااانون الحااائز حااق مطالبااة اسااترداد الحيااازة قضااائياً خاالال ساانة ماان ضااياعها لأجاال ذلاا 
 2وفقدانها.

 الفرع الثالث: زوال الحيازة بفقد العنصر المعنوي وحده 

 .3ان فقد العنصر المعنوي يكفي وحده لفقد الحيازة حتى مع بقاء عنصره المادي      

القاااانوني حياااث يمثااال افتقااااده هااادماً للحياااازة القانونياااة أي، أناااه بزوالاااه تفقاااد الحياااازة معناهاااا      
فتصاارف الحاااائز ماان الشااايء الاااذي يحااوزه باااأي ناااوع ماان أناااواع التصااارفات يفقااد الحياااازة العنصااار 

 المعنوي حتى وان استمر ذلك الشيء تحت يد الحائز وسيطرته المادية.

فقد العنصر المعنوي يؤدي الى فقد الحيازة، لكن هناك استثناء وهي حالة حيازة غير مميااز      
حيث لا يفقد هذا الأخير حيازته بل يبقى محتفظاً بها رغم فقدانه للعنصاار المعنااوي ويكااون حااائزاً 

 قانونياً اذا كان هناك من ينوب عنه كالولي أو الوصي.
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 الخلاصة 

الأخير من خلال دراستنا للحيازة واطارها المفاهيمي والتشريعي في هذا الفصاال نسااتخلء في  و      
أن القاااانون قاااد حااادد نطاقاااا معيناااا لهاااا. مااان خااالال أحكامهاااا العاماااة ومتطلباتهاااا وشاااروطها وأركانهاااا 

 وانتقالها

فالحيااازة ماان حيااث التعريااح هااي وضااع مااادي بااه يساايطر الشااخء ساايطرة فعليااة علااى شاايء       
التعامل فيه أو يستعمل بالفعاال حقاااً ماان الحقااوق. والحيااازة ماان حيااث أركانهااا تقااوم علااى ركنااين   يجوز

 أساسيين هما الركن المادي والركن المعنوي 

أيضاً، تنتقل الحيااازة ماان شااخء الااى اخاار بالاسااتخلاف إمااا بقااوة القااانون إمااا بالاتفاااق أو بناااءا      
تاازول متااى فقاادت عنصااريها، أو بفقااد أحااد عنصااريها علااى علاقااة عقديااة غياار أنااه يمكاان للحيااازة أن 

 المادي أو المعنوي.

       

 

       

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

صل الثاني:الف  

 آليات حماية الحيازة في ظل التشريع الجزائري
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 آليات  حماية الحيازة في  ل التشريع الجزائري  الفصل الثاني : 

لقاااد حظيااات الحياااازة بالحماياااة إعماااالا لماااا اقتضاااته ظاااروف الحيااااة المعاصااارة التاااي جعلااات      
المشرع الجزائري يتدخل بنصوص قانونيااة تخااول للقضاااء حااق حمايتهااا ولااو بصاافة مؤقتااة، وتباارز 

مجموعااة ماان القااوانين سااواء فااي قااانون الإجااراءات أهميااة حمايااة الحيااازة ماان الناحيااة المدنيااة فااي 
 المدنية والإدارية أو القانون المدني، وهذا عن طريق دعاوي الحيازة التي تتسم بالثبات.

لهااذا فحااق الحااائز مكفااول فااي حمايااة حيازتااه فااي ذاتهااا، وهااو مااا يلاحااي علااى أنهااا حمايااة      
إذا كااان المعتاادي هااو المالااك الحقيقااي مؤقتة إذ يستطيع من يدعي خلاف ذلك إثبات حقااه، وهااذا 

فدعوى الحيازة تحمي الحيازة في حد ذاتها بغض النظر اذا كااان الحااائز يملااك الحااق الااذي يحااوزه 
 أو لا يملكه.

وقد أقر المشرع الجزائري للحماية المدنية للحيازة ثلاث دعاوي يرفعها الحااائز حسااب طبيعااة      
وي هااي دعااوى اسااترداد الحيااازة ودعااوى منااع التعاارض التعاارض الواقااع علااى حيازتااه، وهااذه الاادعا

 ودعوى وقف الأشغال الجديدة، وهو ما سنتطرق إليه في المبحثين التاليين:

 المبحث الأول: دعاوي الحيازة

 المبحث الثاني: القواعد العامة لدعاوي الحيازة
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 المبحث الأول: دعاوى الحيازة

عها المشااارع الجزائاااري لاااثلاث دعااااوى ألا وهاااي تنحصااار وساااائل حماياااة الحياااازة حسااابما وضااا      
دعااوى اسااترداد الحيااازة ودعااوى منااع التعاارض فااي الحيااازة ودعااوى وقااف الأعمااال الجدياادة، ويباادو 
من الترتيب الااذي ورد فااي القااانون الماادني الجزائااري أن المشاارع قااد رتبهااا لدرجااة الاعتااداء فاادعوى 

( وكاااذا فاااي قاااانون 817-819ي الماااواد )اساااترداد الحياااازة نصااات عنهاااا قواعاااد القاااانون المااادني فااا 
(  وتعنااي أن الحيااازة قااد انتزعاات فعاالًا، أمااا 524-525الإجااراءات المدنيااة والإداريااة فااي المااواد )

( مااان القاااانون المااادني فإناااه يمثااال 820دعاااوى مناااع التعااارض فتجاااد أساساااها القاااانون فاااي الماااادة )
جدياادة فقااد تناولهااا المشاارع الجزائااري تعرضاً للحيازة لم يبلاا  ناازع اليااد، أمااا دعااوى وقااف الأعمااال ال

( ماان قااانون 524( ماان القااانون الماادني، وأشااار اليهااا ضاامن أحكااام المااادة )812ضاامن المااادة )
 الإجراءات المدنية والإدارية وتقوم على الاحتمال في حصول تهديد للحيازة. 

فاااي المراكاااز  وهاااذه الااادعاوي تمثااال ضااامانات تحقياااق العدالاااة وهاااذا لتأكياااد الاساااتقرار الكلاااي     
، لااذلك يجااب التمييااز بااين دعاااوى الملكيااة حيااث يسااتند المالااك الااى 1القانونيااة عاان طريااق القضاااء

الحيازة باعتبارها سبباً من أسباب الملكية وهنا نكون أمام دعوى الملكية وبااين دعاااوى الحيااازة فااي 
 مطالب كما يلي.ذاتها وهي الدعاوي التي سنحاول التعرف عليها على حدة من خلال ثلاث  

 المطلب الأول: دعوى استرداد الحيازة

أعطى المشرع الجزائري أهمية للحماية المدنية للحيازة وبدأ بيان أحكااام دعااوى الحيااازة باانء      
( ماان قااانون الإجااراءات المدنيااة، فهااذه الاادعوى مقااررة لاسااترجاع الحيااازة التااي ساالبت 525المادة )

 
جلفنواللياه د لافا جساعوالف ا اشةلافق نشنواة،لفاانلافقا نشنلافاقا اي،لك واةلق دايلن دوة،لافنط قلافق نشنللف  و   لفللافقا نشنلافج ائااي ،لااذكا لعخاا 1

ل188،لص2008/2009اف قشق،لج ااةلافاقودلاف  جلفخضا،لب عنة،لل
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حيااااازة هااااو حمايااااة النظااااام العااااام باعتبااااار أنااااه لا يجااااوز مااان صاااااحبها وأساااااس دعااااوى اسااااترداد ال
 للشخء اقتضاء حقه بنفسه.

ولقاااد نظااام المشااارع الجزائاااري أحكاااام دعاااوى اساااترداد الحياااازة فاااي القاااانون المااادني فاااي الماااواد      
(، وساااانحاول 524-525( وقااااانون الإجااااراءات المدنيااااة والإداريااااة فااااي المااااواد )819الااااى  817)

 التعرف على أطرافها من خلال ثلاث فروع وفقاً لما يلي:التعريح بهده الدعوى و 

 الفرع الأول: أشخاص دعوى استرداد الحيازة

 الفرع الثاني: سبب دعوى استرداد الحيازة

 الفرع الثالث: موضوع دعوى استرداد الحيازة

 الرابع: ما يحكم له القاضي في دعوى استرداد الحيازة  الفرع
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 الفرع الأول: أشخاص دعوى استرداد الحيازة

يتعااين أن يكااون حااائز العقااار حيااازة ماديااة صااحيحة فتكااون يااده متصاالة بالعقااار حااال وقااوع      
الغضاااب دون النظااار الاااى صااافة واضاااع الياااد، ويجاااوز لحاااائز العقاااار رفاااع دعاااوى ضاااد مغتصاااب 

 يازة سواء كان هذا المغتصب من الغير أو شريكاً على الشيوع.الح 

 أولا: المدعي في دعوى استرداد الحيازة 

يعتبر المدعي في دعوى استرداد الحيازة هو الحائز الااذي انتزعاات منااه الحيااازة بالغصااب أو      
الاكاااراه، ويجاااب علاااى الحاااائز أن يثبااات أن لدياااه الحياااازة المادياااة وقااات حصاااول التعااادي وذلاااك اذا 
انتزعاات منااه بالغصااب دون اسااتعمال القااوة، أمااا اذا انتزعاات منااه بااالقوة، فااإن الحااائز يسااتطيع أن 

ع دعاااوى اساااترداد الحياااازة حتاااى ولاااو كاااان حاااائزاً عرضاااياً أو كاااان يحاااوز العقاااار علاااى سااابيل يرفااا 
 .1التسامح

ويحااق للماادعي أن يرفااع دعااوى اسااترداد الحيااازة علااى كاال ماان انتقلاات اليااه الحيااازة حتااى ولااو      
 .2كان حسن النية، وذلك باعتبار دعوى استرداد الحيازة دعوى عينية

 ي دعوى استرداد الحيازة: ثانيا : المدعى عليه ف

المعتاادي علااى الحيااازة هااو الخصاام الااذي ترفااع عليااه دعااوى اسااترداد الحيااازة، وهااو الااذي قااام      
 .3بنزع الحيازة من الحائز بالقوة أو الغصب علناً أو خفية أو بالحيلة أو الخديعة

 
ل915عبدلافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 1
ل925نهسلافااجع،لص 2
ل156،لص2009عاال شد ،ل الإجااءاتلافادنوةلأشلالإدااوة ،لداالافنيالاسوك شلبودي،لافج ائا،لل 3
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لااذي انتاازع حيازتااه وبصرف النظر عما إذا كان المعتدي حسن النية وكان يعتقد أن العقااار ا     
من الحائز هو عقار مملوك له، ورغم ذلك فهو يعتباار مخطااأ عناادما لجااأ الااى أخااذ حقااه يبااده باادلًا 

 من الالتجاء الى القضاء.

 الفرع الثاني: سبب دعوى استرداد الحيازة

وهااو يتمثاال فااي الاعتااداء علااى المركااز الااواقعي، حيااث ياانجم عنااه ساالب الحيااازة ماان الحااائز      
ذلك بواسطة القوة والغصااب، فتنشااأ دعااوى اسااترداد الحيااازة جااراء الاعتااداء الااذي يااؤدي سواء كان  

 الى فقد الحائز لحيازته.

كما أنه يجب على المدعي أن يثبت المركز الواقعي محل الحيازة، وأن ينصب هذا الاثبااات      
تااه ماان قباال علااى الااركن المااادي فااي الحيااازة فااي جهااة، وأن يثباات الاعتااداء الااذي وقااع علااى حياز 

 .1المدعي والذي أدى الى انتزاع الحيازة منه

لااذا علااى الماادعي أن يثباات ساابب الحيااازة ويثباات ساابب دعااوى اسااترداد الحيااازة، فااإذا أنكاارت      
الحيازة أو أنكاار التعاادي وجااب علااى القاضااي أن يااأمر بااإجراء تحقيااق سااواء كااان ذلااك علااى ساابب 

 الحيازة أو سبب الدعوى استرداد الحيازة دون التطرق الى أصل الحق.

 الثالث: موضوع دعوى استرداد الحيازة  الفرع

يتعااين علااى الماادعي أن يعااين موضااوع الاادعوى تعااين كافياااُ للجهالااة، فيبااين موضااوع العقااار      
ومساحته، وحدوده على الشيء محل الحيازة لكن الحكاام يختلااف مااا إذا داماات الحيااازة ساانة كاملااة 

 فيحكم بردها إذا انتزعت منه بالقوة أو الغصب.

 
ل157عاال شد ،لافااجعلافس بق،لص 1
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سنة هي مدة سقوط لا مدة تقادم فإذا لم ترفع بعد انقضاء هااذه الماادة لا يجااوز قبولهااا،   ومدة     
أما إذا كانت حيازة المدعي لم تدم سنة كاملة ولاام تناازع منااه بااالقوة فنطبااق حينئااذ قواعااد المفاضاالة 

 ( من القانون المدني.818بين الحيازتين المنصوص عليها بالمواد )

 القاضي في دعوى استرداد الحيازةالفرع الرابع: ما يحكم به 

 وهنا فإن القاضي عند فصله في دعوى استرداد الحيازة يكون أمام أربع حالات:      

 الحالة الأولى: حيازة المدعي دامت مدة لا تقل عن سنة:

، لكنااه يلجااأ الااى دعااوى 1يمكن للمدعي رفع دعوى التعرض لأن حيازته دامت أكثر من سنة     
ة لأن الاعتااداء الواقااع علااى حيازتااه أدى الااى انتزاعهااا منااه بااالعنف أو الغصااب أو اسااترداد الحياااز 

، فاااذا اقتضااى لااه باارد حيازتااه إليااه وإعااادة العقااار الااى أصااله، وهااذا إن كااان الماادعى 2الاخااتلاس
عليااه قااد أحاادث فيااه تغياارا فااإن أقااام فيااه بناااءً جديااداً قضااى بهدمااه، ويسااتطيع القاضااي أن يحكاام 

تهديديااة ليحملااه علااى تنفيااذ الحكاام القضااائي، وكااذا يحكاام القاضااي بتعااويض علااى الماادعى بغرامااة 
 عليه مما سببه من أضرار بسبب التعدي على حيازة المدعي.

 الحالة الثانية: حيازة المدعي لم تدم سنة كاملة ولكن الحيازة انتزعت بالقوة:

يااازة بااالرغم ماان أن حيازتااه لاام تاادم في هااذه الحالااة فااإن لااه الحااق فااي رفااع دعااوى اسااترداد الح      
سنة كاملة والحكم الااذي يصاادر باارد الحيااازة فااي هااذه الحالااة يقتصاار علااى رد الحيااازة الماديااة الااى 
المدعي مؤقتاً دون أن يحسم النزاع في من له حق الحيازة القانونية، فيجوز للمدعى عليه بعااد رد 

لمااادعي اذا رفعهاااا فاااي الميعااااد القاااانوني الحياااازة للمااادعي أن يرفاااع دعاااوى اساااترداد الحياااازة علاااى ا
 وأثبت أن المدعي كام قد سبق له ان انتزعت منه الحيازة.

 
ل102،لص2010،لعنلافغافةلافاق اوة،لاج ةلافا كاةلافا و ،لعددلخ ص،لافج ءلافث فث،لل2009-06-27(،لافص دالبع اوخلل468236قااالاقةل) 1
ل158جعلافس بق،لصعاال شد ،لافاا 2
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الحالة الثالثة: حيازة المدعي لم تــدم ســنة ولــم تنتــزع بــالقوة ولكــن المــدعى عليــه لا يســند الــى 
 حيازة أحق بالتفضيل:

يااه الااذي انتزعاات منااه الحيااازة لا وهنا حيازة المدعي لم تدم سنة ولم تنتزع بالقوة والماادعى عل     
مااان القاااانون  818يساااتند هاااو نفساااه الاااى حياااازة أحاااق بالتفضااايل، وهاااذا ماااا نصااات علياااه الماااادة )

 المدني( وعلى هذا اذا أردنا المفاضلة بين الحيازتين وجب التمييز بين الصور الآتية:

ادر لااه اذا قامت كل من الحيازتين علااى سااند قااانوني، كااأن يتمسااك الماادعي بسااند بيااع صاا  .1
من شخء، بينمااا الماادعى عليااه يتمسااك بسااند بيااع ماان شااخء آخاار، هنااا تفضاال الحيااازة 

 الأسبق في التاريخ.
اذا لاام تقاام أي مااان الحيااازتين علاااى سااند قاااانوني، فالحيااازة الأسااابق فااي التااااريخ هااي التاااي  .2

 تفضل.
اذا قاماات احاادى الحيااازتين علااى سااند قااانوني ولاام تقاام الأخاارى علااى سااند مقاباال، فضاالت  .3

 .1حيازة القائمة على سند قانوني سواء كانت سابقة على الحيازة أو لاحقة لهاال
الحالة الرابعة: حيازة المدعي لم تدم سنة كاملة ولم تنتزع بالقوة ولكن المدعى لعيه يسند الى 

 حيازة أحق بالتفضيل

ه بالغصااب فااي هااذه الحالااة لا يسااتطيع الماادعي أن يسااترد الحيااازة باارغم ماان أنهااا انتزعاات مناا      
، ويحماال الماادعي عاابء إثبااات أن حيازتااه أحااق بالتفضاايل 2وحيااازة الماادعى عليااه أحااق بالتفضاايل

فإذا أثبت ذلك لم يقضى برد الحيااازة الااى الماادعي، ويبقااى الماادعى عليااه مسااتقراً فااي الحيااازة التااي 
 .3انتزعها لأنها أحق بالتفضيل وليس على المدعي إلا اللجوء لدعوى الملكية وإثباتها

 
لافااجعلافس بق،ص 1
ل126عبدلافا اقلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 2
ل372،لص2004،لالاجعه دلافقض ئل،لعددلخ ص،لافج ءلافث نل،لل2004-02-22،لافص دالبع اوخلل184949قااالاقةل 3
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 المطلب الثاني: دعوى منع التعرض 

دعوى منع التعرض هي دعوى الحيااازة الرئيسااية أو كمااا يطلااق عليهااا الشااراح دعااوى الحيااازة      
 .    1المثلى ذلك انها تحمي الحيازة في ذاتها وهي دعوى موضوعية بحتة بطبيعتها

تعرف دعوى منع التعرض بأنهااا دعااوى الحيااازة العاديااة، أي أنهااا الاادعوى العينيااة المعطاااة للااذي  
يحاااوز عقااااراً أو حقااااً عينيااااً لمااادة سااانة ووقاااع لاااه تعااارض فاااي حيازتاااه، ومحااال هاااذه الااادعوى هاااو 

 .2الاعتراف بالحيازة وحماية الحائز من أي اعتداء يقع على حيازته

لمشرع الجزائري، لم يعرق دعااوى منااع التعاارض، إلا أنااه أشااار إلااى وتجدر الإشارة الى أن ا      
ماان القااانون الماادني الجزائااري كمااا ساابق وأن  820هااذه الأخياارة بصااورة مااوجزة فااي نااء المااادة 

أشرنا إليها والتي تنء على ما يلي: "من حاز عقاراً واستمر حائزاً له مدة سنة كاملااة ثاام وقااع لااه 
 .  3ع خلال السنة دعوى بمنع التعرض"تعرض في حيازته جاز له أن يرف

 وسنتناول دعوى منع التعرض من حيث الأشخاص والسبب والموضوع في الفروع التالية:      

 الفرع الأول: أشخاص دعوى منع التعرض 

أشااخاص دعاااوى منااع التعااارض فاااي الحيااازة هاااو الحااائز، وهاااو المااادعي الااذي يرفاااع الااادعوى      
 ي عليه وهو المعتدي على الحيازة الذي ترفع عليه الدعوى.ويطلب فيها منع التعرض، والمدع

يجااب علااى الماادعي الااذي يرفااع دعااوى منااع التعاارض فااي أولا : المدعي في دعوى منع التعرض: 
الحياااازة أن يثبااات أناااه كاااان حاااائز للعقاااار وقااات التعااارض لاااه، وأن حيازتاااه كانااات أصااالية لا حياااازة 
عرضااية، وإنهااا داماات ساانة كاملااة، ويجااب عليااه أيضاااً أن يرفااع خاالال الساانة ماان تاااريخ التعاارض 

 
ل58،لص2015نلا و ة،للجش الاف  جل نل،ل اف و   لفقه لًشعطبوق ً ،لداالافهدىلف طب عةلشافنيالشافعش وع،لعون 1
ل50،لص1999ا ادلاباا وال،ل افشجو لفللالإجااءاتلافادنوة ،لافج ءلالأشل،لدوشانلافاطبشع تلافج ااوة،لافج ائا،لل 2
لانلافق نشنلافادنللافج ائاي،لس ففلافذكالل820أنظالافا د لل 3
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ري علااى غياار كاماال الأهليااة والغائااب ومدة الساانة هااي ماادة السااقوط وليساات ماادة التقااادم، وهااي تساا 
 .1ولا تتوقف ولا تنقطع

ولا يجااوز للحااائز العرضااي أن يرقااع دعااوى منااع التعاارض فااي الحيااازة لأن الحااائز العرضااي      
 يجوز فقط حق الملكية للحائز الأصلي وهو الذي يثبت له الصفة.

فااي حيازتهااا  هااو كاال شااخء يتعاارض للماادعيثانيــا : المــدعى عليــه فــي دعــوى منــع التعــرض: 
، 2ويقصد بالتعرض كل عمل مادي أو تصرف قانوني يتضمن ادعاااء يعااارض بااه حيااازة الماادعي

والتعااارض قاااد يصااادر عااان شاااخء طبيعاااي أو معناااوي، وهاااذا الأخيااار قاااد يكاااون عامااااً أو خاصااااً، 
 وتبعاً لذلك قد يكون التعرض المادي ناجماً عن أشغال عامة أو خاصة.

عاااان تصاااارف قااااانوني يصاااادر ماااان الماااادعي عليااااه ويعلاااان نيتااااه  والتعاااارض قااااد يكااااون ناجماااااً      
معارضاااته لحياااازة المااادعي، وقاااد يقاااع التعااارض عااان طرياااق نااازاع علاااى الحياااازة يرفاااع دعاااوى أماااام 

 .3القضاء يدعي فيها الخصم الحيازة فيرفع المدعى عليه دعوى يطالب فيها حماية حيازته هو 

 الفرع الثاني: سبب دعوى الحيازة

عااوى منااع التعاارض فااي الحيااازة فااي الاعتااداء علااى حيااازة الماادعي، وقااد يكااون يتمثاال ساابب د     
مصاادر الاعتااداء تعرضاااً مادياااً وقااد يكااون هااذا التعاارض عاان أشااغال عامااة أو خاصااة وقااد يكااون 
تصااارفاً قانونيااااً، فيجاااب علاااى المااادعي أن يثبااات حيازتاااه للعقاااار محااال الاعتاااداء، وأن تكاااون هاااذه 

 .حمي الحيازة العرضية بدعوى منع التعرضالحيازة أصلية كون القانون لا ي 

أن يحاادد ساابب الاادعوى تحديااداً نافياااً للجهالااة ويقااع عاابء الاثبااات عليااه، وذلااك بتحديااد نااوع      
هذا الاعتداء وما اذا كان مصدره تعرضاً مادياً أو تصرفاً قانونياااً، وكااذلك يحااق للماادعي أن يرفااع 

 
ل1288عبدافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 1
ل160صللعاال شد ،لافااجعلافس بق،ل 2
ل935عبدلافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 3
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دعااوى الملكيااة إذا خساار دعااوى منااع التعاارض، فااإذا خساار دعااوى الملكيااة اسااتقرت الحيااازة فااي يااد 
 .1عى عليهالمد

 الفرع الثالث: موضوع دعوى منع التعرض 

موضااوع هااذه الاادعوى يكااون بإزالااة الأعمااال التااي تماات وأصاابحت تشااكل تعرضاااً لحيااازة الماادعي  
ويساااتوي أن تكاااون قاااد تمااات تلاااك الأعماااال فاااي عقاااار المااادعي أو المااادعى علياااه، ويجاااب تعياااين 

عمااال التااي أصاابحت تشااكل تعرضاااً فااي موضااوع الاادعوى تعييناااً كافياااً للجهالااة، بااأن يبااين نااوع الأ
 .2الحيازة وإذا كان مصدر التعرض عملًا مادياً وجب وصف هذا العمل وتحديد طبيعته

ويحكاام القاضااي بمنااع التعاارض وهااذا بإزالااة الأعمااال التااي تماات فااي الحيااازة أو يهاادم البناااء      
 الذي أقيم عليه

اعتداء يقااع علااى حيازتااه كااأن يغلااق باااب  لذا فإن موضوع الدعوى هنا حماية الحائز من أي     
أو مماار يؤديااان الااى مسااكن، ولا يجااوز إهمااال قاعاادة حجيااة الشاايء المقضااي فيااه إذا تعلااق الناازاع 
بااادعوى عااادم التعااارض فاااي الحياااازة، ذلاااك أن القاااانون خاااول الحاااائز حاااق حماياااة حيازتاااه عناااد كااال 

 .3تعرض جديد بعد انتهاء التعرض السابق

الماادعي ماان الناحيااة العمليااة وصااف وتحديااد هااذا التعاارض إذا كااان قائماااً وقااد يصااعب علااى      
 .4على عمل مادي مما يقتضي اللجوء الى خبرة

 

 
 

ل162عاال شد ،لافااجعلافس بق،لص 1
ل162عاال شد ،لافااجعلافس بق،لص 2
ل384،لص2013عبدافا انلباب ا ،ل ياحلق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالإدااوة ،لانيشااتلبغدادي،لافج ائا،لافطباةلافااباة،لل 3
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 الفرع الرابع: ما يحكم به القاضي في دعوى منع التعرض 

إذا توافرت شروط دعااوى منااع التعاارض حكاام للماادعي وهااو الحااائز للعقااار ببقائااه فااي حيازتااه      
ومنع التعرض له في هذه الحيازة، وقد يتضمن الحكم بإزالة أعمال بناء قد تمت أو إقامة بناء قااد 

 .1هدم أي بإعادته إلى أصله

متهااا جهااة إداريااة اذا كااان الحكاام ولا يجااوز للقضاااء العااادي أن يحكاام بإزالااة أشااغال عامااة أقا     
 ينطوي على إلغاء قرار إداري أو تعطيل تنفيذه.

ويجااااوز للقاضااااي أن يحكاااام للماااادعى عليااااه بتعااااويض الضاااارر الااااذي أصاااااب الماااادعي ماااان جااااراء 
الأعمال التي صدرت من المدعي ولو كااان ذلااك بناااءً علااى طلااب إضااافي يقدمااه فااي دعااوى منااع 

طبيعة دعااوى منااع التعاارض ماان أنهااا فااي دعاااوى الحيااازة التعرض، ولا يعتبر طلب التعويض من  
 حتى ولو قرر المدعى عليه أنه لا ينازع في حيازة المدعي.

 المطلب الثالث: دعوى وقف الأعمال الجديدة 

( ماان القااانون 821تناول المشرع الجزائااري دعااوى وقااف الأعمااال الجدياادة ضاامن المااادة )        
 ( من قانون الإجراءات المدنية والإدارية.524ادة )المدني وأشار إليها ضمن أحكام الم

( من القانون المدني من فقرتها الأولى مااا يلااي: )يجااوز لماان حاااز 821حيث نصت المادة )     
عقااار واسااتمر حااائز لااه ماادة ساانة كاملااة وخشااي لأسااباب معقولااة التعاارض لااه ماان جااراء أعماااال 

 وقااف هااذه الأعمااال بشاارط أن لا تكااون قااد جديدة تهدد حيازته أن يرفع الاماار إلااى القاضااي طالباااً 
 تمت ولن ينقض عام واحد على البدء في العمل الذي يكون من شأنه أن يحدث الضرر...(.

 
ل941افسنهشاي،لافااجعلافس بق،لصعبدافا اقلأ ادلل 1
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ولقد تقررت هذه الدعوى لحماية الحيازة من خطر متوقااع فهااي دعااوى وقائيااة ذلااك أن الخطاار     
 لم يقع بعد ولكن يحتمل وقوعه لو استمر الخصم في أعماله.

فنظاااراً لوجاااود مصااالحة محتملاااة للحاااائز عااان رد التعااارض قبااال حصاااوله جااااز لاااه رفاااع هاااذه      
 الدعوى، وسنتعرض لهذا المطلب في الفروع التالية:  

 الفرع الأول: أشخاص دعوى وقف الأعمال الجديدة

أشااخاص دعااوى وقااف الأعمااال الجدياادة فااي الحيااازة همااا الحااائز وهااو الماادعي الااذي يرفااع      
 ى عليه الذي أصبح يهدد حيازة المدعي بالخطر.الدعوى والمدع

 أولا : المدعي في دعوى وقف الأعمال الجديدة

الماااادة  المااادعي فاااي هاااذه الااادعوى يساااتند الاااى حياااازة أصااالية لا حياااازة عرضاااية كماااا تقتضااايه     
المشااار إليهااا أعاالاه، فيجااب أن تقااوم علااى أسااباب معقولااة تاادعو الااى أن هااذه الأعمااال لااو تماات 

 .1تصبح تعرضا لحيازة المدعي في المستقبل

ويتعااين أن تقااع هااذه الأعمااال فااي عقااار الماادعى عليااه لأنهااا لااو قاماات فااي عقااار الماادعي        
التعاارض ولاايس دعااوى وقااف الأعمااال  لأصاابحت تعاارض للحيازةااا تساامح لااه أن يرفااع دعااوى منااع

 .2الجديدة

ودعوى وقف الأعمال الجديدة يجااب أن تسااند الااى سااند قااانوني فااإذا شاارع الماادعى عليااه فااي      
أعمااال البناااء فااي حاادود ملكيتااه، فاالا يجااوز للماادعي أن يرفااع دعااوى وقااف الأعمااال الجدياادة علااى 

حتاااى ولاااو أدت هاااذه الأشاااغال الاااى ساااد  المااادعى علياااه ماااا دام يقاااوم بهاااذه الأشاااغال وفقااااً للقاااانون،
المطل على جاره فهي دعوى وقائية تهدف الااى منااع وقااوع الضاارر المحتماال وتكااون فيااه مصاالحة 

 
ل95،لص1977فع للشافل،ل افشسوطلفللق نشنلافقض ءلافادنل ،لداالافنهضةلافاابوة،لافق  ا ،لل 1
ل164عاال شد ،لافااجعلافس بق،لص 2
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المااادعى علياااه مصااالحة محتملاااة ولكنهاااا مقبولاااة اساااتثناءً، وهاااي ذات طاااابع اساااتثنائي يخاااتء بهاااا 
 القضاء المستعجل، فإما بحكم يوقف الأشغال أو باستمرارها.

 مدعى عليه في دعوى وقف الأعمال الجديدة:ثانيا : ال

فهي دعوى ترفع على المدعى عليه الذي شرع في الأعمال الجديدة وفي حاادود عقاااره الااذي      
يملكه بشرط ألا تصل تلااك الأعمااال الااى حااد تصاابح فيهااا تعرضاااً لحيااازة الماادعي، لهااذا يجااب أن 

 التهديد حقيقي وقائماً على أسباب موضوعية.

لكاال شااخء تضاارر ماان الأشااغال التااي تساارع فيهااا الماادعى عليااه اسااتند الااى رخااء كمااا يحااق 
 إدارية أن يلجأ الى القضاء العادي لطلب وقف هذه الأعمال.

أيضاً الأعمااال التااي باادأها الماادعى عليااه والتااي تعتباار ساابباً فااي رفااع الاادعوى يشااترط القااانون      
الماادعى عليااه قااد باادأها فااي عقاااره هااو  ماان القااانون الماادني( أن يكااون  821ضاامن أحكااام المااادة )

وليس في عقار المدعي أو الغياار، لأن الأعمااال لااو باادأت فااي عقااار الماادعى اعتباار ذلااك تعاارض 
 .1حالياً للحيازة وليس تعرض مستقبلاً 

 الفرع الثاني: سبب دعوى وقف الأعمال الجديدة 

ان الساابب فااي دعااوى منااع التعاارض هااو وقااوع تعاارض بالفعاال للحااائز فااي حيازتااه، أمااا فااي      
دعوى وقف الأعمال الجديدة فإن السبب هو الشروع في عمل لااو تاام لأصاابح تعرضاااً للحااائز فااي 
حيازته، لذا فإن الاعتداء يتخذ صااورة مجاارد الشااروع فااي عماال لااو تاام لأصاابح تعرضاااً للحااائز فااي 

 .2حيازته

 
ل237ق دايلن دوة،لافااجعلافس بق،لص 1
ل86اف  جل نللجش ا،لافااجعلافس بق،لص 2
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فإن الأعمال الجديدة التااي يشاارع فيهااا الماادعى عليااه فااي العقااار الااذي يملكااه هااو ساابب دعااوى لذا  
وقااف الأعمااال الجدياادة ومااا تشااكله ماان تهديااد علااى حيااازة الماادعي، كمااا يجااب علااى الماادعي أن 
يقوم بتحديد وتعيين نوع هذا السبب، وذلك بتحديااد نااوع الأعمااال الجدياادة التااي شاارع فيهااا الماادعى 

 .1ما تكون هذه الأعمال أعمالًا مادية عليه وعادة

لذلك نجد أن المدعي يبادر في رفع دعوى وقااف الأعمااال الجدياادة يقااع علااى عاااتق الماادعي      
 ويلجأ في ذلك الى كافة وسائل الإثبات باعتبار أن سبب الدعوى عبارة عن واقعة مادية.

 الفرع الثالث: موضوع دعوى وقف الأعمال الجديدة

وقااااف الأعمااااال الجدياااادة يجااااوز رفعهااااا بصاااافة موضااااوعية، ويجااااوز رفعهااااا بصاااافة دعااااوى       
مستعجلة، ولا جدال في أن دعوى وقف الأعمال الجديدة يجوز رفعهااا أمااام محكمااة الموضااوع اذا 
تااوافرت فيهااا الشااروط وهااي ركاان الاسااتعجال فااي الاادعوى وأن لا يطلااب ماان القاضااي المسااتعجل 

ن هااذه الأعمااال الجدياادة قااد تماات وانقلباات الااى تعاارض فعاالا، إزالة ما تم فعلا ماان أعمااال وأن تكااو 
اذ لا يجاااوز للقاضاااي المساااتعجل فاااي هاااذه الحالاااة أن يقضاااي فاااي الااادعوى باعتبارهاااا دعاااوى مناااع 

 .2التعرض

ان موضوع الدعوى أيا كان نوعها فهو إما يكون تقريراً أو انشاء او إلزاماااً بااأداء معااين قاباال      
قف الأعمال الجديدة يكون دائماً بااإلزام الماادعى عليااه وقاضااي الحيااازة للتنفيذ الجبري، وموضوع و 

يحكم بوقف الأشغال أو باستمرارها وفي كلتا الحالتين قد يحكم بالكفالة ضااماناً لتعااويض الماادعى 
عليه على الضرر اللاحق به جراء الوقف أو ضماناً للمدعي في حالااة الحكاام باسااتمرار الأعمااال 

 لمدعى عليه في إقامة هذه الأشغال لتصبح الكفالة ضماناً للإزالة.اذا حكم بعدم أحقية ا

 
ل166 شد لعاا،لافااجعلافس بق،لص 1
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ويشترط في الأعمال التي يجب طلب وقفهااا أن تكااون قااد باادأت ولاام يااتم بعااد وأن تكااون هااذه      
 .1الأعمال قد بدأت في عقار المدعى عليه

 الفرع الرابع: ما يحكم به القاضي في دعوى وقف الأعمال الجديدة 

قاضااي فااي دعااوى وقااف الأعمااال الجدياادة لاايس إزالااة الأعمااال الجدياادة التااي باادأ بهااا يحكاام ال     
كمااا لااو كاناات الاادعوى منااع التعاارض، باال وقااف هااذه الأعمااال دون ازالتهااا، وهااذا مااا نصاات عليااه 

 من القانون المدني( ولا يخلو الحال من أحد الأمرين: 2فقرة   821المادة )

الماادعي علااى حااق ف دعااواه وأن هناااك أسااباب يخشااى معهااا أن فإمااا أن ياارى القاضااي أن أولا : 
يكااون هنالااك تعاارض فعلااي لحيااازة الماادعي لااو تماات الأعمااال الجدياادة فعنااد ذلااك يحكاام القاضااي 

 بوقف الأعمال الجديدة وعدم الاستمرار إلا أن ترفع دعوى الملكية أو دعوى موضوع الحق.

دعااواه لأن شااروط دعااوى وقااف الأعمااال أن ياارى القاضااي أن الماادعي لاايس علااى حااق فااي ثانيــا : 
الجدياادة لاام تتااوافر فيقضااي برفااع الاادعوى، وماان ثمااة يسااتمر الماادعى عليااه فااي الأعمااال الجدياادة 

 التي بدأها.
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 المبحث الثاني: القواعد العامة لدعاوى الحيازة

دعاوى الحيازة هي حماية يمنحها القانون للحائز الذي يكون من مصلحته ولو كان مالكاااً أن     
 .1يرفع دعوى الحيازة بدلًا من دعوى الملكية

اذ أن اثبات الملكية أمر صعب وشاق بينما تكفي الحيازة المادية لرفع دعاااوى الحيااازة أحياناااً     
ت بجميااع طاارق الاثبااات بخاالاف دعااوى الملكيااة التااي ياارتبط باعتبااار أن الحيااازة واقعااة ماديااة وتثباا 

اثباتها بأصل الحق المطلوب حمايته وهي الملكيااة للعقااار، وبالتااالي فاادعاوى الحيااازة تتاايح للحااائز 
المحافظاااة علاااى الوضاااع الاااراهن، وهاااذا لا يمنعاااه إن كاااان مالكااااً للحاااق أن يرفاااع بعاااد ذلاااك دعاااوى 

للقاضاااي والمااادعي والمااادعى علياااه مااان مراعاتهماااا وهماااا الاساااتحقاق إلا أن هنااااك قاعااادتين لا باااد 
يقتضاايان بأنااه لا يجااوز الجمااع بااين دعااوى الحيااازة ودعااوى الملكيااة ماان جهااة وعاادم حجيااة حكاام 
الحياااازة بالنسااابة لااادعوى الملكياااة مااان جهاااة أخااارى، وسااانحاول التعااارض لهاااذا المبحاااث مااان خااالال 

 المطالب التالية:

 ين دعوى الحيازة ودعوى الملكيةالمطلب الأول: قاعدة عدم جواز الجمع ب 

 المطلب الثاني: حجية الحكم الصادر في دعوى الحيازة بالنسبة لدعوى الملكية

 .المطلب الثالث: اختصاص القضاء الاستعجالي في دعاوي الحيازة

 المطلب الأول: قاعدة عدم جواز الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية 

المسااتقر عليااه فقهاااً وتشااريعاً وقضاااءً أنااه لا يجااوز قيااام دعااوى الحيااازة ودعااوى الحااق فااي  ماان    
 وقت واحد أمام محكمة واحدة، أو محكمتين مختلفتين، لذلك فهي تحمل في مضمونها معنيين.

 
ل188،لص2002ااض نلجا للك ال،ل اف ا وةلافق نشنوةلف  و    ،لافطباةلالأشفى،لاجاشعةلافنوللافاابوة،لاصا،ل 1
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لا يجاااوز الجماااع باااين دعاااويين )الحياااازة والملكياااة( فاااي نفاااس الطلاااب القضاااائي ولا يجاااوز  •
 الخصومة ولا الفصل فيهما بموجب نفس الحكم.التحقيق فيهما في نفس  

لا يجاااوز رفاااع دعاااوى الحياااازة بعاااد الفصااال النهاااائي فاااي دعاااوى الملكياااة لأن حماياااة أصااال  •
 الحق تغني حماية الحيازة إذا كسب الحائز دعوى الحق.

كماااا أن اثاااارت النااازاع علاااى الحاااق أثنااااء الفصااال فاااي دعاااوى الحياااازة تعطااايلًا للحماياااة التاااي أقرهاااا 
لحيازة ذاتها. والحكمة من تقرياار هااذه القاعاادة هااو اسااتكمال حمايااة الحيااازة كفكاارة مسااتقلة المشرع ل

ومجردة عن أصل الحق لا شااأن لهااا بموضااوعه، ولا مجااال فااي دعااوى الحيااازة للتعاارض للملكيااة، 
اذ أنها تسمح للحائز بحماية حيازته من كل تعاارض قااد يصاايبها دون النظاار إذا كااان مالااك للحااق 

ير مالكاً له، ومجال دعوى الملكية هو تحديااد المالااك الحقيقااي للحااق العينااي، وعليااه العيني، أو غ
 إذا تعرض القاضي لأصل الحق قد 

يؤدي إلى الحكم على الحائز رغم ثبااوت حيازتااه، وذلااك اعتمااادا علااى ملكيااة خصاامه وهااذا يتنااافى 
ادة الخصااوم إلااى مااع تحقيااق الغاارض المقصااود ماان دعاااوى الحيااازة والمتمثاال فااي رد الاعتااداء واعاا 

 مراكزهم السابقة قبل أثارت النزاع في أصل
الحااق، وحااذا المشاارع الجزائااري علااى غاارار التشااريعات الحديثااة بالأخااذ بهااذه القاعاادة حيااث قننهااا 

 بشكل تطبيقات
 .. وهي تطبق عمى الخصوم وعمى القاضي معاً 1نصوص قانون الإجراءات المدنية والإدارية

 تطبق هذه القاعدة على المدعي والمدعي عليه.النسبة للخصوم: أولا: تطبيق القاعدة ب   
، 2أقر المشرع على أنه لا تقبل دعوى الحيازة مماان ساالك طريااق الملكيااةبالنسبة للمدعي:  *     

أي أنه إذا رفع المدعى دعوى الملكية فلا يجوز له أن يرفع دعوى الحيااازة، لأن المطالبااة بأصاال 
 

،لافاعضاانلقا نشنلالإجاااءاتلافادنواةل8200فبااواالل25افاشافاقلللل1429صاهالل18افاؤاخلفللل09-08انلافق نشنلاقةلل530،ل529،ل527افاشادل 1

ل2008أباوللللل22افص دا لفللل21شالإدااوةلافج ائاي،لج.ال،لافاددلل
لافاعضانلق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالإدااوةلافج ائايلافاادللشافاعاةلل09-08انلافق نشنلاقةللل529افا د لل 2
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الحااق أو الملكيااة أولا، يعااد تنااازلًا ضاامنياً منااه عاان ساالوك الطريااق السااهل الااذي منحااه لااه المشاارع 
هااذه  وهو طريق دعوى الحيازة، وبالتالي سقوط حقه في السااير فيهااا أو اعتااراف منااه لحيااازة غيااره،

 .1الحالة إذا وقع الاعتداء على الحيازة قبل دفع دعوى الملكية
أما دعوى الحيازة التي يكون سببها بعد رفااع دعااوى الملكيااة فاالا يشااملها هااذا الماانح، بمعنااى       

إذا وقع الاعتداء على الحيازة بعد رفع دعوى الملكية في هذه الحالة تقياال دعااوى بحيااازة، لأنااه لا 
، وهناااك ماان ياارى وجااوب 2ن الحااائز قااد تنااازل عاان دعااوى الحيااازة قباال وجودهااايمكاان افتااراض أ

ايقاااف دعاااوى الملكياااة فاااي هااذه الحالاااة إلاااى حاااين الفصااال فااي دعاااوى الحياااازة لأن الاساااتمرار فاااي 
 لمدعي عن دعواه.دعويين معا سيفسر على أنه تخلى من ا

ة، فااإن دعااواه تكااون مقبولااة لعاادم أما إذا بدأ المدعي برفع دعوى الحيازة ثم رفع دعوى الملكي      
وجاااود ناااء يقضاااي بعااادم قبولهاااا، وهاااذا ماااا أكدتاااه المحكماااة العلياااا ضااامن قرارهاااا حاااول ملاااف رقااام 

 ..." الذي جاء فيه،  25/03/1992مؤرخ في  87672
من المقرر قانونا أن دعوى المطالبة بحيازة لا تقبل ممن سلك طريق المطالبااة بالملكيااة ولااو      

في قضايا مختلفة، ومن ثاام فااإن القضاااء إذا مااا خااالف هااذا المباادأ يعااد مخالفااا للقااانون، ولمااا كااان 
علااى ق.إ.م  418ماان الثاباات فااي قضااية الحااال أن قضاااة الموضااوع اقتصااروا فااي تفسااير المااادة 

اس عاادم جااواز الجمااع بااين دعااوى المطالبااة بحااق الملكيااة وحااق الحيااازة فااي نفااس القضااية مااع أساا 
 .  3السماح في غير ذلك، فإنهم يكون بقضائهم أخطؤو بتطبيق القانون..."

ليس للمدعي عليه في دعوى الحيازة أن يطالب بالملكيااة إلا بعااد بالنسبة للمدعى عليه:  *      
زة، ولا تقباال دعااواه بااالحق قباال الفصاال فااي دعااوى الحيااازة وتنفيااذ الفصاال نهائيااا فااي دعااوى الحيااا

، وإذا كااان تااأخير تنفيااذ راجااع 4الحكم الذي يصدر فيها، إلا إذا تخلى بالفعل عن الحيااازة لخصاامه
 

ل167،لص1999،لل02داالافصهدي،لسشاو ،لطلليقوقلطااه،ل أ ك ةلاف و   لفللق نشنلأصشللافا  كا تلافادنوة ،ل 1
ل702،لص2011س ئحلسنقشقة،ل ق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالإدااوةلافجدود ،لداالافهدى،لافج ائا،لل 2
ل33،لص1993،لل04افاج ةلافقض ئوة،لافادد 3
لشافعااةلل،لافاعضانلق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالادااوةلافج ائايلافاادل09-08انلافق نشنلاقةللل530افا د لل 4
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إلااى فعاال المحكااوم لااه، فإبااه يجااوز للقاضااي الفاصاال فااي دعااوى الملكيااة أن يحاادد أجاالا للتنفيااذ، 
 .1ء هذا الأجلويقبل دعوى الملكية بعد انقضا

إذا رفعاات إحاادى دعاااوى الحيااازة لمنااع الغياار ماان ثانيا بالنسبة للجهة القضائية )القاضي(:       
التعاارض لهاااا فااالا يحاااق للقاضاااي أن يبحاااث فيماااا إذا كاااان المااادعي صااااحب حاااق أم لا، لأن كااالا 

عناصاار تقتصاار فااي بحثهااا علااى تااوفر فــالأولى الساابب والموضااوع،  الاادعويين تختلقااان ماان حيااث
ترمااى إلااى حمايااة الحااق والثانيــة واقعااي محمااى قانونااا،   الحيازة وشروط، وترمى إلى حمايااة مركااز

 .2ومشروعيته  الموضوعي من خلال التعرض إلى أصل الحق
في هذه المرحلااة يتوجااب علااى قاضااي الحيااازة أن يقصاار بحثااه فااي نطاااق دعااوى الحيااازة فحسااب، 

، فمااثلا لا يجااوز لااه أن يساامع لشااهود 3بأصاال الحااق أي لا يجوز لو أن يأمر بإجراء تحقيق يمااس
بشااأن عناصاار الملكيااة، أو أن يناادب خبيااراً للتحقيااق فااي المسااتندات المتعلقااة بأصاال الحااق، ومااع 
ذلاااك لا يمناااع علياااه أن يفاااح مساااتندات أصااال الحاااق علاااى سااابيل الاساااتئناس لأجااال الوصاااول إلاااى 

 .4إثبات أركان وشروط الحيازة
دم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية من جهة، وعن مباادأ عاادم وهذه القاعدة ناجمة عن ع

 .جواز الحكم بما لم يطلبه الخصوم من جية أخرى، والا صار حكمها معيبا واجب الإلغاء
 الفرع الأول: قاعدة عدم جواز الجمع تلزم القاضي: 

انون ( ماااان قاااا 527ينصااارف حظاااار القاعاااادة الاااى القاضااااي، وهااااو ماااا نصاااالت عليااااه الماااادة )     
الإجراءات المدنية والإداريااة بنصااها علااى: )لا يجااوز للمحكمااة المطااروح عليهااا دعااوى الحيااازة أن 

 تفصل الملكية(.

 
ل376،لص2009،لل02باب ا لعبدافا ان،ل ياحلق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالإدااوة ،لانيشااتلبغدادي،لافج ائا،لط 1
ل،لافاعضانلق نشنلالإجااءاتلافادنوةلشالإداا لافج ائايلافاادللشافاعاة.09-08انلافق نشنلاقةللل527افا د لل 2
ل نشنلالإجااءاتلافادنوةلافج ائايلافاادللشافاعاة،لافاعضانلق09-08انلافق نشنلاقةللل524افا د لل 3
ل367باب ا لعبدافا ان،لافااجعلافس بق،لص 4
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فإنااه يسااتخلء ماان الاانء أن القاضااي ملاازم بعاادم الجمااع بااين دعااوى الحيااازة ودعااوى  وعليااه     
 الملكية مما يترتب عنه ما يلي:

أن القاضااي إذا كااان بصاادد التحقيااق لا يسااتطيع أن يمااس بأصاال الحااق، وهااذا مااا نصاالت  .1
ماان قااانون الإجااراءات المدنيااة والإداريااة(، ولا يهاام أن يكااون القاضااي  526عليااه المااادة )

 أثناء التحقيق قد مس أصل الحق بل المهم ألا يستند في حكمه على ذلك.
وقد يمس القاضي في تحقيقه أصل الحااق، ولكاان فقااط علااى ساابيل الاسااتئناس ولا يسااتند علااى 
ذلااك فااي حكمااه، ولا يمكاان اعتبااار هااذا جمعاااً بااين دعااوى الحيااازة ودعااوى الملكيااة، وقااد أجاااز 

 دات الملكية للاسترشاد بها.القانون للقاضي في الاطلاع على مستن 
لا يساااتطيع القاضاااي بنااااء حكماااه فاااي دعاااوى الحياااازة علاااى أساااباب يساااتمدها مااان موضاااوع  .2

، ويكون القاضي قد جمع بااين دعااوى الحيااازة ودعااوى الملكيااة إن هااو رفااض النظاار 1الحق
في دعوى الحيازة المستوفية لشروطها استنادا الى أن الماادعي هااو المالااك الحقيقااي للعااين 

ع النااازاع، كماااا يعتباار الجماااع باااين الاادعوتين إن قبااال القاضاااي دعااوى الحياااازة الغيااار موضااو 
 .2مستوفية لشروطها استنادا في ذلك أن الحائز هو المالك الحقيقي للعين موضوع النزاع

والقاضي بإمكانااه الاطاالاع علااى مسااتندات الملكيااة بقصااد التحقااق ماان شااروط الحيااازة أو      
 ( من القانون المدني.818لى المادة )اللاحق بالتفضيل بناءً ع

لا يساااتطيع القاضاااي فاااي حكماااه المساااام بموضاااوع الحاااق أو جعااال الحياااازة متوقفاااة علاااى  .3
 ، أو أن يقضي بوقف الفصل في دعوى الحيازة الى أن يصدر حكم في الملكية.3الملكية

 
ل975عبدافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لصلل 1
ل112،لص1985،لل02ا ادلافانجل،ل اف و    لانيأ لافاا اف،لالإسكنداوة،لط 2
ل965عبدافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 3
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ل قضااى فلو أن القاضي في حكمه في دعوى الحيازة لم يقتصر على الحيازة في ذاتها ب      
للمااادعي بحقاااوق أوساااع اسااانادا الاااى موضاااوع الحاااق كاااان هاااذا الجماااع غيااار جاااائز باااين دعاااوى 

 .  1الحيازة ودعوى الملكية
، 2فيجااب علااى القاضااي الاقتصااار فااي حكمااه اسااتقلالا دون النظاار الااى الملكيااة اطلاقاااً      

هما والحكاام الصااادر فااي دعااوى الحيااازة لاايس لااه حجيااة علااى دعااوى الملكيااة كااون يختلااف أحااد
 من الآخر من حيث السبب.

 الفرع الثاني: قاعدة عدم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية تلزم المدعي
( ماان قااانون 529المدعي ملزم بعدم الجمع بااين الاادعوتين وهااذا مااا نصاات عليااه المااادة )     

دعااااوى الإجااااراءات المدنيااااة والإداريااااة كمااااا يلااااي )لا تقباااال دعااااوى الحيااااازة مماااان ساااالك طريااااق 
 الملكية(، فللمدعي الخيار بين أن يسلك طريق دعوى الحيازة أو دعوى الملكية.

وماان مصاالحة الماادعي أن يرفااع دعااوى الحيااازة كااي يحمااي حيازتااه بساارعة لأن إجااراءات      
 .3دعوى الملكية طويلة وصعبة

كااااذلك، ماااان مصاااالحة الماااادعي أن يرفااااع دعااااوى الحيااااازة، لأنااااه إذا رفااااع دعااااوى الملكيااااة      
 وخسرها فلا يجوز له أن يرفع دعوى الحيازة بعد ذلك.

اذن على المدعي المطالبة بحماية حيازته دون التعرض للملكية، فإذا طالب بالملكية       
 . 4اعتبر هذا الطلب تنازلًا منه عن دعوى الحيازة أو اعترافاً منه بحيازة الغير 

ويلاحي أنه لا يجوز للمدعي في دعوى الملكية رفع دعوى الحيازة الني يكون سببها       
سابق على رفع دعوى الملكية، أما إذا كان رفع دعوى الحيازة نتيجة تعرض لاحق لرفعه  

 ، وهذا لا يشكل جمعاً بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية. 1لدعوى الملكية فتقبل دعواه 
 

ل202نلجا للكا ل،لافااجعلافس بق،لصااض  1
 169،لص1966أ ادلاس ة،ل افااافا تلشأصشللافا  كا تلافادنوة ،لداالافنهضةلافاابوة،لبواشت،لل 2
ل342،لص2006اصطهىلاجديل اجة،ل افجدودلفللاف و    ،لداالا اشد،لافق  ا ،لل 3
ل79ا اديلفاود ل شا ي،لافااجعلافس بق،لص 4
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 الثالث: قاعدة عدم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية تلزم المدعى عليه  الفرع
( مااان قاااانون 530هاااذه القاعااادة ملزماااة كاااذلك للمااادعى علياااه وهاااذا ماااا نصااات علياااه الماااادة )     

الإجراءات المدنية والإدارية بنصااها علااى: "لا يجااوز للماادعى عليااه فااي دعااوى الحيااازة أن يطالااب 
 تكمال تنفيذ الأحكام الصادرة ضده(.بالملكية إلا بعد اس

، 2ويلاحي أن المدعى عليه في دعوى الملكية يجوز له رفع دعوى الحيازة وهااذا أماار بااديهي     
اذ لا يعقل أن يجرم المدعى عليه في دعوى الملكية من حماية حيازته، كما يجوز للماادعى عليااه 

مراعاة قاعدة عدم الجمع بين دعوى  في دعوى في دعوى الحيازة رفع دعوى الملكية بعد ذلك مع
الحيازة ودعوى الملكية، اذ لا يجوز له رفع دعوى الملكية إلا بعد الفصل في دعااوى الحيااازة لأنااه 

 . 3يجب أن يتربء حتى يقضي في دعوى الحيازة
ولكي يحمي المدعي حيازته اذا لو أجيز للمدعى عليه رفع دعوى الملكية قباال الفصاال فااي       

دعوى الحيازة المرفوعة ضده فقد يحكم له في دعوى الملكية لصالحة، ولا يبقى للحكم في دعااوى 
الحيازة أي جدوى، فلو صدر حكم بوضع حااد للتعاارض فاالا يجااوز لااه رفااع دعااوى الملكيااة الا بعااد 

 .4الحكمتنفيذ  
 المطلب الثاني: حجية الحكم الصادر في دعوى الحيازة بالنسبة لدعوى الملكية

لمااا كااان الحكاام الصااادر فااي دعااوى الحيااازة لا يجااوز أن يسااند الااى أسااباب تتعلااق أو أصاال      
الحااق لااذلك كااان ماان الطبيعااي ألا يكااون للحكاام الصااادر فااي دعااوى الحيااازة حجيااة أمااام المحكمااة 

الملكيااة أو دعااوى موضااوع الحااق وذلااك حتااى بالنساابة للحيااازة ذاتهااا، فقاضااي  التااي تنظاار دعااوى 
أصااال الحاااق لا يتقياااد بحكااام قاضاااي الحياااازة حتاااى فيماااا يتعلاااق بثباااوت الأعماااال المادياااة المكوناااة 
للحيازة أو فيما يتعلق بثبااوت الصاافات المنسااوبة إليهااا، فااإذا أسااس قاضااي الحيااازة حكمااه علااى ان 

 
ل968افسنهشاي،لافااجعلافس بق،لصعبدافاا قلأ ادلل 1
ل77ا اديلفاود ل شا ي،لافااجعلافس بق،لص 2
ل214،لص2003قدايلعبدافهع حلافيه شي،ل اف و   لكسببلانلأسب بلافا كوةلفللافعياوعلافاصايلافاق ان ،لانيأ لافاا اف،لالإسكنداوة،لل 3
ل961عبدافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 4
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لأرض بأنااه كااان يزرعهااا بنفسااه أو أن حيازتااه كاناات هادئااة وظاااهرة الحااائز كااان يضااع يااده علااى ا
ومستمرة فإن ذلك لا يقيد فاضي الملكية، اذ له أن ينتهي في حكمه الى أن حيازة الحائز لم تكاان 
هادئة ولا ظاااهرة ولا مسااتمرة لهااذا فااإن الحكاام الصااادر فااي دعااوى الحيااازة لا يكااون لااه حجيااة أمااام 

 .1لملكية أو دعوى موضوع الحقالمحكمة التي تنظر دعوى ا
وهااذا راجااع الااى اخااتلاف طبيعااة الاادعوتين كااون دعااوى الحيااازة وقتيااة هاادفها المحافظااة علااى      

الحاااال التاااي هاااو عليهاااا اذ لا يتصاااور أن يكاااون للحكااام الصاااادر فيهاااا حجياااة اماااام المحكماااة التاااي 
 .2تنظر دعوى الملكية وهي خاصة بأصل الحق

 الإشارة إليهما على النحو التالي:ولكن هناك استثناء تجدر  

للقاضاااي المرفوعاااة أماماااه دعاااوى الحياااازة أن يفصااال فاااي دعاااوى الملكياااة باااالرغم مااان عااادم  ✓
اختصاصه إذا انقضت مدة الاستئناف دون أن يقوم المتضرر بالاستئناف فيصااير الحكاام 

 .3نهائياً ويحوز قوة الشيء المقضي به بالنسبة الى دعوى الملكية
يصاادر حكماااً فااي دعااوى الحيااازة لخصاام بانااه هااو الحااائز فإنااه حجيااة بثبااوت للقاضااي أن  ✓

الحيازة، فيكون المدعى عليه في دعوى الملكية فإذا رفع الخصم دعااوى الاسااتحقاق وحكاام 
لمصاالحته فاالا يلاازم الحااائز اذا كااان حساان النيااة باارد الثمااار الااى الخصاام )المالااك( إلا ماان 

 .4وقت رفع دعوى الملكية
ى هي سلطة الالتجاء للقضاء ودعوى الحيازة يراد بها حماية الحااائز الظاااهر حفاظاااً اذا ان الدعو 

علااى الاسااتقرار وحمايااة المعاااملات مااع مراعاااة حفااي حااق صاااحب الحااق الأصاالي فااي المطالبااة 
 بحقه.

 
ل960افسنهشاي،لافااجعلافس بق،لصللعبدافا اقلأ اد 1
ل219قدايلعبدافهع حلافيه شي،لافااجعلافس بق،لص 2
ل968عبدافا اقلأ ادلافسنهشاي،لافااجعلافس بق،لص 3
ل220قدايلعبدافهع حلافيه شي،لافااجعلافس بق،لص 4
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 المطلب الثالث: اختصاص القضاء الاستعجالي في دعاوى الحيازة

الحيااازة واقعااة ماديااة، فقااد لا يسااتند الحااائز الااى أي حااق ومااع ذلااك كفاال المشااروع      
الجزائري له الحماية اللازمة وهذا بحصوله على حكاام يواجااه بااه التعاادي علااى حيازتااه، 
 وهذا بإجراءات سريعة ومبسطة، فأوكلت الحماية المؤقتة للحيازة للقضاء المستعجلة.

ري تااادخل القضااااء الاساااتعجالي فاااي حماياااة الحياااازة وقاااد أخضاااع المشااارع الجزائااا      
للقواعد العامة المتعلقة بالدعوى الاستعجالية، وسنتناول هذا المطلب من خلال الفااروع 

 التالية:

 الفرع الأول: القضاء الاستعجالي ودعوى استرداد الحيازة

ضاااء الاسااتعجالي تتحدد طبيعة الحكم الصادر في دعوى استرداد الحيازة المرفوعااة أمااام الق     
 .1بأنه حكم له حجية مؤقتة ولا يحوز حجية الشيء المقتضى فيه فهو حكم وقتي

القاضي الاستعجالي يختء بهذه الدعوى بشرط أن يتبين له توافر ركني الاسااتعجال وعاادم      
المساس بأصل الحق، فإذا تبين له أن المدعي قد سلبت حيازته بالقوة قضى له باارد الحيااازة دون 

 لنظر الى وضع اليد ذاته أو الى سببه.ا

وقااد ذهااب رأي فااي الفقااه الااى أنااه يشااترط فااي دعااوى اسااترداد الحيااازة المسااتعجلة عاادا تااوافر      
ركنااي الاسااتعجال وعاادم المساااس بأصاال الحااق تااوافر شااروط دعااوى اسااترداد الحيااازة المتطلبااة فااي 

 الدعوى الموضوعية.

 
ل71فاود لا اديل شاشي،لافااجعلافس بق،لص 1
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ترداد الحيااازة المسااتعجلة هااي ماان الإجااراءات الوقتيااة أمااا الاارأي الآخاار فياارى بااأن دعااوى اساا      
لحماياااة مركاااز قاااانون ووضاااع ماااادي إذا تاااوافر للااادعوى ركناااي الاساااتعجال وعااادم المسااااس بأصااال 

، وعلااى هااذا الأساااس فااإن شااروط 1الحااق دون التقييااد بالشااروط اللازمااة لرفااع الاادعوى الموضااوعية
 دعوى استرداد الحيازة المستعجلة تتمثل في:

 الاستعجال وخشية فوات الوقت (1
 عدم المساس بالموضوع )أصل الحق( فالمطلوب اجراء وقتي (2
دخول الدعوى في ولاية القضاء العادي وإلا يحكم بعد الاختصاص مثل الاعتااراض علااى  (3

 .2تنفيذ قرار اداري وعمل من أعمال السيادة
ة القانونيااة الموضااوعية وعليه فاالا يبحااث القاضااي عاان نيااة التملااك عنااد وضااع اليااد وشااروط الحياااز 

وإنما يكتفي بان يتضح للقاضي من ظاهر الأوراق أن المدعي هو صاحب السيطرة الفعلية على 
العقار، وأن حيازته قد سلبت بالقوة او الغصب، وأن لا تكااون الاادعوى قااد فقاادت ركاان الاسااتعجال 

رط رفااع دعااوى كااأن يتراخااى الماادعي فتاارة طويلااة بعااد ساالب حيازتااه حتااى رفااع الاادعوى، اذ أن شاا 
استرداد الحيازة خلال السنة التاليااة لوقااوع التعاادي لاايس الاادعوى، اذ أن شاارط رفااع دعااوى اسااترداد 
الحياااازة خااالال السااانة التالياااة لوقاااوع التعااادي لااايس شااارط لقباااول الااادعوى المساااتعجلة غيااار أناااه اذا 

يااؤدي الااى مضت سنة على سلب الحيازة واستقرت الحيازة لماان ساالبها طااوال هااذه الفتاارة فااإن هااذا 
 انتفاء ركني الاستعجال وعدم المساس بأصل الحق.

أنااه مااان اسااتقرت لاااه الحيااازة مااادة ساانة، حتاااى لااو كاااان قااد سااالبها بااالقوة فإناااه يكااون قاااد  ذلااك     
اكتسب مركزاً قانونياااً يجابااه بااه خصاامه ويزياال عاان الاادعوى المسااتعجلة ركاان الاسااتعجال، كمااا أن 

 التصدي للحيازة وبحثها في هذه الحالة فيه مساس بأصل الحق.

 
ل135،لص1993 لافجن ئوةلفللضشءلافهقهلشافقض ء ،لانيأ لافاا اف،لالإسكنداوة،للع افدونلش  ادلعج  ،ل اف و   لافادنوةلش ا وعه 1
ل116،لص2007عبدافش  بلعافة،ل افااجعلفللاف و   لافادنوةلش ا وعه لافجن ئوة ،لداالافج ااةلافجدود ،لاصا،ل 2
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تااة ويظاال مهاادداً بااالزوال نتيجااة حاادوث تغيياار أو والحكاام المسااتعجل لا يحااوز إلا حجيااة مؤق     
 تعجيل في الوقائع المادية أو المراكز القانونية.

أيضاااً إن ساالوك الحااائز طريااق القضاااء المسااتعجل لا يساالبه حقااه فااي الالتجاااء الااى القضاااء      
الموضاااوعي، وقاااد جااارت العاااادة علاااى أن يلجاااأ الحاااائز أولا الاااى الااادعوى المساااتعجلة باعتباااار أن 

جراءات فيها أسااهل وأن الحكاام يصاادر فيهااا أساارع ويرفااع دعااوى أمااام قاضااي الموضااوع لإثبااات الإ
 حيازته بكافة وسائل الاثبات على خلاف القضاء المستعجل.

ومااان المقااارر قانونااااً أن الأوامااار الصاااادرة فاااي الماااواد الاساااتعجالية معجلاااة النفااااذ بكفالاااة أو      
ماان قااانون الإجااراءات المدنيااة والإداريااة بنصااها علااى:  (303بدونها وهذا ما نصت عليااه المااادة )

)لا يمكاااس الأمااار الاساااتعجالي أصااال الحاااق وهاااو معجااال النفااااذ بكفالاااة أو بااادونها رغااام كااال طااارق 
 الطعن كما أنه غير قابل للمعارضة والاعتراض على النفاذ المعجل(.

 الفرع الثاني: اختصاص القضاء الاستعجالي في دعوى منع التعرض 

( من القانون المدني: "الحائز لحق يفرض أنه صاااحب لهااذا الحااق حتااى 823المادة )  تنء     
 تبين خلاف ذلك(.

فالحيااازة الماديااة متاااى تااوافرت شااروطها مااان هاادوء واسااتقرار وظهاااور ووضااوح ومتااى أثبتااات      
 الحيازة المادية فذلك قرنية قانونية على الحيازة القانونية.

كون بجميااع طاارق الاثبااات يسااتلزم تحقيااق فااي الموضااوع  وهااو مااا لا واثبات الحيازة المادية ي      
يتسع لنطاق الاختصاص القضاء الاستعجالي، كما انااه فااي ثبااوت الحيااازة القانونيااة مااا يشااير فااي 
الغالااب الااى صاااحب الملكيااة، وماان ثاام يكااون ماان ثبااوت الحيااازة ماان عدمااه مساااس بأصاال الحااق 

يااة للقضاااء المسااتعجل فااي الفصاال فااي دعاااوي منااع الأماار الااذي اسااتقر عليااه القضاااء أنااه لا ولا
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التعاارض، لأن الحكاام فيهااا بمااس الحااق موضااوع الناازاع إذ يجااب للفصاال فيهااا التحقااق ماان تااوافر 
شااروط وضااع الياااد الااذي يخااول المااادعي رفااع الااادعوى، وحقااوق المعتاارض علاااى العقااار موضاااوع 

 .1النزاع بحيث لا يبقى بعد الفصل فيها نزاع موضوعي

إن قاضي الأمور المستعجلة لا يختء بنظر دعااوى منااع التعاارض لمساسااها بأصاال وعليه ف     
 .2الحق وذلك ما يستلزم من اجراء تحقيق موضوعي لتحديد من له الحيازة القانونية

 الفرع الثالث: اختصاص القضاء الاستعجالي في دعوى وقف الأعمال الجديدة

يخاااتء قاضاااي الأماااور المساااتعجلة بنظااار دعاااوى وقاااف الأعماااال الجديااادة باعتبارهاااا دعاااوى      
 ، وذلك بشرط أن يتوافر فيها:3وقائية

 ركن الاستعجال في الدعوى  ✓
 ألا يطلب من القاضي المستعجل إزالة ما تم فعلًا من أعمال ✓
 أن لا تكون هذه الأعمال الجديدة تمت وانقلبت الى تعرض فعلاً  ✓
ذ لا يجاااوز للقاضاااي الفاصااال فاااي القضاااايا المساااتعجلة أن يقضاااي فاااي الااادعوى باعتبارهاااا إ     

دعوى منع التعرض كما هو الشأن لو كانت الدعوى موضوعية كونها دعوى موضااوعية بحتااة لا 
 تدخل في اختصاص القضاء المستعجل.

أ الااى قاضااي وفااي الواقااع فااإن كثياارا مماان يحاادث اعتااداء علااى حيازتااه بأعمااال جدياادة أن يلجاا      
الاسااتعجالي وهااذا لطلااب وقااف هااذه الأعمااال، أمااا اذا قضااى بعاادم الاختصاااص فااإن هااذا لا يمنااع 

 
ل180اصطهىلاجديل شجة،لافااجعلافس بق،لص 1
ل254،لعددلالأشل،لص2001 دالعنلافغافةلافاق اوة،لافاج ةلافقض ئوة،لافا كاةلافا و ،لل،لافص26/01/2000افاؤاخلفللللل226217قااالاقةل 2
ل128عبدافش  بلعافة،لافااجعلافس بق،لص 3
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التعرض وليس وقااف الأعمااال الجدياادة، ولا يجااب علااى القاضااي الاسااتعجالي أن يتعاارض للفصاال 
 .1في الملكية

حمايااة الحيااازة أنهااا وفي الأخير يستنتج من خلال دراستنا في الفصل الثاني لموضااوع آليااات لللل  
أحااد أسااباب كسااب الملكيااة ووساايلة ماان وسااائل ممارسااة هااذا الحااق والانتفاااع بااه فقااد حرصاات كاال 
التشااريعات علااى حمايتهااا وذلااك ماان خاالال تنظاايم وسااائل وآليااات قانونيااة يمكاان بواسااطتها اللجااوء 

 الى القضاء تتمثل هذه الآليات في دعاوي الحيازة

الأساالوب الطبيعااي لتحقيااق العدالااة والساالم العااام ماان خاالال ضاامان الاسااتقرار وكااذلك انهااا تشااكل 
الكاااافي للمراكاااز القانونياااة القائمااااة والأوضااااع الواقعياااة اعتمااااداُ علااااى مبااادأ أساساااي هاااو السااااماح 
للشخء باقتضاء حقه بيده عن طريق القوة والاعتداء وبالتااالي تكااريس فكاارة اللجااوء الااى القضاااء 

على الحيازة بمباشاارة دعاااوى الحيااازة الااثلاث )دعااوى اسااترداد الحيااازة، دعااوى لدفع أي اعتداء يقع 
 منع التعرض، دعوى وقف الأعمال الجديدة(.

وأيضاً هااذه الاادعاوي تحمااي الحيااازة فااي ذاتهااا بصاارف النظاار عمااا اذا كاناات تسااتند الااى حااق قااائم 
أنااه صاااحب الحااق إنمااا  قانوناً أو لا تسااتند لااذلك وماان ثاام لا يطلااب ماان رافااع هااذه الاادعاوي اثبااات

يكتفااي بإثبااات حيازتااه لهااذا الحااق، ويكااون للحكاام الصااادر فااي جميااع دعاااوى الحيااازة حجيااة فااي 
مسااألة الحيااازة فقااط أمااا بالنساابة لاادعوى الملكيااة فاالا يملااك هااذا الحكاام حجيااة الشاايء المقضااي فيااه 

 لاختلاف موضوع كلا الدعويين.
 

     

 
 34،لص1989،لافص دالعنلافغافةلافاق اوة،لافاج ةلافقض ئوة،لافا كاةلافا و ،لعددلأاباة،لسنةلل06/03/1985،لافاؤاخلفللل33252قااالاقةل 1
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 الخاتمة :     

التشريع الجزائري، وصلنا  من خلال ما سبق دراسته في موضوع النطاق القانوني للحيازة في  
الى أن للحيازة دور فعال في الحفام على المراكز القانونية، فالمشرع الجزائري خء الحيازة 
بدراسة مفصلة، حيث أعطى المشرع الحق للحائز في اكتساب ملكية العقار أو المنقول متى  

ائج والاقتراحات التي  توافرت الشروط المطلوبة قانوناً، وعليه فقد توصلنا الى مجموعة من النت 
 يمكن اجمالها فيما يلي: 

 أولا : النتائج  

 خلصنا من خلال هذه الدراسة الى مجموعة من النتائج هي: 

رأينا أن الحيازة عبارة عن سلطة فعلية أو سيطرة مادية يباشرها الشخء بنفسه أو بواسطة   -1
ان مالكاً لها، أو صاحب  غيره على شيء من الأشياء أو حق من الحقوق، ويستعملها كما لو ك

 حق عيني عليها، سواء استندت هذه السلطة الى حق من الحقوق أو لم تستند.  

كما أن الحيازة وسيلة أساسية لكسب حق الملكية باعتبارها اهم الحقوق العينية الاصلية، مما  
يث  أولها المشرع الجزائري أهمية بالغة كباقي التشريعات وحرص على تنظيمها وحمايتها، ح

لاحظنا ان المشرع الجزائري نظم مجموعة من الأحكام الموضوعية العامة للحيازة في القانون 
، أما الأحكام الإجرائية الخاصة بحمايتها  843الى   808المدني الجزائري وذلك ضمن المواد 

من قانون الإجراءات  530الى  524وذلك عن طريق دعاوي الحيازة وذلك ضمن المواد من 
الإدارية. المدنية و   

حتى تقوم الحيازة لابد من توافر ركنيها المادي والمعنوي معاً، كما يشترط أن تكون   -2
مستوفية لشروطها القانونية )هادئة، ظاهرة، مستمرة، واضحة، وأن تكون صحيحة خالية من  
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وتجدر   ،عيوب الحيازة عيب الاكراه، عيب الخفاء، عيب الغموض، عيب عدم الاستمرار( 
أن المشرع الجزائري أخذ في الركن المعنوي بالنظرية الشخصية للحيازة. بالإشارة   

الحيازة في القانون الجزائري ترد على الأشياء المادية والحقوق العينية الأصلية والتبعية،   -3
 غير أنها لا ترد على الحقوق الشخصية. 

فادة إما بقوة القانون لحماية الحائز أجاز المشرع انتقال الحيازة من شخء الى آخر بالاست -4
وإما بالاتفاق، كما أجاز كذلك إمكانية وإضافة مدة الحيازة الخلف الى مدة حيازة سلفه، حيث  

تختلف طريقة الضم بحسب الخلف الذي تنتقل إليه، فإذا كانت حيازة الخلف العام هي استمرار  
لة عن حيازة السلف.الحيازة سلفه، أما اذا كانت حيازة الخلف الخاص هي حيازة جديدة مستق  

تزول الحيازة بفقد ركنيها المادي والمعنوي معاً، كما تزول بفقد أحد ركنيها أي بفقد الركن   -5
المادي وذلك عن طريق فقد السيطرة الفعلية على الحق، أو بفقد الركن المعنوي من خلال فقد  

قتين  بالإرادتين المتطاب  الحائز نية العمل الحساب نفسه وذلك إما بإرادة الحائز المنفردة، أو
ماً عن الحائز وذلك بفقد السيطرة عليها. للحائز وخلفه، أو رغ  

نظراً لأهمية الحيازة أقر لها المشرع الجزائري حماية خاصة لأن ذلك يساهم في حماية   -6
الملكية، وكذلك الحفام على الأمن والنظام العام في المجتمع، ومن ثم فقد أعطي لها المشره 

منع الاعتداء عليها، حيث أجاز للحائز في حال التعرض لها أو سلبها بالقوة اللجوء الى حماية ل
القضاء وطلب الحماية سواء كان ذلك أمام قاضي الموضوع أو امام قاضي الأمور المستعجلة، 
فالقانون الجزائري يحمي الحيازة في العقار بدعاوي خاصة وهي ثلاث )دعوى استرداد الحيازة، 

التعرض، دعوى وقف الأعمال الجديدة(.   دعوى منع  

تعتبر دعوى استرداد الحيازة في القانون المدني الجزائري، وكذلك التشريعات المقارنة دعوى   -7
 دائرة بين دعوى مسؤولية ودعوى عينية. 
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منع التعرض تمثل دعوى الحائز الأصلي ولا تصح من الحائز العرضي دعوى   -8 

دعوى وقف الأعمال الجديدة يكون قرار القاضي فيها بوقف هذه الأعمال، ولا يجوز أن   -9
 يكون قراره بإزالة هذه الأعمال. 

  القرار الصادر في دعاوى الحيازة لا تجوز حجيته في دعوى الملك، كما لا يمكن الجمع -10
 بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية. 

ان توافر ركنا الحيازة وشروطها ترتب آثارها القانونية، وأهم أثر يرتبه القانون على الحيازة  -11
هو كسب الحقوق بعد مضي مدة معينة، أو بدون مدة اذا كان الشيء المحوز منقولا وتوافرت 

ية كحق الحائز في تملك الثمار،  شروط معينة، بالإضافة الى ذلك هناك بعض الآثار الجان 
وحقه في استرداد النفقات التي انفقها على الشيء المحوز الذي لم يكسب ملكيته، وأيضا  

 مسؤوليته عن هلاك الشيء المحوزه. 

من القانون المدني الجزائري، فإن المالك ملزم بأن يرد للحائز   839طبقاً لنء المادة  -12
 جميع المصروفات التي أنفقها هذا الأخير على الشيء المحوزه

 نقترح ما يلي:  

 تنظيم ملتقيات حول موضوع الحيازة وذلك لما لها من أهمية بالغة في المجتمع  •
نونية الواردة في القانون المدني الجزائري المتعلقة  ضرورة النظر في بعض النصوص القا •

بموضوع الحيازة وتصحيحها بما يتماشى مع نظام الشهر العيني ف في العقارات وما 
 يتماشى مع خصائصه ومبادئه. 
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من الأنسب ادراج المواد المتعلقة بأحكام حماية الحيازة والواردة في القانون المدني في   •
( ضمن أحكام قانون الإجراءات المدنية  821لى المادة ا  817المواد )من المادة 

 والإدارية، حتى يكون المشرع أكثر دقة ومنهجية 
من القانون المدني الجزائري لأن شرط   818إلغاء شرط المفاضلة الوارد في نء المادة  •

المفاضلة فيه خرق للقاعدة التي تقضي بعدم جواز الجمع بين دعوى الملكية ودعوى  
ن القاضي يفحء المستندات ويبني حكمه عليها اذا كانت الحيازة الأحق  الحيازة، لأ

 بالتفضيل قائمة على سند قانوني وهذا الأمر غير جائز 
الى جانب حماية الحيازة حماية مدنية عن طريق دعاوى الحيازةا يتعين على المشرع   •

مدنية وحدها لا  وضع مواد تتعلق بالحماية الجنائية لحماية الحيازة، وذلك أن الحماية ال
 تكفي لحماية الحيازة 

وأخيراً فإن هذا البحث قد عني بالنطاق القانوني للحيازة في التشريع الجزائري، وألم بكل       
تفاصيلها وأظهر صورة واضحة عنها، إلا أنه كان قاصراً عن الإحاطة الشاملة بها، وهو أمر  

ونتمنى أن نكون قد وفقنا فيما  يقدره كل من تصدى أو يتصدى للكتابة في موضوع محدد، 
اهتدينا اليه، ولذلك لا يسعنا إلا الاعتذار عما قد يشوب هذا البحث المتواضع من خطأ أو  

 . -عز وجل-تقصير، وإنما الكمال لله  
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 ملخص 

الفق      باهتمام  الحيازة  حظيت  و لقد  من  ه  توليه  لما  نظراً  المجتمع، القضاء  في  بالغة  أهمية 
عناصرها  توافرت  متى  وذلك  عليه،  وتدل  الملك  تكسب  أنها  في  الحيازة  أهمية  تتجلى  حيث 

 . وشروطها وخلت من العيوب المنصوص عليها في القانون الجزائري 

من    816الى    811وقد نء المشرع الجزائري على انتقال الحيازة وزوالها في المواد من       
ي الجزائري، فتنتقل الحيازة عن طريق الاستخلاف وذلك من المورث الى الوارث، القانون المدن 

وهو ما يعرف بانتقال الحيازة الى الخلف العام، أو انتقالها من البائع الى المشتري هو ما يعرف  
بانتقال الحيازة الى الخلف الخاص، والحيازة لا تبقى سارية قد تؤدي أسباب معينة الى زوالها  

 لحائز حيازته اذا فقد العنصر المادي والمعنوي أو العنصريين معاً. فيفقد ا

وفر القانون الجزائري مجموعة من النصوص لحماية الحيازة من خلال الدعاوى الثلاث:        
ترتب   ولكي  الجديدة(،  الأعمال  وقف  دعوى  التعرض،  منع  دعوى  الحيازة،  استرداد  )دعوى 

تكون صحيحة  أن  يشترط  أثرها  بالتقادم  الحيازة  الملكية  كسب  أسباب  من  سبباً  تعتبر  بحيث   ،
 من القانون المدني الجزائري.   828و   827وذلك طبقاً للمادتين 

Possession has received the attention of jurisprudence and the judiciary due to 
the great importance it attaches to society, where the importance of possession is 
evident in that it gains the king and indicates it, when its elements and conditions 
are available and it is free from the defects stipulated in Algerian law . 

The Algerian legislator stipulated the transfer of possession and its disappearance 
in Articles 811 to 816 of the Algerian Civil Code, so possession is transferred 
through succession from the inheritor to the heir, which is known as the transfer 
of possession to the general successor, or its transfer from the seller to the buyer 
is what is known as the transfer of possession To the private successor, and the 



 

 
 

possession does not remain valid. Certain reasons may lead to its demise, and 
the possessor loses his possession if he loses the material and moral element or 
the two elements together. 

The Algerian law provided a set of texts to protect possession through the three 
lawsuits: (a lawsuit to recover possession, a lawsuit to prevent exposure, and a 
lawsuit to stop new works). 828 of the Algerian Civil Code. 

 

 


