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ذا  ذا نجحنا و لا باميأ س ا  انلهم لا تجعلنا هصاب بامغرور ا 

                          أ خفلنا و ذهرنا أ ن الا خفاق هو امتجربة امتي جس بق امنجاح

ذا ذا أ عطي  انلهم ا  تنا ثواضعنا أ عطيتنا فلا ثأ خذ منا ثواضعنا و ا 

 اعتزازنا بكرامتنا. فلا ثأ خذ

 انلهم اهفعنا بما علمتنا و علمنا ما ينفعنا و زدنا علما.    

نا وسأ لك علما نافعا و رزكا طيبا و عملا متلنا.           انلهم ا 

انلهم بنورك اهتدينا، و بفضلك اس تغنينا، و في ننفم   

ا لاخر  أ صبحنا وأ مسينا، أ هت ال ول فلا شيء كبلك و أ هت

فلا شيء بعدك ، رب هب منا حكما و أ لحلنا بامصالحين و 

 الاخرين. اجعل منا مسان صدق في



 

 

 

 

  

 

ذإ مت أأخجل من دمع أأمي.                               ....و أأغشق عمري لأني إ 

لى ذلك إمللب إلحنون... و إمروضة   لى ذلك إموجو إلذي لم يفاركني طيلة حياتي إ  إ 

لى إمتي سيرت ػلى حربيتي و ضمدت جرإحي...      إمتي عمري  ثدنفس ػلى إمللب ... إ 

 لي.ربي  ا{ .فليحفظيحسينة} ……… و حياتي ...كرة غيني ...أأمي... ثم أأمي ... ثم أأمي

لى إلذي   دربيأأردثو في ...و إلى من  ورؤيخو مبذرة زرػو...  تمنيت حضوره إ 

  .    { خميسي}   أأبي  رحمو الله وأأوسؼو فس يح جناهو ...  و إلمؼرفي يإمؼلم

عمي وإلذي غوض مكان أأخيو وخالي  . ديإلى كل ػائلتي أأبدؤىا ببركتها ج

 إلذي كان كالأخ بامنس بة لي وكل ػائلتي .....

 أأساس إس خلامتي و تحكمي في حياتي فليحفظيم ربي إمؼليل إلجليل فيم 

لى   .إيمانو إمرقي... مؼنى إلأخوة ... أأختي و إمتي غرفت منها إ 

 لجين،جسنيم،سلسبيل،هورالالاء ،هوسان....(محمد، بدون وس يان كخاكيت إمؼائلة)

 إلى زوجتي إمؼزيزة أأم أأولادي ..... ربة بيتي.... حافظة أأسرإري

لى من جمؼخني بهم إلأكدإر في مشوإر إلحياة و إمصدإكة و زملائي أأنار الله لهم  إ 

 طريق إمرشاد و إميدإيا

لى أأساثذتي إمكرإم جزإهم الله غنا أأحسن إلجزإء و بالأخص أأس خا  ذي إلمحترمإ 

 }غثماني غبد إمرحمان{

لى كل من وسؼتهم ذإكرتي و لم جسؼيم مذكرتي  إ 
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بسم الله الرحمان الرحيم و الصلاة والسلام على اشرف المرسلين أما بعد في يوم ف اق جماله  
أهدى ثمرة نجاحي إلى من ق ال فيهما الله عز وجل ربي    السنينيوم العيد يوم حصاد  

نبع    إلىمن وهبتني الحياة    إلى أبيمن منحني اسمه    إلىارحمهما كما ربياني صغيرا  
من شاركتني    إلىرفيق {الكتكوت  }يوسف.بلال.  إخوتيفخر وعزي    إلى أميالحنان  

نسيمة  ،من ساندني ودعمني في مشواري }احمد  إلىخديجة    وأحزاني أفراحيفي  
هشام.{الى من تق اسمت  ،ايمن،ياسين،عادل  ،عبد الرزاق  ،سعيد،جهيدة  ،عامر،عمار  ،

دراستي طيلة مشواري الدراسي صديق اتي د}مامية    وأياممعهم ذكريات حياتيي  
حنان  ،براعم حماتي }عماد  إلىشيماء.......{  ،اسماء،نور،مروة  ،سارة،إيمان،حسينة،ليندة،
رحاب.{.،سارة،عبدالرحمان،هدى  ،  

والصديق عبد الوهاب هيبو.  الأخرإلى    
إلى كل من ساهم في هذا العمل من قريب و بعيد و الأستاذ المشرف الذي رفق  

 دربنا وكل من وسعتهم ذاكرتي ولم تسعهم مذكرتي  
 ف اطمة الزهراء

 
 

 

 



 

 

 

 امشكر و الحمد لله غز و جل

الذي أ مدنا بامقوة و امصبر و أ نار غقومنا و ثبت خطانا 

لى مبتغانا وأ نجزنا مذكرة تخرجنا، فالحمد له  حتى وصونا ا 

كثيرا.     حمدا  

لا أ ن هتقدم بامشكر الجزيل مل س تاذ المؤطر  فلا يسؼنا ا 

غثماني غبد امرحمان" الذي منحنا فسحة من وقته اهثمين »

را نوؼم فخوجيهاثه امقيمة حفظه الله وجؼله ولم يبخل ػوينا بت

 وطوبته.

  ووشكر أ يضا نخبة ال ساثذة الذين ساهموا في تكويننا

 وأ ناروا دربنا ػلى مدى ثلاث س نوات

ساػدنا في جمع المؼوومات كل كما وشكر من  

وكل  ر كل من ساهم من قريب أ و بؼيد وفي ال خير وشك

تمام هذا امؼمل.  يد و قوب و مسان ساػدنا مبووغ و ا 
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 مقدمة : 

ت عرف المجال الحضري لكثير من مدن العالم اىتماما كبيرا خاصة في الدول المتقدمة حيث خصص    

 مدى تأثيرىامنيا لأىمية مثل ىذه المشاريع و  يزات معتبرة إدراكامالتحسين مىذه الأخيرة لعمميات التييئة و 

مثل عن ىذا بروز نماذج من المشاريع الحضرية ظمت ال وقد أثمر ،عمى الحياة الاجتماعية لمسكان

الناتجة عن  عتيا في معالجة الظواىر، اعترافا منيم بمدى نجالمخططيناالمتحدي لكثير من الباحثين و 

التي تشمل و  " التييئة العمرانيةبرز ىذه التدخلات عمى المجال "مشاريع أكان من و   ،الحضرية الديناميكية

 .سكانفي مفيوميا مختمف نواحي الحياة الاجتماعية لم

موطن  المدينة ىي حيز مجالي واسع، يضم مجموعة من الأفراد غير متجانسين اجتماعيا، وتعتبر أيضا

رئيسية لتفاعل كل الثقافات ذات نظام ومزيج كبير يوفر العمل والراحة والأمان والسكينة، وىي بؤرة 

دارية لمعلاقات )اقتصادية، سياسية، ثقافية تجييزات منيا الخدمات و ...( والمتحكمة فييا عدة عوامل  وا 

 ....(  مواصلاتو  إيصالات ،تربوية ،صحية ،مؤسسات تعميمية كيرباء، أساسية لا غنى عنيا )ماء

و  ، وتفاقم أزمة السكن أدى ذلك إلى التركيز عمى توفير السكنمشكمة النمو الديموغرافي الكبير إن     

فضاءات الخارجية و لمالتييئة والتعمير دوات أعداد برمجة إضعف  مع عداد مخططات تييئة الأراضيإ

ياء السكنية في مشكل وطني تعاني منو جل الأحوىذا العدم تأديتيا لوظيفتيا تدىورىا و الى مما أدى 

 .الجزائر

عمي " من أحد الأقطاب اليامة التي شيدت تطورا في جميع المجالات لاسيما تعتبر" بئر قاصد      

باقتراح دراستنا المتعمقة  الحضري منيا والذي يشكو العديد من المشاكل العمرانية التي كانت نموذج 

 .التعميروفق معايير أدوات التييئة و  60رقم  يضامخطط شغل الأر  مضاد لتييئة
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 :  الاشكالية-1

إن الاىتمام المتزايد بنوعية الحياة يرتبط ارتباطا مباشرا بتطوير الظروف داخل الأحياء السكنية سواء من  

تي يحقق التواصل حيا إطارر أجل توفي البيئية، وذلك من المجالية أو ية أوالناحية الاجتماعية والثقاف

ائيين عمى توسيع الفضاء الذي يتكون من فض التطور العمراني اعتمادا مظاىر الاجتماعي ويبرز

 الفضاء غير معمر.و  متكاممين ىما: الفضاء معمر

تعرف جميع المدن الجزائرية اليوم توسعا كبيرا في المساحات العمرانية كانت نتيجة لمشاريع قام بيا      

لمتطمبات وحاجيات السكان المتواصمة يوما تمبيتا وفي ميادين الحياة  ,القطاعين العام والخاص كل من

تييئة والتعمير ومخطط المخطط التوجييي لم)التعميرو أدوات التييئة  من أساسيا التي تنطمقبعد يوم و 

  .(شغل الأرض

 بشرية وطبيعية واقتصادية ىامة,تعتبر مدينة بئر قاصد عمي من المدن التي تحتوي عمى مؤىلات       

 اتمما أدى إلى توسع, شأنيا في ذلك شأن المدن الجزائرية الاخرى حيث تشيد زيادة في النمو الديمغرافي

وخارجيا، كما توجد بعض  دوات التييئة والتعميرطار أإة منظمة وغير منظمة، منجزة في سريع ةعمراني

لتي من االمقاييس التقنية المعمول بيا و انيا لم تخضع لممعايير و لا إ ،في ىذه المدينةالمنجزة المخططات 

 . 60راضي رقم التعمير مثل مخطط شغل الأالتوجييي لمتييئة و  المخططمدى تكامميا مع أىميا البرمجة و 

الموجو لممشاريع المبرمجة في المدى  ليذا الأخير، مضاداقتراح ب القيام صددبوفي ىذا السياق نحن 

 اؤلات عديدة تتمثل في :من ىنا يتبادر إلى أذىاننا تس و، سطالمتو 

لواجب توفيرىا عمى مرافق او  تجييزات سكن, ماىي الاحتياجات الحالية والمستقبمية الحقيقية من -
 ؟.المحيط المجاوريخدم و بما يخدميا  أرضية المشروعمستوى 

 ؟. ممنطقةالمختمفة لخصوصيات اليراعي مضاد  يضاأر مخطط شغل  كيف يتم إعداد -
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 :أهداف الدراسة-2

  ينطمق من البرمجة واعتماد المقاييس.60اقتراح مخطط تييئة مضاد لمخطط شغل الأرض رقم ، 

 )مع عقمنة  .تمبية حاجيات السكان من خلال مراعاة وضائف العمران)السكن, العمل ,الراحة, النقل

 استعمال وتوزيع العقار.

 :أسباب اختيار الموضوع-3

  الحصول عمى المعموماتتوفر وسيولة.  

  قبل. سابقة منلم تحظى عمى دراسة 

 .المجال المدروس في طور الانجاز 

 عدم انتظام مجاليا العمراني وغياب الرقابة وعدم تطبيق قوانين التعمير. 

  عضاء الفوج.أمقر السكن لأحد 
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 :المستعممةالبحث تقنيات  -4

 .مباشرة و ىنا تم استعمال تقنيتين المباشرة و الغير 

 التقنيات المباشرة : -4-1

 الملاحظة : بالاعتماد عمى المعاينة الميدانية و الاستنتاجات البسيطة التي أوصمتنا إلى نتائج كبيرة  -

  .الإحصائيات و الصور الفوتوغرافية : التي تشخص الوضعية الحالية -

 مباشرة:التقنيات الغير  -4-2

 حالية.الو بين الوضعية  والتي تسيل المقارنة بينيا المخططات: -

الأرقام ى الكثير من المعمومات الدقيقة و التي تساعد الطالب في الحصول عم الإدارية:المصالح  -

 المضبوطة.

 الميمة.فيي تساعد الطالب بشكل كبير في معرفة الكثير من النقاط  المذكرات: -

  الجرائد الرسمية. الكتب و الانترنت و  -
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  هيكمة المذكرة:-5
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 :تمهيد

المدينة و مراف عوؿ لمجزاء حيث نخصص الجزء الأأسنتناوؿ مضمونو في ثلاث في ىذا الفصؿ     

 لمرتبطة بيما .اوالمفاىيـ 

دوات التييئة والتعمير في الجزء أنما ندرج ينواعيا بوأية نالعمرا ف نخصص الجزء الثاني لمتدخلاتفي حي

راضي وبيذا نكوف قد كونا خمفية أعداد مخطط شغؿ إموضوع دراستنا ىو إعتبار الثالث مع التعمؽ ب

 عدادىا.إنظرية عف الدراسة المتواضعة التي نحف بصدد 
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I.   المفاهيم المرتبطة بهما:و المدينة و العمران 

                 الى مفيوـ كؿ مف العمراف والمدينة والمفاىيـ المرتبطة بيما. سنتطرؽ في ىذا الجزء 

I.   1-: العمران 

ىذه الأخيرة تعبر عف لكوف ،"ىو ذلؾ التنظيـ المجالي الذي ييدؼ إلى إعطاء نظاـ معيف لممدينة  

اللاتوازف مف الناحية الوظيفية المجالية. كما تعبر كممة " العمراف" عف ظاىرة التوسع اللاتنظيـ و 

 .1المستمر الذي تشيده المدينة بشكؿ متواصؿ مع مرور الزمف"

I.   2-مدينةال: 

يديولوجية ورمزية       وىي  ،ىي عبارة عف تصميمات مبنية عمى تشكيلات رياضية وىندسية وفمسفية وا 

و  ،الذي حاوؿ عمى مر العصور إبراز الجماليات التي تجذب الناس ،تعبر عف تطور الفف العمراني 

 .2الميابة التي تعبر عف سمطة وقوة الحكاـ"

I.   3-:الحي 

مف الناحية  لعمراني "يتسـ بالوظيفة السكنية المتماثمة لتمثيؿ معياري معيف"ىو خمية الكياف ا   

يتكوف الحي مف مجموعة مف الكتؿ المبنية محاطة بشوارع ،كما  ، حيث و الييكمة الداخمية المورفولوجيا

يرتكز عمى مجموعة مف النقاط الأساسية مثؿ :مفترقات الطرؽ و الساحات التي تمعب دورا ىاما مف 

 3ناحية الاجتماعية و الاقتصادية و التي تشكؿ معمما و نقطا للالتقاء في الحي.ال

  

                                                 
 .00ص5002عين مليلة ,–خلف الله بوجمعة ,كتاب العمران والمدينة ,دار الهدى للطباعة و النشر و التوزيع  د. -1

2
 .76ص  المرجع السابق  -
 .67جامعة المسيلة ص  5000سالة ماجستير الارتقاء الايكولوجي للأحياء السكنية الجماعية ..سنة هيمة عمارة ر  -3
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I.   4-:التخطيط العمراني 

يرتكز عمى معالجػة كؿ مف المدينة و القرية كوحدات عمرانية، و يرمي إلى السيطرة عمى كيانيا  

. و إف كاف يعنى بالتركيز بنحو متوافؽ مع الاتجاىات الاجتماعية و الاقتصادية، السياسية و الطبيعية

عمى النواحي الطبيعية. إذ مف أىـ واجباتو أنو ينسؽ العناصر الانتفاعية ويربطيا في إطار منظـ لممدينة 

الحضرية أو الريفية، حيث يتحدد مف خلاؿ ذلؾ المستوى التخطيطي العمػراني التوجييي العاـ ليا، كما 

يعتبر و  ،سكاف لكؿ مرحمة مف مراحؿ تطورىاو أحجاـ الأنو يوضح اتجاىات و مراحؿ نموىا المستقبمي 

آخر ما يمكف أف يصؿ إليو المخطط مف عمؿ مبدع لربط البيئة بالمجتمع و ذلؾ لممصمحة العامة لسكاف 

 4المدينة أو القرية.

I.   5-:التهيئة العمرانية 

سيره الحسف فيزيائي مف أجؿ ضماف تنظيمو و  تشمؿ كؿ التدخلات المطبقة في الفضاء السوسيو 

 اني ، يحمؿ مفيوـ التييئة مدلولاالتوسع العمر  و و كذا تنميتو كإعادة الاعتبار، التجديد، إعادة الييكمة

كبيرا يظـ كؿ الأعماؿ الضرورية لسياسة عمرانية ىدفيا المحافظة عمى المدينة ككائف حي موحد يتعايش 

ا إلى مستػويات ذات نوعية مقبولة، و تعتمد فيو الجديد و القديـ بصفة منسجمة و حركة دائمة ترتقي بي

التييئة العمرانية عمى البرمجة و التخطيط كعنصريف أساسييف ىدفيما توجيو و مراقبة التوسع الحضري، 

فيي مجموعة مف الأعماؿ المشتركة الرامية إلى توزيع و تنظيـ السكنات، الأنشطة، البنايات، التجييزات 

 .5المجػاؿ و وسائؿ الاتصاؿ عمى امتداد 

 

                                                 
 . 61ص  5002جامعة المسيلة ، سنة   أوذينة فاتح مذكرة ماجستير ,التوافق بين العوامل البيئية و تصميم المخططات العمرانية -4
 (www.Omranet.com مجمع عمران ) -5
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 :  العمرانيالنسيج -6 

ىو عبارة عف نظاـ مكوف مف عناصر فيزيائية تتمثؿ في شبكة الطرؽ، الفضاء المبني، الفضاء الحر، 

الذي يعرؼ تحولات ثابتة و  ،الموقع والتجاوب بيف ىذه العناصر يعرؼ بخصائص الفضاء الحضري

 .6بر مرور الزمفراجعة لمتطور الذي تتعرض لو ىذه العناصر المكونة ع

I. 7-:الإدماج 

يعتبر مفيوما بالغ التعقيد فيو يحتوي عمى حقؿ واسع مف الدلالة وييـ عدة فروع مف العموـ الاجتماعية، 

" يمكف أف يعرّؼ مفيوـ الإدماج عف طريؽ الوسط Bessonوفي ىذا الشأف يقوؿ أحد الباحثيف وىو "

 .8ؿ لتحقيقو والأىداؼ التي يرمي إليياوبناءً عمى القواعد التي تستعم ،الذي يستخدـ فيو

I. 7-1- :إدماج الوظائف العمرانية 

ونعني بو إدماج الوظائؼ السكنية والترفييية والتنقمية ووظيفة العمؿ، بحيث يمكف إيجاد تكامؿ 

وتراكب بينيا في نفس المجاؿ، وبيذا تمتزج في المجاؿ الواحد، الوظيفية السكنية والتجييزات المختمفة مما 

 7.دي إلى القضاء عمى التقسيـ الوظيفي لممجاؿيؤ 

I. 7-2- :الإدماج في النسيج الحضري 

 ونقصد بذلؾ مجموع الإجراءات التي نتمكف بواسطتيا مف ضماف الاستمرارية بيف النسيج العمراني القديـ      

 8.والنسيج المحدث مف الناحية الشكمية    

 
                                                 

Ebnezer haword, les cités jardins de demain, DUNOD,1976, P21- 
6.  
 .5,ص5066جامعة المسيلة دفعة جوان  داود الطيب و زميله ,الإدماج الحضري للأحياء العشوائية ,مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة تخصص تسير المدن, -7

 .5صالمرجع السابق  -8
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II. :9التدخلات العمرانية 

دخلات العمرانية التي تكوف عمى مستوى حي معيف أو مدينة معينة، فتعيد تعرؼ بمجموعة الت   

حتى تصبح ،ىيكمتيا أو ىيكمة بعض أجزاء منيا وكذا تييئتو تييئة حديثة وجديدة أو تجديد بعض أجزائيا 

 .تتماشى و المتطمبات الحديثة 

 عدة أنواع نذكر منيا : العمرانيةلمتدخلات و 

II. 8-1-: التجديد 

التي تمس  ،ونية الإدارية ,العقارية، المالية، و التقنية الميمةة الممارسات القانىو مجموع   

ذات الوضع العمراني الرديء و الذي تصحبو أوضاع ،نسيج عمراني )منطقة قديمة أو منطقة متدىورة(

المادي بجمع  عمرانية و اجتماعية و اقتصادية سيئة. وذلؾ مف أجؿ تحسيف ظروؼ سكانيا و محيطيـ

 العمرانية ووظائفو المختمفة.ئصو المعمارية و خصا

II. 2-إعادة التنظيم: 

صلاح الشروط التنظيمية والوظيفية في المجاؿ العمراني  .ىي عممية تيتـ بتحسيف وا 

II. 3-إعادة الاعتبار: 

وتتضمف التكثيؼ،  ،نسجة المتعمقة بالخصائص الأصميةوتشتمؿ عمى إعادة القيمة لمبنايات والأ  

صمية والعقارية، تحسيف الشروط السكنية، ترقيـ السكنات والتجييزات والبنػية التحتية، تنظيـ اليياكؿ الأ

 واليدؼ منيا ىو الرفع مف قيمة استعماؿ الإطار العمراني. 

 
                                                 

9-Brahim ben Yousef , analyse urbaine élément de Méthodologie, office des publications universitaires. Alger 
1995 , p14. 
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II. 4-الترميم العمراني: 

 ؿ الوحدة مع الأخذ بعيف الاعتبارىذا النوع مف التدخؿ العمراني جد محدود فيما يخص شك

عادة قيمتو حيث ،اليندسيةاليوية الثقافية و   .يعتبر مقياس لمدفاع عف الحفاظ عمى التراث وا 

II. 5- :إعادة التأهيل العمراني 

  ىذا التدخؿ ييدؼ إلى دمج القطاعات العمرانية اليامشية مع البقية مف المدينة عبر تدخلات تمس الإطار 

 .الفيزيائي والاجتماعي

II. 6-: التهيئة 

وكذا  ،مف أجؿ ضماف تنظيمو وسيره الحسف ،فضاء السوسيوفيزيائيتشمؿ كؿ التدخلات المطبقة في ال

التوسع العمراني. يحمؿ مفيوـ التييئة مدلولا كبيرا يضـ و  تنميتو كإعادة الاعتبار، التجديد، إعادة الييكمة

و يتعايش في، حافظة عمى المدينة ككائف حي موحدكؿ الأعماؿ الضرورية لسياسة عمرانية ىدفيا الم

حركة دائمة ترتقي بيا إلى مستويات ذات نوعية مقبولة، و تعتمد التييئة القديـ بصفة منسجمة و الجديد و 

العمرانية عمى البرمجة و التخطيط كعنصريف أساسييف ىدفيما توجيو و مراقبة التوسع الحضاري، فيي 

، التجييزات شطة، البناياتمجموعة مف الأعماؿ المشتركة الرامية إلى توزيع و تنظيـ السكنات، الأن

 وسائؿ الاتصاؿ عمى امتداد المجػاؿ.و 

II. 7-:إعادة الهيكمة 

ىي عممية مف عمميات التدخؿ اليدؼ منيا إعطاء تصور وتغيير جذري لنسيج عمراني في  

 .الإطار المبني والييكؿ العمراني العاـ
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III.  التهيئة والتعمير في الجزائرأدوات: 

ات التوجييية لمتييئة والتعمير ومخططات شغؿ تتشكؿ أدوات التييئة والتعمير مف المخطط  

وتكوف أدوات التييئة والتعمير وكذلؾ التنظيمات التي ىي جزء لا يتجزأ منيا قابمة لممعارضة  ،الأراضي

جمادى الأولى عاـ  14المؤرخ في  29-90مف القانوف  10وىذا ما تنص عميو المادة  ،أماـ الغير

 عمؽ بالتييئة و التعمير.المت1990ديسمبر  01الموافؽ /  1411

III. 1-" المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعميرP.D.A.U.":  

تحدد التوجييات  ،المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير أداة لمتخطيط المجالي و التسيير الحضري

ططات اميـ التييئة و المخأخذا بعيف الاعتبار تص ،نية لمبمدية أو لمبمديات المعينةالأساسية لمتييئة العمرا

 .، و يضبط الصيغ المرجعية لممخططات شغؿ الأراضيالتنمية

 أهدافه:

  يحدد التخصص العاـ للأراضي عمى مجموعة تراب البمدية أو مجموعة مف البمديات 

 اليياكؿ و مواقع التجييزات الكبرى ، النشاطاتمصالح  يحدد توسع المباني السكنية وتمركز

 الأساسية .

 سجة الحضرية و المناطؽ الواجب حمايتيا .يحدد مناطؽ التدخؿ في الأن 
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III. 2- " مخطط شغل الأرضP.O.S."  

ىو وثيقة عمرانية وتقنية تصاحب المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير، وىو وسيمة لمتييئة  

 يات يوالتخطيط المجالي، يحدد بصفة مفصمة القواعد العامة لاستخداـ الأرض والبناء، وذلؾ بمراعاة توج

التوجييي لمتييئة والتعمير، يحدد أنواع التدخؿ التي تكوف عمى الأنسجة العمرانية الموجودة، كما  المخطط

يحدد بصفة مفصمة في إطار توجييات  يكمؿ البرمجة العمومية في إطار ترتيب الفضاء العمراني.

 .المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير حقوؽ استخداـ الأرض و البناء

 : لأرضأهداف مخطط شغل ا

و التنظيـ ، أو المناطؽ المعينة الشكؿ الحضرييحدد بصفة مفصمة بالنسبة لمقطاع أو القطاعات -

 وحقوؽ البناء و استعماؿ الأراضي

و يضبط القواعد المتعمقة بالمظير الخارجي  ،يعيف الكمية الدنية و القصوى مف البناء المسموح بو

 .لمبنايات 

المواقع  المخصصة لممنشآت العمومية والمنشآت ذات  ،ات الخضراءاحة العمومية و المساحيحدد المس -

 .و كذلؾ تخطيطات ومميزات طرؽ المرور و يحدد أيضا الارتفاؽ، المصمحة العامة 

 .يحدد الأحياء و الشوارع و النصب التذكارية والمواقع و المناطؽ الواجب حمايتيا و تجديدىا و إصلاحو -

 محتوى مخطط شغل الأرض: 

 ،متييئة والتعميرل توجيييالمخطط المع أحكاـ  يراضالأتقديـ يثبت فييا تلاؤـ أحكاـ مخطط شغؿ مذكرة  -

  .وكذلؾ البرامج المعتمدة لمبمدية أو البمديات التابعة لأفاؽ تنميتيا

 .والشروط المتعمقة بشغؿ الأرض -
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 وثائق بيانية تتكون :

 .مخطط الوضع القائـ  -                                           مخطط الموقع -

 .مخطط تييئة عاـ -                                        مخطط طبوغرافي  -

 .خريطة جيوتقنية -                                   مخطط التركيب العمراني -

 المخططات التي يتكون منها مخطط شغل الأرض:

 . 1/5000أو  1/2000مخطط الموقع بمقياس  -1

 . 1/200أو  1/500مخطط طبوغرافية بمقياس  -2

 .يبيف نوعية التربة ومدى مقاومتيا ويكوف مرفؽ 1/1000أو  1/500مخطط جيوتقني بمقياس  -3

 بتقرير تقني مفصؿ . 

 يبيف فيو الشبكات المختمفة والبنايات 1/1000أو  1/500مخطط الوضعية الحالية بمقياس  -4

 الموجودة حاليا . 

 يحدد ما يمي : 1/1000أو  1/500ئة بمقياس مخطط التيي -5

 المناطؽ المتجانسة .  -

 موقع إقامة التجييزات والمنشآت ذات المصمحة العامة . -

 المساحات الواجب حمايتيا نظرا لخصوصيتيا .  -

 ، وىذا الأخير يجسد الأشكاؿ 1/1000أو  1/500مخطط التركيب العمراني بمقياس   -6

 .مراد إقامتيا بالنسبة إلى القطاع المقصود أو عدة قطاعاتالعمرانية و المعمارية ال  
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 مراحل وضع مخطط شغل الأرض: 

 .مرحمة المصادقة  -          مة المشاورة      مرح  -مرحمة التحضير                  - 

    مرحمة التحضير:

طريؽ مداولة ويمكف عف ،أوؿ مف يقرر وضع مخطط شغؿ الأرض ىو رئس المجمس الشعبي البمدي   

بعدىا تبمغ المداولة إلى الوالي المختص إقميميا في  أف يشترؾ مخطط شغؿ الأرض في عدة بمديات. 

  .يوما 30اجؿ 

 مرحمة المشاورة :

 يوـ  15تستشار الييئات  العمومية  في آجؿ       

قوـ بتحضير ويقوـ بغمؽ التحقيؽ وي،يوـ  60يخضع مخطط شغؿ الأرض إلى تحقيؽ عمومي مدتو  

يقوـ  ،يوـ 15يكوف مصحوب بالاستنتاجات في ظرؼ ،محضر بعدىا يرسؿ إلى المجمس الشعبي البمدي 

 رئيس المجمس الشعبي البمدي بدراستو وتعديمو .

 مرحمة المصادقة:

ذا  ىذه الميمة بعد انقضاء، يوماً  30وبعدىا يرسمو إلى الوالي المختص إقميميا لإبداء الرأي في مدة   وا 

   .سابقة و تبمغ المصالح المعنية يعتبر موافؽ وتتـ الموافقة النيائية، ـ يرجع الوالي الرأي في ىذه الحالة ل
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 : (POSمراحل انجاز مخطط شغل الأرض ) 

 :يتـ عمى أربعة مراحؿ 

  المرحمة الأولى: 

ع السكني أو البمدية أو لعدة الدراسات الفيزيائية :المعطيات المرفولوجية ، الجغرافية ، البيئية لمتجم -

 بمديات .

 الدراسة المناخية والدراسة الاقتصادية مثؿ نمو السكاف ، التوزيع السكاني ...الخ. -

 دراسة ما ىو موجود مف المساكف ، أنواع المباني ، جيدة متوسطة ، رديئة . -

 المرحمة الثانية: 

مساحات الخضراء ومساحات كؿ المعطيات السابقة تسمح لنا بالبرمجة كتحديد ال    

 التشجير وتحديد السكنات ...الخ 

 المرحمة الثالثة : 

 .ترجمة ما كتب إلى الرسومات  

 :المرحمة الرابعة 

مرحمة القوانيف أو ما يسمى بالمخطط الذي يتبع بالضرورة كؿ المخططات المعدة لمتييئة      

 والتعمير .

 POSلأف ، PDAUلمراحؿ تعتمد عمى توجييات فنسبة نجاح ىذا المخطط القائـ عمى ىذا ا    

بعنواف مخطط شغؿ الأرض بيف النظري  5يستعممو كإطار مرجعي في إعداده . مذكرة تخرج سنة

 . 2001والتطبيقي دراسة حالة المسيمة  دفعة 
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 مراحل المصادقة عمى مخطط شغل الأرض :

 : المرحمة الأولى 

مف الإجراءات التي حددىا المرسوـ التنفيذي رقـ يخضع اعتماد مخطط شغؿ الأراضي إلى مجموعة  -

 : 10المعدؿ و المتمـ و المتمثؿ فيما يمي 1991ماي  28المؤرخ في  91-178

  :إجراء المداولة أولا :

 :11إجراء مداولة مف قبؿ المجمس الشعبي البمدي أو المجالس الشعبية البمدية المعنية تتضمف ما يمي  -أ 

شغؿ الأراضي وفقا لمتوجييات التي جاء بيا المخطط التوجييي لمتييئة و  الحدود المرجعية لمخطط -1

 التعمير.

بياف كيفية مشاركة الإدارات العمومية ، الييئات ، المصالح العمومية و الجمعيات في إعداد ىذا  -2

بي المخطط تبمغ ىذه المداولة إلى الوالي المختص إقميميا و تنشر لمدة شير كامؿ بمقر المجمس الشع

 .12البمدي المعني أو المجالس الشعبية البمدية المعنية

فيذه ، حتى في القانوف الفرنسي فإف مخطط شغؿ الأراضي يعد بمبادرة و تحت مسؤولية البمدية -3

الذي خوؿ صلاحيات  ،المتعمؽ باللامركزية 1983ذلؾ منذ صدور قانوف 13الأخيرة تحتكر ميمة إعداده

 .مجاؿ التعمير واسعة لمبمديات الفرنسية في 

 إصدار قرار إداري تحدد بموجبو الحدود الجغرافية التي سوؼ يتدخؿ فييا المخطط . ثانيا :

 

                                                 
 المعدل و المتمم  662-06من المرسوم التنفيذي  66المادة  5راجع في ذلك المادة  10
 المعدل و المتمم  662-06 يالمرسوم التنفيذ 5ادة الم 11
 المعدل و المتمم 662-06من المرسوم التنفيذي  1المادة  12

13 ) Cf .larralde)dominiqu:(le plan d’occupation des sols )P0S( “ ،éditions dallo,paris,1996,p29 
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 : الهيئات التي تشارك في إعداد مخطط شغل الأرض 

   المرحمة الثانية: 

ومية ة او المؤسسات العميقوـ رئيس المجمس الشعبي البمدي أو رؤساء المجالس الشعبية البمدية المعني    

الجمعيات المنظمات المينية و  ،، الفلاحةمف رؤساء غرؼ التجارةما بيف البمديات بإبلاغ كؿ ، المشتركة

 .المحمية كتابيا بالقرار القاضي بإعداد المخطط 

 14يوما ابتداء مف تاريخ استلاميا الرسالة للإفصاح عف نيتيا في المشاركة 15ليذه الييئات ميمة 

 مديرية البريد -                                       مديرية التعمير       -

 مديرية الكيرباء و الغاز -مديرية الفلاحة                                            -

 مديرية السدود - مديرية التنظيـ الاقتصادي                                -

 مديرية النقؿ. -                                              مديرية الري -

 مديرية الآثار. -                                مديرية الأشغاؿ العمومية  -

 : دراسة مخطط شغل الأرض 

 : المرحمة الثالثة 

 ،يبمغ مشروع مخطط شغؿ الأراضي للإدارات ، الييئات و المصالح الموافقة عمى إعداد ىذا المخطط    

يوما لتقديـ آرائيا و ملاحظتيا ، و إذا انقضت ىذه الميمة و لـ تجب اعتبر رأييا  60تمنح ليا ميمة 

 .15موافقا

                                                 
 المعدل و المتمم  662-06من المرسوم التنفيذي  6المادة  14
 المعدل و المتمم 662-06من المرسوم التنفيذي  65ادة الم 15
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  المصادقة عمى مخطط شغل الأرض: 

 : المرحمة الرابعة 

  16، حيث يصادؽ المجمس الشعبي البمدي بمداولةلنيائية لإعداد مخطط شغؿ الأراضيىي المرحمة ا     

يأخذ بعيف الاعتبار نتائج التحقيؽ العمومي و رأي الوالي المختص بعد أف  ،عمى مخطط شغؿ الأراضي

 إقميميا .

يبمغ إلى الوالي المختص و المصالح التابعة لمدولة المكمفة بالتعمير عمى مستوى الولاية ، الغرفة    

 .17التجارية و الغرفة الفلاحية

 مراجعة مخطط شغل الأرض :

            مو سوى ثمث مف حجـ البناء المسموح بو مف المشروع الحضري إذا لـ ينجز في الآجاؿ المقرر لإتما*  

 و البنايات المتوقعة .أ

 * إذا كاف الإطار المبني قد تعرض  لمتدىورات الناتجة عف الظواىر الطبيعية .

 إذا كاف الإطار المبني الموجود في حالة خراب    * 

 وطنيةإذا استدعت الحاجة إلى إنشاء مشروع ذو مصمحة  *

سنوات وبمغ ىؤلاء الملاؾ نصؼ  5*  إذا طمب ملاؾ البنايات مراجعة مخطط شغؿ الأرض بعد مرور 

 حقوؽ البناء التي يحددىا المخطط ساري المفعوؿ.

 

                                                 
 المعدل و المتمم  662-06من المرسوم التنفيذي  62المادة  16
 المعدل و المتمم  662-06من المرسوم التنفيذي  67المادة  17
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 :يمخص مراحل إعداد مخطط شغل الأرضمخطط  
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 : خلاصة الفصل 

ا تدعيـ المعمومات المتعمقة نستطيع مف خلالي ،قمنا في ىذا الفصؿ بإعطاء مفاىيـ عامة         

ابتداء مف بعض المصطمحات العمرانية مف بينيا العمراف والمدينة، الحي،  بموضوع الدراسة، وذلؾ

التخطيط العمراني، التييئة العمرانية، النسيج الحضري، والتي تتعمؽ بموضوع الدراسة والتدخلات العمرانية 

ا إلى أدوات التييئة والتعمير وىي: المخطط التوجييي لمتييئة وتحديد أنواعيا ثـ تطرقن، حيث قمنا بتعريفيا

 (.POSمخطط شغؿ الأرض )و  ،((PDAUوالتعمير 

مراحؿ  :المخططات التي يتكوف منيا ،الأىداؼ ،التطرؽ إليو بصفة مفصمة )تعريفو حيث تـ

متدخؿ عمى نختاره ل التدخؿ الذيمراحؿ الإنجاز.........( وذلؾ لمساعدتنا في نوع  ،وضع المخطط

 أرضية المشروع .

 

 

 

  

 
 
 



 

 

 تمهيد 

 تقديم مدينة بئر قاصدعلي 

 الدراسة الطبيعية 

 الدراسة السوسيواقتصادية 

  الدراسة العمرانية 

 خلاصة الدراسة التحليلية للمدينة 

  

 

مدينةالثاني : الدراسة التحليلية لل الفصل  
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 تمهيد

إن ىذا الفصل ىو بمثابة قراءة عمرانية لمدينة بئر قاصد عمي التي ىي محل دراسة وتحميل، وقد قمنا     

 بتقسيمو إلى قسمين:

عمي: حيث سنتطرق لأىم العناصر الطبيعية منيا و الديموغرافية الدراسة التحميمية لمدينة بئرقاصد -

 ة.التي يجب أخذىا بعين الاعتبار قبل وضع أي تييئ

، الزيارة الدراسة التحميمية لأرضية المشروع: وسنعتمد عمى التحميل العمراني من خلال الملاحظة -

 الفوتوغرافية. المخططات والصورالميدانية، 
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 عمي: مدينة بئرقاصدتقديم  -1

 الموقع الجغرافي: -1-1

  مال الطريقكمم ش 01عمى بعد  برج بوعريريج ولايةعمي في شرق قاصدبئر  بمدية تقع      

وىي عبارة عن , الأخص مدينة بوقاعةوبتعتبر ىمزة وصل مع ولاية سطيف  05الوطني رقم 

، خميل ( تقع عمى امبارك سيدي ،عميمركز دائرة تشمل عدة بمديات ) بئرقاصد

 ىكتار.217.61مساحة

 :الموقع الاداري  -1-2

دائرة تشتمل عمى وىي  مدينة من ولاية برج بوعريريج,عمي تعتبر بمدية بئرقاصد      

 يحدىا: سيدي مبارك ( ,عميبمديات)خميل ,بئرقاصد3

 .       تاغروت  بمدية عين :شرقا -شمالا: بمدية خميل .                       -             

 جنوبا: بمدية عين تسرة. -.                  بمدية سيدي مبارك :غربا -             

 :الفمكيالموقع  -1-3

تقع عمى أرضية مستوية عمى  ،مة من منطقة اليضاب العميا لسطيفعمي منطقة مسجبئرقاصد       

 .أرضية ضعيفة نوعا ماى م عم 322.50م و خطوط طول  970خطوط عرض 
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google map.com:المصدر 

 المصدر:google map.com والتعمير المصدر:المخطط التوجييي لمتييئة

google map.com:المصدر 

 موقع مدينة بئر قاصد عمي: 01رقم  مخططال

google map.com:المصدر 

2018من إعداد طمبة سنة  المصدر:  

01رقم  الصورة  

 بئر قاصدعمي

01خريطة رقم  02خريطة رقم    
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 :1الدراسة الطبيعية -2

 المناخ: -2-1

مناخ شبو جاف يكون باردا وممطرا شتاءا حيث تتساقط فيو أمطار وثموج معتبرة  يسود المدينة     

ويكون جاف وحار صيفا ولمعرفة مدى تأثير ىذا العنصر عمى الوسط الطبيعي يجب التعرف عمى 

 مختمف عناصر المناخ:

  التساقط:  -2-1-1  

شير ما عدا شير فيفري فإنيا لم ممم في 30إن كمية الأمطار المسجمة خلال ىذه الفترة تفوق معدل    

بالمئة من  75ممم وىي تمثل  274ممم. وخلال ىذه الفترة فإن الكمية المسجمة قد وصمت إلى  26تتعدى 

 .ممم 365ة  السنوية المتساقطة أي الكمي

 الحرارة:  -2-1-2

لاقتو بنوعية مواد المعماري بالتحديد وىذا لعرة ميم جدا في الجانب العمراني و ان دراسة عامل الحرا    

طرق بناء الجدران, حيث تسجل أعمى درجات الحرارة في فصل الصيف, حيث تصل و البناء المستعممة 

  °.1في شير أوت, بينما درجة الحرارة الدنيا مسجمة في شير ماي تصل إلى ° 42.5إلى 

 الرياح: -2-1-3

 متر في الساعة3إلى  2.6تيا بين في غالب السنة تيب رياح شمالية وشمالية غربية وتبمغ سرع      

                                                             
 .2102مديرية الأرصاد الجوية برج بوعريريج، سنة   1
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براز ىذه العوامل المناخية تمقى أىمية كبرى لممصممين العمرانيين ن دراسة و إ ,وىي ضعيفة جدا  ا 

والمعماريين لمختمف المنشآت والمباني لتجنب الاستيلاك المتزايد لمطاقة والمكمفة لمفرد والسمطات 

 .العمومية عمى السواء والمضرة بالصحة

 الرطوبة: -2-1-4

  ,عامل مناخي ميم جدا في الحياة اليومية ولو أثار ظاىرة عمى تصرفات أفراد المجتمعإن الرطوبة     

في  %88فيي لا تزيد عن  ففي فصل الشتاء كانت عالية لغياب أشعة الشمس الطاردة و المقممة ليا،

 .خلال شير أفريل %52شير ديسمبر كحد أقصى ليا في حين لا تقل عن 

 

تباع التوصيات الواردة في الجدول امن خلال تطبيق دراسة ماىوني لمتعرف عمى المدينة خمصنا إلى   

 التمخيصي التالي:
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 :01جدول رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ملاحظة :

 .1لمعمومات أكثر عن الدراسة المناخية أنظر الممحق رقم     

 01 التوجيه باتباع المحور شرق غرب       -وضع المبنى و مخطط الكتمة      

 02 اشمخطط متضام ذو أحو  –المساحات المتروكة بين البنايات     

 03 مخطط متضام–المساحات المتروكة بين البنايات    

 04                         لا حاجة لحركة اليواء                           –حركة اليواء 

 05 %  40إلى   20%فتحات متوسطة   –الفتحات    

 06 مجال لمنوم في اليواء الطمق -المجالات الخارجية     

 07 مسار لتصريف مياه الامطار -الخارجيةالمجالات 
 08 %40-25متوسط  –حجم الفتحة بالنسبة لمحائط    

 09 %25-15صغير   –حجم الفتحة بالنسبة لمحائط 
 10 كما في الحالة السابقة مع الفتحات في الجدران الداخمية  –مكان وضع الفتحة 

 11 حماية ضد الاشعاع الشمسي المباشر –حماية الفتحات 
 12 الحماية ضد الامطار–حماية الفتحات 

 13 سا  8ثقيمة ذات خمف زمني اكبر من  –الجدران والأرضيات 
 14 خفيفة معزولة جدا  –الأسطح  

 15 سا  8ثقيمة ذات تخمف زمني اكثر من  –الأسطح 

 جدول تمخيصي لمتوصيات المصممة 
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 :ضاريسلتا -2-2

 م 1000بارتفاع لا يتجاوز  جنوبية من اليضاب العميا الشرقيةعمي في الجية التقع مدينة بئرقاصد             

ر يحيط بيا جبال البيبان من الشمال, وجبال الحضنة من الجنوب, كما يم ,عمى مستوى سطح البحر

 . عمييا واد بوسلام

 بوغرافيا:و الط -2-3

إن %, 2لا تتجاوز نسبتو  بسيط سيمة ومنبسطة وذات انحداربوغرافيا و بط عميقاصدة بئر ينتمتاز مد    

 البناء.حيث قمة تكاليف لأشغال التييئة و ىذه النسبة ىي الأنسب لعممية التعمير من 

 دراسة طبقات التربة: -2-4

ى , بالإضافة  إل1/50.000بسمم  142س الواد رقم أبالاعتماد عمى الخريطة  الجيولوجية  لمنطقة  ر     

الخرجات الميدانية  لممنطقة, فوجدنا أنيا تحتوي عمى تركيبات التالية وىي عبارة عن الرواسب النيرية 

 الحديثة  المتكونة  أساسا من الطين المارني الحصوي منيا:

 تكوينات من الطين الرممي والحصى ذات المون الأحمر وتغطي مركز تيكستار. -

 تكوينات بيميوسان القاري. -

  الزلازل: -2-5

عمي ضمن نطاق المنطقة الثانية من خريطة التقسيم العام لمجزائر حسب قع مدينة بئرقاصدت -2-6

    تتعدى في  درجة نشاط الحركة الزلزالية, وتمتاز ىذه المنطقة بضعف ىزاتيا والتي لا

 مما يجعل الإطار المبني في مأمن من أخطارىا. ر،عمى سمم ريشت° 3الغالب 
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 الشبكة الهيدروغرافية : -2-7

عمي كان العامل الطبيعي الرئيسي في عدم وجود لإنبساط الغالب عمى مقر تجمع بئرقاصدإن ا

الوديان والشعاب التي تشق المنطقة مما جنبيا خطر الفيضانات إلا بعض المجاري المائية الصغيرة 

 . يةالتي تضمن وتسيل عممية سريان وجريان مياه الامطار في فصل الشتاء بصفة عاد

  اسة الطبيعية: خلاصة الدر 

ن  من خلال الدراسة الطبيعية تبين لنا أن مدينة بئرقاصدعمي تحتل موقعا استراتيجيا ىاما.       وا 

 الغرض من عرض أىم مكونات الوسط الطبيعي يمكننا من إعطاء صورة عن التنوع في التضاريس

الحضري كما وكيفا والتحكم وكذا معرفة طرق استغلال المجال  المختمفة الذي ينعكس عمى النشاط البشري

 .فييا

لبرج بوعريريج. 2008اسة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لسنة المصدر:مراجعة در   
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 الدراسة السوسيو اقتصادية: -3

 نتطرق إلى أىمية الدراسة الاجتماعية الاقتصادية  

 :الدراسة الاجتماعية-3-1

 وما تستمزمو من خدمات وتجييزات. دراسة السكان وىي 

 : التطور السكاني لمدينة بئرقاصدعمي -3-1-1

 ،1998الى غاية 1977ريع في الفترة دراسة نجد أن ىناك نمو سالمتعمقة بمجال من خلال المعطيات ال 

نسمة 12600فقد وصل الى 1998نسمة أما في سنة 6070حوالي 1977حيث قدر عدد السكان سنة 

 .02وىذا نتيجة لمظروف الأمنية التي مرت بيا قرى المدينة )النزوح الريفي(.كما يبين الجدول رقم

 2017 2013 2008 1998 1977 السنوات

 19779 16158 14768 12600 6070 عدد السكان

 

 
0

0,5

1

1,5

2

2,5

3

3,5

4

4,5

1977-1998 1998-2008 2008-2013 2013-2017

 معدل النمو   

2018المصدر:من إعداد طمبة سنة   

2118والتعمير سنة  المصدر:المخطط التوجيهي للتهيئة  
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 :: يبين التركيب السكاني لمدينة بئرقاصدعمي03الجدول رقم :التركيب النوعي والعمري -3-1-2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من خلال الجدول نلاحظ توزيع الفئات العمرية والنوعية لمدينة بئرقاصدعمي كما يمي :

 ( 4-0الفئة :) من مجموع السكان. %10.9وىي تعتبر قاعدة اليرم تمثل  سنوات 

 ( 20-5الفئة :) من مجموع لسكان . %29.34تعتبر شريحة القوة العاممة تمثل  سنة 

 ( 59-21الفئة:) من مجموع السكان %53.00وىي فئة سن العمل تمثل  سنة. 

 ( 60الفئة :)من مجموع السكان أي فئة معالة %6.73ىي طبقة كبار السن تمثل  سنة فأكثر. 

 

 الفئات العمرية الذكور الاناث المجموع %
10.90 1611 793 818 0-4 

 1305 610 695 5-9  
29.34 1369 665 704 10-14  

 1660 833 827 15-19  
 1695 865 839 20-24  
 1580 750 830 25-29  
 1255 612 643 30-34  
 962 490 472 35-39  

53.00 796 385 411 40-44  
 599 285 315 45-49  
 545 281 264 50-54  
 397 202 195 55-59  
 262 144 118 60-64  
 257 118 139 65-69  

6.73 211 99 112 70-74  
 145 71 74 75-79  
 84 41 43 80-84  
 35 14 20 +85  

 المجموع 7519 7249 14768 100

.2012سنة  المصدر:مديرية التخطيط والتييئة العمرانية لبرج بوعريريج  
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 الدراسة الإقتصادية :-3-2

 حد الأسس التي تقوم عميياأحيث أنيا تعد  ,ة لبمدية بئرقاصدعمي ميمة لمغايةتعتبر الدراسة الاقتصادي 

  توضيح جميع العلاقات انطلاقا من الواقع ماىو موجود.يط المستقبمي كما تساىم في فيم و عممية التخط

 : توزيع السكان حسب النشاط الإقتصادي -3-2-1

من خلال الجدول نلاحظ ان قطاع البناء والاشغال العمومية يستحوذ عمى غالبية اليد العاممة بنسبة       

 %18يشغل سوى  لاستثمارات الكبيرة في مجال البناء ،وان قطاع الفلاحة لانتيجة ل %38عالية بمغت 

 .04والباقي لقطاع الخدمات ،الإدارة ،الصناعة ،...كما يبين الجدول رقم  من اليد العاممة

 % العدد القطاعات 

الأشغال العمومية و  01

 البناء

1191 37.96 

 17.62 553 الفلاحة 02

 15.68 492 الادارة 03

 14.21 446 اخرى 04

 8.12 255 الحرف 05

 6.15 193 الخدمات 06

 0.002 07 الصناعة 07

 100 3137 المجموع 

 

 

.2012سنة  بوعريريج المصدر:مديرية التخطيط والتييئة العمرانية لبرج  
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 الدراسة السوسيو إقتصادية:ج ااستنت 

 شخصتو في ذلك عدة متغيرات سياسية، الزمن، مرور عبر تميزت بتطور سكاني بئرقاصدعميبمدية  -

جتماعيةو  إقتصادية  .ا 

من  %53.00بنسبة ،سن العملىي تمثل فئة و  يزخر بطاقة شبابية ىامة، ي،نية مجتمع فبمدالمجتمع  -

يجب الإىتمام بيذه الطاقة ،و عمى ىذا الأساس  %29.34ب: اليدالعاممةتمييا فئة  إجمالي سكان البمدية،

 الأمن.و  التعميم تقرار بيا من حيث العمل،الإس كتوفير

 .ىو النشاط الفلاحي و الأشغال العمومية بئرقاصدعمي النشاط الإقتصادي السائد في بمدية -
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 الدراسة العمرانية : -4
  تحميل مراحل مدينة بئرقاصدعمي: نتطرق في ىذه الدراسة إلى  

 ىي جممة العناصر الرئيسية المحددة لمشكل الخاص بالمدينة:: الهيكمة العمرانية -4-1

 قطاعات . 7عمى  تحتوي مدينة بئرقاصدعمي القطاعات: -4-1-1

 : يوضح القطاعات الموجودة لمدينة بئرقاصدعمي05رقم الجدول

   
 القطاعات

المساحة 
 )الإجمالية/هكتار(

النسبة 
 %المئوية

 
 الملاحظة

 
POS 01 

 

UA1 35.40 16.27  يحتوي عمى السكنات منذ
 العيد الاستعماري 

UA2 10.95 5.03  يحتوي عمى السكنات
 التجديد  القديمة والجديدة بعد

POS 02 UA3 57.43 26.39  سكن فردي 816تتكون من 

POS 03 UB1 11.08 5.09  سكن فردي 237تتكون من 

POS 04 UB2 20.60 9.47 مسكنا قابل لمزيادة 54يوفر 

POS 05 UB3 13.45 6.18 مسكنا 400الى  300يوفر 

POS 06 UF 28.70 13.19  مسكن 1000الى 914يوفر
 قابل لمزيادة 

POS 07 ZA 40 18.38 منطقة صناعية 

  100 217.61 المجموع

 

 

  

2108مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية +معالجة الطلبة سنة  المصدر:  
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: يبين توزع القطاعات09 المخطط رقم  

2018+معالجة الطمبة سنة 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنةالمصدر:   
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 :الطرقشبكة  -4-1-2

حيث تمعب دورا رئيسيا في الربط  ,تعد دراسة الشبكات من العناصر اليامة في الدراسة العمرانية      

وتطور س بمدى كثافة كما أن كل تقدم أو تطور عمراني يقا ،مختمف التجمعات وفك العزلة عنيا بين

 :ورامحالعمي تقع وسط أىم طرق المواصلات، فمنطقة بئرقاصد

 .الة جيدةحوىو في  (103)رقم  طنيالطريق الو  -

  .الة جيدةحوىو في  بوقاعة  –برج بوعريريج (الذي يربط بين 64لطريق الولائي رقم )ا -

 . خميل – يعمقاصدالطريق البمدي الذي يربط بين بئر  -

 ك.سيدي أمبار  -عمي بئرقاصد الذي يربطالطريق البمدي  -

 عين تاغروت. – عميقاصدالطريق البمدي الذي يربط بئر  -

 وظيفتيا الرئيسية ربط الطرق المحمية بالوحدات الأساسيةثانوية وثالثية عدة طرق إضافة إلى   

 والتجمعات السكنية.
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2018معالجة الطمبة سنة  + Google earth :المصدر 

عميبئرقاصد: توضح شبكة الطرق لمدينة 02 رقم الصورة  
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 :ممدينةل الدراسة التاريخية -4-2

 بذة تاريخية عن نشأة المدينة: ن -4-2-1

توسعت من طرف المستعمر الفرنسي سنة  ل, وىي عبارة عن تجمعات سكانية تركية  في الأص     

  أنشأت تحت القرار الصادر من الاستعمار الفرنسي ,عمى شكل  مستعمرات فلاحية سابقة م1870

 .1888-12-27 :بتاريخ 

 :2أصل التسمية

"قاصدولي" الذي سكن بالقرب من البئر  قاصدعمي" نسبة إلى الساكن التركير سميت المدينة ب "بئ     

 والذي جاء بيدف جمع الضرائب من السكان.

 

 

 

 

 

 

                                                             
2  Les villages  des haut plateaux setifiens , crèè en 1875. 
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   (:1850-1550مرحمة الأولى)مرحمة النشأة( النشأة في العهد الترك) -4-2-2

وكانت  عمي إلى فترة حكم العثمانيين لمجزائر أي في التواجد التركي لممنطقة,قاصدر تعود نشأة بئ      

بعد ذلك جاء السكان وسكنوا بالقرب  ثم النواة الأولى ليذا التجمع انطلاقا من مسكن التركي قاصدولي.

توفير عناصر  ومما ساعد السكان عمى العيش في ىذه المنطقة من البئر)مقر سكن التركي قاصدولي(,

حيث اشتغل  والأراضي الزراعية لإنتاج المحاصيل, الغذاء(,أي وجود المياه) البئر و الوديان( حياة)الماء,ال

مستوية وخصبة وصالحة  يالمنطقة ذات أراض فقد كانت السكان في الزراعة لتوفير متطمباتيم من الغذاء,

 . لمزراعة إضافة لتوفير الماء

 

 

 

 

 

 

 

-1550مابين) يوضح المرحمة الأولى في عيد الترك: 02المخطط رقم  

طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:
2018 

03صورة   



  نيالفصل الثا الدراسة التحليلية 

 

 43 

 

 (:1900-1850) بينما المرحمة الثانية  -4-2-3

أقام المستعمر      توسعت  المدينة في ىذه المرحمة انطلاقا من النواة الأصمية في الاتجاىات الأربعة,

كان التوسع في ىذه المرحمة غير  منازليم داخل المدينة وبعض التجييزات مثل دار الكيرباء والكنيسة,

ي كانت ممتوية ومتدرجة في السمك مخطط)عفوي( حيث كانت السكنات موزعة عمى الطرقات والت

01رسيمة 02 رقم الممحق انظر .والطول, لم تأخذ شكل منتظم ,و ىنا ظيور الحي العتيق ليذه المرحمة  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

2018المصدر: من إعداد طمبة   

(1900-1850مابين) يوضح المرحمة الثانية ما قبل الاستقلال: 03رقم مخططال  

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  

04ة صور   
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          : (1962-1900بين ) مرحمة الثالثة ماال -4-2-4

وىو ما  يسمى اليوم بالحي في ىذه المرحمة ظيرت أحياء جديدة ومخططة ذات طابع أوروبي بحت     

 وكان نظام المباني متراص عمى طول الطرقات التي كانت تتوزع بشكل شطرنجي منتظم, ,الاستعماري

 02 رقم رسيمة 02 رقم الممحق انظر وكان ىذا الحي مقر سكن المستعمر.

 

  

(1962-1900مابين) يوضح المرحمة الثالثة: 04المخطط رقم   

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  
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 :(1977-1962المرحمة الرابعة ما بين ) -4-2-5

حيث  )المدينة الأم(تاغروتعمي تجمعا سكانيا تابعا لعين ئرقاصدبعد الاستقلال أصبحت مدينة ب   

شيدت المنطقة توسعا عمرانيا في جميع الاتجاىات. نتيجة لميجرة من الريف والمناطق المجاورة لممدن 

و  ,بحثا عن العمل وظروف الحياة الجيدة والملائمة, إضافة إلى الظروف الأمنية المستقرة بعد الاستقلال

كما تم إنشاء بعض المرافق الضرورية مثل المدرسة  109وتجزئة ترابية رقم  55ئة ترابية رقم أنشأت تجز 

 03 رسيمة 02 رقم الممحق انظر  .1970الشعبية سنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1977-1962مابين) المرحمة الرابعة يوضح :05المخطط رقم   

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  
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 :(1990-1977بين ) الخامسة ماالمرحمة -4-2-6

ية لممدينة عمى طول المحور في ىذه المرحمة أخذت المدينة في التوسع في الجية الشمالية والجنوب    

الرابط بين خميل شمالا وسيدي مبارك جنوبا, وأخذت الطابع الشطرنجي 103الرئيسي الطريق الوطني رقم 

ميز ىذه مسكن, وأىم ما 416مسكن والحي الجديد  128وظيرت أحياء جديدة وىي حي , في التوسع

أقيمت العديد من المنشآت أىميا مقر  1984عمي أصبحت مستقمة بذاتيا المرحمة ىو أن مدينة بئرقاصد

 04 رسيمة 02 رقم الممحق انظر .البمدية إكماليتين وثانوية ومسجدالدائرة ومقر 

 

 

  

(1990-1977مابين)يوضح المرحمة الخامسة  :06المخطط رقم   

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  

05صورة   
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 :(2018 -1990) ما بين السادسةالمرحمة-4-2-7

استمرت المدينة في التوسع في جميع  نظرا لتزايد عدد السكان حيث أصبحت مقر استقطاب,    

وقد تم  ,ومما ساعد المدينة عمى التوسع ىو الأراضي المنبسطة ل المحاور الرئيسية,الاتجاىات وعمى طو 

حيث أخذت المدينة الخطة الشطرنجية في  تقسيم المدينة إلى عدة قطاعات لكل قطاع شكل ونظم معين,

زيد وقد ظيرت قطاعات التعمير المستقبمية لاستيعاب ىذا العدد من السكان وتوفير الم الشمال والجنوب,

 05 رقم رسيمة 02رقم  الممحق انظر .من الخدمات والتجييزات والمرافق

(2018-1990مابين): يوضح المرحمة السادسة 07المخطط رقم    

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  

06صورة   
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: يوضح مراحل التوسع العمراني لمدينة بئر قاصد عمي08رقم  مخططال  

2018طمبة معالجة ال + 2008المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة  المصدر:  
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 يبين الكينونات الموجودة في المدينة: 06جدول رقم 

 المحتوى نوع الكيان لون الكيان في المخطط

يممك إطار مبني لو قيمة  - كيان ذو ىوية ثقافية الأزرق

 تاريخية ورمزية 

معمارية تشكل  أشكال - يان ذو ىوية معماريةك الأصفر

 خصوصية بارزة 

 ذات كثافة عالية  - كيان ذو ىوية مرفولوجية قوية الأحمر

 تنظيم معقد لموضائف  -

يقدم خصائص مرفولوجية  - كيان في طور التكوين البني

 ووظيفية في طور الإنشاء 

 

 

 

  

2018 المصدر : من إعداد الطمبة سنة  



  نيالفصل الثا الدراسة التحليلية 

 

 50 

 

 

  

عمييوضح كينونات مدينة بئرقاصد: 10المخطط رقم  

 2018المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+ إعداد الطمبة سنة 
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 :خلاصة الدراسة التحميمية لممدينة 

والذي تطرقنا من خلالو إلى دراسة مراحل   بئرقاصدعميتنا التحميمية لمدينة من خلال دراس

 (  تمتاز بالخصائص التالية : POS 06التطور التاريخي والذي تبين من خلالو أن أرضية المشروع )

 ووظيفية في طور الإنشاء .  المجال يقدم خصائص مرفولوجية -

 البشرية.وخصائصيا الطبيعية و  اريخيابمدية بئرقاصدعمي معروفة منذ القدم بت -

 وجود ثلاث كينونات في مراحل توسع بمدية بئرقاصدعمي. -

 التوسع العمراني كان متغير في كل مرة بسبب العائق الطبيعي )الواد(. -

 .قابمة لمتعمير المستقبمي المبرمجأرضية المشروع ىي عبارة عن أراضي  -

، ومنو فإن ىو كيان في طور التكوين  المشروعأرضية  خلال النتائج استخمصنا بأن كيانمن 

اقتراح مضاد لمخطط شغل نوع التدخل الذي يميق بأرضية المشروع  من خلال الدراسة يتمثل في :" 

 ." الأراضي
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 تمهيد 

 موقع منطقة الدراسة -01

 مرفولوجية أرضية المشروع -1-1

 طبوغرافية أرضية المشروع -1-2

 الممكية العقارية لأرضية المشروع -1-3

 عوائق أرضية المشروع -1-4

 دراسة المحيط المجاور -02

 تقديم المحيط المجاور  -2-1

 تجهيزات المحيط المجاور -2-2

 طرقات ومداخل أرضية المشروع -2-3

 2-    عامةخلاصة 

 الفصل الثاني : الدراسة التحميمية لمحي
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 :لمحيالدراسة التحميمية 

 تمهيد:

ن يسيل عمينا إعداد مخطط سنحاول من خلال ىذا الجزء من الفصل التطرق الى كل ما من شأنو ا    

 شغل اراضي جديد مضاد لممخطط الموجود، حيث سنتناول بالتحميل مايمي:  

 :منطقة الدراسة موقع  -1

المتموقع في الجية الشمالية الشرقية لمدينة بئرقاصدعمي  إلى  06رقم يضاينتمي مخطط شغل الأر   

في بداية  جزءا منو مع العمم أن ،ىكتار28.70ى مساحة يتربع عمالمستقبمي المشاريع المبرمجة لمتوسع 

 لا يتوافق جمالاإ ن المخططلك ,التكوين

طط الأولي من حيث الشكل مع المخ

لذلك يتحتم عمينا التدخل  ،والمساحة

عميو بيدف القيام باقتراح مخطط 

مضاد لو باتخاذ مجموعة من 

الإجراءات التي نتمكن بواسطتيا من 

ضمان إدماج المشروع مع النسيج 

لعمراني الموجود شكميا ووظيفيا، وذلك ا

  باتباع عممية التييئة .

 
  2018الطمبة سنة  لجة معا+ 06مخطط شغل الأراضي رقم المصدر: 

   

الأوليالمخطط   
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توضح موقع أرضية المشروع :07صورة رقم   

2018معالجة الطمبة سنة  + Google earth :المصدر 
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 مرفولوجية أرضية المشروع: -1-1

  .ىكتار 28.70أرضية المشروع ىو عبارة عن قطعة بشكل ىندسي غير منتظم تتربع عمى مساحة       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     2108معالجة الطمبة سنة جييي لمتييئة والتعمير+المصدر: المخطط التو 

أرضية المشروع: يوضح 01المخطط رقم   
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 طبوغرافيا أرضية المشروع: -1-2

بسبب الانحدارات  يمتاز بطبوغرافية سيمة ومنبسطة، لمشروع ذو طبيعية  شبو مستويةأرضية ا     

مما يساعد عمى سيولة سيلان مياه  ،من الجية الغربية%02حيث نسبة الإنحدار لا تتجاوز ،يفةالطف

 الأمطار.

: يبين المقطع العرضي لأرضية المشروع11المخطط رقم     

 2018الطمبة سنة  لجة معا+ 06مخطط شغل الأراضي رقم المصدر: 
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: يبين المقطع الطولي لأرضية المشروع12المخطط رقم   

   2018الطمبة سنة  لجة معا+ 06مخطط شغل الأراضي رقم المصدر: 
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 الممكية العقارية لأرضية المشروع: -1-3

 يعتمد عمييا أثناء الدراسة التحميمية لأي مجال ىي :إن من أىم و أبرز النقاط التي         

حسب مديرية مسح الأراضي لمدينة  دراسة الممكية العقارية لتحديد كيفية التدخل عمى المجال.

 تعود إلى أملاك الدولة.ن الطبيعية القانونية لمحي إبئرقاصدعمي  ف

 عوائق أرضية المشروع: -1-4

ىما خط الكيرباء اصطناعي وعائق عائق طبيعي المتمثل في الواد ، عائقان توجد بمنطقة الدراسة    

مساحة الارتفاق، لمحماية من أخطارىا في التخطيط يجب تحديد حدود محيطات الحماية ، و التوتر متوسط

 عداد مخطط التييئة.إن المخطط الموجود لم يراعي ىذه العوائق في أوفي ىذا الصياغ لاحظنا 

 

  
عوائق أرضية المشروع: يوضح 03خطط رقم الم  

  2108معالجة الطمبة سنة المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+
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 ور:دراسة المحيط المجا -2

 :لمعرفة مدى تأثر منطقة الدراسة لابد من دراسة المحيط المجاور 

 تقديم المحيط المجاور: -2-1

          POS 04ومن الجية الشمالية الغربية:    POS 07: الشرقية الجية الشمالية منيحيط أرضية المشروع 

    . شاغرة:أراضي الشرقية  الجنوبية الجيةومن  POS 02ومن الجية الجنوبية الغربية: 

: يوضح المحيط المجاور لمحي04المخطط رقم   

  2108معالجة الطمبة سنة المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+
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 تجهيزات المحيط المجاور: -2-2

تعميمية )متوسطة، ثانوية( وصحية )عيادة(و دينية)مسجد(  التجييزاتيحتوي المحيط المجاور عمى بعض 

دارية المحيط وىذا ما يبين العلاقة بين الحي و ، وىي بجوار أرضية المشروع من الجية الغربية، )بمدية( وا 

 المجاور.

2018ر+ معالجة الطمبة سنة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمي صدر:الم  

  : يبين تجييزات المحيط المجاور15المخطط رقم 
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 ة المشروع:طرقات ومداخل أرضي -2-3

 المحيط المجاور . جزاء القطاع  و ألمطرق و المنافذ أىمية بالغة في تنقل السكان بين مختمف      

ربط أرضية المشروع بالأحياء المجاورة لتسييل الحركة داخل ي  كونو, منفذ رئيسي يوجد لمكان الدراسة  

  .ليوإالحي والدخول والخروج 

 

 

 

  

2018طمبة سنة الالمصدر : من إعداد   

طرقات والمداخلال: 16رسيمة رقم   
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 :خلاصة الفصل

عمى الدراسة التحميمية لممدينة تم معرفة مختمف القطاعات التي تضميا وكل أنواع الكينونات بناءا     

التي تميزىا باعتبارىا مجالا ، والخصائص استخلاصو ىو كيان أرضية المشروع المتواجدة بيا، وأىم ما تم

 من مجالات المدينة والذي يعتبر نطاقا لمتوسع المستقبمي.

 يمية لمحي ودراسة المحيط المجاور تم استخلاص النتائج التالية:واستنادا لمدراسة التحم

  خط الكيرباء. وى إصطناعي طبيعي ) الواد( وعائقوجود عائق 

  02مجال الدراسة شبو مستوي، حيث يمثل الميل. % 

 .أرضية المشروع ممك الدولة 

  مسكن . 200تحتوي أرضية المشروع عمى 

المشروع التنفيذي حيث سنقوم بإعداد برمجة المشروع ووضع بناء عمى ىذه الدراسة سنتطرق إلى    

 .مبادئ التييئة والتدخل

 

 



  

 

 

 

 

 

 تمهيد 

 البرمجة العمرانية1- 

 مبادئ التهيئة2- 

 التهيئةمخطط 3- 

 الدراسة النقدية -4

 دفتر الشروط -5

 خلاصة الفصل 

 

 الفصل الثالث : المشروع  التنفيذي
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 تمهيد:

بعد التطرؽ لمتعريؼ بأرضية المشروع كمدخؿ لمفصؿ الأوؿ و الدراسة التحميمية في الفصؿ الثاني 

التييئة التي  مبادئو   ي نتناوؿ فييا البرمجة العمرانيةننتقؿ إلى المرحمة الأخيرة )المشروع التنفيذي( والت

 نحاوؿ مف خلاليا تجسيد الأىداؼ المراد بموغيا .

 البرمجة العمرانية :-1

ىذا بوضع و تجسيد أىداؼ المشروع مية كبيرة في المشاريع العمرانية, و إف عممية البرمجة ليا أى     

 عمى المخطط بغية الحصوؿ عمى استغلاؿ عقلاني لممجاؿ.

 .خلاؿ الدراسة التحميمية تبيف لنا الأىمية البالغة لموقع أرضية المشروع عمى مستوى المدينة فمف

 معطيات عامة:

 ىكتار 28.7*المساحة العقارية: 

 نسمة  19779:  2017*عدد سكاف المدينة سنة 

 ىكتار. 0.4بمساحة  الرواؽ الكيربائيو  طبيعية : الواد  -العوائؽ : *

 ىكتار. 1.4: جزء معمر بمساحة اصطناعية-           

 ىكتار . 1.8المساحة الكمية لمعوائؽ : 
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 الخاصة بالبرمجة:المعطيات 

 Sf= 28.70 ha 

D(ind)= 35log/ha                    30%                                                       

D(coll)=80log/ha                   70%                                                         

Sint= 28.7-(1.4+0.34)= 26.9ha                                                              

TOL= 5                                                                                             

Vt= 10%                                                                                           

TOL : taux d’occupation  

Srn: surface foncière résidentielle nette 

SB : l’emprise au soul des constructions 

SA : l’emprise des surfaces libres accessoires comprenant 

SVT : la surface de la voirie tertiaire  d’accès aux habitations  

SST : la surface du stationnement  

DN : la densité résidentielle  

SLI : espace libre associés au logement 

SVP+S   : la surface voirie  primer et secondaire   
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 مساحة العوائق: -1-2

 متر . 30الارتفاؽ بالنسبة لخط الضغط المتوسط التوتر : -

 2× عمقو :الارتفاؽ بالنسبة لمواد-

 متر  3= 2× 1.5

 (5× 51.69(+) 3×  5.31= ) وادمساحة ال

 ىكتار. 0.03ـ= 2276.38= 3+ 258.45+ 15.93=                 

 (22.14×30(+)30×10.26 +)(30×73.2( +) 30×10.25)  : مساحة الرواؽ الكيربائي

 .ىكتار0.35=  2ـ3475.2=                         

 .ىكتار 0.38 : مساحة العوائق

 ىكتار. 1.4يوجد جزء معمر بمساحة ملاحظة: 

 : التدخلالمساحة 

 )مساحة العوائؽ +مساحة الجزء المعمر( –المساحة الكمية 

 ىكتار.26.9= 28.7-1.8

 السكـــــن الجماعـــــي:    -1-3

مف ىذا %  70و القياـ بعممية التكثيؼ لذا نقترح  استغلاؿ المجاؿمف حيث الغرض منو الاقتصاد     

 النمط .لأف جؿ الاحتياج يتعمؽ بالطبقة الاجتماعية متوسطة و محدودة الدخؿ .

 (.5)ط+ 2ـ 80المساحة المتوسطة لممسكف  -   

 حساب المساحة الخاصة بالسكف الجماعي:  -1-3-1
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 ىكتار  18.83=  100/  26.9×  70

 المساحة × عدد المساكف الجماعية = الكثافة   -1-3-2   

 مسكف 18.836×  70=                                

  2× المساكف / عدد الطوابؽ  عدد العمارات = عدد- 1-3-3   

 عمارة 125=  2× 6÷ 1507=                    

 + مساحة قفص الأدراج 2× مساحة العمارة = مساحة المسكف  -1-3-4   

 لكؿ عمارة 2ـ 180=20+ 2×  80=                    

 ":SBالمساحة المبنية لممساكف " -1-3-5

 مساحة العمارة× العمارات  المساحة المبنية = عدد

 ىكتار 2.25=180×  125=               

  عدد السكاف : -1-3-6

 tol× عدد السكنات               

 ساكف 7535=  5×1507              

 السكـــــن الفــــــردي: -1-4

 , أماالرفاىيةلو إمكانيات و يبحث عف مف السكنات الفردية لأنو يخدـ السكاف و  % 30نفرض نسبة بػ   

 (. 1عدد الطوابؽ المقترحة ىي )ط+

 المساحة الخاصة بالسكن الفردي: -1-4-1

 ىكتار  8.06=  100/  30×  26.9              

 المساحة × عدد المساكف الفردية : الكثافة  -1-4-2
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  قطعة 283=8.07×  35=                       

  tol× عدد السكاف : عدد السكنات  -1-4-4

 ساكف  1415=  5×  283=                           

 : عدد السكان الإجمالي 

 =عدد سكاف الجزء المعمر  +عدد سكاف السكف الجماعي +عدد سكاف السكف الفردي 

 ساكف 9950= 1000+  1415 +7535

 :عدد المساكن الإجمالي 

 =+ عدد المساكف في الجزء المعمر المساكف الفردية عدد المساكف الجماعية +عدد

 مسكف 1990 = 200+ 1507+283

 حساب مساحة التجهيزات: -1-5 

نسمة فإف التجييزات المناسبة لموضع الدراسة مف ضمف  19779ف مدينة بئرقاصدعمي ابما أف عدد سك

 (. 03ظرية لمتجييزات )أنظر الممحؽ رقـ الفئة الأولى وذلؾ حسب كتاب الشبكة الن

 ىكتار0.51الجوار : ةمساحة تجييزات وحد   

 ىكتار 3.7×0.51 =1.887 : (SEQ)التجهيزات الكميةمساحة 

 %10 ×مساحة التدخؿ: (SVP+S)حساب مساحة الطرق الثانوية والأولية -1-6

 ىكتار 2.69= 10/100×26.9

 (:Srnحساب المساحة السكنية الصافية ) -1-7

  Sint=Srn+ SEQ +SVP+S            

Srn= Sint- (SEQ+ SVP+S)           
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Srn= 26.9-(1.887+2.69)       22.323 =              ىكتار 

 : المساحة السكنية الصافية لمسكف الجماعي 

 ىكتار15.63= 70/100 ×22.323

Srn(coll)= 10U.B ىكتارSU.B=1.563 

SF(u.b)= Srn+SEQ           =1.563-0.29= 1.273ha 

 : المساحة السكنية الصافية لمسكف الفردي 

 Srn=1.76u.b =2u.b     ىكتار 6.69=  30/100× 22.323

Srn=SF(ind)= Srn+SEQ          =6.69-0.303=6.387/2=3.193ha       

  :(Sa)حساب المساحة المرفقة بالسكن  -1-8

Srn= SA+SB  SA=Srn- SB    

= 0.288ha    180 ×16         160log= SB 

 المساحة المرفقة بالسكف الجماعي: 

SA=1.273-0.288  0.985      ىكتار 

 :(SVT)حساب مساحة الطرق الثالثية  -1-9

 : مساحة الطرؽ الثالثية لمسكف الجماعي 

 ىكتار  0.187= 100/ 12×1.563

 : مساحة الطرؽ الثالثية لمسكف الفردي 

 ىكتار 0.766= 100/ 12 ×6.387
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 نأخذ سيارة لكؿ مسكنيف  :SSTحساب مساحة المواقف -1-11

  موقؼ 80= 160/2= 2عدد السكنات/: لمسكف الجماعي  حساب عدد المواقؼ 

 رىكتا 0.2=  25×  80

 :  (SLI)حساب مساحة المساحات الحرة -1-11

SLI= SA- (SVT+ SST)       

  :مساحة المساحات الحرة لمسكف الجماعي 

SLI = Srn-(SVT+SST) 

SLI= 0.985 - (0.74+0.2)            0.045 ىكتار 

 حساب المساحة المبنية لمسكن الفردي: -1-12

Srn=SB+SA           SA= SVT=0.766ha 

SB=Srn-SVT= 5.62 ha 

S(1parcette)= 5.62/283= 198.58m² 

  توزيع المساحات لممساكن : يمخص 17جدول رقم 

 الفردي الجماعي النمط

 %30 %70 النسبة

 283 0717 عدد السكنات

 2ـ 198.58 2ـ 80 مساحة المسكن

 1ط+ 5ط+ عدد الطوابق
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 1415 8535 عدد السكان

 ىكتار 5.62 ىكتار0.288 المساحة المبنية

 

 في الجدوؿ التالي نمخص جؿ المساحات  

 : جدول تمخيصي لمبرمجة 18الجدول رقم 

 )ىكتار(الفردي )ىكتار(الجماعي المساحات

 18766 18985 المساحة المرفقة 

 38193 18273 المساحة السكنية الصافية 

 18766 18187 مساحة الطرؽ الثالثية

 / 2813 مساحة التوقؼ

 / 8864 مساحة المساحات الحرة 

    18887 مساحة التجييزات

الأولية  مساحة الطرؽ

 والثانوية

2869 

 28871 المساحة العقارية

 

 

 

 2018المصدر: مف إعداد طمبة سنة 

 2018المصدر: مف إعداد طمبة سنة 
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 مبادئ التهيئة: -2

سنعتمد في ىذا العنصر عمى أىـ المبادئ والتي سنستند إلييا في إعداد مخطط االتييئة ومف  

 بينيا.

 المنافذ: -2-1    

 .حيث يتـ استغلالو كمنفذ رئيسي غربيةتحتوي أرضية المشروع عمى منفذ موجود بالجية ال       

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 

 : المنافذ01رسيمة رقـ 
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 اختيار تموضع التجهيزات: -2-2

  حيث قدرت وازف بيف المنطقة والمحيط المجاوتالتـ اختيار موضع التجييزات بصورة يراعي فييا ،

 ىكتار. 1.887مساحة التجييزات ب 

  

  
 : تموضع التجييزات02رسيمة رقـ 

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 
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 تقسيم الأرضية إلى وحدات جوار: -2-3

   تتخمميا طرؽ لمربط بينيا . ت جواراوحد 4تشكؿ منطقة الدراسة مع المحيط 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقسيـ الأرضية إلى وحدات جوار : 03رسيمة رقـ 

 2018سنة طمبة الالمصدر : مف إعداد 



 الفصل الثالث المشروع التنفيذي
  

 
75 

 

 الربط بين الطرقات: -2-4

 الجزء الموجود مف  ربائي متوسط التوتر و ذلؾ بتمديداستغلاؿ الارتفاؽ الخاص بالخط الكي

 .المشروع بالمحيط المجاورذلؾ مف أجؿ ربط أرضية يؽ الثانوي نحو الجية الغربية  و الطر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 

 : يمثؿ الربط بيف الطرقات04الرسيمة رقـ 
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محاولة منا لإعداد  ،بعد القياـ بعممية التحميؿ العمراني والقياـ بعممية البرمجة واعتماد مبادئ التييئة      

وحدات جوار، لذا سنقوـ  4عمى أساسو إلى  ، والذي قسـ06ط شغؿ الأراضي رقـ مخطط مضاد لمخط

  وذلؾ نظرا لمحدودية الوقت وكبر مساحة ىذا المخطط .  03باعتماد وحدة الجوار رقـ 
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 جماعي(:الفردي وال) تنويع البرامج السكنية بين  -2-5

 سكنات جماعية وفردية:بالنسبة لمسكف سنبرمج عمى أرضية المشروع  

 الغرض منو استغلاؿ المجاؿ.: السكف الجماعي 

 :يخدـ الانساف ويبحث عف الرفاىية . السكف الفردي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : تبيف توزيع السكنات05رسيمة رقـ  

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 
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 السكنات الفردية: - أ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : تمثؿ السكنات الفردية 06الرسيمة رقـ 

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 

جزيرات السكنات الفردية 
 طرؽ ثالثيةتتخمميا 

يجب ضمان مدخل مباشر 

 لكل قطعة  
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 السكنات الجماعية: –ب 
 

 
 
 
 
 

 

 السكنات الجماعيةكيفية تموضع : تمثؿ 07الرسيمة رقـ 

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 

  المداخؿ  المجاؿ الداخؿ )شبو خاص( يضـ المساحات الحرة و

تقسيـ 
المجاؿ 

المخصص 
لمسكنات 

 مساحات :المساحات الحرة تتمثؿ في
المعب+ مساحات الخضراء+ الفراغ 

                        لبناياتابيف 
مداخؿ البنايات يكوف في المجاؿ 
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  الرسيمة النهائيـــــــــــة: -2-6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الرسيمػػػػػػة النيائيػػػػػػة08الرسيمة رقـ 

 2018طمبة سنة الالمصدر : مف إعداد 
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 الدراســــــــــة النقديـــــــــــة: 4-  

حتراـ إ، والتي تتمثؿ في عدـ 06وجودة في مخطط شغؿ لأراضي رقـ انطلاقا مف الأخطاء الم     

معطيات ال، وكذلؾ عدـ تطابقو مع الشكؿوالذي أدى في تغير  والبرمجة الإرتفاقات ونقص في المساحة

تييئة لإعداد مخطط  مف منطمؽ اختصاصناالموجودة في المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير، لذا تدخمنا 

مخطط التوجييي لمتييئة والتعمير مف أجؿ تحقيؽ متطمبات ال، وذلؾ وفؽ توجييات خيرمضاد ليذا الا

  السكاف وتوفير الظروؼ الملائمة ليـ.وحاجيات 
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 دفتر الشروط : -5

، فاليدؼ مف إعداد ىذه الوثيقة 29-90انطلاقا مف كونو وثيقة أساسية في أي مشروع حسب القانوف     

ىو ضبط مقاييس وأحكاـ تنظيمية وتسييرية لمتييئة المقترحة بغية الوصوؿ إلى تحقيؽ الأىداؼ المسطرة 

 رض الواقع .أبيؽ الفعمي لمختمؼ العمميات عمى وضماف التط

 :الهدف 

ف وبالشكؿ المخطط و ضماف إنجاز المشروع المقترح في ظؿ احتراـ المقاييس العمرانية وفقا لمقواني   

 .المبرمج وفقو

  مجال التطبيق-: 11المادة رقم- 

 يطبؽ ىذا التقنيف عمى كامؿ منطقة التدخؿ.         

  تقديم أرضية المشروع -:12المادة - 

'' الموجود في  06رقـ يطمؽ ىذا التقنيف عمى كامؿ منطقة الدراسة والمسمى '' مخطط شغؿ الأرض      

 لمدينة بئرقاصدعمي  وىو محدد كما يمي :  طقة التوسع الحالي بالجية الغربيةمن

  :الجية الجنوبية الغربيةPOS 02  

  الجية الجنوبية الشرقية :أراضي شاغرة 

 : الجية الشمالية الشرقيةPOS 07    

  :الجية الشمالية الغربيةPOS 04 

 الارتفاقات العوائق و  - :13المادة- : 

 يجب التعامؿ مع العوائؽ بطرؽ تمكف الاستفادة مف أرضية المشروع . -
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 يجب احتراـ الارتفاقات حسب كؿ نوع مف العوائؽ : -

 متر عمى جانبي المنشآت 03مسافة  يجب التعامؿ معو بترؾ :كيربائي خط - 1     

 (.2×يجب ترؾ مسافة )العمؽ :واد ) شعبة (ال -2     

  السكن  الجماعي-: 04المادة- 

 بالنسبة لمسكنات المقترحة يجب أف تكوف كالتالي:

( وىي غير مختمطة أي مخصصة لمسكف فقط وفي كؿ 1ط+ىو عبارة عف عمارات ذات ارتفاع) -    

 طابؽ مسكنيف.

 .بنايات تكوف في الواجية الأساسيةمداخؿ ال -    

 .مختمؼ الشبكات المختمفة ) كيرباء، غاز، ماء، ىاتؼ (تزويد العمارات ب -    

 السكن الفردي-: 05المادة- 

 الأراضي المخصصة لمسكف الفردي تكوف عمى شكؿ تجزئات ترابية تتميز بما يمي:

 .ـ"8مسموح بو  كأقصى حد" و ىو الحد ال (1ط+)البناية الواحدة عموىا -     
 المساحة المتبقية أو النسبة غير المبنية ىي مساحات خضراء.      -        

 الطرق وأماكن التوقف - 06المادة- 

 .ـ  12إلى 10الطريؽ الرئيسي يتراوح عرضو مف -     

 .ـ8إلى 6الطريؽ الثانوي يتراوح عرضو مف  -     

 مخطط التييئة )بالنسبة لمسكنات الجماعية(.تحدد مواقؼ السيارات حسب  -     

 الجماعية(. مواقؼ السيارات تكوف خارج المجاؿ المبني عمى أطراؼ البنايات)بالنسبة لمسكنات-     
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  ساحات المعب -07المادة- 

 يجب استعماؿ أجيزة وأدوات المعب مف الخشب والبلاستيؾ لسلامة الأطفاؿ.-    

 التبميط والرمؿ الخاص بساحات المعب.الاستعماؿ الأمثؿ لنوع -    

 المساحات الخضراء - 08المادة- 

 لممساحات الخضراء.  الصيانة الدورية -    

 تشجير مناطؽ الارتفاؽ . -    

  التشجير -09المادة- 

 تكثيؼ الأشجار داخؿ الجزيرات بيدؼ تمطيؼ الجو.-    

 .المييكمة للأرضيةعمى طوؿ الطرؽ  تقوـ البمدية بغرس الأشجار -    

 ضجيج.الحماية الحي بحواجز مشجرة لمتقميؿ مف  -    

 الأشجار المغروسة تكوف غير مثمرة ومخضرة عمى مدار السنة. -    

  الشبكات العمومية-:11المادة- 

 تزويد جميع المباني بمختمؼ الشبكات.    -      

 استغلاؿ الشبكات الموجودة في أرضية المشروع.-     

  الإنارة العمومية  -12المادة- 

 ـ.7لا يتعدى ارتفاع عمود الإنارة -    

 ـ.10لا يتعدى البعد بيف الأعمدة  -    
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  نجاز المشروع-13المادة  -تمويل وا 

عائؽ يعترض عممية إنجاز المشاريع  ىو مشكؿ التمويؿ وىذا راجع لعدـ  مف المعروؼ أف أكبر -  

ف المتدخميف ، حيث نجد في مشروع واحد العديد مكيفية تمويؿ المشاريعذي ينص عمى وضوح القانوف ال

يات الانجاز المؤسسات ، لذا يجب تقسيـ المشروع حسب كيفيات التمويؿ في عمممف مختمؼ الييئات  و 

  :كما يمي

  قطاع السكن:  

 عممية الانجاز و التمويؿ تكوف مف طرؼ المستفيد. السكن الفردي: -

 عقارية غالبا ما يتكفؿ بيا ديوافبالتنسيؽ مع مديرية أملاؾ الدولة والوكالات ال السكن الجماعي: -

وعموما  ب البنؾ موضع الاتفاؽالترقية و التسيير العقاري وذلؾ لتحديد الأرضيات أما التمويؿ فيكوف حس

بالإنجاز و  ما يكوف الصندوؽ الوطني لتوفير والاحتياط أو مؤسسات ترقية السكنات التي يتكفؿ المقاوليف

 التمويؿ مف طرؼ البنؾ حسب الاتفاؽ.

 طبيعة القطاع أو الوزارة التي ينتمي إلييا المشروع ومختمؼ  : يتـ التمويؿ حسبالتجهيزات

 الييئات الوصية.

 :الفضاءات الخارجية 

يتـ تمويؿ الفضاءات الخارجية في حالة ما إذا كانت تابعة لممشروع مف طرؼ صاحب المشروع     

وكذلؾ تكوف أعماؿ الصيانة عمى عاتقو، أما إذا كانت خارجية فتموؿ مف طرؼ البمدية المعنية أو عمى 

راؾ المستفيد عف طريؽ ضرائب الاستحقاؽ أو مشتركة بيف البمدية و المواطف كما يمكف إش عاتؽ

 المؤسسات المجاورة لمفضاء العمراني في عممية الصيانة لا غير.
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 :الطرق و مختمف الشبكات 

تتكفؿ البمدية بتجميع عمميات التمويؿ)تييئة الطرقات ومختمؼ الشبكات الرئيسية( وتكوف عمى عاتقيا     

 .الصيانة والمتابعة، أما الشبكات الفرعية فيتـ تمويميا مف طرؼ أصحاب المشاريع

 وىي مقسمة إلى مرحمتيف مراحل الانجاز : 

 المرحمة الأولى: 

 تقوـ البمدية بتييئة المناطؽ السكنية الفردية . -

 السكف الجماعي انجاز -

 انجاز المرافؽ والتجييزات المرفقة لقطاع السكف . -

 . يكوف عمى عاتؽ البمدية ربط المشروع وباقي أجزاء المدينة بتييئة المحاور التي تربطو -

  المرحمة الثانية: 

 تييئة المساحات الخضراء والمواقؼ. -

دميط الساحات العمومية وتأثيثيا و تب -  .راج الإنارة العموميةا 

 .الاىتماـ بالدىوف والألواف -
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 خلاصة الفصل:

تكميؿ مبية الاحتياجات و تبعد القياـ بدراسة تحميمية لأرضية المشروع واقتراح برمجة عمرانية ل         

، وانطلاقا مف مبادئ التييئة قمنا بتجسيد ىذه المعطيات في مشروع عمراني حضري كنموذج النقائص

مف أجؿ أف تكوف نوعية الانجاز عالية مع متابعة دائمة  ،لعممية التييئة العمرانية، وتدعيمو بدفتر الشروط

 .لضماف نجاح المشروع والحفاظ عميووىذا 

 مخططالوفؽ توجييات مخطط شغؿ الأراضي المشروع تقديـ نموذج لتييئة  و قد حاولنا في ىذا       

مع خمؽ  ماعية وسكنات فردية،ذلؾ باقتراح سكنات الجوالحفاظ عمى العقار و  التوجييي لمتييئة والتعمير

بعض التجييزات و المرافؽ العمومية التي تمبي حاجيات السكاف مع إنشاء ديناميكية في الحي مف خلاؿ 

 .رنقائص الموجودة في المحيط المجاو التدارؾ 



 



 

 88 

 

 : خاتـــمــة 

إن التنظيم والقراءة المستقبمية لتوسع أي مدينة والتخطيط الأمثل ليا قد يجنبنا الكثير من المشاكل 

 العمرانية إلا أنو لا يقضي عمييا نيائيا ميما كانت الدراسة المستقبمية .

مخطط ل عن اقتراح مخطط مضادوكخاتمة لدراستنا التي بين أيدينا ، والتي تطرقنا فييا لمحديث 

، أين نجد جل ىمية بالغة خاصة في الوقت الحالي، وىذا لما يحتويو الموضوع من أ60شغل الأرض

ر سريع ، الأمر الذي يقابمو تحضدم التييئة والتخطيط في توسعاتياالمدن الجزائرية تعاني من مشكل ع

، من خلال تشخيص لممدن، فجاءت ىذه المحاولة منا كمسيرين زيادة كبيرة في الطمب عمى المجالو 

 .الإمكانيات ودراستيا بشكل متوازنالوضعية القائمة وأخذ الاحتياجات و 

ككتمة واحدة متناسقة فيما بينيا  عميبئرقاصدلنمخصو بمخطط تظير فيو مدينة  ىذاوجاء اقتراحنا 

 لأرضية المشروع. ووظيفيا بالنسبة لممحيط المجاور التوسع المجاليمن ناحية 

، فعممية التسيير المحكم في جميع المراحل عمى أىمية الإشارة إلى أنو يجب التركيزوتبقى 

 .ئا إذا لم تكن ىناك آلية التسييرالتخطيط لا تساوي شي

حجم ىذا الموضوع، وما بحثنا وفي الأخير نعتبر أن ىذا العمل ما ىو إلا دراسة متواضعة أمام 

مقا وبمعطيات أكثر وفي ظروف ىذا إلا محاولة منا لفتح المجال لقيام دراسات أخرى تكون أكثر تع

ن أخطأنا فمن أنفسنا .، أحسن  فإن وفقنا فمن الله وا 

     

 



 

  



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 : جداول ماهوني10الممحق رقم

 التساقط :10الجدول رقم

    8102ع +معالجة الطمبة سنة  المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب

 ةالحرار متوسط درجة  :10الجدول رقم 

 8102 سنة معالجة الطمبةالمصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + 

 

  ج ف م أ م ج ج أ س أ ن د السنة

التساقط  58 86 85 53 52 01 08 01 82 58 50 53 563

 ممم

  ج ف م أ م ج ج أ س أ ن د

20,

5 

27 33 38,

5 

42,

5 

متوسط  20 24 26,5 30,5 35,5 39 42
درجة 
الحرارة 
 القصوى

متوسط  7 8,5 3 2,5 1 6 10 9 6,5 1,5 2,5 5
درجة 
الحرارة 
 الدنيا

15,

5 

24,

5 

31,

5 

32 33,

5 

المتوسط  50 15,5 8533 28 5843 33 32
الشيري 
لممدى 
 الحراري



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 8102 سنة المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة

 الرياح: 10الجدول رقم 

 8102 سنة المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة

 الرطوبة: 10الجدول رقم

  ج ف م أ م ج ج أ س أ ن د

الرطوبة  26 32 31 61 63 68 81 33 61 68 26 22

 القصوى

الرطوبة  28 33 38 38 32 32 88 81 63 31 20 23

 الدنيا    

متوسط  28 3633 3333 6133 6033 60 8633 38 63 66 2533 2633

أعمى متوسط لدرجة الحرارة 

 القصوى

أدنى متوسط لدرجة الحرارة 

 الدنيا

المتوسط السنوي لدرجة 

 الحرارة

متوسط المدى السنوي 

 لفرق درجات الحرارة

8843 0 88 8043 

  ج ف م أ م ج ج أ س أ ن د

سرعة  5 5 836 836 832 5 836 832 833 836 5 836
 لرياحا

ش  ش

 غ

ش  ج 

 غ

ش  ش غ

 غ

ش  ش 

 غ

ش  ش

 غ

ش 

 غ

الجية 
 لسائدةا

ش 

 غ

ش  ش  شر 

 غ

 ش شر  غ ج شر ش غ ش

 غ

الجية  ج
 الثانوية



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 الرطوبة
8 8 5 5 5 8 5 5 5 8 8 

 
مجموعة  8

 الرطوبة

 8102ب ب ع + معالجة الطمبة سنةالمصدر: مصمحة الأرصاد الجوية 

  : تشخيص الراحة10الجدول رقم

  ج ف م أ م ج ج أ س أ ن د

متوسط  20 24 26,5 30,5 35,5 39 88 8833 38,5 33 83 8133
درجة 
الحرارة 
 القصوى

الراحة  83 83 83 51 51 51 50 51 51 51 83 83
النيارية 
 القصوى 

الراحة  88 88 88 85 85 85 83 85 85 85 88 88
النيارية 

 الدنيا

متوسط  7 8,5 3 2,5 1 6 10 9 6,5 1,5 2,5 5
درجة 
الحرارة 
 الدنيا 

الراحة  18 18 18 19 19 19 20 19 19 19 18 18
الميمية 
 القصوى 

الراحة  12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
الميمية 
 الدنيا

8 8 5 5 5 2 5 5 5 8 8 

 

مجموعة  8
 الرطوبة



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

الإجياد      ب م م م م م ح ح م م م ب
  نيارا

الحراري      
 ليلا

 ب ب ب ب ب ب ب ب ب ب ب ب

 8102ع + معالجة الطمبة سنة المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب

 أسس تحديد المؤشرات  :10الجدول رقم

لمجموعا   ج ف م أ م ج ج ا س ا ن د 

حركة  0ر             
اليواء 
 ضرورية

 

حركة  0ر            
 اليواء مرغوبة

08  X X X X X X X X X X X X الحماية  0ر
 من المطر

8  X X X X X X X X    الطاقة  0ق
الحرارية 
 ضرورية

1         x    النوم في  0ق
 اليواء

2 X           X الحماية  0ق
 من البرد

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة 

 

 

 

 



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 وضع المبنى ومخطط الكتمة :10الجدول رقم 

   1-00    

X 

 

0 

  

  التوجيو باتباع المحور شرق غرب

 

 

 

 

 

00-08  

 

 

 

3-08 

8-1 X 8 ذو احواش ضامتمخطط م 

 8102ب ب ع + معالجة الطمبة سنة المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية 

 المساحات المتروكة بين البنايات  :10الجدول رقم

11-12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5 

 ءمساافات واسعة لتخمل اليوا

10-2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 

مع الحماية من الرياح 0مثل   

 

0-1      x 3 مخطط متضام 

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  

 

 

 

 

 

 

 



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 حركة الهواء :01الجدول رقم

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  

 

 الفتحات :00الجدول رقم 

 
 
 

   
0-1 

  
1 

  
0 

فتحات عريضة 
 %01إلى  01%

 من مساحة الحائط
فتحات  x 10   أي ظروف أخرى

إلى  %01متوسطة
01% 

08-0     

 

 

 

 

 

 

6 

الحجرات مرصوصة عمى 
صف واحد لتوفير حركة 

 اليواء الدائمة
 

8-0 

 

 

 

 

 

     

 

7 

 

 

الحجرات مرصوصة عمى 
صفين وتتم حركة اليواء عند 

 الحاجة

 

 
    

1      X 8 لا حاجة لحركة اليواء 



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 

 
 

 
 

 
08-00 

 
 

 
 

 
 

 
00 

 
فتحات صغيرة جدا 

 %01إلى 01%
     8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة 

 المجالات الخارجية :00رقم  الجدول

     

0-08 

 X  

08 

 مجال لمنوم في اليواء

 الطمق

   

0-08 

   X  

05 

مسار لمتصريف مياه 

 الأمطار

 8102الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  المصدر: مصمحة

  حجم الفتحة بالنسبة لمجدران :00الجدول رقم 

 %21-81عريض  14  0  0-1   

1-12 x 15 01-02متوسط% 

   2-5   

   01-6   x 06 02-02صغير% 

 %01-01صغيرجدا  17  3-5  11-12   

 %01-02متوسط  18  4-12 

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  

 

 

  



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 وضع الفتحات مكان :00الجدول رقم 

5-08        

01 

في الجدران الشمالية 

والجنوبية عمى ارتفاع 

جسم الانسان في اتجاه 

 ىبوب الرياح

   1-3 

6-08    

X 

 

 

20 

في الحالة السابقة مع  كما

فتحات في الجدران 

 الداخمية

1 8-08   

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  

 حماية الفتحات :02الجدول رقم 

   

 

  

1-8 

  

x 

 

80 

حماية ضد الإشعاع 

 الشمسي

  8-08    x 88 الحماية ضد الأمطار 

 8102الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  المصدر: مصمحة 

 الجدران والأرضيات :00الجدول رقم 

    
1-8 

    
85 

خفيفة ذات قدرة اختزان 
 حرارة منخفضة

   5-08   x 88  ثقيمة ذات تخمف زمني
 سا0أكبر من

 8102المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة سنة  



10رقمالممحق  جداول ماىوني  
 

 

 الأسطح :00الجدول رقم 

10-12    
2-0 

    
83 

خفيفة، اسطح 
 عاكسة، مفرغة

12-3   x  
86 

خفيفة معزولة 
 جدا

9-0   5-0 
12-6   X  

83 
ثقيمة ذات تخمف 
زمني أكثر من 

 سا0
 8102 سنة المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية ب ب ع + معالجة الطمبة

 

 

 



20الملحق رقم  مراحل التطور التاريخي  
 

 

 تاريخيمراحل التطور ال :20الملحق رقم 

 

 

  

 

 

 

  

(1922-1852بين )  المرحلة الثانية ما  

2018المصدر: من إعداد الطلبة سنة   



20الملحق رقم  مراحل التطور التاريخي  
 

 

  

(1960-1922حلة الثالثة ما بين )المر     

2018المصدر: من إعداد الطلبة سنة   



20الملحق رقم  مراحل التطور التاريخي  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

(1977-1960المرحلة الرابعة ما بين )  

2018إعداد الطلبة سنة المصدر: من   



20الملحق رقم  مراحل التطور التاريخي  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

  

2018المصدر: من إعداد الطلبة سنة   

(1992-1977المرحلة الخامسة ما بين )  



20الملحق رقم  مراحل التطور التاريخي  
 

 

 

 

(0218-1992المرحلة السادسة ما بين )   

2018المصدر: من إعداد الطلبة سنة   



30الممحق رقم  الشبكة النظرية لمتجهيزات  

 

 

Unite De Base :1200 Habitonts /160Logments  

 

 

 

 

 

 

 

Equipments Surfaces 

Unitair(m²) 

Ratios Emploi 

induit m²/hbt m²/log 

E.F.E(6Classes) 

Commerces de 

1ere neces sité 

(2 × 60)  

3972 

031 

32239 

12011 

092.71 

12971 

01 

1. 

TOTAL 3702 32.39 002311 0. 



30الممحق رقم  الشبكة النظرية لمتجهيزات  

 

 

Unite de voisinage :4000 Habitants /538logments 

Equipments Surfaces 

unitair(m²) 

Ratios Emploi induit 

m²/hbt m²/log 

EFS 360(avec 

annexe pour le 

secondair  

Commerces de 

1ere neces sité 

(10 × 60) 

4500 

 

 

600 

 

1.125 

 

 

0.150 

 

8.442 

 

 

1.125 

25 

 

 

02 

TOTAL 5100 1.275 9567 27 

 

 

 


