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 مقدمة عامة

1 

 مقدمة:

يتم النضر الى المدينة والحضارات منذ القدم على انها مخلوق عضوي ونعني بها ذالك العنصر الذي   

تم تصوره أساسا مثل كائن حي، وعبارة عضوية هنا مهمة جدا لكونها تدل على أن المدينة تولد وتنمو 

اني فنحن ن نسيج عمر مثل الكائن الحي ثم تزول وتندثر فعمرها محدود كباقي الكائنات. فحينما نتكلم ع

نقوم بتشبيهه بنسيج عضوي يصاب بأمراض ويشفى منها. وتختلف الفترة الزمنية لهاته المراحل من مدينة 

لأخرى حسب ما توفره كل مدينة لمستعمليها فكلما كانت ظروف العيش بها ملائمة أكثر كلما طال 

ا من الاندثار لتعاود لازدهار و النمو من عمرها, وتمر المدينة اثناء هاته المراحل بأزمات قد تقترب فيه

جديد, وتبقي المدينة في هذه الدوامة لفترة طويلة تنتهي إما باندثارها كما حدث مع عديد الحضارات الغابرة 

التي لا نرى منها اليوم سوى أطلال, أو بالوصول إلى مدينة قوية متطورة تبقى ما بقي الزمن, و بقاؤها 

وظائف الأساسية لدى المستعملين و خاصة المستجدة منها لتتماشى مع احتياجات مرهون بما تلبيه من ال

لذين هم ا العصر, فالمدن اليوم صارت مطالبة بمواكبة كافة التطورات لضمان حيات سعيدة لمستعمليها

 على استعداد للقيام بالهجرة بأنواعها بحثا عن تلبية حاجياتهم الأساسية من سكن والعمل و التنقل.

عرفت المدن مؤخرا توسعا ونموا كبيرين سواء بشكل أفقي أو بشكل عمودي، هذا الشيء زاد من حجمها   

ومساحتها حتى بلغت حدود ضواحيها واندمجت معها وعلى كل حال فإن النمو العمراني هو عبارة عن 

ددة متعامتداد للقطاعات الحضرية بصفة عامة والمدن بصفة خاصة من أجل تلبية حاجيات السكان ال

 . .........إلخسواء كانت اقتصادية او اجتماعية او ثقافية او 
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 الإشكالية:-1

تعتبر الجزائر من الدول النامية لما تشهده من نمو وتوسع بسبب النمو الديمغرافي الكبير الذي شهدته    
مؤخرا بعد العشرية السوداء وأيضا بسبب تحسن الأوضاع الصحية والمعيشية بها. وككل الدول النامية 

مشكل  لتي تواجهها هيتواجه حكومتها العديد من الصعوبات في تسيير مدنها ومن أبرز هاته المشاكل ا
السكن فالجزائر ومنذ الاستقلال لم تستطع احتواء هذا المشكل وتلبية الطلب المتزايد على السكن من 

طرف المواطنين فمازلنا نلاحظ الى يومنا النقص الواضح للسكن و عدم احتواء الحكومة لهذه المشكل 
يوم على اطراف المدن ليسد بذلك السكان  الذي يظهر جليا في ولادة الأحياء الجديدة الغير مخططة كل

حاجتهم من السكن. حيث يستحيل السيطرة على هذه الظاهرة في ضل النقص الرهيب للسكن وما يملكه 
السكن من أهمية بالغلة. هذه الاحياء الغير مخططة تبقى تشكل تحديا امام الحكومة لصعوبة التعامل 

نون العمران الجزائري اولا ولصعوبة ربط النسيج العمراني معها من حيث وضعها في الأطر القانونية لقا
للمدينة الام مع النسيج الجديد الغير مسبق التخطيط لهذه الاحياء ثانيا وأيضا لصعوبة وضع التجهيزات 

الأساسية في أحياء غير مخططة أساسا او ربطه هذه التجهيزات الجديدة بتجهيزات المركز الحضري 
 للمدينة الام 

س ذالك جليا في مدينة برج بوعريريج بالذات في الحي الجديد بير الصنب الذي يعاني من عدم ونلم  
التجهيزات وانقطاعه تماما عن المركز الحضري للمدينة. وفي مثل سوء توزيع التخطيط وانعدام المرافق و 

دمجه  والحي هذا  عادة ييكلةالجهات المختصة التدخل بسرعة لاهاته الحالة يستوجب على المسيرين و 
مع النسيج العمراني للمدينة الأم وربطه بالمركز الحضري للمدينة. ورد الاعتبار لهذا الحي بإنشاء مركز 

حضري فيه من شأنه تخفيف الضغط عن مركز المدينة وتسطير مشاريع تأخذ بعين الاعتبار راحة 
 السكان.

 : مع المدينة الأم نذكر منهاودمجه لحي ا إعادة ييكلةالصعوبات ستواجه المختصين لدى الكثير من     

كون حي بير الصنب حي غير شرعي يجعل من الصعب وضعه في أطر قانونية وتسوية حالته  -
 التجهيزات الضرورية في الحي. إعادة توزيعمن أجل القيام بعملية 

 التخطيط العشوائي للحي يزيد من صعوبة خلق المنشآت الضرورية. -
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سكان الحي قد تصعب في وضع التجهيزات وخاصة في حالت نزع  العقلية الغالبة لدى بعض -
 الملكية.

 التساؤلات الرئيسية:-2

 للأحياء غير مسبقة التخطيط؟ إعادة الهيكلة. ما هي الطرق والأدوات الواجب استعمالها من أجل 1

 . ما هي الأسباب الحقيقية لضهور بير الصنب عمارة وتدهوره بهذا الشكل؟2

 :الفرضيات-3

 - غياب عملية البرمجة والتخطيط المسبق للحي أدى إلى خلق مشاكل في استخدام الأراضي
 خصوصا وتكييفها مع المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير عموما.

 - قلت الوعي لدى مستخدمين الحي أدى إلى ضهور التعديات على العقار بدون تراخيص
 للبناء.

 اهداف الدراسة:-4

 اته إلى عدة اهداف منها:نهدف من خلال دراستنا ه

  تطويــــــــر وتحسين الإسكان ، والخدمات العـامة ، وتوفير الأنشطة الاجتماعية والفراغات
 . المفتوحة لحي بير الصنب بنسب ملائمة حسب رؤية تخطيطية شاملة العمرانية

   قق بيئة يحوضع اليات لتجاوز التعديات العشوائية بما يخدم التنمية العمرانية المستدامة و
 سليمة. عامة

 لموضوع:اأسباب اختيار -5

عه التي يعاني منها الحي بالرغم من وقو  بير الصنب لاحظنا العزلةبعد الوقوف الميداني ومعاينتنا لحي 
على مقربة من النسيج العمراني لمدينة برج يوعريريج فضلا عن الفوضى العمرانية التي يعاني منها هذا 

بإنشاء التجهيزات الضرورية له ودمجه مع   ييكلتهريع للنهوض بالحي وإعادة الحي فإن التدخل الس
 النسيج العمراني للمدينة هو الحل الأمثل لجملة المشاكل التي يعاني منها هذا الحي. 
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 منهجية البحث:-6

من خلال البحث المعمق الذي قمنا به وجدنا ان المنهجية المثلى للوصول إلى هدفنا هي باستعمال 
 لمنهجية الوصفية والتحليلية.ا

 

 وسائل البحث:-7

طريقة البحث ستكون بناء على المنهجية المختارة بالمعاينة من اجل الملاحظة وتفسير المعلومات بالموازاة 
 مع ما افترضنا آنفا. وقد استخدمنا في جمع المعلومات الأدوات التالية:

 .الملاحظة العينية والميدانية للمكان 
 .الاستمارة 
 .المقابلة 
 :تحليل الوثائق البيانية والإدارية 
 الخرائط. 
 الجداول 
   الكتب والمجلات وشبكة الأنترنت 
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 تمهيد:  

 تعتبر عملیة إعادة الھیكلة من أكثر التدخلات العمرانیة على الأحیاء السكنیة استعمالا ، حیث تلقى
 جوانبالإھتمام واسع وكبیر في الوقت الراهن و ھذا لما تحمله من عناصر ورهانات للارتقاء بمختلف 

 الاجتماعیة و الاقتصادية والمعیشیة للسكان ، إذ تعتبر عملیة إعادة الھیكلة الحضرية من أنجع التدخلات
 العمرانیة لمعالجة القطاعات الحضرية و الأحیاء وحتى المدینة التي تعاني من عدة مشاكل معقدة بسبب

 اتیكیة التي تعرفها المدن في السنو الحركیة ،النمو الديموغرافي الكبیر وصعوبة التسییر و الدینام
 .الأخیرة

 سنتطرق في ھذا الفصل إلى مختلف المصطلحات التقنیة والمفاھیم المستعملة والمتعلقة أساسا بإعادة
 .الھیكلة الحضرية بمختلف أشكالها وأسبابها وكذلك رهاناتها و أھدافھا

الإدماج طرق ،ونت وضوي وخصائصه واسبابهلتعريف المدینة و العمران و الى البناء الف كما سنتطرق إلى
  .و مجال الدراسة كلةیالحضري وھذا لارتباطه الوثیق بإعادة الھ

 :مفاھیم عامة 
 والإدماج الحضري و تقییمھما تقیما صحیحا و موضوعیا ، الحضريةإعادة الھیكلة  ظاهرةلدراسة 
 . التي لھا علاقة مباشرة بالموضوع التطرق إلى المفاھیم العمرانیة  لابد من

 )(1Urbanismالعمران :-1

 إن العمران هو ذلك التنظیم المجالي الذي یهدف إلى إعطاء الذي یهدف إلى إعطاء نظام معین
 للمدینة, كون هذا الأخیر يعبر عن اللاتنظیم و اللاتوازن من ناحیة الوظیفیة للمجال و مفهوم كلمة

 زمنیة إلى أخرى مما يسمح لنا باعتماد على تصنیفات كالعمران القديمالعمران يختلف من حقیبة 
 الإسلامي و العمران الحدیث, من هنا نستخلص انه إذا كان فن تخطیط المدن المعروف في السابق من

 فان العمران ظهر كاختصاصات نظرية و تطبیقیة في مجال , بین الأعمال الفنیة التي تركز على الأبعاد
 ینة و يحدد بدقة جمیع المتدخلین الفاعلین في المجال الحضري و ینظم العلاقات بینهم و علىتنظیم المد

 هذا الأساس فان العمران ینظم واقع المدینة و يحاول تطبیقها حسب طبیعتها المعقدة للتأقلم معها و التحكم
 في ثرواتها عن طريق أدوات و آلیات تتماشى مع أدوات التهیئة و التعمیر

 

                                                           
 .21ص 2005الهدى ، عين مليلة ،  المدينة دارو  بوجمعة العمرانخلف الله 1 
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 2:(La Ville)المدينة  -2

 المدینة على أنها بمثابة نتاج أو محصلة ذات تفاعل ايكولوجي صادر عن فعل : يعرف راتزل 

 .الإنسان و أثره العمراني في البیئة الطبیعیة و تغیرها الدائم

 و هي في نهاية الأمر عبارة عن مجرد تجمع فیزيقي  هي مصطلح مجرد، : يعرفها ايجوان بارج
 مراكز التجارة ، المنازل المشیدة ، الطرق المعبدة ، مجموعة من الشواهد الحضرية یتألف من و

 .وأماكن العبادة
 و منه فالمدینة هي رمز التعامل الودي و العلاقات الوطیدة بین الناس و العلاقات الودية بین 

 العمل و مقر،الثقافة و الدین(،و هي مركز التبادلات و الملتقیات و مكان تواجد  ،الفن )العلم

 السلطة و بفضل كثافة بناياتها و تحركاتها العمرانیة تخلق قدرة ارتباطیه

 هو وحدة مهیكلة للمجال الحضري أین تشكل الناحیة السكنیة الضیقة الغالبة على باقي3:  لحيا-3

 قطاعي الإنتاج و الخدمات و هو عبارة عن تنظیم اجتماعي ذو بعد فیزيائي القطاعات الأخرى و خاصة

 .محدود

 هو حیز سكني مغلق يحوي على مجموعة من الأشخاص و يشمل السكنات ويشمل4: المسكن-4

 .،الفردي ،السكن الترقوي، التطوري  السكنات غیر اللائقة والسكن الاجتماعي

 5:السكن-5

 لغة: هو المنزل أو البیت 
  أما اصطلاحا : هو عبارة عن مبنى مشید قائم بذاته مثبت على الیابسة أو الماء بصفة دائمة

مؤقتة مكون من أي مادة بناء كانت، یتكون من طابق واحد أو أكثر وله سقف. يستخدم  أو
 للسكن،

                                                           
2_A.ZUCCHELLE-INTRODUCTION A L’URBANISME OPERATIONNEL ET COMPOSITION URBAIN 2984-VOLUME 2- 
PAGE32 

 21ص. 1002ن والمدينة ، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع ، عين مليلة ، ، اربوجمعة خلف الله ، كتاب العم3 - 
4    internet/www .doz.gov.gov 

 
5 internet/www .doz.gov.gov 
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 .له مدخل أو أكثر یؤدي من طريق عام أو خاص إلى جمیع أو غالبیة مشتملا ته

 6: الإسكان-6

 يقصد به المسكن فقط، بل هو مجموعة أكثر تعقید وهو طريقة للتنظیم وعیش الإنسانلا 

 : وسط المحیط الذي يعیش فیه وهو یتكون من

 ،المجال غیر السكني : وهو العناصر الخارجیة للمسكن مثل : الطرقات، الشوارع، الدروب 

 ب، إضافة إلى المحلاتالفناءات، مواقف السیارات المساحات العامة والخضراء ومساحة اللع

 .التجارية والمرافق العامة الضرورية

 المجال السكني: أي المسكن في حد ذاته. 

 7: الأحیاء الفوضوية-7

 و هي الأحیاء التي لا تدخل تحت نطاق المخطط الحضري و نظرا لتشعب

 فإننا سنحاول إعطاء مفهوم عام تسلط الضوء على ماهو هذا هذه النماذج و ارتباطها ببعضها البعض ،

 البناء

 ففي تعريف لاروس (LA ROUSSEی )رى أنها الأشكال الخاصة التي تمثل السكن 

 الحضري 

 و من خلال هذا التعريف نجد أن هذه الأحیاء تمثل المظهر السلبي للسكن الحضري و هذا يعود

 التوجیه و الإشراف التي تجعلها لا تتماشى و المساكن الحضريةأساسا لافتقارها لعملیات التخطیط و 

 

 8:خصائص البناء الفوضوي -8

 إن للبناء الفوضوي الصلب غیر المخطط و القصدیري خصائص سكنیة هامة تؤثر في دراسة و

                                                           
6 internet/www .doz.gov.gov 

 _دار الثقافة _بيروت الشباب رعاية ب_الأسس النفسية و التربوية  التومي الشيباني عمر7 

 241.ص2992الصادق مزهود_ ازمة الشكل في ضوء المجال الحضري دار النور _الجزائر_ 8 1_
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 إعداد مختلف مخططات التهیئة و التعمیر و شغل الأراضي كما یتحدد على أساس هذه الخصائص

 ,سواء بإدماجها ضمن الشبكة الحضرية للمدینة أو عدم إدماجها و هذه الخصائص تتحدد البناياتمصیر 

 من خلال الإطار المبني للبناية و الإطار غیر المبني للبناية

 لإطار المبني للبناية:ا-8-1

 :,و یرجع ذلك لعدة أسباب أهمها بنايات الأحیاء الفوضوية تتمیز بعدم التخطیط و البرمجة

 عدم احترام القوانین المتعلقة بالعمران, و كذا حرية السكان في تصمیم البنايات حسب الأذواق, و منه

 يمكننا التمییز بین هذه البنايات من جانب المواصفات الخارجیة و المواصفات الداخلیة

 الإطار غير المبني للبناية:-8-2

 ا التجهیزات الخدماتیة و سنتناول كلهو محیط البناية و الذي یتكون من مجموعة الشبكات و كذ

 منها على حدا

  : من جانب الشبكات 8-2-1

 دراسة الشبكات مهمة جدا في الدراسة العمرانیة لكونها مؤشر جید لمعرفة الحالة الصحیة و

 الاجتماعیة للسكان, كما أن تجهیز أو ربط الأحیاء بالشبكات یدخل ضمن جانب الاستفادة بمنافع

 كة,شبكة میاه الشرب , شبكة میاه الصرف الصحي, شب شبكات الطرق  هذه الشبكات تتفرع إلى,و  المدینة

 .الكهرباء ,شبكة الغاز, شبكة الإنارة العمومیة

 :من جانب التجهيزات الخدماتیة 8-2-2

 تساهم التجهیزات بشكل كبیر و ملموس في رفع مستوى المعیشة للفرد و المجتمع, و ذلك من خلال

 توفیر الحاجیات و المتطلبات الضرورية للحیاة, كما تعتبر جزءا لا یتجزأ من المجال العمراني و هي

 :يما یلتتفرع إلى 

 الخدمات الصحیة, الخدمات الإدارية, الخدمات التعلیمیة.
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 9:أسباب البناء الفوضوي -9

 تطوره و يمكن إدراجههناك العدید من الأسباب التي تساعد على انتشار هذا النوع من البناء و 

 ضمن الأسباب التالیة:

 الأسباب السكنیة:-9-1

 لعبت حركة السكان و الكثافة السكانیة و كذا الهجرة و سرعة النمو السكاني دورا كبیرا في إخلال

 التوازن بین الطلب على مختلف الحاجیات و الغرض المتوفر علیها, و بالتالي إلى زيادة الحاجة لطلب

 السكن

 الأسباب التاريخیة:-9-2

 كما هو الحال في الجزائر كان سبب ظهور المساكن الفوضوية مرتبة بظهور الاحتلال الفرنسي

 و الذي عمد إلى تغییر نظام الملكیة في الريف الجزائري, و هذا لإرغام السكان للهجرة0381سنة ,

 حیث أقاموا بحوافز المستوطنات الأوروبیة في أماكن حددتها الإدارة الفرنسیة فتنقلوا إلى المدن,

 الأسباب الاقتصادية:-9-3

 إن لاتساع الأعمال التجارية و تنوعها و ظهور الصناعة و المصانع داخل المناطق السكنیة و

 ةنشطة الصناعیالضغط الهائل للسكان في المدن, قد أدى إلى ارتفاع قیمة الأرض التي تحتاجها الأ

 الجدیدة من جهة , مع بقاء الأجور التي یتقاضاها العمال البسطاء منخفضة من جهة أخرى, هدا ما دفع

 بالفئة الأخیرة إلى فئة البسطاء بالإقامة في المناطق السكنیة المهملة مجبرين بالعیش فیها

 الأسباب السیاسیة:-9-4

 الوسائل الكفیلة بتحسین طرق تسییر و مراقبةو تتمثل في عدم وجود أجهزة كافیة تتوفر على 

 التوجه و النمو العمراني, كذا التأخیرات المسجلة على مستوى تسییر المجال الذي لا یتماشى مع الحركة

                                                           
 رلماجستياالفوضوي و مشكلة التنمية العمرانية دراسة ميدانية لمدينة باتنة حي أولاد بشينة نموذجا مذكرة مكملة لنيل شهادة  فوزي البناءمشنان 9 

 .ص1002/1009في علم اجتماع الحضري  
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 العمرانیة و الحركة الاقتصادية كذلك عجز التحكم في العقار و ضبط توجهات استغلاله و ذلك بتطبیق

 و احترام معاییرهاقوانین التعمیر تطبیقا محكما 

 :الأسباب الاجتماعیة-9-5

 في إطار التعرف على أسباب انتشار هذا النوع من السكنات تبین إن معظم الأحیاء المتواجدة في

 مجال الدراسة تكاد تسمى بحي العائلة كذا...أو العائلة كذا...,حیث إن معظم الأحیاء تضم نفس العائلة

 
 :السكنیة الأحیاءعلى  العمرانیةالتدخلات -11

 و ھیكلةأ همعین بحیث نعید ھیكلتھي مجموعة العملیات العمرانیة التي تكون على مستوى حي سكني 
 و المتطلبات اشیامتمحتى يصبح  أجزائهبعض  تجدیدأو  تجدیدهتھیئة حدیثة و  هتھیئتوكذا  أجزائهبعض 
 . الحدیثة

 ( La rénovation urbaine):  الحضري  التجديد -11-1 
 ھو عملیة من عملیات التدخل العمراني على الأنسجة العمرانیة القائمة و ھو يمس الأجزاء و المباني''

 رجاعبھدم المباني الغیر لائقة و إست التجدیدو تتم عملیة  صورتها نتحسیالغیر ملائمة ، كذلك  القديمة
 .''  10القديمةفي نفس موضع البنايات  ثم إعادة إنشاء مباني جدیدة العقاريةالمساحات 

 (La réhabilitation) : إعادة الاعتبار -2- 11
 الخصائص التي اھو مجموعة الأعمال التي تھدف إلى تحويل بناية أو حي أو مقر، وذلك بأن نعید لھ''

الأولى مع  احالتهإلى  اإعادتهوالإقامة وأن نضمـن  للعیشللسكن، في ظروف جیدة  ةصالح اتجعله
 حسبنتفإن إعادة الاعتبار غالبا ما نعني بھا  الاتجاه، وفي ھذا للبناية المعماريةعلى الخصائص  الحفاظ
 السكـن

 ( l'amélioration de l'habitat) الأمر إعادة الاعتبار عملیة واسعة تمس عدة جوانب حقیقةوفي 
 :حیث أنھا

 للمسكن الداخلیةتحتوي إعادة الھیكلة. 
 إلى شقق من أجل تكییفھا مع متطلبات الحجم خاصة البنايةالتطرق إلى تقسیم. 

                                                           
 الموجود الحضريةفي المساحات  التدخليحدد شروط ، م 1983-11-26المؤرخ في 648-83رقم  التنفيذيالمرسوم 10 
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تصلیح الأسقف. 
 11 الواجهاتمعالجة وتجانس''. 

 (L’amélioration urbain) : الحضري  التحسين -11-3 
 صلاحأساسا في إ بتمثلالحضري  التحسینالفرنسي في الطبعة الثامنة،  الأكاديمي التعريفحسب ''

 3.''في أفضل حالة اأو فضاء عمراني من أجل جعلھ طريقوترمیم عمارة، تجھیـز 
 وھو مجموع الأعمال التي تمس جوانب إطار الحیاة والرامیة إلى رفع مستوى حیاة السكان، وذلك

 :التالیة الأهداف تحقیق طريقعن 
للسكان الفزيائيالإطار  تحسبن. 
الاتصال بین الأفراد، وتقوية العلاقة بینھم تشجیع. 
 والاجتماعيالذي يساھم في تغییر السلوك النفسي  للمحیط الجمالیةإثـــــراء النوعیة 

 (LARESTRUCTURATION URBAINE) : إعادة الھیكلة -01-4
 دخلت طريقللتسییـر العمراني، عن  والتقنیة العقاريةھي مجموعة من القوانیـن والإجراءات الإدارية ، ''

 ، وھذه الإجراءات فيبالمدینةأو الخواص على أجزاء من المخطط العمراني القائم  ةیالعمومالسلطات 
 نھایتھـــا تھدف إلى تغییر المجال العمراني بإعطاء تنظیم جدید لمختلف العلاقات الحضرية، وإبدالھا

  .''12رافق جدیدةجزئیا أو كلیا بعلاقات حضرية تجھیزات وم
 (La restauration) : الحضري  الترمیم -11-5

 التأثیثو السكنات القديمة وترقیتھا في إطار السكـن  نوعیةھو مجموع الأعمال التي تھدف إلى تحسیـن ''
 ت التياأو في إطار أعمال أخرى أشمل وأوسع، والمقیاس المستعمل غالبا ھو توفیـر أھم التجھیــز 

 .التراثیةذات القیمة  السكنیةتضمن راحــة السكان، يمس الأحیاء 
 : والشبكات المختلفة والتي تتمثل في العمومیةأخرى تمس الفضاءات  عمرانیةبالإضافة إلى تدخلات  -

 .''13 إعادة التأھیل، إعادة التھیئة، إعادة التنظیم الحضري، والتكثیف الحضري 
 : تعريف إعادة الھیكلة الحضرية-11

 ھي من العملیات العمرانیة التي تمس الأحیاء والقطاعات الحضرية وحتى المدینة ككل بھدف تحسیـن''
                                                           
11 3 code " mieux vivre en ville " organisation de coopération et développement économique , 
France , 1978.http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/1911-PGP 

 لنيل شهادة الماستر في التهيئة مذكرة- ,مدينة قسنطينة–سعاد لدرع و هاجر قادري ,التدخل على أحياء السكن الجاهز حالة حي الإخوة فراد 12 

 1ص 2016, , الحضرية ,تخصص تهيئة و مشاريع المدن , جامعة العربي بن مهيدي أم البواقي
13 pierre merlin , Françoise choay .dictionnaire de l’urbanisme et de l’aménagement, édition des 

presseuniversitaire, Paris, 1996, P34 
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 :ا یليوتتضمن العملیة م هجدیدة وحیوية متمیزة لجمیع وظائفصورة  وإعطائهوظیفة النسیج العمراني، 
 .إعادة تأھیل الإطار المبني -
 .والخدمات بشكل يسمح لھا بالفعالیة الدائمة والتوازن التامإعادة توزيع الكثافات السكنیة والتنقل  -
 .إقامة تجھیزات ھیكلیة واضافة الخدمات لتفعیل الحي -
 .تحسین شبكة المواصلات للربط الجید بین مختلف أجزاء المدینة -
 ''.14تھیئة المجال الخارجي للمباني- 

 :15 عملیة إعادة الھیكلة الحضرية  رهانات -12
 : بعين الاعتبار السكان القاطنين للحي الأخذ-12-1

 حیث أن بعض العمرانین يستحسنون الھدم الكلي لإعتقادھم أن السكان يعیشون في ظروف غیر
 .مقبولة، ومن الصعب تحسیـن وضعیتھم مـن خلال إعادة تأھیل المجال الحضري 

 : فرض إطار حضري جديد أو التكیف مع الوضعیة القائمة؟-12-2
 لىمورفولوجیة بالرجوع إ تحلیلات، فبعض المخططیـن يعتمدون على الناحیةف من ھذه تختلف المواق

 الدقیق التحلیليجب  هخصائص المجال الحضري، على العكس من ذلك بعض العمرانین یرون أن
 .للوضع الحالي، وتحدید نقاط الإشكالیات مـن أجل تعدیل ومحاولة تحسین فعالیة التدخلات

 : ) اتجزئتھ (احي أو تفكیكھتعزيز وحدة ال-12-3
 الأولى ھي أن الحفاظ على وحدة الحي بالنسبة للتجمعات الكبرى أو إعادة :من خلال وجھتي النظـر

 تكوينھا إذا كان الحي یتكون من جزيــرات غیر متجانسة وبالتالي تكوين مركزية حضرية تعتمد على
 .ربط جمیع أجزاء الحي

 الوحدة أي تفكیك الحي إلى وحدات متباعدة نسبیا وجعلھا مرتبطة أما الثانیة فتعتمد على كسر ھذه
 .بالمحیط الخارجي

 للأشكال الحضرية والتجھيزات ؟ الاجتماعیةھل يجب الأخذ بعين الاعتبار الناحیة -12-4
 العلاقات تنمیةمن الجید خلق مكان صغیر أو شارع من أجل  ايعتقد البعض من العمرانیین أنھ -

 .الاجتماعیة
 . الاجتماعیةحول الممارسات  تأثیر أيضاالحضري  للتنظیم -
 إضافة إلى التجارة الاجتماعیةالممارسات  تطويرعلى  تأثیرتدخلات التھیئة الحضرية لھا  -

                                                           
 22 .ص ...و هاجر قادري المصدر السابق سعاد لدرع 14 

15 Jean-lucBossavit et MichelBonneti, Les enjeux de la restructuration urbain, 2002, P.6,7,8 . 
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 .العمومیةوالتجھیزات 
 (la mixité sociale):  الدمج الاجتماعي-12-5

 تنوعرھان الدمج الاجتماعي أحد الرھانات التي تخص عملیة إعادة الھیكلة، وذلك من خلال 
 أشكال وقواعد عملیة إعادة البناء

 :عملیة إعادة الھیكلة " مدة وحجم "رھان-12-6
 بھا فترة الإنجاز) تختلف مدة و حجم عملیة إعادة الھیكلة من حالة لأخرى، قصدي (بالنسبة للمدة

 ة وو أنماط التدخل بالنظر إلى حالة الحي ( درج أسالیبمع تغیر  متتالیةتحولات  تحقیق فضليفالبعض 
 ).الخ...مدى تدھوره، السكنات، الطرقات، المشاكل الصحیة

 ذات الأھمیة الكبرى بصفة عامة تنجــز في سنوات عدة ويعد العائق المالي السبب المشاريعفي حین أن 
 ح مشاكل إعادة الإسكان لعدد كبیر من السكان ، حیث أن عملیات إعادةالرئیسي في ذلك، والذي يطر 

 .الھیكلة المتتالیة تسمح بتسريع وتیرة الإنجاز والحد من أسباب التدھور
 .دوره المحدد في العملیة لهالدراسات يجب أن تعالج الإشكالیات المطروحة حیث كل فاعل -
 .الاجتماع بالسلطات المحلیة-
 .للعملیة وضرورة المشاورة بین جمیع الشركاء التنظیم الجید-

 :أھداف عملیة إعادة الھیكلة -13
 تحسین ظروف السكن لغالبیة شاغلي المساكن مع محدودية الھدم من أجل المحافظة على لمسة -

 .المساكن 
 .المحافظة على الأشكال الحضرية والمعمارية مع البحث على تحسینھا -
 .الھیكلة إما للتمیـــیـز أو لتجانس البیئات الحضريةتھدف عملیات إعادة  -
 بالطرق وأماكن التزويدالمساحات الخضراء،  )إعطاء المجال الحضري للحي مظھرا جذاب -

 . )حضرية ذات مظھـــر حضري راقي ةبیئالتوقف، تحسین المجال الخارجي للبنايات وخلق 
 : بعملیة التدخل المعنیةالمناطق -14
 .الفوضويةالأحیاء  -
 .الكبیـر الازدحاممناطق التي تشھد مشكل  -
 . )لأجل سرعة التدخل )المناطق التي تعاني من الأخطار -
 .الأحیاء السكنیة القديمة التي لیس لھا قیمة تاريخیة أو أثرية -
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 :الفاعلين والمتدخلين في عملیة إعادة الھیكلة -15
 . )م .ش .ب (المصلحة التقنیة للبلدية مع قرار رئیس  -
 . )مثل الوكالات العقارية (مدیرية التعمیر و البناء المھیئین  -
      Maître d’ouvrage d’ouvrage) .( المدیريات المختلفة حسب المشروع -
 .المھیئیـن بمختلف الشبكات -
 .ملاك الأراضي -
 ).السكان) نالمستعملی -
 .الجمعیات -
 .مؤسسات الإنجاز -
 .الولائیةة المصالح الإداري -
 .الترقیة العقارية -
 :الإدماج الحضري -16

 طريقالإدماج عن  مفهوم'' يمكن أن يعرف  هنفي الإدماج الحضري أ( BESSON) يقول الباحث''
 '' إلیھا التي یرمي الأهداف، و  لتحقیقهد التي تستعمل ، وبناء على القواع هالوسط الذي يستخدم فی

 الاستمراريةمن ضمان  بواسطتهاالتي نتمكن  الإجراءاتفالإدماج الحضري ھو مجموعة  هوعلی
 بین النسیج العمراني(Rupture) بحیث لا نلاحظ أي تقطع( Continuité urbaine) العمرانیة

 ولقد برزت ھذه النظرة(L'aspect formel)  الشكلیةالقديم و النسیج العمراني المحدث من الناحیة 
 الذي قام(Charte d'Athènes) للعمران بعد میثاق أثینا الحدیثةعلى مقترحات المدرسة  كرد فعل

 بتقسیم عملي للوظائف، وبالإضافة إلى الدمج الشكلي السابق ذكره، يجب أن نتذكر بأن الجانب
 خاصة و أن المدینة المستقبلیة ستكون فیھا هح بعدا لا تستطیع أي سیاسة تجاھلأصب الاجتماعي

 . ''16  الاجتماعیة العلاقات
 

 

 

                                                           
16 Besson ,"L'intégration urbaine", Collection P.U.F., Paris, 1970, p. 275 
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 :17أھداف مخطط الإدماج الحضري -71
المحلیین القائمین بالتجزيئات اللاشرعیة بالفاعلین الاعتراف. 
التدخل لصیاغة مشروع متكامل و مرحلي. 
ضمان مشاورة السكان في جمیع مراحل الإنجاز. 
تبني منھج واضح للتنفیذ و التمويل معا. 
 مستقلة لتنسیق عملیات التسییر العمراني في البلدياتخلق ھیئة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
17 A.D. Lasserve ,"L’exclusion des pauvres dans les villes du tiers-monde", Ed. L'Harmattan, Paris, 1986, pp. 135-136. 

https://www.google.dz/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKE 

wiNzIjXxsLTAhWGWxoKHWC_Cv0QFgglMAA&url=http%3A%2F%2Fwww.webreview.dz%2FIMG%2 

Fpdf%2F_-24.pdf&usg=AFQjCNF9uQkBFSYxCpFPF7luK1fEj0RcZA 
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 : خلاصة الفصل-18
 لقد تطرقنا في ھذا الفصل إلى مجموعة المفاھیم و المصطلحات التقنیة التي تخص موضوع بحثنا أھمھا

 و الإدماج الحضري ، رهاناتها مختلف التدخلات العمرانیة على الأحیاء السكنیة، عملیة إعادة الھیكلة و
 .، حیث أردنا أن إعطاء نظرة شاملة عن موضوع الدراسة هأھداف

 لإعادة الھیكلة على مدینة تعاني من مشاكل في عناصرھا المھیكلة (سوء أجنبیةكما قمنا بعـرض تجـربة 
 ، و ھو ما مكننا من أخد نظرة أدق عن )...ھیكلة الطرقات، الإزدحام ، سوء تموضع التجھیزات

 .الموضوع و التي سنستفید منھا في كیفیة التدخل على مجال الـدراسة
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 :مقدمة

يتأثر النمو الحضري للمدن بعدة جوانب. من اهم هاته الجوانب الخلفية التاريخية للمدن. وعليه ومن اجل 
افة الحقب بكالتحكم في نمو مدينة ما والتكهن بنموها مستقبلا فكمعماريين نحن مكلفون بالإحاطة علما 

الزمنية التي مرت بها المدن وذلك طبعا بعد الدراسة السكانية والجغرافية للمنطقة. وعليه فقد جئنا في 
الفصل الثاني لتحليل جغرافية وطوبوغرافية المنطقة المدروسة وتبيين موقعها وموضعها والاطلاع على 

 كافة المراحل التاريخية التي مرت بها المنطقة.

 نة برج بوعريريج :مديتقديم -1

تعد ولاية البرج من ولايات الهضاب العليا. تقع في الشرق الجزائري تعتبر همزة وصل بين الشرق والغرب 
 41دوائر و 41م مقسمتا إداريا الى 4891والجنوب. كان ظهور هذه الولاية ناتجا عن التقسيم الإداري 

ية وحتى الوطنية. اذ تمثل همزة وصل بين الشرق بلدية. كما انها تحتل مكانة هامة في العلاقات الإقليم
كلم وذلك علاوة  416.0والذي يبلغ طوله داخل الحدود الإدارية للمدينة  10والوسط بالطريق السيار رقم 

عن الطريق السيار شرق غرب الذي يحدها من الجهة الشمالية ويربط شرق البلاد بغربها لتصبح بذالك 
ور مهمة بحجم مروري كبير. والسكة الحديدية الرابطة بين الشرق والغرب مدينة برج بوعريريج منطقة عب

 416و 27الرابط بين الشرق والغرب كما تصل الشمال بالجنوب عبر الطريق رقم  10وكذا الطريق رقم 
 لبرابط بين البرج و بجاية.

 :الموقع الجغرافي والإداري لولاية برج بوعريريج-2

 كلم حيث يحدها من243تقع ولاية برج بوعريريج في الشمال الشرقي للجزائر، تبعد عن العاصمة بـ   -   

 .الشمال ولاية بجاية ومن الشرق ولاية سطيف ومن الغرب ولاية البويرة ومن الجنوب ولاية المسيلة

 : الموقع الإداري لبلدية برج بوعريريج-3

 م، تتربع801لشرقية بارتفاع متوسط عن سطح البحر يقدر بـ تقع في الجهة الغربية من الهضاب العليا ا

 :يحدها ²كلم206.30على مساحة تقدر بـ 

شمالا بلدية مجانة. 

شرقا بلدية سيدي مبارك. 

غربا بلديتي اليشير ومجانة. 

جنوبا بلديتي الحمادية والعناصر. 
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 الدراسة الطبيعية :-4

 :يوتقنية المنطقةج 4-1

  :من خلال دراسة الطبيعة الجيوتقنية للمنطقة نجد أنها تتميز بما يلي

 عليس من النو أرضية غير ضارة للبناء )عدم وجود الجبس بكثرة والأملاح، الطين الموجود بالموقع 
 خ(المنتف

أرضية غير معرضة لصعود المياه. 
أرضية تحتوي بعض الفوالق المحلية. 

 و معالجة الطلبة  Algeria latest free.shpالمصدر:                    

الموقع الإداري لمدينة وبلدية برج بوعريريج 11مخطط رقم  
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أرضية معرضة للفيضانات خاصة بوجود الأودية التي تحمل خلال الأمطار، والطوبوغرافية الشبه 
 .1المنبسطة

 طبوغرافية المدينة : 4-2

نلاحظ من الخلال المخطط المدرج أعلاه ان مدينة برج بوعريريج ذات سطح منبسط نوعا ما مع انحدار 
بسيط جدا كما نميز بعض التضاريس في الشمال الشرقي والغربي للمدينة والتي لا يتعدى علوها ال 

 977ها الو مترا عن مستوى سطح الأرض وتبقى هاته السلسلة الجبلية تنخفض حتى لا يتفادى عل 4100
 كلما اتجهنا جنوبا. وهذه الطوبوغرافيا ستسهل علينا كعمرانيين من التدخل على هاته المنطقة.

 

 

                                                           
 90 .ص2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج 1 

مخطط يمثل طوبوغرافية المنطقة: 20مخطط رقم   

 0902معالجة الطلبةDEM +نموذج الارتفاعات الرقمية  :المصدر              
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 :2جيولوجيــة المنطقـة  4-3
 والدراسات السابقة،1/500000بالإعتماد على الخريطة الجيولوجية لشمال الجزائر ذات مقياس 

 :وجدنا أن مجال الدراسة يحتوي على الأراضي التالية
 :الزمن الرابع 

 حصى،(يتمثل في التشكيلات الحديثة والقديمة، تشمل منطقة السھول والوديان  :الكوترنار1-
 ، شرفات الأودية وھي عبارة عن نواتج التعرية للتركيبة الصخرية بفعل)إلخ...رمل ،أتربة،

 .عوامل الأمطار ،البرودة، الجليد، مثل الطين، رمل، حصى، أتربة، طين 
 :الزمن الثاني

 تتواجد في المنطقة بشكل نقطي مع تواجدDiaprismeتركيبة بخارية ناتجة عن ظاھرة  :الترياس1-
 ).إلخ...الطين، جبس، ملح،(مجموعة من الفوالق مع التركيبة الكريتاسية، وھي عبارة عن 

 .تركيبة توجد بشكل قليل، تتمثل في التركيبة الكلسية، كونقلوميرا، الحجر الرملي :سيكالجورا2-
 تتمثل في الكريتاسي المتوسط والكريتاسي السفلى، وتشمل معظم مجال الدراسة، ھي :الكريتاسي3-

 .عبارة عن تركيبة صخرية، الكلس، المارن الكلسي
 :الزمن الثالث •

 .وميرا، الدولوميتالمارن، الحجر الرملي، كونقل
 تركيبة مارنية، طينية مع الحجر الرملي، الكوارتز :الإيوسان  •

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 8ص2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج 2

 

 1/500000الخريطة الجيولوجية لشمال الجزائر ذات مقياس  :13مخطط رقم 

 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 
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 :ھيدرولوجيـة المنطقـة  4-4
 داخل الحوض والتحكم في كيفية تصريف مياه للشبكة الھيدروغرافية دور كبير في تنظيم الجريان

الأمطار، وبذلك تكون المسئولة عن حدوث الفيضانات خاصة عند التساقطات الوابلية وذلك بوجود 
 عوامل

 وانعدام الغطاء النباتي وكذا )تكوينات غير نفوذة  (مساعدة كالانحدارات الشديدة و التركيب الصخري 
 المجاري المائية ودلك بزيادة تعمقھا وكذا كثافتھا ويحتوي حوضتدخل الإنسان ھذه العناصر تؤثر 

 سوليت على شبكة ھيدروغرافية كثيفة رغم أن معظمھا مؤقت وسطحي حيث تأخذ منبعھا من الجبال

 ذهبدوره في واد القصب ومن أھم ھ وتصب في لودية رئيسية تصب بدورھا في واد سوليت الذي يصب
 الأودية واد بومرقد ، واد سليب ، واد لشبور وواد عريريج لما انھ كل من واد سليب ، واد عريريج وواد

 بومرقد وواد مرجة الوسط يخترقون النسيج العمراني لمدينة برج بوعريريج مما يجعلھا عرضة
 3انظر خريطة الشبكة الھيدروغرافية (للفيضانات 
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 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 

 خريطة الشبكة الهيدروغرافية لحوض سوليت :14مخطط رقم 
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 :العوامل المناخية 4-5
 :التساقط 4-5-1

 تتميز بلدية برج بوعريريج بمناخها القاري الشبه الجاف، تعرف تذبذبا في كمية التساقط السنوية حيث

خلال فصل  60.7ملم خلال فصل الشتاء بينما تنخفض حتى 446تصل كمية التساقط السنوي إلى 
من خلال ذلك نستنتج أنها لا تشكل حطرا كبيرا على البنية التحتية للنقل وعلى حافلات النقل  70.الصيف

 الحضري 
 

 

درجة مئوية 41.7تسجل البرج أعلى درجة حرارة في شهر جويلية وتصل إلى  :الحرارة 4-5-2
ري مرتفعة اوبالتالي فإن قيمة المدى الحر  درجة تحت الصفر،3.3شهر جانفي بـ  وأخفضها مسجلة في

 . فهو يؤثر على المنشآت القاعدية هذا المدى الكبيروبحكم 

 

 

 

  الخريف الصيف الربيع الشتاء الفصل

 ديسمبر نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان ماي  افريل مارس فيفري جانفي الشهر السنة

 22802 .2 .2 2 2. 22 9.02 2 2.09 66 29 92 55 التساقط

 22 2.602 2209 226 المجموع

النسبة 

 المئوية

2.062 9.02. 98026 9.029 2.. 

  الخريف الصيف الربيع الشتاء الفصل

 السنة
سبت اوت جويلية جوان ماي  افريل مارس فيفري جانفي الشهر

 مبر

 ديسمبر نوفمبر اكتوبر

ادرجة 

الحرارة 

 القصوى

2509 2602 9.06 95 2202 2805 .202 2208 2608 2.0

2 

9.02 9.02 98026 

ادرجة 

الحرارة 

 الدنيا

202- 2- 202- .0.5 . 2209 2502  

2.02 
809 205 2 .08- .0.6 

 ملم  –الشهري و الفصلي للتساقط  التوزيع (92)) جدول رقم

 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 

 ملم  – حرارةالشهري و الفصلي لل التوزيع (90)) جدول رقم

 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 



 

 

التحليلية لمدينة برج بوعريريجالدراسة               الثاني                                       الفصل   

28 

 :الرياح 4-5-3

 المهيمنة على المنطقة هي الرياح الشمالية والرياح الجنوبية الغربية، والضعيفة منها هي الرياح الرياح

 الشرقية والجنوبية الشرقية

 : الدراسة السوسيوإقتصادية -5

 : تحليل الديموغرافيال 5-1

 :مناطـق تركـز السكـان 5-1-1
 لاسيما من حيث توزيعھم الجغرافي ويشكل السكان ظاھرة ديمغرافية تتأثّر بالبيئة الطبيعية ،

 طبيعة استيطانھمّ  لذلك، فإنّ  للدراسة السكانية أھمية في تخطيط المدن كون العنصر البشري عامل
 ,يؤثر بالمجال الموجود فيھّ  ، كما أنھا تعتبر قاعدة الدراسات العمرانية فكلّ  ما ارتفع عدد السكان 

 جھيزاتالعمرانية من سكن و ت مزادت متطلباتھ

 

 
 

 اسم التجمع         

      
 ذكور     

 
 اناث    

 
 المجموع

 
تقديرات 
7141 

الحضري برج  التجمع الرئيسي
 بوعريريج

28909 29128 157937 170107 

 
المناطق 
 المبعثرة

  1952 958 994 اخروف
عين بني عمران        11443  

 +بئر الصنب
3690 

 
2527 

 
6217 

 
 2716 1258 1458 عيون زريقة

 2586 1661 803 876 التجمعات السكنية         

 184134 167501 82625 84876 مجموع البلدية        

 

 :توزيع سكان بلديـة برج بوعريريج:  90جدول رقم   

 

 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 
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 :التطور السكاني 5-1-2
همية أ  وهو الصورة العددية التي نسجلها عن حركة السكان خلال فترة زمنية محدودة، وعليه فهو يكسب

 كبيرة، ويتجلى ذلك من خلال معرفة ميكانيزمات هذا النمو وخصائصه عبر مختلف الفترات، حيث نجد
ثم بدا في التزايد كما هو موضح في  2008 سنة نسمة 167501أن عدد السكان في مدينة البرج كان 

الشكل  التالي

 

 
 

 

 السكان في تزايد مستمر حسب تقديرات معدلمن خلال التمثيل البياني نلاحظ أن عدد 

خدمات التي تزيد اللى مقومات جذب السكان من مرافق والنمو، وهذا يؤكد على مدى احتواء المجال ع

 المستوى المعيشي والصحي والفكري من رفع
  : التركيب السكاني 5-1-3

اشرة يموغرافية نظرا لعلاقته المبتعتبر دراسة التركيب السكاني من اهم العوامل المؤثرة في المعالم الد
  .بتوزيع السكان ونموهم وهذا حسب مؤشرين أساسيين هما التركيب العمري والتركيب النوعي

 

 

50000

100000

150000

200000

250000

300000

2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

التقديرات المستقبلية+تعداد السكان 

Série 1

 +معالجة الطلبة 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 

 تعداد السكان +التقديرات المستقبلية لمدينة برج بوعريريج:92رقم شكل  
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 :4معــدل النمـو   5-2
 و1.4فقـد قدر معدل النمو بـ 1977 – 1987 )  (اعتمادا على الإحصاء العام للسكن و السكان لسنة

 الضروريـة و خاصة الصحيـة وھو معدل ضعيف راجع إلى كون البلدية تفتقر إلى مرافق الحياة 
 %  42بـ1983 – 1993 )  (التعليميـة منھا و قـد بلغ معدل النمو خلال الفترة

 الدراسة العمرانية : -6

 :مراحل تطور النسيج العمراني 6-1

 و تعاقبت على مدينة برج بوعريريج العديد من الحضارات ابتداءا من الحضارة النوميدية و الرومانيةلقد 
التركية و الفرنسية وصولا الى الحالية. ويؤول اسمها الى احد الضباط الاتراك الذي يدعى عروج. والذي 

قام ببناء المدينة على انقاض حصن قديم يشبه قلنسوة اعتاد عروج ان يحملها على رأسه وسمي هذا 
مع الزمن الى التسمية بح برج عروج لتتحول و صلت 4008الحصن بالبرج. و قد نسبت اليه التسمية سنة 

 الراهنة برج بوعريريج نسبة للريشة التي اعتاد الضابط التركي عروج على وضعها فوق طربوشه.

                                                           
 00ص2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج 4 

 

النسبة  المجموع عدد السكان الممثلين للفئة الفئات السكانية     
 اناث ذكور % المئوية 

 41.18 48417 8404 8898 1-1فئة الأطفال قبل سن الدراسة 
 78.40 01471 76696 72149 48-0في سن الدراسة فئة الأطفال 
 00.11 414192 11988 04400 61-71الفئة النشطة 

 0.44 8170 1647 1244 65فئة المسنين +
 411 494441 81964 84040 المجموع

 لمدينة برج بوعريريجالتركيب السكاني :94رقم جدول  

 

 +معالجة الطلبة 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 
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و قد شهدت مدينة برج بوعريريج هيمنتا منقطعة النضير ما تزال شواهدها حاضرة الى يومنا هذا متمثلتا 
. التي هي من الارث الاستعماري الفرنسي و العديد من المؤسسات برج المقراني من الحضارة التركية  في

 اضافتا الى العديد من المباني السكنية و التي أدخلت عليها الوظيفة التجارية حديثا.

 و فيما يلي سيتم التطرق الى اهم المراحل التي مرت بها مدينة برج بوعريريج تاريخيا:
 :1761المرحلة الأولى )قبل :(-6-1-1

لة الاستعمارية وقد امتازت بتطور عمراني غير منتظم وتمثل في احتياجات هذه المرحلة جزء من المرح
م بنشأة النواة الأولى حول المحورين 4901إلى 1830المستوطنين من السكن. تميزت خلال الفترة من 

 المسيلة( والمتكونة من حيين عسكري ومدني.-قسنطينة(، و)برج زمورة-)الجزائر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .م فقد سجل تضاعف في النواة الأولى باتجاه الجنوب4921إلى 1850أما بعدها في الفترة من 

 مخطط يمثل النواة الأولى لمدينة برج بوعريريج :05مخطط رقم      

 

 +معالجة الطلبة 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 
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 :م(1761 - 1162المرحلة الثانية )-6-1-2
 :هي مرحلة تزامنت مع ترقية المدينة إلى بلدية مختلطة وانقسمت هذه الفترة إلى مرحلتين أيضا

  1131-1761المرحلة -6-1-2-1
 تم تسجيل عمليتي توسع في النواة الاستعمارية، الأولى حدوث توسع باتجاه الحدود الجنوبية

 لعملية الثانية تتمثل في التحام للجهة الجنوبية للحي العسكري مع النواة الثانية. كماللنواة الثانية. أما ا
 أبواب باب الجئر، قسنطينة، مسيلة، زمورة. وهو أول ظهور ما يسمى بالطرق 4أصبح للمدينة 

 .الفرعية داخل المدينة
 1162-1131المرحلة من  -6-1-2-2

 الأبواب الأربعة للمدينة وحدث تكاثف في النسيجتم خلالها مد خط السكة الحديدية وتدمير 
 العمراني والتحمت الجيوب الفارغة وتم إنشاء نسيج جديد. كل هذا نتج عنه عدة أحياء فوضوية، وفي

 نهاية الخمسينيات ظهر نمط الفيلات والسكن الجماعي العمودي، وظهرت بعض الاستخدامات الصحية
 هكتار.184إلى  والدرك وبذلك وصلت المساحة الإجمالية

 :م(1162 - 1165المرحلة الثالثة )-6-1-3
تزامنت هذه المرحلة مع بداية التخطيط )المخطط الثلاثي الأول والمخطط الرباعي( وخلالها عرفت 

التقسيم الإداري الأول من الاستقلال حيث رقيت مدينة برج بوعريريج لدائرة تابعة لولاية سطيف بالإضافة 
غداة الاستقلال، ساهمت هذه الأخيرة في استهلاك واسع وعشوائي للمجال. كما انتشرت إلى النزوح الريفي 

هكتار. ونظرا 311نمط السكن الفردي وتطورت الخدمات التعليمية والتجارية فوصل استهلاك المجال إلى 
 لهذا التوسع العشوائي ازدت شبكة الطرق الثانوية ال اربطة للسكنات بالمحور الرئيسي

 

 :م(1165 - 1174المرحلة الرابعة )-6-1-4
 :تحكمت في عملية التوسع خلال هذه المرحلة عدة عوامل ساعدت على استهلاك أكبر للمجال وهي

 العامل الديموغرافي المتمثل في الزيادة الطبيعية للسكان وزيادة عدد الوافدين إليها. 
 ناعية ومنطقة النشاطاتالعامل الاقتصادي والوظيفي المتمثل في إنشاء المنطقة الص. 

  

  العامل السياسي المتمثل في إعادة الهيكلة بظهور المخططات الوطنية وتم في هذه الفترة
إنشاء وسائل تتمثل في احتياطات عقارية لصالح البلديات حيث يضمن هذا القانون للبلدية 
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. يحرية التصرف في هذه الاحتياطات بوضع تخصيصات موجه للسكن الفردي أو الذات
بهدف التحكم في التوسع ZHUNوأيضا بدأ العمل بسياسة المناطق السكنية الحضرية الجديدة 

الذي لا مفر منه بالمستوطنات الحضرية لأجل توفير السكن لأعداد السكان المتزايدة. ويمكن 
 أن تنشا بشكل اختياري  ZHUN لهذه المناطق

وأن تنشأ 73مسكن ،1000مسكن حتى حدود الـ 400عندما تكون طاقة المشروع إنجاز 
وحدة فما فوق. وقد قدر عدد السكنات 1000بشكل إجباري عندما يتطلب المشروع إنجاز 

بحوالي مليون سكن جماعي على النمط 1990المنجزة بواسطة هذه الوسيلة إلى غاية 
 العمودي وتتوزع غبر مختلف المدن الكبرى والمتوسطة والصغرى.

حلة كان التوسع في جميع الاتجاهات بنسب متفاوتة وظهور مساكن جماعية والمنطقة في هذه المر 
 .هكتار733الصناعية بالإضافة إلى تكثيف المنشآت التعليمية والصحية. فوصل استهلاك المجال إلى 

 :م(1174 - 2113المرحلة الخامسة )-6-1-5
ني ئرة إلى مركز ولاية أثر التقسيم الإداري الثاتعتبر هذه المرحلة انتقالية بالنسبة للمدينة من مقر الدا

م، هذا ما جعلها تستفيد من عدة مشاريع وتجهيزات هامة حيث امتد توسع المدينة 4891والأخير عام 
بظهور المنطقة السكنية الحضرية الجديدة الأولى في الجهة الشمالية الشرقية، والمنطقة الحضرية الجديدة 

 .في الجهةالشمالية الغربية

  ظهور سياسة جديدة في ميدان التهيئة والتعمير بظهور مخططات التهيئة وذلك من خلال
 .حيث تم توقيع العديد من التخصيصاتPUDالمخطط الحضري الموجه 

 
  أتت بصيغ جديدة تتمثل في السكن الاجتماعي الإيجاري، 1990ظهور سياسة سكنية جديدة منذ

 .بالإيجارالسكن الترقوي، السكن التساهمي، البيع 
 
  م.7114المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير كثاني خطوة لتنظيم المجال سنة 
  ظهور مجموعة من المشاريع السكنية الجديدة ومساحات خضراء وساحات تسلية وملعب بـ

 . هكتار سنة2059مقعد لتصل مساحة المدينة إلى  4111

 :إلى يومنا هذا(2113-المرحلة السادسة: ) -6-1-6
هذه المرحلة منعرجا هاما في تطور المدينة وذلك لما شهدته من ظهور لصناعات بمختلف أنواعها  تعتبر
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والتي جعلتها تحتل موقعا استراتيجيا ومكانة اقتصادية هامة. وما يميز هذه المرحلة ظهور عدة تجهيزات 
 ح الأراضي()قاعة متعددة النشاطات، مجلس القضاء، دار الثقافة، مديرية التخطيط، مديرية مس

 

 

 

 شبكة الطرق: 6-2

 من الجهة الشمالية وهو بحالة جيدة. يقطع المدينة الطريق السيار شرق غرب  

   الجزائر يقطع المدينة من الشرق إلى الغرب-الرابط بين قسنطينة  10الطريق الوطني رقم.  

   الذي يربط الشمال بالجنوب )برج بوعريريج والمسيلة(.  10الطريق الوطني رقم 

   انةمجالقليعة و  الذي يربط بلدية البرج بولاية بجاية مرورا ببلدية 416الطريق الوطني رقم . 

   الذي يقطع مدينة برج بوعريريج من الجهة الشمالية الغربية. 17لائي رقم الطريق الو 

 مخطط عام لكافة مراحل تطور النسيج العمراني: 06مخطط رقم 

 +معالجة الطلبة 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 
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   الذي يربط بلدية البرج بولاية سطيف مرورا ببلدية ببرج زمورة. 26الطريق الوطني رقم  

  ة معات السكنية وخط السكإضافة الى الطرق البلدية والثانوية والثالثية المتواجدة بين التج

 الحديدية

                

 

 

 

 عريريجالتي تخترق مدينة برج بو الطرقات  :16مخطط رقم

 +معالجة الطلبة google earth       : المصدر 
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 التجهيزات : 6-3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تجهيز اداري  46 تحتوي المدينة على                تجهيزات ادارية
 ثانوية 44 متوسطة 79 ابتدائية 01 تجهيزات تعليمية

 قاعات علاج 9 عيادات متعددة الخدمات 6 مستشفى 7 صحيةتجهيزات 
دور  7 ة رياضيتجهيزات 

 شباب
ملعب  7

 بلدي
قاعات  4

 رياضة
 ساحة لعب جوارية10 مسبح 7

 قرآنيةمدرسة  7      مسجد   11                  دينية تجهيزات
دار 4 تجهيزات ثقافية

 ثقافة
قاعة 4 متحف4

 عرض
مكتبة  4

 بلدية
مركب  4

 ثقافي
 فنادق 6

 مدينة برج بو عريريج تجهيزات :17مخطط رقم

 +معالجة الطلبة google earth       : المصدر 

 أنواع وأعداد التجهيزات 0الجدول رقم                     
 

 +معالجة الطلبة 2014.مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية برج بوعريريج  :المصدر 



 

 

نطقة الدراسةالتحليلية لمالدراسة               الثاني                                       الفصل   

39 

 :مقدمة

 ن الدراسات التحليلية وتفكيك المكونات العمرانية ضرورة حتمية في شتى الدراسات قبل الشروع في إنجازا
 .أي مشروع وذلك لمعرفة طريقة التعامل معه

 ، بهدف معرفة المشاكلبير الصنبنية لحي رااسة تحليلية عمر لذا سنتطرق في هذا الفصل إلى د
 يهالعمرانية الموجودة ف
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 بير الصنب :الدراسة التحليلية لحي 

 : تقديم الحي 1

 نتيجة للتوسع الفوضوي لسكنات غير شرعية ، أنه ظهر حيثحديث النشأة، ،  بير الصنبيعتبر حي 
وتقدر  نة،في اتجاه التوسع المستقبلي للمديبرج بوعريريج مدينة شمال جلى أهميته في كونه يقع في تت

غير هكتار(، والمساحة 18.46( تنقسم إلى: المساحة المبنية)هكتار87.05)مساحته 
 مسكن  853فرد و عدد المساكن  2003و عدد سكانه  ).  هكتار23.23المبنية)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

موقع منطقة الدراسة بالنسبة لمدينة برج  : 01مخطط رقم 

 بوعريريج 

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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 :المحيط المجاور 2
 سة المحيط المجاور يعّد وقفة هامة لمعرفة مدى تأثر وتأثير هذا الأخير بالحي ومعرفة مدىراإن د

 الانسجام من حيث توزيع التجهيزات، وكذا السكنات....، إذ يجعل الحي مع علاقة بالمحيطالتوازن و 
 المجاور له

 :حيث يحده
حدود بلدية حسناوة :شمالا 
أراضي فلاحية  :جنوبا 
11مخطط شغل الأرض   :شرقا (POS 11)   
: بني عمران الأرضمخطط شغل  غربا 

 

 :يط المجاور لأرضية المشروع تتمثل فيبالنسبة للتجهيزات الموجودة بالمح

 دمسج  : تجهيزات دينية-
 مدرسة ابتدائية +متوسطة + ثانويةة : تجهيزات تعليمي-

المحيط المجاور لمنطقة الدراسة  : 00مخطط رقم   

 +معالجة الطلبة 4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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 : المنافذ 3

منها في الطريق البلدي الرابط بين مدينة برج بوعريريج و سيدي مبارك ومنها منافذ  5يحتوي الحي على  
 جاور بني عمرانمنافذ تربط منطقة الدراسة مع المحيط الم

 

  

  منافذ الحي : 04رقم مخطط 

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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 :  طبيعة الملكية العقارية 4

بساتين أشجار  ملك خاص 18و هكتار ملك رواغي  5هكتار من منطقة الدراسة ملك للدولة  و30
 الزيتون 

 

 

 

 

 

طبيعة الملكية العقارية  : 01قم رمخطط   

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102لتهيئة والتعمير مراجعة مخطط توجيهي ل  المصدر :
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 :  الارتفاقالعوائق و حقوق  5

 :عل ارتفاقين  سة تحوي راها عوائقا للتهيئة، ومنطقة الدتعتبر في حد ذات الارتفاقحقوق 

 متر 27خط كهربائي متوسط التوتر ذو ارتفاق  -

 يمكن ردمهالا ارتفاق لها و حيث شعبة ذات عمق نصف متر  -

 

 

 

العوائق والارتفاقات : 02رقم مخطط   

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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 بير الصنب :الدراسة العمرانية لحي  6

 الدراسة العمرانية مرحلة مهمة في تحديد المشكلات العمرانية للخروج باقتراحات في المشروع التنفيذي، لذا
 :التالية سنقوم بدراسة النقاط

 (% من مساحة الحي، حيث 23.28( بنسبة )هكتار18.46يمثل الجزء المبني ) :الإطار المبني 6-1
 للحي ، حيث ينقسم الإطار المبني إلى: السكنات الشماليةيتموضع في الجهة ا

 والتجهيزات، 

 

 

 
 

 : دراسة المساكن 6-1-1
 هكتار(، بنسبة10.1( مسكن بمساحة تقدر بـ:)  853بـ: )  بير الصنبيقدر عدد المساكن في حي 

 من الإطار المبني %( 13.1)

 : نمط السكنات 6-1-2

 ونسبة قليلة من الطابقهو النمط الفردي، يتكون من طابق أرضي  بير الصنبالنمط الموجود بحي 
 ن بالخرسانة والاعمدة حيث لاتوجد سكنات هشة مواد البناء غالبا ما تكو و  الأول

الاطار 
 المبني

 المساحة
 هكتار 

 النسبة
  %  

 13.1  10.1   السكنات 
 2.1    7.83   التجهيزات
 177 15.83 المجموع

97%

3%

نسبة السكنات و :02شكل رقم 
التجهيزات من الاطار المبني

سكنات

تجهيزات

نسبة السكنات والتجهيزات  : 61رقم  جدول

 بالنسبة للاطار المبني

4140بة انجاز الطل المصدر : 4140انجاز الطلبة  المصدر :   
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 :الواجهات المعمارية 6-1-3

 تعتبر الواجهات من أهم العناصر المحددة للطابع العمراني والمجسدة لانعكاس الأبعاد الاجتماعية
ير مهيئة غمهيئة بنسبة قليلة وأخرى بواجهات  منطقة الدراسة  تميزوالثقافية على الفضاء العمومي حيث ت

  صماء و بسيطةو البعض منها 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: مسكن فردي 10الصورة رقم  : مسكن فردي 14الصورة رقم    

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   

: واجهة مسكن فردي 11الصورة رقم  : واجهة مسكن فردي 12الصورة رقم    

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   
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 : النشاطات الموجودة بالحي 6-2

نة برج الرابط بين مدي على الواجهة المطلة على الطريق بير الصنبتتركز النشاطات التجارية داخل حي 
 بوعريريج و سيدي مبارك

 

 

 
 :التجهيزات 6-3

رع فمكتب بريد و  و ابتدائيةو ، فالجهة الشمالية  تجهيزات تتمثل في مسجد 8توجد على مستوى الحي 
 في الجهة الجنوبية ين ركز متبلدي و قاعة علاج م

 يلا تلب، بحيث أنّها من المساحة المبنية (%2.1بنسبة )1( هكتار7.33بـ): ة التجهيزات تقدر مساح
 سكاناحتياجات ال

 

 

 

 

: محلات تجارية 10الصورة رقم  : محلات تجارية 16الصورة رقم   محلات تجارية 10الصورة رقم    

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :  4140تصوير الطلبة  المصدر :   
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 م المساحة العدد التجهيز
 3211 1  ابتدائية مدرسة
 1308 1 مسجد

 213 1 مكتب بريد
 813 1 قاعة علاج
 838 1 فرع بلدي

: التجهيزات بالحي 01جدول رقم   

4140انجاز الطلبة  المصدر :  

تموضع التجهيزات فالحي : 00رقم مخطط   

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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قاعة علاج+فرع بلدي 

متر مربع492+ 463المساحة 

مسجد أسامة ابن زيد

متر مربع1674المساحة 

  10الصورة رقم   10الصورة رقم 

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   

:مدرسة ابتدائية 

متر مربع2319المساحة 

:مكتب بريد

متر مربع392المساحة 

  10الصورة رقم   81الصورة رقم 

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   
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 : الإطار غير المبني 7

غلب ا و  ء الحي والمحيط المجاور تلف أنحاللطرق أهمية بالغة في تنقل السكان بين مخ : الطرقات 7-1
هكتار( 8.83، تشغل مساحة )و غير معبدة  للحي ضيقة ومغلقة في بعض الأحيان هذه الطرق المهيكلة

  ( %من المساحة الإجمالية1.13وهذا ما يمثل )

 طريق رئيسي )الطريق البلدي الرابط بين مدينة برج بوعريريج و سيدي مبارك( -حيث يوجد :

 بعضها غير معبدطرق ثانوية -            

 طرق ثالثية غير معبدة-            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

هيكلة الطرق في حي بير الصنب : 60رقم مخطط   

 معالجة الطلبةgoogle earth +  4102مراجعة مخطط توجيهي للتهيئة والتعمير   المصدر :
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 :أماكن التوقف 7-2
 ت في الحي بطرق عشوائيةار ت، حيث يتم ركن السياار نعدام مواقف السياا

 

      
 
 نلاحظ أّن الرصيف بالحي غير منتظم، حيث نجد في بعض الشوارع أرصفة ضيقة :الأرصفة 7-3

و موضح ه كما فهو غير مهيئ في معظم الحي ، وغيابها في بعض الشوارع، أما فيما يخص التبليط جدا
 فنجد في الشارع الرئيسي مبلطة بالإسمنت، وبالنسبة لعرضه وهناك أرصفة( 12( و)13ة )في الصور 

 متر.1أما في الشوارع الفرعية  متر3 يساوي  عرض الرصيف

 

    
 

  00الصورة رقم    01الصورة رقم 

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   

  01الصورة رقم   04الصورة رقم 

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140الطلبة تصوير  المصدر :   
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 الإنارة: 7-4

 قديمة ولا تلبي حاجتها من الإضاءة وهي  بأعمدة الإنارة العمومية، الحي مزود جزئيا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : ومساحات اللعب المساحات الخضراء 7-5

كاد ت بير الصنبء من أهم العناصر المكونة للنسيج الحضري، غير أن حي ار تعتبر المساحات الخض
أما بالنسبة  ،فقط  وهي غير مهيئة على حافة الطريق الرئيسي تواجدفتخضراء ، المساحات فيه ال تنعدم 

بالنسبة  حياء، نظرا لأهميتها البالغةمن الفضاءات الضرورية التي يجب توفرها في الأ لساحات اللعب فهي
 على مستوى الحي أننا لاحظنا انعدامها تماما للأطفال، غير

 الشبكات: -8

 شبكة الصرف الصحي 8-1

الجزء  ، أما فيفي حالة جيدةوهي جديدة   الشماليفي جزئها   بير الصنبشبكة الصرف الصحي بحي 

 و تعاني من بعض الانسدادات الجنوبي والجزء الشرقي من الحي فهي قديمة

 

 

 3710طلبة  إلتقاطالمصدر:

 

الانارة في الحي:  02الصورة رقم   

4140تصوير الطلبة  المصدر :  
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: شبكة المياه الصالحة للشرب  8-2  

من عدة مشاكل أهمها مايلي:شبكة المياه تغطي نسبة كبيرة من الحي لكنّها تعاني   

 القرب الشديد من سطح الأرض مما جعلها في تعرض دائم للكسر بسبب أي شغل من أشغال الحفر. -

 الكل يوصل بالتسلسل من منزل لآخرا شبكة منظمة و الجهة الشمالية لا توجد به -

 :والكهرباء شبكة الغاز 8-3

( من سكان الحي تصلهم شبكة الكهرباء اما الباقي فهم %27حسب التحقيق الميداني المجرى هناك )

يوصلونها فيما بينهم على التسلسل كما أنّ للشبكة الموجودة عيوب متكررة متمثلة في مرورها فوق الشارع 

ي بعض الأحيان، والقرب الشديد من البنايات والانقطاع المتكرر بالرغم ، أما بالنسبة لشبكة الغاز فهي ف

 تغطي نسبة كبيرة من الحي

 

 

 

 

بالوعة الصرف الصي : 02الصورة رقم   

4140تصوير الطلبة  المصدر :  

   06الصورة رقم  00الصورة رقم 

4140تصوير الطلبة  المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   



 

 

نطقة الدراسةالتحليلية لمالدراسة               الثاني                                       الفصل   

54 

 

 

 

 

 

 

 
الدراسة السوسيو اقتصادية: -9  

 ( مسكن و هي ذات طابع فردي .853يبلغ عدد السكنات في حي بير الصنب )السكن: 

 فرد /مسكن( . 3.8يبلغ معدل الإيواء في المسكن الواحد : )( TOL)في المسكن: معدل الإيواء

شخص / غرفة( و هو  3.3يبلغ معدل شغل الغرفة في هذا الحي نحو )( TOP:)معدل الإيواء في الغرفة

 معدل منخفض مقارنة بالأحياء الموجودة في المدينة ومنه نستنتج انه لا يوجد عجز في السكن .

 

 

 

 

 

 

 

00الصورة رقم

   

   16الصورة رقم 

08الصورة رقم

   

   16الصورة رقم 

4140صوير الطلبة ت المصدر : 4140تصوير الطلبة  المصدر :   
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 (38-37أنّ أكبر فئة في الحي هي فئة) لاحظنا  الدراسة السكانية:  1-1

 

 

 

 

 

 

 

 :نسبة الأمية في الحي  9-2

 .من مجموع الأفراد الذين بلغوا سن التعليم (%11.35) نسبة تفشي الأمية بهذا الحي نحو بلغت

  البطالة: 9-3

 (.%25.15)نلاحظ من خلال الجدول أن نسبة البطالة تمثل نسبة كبيرة في الحي 

 

 

 

 

 

 

 

ئويةالنسبة الم  الفئات العمرية العدد 
15.53%  017 (7-8)  
30.18%  1788 (8-11)  
22.11%  1383 (37-38)  
38أكثر من  083 37.78%  
177%  المجموع 2003 

(%النسبة )  الاعمال العدد 

8.511%  173 عمال  
 دائمون 

.1018%  385 عمال  
 مؤقتون 

5.152%  بطالون  332 

الفئات العمرية: ا81جدول رقم   

0

10

20
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40
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ن  و م ئ ا د

ل  ا م ع
ن و ت ق ؤ م

ن و ل ا ط ب

11,85

49,17

38,98

ية لوضعية المهنأعمدة بيانية
للسكان

النسبة 

   11رقم الشكل 

4102 بير الصنب الأرض  مراجعة مخطط شغل :ر دالمص  

4140الطلبة انجاز  المصدر :  

0-4

5_19
20-64.

65

النسبة المئوية 

الحي لاعم: 01جدول رقم   

   21رقم الشكل 

4102 بير الصنب الأرض  مراجعة مخطط شغل :ر دالمص  
4140الطلبة انجاز  المصدر :  
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 :الفصل خلاصة 

 :مدينة الدراسة التحليلية للخلاصة 

 مجال الدراسة يحتل موقع استراتيجي داخل الولاية والإقليم ككل ويميزه وجود المنشآت القاعدية واهم
 للتنقل على مستواه مما يؤثر على أهميته الوظيفية المحاور والطرق المهيكلة للمجال والمسهلة

 والاقتصادية، واحتواءه على اهم الأقطاب الحضرية في الإقليم )مقر الولاية والدائرة( وما يعنيه ذلك من
 .تركز لمختلف الهياكل والمؤسسات ذات البعد الجهوي على مستواه 

 مختلف الهياكل القاعدية مع مراعاة بعض الجوانبطوبوغرافية المنطقة مناسبة للبناء والاستثمار وإنجاز 
 .مثل الفيضانات والأودية

مناخ المدينة قاري شبه جاف، ممطر شتاء وحار صيفا. حيث يلعب دور مهم في تحديد وسيلة النقل 
 .أو اقتراحها

زاتيالمجتمع البرايجي مجتمع شبابي وبالتالي هو كثير الحركة والتنقل بين مختلف الإدارات والتجه 
 .ومناطق الترفيه

مدينة البرج متعددة الأنشطة )الفلاحة، الصناعة، الخدمات( خاصة الصناعة التي لها نصيب الأسد 
 .من اليد العاملة من داخل وخارج المدينة ما يتطلب وسائل نقل أكثر

توزع التجهيزات على كل أقطار المدينة واختلافها يتطلب توفير وسائل نقل أكثر أمانا وربحا للوقت 
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 :حي التحليل خلاصة 

 عود ذلكني و يراتبين لنا أن هناك فوضى في المجال العم بير الصنب سة التحليلية لحيار من خلال الد
 إلى عدم وجود تخطيط بالحي وسوء التسيير العمراني، و كذا غياب المراقبة الميدانية من طرف السلطات

 :و عليه استخلصنا من هذه الدراسة ما يلي
 ة مشاكل ، لاكنه يعاني من عدتيجيه يحتل موقع استرايجعلبرج بوعريريج مما مدينة  شمالفي  الحي يقع

منها غياب التهيئة في شتى القطاعات و انعدام المساحات الخضراء و مساحات اللعب، و بعض الطرق 
 وارصفة غير مهيئة مع انعدامها في بعض الأماكن كما ان التجهيزات لا تلبي الاحتياجات  الغير معبدة

منها فهي أراضي فلاحية ذات ملكية  %88لدولة اما منها تابع ل%88يخص الملكية العقاريةأما فيما 
 .خاصة 

 وعليه  وللمعالجة النقائص و المشاكل التي يعاني منھا الحي  يستلزم وضع تشخيصا دقيق من أجل
 التدخل على المجال العمراني و إعادة ھيكلته خاصة على عناصر ھيكلته الحالية وھو ما سنحاول

 معالجته في الفصل الثالث .
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 :مقدمة

 بعد الدراسة التحلیلیة للھیكلة الحالیة لمجال الدراسة و تشخیص مختلف الإیجابیات و السلبیات
 الموجودة ، و بالنظر إلى المشاكل و النقائص التي یتخبط فیھا السكان كان من الضروري إقتراح
 مجموعة من الحلول بھدف تحسین وظیفة النسیج العمراني، وإعطائه صورة جدیدة وحیویة متمیزة

 .لجمیع وظائفه ، التي تلبي مختلف متطلبات واحتیاجات السكان
 و لتحقیق الأھداف المرجوة من البحث قمنا بوضع مخطط تدخل یشمل كل الجوانب المرتبطة بھذه

 وعلیه سنقوم اولا بتقدیم المشاكل و الأسباب المؤدیة إلیھا
 المنطقة و من ثم تحدید المشاكل وتحدید الأهداف, واختـیار نوع التدخل العمراني الذي یتناسب مع منطقة

 الدراسة

 :تقديم منطقة الدراسة 1
 ( هكتار مقسمة إلى05تقع منطقة الدراسة في الجهة الشمالیة لمدینة برج بوعریریج تقدر مساحتها بـ: ) 

هكتار أما الجزء الباقي فهو ذو ملكیة  (72) ملك الدولة و هو مجال تدخلنا جزئین، الجزء الأول هو 
  خاصة 

 إيجابیات منطقة الدراســة 2

 توفر الأراضي الشاغرة التابعة للبلدیة و بالتالي إمكانیة التدخل علیھا و إقامة تجھیزات جدیدة

 إحترامھا للقــوانین و خطرتھا على ساكنیھا إمكانیة التدخل الجزئي على السكنات ا لعدم

 الحي مزود كلیا بشبكات الصرف الصحي و الغاز والماء
 :تحديد المشاكل 3

 الشكل غیر منظم للجــزیرات مما یشكل تقاطعات غیر منظمة

و إستحواذ السكان على الأرصفة  .تة في الحي، و انعدام مواقف السیارارداءة أغلبیة الطرق الموجود
 المساحات العمومیة لركن سیاراتھم

 .سوء توزیع في التجهیزات
 ..راء و ساحات اللعبانعدام المساحات الخض

 .رداءة المباني وغیاب العنصر الجمالي للواجهات

 انعدام مكان توقف حافلات النقل الحضري و نقص في الحافلات 
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رون لإقتاناء حاجیاتھم من عجز في قوة الجذب التجاري حیث أن أغلب سكان منطقة الدراسة یضط
 مجالات حضریة أخرى 

 و منھ نلخص إلى أن مجال الدراسة ذو وظیفة سكنیة فقط ، ولا زال مرتبط بالمركز الأم 
 : تحديد الأهداف 4

 .تحسین الإطار المبني و ذلك عن طریق إعادة هیكلته
 .تهیئة الطرقات و الأزقة وتبلیط الأرصفة

 .ترمیم الواجهات
 دینامكیة داخل الحي و ذلك باقتراح تجهیزات تجذب السكانخلق 

 

  مــن خلال النتائج التــي أبرزھـا التحقیــق المیــداني ، تـم استخلاص جملـة مــن المشاكل والإیجابیات
 المتنوعــة ، فمــا ھـي المشـاریع و الإقتراحــات اللازمة من أجل الإستغلال الأمثل للنقاط قوة

 مـن أجل معالجة النقائص التي تعانیھا ، وھو ما سنحاول معالجتھالمنطقة و 

 

 :الحلول و إقتراحات مشروع إعادة الھیكلة  5
 لابــد مــن التدخل نھـا حي بیر الصنب ، إرتأینـا أنهبالنظر إلـى المشاكل و النقائص التـي یعـاني م

 : المشاكل الممكن معالجتھا وذلك من أجلعلیه بـاقتـراح مجموعـة مـن الحلــول كخطـوة لمعالجة 
 ضمان إدماج و ربط منطقة الدراسة و المناطق الحضـریة المجاورة. 
خلق نسیج عمراني منسجم ومنظم . 
ادةو إع لتدخلات على الحي تتمثل في تنظیمهاتحسین الوضعیة الحالیة وھذا بإجراء مجموعة من ا 

 ھیكلتها
غطي النقص الموجود و تخفف الضغط على مـركز المدینةتدعیم الحي بتجھیزات مختلفة ت. 
انها.خلق تھیئة حضریة تعطي صورة راقیة للحي وتوفر شروط الرفاھیة لسك 
 

 لتحقیــق الأھــداف المرجــوة قمنــا بوضـع مخطـط تدخل یشمل كـــل الجوانـب المرتبطــة بھذه
 : النقائص و ذلك من خلال العمل على المستویات التالیة
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 السكان من معین لعدد والسكنات التجهیزات توفیر هو للبرمجة والمقصود الواسع المعنى البرمجة: 6

 تالاحتیاجا لتغطیة معینة أهداف وفق تبرمج فالتجهیزات والمستقبلیة، الحالیة احتیاجاتهم تغطي بحیث

 للسكنات بالنسبة أما وحجمها، تموضعها وحسب والبعید القریب المحیط في التأثیر حالات مستوى  على

 فیه یراعى أن یجب مشروعنا فإن وعلیه ،تنوعها یستوجب مما السكان من مختلفة لفئات مخصصة فهي

 منسجم المشروع لجعل وذلك والوظیفي، العمراني الجانب إلى إضافة والاقتصادیة الاجتماعیة الجوانب

.المشروع فعالیة لضمان وتطبیقیا نظریا الإمكان قدر ومتجانس   

  السكنات: 6-1

( مسكن من اجل تسهیل عملیة التهیئة .70( تم حذف)50من خلال مخطط التهیئة القترح رقم )  

PX =P0(1+T/100)N                                                       :بالاعتماد على القانون التالي 

PX:عدد السكان المستقبلي .P5 : عدد السكان الحالي.T: معدل النمو،N:الفارق بین 

 السنوات.

P2032= p7500 ( 1+2.8/100)02 

P2032=2227 (1+0.028)02 

P2032=0507 . 

ساكن. 0507:  7527عدد السكان لسنة    

0/0507=0505:   7527عدد المساكن لسنة   

( هو معدل شغل السكن.50حیث )  

( مسكن.087( و عدد المساكن )2227هو: )7500لدینا عدد السكان لسنة   

مسكن. 878=087-0505منه: حساب العجز في السكن:  و  

( مسكن عجز.887یقدر هذا الاحتیاج )  
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)R+0( عدد طوابقها )نحدد عدد المساكن الفردیة ب: )887( مسكن و المقدرة مساحتها )755م7 

في استدراك النقص المسجل على مستوى التجهیزات بالحي، تم اختیار و برمجة التجهيزات:  6-2
  :TADATالتجهیزات التالیة و ذلك یالاعتماد على معاییر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( هكتار.2.0من المساحة الإجمالیة اي بمساحة تقدربـ:)( %00بالنسبة للطرقات نأخذ ) لطرق:ا 0-2

 ( هكتار.7.8: تأخذ بمساحة تقدربـ: ) المساحة الملحقة ) المواقف+الرصیف( 6-4

 ( هكتار.8.0=0.8*0507( لكل ساكن : )0.8ناخذ المعیار ) المساحات الخضراء:  6-5

 

 

المساحة 
 المبرمجة

  المعیار مساحة الوحدة العدد

 متوسطة 5.20 0855 م7 0 0138م2
 ابتدائیة / / 0 3188 م2

 فرع بلدي / / 0  1288  م2
 مركز برید  5.52 0555 م7 0 1288 م2
عیادة متعددة  5.52 0555 م7 0 1288 م2

 الخدمات
 ساحة عامة / / 0 4288 م2

 موقف حافلات / 055 م7 0 288 م2
 مكتبة / 855م 7  0    088م2 

هكتار 2  المجموع    

جة التجهيزاتبرم: 80جدول رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 :لإعادة هیكلة الحي الخطوات التي قمنا بها  7

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 تحقیق الاستقامة و تراصف المباني مع استغلال الجیوب العمرانیة في تهیئة :  التدخل الأول

شق  وأماكن توقف السیارات  لتحسین المعالجة البیئیة، و انشاءمساحات لعب ومساحات خضراء 
 لتسهیل الحركة داخل الحي ثالثیة طرقات

 إعادة ھیكلة و توزیع التجھیزات الحالیة  التدخل الثاني : 
  ردم الشعبة واستغلال مجالهاالتدخل الثالث : 
  معالجة مشاكل النقل الجماعي: التدخل الرابع . 
 التدخل على الإطار المبني الواقع في ارتفاق الخط الكهربائي التدخل الخامس : 
  : بط منطقة الدراسة مع المدینة الاماقتراح مشروع لإدماج و ر التدخل السادس 

خطوات التدخل: 02مخطط رقم   

  2021 +معالجة الطلبة .google earth :المصدر 
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: تحقیق الاستقامة و تراصف المباني مع استغلال الجیوب العمرانیة في تهیئة  التدخل الأول 7-1
مساحات لعب ومساحات خضراء لتحسین المعالجة البیئیة، و انشاء أماكن توقف السیارات و شق طرقات 

 لتسهیل الحركة داخل الحي ثالثیة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تحتوي على مختلفاستغلال الجیوب العمرانیة في تهیئة مساحات خضراء  
 ومن اجل برمجة تجزئات مستقبلیةو مساحات لعب و مواقف سیارات أنواع الأشجار الدائمة الإخضرار 

 

 

 النسيج قبل التدخل

 النسيج بعد التدخل

التدخل الاول :81رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 تحقیق تراصف المباني وانشاء طرق ثالثیه جدیدة  -
استغلال الجیوب العمرانیة في تهیئة مساحات خضراء و مساحات لعب و مواقف سیارات  -

 واستغلالها من اجل برمجة تجزئات مستقبلیة

 :التسویة العمرانیة  7-1-1

 المؤرخ بتاریخ15/08أغلبیة البنایـات غیـر مكتملـة ، ممــا یستوجب إتمامھا وفقا للقانون 
 المحــدد لقواعــد مطابقــة البنایــات ،و الــذي یلزم أصحاب البنایــات غیـــر2008-07-20

 المكتملة بضرورة إتمام إنجازھا بھدف ترقیة المظھر العمراني

 :التسویة القانونیة  7-1-2
 و ھـي الإعتـراف ببعض البنایات اللاشــرعیة و جعلھــا قانونیــة مــن حیـث رخصـة البناء و رخصـة -

 النسيج بعد التدخل النسيج قبل التدخل

التدخل الاول :82رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 و المرســوم2008جویلیــة 20و المــؤرخ فــي 15/08المطابقــة و ھــذا بموجـب القانون رقـــم 
 7550ماي 2المــؤرخ فـي 154-09التنفیذي رقـم 

 : إعادة ھیكلة و توزیع التجھیزات الحالیة  التدخل الثاني 7-2

 توسعة المسجد : 7-2-1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بعد التدخل

 قبل التدخل

التدخل الثاني :38رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 اقترحنا انجاز مدرسة ابتدائیة  7-2-2

المدرسة الموجودة في الجهة الجنوبیة للحي صغیرة ولا تلبي احتیاجات السكان و منه اقترحنا انجاز 
 دیمةقالمدرسة الالمسبب من طرف  القضاء على العجزمدرسة ابتدائیة جدیدة في الجهة الشمالیة من اجل 

 عامة وقاعة مطالعة وتحویل المدرسة القدیمة الى مكتبةولتلبة احتیاج السكان و القضاء على العجز 

 

 

 

مجال تأثیر المدرسة الابتدائیة :10مخطط رقم  

  2021 +معالجة الطلبة .google earth :المصدر 



 

 

المشروع التنفيذي                                                             الثالثالفصل   

67 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

فالمدرسة المقترحة تقضي متر ومنه  055تلبي المدرسة احتیاج السكان على مدار دائرة نصف قطرها 
 على العجز الموجود في الحي و تستقطب تلامیذ من المحیط المجاور

 

 

 

 

 

 النسيج بعد التدخل النسيج قبل التدخل

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 

التدخل الثاني :48رسیمة رقم   
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 اقترحنا انجاز اكمالیة    7-2-3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 النسيج قبل التدخل

 النسيج بعد التدخل

التدخل الثاني :58رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 ردم الشعبة واستغلال مجالها  الثالث :التدخل  7-3

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

قمنا بردم الشعبة و اقتراح انجاز سوق مغطاه خاص بالخضر و الفواكه كما استغلینا مجال ارتفاق الخط 
خلق حدیقــة عمومیــة صغیرة مجھزة بمختلف التأثیث الحضري ،كراسي ، الكهربائي المار فوق الشعبة في 

 إنارة ، حاویات القمامة ، ألعاب...الخ

 

 

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 

 النسيج بعد التدخل النسيج قبل التدخل

التدخل الثالث :6رسیمة رقم   
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 : معالجة مشاكل النقل الجماعي  التدخل الرابع 7-4

 و تعزیز الخط بحافلات جدیدة . و ذلك بإنجاز موقف حافلات النقل الحضري 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ربط الحي بالمدینة الام و القضاء على مشكل الازدحام خاصة عند التقاطع  -

 

 

 

 

 

 

 

 خروج

 النسيج بعد التدخل

 النسيج قبل التدخل

التدخل الرابع :78رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 التدخل على الإطار المبني الواقع في ارتفاق الخط الكهربائي التدخل الخامس : 7-5

و استغلالها بالمساحات الخضراء و  مسكن(70) قمنا بهدم السكنات الواقعة في ارتفاق الخط الكهربائي
وتعویض السكنات المهدمة  مساحات اللعب مع تهیئة الجیوب العمرانیة و برمجة تجزءات مستقبلیة

 بسكنات جدیدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الخامسالتدخل  :08رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 

 النسيج بعد التدخل

 النسيج قبل التدخل
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 المدینة الامالمحیط المجاور و  : اقتراح مشروع لإدماج و ربط منطقة الدراسة مع  التدخل السادس 7-6

 : اقترحنا انجاز مستشفى خاص بأمراض العظام والمدینة الام یط المجاور لربط الحي بالمح-

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 

بعد التدخلالنسيج  النسيج قبل التدخل  

التدخل السادس :08رسیمة رقم   

التدخل السادس :18رسیمة رقم   

 0202 الطلبة انجاز  :المصدر 
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 : التوصیاتالاقتراحات و  0

  القدیمة الي مكتبة و قاعة مطالعة  الابتدائیةاقتراح تحویل المدرسة 
  معالجة النقل الجماعي وتعزیز الحي بحافلات نقل الحضري 
  التدخل السریع على الطرقات لإعادة صیانتها 
  إعادة تبلیط الحي ككل و تزویده بالإنارة 
  التدخل على شبكة الكهرباء و إعادة تسویتها 
 التدخل على شبكة المیاه و إعادة صیانتها  

 
 

 : خــلاصة الفصل 
 حضري شامل یمس مــن أجل معالجة النقائص التي تعانیھا منطقة الدراسة ، قمنا بوضع مخطط ھیكلة

 :بغیة معالجة المشاكل الممكن معالجتھا وذلك عبر ، العناصر المھیكلة للمجال
 التدخل الاطار المبني بغیة تحقیق استقامة و تراصف المباني  -

 . إعادة ھیكلة توزیع التجھیزات الحالیة و الناقصة -

 .التدخل على شبكة الطرق و معالجة مشكل النقل الجماعي- 
 التدخل على الجیوب العمرانیة و اعمارها  - 

 .لواجهات الغیر مكتملةاالتدخل على السكنات و  -

 التدخل على حقوق ارتفاق الخط الكهربائي- 
 التدخل عل الشعبة - 

 

 

 

 

 





   
  
  
  
  

  
  

  
  

    
     



 

        عامة خاتمة 

 خاتمة عامة
 العمرانیة أھمیة كونھا تمس القطاعات الحضریة بھدف تحسیـن العملاتتعد إعادة الھیكلة من أكثر 

 وظائفھ وذلك من أجل التوزیع الأمثل لمختلف عناصرهوظیفة النسیج العمراني، وإعطائھ ممیزات لجمیع 
 .المھیكلة بشكل یسمح لھا بالفعالیة الدائمة وتوازن التام

 الموقع الھام لمنطقة زواغي بعتبارھا المدخل الجنوبي لمدینة قسنطینة جعلھا تحظى بمشاریع ضخمة
 ا وھو ماجعل السلطاتذات بعد جھوي ساھمت في تغییر وظیفة المنطقة وجعلھا تشھد تحول مجالی

 العمومیة تقرر إدماج المنطقة ضمن الحدود العمرانیة للمدینة الأم و إختیارھا مجال توسع لھا ،ومع ذلك
 فالمنطقة تعاني من بعض النقائص ، كون السلطات ركزت على التعمیر السكني فقط دون مراعاة شروط

 .و مبادئ التخطیط العمراني و التھیئة الحضریة
 عجز السلطات المحلیة عن معالجة المشاكل التي تعاني منھا المنطقة ، من نقص فيو في ظل 

 الخدمات التجاریة و بعض التجھیزات وتغطیة ضعیفة لشبكة النقل الجماعي مع ضعف الروابط بین
 . الخ.... المنطقة و التجمعات الحضریة المجاورة

 التي قمنا بھا والتي من شأنھا تغیر وظیفةحاولنا حل ھذه المشاكل من خلال تجسید مختلف التدخلات 
 .المنطقة التي تغلب علیھا الوظیفة السكنیة إلى منطقة ذات حیویة توفر جمیع الخدمات للسكان

 بمعالجتنا لھذا الموضوع نكون قد فتحنا المجال لإعادة النظر في الوضعیة الحالیة للعناصر المھیكلة
 القیام بعملیة إعادة ھیكلة شاملة لمجال وھو ما یؤكد الفرضیة التيللمنطقة و لفت الإنتباه على ضرورة 

 إقترحناھا في بدایة الدراسة أنھ یمكن معالجة نقائص الھیكلة القائم عبر القیام بعملیة إعادة ھیكلة حضریة
 و ,وذلك من أجل تدارك وتصحیح المشاكل القائمة حالیا والتي تعانیھا معظم التجمعات السكنیة الیوم 

 بغیة محاولة تجنبھا مستقبلا
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