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  الأخشوالأوه ، اىعيٍ اىعيــٌُ ،أطشاف اىْهاسوَحَذ ألاء اىيُو وأوه ٍِ َشنش ،

، أغذق عيُْا تشصقه اىزٌ لا َفًْ، واىزٌ أغشقْا تْعَه اىتٍ لا تحصً، اىثاطِواىظاهش 

 اىثْاء اىعظٌُ.......وفيه جضَو اىحَذ ، أّاس دسوتْاو

 إىً الأستارمَا ّشفع ميَح شنش ، اىشنش ٍىصىه اىً مو أستار أفادّا تعيَهو 

 *رَاب ٍحَذ * ىساىذمت عيً ٍزمشتْا اىَششف

قسٌ  سئُسمزا و...ٍجهىداته فٍ اّجاص هزا اىثحثواىزٌ ىٌ َثخو  عيُْا تعيَه و

 *صطفًٍ قَاُ *اىَاىُح واىَحاسثح 

 خاصح أساتزتْا وَا ّشنش مو ٍِ ٍذ ىْا َذ اىعىُ ٍِ قشَة أو ٍِ تعُذ م

واىتجاسَح وعيىً  الاقتصادَحميُح اىعيىً واىَاىُح والأفاضو تقسٌ اىَحاسثح 

 تجاٍعح اىَسُيح. اىتسُُش

 مو ٍِ ساعذّا  فٍ  اىتشتص اىتطثُقٍ عيً ٍستىي تْل  ٍىصىه اىً شنشاىو

*  ٌـــعيً سأسهو ِإداسَُوُِ ــُيح ٍِ ٍىظفـــشٌ وماىح اىَســــح اىجضائـــاىثشم

 اىسُذ اىَذَش*.

  أُ ، واىششادوذاد ــو  أُ َشصقْا اىســـجو عض اللهىّذعأُ  إلافٍ الأخُش لا َسعْا

 ذاج ٍهذَُِ.ــَجعيْا ه

 ٍدسٍــاُ ّـاج 

 ُِدسَـذح َاس 
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 الاىداء 

 8 إليكم جميعا أىدي وبكل تواضع ثمرة ىذا الجهد

 .إليك يا رسول الله صلى الله عليو وسلم...إليك يا حبيبي ويا من أحبو الله

 .إلى أبي الذي لم يبخل بعطائو وحنانو وسهر على تربيتي وتعليمي حفظو الله ورعاه

أرضعتني صغيرا وسهرت لأجلي يا من جعلت الجنة تحت و ى أمي التي حملتني جنينا إل
 قدميها أمي الغالية أطال الله في عمرىا

 .كثيرا يا منبع الحياة

التي  *زوجتي العزيزة*الى ، يسرت لي الصعاب، و خطت معي خطواتيو الى من ساندتني 
 راسة.لولا تشجيعها لما أتممت الد، و لا تزالو تحملت الكثير 

 الأعزاء.....أحمد عابد وبراء  *أولادي فلذات كبدي إلى

 إخواني وأخواتي والى كل من يحمل لقبي..... إلى

 الإرشاد.....و النصيحة و التقدير و الذيــن غمرونــي بالحـب ، أىـــل الفضـل عليو أساتذتي  إلى

 ، كل ىؤلاء أىديهم ىذا العمل المتواضع  إلى

…دريدح ياسين…



 

 
V 

 الاىداء

اللذان بدعواتهما تيسرت لي طرق  ،* والدي العزيزين*أقربهم الى قلبيو ى أعز الناس ال
 .....فلاحيو نجاحي 

التي  *زوجتي العزيزة*الى ، يسرت لي الصعاب، و خطت معي خطواتيو الى من ساندتني 
 لولا تشجيعها لما أتممت مذكرتي...، و لا تزالو تحملت الكثير 

 الأعزاء...... بناتي*و  *أولاديفلذات كبدي و الى زىراتي 

 جميع عائلتي...و  * أخوي*كبري و الى سندي  في صغري 

 الارشاد.....و النصيحة و التقدير و الذيــن غمرونــي بالحـب ، أىـــل الفضـل عليو الى أساتذتي 

يمدنا و سائلا الله تعالى القدير أن ينفعنا بو ، الى كل ىؤلاء أىديهم ىذا العمل المتواضع
 بتوفيقو....

 … ناجي درمــــــان…
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 عاٍح ٍقذٍح

   

 

  ب

 8 مقدمة عامة
مضى كيأتي  التي كانت نادرة جدا فيما، ك صر ابغافِ عمليات الإجارة طويلة الأجل للأصوؿ الثابتةانتشرت في العلقد 

صور من العقود ك سلمتُ حيث ههرت عدة أشكاؿ من بلاد الغرب إفُ بلاد ابؼ جود ىذا النوع من الإجارةك 
كتعتبر صيغة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من أىم صيغ التمويل في ابؼصارؼ الإسلامية أين حظيت بعديد ، ابؼستحدثة

ينبع ىذا الاىتماـ من عدة جوانب ، ك كذا الاقتصاديتُك القانونيتُ ك لقيت اىتماما كبتَا من الفقهاء ك النصوص الشرعية 
ذلك اف ىذه الصيغة التمويلية برقق استثمارا ، المحاسبيك لعل الأبرز ىنا ىو ابعانب الاقتصادم ك قانونية ك فقهية ك ية دين

 كسائلك كالسكن ،  كذا تقوـ باستغلاؿ ابؼهارات البشرية  كما تلبي حاجيات كبتَة للمجتمع، ك حقيقيا للأصوؿ ابؼؤجرة
بسثل فائضا في حتُ يفتقدىا البعض الأخر كليس لو القدرة على ك الكثتَ من الأصوؿ التي يتملكها البعض ك النقل 

 التملك.
اقتصادية ك تتًدد في استعمابؽا ابؼصارؼ الإسلامية  بؼا بؽا من حلوؿ دينية ك قد صارت ىذه الصيغة التمويلية شائعة لك   
بؽذه النظرة من تأثتَ على بصيع بؼا ، ىو ما جعلنا نبحث عن تناكؿ ىذا ابؼوضوع من ناحية التعامل المحاسبي، ك بؿاسبيةك 

ذلك من خلاؿ إجراء دراسة مقارنة بؼفاىيم ك الاقتصادية ك من جوانبها الاجتماعية ، ابعوانب الأخرل بؽذه الأختَة
ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم ك * عقود الإيجار* 16القياس  بتُ كل من ابؼعيار المحاسبي الدكفِ رقم ك ابؼعابعة المحاسبية  

اسبية الواجب الالتزاـ بهما كل من ابؼؤجر ناكلا القواعد المحاللذاف ت، ك الإجارة المنتهية بالتمليك*و جارة * الإ 8
 ذا العقد.ىابؼستأجر كطرفتُ في ك 

 8 إشكالية البحث
، التي جاءتنا من بلاد الغرب إفُ بلاد ابؼسلمتُك ف طبيعة ابؼشكلة التي يعابعها البحث ىي أف العقود ابؼستحدثة إ
ى ىذا الإسلامية علك بعض الفقهاء ابؼعاصرين حوؿ كيفية تطبيق ابؼعايتَ المحاسبية الدكلية ك تلاؼ المجامع الفقهية اخك 

افة إفُ أف ىذه العقود برتوم على شركط  ذات أثار اقتصادية ينعكس أثرىا على القوائم بالإض، النوع من صيغ التمويل
نتيجة ؤسسة بفا ينعكس على نتائج النشاط بؽذه ابؼ، ابؼستأجرةك نشأة ابؼؤجرة كذا التقارير ابؼنشورة  من طرؼ ابؼك ابؼالية  

ىو ما يؤدم بدكره إفُ تضليل كثتَ ، ك السياسات المحاسبية  ابؼتبعة في معابعة ىذه الصيغة التمويليةك اختلاؼ ابؼعابعات 
 : ت أبنهالذلك تؤدم ىذه الإشكالية إفُ العديد من التساؤلا، من مستخدمي القوائم ابؼالية

 ؟ما مدل مشركعيتها في ابؼصارؼ الإسلاميةك ؟ كيف يتم تكييف الصور ابؼختلفة للإجارة ابؼنتهية بالتمليك -1
 ؟الإسلاميةك كيف يتم قياس قيمة الأصوؿ ابؼقتناة بغرض الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في هل ابؼعايتَ المحاسبية الدكلية -2



 عاٍح ٍقذٍح

   

 

  ت

كيف يتم ىذا الإثبات في دفاتر ابؼؤجر ك  عمليات الإجارة ابؼنتهية بالتمليكاسبي لما ىي متطلبات الإثبات المح -3
 ؟ابؼستأجرك 
ابؼعابعات التي أقرتها ابؼعايتَ  كىل بزتلف ابؼعابعات المحاسبية للإجارة في هل معيار ابؽيئة الشرعية الإسلامية عن تل -4

 ؟الدكلية المحاسبية
التي بوتاجها مستخدمو ك  ابؼستأجرك من كجهة نظر ابؼؤجر  ابؼنتهية بالتمليكما ىي ابؼعلومات ابؼتعلقة بعقد الإجارة  -5

 ؟الإفصاح عنهاك ما ىي ابعوانب التي بهب عرضها ك ؟ القوائم ابؼالية
 8 فرضيات البحث

 : اغة الفرضيتتُ الأساسيتتُ التاليتتُيطرح في الإشكالية السابقة بيكن ص اتبعا بؼ
خلافا  16المحاسبية للإجارة ابؼنتهية بالتمليك كفقا للمعيار المحاسبي الدكفِ رقم ىناؾ اختلاؼ جوىرم بتُ ابؼعابعة -

 .08للمعيار المحاسبي الإسلامي رقم 
 ة ابؼنتهية بالتمليك.ر يلتزـ بنك البركة ابعزائرم بدتطلبات ابؼعيار المحاسبي الإسلامي عند معابعة عقد الإجا-

 8 أىمية البحث
ؿ بؿاكلة تناكؿ موضوع جد مهم من مواضيع الصناعة ابؼالية ابؼستحدثة في ابؼصارؼ تستند أبنية البحث من خلا   

أيضا نظرا بغداثة ، ك ىذا من خلاؿ إجراء مقارنة بتُ ابؼعابعة المحاسبية لعمليات الإجارة  ابؼنتهية بالتمليك، ك الإسلامية
كذا مسودة ابؼعيار الإسلامي بست ك  2019بو سنة  بدأ العمل 16تطبيق ابؼعايتَ المحاسبية ابعديدة * ابؼعيار الدكفِ رقم 

 : *2018في نهاية 
ما توصل إليو الفقهاء ك *ابغاجة إفُ معرفة مشركعية عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك التي تعقدىا ابؼصارؼ الإسلامية 

 القانونيوف في التعامل مع ىذه العقود.ك 
 الإفصاح عن القوائم ابؼالية التي بزص ىذا النوع من التمويلات.ك كذا العرض ك اسبي *بؿاكلة معرفة كيفية الإثبات المح

حيث تسعى إفُ توحيد ، انتشارىا الواسعك ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية ك * الأبنية الكبتَة التي برظى بها ابؼصارؼ 
الذم أخذ اىتماما من خاصة في بؾاؿ التمويل بالإجارة ك بفارستها المحاسبية مع المحافظة على مبادئ الشريعة الإسلامية 

 الإسلامية على حد السواء.ك قبل ابؼعايتَ المحاسبية الدكلية 
 8 أىداف البحث

 : نسعى من خلاؿ بحثنا ىذا إفُ برقيق بصلة من الأىداؼ نذكر منها
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لية من خلاؿ تطلبات ابؼعابعة المحاسبية لعقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كفق ابؼعايتَ المحاسبية الدك ماء الضوء على لقإ -
 .16ابؼعيار رقم 

 .08توضيح معابعتها المحاسبية في هل ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم ك معرفة التكييف الفقهي لعقود الإجارة  -
 ة ابؼنتهية بالتمليك.ر الاختلاؼ في ابؼعابعة المحاسبية لعقد الإجاك معرفة التطابق  -
 في ابؼصارؼ الإسلامية. 08 الإسلامي رقم لمعيار المحاسبيلبرليل التطبيق العملي ك دراسة  -
الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ابتداء من تقدنً طلب التمويل إفُ غاية ابغصوؿ  فمعرفة ابػطوات العملية التي يعافً بها مل -

 على ىذا الأختَ.
 8 أسباب اختيار الموضوع

 : ى النحو الأتيابؼوضوعية علك بيكن إبهاز أسباب اختيار ابؼوضوع في الأسباب الذاتية 
 8 الأسباب الذاتية

  كذا بؿاكلة زيادة ، ك الصتَفة الإسلاميةك اف موضوع الدراسة يتماشى مع بزصصنا العلمي أم بؾاؿ التمويل
 تطوير الأفكار ابؼتعلقة بدا تم تناكلو في الدراسة.ك ابؼعارؼ 

 .الرغبة في مواصلة الدراسات العليا ابؼتعلقة بالتخصص 
  8الأسباب الموضوعية

  على كجو ابػصوص ابعانب المحاسبي  لأنو يأتي في إطار توفتَ ك أبنية ابؼوضوع بالنسبة للجانب الاقتصادم
 ابؼعارؼ عن بفارسة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك.

  تطبيق ابؼعابعات المحاسبية في الإجارة ابؼنتهية  النادرة عن كيفيةك اسات ابغديثة تعتبر ىذه الدراسة من الدر
 بالتمليك.

 نتشار صيغة التمويل بالإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الآكنة الأختَة بابؼصارؼ الإسلامية مقارنة بصيغ التمويل ا
 الأخرل.

 8 منهج البحث
برليلها ك الدكلية ك اتبعنا في بحثنا ىذا ابؼنهج الوصفي التحليلي ابؼقارف من خلاؿ كصف بعض ابؼعايتَ المحاسبية الإسلامية 

،  التطبيقي للدراسةك ىذا من أجل الإبؼاـ بابعانب النظرم ، ك كذا مقارنتهما مع بعضهماك تهية بالتمليك الإجارة ابؼنلصيغة 
 .كما اعتمدنا على منهج دراسة ابغالة في الفصل الأختَ أين أسقطنا الدراسة النظرية على البيئة ابؼيدانية التطبيقية
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 8 حدود الدراسة
 8 الحدود المكانية

حيث تم حصر مكاف إجراء ، بالتمليك في ابؼصارؼ الإسلامية ابؼنتهية اسبية للإجارةابؼعابعة المحبسحورت دراستنا حوؿ  
 الدراسة في بنك البركة ابعزائرم ككالة ابؼسيلة.

 8 الحدود الزمنية
* طلب إجارة منتهية بتمليك لعقار سكتٍ بولاية  بنك البركة ابعزائر قمنا بإجراء الدراسة على ملف أحد زبائن 
 شهرا. 240بؼدة ك  2020أكتوبر  01تاريخ ابتداء من الذم كاف عقده ك سيلة*ابؼ

 8 الدراسات السابقة
وفق المعيار  -الإجارة و الإجارة المنتهية بالتمليكبعنواف *  (0202دراسة مبيض ، مكرم صلاح الدين ) -

اجستتَ في المحاسبة ، جامعة * رسالة م05بالمقارنة بالمعيار المحاسبي الدولي رقم 6المحاسبي الإسلامي رقم 
حلب سوريا: أين ىدفت دراستو إفُ الوقوؼ على أىم نقاط الاختلاؼ ك التوافق للمعابعات المحاسبية في عقود  

أين توصلت الدراسة إفُ  17ك ابؼعيار الدكفِ رقم  08الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بتُ كل من ابؼعيار المحاسبي الإسلامي 
 بتُ ابؼعيارين في التطبيق المحاسبي . كجود اختلافات كبتَة

الإجارة و الإجارة  6مدى تطبيق معيار المحاسبة المالي رقم : *(0203دراسة الأسطل،أحمد محمد) -
* رسالة ماجستتَ في المحاسبة ك التمويل ابعامعة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية العاملة بفلسطين

في ابؼصارؼ الإسلامية العاملة  8الدراسة إفُ مدل تطبيق معيار المحاسبة ابؼافِ رقم الإسلامية ، غزة: أين ىدفت ىذه 
بفلسطتُ، ك التي اعتمدت على دراسة الواقع العملي لتطبيق صيغة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ك كذا إلقاء الضوء على 

، ك توصلت ىذه الدراسة إفُ نتائج أبنها الشركط التنفيذية للتعاقد بهذه الصيغة ك مدل توافقها مع الضوابط الشرعية 
 أف ابؼصارؼ الإسلامية العاملة في فلسطتُ تطبق الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بشكل غتَ سليم.

( ،  الجوانب التطبيقية صيغتي الإجارة المنتهية بالتمليك والتأجير التمويلي 8 2016دراسة فريحات، نبال )
قارنة ، رسالة دكتوراه في المصارف الإسلامية، جامعة العلوم الإسلامية دراسة تشريعية، محاسبية، تطبيقية وم

 العالمية، عمان8
تركزت الدراسة على نشأة كتطور عقد التأجتَ التمويلي، كأىم ابؼزايا التي بوققها ىذا العقد، كتناكؿ الباحث خلاؿ 

كما تناكؿ الباحث ابعوانب المحاسبية كالتطبيقية   دراستو مفهوـ كآثار كانتهاء عقد التأجتَ التمويلي في القانوف الأردني،
 (.17( كابؼعيار المحاسبي الدكفِ رقم )8في الدراسة للمعيار المحاسبي الإسلامي رقم )
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المعالجة المحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك بين المعيار ، بعنواف * (0206دراسة بلجهم شيماء ) -
* مذكرة لنيل ابؼاستً جامعة جيجل، ك التي حاكلت إسقاط 26سلامي رقم و المعيار الإ 05المحاسبي الدولي رقم

 الضوء على صيغة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بؿاسبيا من كجهة نظر البنوؾ التقليدية ك كذا ابؼصارؼ الإسلامية .

مية في محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلابعنواف *  (0207دراسة شموط،محمد مروان) -
*رسالة ماجستتَ في ابؼصارؼ الإسلامية بجامعة  04ضوء المعايير الصادرة عن أيوفي مقارنة بالمعيار الدولي رقم 

حيث ىدفت الدراسة إفُ معرفة أىم النقاط التي ترتكز عليها ابؼعابعة المحاسبية للإجارة ابؼنتهية بالتمليك  ،الزرقاء الأردف 
الاثباث ك  لدكفِ ك الإسلامي ، ك كذا أىم الاختلافات ك التشابو في طريقة العرض كفي ضوء ابؼعيارين المحاسبتُ ا

 الإفصاح في القوائم ابؼالية للمؤجر ك ابؼستأجر. القياس ك

الدراسات السابقة في كونها بذمع بتُ ماىو نظرم كماىو تطبيقي في بؾاؿ المحاسبة كىذا  منكتتميز دراستنا عن مثيلاتها 
تَ المحاسبية كالشرعية الصادرة عن ىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية مع إسقاطها على من خلاؿ ابؼعاي

 النماذج التي يعمل بها بنك البركة ابعزائرم .
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 الفصل الأول

النظري للتمويل بعقد الاجارة المنتهية  الإطار

بالتمليك



 

 

1 

 
 8 تمهيد

ذلك بؼا بروزه من مزايا ك ابرز عقود التمويل ابؼنتشرة في البنوؾ الإسلامية  حدأ رة ابؼنتهية بالتمليكجاتعتبر الإ
تعاكف بتُ ابؼؤسسات ابؼالية ك بالإضافة افُ ما تزيده من ترابط ، خصائص بسيزىا عن باقي صيغ التمويل الإسلاميةك 

تطويره بدا لا يتعارض مع ك  لذلك كاف على ابؼصارؼ الإسلامية زيادة التوسع في ىذا المجاؿ، الإسلامية لدل انشائها
لذلك ، كذا بقية البنوؾ التقليديةك أيضا بدا يسمح بابؼنافسة مع باقي الصيغ التمويلية ك حكاـ الشريعة الإسلامية أ

الأكؿ : سنخوض في ىذا الفصل ابؼعنوف بالاطار النظرم للتمويل بعقد الاجارة ابؼنتهية بالتمليك افُ ثلاثة مباحث
كبلتمو ، ابغكم الشرعي للإجارةك في حتُ سنتحدث في ابؼبحث الثاني عن التكييف ، عقد كنشأتومنها سيتناكؿ فكرة ال

 بدبحث ثالث حوؿ التكييف القانوني بؽذا النوع من العقود التمويلية.
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 نشأتو.و رة المنتهية بالتمليك لإجاد اعق فكرة 8وللأا المبحث
 رة المنتهية بالتمليك لإجاا نشأة8 المطلب الاول

ء ماػػػسؽ ألاإطػػػى ػػػعلس اػػػلنر اتقػػػسػػػم اث، س ابؼتزايدةاػػػلنت ااػػػان لحاجػتبعػدربهيا تكر هظالػبت العقدية املاػلتعػدأت اب
ػػػددة كتمليك لمتعػػػود بدواضيعها العقأف اا ػػػلنتبتُ ، ك ساػػػلنػػػيػن ابت اعػػػي شػػػلتالاتفاقيات التعاقدية اى ػػػة علػػػصكمخص

كالها ػػػشأي ػػػفالتغيتَ ا ػػػعهرتفكا ػػػىطورتػػػم ينتو لك، ػػػدةحػػػرة كافػػػر طهظتػػػم ل، ؽاػػػفرلإالتوثيق كاك افع ػػػلمنلاعياف كاا
 دعقت عليو أف مدتقطػػػورت ابغياة  كا تػػػكلمتباينها ك س اػػػلنت ااػػػحاجهػػػ را لتزايد نػػػك لكذ، مائهاػػػسأي ػػػفـ َّػػػثػػػن مك

ػػػد لسػػػم يكف لػػػق لطلمأف البيع الا إ، تاػػػضكلمعاػود  ااقي عقػبػت عرو تفػمنك، 1هاػساسػو أىػود كلعقك أكؿ اىالبيع 
، ـاتهػػحاجـ كالبهطػػمػػوع تنس كاػػلنػػرة اا لكثػػلباتهطمتتعقيداتها ابغياة كي ػػػفطػػػردة لمػػػك للزيادة الكذ، ساػػػلنت ااػػػحاج

ػل عها نقػوضكمف لأػك لا شػبػود بيع عقبصيعها ..ك ػرؼلصا، بيع النسيئة، السلم : منهاػػػود عقػػن البيع عع ػػر تفػػذا لك
ف ثمػػلتعجيل ا السلمي ػفك ىك ابؼطلقالبيع على  زائدمعنى ف فيها بو لأبسيزت ك  سمبات ختصانها ألا إ، ؿبمقابالأعياف 

كلاىما ف لمثمف كالثمكف اكرؼ لصاي  ػػػفػػو ىك، فثمػػػلتأختَ اك ف ثمػػملبيع النسيئة تعجيل اي ػػػفػػو ىك، فثمػػلمتأختَ اك 
لى إبالإضافة كد لعقؾ اتلمواضيع لاقها رد إطبمجرؼ تع، ةػخاصء ماػسػود ألعقاه ػذى ىػعلػت لقػذا أطلك، عينالا ػدان نق
د كما في عقيػن ضكلعية اأك ماى، بيع النسيئةك ـ لسلدم اكما في عقكد لعقػض اي بعػفبتُ العوضتُ لة دلمباكب اسلأ
 .رؼلصا
ػ و يػان علػنف ديػثمػلػن ااقي مػلبف ااكػلػس فلػو ألػيػط لتقسبيع افي رم لمشتالسبب الرئيسي في ههور الابهار ىو أف اك 

يستطيع لبائع لا ف افإػرل   خأجهة ف مك، 2التفليسة   حقفي امتياز للبائع يكوف فلا ، ر الدائنتُلبائع سائفيو ا يزاحم
 .ف التفليسةمرد ابؼبيع ستػأف ي

ؾ ليسموف البيع ابهارا كذ، ك رةاػػػلإجػػػم اباسر عليو تػػػلتسء البيع كااػػػخفإى ػػػلكف بيدكف إائعػػػلبػػػذ اخػػػك ألػػػل ذكػػػب لتجن 
ػػػك الغالية لتػػػد جديد يؤدم بعقػػػل لتعامػػػدأ افابتف ثمػلػد استيفاء بصيع الا بعرم إلمشتالى ؿ ابؼلكية إلا تنتقلكي 

الابهار ، البيع الابهارم، ر للبيعلساتالابهار ا: مثلء عديدة بأسماػػػد لعقػػػذا اىػػػرؼ عـ ك1846نة ػػػي سػػػفػػػك لكذ
 .ابؼملك

                                                           
 .٥: ص البيع،ػد لامي عقػلإساو ػػلفقاي ػفة ماػلمسػود العقا، اػقزرلا 1
 أكبعة ـ طقدكف ر )دةلسعاامكتبة : رةلقاىا، 94: ص، البيعد عق، نيدلمكف القانكا ميةلإسلاا ريعةلشاي ػػفػػود لعقـ ااػػحكأ، فيقك تػػر لناصػػد اعب، راطػػلعا 2

 فيعلن، ديوفػػن م عليوا ػو بمػلكامأي ػما لا تفػدعنػك لكذ، راػلإعسالى حالة إ يسرلاحالة  منص لشخابها  ينتقللتي ا ابغالة بالتفليسة يقصد)ر نش تاريخ
 .ئنيوداو لػػلكامػػداد أة لسػػيلمالافاتو ػػرى تصػػعلػػ راؼ لإشالى ػػوي تتػػىكة ػػلمحكمػػق ايػػن طرو عػػفلاسإ
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اما عن نشأة الاجارة ابؼنتهية بالتمليك كصيغة بسويلية في ابؼصارؼ الإسلامية فلم تستًع ىذه الصيغة انتباه الباحثتُ ك 
من أكؿ من كتب بها بشكا تفصيلي ىو الدكتور عبدالوىاب ، ك بؼصارؼ خلاؿ العقد الأكؿ من نشأتهافي ىذه ا

ث لو بعنواف عقد الاجارة بنشر بح 1992التدريب عاـ ك حيث قاـ ابؼعهد الإسلامي للبحوث ، إبراىيم أبو سليماف
الاعيان و * سندات الاجارة واف ثم تلا ذلك كتاب للدكتور منذر قحف بعن، مصدر من مصادر التمويل الإسلامية

بذلك كانت الانطلاقة بؽذا العقد ضمن  ابؼؤسسات ابؼالية ، ك 1995الذم تم نشره أكؿ مرة عاـ ك المؤجرة * 
 الإسلامية.
 شروطها                                و رة لإجامفهوم ا8 الثاني المطلب
 جارةأولا8 الإ

 :لغةرة لإجاا
كىي   -را جأ -ه رجيؤ -ػرجػدر أمصػزة لهمبكسر اىي ك، 1ػلي عمػػفػن أجر مأعطيت ا ػػمػرة أك للأجػػم ساي ػى 

 ابعبر.،* الكراء كالأجرة على العمل * : كالأجر في اللغة لو معنياف، كلمة مشتقة من الأجر
 8في الاصطلاح ىيو 
فعة معلومة  من عتُ كقيل  بسليك منفعة رقبة بعوض  كقيل بذؿ عوض معلوـ في من، بسليك ابؼنفعة بعوض معلوـ 

كابؼلك في اللغة يطلق على القوة ، مشتق من ابؼلك: معينة أك موصوفة في الذمة أك في عمل  التمليك في اللغة
 .كالصحة

قول : أملك عجينو: يقاؿ، " ابؼيم كاللاـ كالكاؼ أصل صحيح يدؿ على قوة في الشيء كصحة: قاؿ ابن فراس
ثم قيل مىلىك الانساف الشيء بيلكو ملكان ؛ لأف يده فيو قوية ، الأصل ىذاك ، قويتو: كملٌكت الشيء، كشده، عجينو

 صحيحة.
 8وأما التمليك في اصطلاح العلماء

 فإنو لا بىرج عن ابؼعتٌ اللغوم. 
 :شرعا

ػذا ل، اػمػد لى حإابهة ػػة متشػػي بالجملػػىك، 2تاػفريػتعػػدة ة عػػبعرلأية الفقها ىبػػذالمػػن ام مذىب ػػلي كػػفرة اػػللإج 
ا حريفا  كاتعب ىػذمػل ي كػفر كنذ  بهمعريفات لتعؾ اتلين بف ميح جػرى  تػلػم نعلق عليو لنخلص إثرة اػللإجػدن

                                                           
 .5فحة: ػػص، 1993، دار الكتب العربية، 1ةػبعطل، ا1ػػزء: جػػرب، لعف ااػػلسب يػػذتهف اػػللسف ااػػلسهػػور، منػػن بػػرـ مكػػن بػػد محمف يػػدلؿ ااػػجم، منظور ػػنبا 1
 ة.ػلأئماس مػبشف، يلقب اػسراي خ ػفػدة بلس  خػرسػل  ىػن أمؿ، بي سهف أبد حمف أبد محم، السرخسي   2
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  .منهايػس ما لرج خرة كيػلإجار اعناص
 8 المذىب الحنفيفي 8 لاأو
ػم يقيد و لػنريػػف ألتعػذا اى ىػعلذ خكيػؤ 1"كض على منفعة بعد عق ": بأنهارة لإجااخسي رلسـ الإمارؼ اعع -1
 .مةرلمحأك التافهة المنفعة ػرز من احتيػو لا ػنكأ، كميبالمعلػوض لعالا كة ػلمنفعا
  8المالكي المذىبفي 8 ثانيا 

كض منفعة بعؾ تملعلى ة ػػضكمعاػػد عق ": اػػبأنهرة اػػلإجػػدرديػر الػػد امحمػػن بػػد حمت أاػػكرلبػػو ابأة ػػلعلامعرؼ ا
ر كأف ذلى إبالإضافة ، ركػػذلؼ االػػي سػػخسرلسـ ااػػلإمتعريف اى ػػلإو ػػتجاا ػػمػػد لنقػػن اميف ػػذا التعر ى ىػػليتجو إك 2"

في ذا بهعل ىك، كضبعك لمنفعة ىؾ اتمل أفى ػعلص نػلػود اجكا لػلهػركرة لا ضػد  ة عقػكلمػد بع "ة ػضكمعا "كلمة 
                                                                                                                                                                                                                                     .التعريف تكرارا

 8 المذىب الشافعيفي 8 لثاً ثا
ذؿ مة قابلة للبكمعلػػػودة ة مقصػػػى منفعػػػعلػػػد عق ": اػػػبأنهرة اػػػلإجاُيتٍ ػػػن ابػطيب الشرببػػػد محمـ اػػػلإمرؼ اَّػػػع
 .التعريفاته ذىأف يرجح بتُ لى ذا التعريف إعلى ىث تعليقو لباحيؤخر اك 3"كـ معلكض لإباحة بعكا
 8 المذىب الحنبليفي 8 بعاًرا
فة في كصكمػػن عتُ معينة أك ة مػػمكة معلػػي منفعػػفػػوـ معلػػوض عػػذؿ ب ": اػػبأنهرة اػػلإجا 4ػػرداكم لمـ ااػػلامرؼ اَّػػع 
، ثلانػة مػتفاحػم لشر تئجاػة كالاسػلتافهاة ػلمنفعػن امبوتًز نو لا ذا التعريف أعلى ىكيؤخذ  "كـ معلؿ في عمأك ، مةذلا
 .نقلور أك لخمالسقي رة كالإجا المحرمة ابؼنفعة منؾ لذكبوتًز  لاك
 :رة نوعافاتفق الفقهاء على أف الإجاك 

 .كنوع ترد فيو الإجارة على منافع الإنساف أم على عملو، نوع ترد فيو الإجارة على منافع الأعياف
 : إجارة على المنافع المعقود عليو

كالثياب ، كالدكاب للركوب كابغمل، كإجارة الدكر كابؼنازؿ كابغوانيت كالضياع،  في ىذا النوع من الإجارة ىو ابؼنفعة 
 .حيث يتم دفع ىذه الأعياف بؼن يستخدمها لقاء عوض معلوـ، كالأكاني كغتَىا، كابغلي للبس

                                                           
 .47فحة: ػص، 1989، دار ابؼعرفة بتَكت، ةػلثالثاة ػبعطل، ا5ػوط ، ابعزء: لمبسب ااػكتؿ، هػي سػبأ ػنبد محم، خسيرلسا 1
 .26، ص 2001، ةػيلعلمػب الكتػركت: درا ايب، 2ػػزء جج، اػلمنهظ ااػلفأاني ػة معػفرى معػلج إاػلمحتاي ػمغنػػب، يطلخػػن ابػػد محم، نييبػرلشا 2
 .5، ص 1997، بتَكت، درا مكتبة ابغياة، 2زءج، لتاسعرف القؿ اللامع لأىكء الضػد، امحمػن بػد حمػن أبف مايلػسػن ي بػعلف يدلء اعلا، رداكملما 3
زء ج، ىػلكلأاة ػبعطلؿ، احنبػن بػد حمـ أاػلإمب اىػذى مػعلؼ لخلاف اجح مرال افة رفي معؼ لإنصاد، احمف أبف مايسلف علي بف يدلء اعلارداكم، لما 4
 ،.ؿيماعػسػن إحسػد محمػق: يتحقػ  3، صةػيلعلمػب الكتػركت: درا ايب، 2
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 : كبيكن تقسيم ىذا النوع إفُ ثلاثة أقساـ
 

 .إجارة العقار كإبهار الدكر كالأراضي كابؼنازؿ (1)
 .كىي تشمل الأعياف التي تستوفى منفعتها بالاستخداـ بالسكتٌ أك الزراعة أك غتَىا

 .بغيواف كالإبل كابػيل كما يلحق بها من سيارات كطائرات كسفنإجارة الدكاب كا (2)
 .كىي تشمل الأعياف التي تستوفى منفعتها بالركوب كابغمل

 .إجارة العركض كابؼلابس كالأكاني كابػياـ كغتَىا من ابؼنقولات (3)
 .كىي تشمل الأعياف التي تستوفى منفعتها بالاستعماؿ

 8 إجارة على الأعمال
كىو ما يبذلو الأجتَ من مهارات أك جهد لأداء عمل معلوـ لقاء ، في ىذا النوع من الإجارة ىو العمل ابؼعقود عليو

 .كصباغة ثوب كإصلاح حذاء كبكوه، كمثاؿ ذلك بناء دار كخياطة قميص كبضل إفُ موضع معتُ، أجر معلوـ
اء كمهندستُ كغتَىم بفن بوتاج المجتمع كىذا العقد شائع بتُ أرباب ابغرؼ كابؼهارات اليدكية كالفكرية من صناع كأطب

 .كالشخص ابؼستأجر في مثل ىذه العقود يسمى أجتَا، إفُ خدماتهم
 .أجتَ خاص كأجتَ مشتًؾ: كبيكن تقسيم ىذا النوع إفُ قسمتُ

 8 الأجير الخاص -0
أك عمل في بناء  كرجل استؤجر للخدمة،  يستحق ابؼستأجر نفعو في بصيعها، ىو الذم يقع العقد عليو في مدة معلومة

 .بظي خاصا لاختصاص ابؼستأجر بنفعو في تلك ابؼدة دكف سائر الناس، أك خياطة أك رعاية يوما أك شهرا
 8 الأجير المشترك(-0

ىو الذم يقع العقد معو على عمل معتُ كخياطة ثوب كبناء حائط كبضل شيء إفُ مكاف معتُ أك على عمل في 
، طبيب بظي مشتًكا لأنو يتقبل أعمالا لاثنتُ كثلاثة كأكثر في كقت كاحدكال..مدة لا يستحق بصيع نفعو فيها.

 .فسمي مشتًكا لاشتًاكهم في منفعتو، كيعمل بؽم فيشتًكوف في منفعتو كاستحقاقها
 الإجارة المنتهية بالتمليك8 ثانيا

أما الفقهاء ، ء ابؼتقدمتُلذلك فَ يكتب عنو أحد من الفقها، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عقد ههر في العصر ابغديث 
كبفن ذكر لو ، كقليل منهم من ذكر لو تعريفان ، ابؼعاصرين فإف معظم من كتب منهم عن ىذا العقد فَ يذكر تعريفان لو

عقد بتُ طرفتُ يؤجر فيو أحدبنا لآخر سلعة معينة مقابل أجرة : حيث قاؿ في تعريف ىذا العقد، تعريفان خالد ابغافي
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تنتقل بعدىا ملكية السلعة للمستأجر عند سػداده لآخر قسط ، مدة بؿددة جر على أقساط خلاؿمعينة يدفعها ابؼستأ
 .1بعقد جديد 

يتبعو بسليك العتُ على صفة ، بسليك منفعة من عتُ معلومة مدة معلومة: كبيكن أف نعرؼ ىذا العقد بالتعريف الآتي 
]يتبعو بسليك : كقولنا، دة معلومة[ ىذا ىو الإجارة]بسليك منفعة من عتُ معلومة م: فقولنا، بـصوصة بعوض معلوـ

[ ىذا ىو البيع  : ىذا بؾملها، كقد عرفو بعض ابؼعاصرين ببعض التعريفات، العتُ على صفة بـصوصة بعوض معلوـ
عقد بتُ طرفتُ يؤجر فيو أحدبنا لآخر سلعة معينة مقابل أجرة معينة يدفعها ابؼستأجر على أقساط خلاؿ مدة  "

 2تقل بعدىا ملكية السلعة للمستأجر عند سػداده لآخر قسط بعقد جديد".تن، بؿددة
 .3"بسليك ابؼنفعة ثم بسليك العتُ نفسها في آخر ابؼدة"

على أف تنتهي بتمليك ، -قد تزيد على أجرة ابؼثل  –أف يتفق الطرفاف على إجارة شيء بؼدة معينة بأجرة معلومة " 
 .4العتُ ابؼؤجرة للمستأجر " 

كيتم التمليك بأحد ، يقتًف بها الوعد بتمليك العتُ ابؼؤجرة إفُ ابؼستأجر في نهاية مدة الإجارة أكفي أثنائها " إجارة
 .01الطرؽ ابؼبينة في ابؼعيار الشرعي " 

أما الرابع فهو عرؼ الإجارة ابؼنتهية بالتمليك حسب الصيغة ، كلعل التعريف الثالث ىو الأقرب للصورة ابؼعاصرة
 .ا لتكوف شرعيةابؼقتًجة بؽ
اسلوب من أساليب التمويل ابؼباشر كيتم تأجتَ أصل بفملوؾ للمصرؼ  الإجارة ابؼنتهية بالتمليككتعتبر 

 5لشخص ما للإنتفاع بو مقابل ابهار بؿدد يدفع على أقساط بؿددة ابؼبالغ كتاريخ الدفعات.
 8 شروط الإجارة المنتهية بالتمليك 8ثالثا

 : مراعاتها كمنهاىناؾ عدد من الشركط بهب  
فلا بهوز أف يتفق مع مستأجر على أف يقوـ البنك بشراء ، بهوز للبنك أف يعقد عقد إبهار لسلعة لا بيتلكهالا -1

فقد نهى الرسوؿ صلى الله عليو ، كعقد بيع لسلعة غتَ بفلوكة لو، كبالتافِ يكوف البنك قد عقد إبهار، ابؼأجور
كما ركم ،  في السلم )بيع آجل معركؼ كموصوؼ في الذمة بعاجل(كرخص ، كسلم عن بيع ما ليس عند الإنساف

                                                           
 .60ص ، ىػ1421، الطبعة الثانية، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلامي، بن براؾ ابغافي، خالد بن عبد الله 1
 61ص ، ابؼرجع نفسو، بن براؾ ابغافي، خالد بن عبد الله 2
 (.4/2612نتهي بالتمليك للشاذفِ ضمن بحوث بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي بجدة العدد ابػامس )الإبهار ابؼ 3
 .(1/477العدد الثاني عشر )، ضمن بحوث بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي بجدة، ( للقره داغيبالتمليك(ابؼنتهية  ))الإجارة: الإجارة كتطبيقاتها ابؼعاصرة 4
.30ص  2021الاسلامية في البنوؾ العمومية ابعزائرية ،مذكرة لنيل شهادة  بؼاستً جامعة بؿمد بوضياؼ ابؼسيلة،  لعرابة بدر الدين، بذربة الصتَفة  5
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ثم ، فيسألتٍ عن البيع ما ليس عندم ما أبيعو منو، يأتيتٍ الرجل: قلت يا رسوؿ الله: عن حكيم ابن حزاـ قاؿ
كبناء على ذلك فلا بهوز للبنك أف ، " لا تبع ما ليس عندؾ": فقاؿ صلى الله عليو كسلم، ابتاعو من السوؽ

فإذا كاف ، لينتفع منها ابؼستأجر مقابل أجرة معينة، لأف الإجارة تقتضي بسليك العتُ ابؼأجورة، ر عينا لا بيلكهايؤج
 .1فحكمها حكم البيع، فلا يصح لو تأجتَىا، كإف فَ بيلكها، البنك مالكا بؽذه العتُ صح تأجتَىا

 .أف يكوف ابؼعقود عليو مصدر ابؼنفعة مقدكر الاستيفاء شرعان  -2
 .تكوف ابؼنفعة ابؼعقود عليها مباحة شرعان  أف   -3
 .أف تكوف ابؼنفعة ابؼعقود عليها معلومة علمان بينع ابعهالة كابؼنازعة  -4
 .أف تكوف الإجارة مالان متقومان بؿددان كمعلومان  -5
 .أف يكوف أجل عقد الإجارة بؿددان كمعلومان  -6
                         كإذا حدث ، فى كقت إبراـ العقد أف يكوف ابؼعقود عليو خاليان من العيوب التى بزل بالانتفاع بو -7

  .2عيب خلاؿ فتًة الانتفاع على ابؼؤجر إصلاحو أك فسخ العقد
 كجود صيغة دالة على رضاء الطرفتُ. -8
 أىلية ابؼتعاقدين. -9
كبشن ، كمدة الإجارة، برديد كاضح ككصف للعتُ ابؼؤجرة كابؼبيعة في نهاية الأمر من حيث القيمة الإبهارية -11

 كالأمور التي تنفي كل جهالة أك غرر.، بيعها عند نهاية الأجرة
 كتسليم الأجرة أك الثمن للمؤجر.، كمن شركط صحة العقد تسليم الشيء ابؼؤجر أك ابؼبيع للمستأجر

  3: شروط بطلان عقد الإجارة
  : يبطل عقد الإجارة في إحدل ابغالات التالية 

 .ب أك السنةكل شرط بىالف نصا شرعيا في الكتا -
  .كل شرط يستحيل تنفيذه -
 كل شرط يؤدم إفُ جهالة أك غرر. -
 كل شرط بؿرـ شرعا. -

 .انواع الاجارة المنتهية بالتمليك8 لثالمطلب الثا
                                                           

 .44ص ، 2001، دار النشر نابلس لبناف، 1الطبعة، إدارة ابؼصارؼ الإسلامية، جبر ىشاـ 1
 .5ص ك بدكف سنة نشر ، بؿاهراتك سلسلة بحوث ، سلاميةالاجارة ابؼنتهية بالتمليك كما تقوـ بها ابؼصارؼ الإ، حستُ حستُ شحاتو 2
 .44ص ، 2001، دار النشر نابلس لبناف، 1الطبعة، إدارة ابؼصارؼ الإسلامية، جبر ىشاـ 3
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 : لكن ابرز التقسيمات الشائعة في الصيغ التمويلية ىيك بيكن اف نصنف العديد من أنواع الاجارة 
 8 1الاجارة التشغيلية-أولا 

على أف يتم إعادة الأصل ، ارة التشغيلية على بسليك ابؼستأجر منفعة أصل معتُ خلاؿ فتًة زمنية بؿددةتقوـ الإج
ليتمكن ىذا الأختَ من تأجتَه إفُ طرؼ آخر أك بذديد ، بؼالكها ابؼؤجر ) البنك الإسلامي( عند نهاية مدة الإبهار

سلامي الذم يقوـ بعرضها للإبهار ابؼرة تلو الأخرل العقد؛ يتميز ىذا الأسلوب ببقاء الأعياف برت ملكية البنك الإ
كىو يتحمل في ذلك بـاطرة ركود السوؽ كابلفاض الطلب على تلك ، حتى لا تبقى بدكف استعماؿ إلا لفتًات قصتَة

يتحمل خلالو ابؼؤجر ، ك الأعياف بفا يًؤدم إفُ خطر عدـ استغلابؽا غالبا ما يكوف ىذا النوع قصتَ الأجل نسبيا
في حتُ يتحمل ابؼستأجر ابؼصاريف التشغيلية ابػاصة بهذا ، التأمتُ كالضرائب ابؼتعلقة بالأصلك ف الصيانة مصاري

إضافة إفُ دفعو لأقساط استغلاؿ الأصل  بدوجب ىذا النوع من التأجتَ يقوـ ، ابؼاءك الأصل مثل مصاريف الكهرباء 
ليس بناءا على طلب ، ك وؽ عليها بشكل عاـبامتلاؾ الأصوؿ لأسباب خاصة أحدىا قد يكوف نتيجة لطلب الس

ك  في ابؼصارؼ الإسلامية ىناؾ ، أم أف البنك لا يشتًم ىذه الأصوؿ من أجل تأجتَىا لشخص معتُ، ابؼستأجر
 : نوعاف من الإجارة التشغيلية

 8 إجارة معينة 
 كيكوف بؿلها عقارا أك عينا معينة بالإشارة إليها أك بكو ذلك بفا بييزىا عن غتَىا

 8إجارة موصوفة في الذمة 
كسيارة أك سفينة غتَ معينة ،  ىي الإجارة الواردة على منفعة موصوفة بصفات يتفق عليها مع التزامها في الذمةك  

 لكنها موصوفة كصفا دقيقا بينع التنازع.
 8 الاجارة التمويلية -ثانيا 

الإبهارم كالإبهار الساتر للبيع كالإبهار ابؼقتًف بوعد  يطلق على ىذا العقد أبظاء متعددة منها الإجارة التمويلية كالبيع 
كتبنتو مصارؼ ، كقد انتقل ىذا العقد إفُ العافَ الإسلامي من الغرب مثلما انتقلت منتجات مالية كثتَة، بالبيع

كمؤسسات مالية إسلامية متعددة كدعا إفُ تفعيلو باحثوف بعد إدخاؿ ما اعتقدكه تطويرات ضركرية لسلامة 
 .2قاتوتطبي

                                                           
 .10/03/2022.مقاؿ على الانتًنيت، بؾموعة من الاعماؿ، سلسلة ابؼصارؼ الإسلامية من الألف افُ الياء، بؿمد، بن عبد الكرنً 1
-https: //al.10/03/2022تاريخ الدخوؿ ، مقاؿ منشور على الانتًنيت بعنواف الاجارات التمويلية ابؼنتهية بالتمليك، عبد ابعبار، السبهاني 2

sabhany.com/ 
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كثانيهما بيع مرابحة ، كالإجارة التمويلية نظاـ بسويلي مشوب من عقدين أكبؽما هاىر كنافذ بحكم العقد ىو الإجارة
مستتً معلٌق الآثار على إبساـ ابؼتموؿ الوفاء بالتزاماتو كتسديده لثمن الأصل كاملان )الأصل التي يستأجره هاىران 

قوـ ابؼموؿ )ابؼصرؼ أك ابؼؤسسة ابؼالية( بناء على طلب العميل ابؼتموؿ بشراء كيشتًيو حقيقة(؛ فبموجب ىذا النظاـ ي
آلات أك معدات أك أية أصوؿ عينية يتملكها ابؼموؿ أكلان؛ ثم يدفعها إفُ ابؼتموؿ على سبيل الإبهار مع التعهد 

ت إبهار دكرية بسثل بدجموعها بشن مقابل ما يوٌصفو العقد ببدلا، بالتنازؿ عن ملكيتها لو في نهاية ابؼدة ابؼتعاقد عليها
 : كبيكن التمييز بتُ نوعتُ من الاجارة التمويلية، ابؼرابحة ابؼنجٌم

 8 الإجارة التمويلية المنتهية بالتمليك المقترنة بالبيع-أ
جي بيلكو يقوـ ابؼتموؿ الذم يكوف بحاجة إفُ السيولة ببيع أصل إنتا: كقد يعاد ترتيب ابؼبتٌ ابؼتقدـ على النحو الآتي 

إفُ ابؼموؿ )ابؼصرؼ/ ابؼؤسسة ابؼالية(؛ بيعان مشركطان بأف يوقعا عقد إجارة بسويلية تنتهي بإعادة بسليك الأصل للمتموؿ 
كىنا نلاحظ أننا بصدد معاملة ، من جديد بعد دفع "بدلات الإبهار" بحسب ابعدكؿ الزمتٍ الذم يتم الاتفاؽ عليو

كللمعاملة ، موؿ يبيع الأصل بثمن حاؿ ليعود فيشتًيو بثمن آجل أعلى من بشن البيعبؽا شبو ببيع العينة بعهة أف ابؼت
، شبو ببيع الوفاء بعهة أف ابؼتموؿ الذم باع العتُ للمموؿ لو أف يستًدىا متى رد إليو الثمن بفثلان ببدلات الإبهار

م حصل عليو ابؼتموؿ؛ فإذا سدد كابؼعاملة بؽا كجو شبو بالرىن أيضان حيث يكوف الأصل رىنان يقابل القرض الذ
 )ابؼدين/ ابؼتموؿ( التزامو استًد الأصل ابؼرىوف.

 8 الإجارة التمويلية المنتهية بالتمليك المقترنة بالقرض -ب
بشراء ذلك الأصل بأمواؿ بيلكها بنسبة معينة كالباقي يتم ، ابؼؤجر المحتمل للأصل الإنتاجي: كصورتها أف يقوـ ابؼموؿ 

كمع أف ابؼنطق يقضي بأف عقد .يقتًضها بضمانة الأصل عينو )يعتبر الأصل رىنان لقيمة القرض( بسويلو بأمواؿ
إلا إف ابؼتموؿ )ابؼستأجر بدنطوؽ العقد ، الاقتًاض يوقعو ابؼموؿ الذم اشتًل الأصل كبسلكو كلا علاقة للمتموؿ بو

 .لسدادابؼشتًم بدقصوده( ييدعى ىو الآخر للتوقيع على القرض بصفتو ضامنان ل
 الحكم الشرعي لعقد الاجارة المنتهية بالتمليكو التكييف 8 المبحث الثاني

   عارشتكييــف عقد الاجارة المنتهية بالتمليك 8 وللأا المطلب
كف انػػلقافي د لعقفيكوف تفستَ ا، كصلخصذا افي ىكف لقانا قفك مالشريعة ك قفك مث أف يقارف بتُ لباحيستطيع ا  
أف يشمل  –عي ػػػضكلكف اانػػلقاي ػػف –ي ػػلقاضاى ػػعلبهب ا ػػو كمػػنأم أ، الشريعةي ػػفؿ اػػلحاع ػػقكابػػم ان للعلػػفرادم

ػن ميتأكد ك الشريعة أف يتبتُ لمفتي في اى ػػػعلؾ لػػػذكفيجب ، ػػػدلعقاا ػػػئهمراجػػػد إعنص إرادة العاقدين تخلاػػػساى ػػػعل
ة ػػلمختصػػد الفقهية اعكالقػػن افم، ػػدلعقػػك الذى ػػعلكػػم للحضركرية ة ػمدقكمػل بتُ ابؼتعاقدين لحاصؽ ااػلاتفحقيقة ا
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تكييف لػػػن حقيقة  الاتفاقية بتُ العاقدين يأتي دكر امػػػد لتأكػػػد ابعػػػم ث.من تصورهػػرعه ف1ء يػػلشاى ػػعلابغكم : ءاػػبالإفت
 اك أكثر برتدرج بأنها تنالتعاقدية ة طبرالؼ اصختَ يعتٍ كالأناحية أف  منني كلقانالتكييف ا بياثلػػػو ىك، يػػػلفقها

 ػن العقود ابؼسماة.مأم  برتػدرج عها لا تنػوضكي مػفجديدة  رابطةا ػبأنهأك يصفها ، العقود ابؼسماةمن 
ػػواز جكيف أف ك الفقو ي ػة فػفركلمعػود العقؾ تعبتَ ااػا ىنػنمكا، ةلمسماكد العقـ يظهر تعبتَ الإسلامي لالفقو افي ك  
ح ػػجػػد رقك، خلافيةألة ػػمسء ماػػدلقء ااػػلفقهػػل اقبػػن مكرة كػػذلمكاة ػػفركلمعػػود العقػػك اتلػػود جديدة غتَ عقداث تحػػسا

ػت تحػد ابعديد لعقػو إد راج اعي ىػرلشالتكييف اى ػمعنػود يكوف لعقكع تكييف اضكي مػػفػػك كلػػواز ذجالعلماء 
ػد لعقاى ػعلػود لعقػك اتلـ اػحكب أحاػنساالي ػبالتك، لإسلاميالفقو افة في ركلمعكد العقف ام –ر كثأا ػبمكر _ػد حكا

فيو عي رلشيتحدد ابغكم اىا ػدعنك، مسمىدان جديدا غتَ عقهر لنؿ امحد لعقأك أف يعد ا، هرلنؿ امحابعديد 
ػػذا بعتُ خآ، ػملحكػك الص ذتخلاػسلاالتبعية ة ػلدلأػدل احأـ إ، ػراءة الاصليةلبػد اعتمػواء أس، يػلمفتد اباجتها

هر لمفتي بحفيجتهد ا.مهازليستػلتي دة المفسبهلبها أك اي ػلتالحة ػػلمصكا، وػي عنػػمنهػو ا ىػػمػن مػػد لعقػو اخلر اػػلاعتبا
ة ػيػعملك، ف تكييفومد لا بـ فيو لحكؿ اقبد ابعديد لعقأف اتضح لنا ؽ يػمما سبك، دـعلى ما تقء باحتو بناند أك إلعقا

ي ػػلتاة ػػلمختلفػػود ابقة للعقػػة مسػػفرع معػػمػػد ابعديد لعقاع ػػقكابتفصيلية ك ة ػػقيػقدة ػػفربقها معػػسػػن أف يػمػد لا بالتكييف 
 ا.رراهقإعلى ء لفقهاؽ اتفا

 06/11/1420ورأى بتاريخ  (198)أصدر بؾلس ىيئة كبار العلماء بابؼملكة العربية السعودية قراره رقم حيث 
 : بالأكثرية أن ىذا العقد غتَ جائز شرعا بؼا يأتيالمجلس، عد دراستو لعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليكبق 
فالبيع .ان  في ابغكم متنافيان فيوػأنو جامع بتُ عقدين على عتُ واحدة غتَ مستقر على أحدبنا وبنا بـتلف: أولا

ارة ػوالإج، تريػك ابؼشػع لأنو ملوحينئذ لا يصح عقد الإجارة على البي، تريػا إفُ ابؼشػيوجب انتقال العتُ بدنافعه
، فتلفو عليو عينا ومنفعة، تري بعينو ومنافعوػوالبيع مضمون على ابؼش.توجب انتقال منافع العتُ فقط إفُ ابؼستأجر

 .د أو تفريطػإلا أن بوصل من ابؼستأجر تع
جرة من أجل أن ويعده البائع أ، 2أن الأجرة تقدر سنويا أو شهريا بدقدار مقسط يستوفي بو قيمة ابؼعقود عليو: ثانيا

 ..وػيتوثق بحقو حيث لا بيكن للمشتري بيع
شهريا ألف ريال حسب ابؼعتاد ا وأجر، الػإذا كانت قيمة العتُ التي وقع عليها العقد بطستُ ألف ري، مثال ذلك

تَ مثلا ػفإن أعسر بالقسط الأخ، ي في ابغقيقة قسط من الثمن حتى تبلغ القيمة ابؼقدرةػوى، تُػجعلت الأجرة ألف

                                                           
1 //alqaradaghi.com/6767: https/  11/03/2022الدخوؿ يوـ. 
 .2012، 1العدد ، 39المجلد ، القانوفك دراسات علوـ الشريعة ، ىياـ بؿمد الزيدانيتُ 2

https://alqaradaghi.com/6767/
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ولا بىفي ما في ىذا من .مؤجرة ولا يرد عليو ما أخذ منو بناء على أنو استوفي ابؼنفعةنها عتبار أسحبت منو العتُ با
 .تدانة لإيفاء القسط الأختَػاء إفُ الاسػالظلم والإبع

وربدا ، م كثتَ منهم مشغولة منهكةػإن ىذا العقد وأمثالو أدى إفُ تساىل الفقراء في الديون حتى أصبحت ذم: ثالثا
 ياع حقوقهم في ذمم الفقراء.ػلضدائنتُ ػيؤدي إفُ إفلاس بعض ال

 الأحكام الفقهية التي ينبني عليها عقد الإيجارة المنتهية بالتمليك8 المطلب الثاني
بيكن أف نستخلص بعضان من الأسباب الداعية إفُ إجراء ، من خلاؿ ابؼراحل التاربىية  لعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 

 : مثل ىذا العقد فمن أبرزىا ما يأتي
حتى لا يتمكن ابؼستأجر ، أف يضمن ابؼؤجر )صاحب السلعة ( بقاء السلعة ابؼعقود عليها في ملكو -1

 ، )ابؼشتًم( من التصرؼ في تلك السلعة إلا بعد أداء كامل القيمة
 .بحيث يستطيع ابؼؤجر استًداد السلعة إذا ما أخل ابؼستأجر في الدفع فيحصل على حقو في التأختَ

ابغصوؿ على ما يريده بأقساط تنتهي فيما بعد إفُ  1تهية بالتمليك يسهل على ابؼستأجرعقد الإجارة ابؼن -2
 2كالكفيل الغراـ ،  دكف ابغاجة إفُ كثتَ من الضمانات التي تشتًط في بيع التقسيط، التمليك

على رغبة منو في بذنب الضرائب التي قد تفرض  -أحيانان  –قد يلجأ ابؼستأجر إفُ التعامل بهذا العقد  -3
 .3بعض ابؼلاؾ في بعض الأنظمة

أف بسليك ابؼعدات ابؼؤجرة للمستأجر بعد سداد كامل الأقساط يوفر على ابؼؤسسة ابؼالية كثتَان من   -4 -1
 التكاليف فيما لو كانت ىذه ابؼعدات برتاج إفُ تفكيك كإرجاع إليها  

في بذنب الضرائب التي قد تفرض على رغبة منو  -أحيانان  –قد يلجأ ابؼستأجر إفُ التعامل بهذا العقد  - 5 -2
 .4بعض ابؼلاؾ في بعض الأنظمة

أف بسليك ابؼعدات ابؼؤجرة للمستأجر بعد سداد كامل الأقساط يوفر على ابؼؤسسة ابؼالية كثتَان من  -6
 التكاليف فيما لو كانت ىذه ابؼعدات برتاج إفُ تفكيك كارجاع إليها.

ديد من الشركط الواجب ابغديث عنها سنذكر ىنا الأبرز من ناحية التعامل لعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك العك   
 : ابغافِ في اغلب ابؼصارؼ الإسلامية

                                                           
 .164ص ، ابؼؤسسات ابؼالية الإسلاميةك ابؼعايتَ الشرعية بؽيئة المحاسبة  1
 .34ص ، 1984، جامعة الكويت، 1طبعة، البيوع الابسانية الأخرلك البيع بالتقسيط ، إبراىيم أبو الليل 2
 .194ص ، 2003، 21/2486: ردمك، 1الطبعة، أحكاموك بيع التقسيط ، سليماف بن التًكي 3
 .194ص ، ابؼرجع السابق، سليماف بن التًكي 4
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 اشتراط عقد في عقد8 أولا
كنظران لذلك فسوؼ نبتُ أقواؿ العلماء في ، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك يؤدم في بعض صوره إفُ اشتًاط عقد في عقد

 الراجح فيها. ثم نذكر القوؿ، ىذه ابؼسألة
 8 القول الأول

كاستدلوا ، ة كابؼالكية كالشافعية كابغنابلةكىذا القوؿ ىو قوؿ ابغنفي، ذىب بصهور العلماء إفُ منع اشتًاط عقد في عقد
  : بدا يلي

كلا ، لا بول سلف كبيع»: –صلى الله عليو كسلم  –قاؿ رسوؿ الله : عن عمرك بن شعيب عن أبيو عن جده قاؿ
صلى  –أف النبي  -رضي الله عنو  –عن أبي ىريرة .1«كلا بيع ما لػيس عندؾ، كلا ربح ما فَ يضمن، يعشرطاف في ب

 كفسركا ابغديث بأف ابؼراد بو اشتًاط عقد في عقد.، نهى عن بيعتتُ في بيعة –الله عليو كسلم 
 8 القول الثاني

 إذا كاف أحدبنا معاكضة كالآخر تبرع كابعمع ذىب شيخ الإسلاـ ابن تيمية كغتَه إفُ جواز اشتًاط عقد في عقد إلا 
 كاستدلوا بأف الأصل في ابؼعاملات كالشركط ابغل كالصحة.، 2أك بتُ الاجارة كالقرض ، بتُ البيع كالقرض

 8 الترجيح
الراجح ىو أف اشتًاط عقد في عقد جائز كلا بأس بو إلا إذا كاف أحدبنا معاكضة كالآخر تبرع كابعمع بتُ البيع  

كلا » : –صلى الله عليو كسلم  –كأما قولو «    لا بول سلف كبيع »أك بتُ الاجارة كالقرض ؛ بغديث ، رضكالق
فإف البيع في ىذه ابؼسألة قد اقتًف بشرط كاحد كىو ، فإف ابغديث هاىر أنو بعيد عن ىذه ابؼسألة« شرطاف في بيع 

، كيوجد شرط فيو، كإبما يوجد العقد، كليس فيو شرطاف، أف يبيعو ىذه السلعة بكذا بشرط أف يبيعو تلك السلعة بكذا
 .3كالثاني بدقتضى الشرط، فالأكؿ يطالب بدقتضى العقد

 اشتراط شرط أو أكثر في عقد من عقود المعاوضات المالية8 ثانيا
 : عقد الاجارة ابؼنتهية بالتمليك عقد اشتمل في كثتَ من صوره على شركط منها

 انة السلعة كابغفظ كالتأمتُ.أف يتحمل ابؼستأجر نفقات صي -
                                                           

 (.1/491العدد الثاني عشر )، من بؾلة بؾمع البحوث الإسلامية بجدة، الاجارة ابؼنتهية بالتمليك، داغية ر الق 1
 (.11/230الشرح الكبتَ )، (9/230المجمػوع شرح ابؼهذب )ك ، (3/66كحاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ )، (13/16انظر ابؼبسوط ) 2
في كتاب ، كأخرجو النسائي في سننو، (1234رقم ابغديث )، في باب ما جاء في كراىية بيع ما ليس عندؾ، في كتاب البيوع، أخرجو التًمذم في سننو 3

باب النهي عن ، في كتاب التجارات، كأخرجو ابن ماجو في سننو، (4630رقم ابغديث )، في باب شرط في بيع كىو أف يقوؿ أبيعك ىذه السلعة، البيوع
حسن صحػيح ]انظر صػحيح سنػن : قاؿ الألباني، (6633رقم الػحديث )، كأخرجو الإماـ أبضد في مسنده، (2188رقم ابغديث )، بيع ما ليس عندؾ

 ([.18\2التًمػذم للإماـ الألباني )
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أك ، ألا يتصرؼ ابؼؤجر في ىذه السلعة طواؿ مدة الاجارة ابؼتفق عليها بأم تصرؼ يضر بدصلحة ابؼستأجر -
 بىرج السلعة من برت يده.

 1أف يبيع ابؼؤجًر الشيء ابؼؤجىر على ابؼستأجر إذا كفى بالأقساط ابؼتفق عليها في ابؼدة المحددة بؽذه الاجارة  -
، أك مد   مدة الاجارة، أف بهعل ابؼؤجر للمستأجر ابغق في أف يتملك الشيء ابؼؤجر في مقابل بشن معتُأك  -

 لذلك كجب علينا بحث ىذه ابؼسألة.: إذا رغب في ذلك.أك كرد الشيء إفُ ابؼؤجر في نهاية مدة الاجارة
 8 حكم اقتران عقود المعاوضات بشرط واحد8 أ
 : ة على أقواؿاختلف العلماء في ىذه ابؼسأل 

 : القول الأول
شرط يلائم -2  .شرط يقتضيو العقد-1: ذىب ابغنفية إفُ أف الشرط الصحيح في العقد ىو أحد ثلاثة شركط 

فهو شرط ، كأم شرط لا يدخل برت أحد من ىذه الأنواع، أم جرل بو العرؼ، شرط بهرم التعامل بو-3 .العقد
  2 فاسد

 8 القول الثاني
 .3أك خالف مقتضى العقد، الشرط صحيح إلا إذا أفضى إفُ بؿظور شرعيذىب ابؼالكية أف 

 : القول الثالث 
أك كاف شرطان ، أك خالف مقتضى العقد، ذىب الشافعية إفُ أف الشرط لا يكوف صحيحان إذا كيجد فيو بؿظور شرعي 

 .4لا غرض فيو
 8 القول الرابع 

كالشركط التي ، ثنوف من ذلك الشركط التي بزالف الشرعكيست، ذىب ابغنابلة إفُ صحة بصيع الشركط في العقود
 5بزالف مقتضى العقد 

                                                           
 (.11/230الشرح الكبتَ )، (9/230كالمجمػوع شرح ابؼهذب )، (3/66قي على الشرح الكبتَ )كحاشية الدسو ، (13/16انظر ابؼبسوط ) 1
في كتاب ، كأخرجو النسائي في سننو، (1234رقم ابغديث )، في باب ما جاء في كراىية بيع ما ليس عندؾ، في كتاب البيوع، أخرجو التًمذم في سننو - 2

حسن صحػيح ]انظر صػحيح سنػن التًمػذم للإماـ : قاؿ الألباني، (4630رقم ابغديث )، يعك ىذه السلعةفي باب شرط في بيع كىو أف يقوؿ أب، البيوع
 ([.18\2الألباني )

في ، في كػتاب البيوع، كأخرجو التًمذم في سننو، (  3461رقم ابغػديث )، في باب فيمن بيعتتُ في بيعة، في كتاب البيوع، أخرجو أبو داكد في سننو - 3
 ([.16\2صحيح ]انظر صحيح سنن التًمذم للإماـ الألباني ): قاؿ الألباني،، (1231رقم ابغديث )، ػاء في النهػي  عن بيعتتُ في بيعةباب ما ج

 (.29/62انظر بؾموع فتاكل شيخ الإسلاـ ابن تيمية ) 4
 (.4/2635الدكرة ابػامسة )، بحث في بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي، الشاذفِ، حسن 5
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 : القول الخامس  
إلا إذا خالف الشرط الشرع ، أف الأصل في ذلك ابغل كالصحة، كغتَه–ربضو الله  –ىو قوؿ شيخ الإسلاـ ابن تيمية 

كىذا القوؿ ، «أك أحل حرمان ، حرٌـ حلالان  الصلح جائز بتُ ابؼسلمتُ إلا صلحان » : –صلى الله عليو كسلم  –؛ لقولو 
 ىو الراجح.

 8 حكم اشتراط أكثر من شرط في عقود المعاوضات المالية8 ب  
لا »: –صلى الله عليو كسلم  –قاؿ رسوؿ الله : كرد في الباب حديث عن عمرك بن شعيب عن أبيو عن جده قاؿ 

 «.كلا بيع ما ليس عندؾ  ،كلا ربح ما فَ يضمن، كلا شرطاف في بيع، بول سلف كبيع
 : كقد اختلف العلماء في تفستَ ابغديث على أقواؿ منها 

 8 القول الأول
فيقبل الآخر على ، بعتك بكذا نقدان كبكذا نسيئة: كأف يقوؿ،  أف ابؼراد بو التًدد بتُ النقد كالنسيئة في صيغة كاحدة 

 .–أم فَ بودد أم الصفقتتُ قػىبىل  –الإبهاـ 
 8 القول الثاني

كعليو فيكوف اشتًاط شرطتُ فاسدين يبطل ، كىذا قوؿ عند ابغنابلة، أف ابؼراد بو اشتًاط شرطتُ فاسدين في العقد 
 أما اشتًاط شرطتُ صحيحتُ أك أكثر فإنو يصح كيصح العقد.، العقد

د العقد؛ كلعل ىذا القوؿ ىو أقرب الأقواؿ إفُ التفستَ الصحيح للحديث كأف اشتًاط شرطتُ فأكثر صحيح لا يفس
 لأنو بؼا كانت ىذه الشركط لا تؤثر في صحة العقد كىي منفردة فيلزـ ألا تؤثر فيو كىي بؾتمعة.

 تعليق عقد البيع على شرط مستقبل8 ثالثا
 : اختلف العلماء في ىذه ابؼسألة على قولتُ بنا

 8 القول الأول 
 1كىذا قوؿ ابعمهور، أف تعليق عقد البيع على شرط مستقبل غتَ جائز 

  .كألا يكوف معلقان ، بأف ىذا الشرط بىالف مقتضى العقد؛ إذ أف مقتضى العقد الفورية: عللوا قوبؽم
 8 القول الثاني 
 .2كىذا ىو قوؿ شيخ الإسلاـ ابن تيمية، أف تعليق عقد البيع على شرط مستقبل جائز كصحيح 

                                                           
 (.4/2633الدكرة ابػامسة )، بحث في بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي، ذفِالشا، حسن 1
 .283ص، 2003، عافَ الكتب للنشر كالتوزيع في ابؼملكة العربية السعودية، 1ط، رد المحتار على الدر ابؼختار، بؿمد أمتُ بن عمر، عابدين2
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في  –صلى الله عليو كسلم  –ر رسوؿ الله أمٌ : قاؿ –رضي الله عنهما  –عن عبد الله بن عمر : كاستدؿ بدا يلي  
كإف قيتل جعفر فعبد الله ، إف قيتل زيد فجعفر» : –صلى الله عليو كسلم  –فقاؿ رسوؿ الله ، غزكة مؤتة زيد بن حراثة

 علٌق عقد الولاية على أمر مستقبل. –صلى الله عليو كسلم  –فالنبي ، 1« بن ركاحة 
 في ىذه ابؼسألة.الراجح  كالقوؿ الثاني ىو .باحة كالصحةأف الأصل في الشركط في العقود الإ -1

 تعليق عقد الهبة على شرط مستقبل8 رابعا
 : كالأقواؿ فيها ىي، كاختلافهم فيها كاختلافهم في ابؼسألة السابقة، اختلف العلماء في ىذه ابؼسألة

 8 القول الأول 
كعللوا قوبؽم   .2ر من ابغنػفية كالشافعية كابغنابلةكىذا قوؿ ابعمهو ، عدـ جواز تعليق عقد ابؽبة على شرط مستقبل

 بأف الأصل في العقود أف تكوف منجزة.: ىذا
 8 القول الثاني

أف تعليق عقد ابؽبة على شرط مستقبل جائز كلا بأس بو )كىو قوؿ في مذىب ابغنفية( أجاز تعليقها على الشرط  
 .3كىو رأم ابؼالكية، ابؼلائم أك ابؼتعارؼ

: كابؼتفضل يقبل تبرعو على الصورة التي أرادىا ما داـ لا بول حرامنا   كلا بورـ   حلالان لقولو تعافُ، متفضل لأف ابؼتبرع
( }  ( سورة التوبة91}مىا عىلىى الٍميحٍسًنًتُى مًن سىبًيلو

التي حددت كىو ىل بهوز أف يعد ابؼؤجر ابؼستأجر بأف يهبو السلعة في نهاية ابؼدة ، كأيضنا يثور تساءؿ آخر كأختَ
 كبعد سداد بصيع الأقساط الإبهارم ابؼتفق فنقوؿ إذا جاز تعليق عقد البيع على شرط مستقبل ، لعقد الإجارة

عليها خلاؿ  4فجوازه في ابؽبة من باب أكفُ؛ لأف عقود التبرعات أكسع من عقود ابؼعاكضات ، -على الراجح  –
 .ىذه ابؼدة 

 8 خامسا حكم الوعد والإلزام بو
 فهل بهب الوفاء بالوعد أـ لا؟، جارة ابؼنتهية بالتمليك مبتٍ على كعد في بعض صورهعقد الإ

 : اختلف العلماء في ىذه ابؼسألة على أقواؿ منها 
                                                           

 .339ص ، 1984، رسالة ماجستتَ، هرسغتَ مف، 1طبعة، بزرير الكلاـ في مسائل الالتزاـ، الرعيتٍ بؿمد بؿمد 1
 .33ص، 1997، دار ابؼعرفة بتَكت، 1طبعة، مغتٍ المحتاج افُ معرفة الفاظ ابؼنهاج، ابػطيب الشربيتٍ 2
   .(11/23)، ق680، التوزيعك دار الكتاب العربي للنشر ، طبعة بؿمد رشيد رضا، الشرح الكبتَ، عبد الربضاف بن بؿمد ابن قدامة 3
، باب في الصلح، في كتاب الأحكاـ، في سننو، مذم من حديث كثتَ بن عبد الله بن عمرك بن عوؼ ابؼزني عن أبيو عن جدهأخرجو التً  4

باب الصلح ، في كتاب الأحكاـ، كأخرجو ابن ماجو في كتاب سننو، ىذا حديث حسن صحيح: كقاؿ عنو، (1352رقم ابغديث )
(2353) 
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 8 القول الأول 
كأصحاب ىذا القوؿ يقولوف إنو غتَ ملزـ قضاء كإف كاف ، كابغنابلة 1كىو قوؿ الشافعية ، أف الوفاء بالوعد مستحب 

{ ): لقولو تعافُ، لوفاء بو ديانة؛ لأنو تفضل كإحسافمأموران با  .2( سورة التوبة91}مىا عىلىى الٍميحٍسًنًتُى مًن سىبًيلو
 : القول الثاني 
 .3كىو قوؿ ابغنفية، أف الوعد بهب الوفاء بو إف كاف معلقان على شرط 
 8 القول الثالث 
، 4كىذا قوؿ ابؼالكية، وعود في نتيجة للوعد بكلفةكدخل ابؼ، أف الوعد بهب الوفاء بو إذا كاف الوعد على سبب 

 لا ضرر كلا ضررا.: كاستدلوا بقاعدة
 8 لقول الرابعا

 .5–رحػمو الله  –كىو اختتَا شيخ الإسػلاـ ابن تيػمػية ، أف الوعد بهب الوفاء بو
 : كاستدلوا بدا يلي 

 سورة ابؼائدة. (0)لٍعيقيودً{ }يىا أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيواٍ أىكٍفيواٍ باً: وؿ الله تعافُق .1
 سورة ابؼؤمنوف. (6)}كىالَّذًينى ىيمٍ لأىمىانىاتًهًمٍ كىعىهٍدًىًمٍ رىاعيوفى{ : قوؿ الله تعافُ .2
ا الَّذًينى آىمىنيوا فًَى تػىقيوليوفى مىا لا تػىفٍعىليوفى : قوؿ الله تعافُ .3 بػيرى مىقٍتنا عًندى اللَّوً أىف تػىقيوليوا مىا لا ،  }يىا أىيػُّهى تػىفٍعىليوفى{ كى
 سورة الصف. (1- 0)
إذا حدث  ، آية ابؼنافق ثلاث»: قاؿ رسوؿ الله صلى الله عليو كسلم: قاؿ –رضي الله عنو  –عن أبي ىريرة  .4

 .6«كإذا أؤبسن خاف، كإذا كعد أخلف، كذب
.8 والراجح.كىذا يدؿ على بررنً إخلاؼ الوعد   أف الوفاء بالوعد لازـ

 

                                                           
رقم ابغديث ، باب في الصلح، في كتاب الأحكاـ، في سننو، الله بن عمرك بن عوؼ ابؼزني عن أبيو عن جده أخرجو التًمذم من حديث كثتَ بن عبد  1
 (15: ( )ص1351)
الدكرة ، البغوم كابػطابي ]انظر بحث الدكتور حسن الشاذفِ في بؾلة بؾمع الفقو الإسلاميك نقلو الدكتور حسن الشاذفِ عن ابغنفية كالشافعية كابؼالكية  2

 ([.4/2635سة )ابػام
 (11/228)، ابؼرجع السابق، عبد الربضاف بن بؿمد ابن قدامة 3
 (.11/249كالشرح الكبتَ )، (9/249كالمجموع شرح ابؼهذب للنوكم )، (1/229كالفركؽ )، (5/44انظر تبيتُ ابغقائق شرح كنز الدقائق ) 4
 .270ص، 1950، ابؼدينة ابؼنورة، مطبعة السنة المحمدية، 1طبعة، الإسلاـ ابن تيمية الاختيارات الفقهية من فتاكل شيخ، علاء الدين أبو ابغسن، البعلي 5
 .276ص ، ابؼرجع السابق، علاء الدين أبو ابغسن، البعلي 6
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 رعي في عقد الاجارة المنتهية بالتمليكالتأصيل الش8 المطلب الثالث
"التأصيل الفقهي" : من أبرزىا، كاجو الفقهاء ابؼسلموف ابؼعاصركف برديا كبتَا من خلاؿ آليات عديدة للتمويل

كىو ما ينشغل بكيفية استخدامهم بؽذه الآلية ابؼنهجية كمدل إيفائها بتحقيق استمرار قدرة الفقو ، للمسائل ابؼستجدة
ليس .كإثبات صلاحيتو للزماف ابغديث كما في الأزمنة الغابرة، ؤمنتُ بالأحكاـ كإبقائهم برت مظلة الدينعلى مد ابؼ

كلا التأريخ لعملية التأصيل في ، من مهمة الباحث ىنا التدقيق في مدل صحة الأحكاـ الفقهية ابؼنتىجة بهذه الآلية
ية منهجية كفهم كيفية تشغيلها؛ بغض النظر عن إبما تفحص بفارسة التأصيل الفقهي بوصفو آل، الفقو ابغديث

فالدراسة تركز على بمط بؿدد من ، ابػلاؼ الفقهي في الاستدلاؿ كموافقة أك بـالفة بعض الفقهاء بؽذا الرأم أك ذاؾ
ىنا  كىو بمط بيثل ابذاىان بارزان كاسع الانتشار لكنو يبقى ابذاىنا بتُ ابذاىات أخرل كنتائج البحث، ابؼمارسة الفقهية

  . مرتبطة بهذا التحديد كلا تتعداه
يعاين ابؼستول الأكؿ أىداؼ الفقيو ابغديث في : كيتطلب ىذا ابؽدؼ الاعتمادى على إطار برليل مؤلف من مستويتُ

كلا  –على العموـ  –كىي أىداؼ مشتًكة، كمدل برقيقها بابؼقارنة مع النتائج التي كصل إليها، تأصيلو للأحكاـ
 : 1تُيآخر كتتمثل في ىدفتُ رئيس بزص فقيهنا دكف

 ابؼستجدات داخل نسق الشريعة من خلاؿ إبهاد حكم شرعي ملائم. استيعاب .1
 إثبات مركنة الشريعة كصلاحيتها للأزمنة ابغديثة. .2

كأيضان مدل تطابقها مع قيم ، ابؼستول الثاني يعاين النتائج من حيث مدل مفارقتها للمنطق التشريعي الإسلامي 
لقد تم تكييف أك تأصيل ىذا العقد فقهيان من خلاؿ برديد طبيعتو ضمن العقود ابؼسماة في ، افَ ابغديثكأنظمة الع

فػالعبرة في ابؼقاصد ، على أنو عقد بيع نظران إفُ ابؼآؿ كالقصد كإف أخذ صورة إبهار ابتداءن كبيع انتهاءن "، الشريعة
كيكمن ابػلاؼ اللاحق لذلك في إطلاؽ ابغكم ، لفقهية الشهتَةكما تقوؿ القاعدة ا،  كابؼعاني لا في الألفاظ كابؼباني

على صورة التمليك أك البيع فيما إذا كاف عقد إبهار مشركط بعقد بيع ملزـ أـ بوعد ، الشرعي ىل ىو مباح أـ بؿظور
أك بوعد  بابؽبة  أـ كاف عقد إبهار مشركط بهبة ملزمة، إبهار كبيع: أـ كانا عقدين في عقد على العتُ ابؼؤجرة ذاتها، بو

  .2اـ كاف عقد ابهار مشركط بهبة ملزمة اك بعقد ىبة، بيعك ابهار 
بهيز بعض الفقهاء ابؼعاصرين ىذا العقد على العموـ دكف برفظ على أساس أنو كرد في بعض فتاكل الفقهاء صور 

كذلك بالرغم ، كاحدكخصوصان عند بصع عقدين في عقد ، كيتحفظ فقهاء آخركف على بعض صوره، بعواز ىذا ابعمع
                                                           

 (.4261رقم ابغديث )، في باب باب غزكة مؤتة من راض الشأـ، في كتاب ابؼغازم، أخرجو البخارم في صحيحو 1
" أما الأكؿ فهو ألا يكوف معلقان بدالو خطر الوجود كالعدـ من دخوؿ : (6/184عن شرائط ابؽبة في كتابو بدائع الصنائع )قد قاؿ الكاساني في كلامو  2

 كأنو لا بوتمل التعليق بابػطر كالإضافة إفُ الوقت كالبيع".، كالرقبى كبكو ذلك لأف ابؽبة بسليك العتُ للحاؿ، كقدكـ خالد، زيد
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، من أف ىذا العقد بهمع عقدين بـتلفتُ في كقت كاحد على عتُ كاحدة في زمن كاحد غتَ مستقر على كاحد منهما
: ابؼشتًم حقتُ متناقضتُ -بفا يثبت للمستأجر، فالأقساط التي تيدفع بزتلط فيها القيمة الإبهارية مع قيمة البيع

فضلان عن أنو ، كبهعل يد ابؼستأجر يد أمانة كيد ضماف في الوقت نفسو، حدملكية العتُ كعدـ ملكيتها في كقت كا
فإذا فَ يكمل ابؼستأجر الإبهار اعتبر العقد عقد إبهار ، بهعل ابؼؤجر مالكنا كغتَ مالك للعتُ نفسها في الوقت ذاتو

ا للمؤجر كإذا أتم عقد الإبهار اعتبر ما دفعو ابؼستأجر بشننا للعتُ  1.كأصبح ابؼاؿ ملكن
كبحثوا عن حلوؿ بديلة برقق الغرض ، كلكن حتى ىؤلاء الفقهاء ابؼتحفظوف أكجدكا بـارج بؽذا الانسداد الشرعي

 : كتتلخص في الآتي، أم تتيح للفقيو ابغكم بجواز العقد، نفسو
  . صياغة عقد بيع يشتًط فيو عدـ تصرؼ ابؼشتًم في السلعة ابؼباعة إلا بعد سداد بصيع الثمن -
  . لى كجود عقد جديد تنتقل بواسطتو ملكية السلعة إفُ ابؼستأجر بغض النظر عن طبيعتو ىبة كاف أـ بيعان النص ع-
كإلا كاف للبائع ، فإذا كفى ابؼشتًم بالتزاماتو أصبح لو حق التصرؼ فيها، اعتبار ما ييدفع من أقساط بشننا للسلعة -

مع إضافة تعويض ملائم عن الأضرار التي ، الأقساط ابؼدفوعةكخصم القيمة الإبهارية ابغقيقية من ، أخذ السلعة منو
  . بغقت بالبائع نتيجة ىذا الإخلاؿ كشرط جزائي

 التكييف القانوني لعقد الاجارة المنتهية بالتمليك8 المبحث الثالث
 نياد قانو لعقبتكييف االمقصود 8 الاول المطلب

لتي كد العقؾ افهي تلة لمسماكد العقاما أ، ةماػػمسة كعقود غتَ  ماػمسػػود ى عقػػلػم إة تنقسػػلمختلفػػود العقالراجح أف ا
ما هيػتنكف لقانامها ظنك، خاصةء بأسماس لناافها رى عػة حتليػلعمة اايػلحالها في داكتر كثك، سلنات بتُ اشاع

ي ػلتػك الاتفاقيات اي تلػفهة ماػلمسػود غتَ العقاما أ، ..لةكلمقاا، الابهار، ةػلهبا، البيع: ػودلعقاه ػذىػن مك، خاصا
ي ػػلتاة ػػجدرلاى ػػلة العملية إايػػػلحاي ػػا فػػبهػػل لتعاماع ػػشػػم يػلػػر بينهم كتنتشػػم ا لػػلكنهك، ساػػلنبتُ اا ػبهػل لتعامػرل اج

ر خآمع ص شخأف يتفق  : ػػػػبة ماػػػلمسػػػود غتَ اللعقػػػل مثكيػ، اػػػخاصينظمونها تنظيما ني ػػػدلمكف اانػػػلقاعي ػػػضػػل كاتجع
ػػذا ىػػن مػػزء جهيػػػر ي نػػفػػل لعمذا امها ىزستليػلتي ت   افاركلمصافع دبكأف يقوـ ، ستحقومتَاثا يػلو ت ثبأف يػعلى 

 ػذاففه.ابؼمثلتُك ػرح لمسد بتُ مدير العقا: مسمىػػد غتَ ى عقػػعلػػر خؿ آاػػمثك.وػػي عملػػفػػق فإذا كه ػػذأخابؼتَاث يػ
لعامة د اعكاحكامها للقأنها تخضع في ؿ إب، رمباشؿ بشكينظمها لا كف انػلقأف الا إ، اػبهمػل لتعامػرم اجػداف يػلعقا

 .2د  لعقلنظرية ا

                                                           
 4292000ص، 11ج، 18العدد ، بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي  ، "الإجارة ابؼنتهية بالتمليك دراسة فقهية مقارنة "  القرة  داغي  بؿي الدين 0
 .353ص ، 1ج ، 12العدد، بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي، صكوؾ الأعياف ابؼؤجرةك الاجارة ابؼنتهية بالتمليك ، منذر، قحف 2
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ف لأ، ػػػديػنلمتعاقيػر إرادة اتفسف عذا بىتلف ىك، يػنفطرليػن ابالتعاقدية ة طبرالد ؛ كصف العقف تكييف امكد لمقصكا
تكييف ا ػػمأ.دللعقف اجرائهما عداف لعاقأ راده اا ػػػع مػػػقحقيقة كاى ػػػلػػػل إصكلتاا ػػػبهػػػد قصأم يػ، عػػػقاك ألة ػػػمسػػػيػر لتفسا
ذا فإ، رـلمبد العقكع اضكمر مى باعتباػػمسػػد عقم أػػبػػرـ لمبػػد العقؽ ااػػلحإي ػػا تعنػػنهكف ؛ أم أانػػألة قػػي مسػػفهػػد لعقا
ذا ىك، ف ماىيتوعد كالكشف لعقتكييف افي كف لقانػزؿ عليهما حكػم انػديػن ألمتعاقإرادة اكع ضكلماقاضي ص ستخلا

ف كاؾ إذا لكذ، نفسهاء تلقاف مذا التكييف نها تصحح ىؿ إب، دللعقديػن لمتعاقتتقيد بتكييف الا يعتٍ أف المحكمة 
ء اػػخفػػداف إلعاقأك أف يقصد ا، ابوػػا شػػمأك ة ػػىبفيسمياه ع يػػػبػػد ا عقػػمربف يػأػػكػػد لعقتكييف افي داف بـطئاف لعاقا

ىبة ػد الوصية عقػد لعاقامي ػسػذا أف يػىؿ اػمثك، ػكلكف أك غتَ ذانػلقاى ػعلالتحايل ي ػفيرغباف لأنهما ، ػػدلعقحقيقتو ا
 .1كفقانلاي ػة فػعكممنػث لثلػن امػر كثأة ػيػصكلف الأ، ةػكرلتػث اثلػن مر أكثػبف التوصية تمكنو مدؼ به
كالتي تأتي على عدة ، يرل شراح القانوف أف تكييف الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من عدمو ينبتٍ على اختلاؼ صورىا 

كتكاد تتفق ىذه الصور على اتفاؽ أطراؼ العقد بتأجتَ العتُ على الطرؼ الآخر ، صور نبينها في ابؼبحث التافِ
لأف البيع يتًتب ، ام ابؼدة يتملك ابؼستأجر العتُ ابؼؤجرة كعند، ةمقابل أجرة بؿددة تدفع على أقساط في مدة معين
 –الذم لا توجد لديو إمكانيات شرائها بالنقد  –كرغبة ابؼشتًم ، عليو نقل ابؼلكية إفُ ابؼشتًم )ابؼستأجر( في ابغاؿ

إبما ىو يلبي حاجة  ،مع عدـ حاجة البائع غالبان إفُ اقتناء ىذه السلعة، في ابغصوؿ على ىذه السلعة كالانتفاع
كأما بسليك الشيء ابؼؤجر الذم علق ، ا العقد بالضوابط كالقيود التي كضعاىا كالصياغة التي تم -ابؼستأجر-ابؼشتًم 

فهل بيكن أف يكوف بيعان معلقان كالثمن فيو ىو ىذه الأقساط التي قاـ ، على سداد بصيع ىذه الأقساط الإبهارية
فكيف تتحوؿ ، وؿ دكف ذلك ىو أف ىذه الأقساط دفعت على أجرة للعتُ ابؼؤجرةابؼستأجر بسدادىا ؟ أف الذم بو
كمن جهة ابؼشتًم فهو لا يستطيع  ، فهو بيع من جهة البائع لأنو بوتفظ بابؼلكية، إفُ بشن للعتُ ابؼؤجرة في اية مدة

نقػػػػػػػػػػػػل  ا نشأ عن الوفاء ذا كفىإلا أنو بيع من حيث الأقساط إ، ذا ابؼعتٌ لتلبية مطلب البائع فكأنو إبهار، التصرؼ
ذا الوصف ىو عقد غرر  كىو من آثار البيع كليس من آثار الإجارة نقل ملكية العتُ فهذا العقد، ابؼلكية بأثر رجعي

في  كىي 2كقد دفع أقساط لا تناسب الإجارة ألا تتجاكز قيمة ابؼنفعة، لأف ابؼشتًم قد يعسر في آخر قسط، كبؾازفة
كتعد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك حجر الزاكية في التطور للصيغ التمويلية لدل جهات التمويل في ، مة للرقبةالأصل قي

طريقة بسويلية تتكوف من عدد من ابػطوات تبدأ بوعد من العميل باستئجار السلعة فيتم شرائهػػػػػا من قبػػػػل جهػػػػػػػة 
فإذا سػػػػػػػػدد العمػػػػػػػػيل بصيػػػػػػػػع ، كتطبق في ىذه ابؼدة أحكاـ الإجػػػػػارة، التمويل ثم يؤجرىا للعميل بأجرة كمدة بؿددتتُ

                                                           
ص ، 2019ديسمبر  29مقاؿ منزؿ على الانتًنت بتاريخ ، تطويع الفقو بؼقتضيات العصر: جتهاد ابغديثالتأصيل الفقهي في الا، عبد الربضاف، ابغاج - 1

64. 
 .180ص، 1984، رسالة ماجستتَ، 1طبعة، بررير الكلاـ في مسائل الالتزاـ، بؿمد الرعيتٍ، ابغطاب 2
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فإف جهة التمويل بسلكو السلعة بؿل العقد بالبيع بناء على كعد سابق ، الدفعات الإبهارية كفَ بىل بالتزاماتو في العقد
 .حسب ما ينص عليو العقد

إلا أنو لا بد من بياف العلاقة بتُ الإبهار ابؼنتهي ، تكييفو أنو بيع تقسيط كيتبتُ من ذلك أف ابذاه القانونيتُ في
 بالتمليك كبتُ البيع ابؼعلق على سداد كامل الأقساط الإبهارية.

 رة المنهية بالتمليك لإجاد اعقتكييف في راء القانونية لآا8 المطلب الثاني
ػػن لا مكف انػػلقؿ اائػػمسػػن مػػد لعقأف عملية تكييف اا ػػلنتبتُ رة ابؼنتهية بالتمليك لإجاد اعقتكييف في راء القانونية لآا

رة ابؼنتهية اػلإجد اعقفيما بىص ما أ، د كاضحان لعقكع اضكميكوف ما لا دعنابما بوتاج بوتاج اليها ، ك عػػقكالؿ اائػػمس
ػػو را عديدة يطلق عليها و صػلإف  ػلب، ػػدةحصيغة كاو ػػلػد ليس لعقػػذا اىر أف اػلاعتببعتُ انا ػذخإذا أا ػفإننبسليك بال
د لعقذا الهليس نو ف النتيجة تكوف  أإػفر اػلإعتبػك بعتُ الذنا ػذخإذا أ، ف ابؼكافاػمزلػب تغتَ ابحستغتَات ك طورات ت

ػد لعقػذا اني لهكانػلقػد أف التكييف انجذا لكه كرصدد  تعب بحسف تكييف مر كثألو د يكوف قؿ ب، دحتكييف كا
ػػن صيغ مػػدان جػػد صيغة حديثة لعقػػذا اىأف ان ػػضؼ أيػلاػػلخػك اليفسر ذا ػممك، تَ بتُ القانونيتُؼ كبلاػخػدرا م
 .1كاحدآف في  –ف ناحية قانونية م –ػػف بالتعقيد الشديد ي تتصػػلترة التمويلية ااػػلإجا
ف كانت صحيحة كجب لتكييف العقد تكييفان صحيحان لابد من النظر في الشركط التي صاحبت ىذا العقد فإك  

 كإف فَ تكن صحيحة بطلت.، الوفاء بها
فكاف ، كىذه الشركط لا بيكن أف ييقاؿ أنها حولت العقد من إجارة إفُ بيع ؛ لأف ابؼتعاقدين أرادا العقد إجارة لا بيعان 

 القوؿ بذلك عكس إرادتهما الظاىرة كالباطنة.
إف الذم بووؿ ، ىذه الأقساط التي قاـ ابؼستأجر بسدادىا ؟ كىل بيكن أف يكوف العقد بيعان معلقان كالثمن فيو ىو 

فكيف تتحوؿ إفُ بشن للعتُ ابؼؤجىرة في نهاية ، دكف ذلك ىو أف ىذه الأقساط ديفعت على أنها أجرة للعتُ ابؼؤجىرة
مو كآثاره فور فتحويلها إفُ بشن للعتُ ابؼؤجىرة بعقد لاحق لا يتمشى مع القواعد التي بردد أف لكل عقد أحكا، ابؼدة ؟

 بو.  انعقاده صحيحان منتجان كاجػب الوفاء بدا يقضي
بناء على ما سبق يتبتُ بطلاف ىذه الصورة التي تنتقل فيها ملكية السلعة إفُ ابؼستأجر بدجرد سداد القسط الإبهارم 

 سدادىا كأقساط إبهارية كدكف بشن سول ما دفعو مػن ابؼبالغ التي تم، كدكف حاجة إفُ إبراـ عقد جديد، الأختَ تلقائيان 
 2ابغقيقة بشن ىذه السلعة كالتي ىي في، بؽذه السلعة ابؼؤجىرة خلاؿ ابؼدة المحددة

                                                           
 .14ص، (2657/ 4بحث الشاذفِ ضمن بؾلة بؾمع الفقو الاسلامي ضمن دكرتو ابػامسة ) - 1
 .2016مقاؿ منشور بتاريخ ، مدكنةالقفوانبن الوضعية، الاجارة ابؼنتهية بالتمليك، سلمتُ، لشيخا  - 2
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 تكوف خالية من المحاذير الشرعية ؟، كإذا تبتُ بطلاف ىذه الصورة فهل بيكن إبهاد صورة بديلة عن ىذه الصورة
أف : كىذه الصورة ىي، كوف خالية عن المحاذير الشرعيةكت، ذىب بعض العلماء إفُ إبهاد صورة بديلة عن ىذه الصورة

 –معاكضة أك تبرعان  –ييصاغ عقد بيع يشتًط فيو عدـ تصرؼ ابؼشتًم في الشيء ابؼبيع بأم نوع من أنواع التصرؼ 
 كإلا انفسخ العقد.، إلا بعد سداد بصيع الثمن

كإذا فَ ، ا ابؼشتًم أصبح لو حق التصرؼ فيهافإذا كفى به، كما ييدفع من أقساط تكوف أقساط بشن السلعة ابؼنجمة
كأما ما ديفع من أقساط خلاؿ ابؼدة السابقة فيمكن معابعتها من خلاؿ خصم ، يوؼً كاف للبائع أخذ السلعة منو

مع إضافة تعويض ملائم عن الأضرار التي ، القيمة الإبهارية ابغقيقية من ىذه الأقساط التي دفعها خلاؿ ىذه ابؼدة
 ائع نتيجة ىذا الإخلاؿ.بغقت بالب
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 8 الفصل الثاني

لعقد الإجارة المنتهية  عمـــــليالإطار ال 

 بالتمليك في البنوك الإسلامية
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 المخطط التمويلي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك8 المبحث الأول
  الخطوات العملية للإجارة المنتهية بالتمليك8 المطلب الأول

 : 1 سلامية عادة بعمليات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك حسب ابػطوات التاليةتقوـ ابؼصارؼ الإ
كبودد ابؼتعامل في ىذا ، يتقدـ ابؼتعامل للبنك بطلب استئجار أصل معتُ بعد أف يشتًيو البنك كيدفع بشنو-1

 .الطلب الأصل الذم يريد أف يستأجره كمدة التأجتَ
التمويل كالاستثمار كفي ضوء سياسة التمويل ابؼعموؿ بها في  يقوـ ابؼصرؼ بدراسة الطلب في ضوء معايتَ-2

 .ابؼصرؼ
يقوـ البنك بإبلاغ ابؼتعامل ، إذا كافق البنك الإسلامي على شراء الأصل كتأجتَه للمتعامل حسب رغبتو-3

 : كمن أىم ىذه البنود على سبيل ابؼثاؿ، بتفاصيل ابؼوافقة كالشركط التي سيتم التأجتَ بناءان عليها
 .الدفعة الأكفُ من الإبهار -
 .مدة الإبهار حسب موافقة البنك -

 .قيمة بدؿ الإبهار الشهرم أك السنوم الذم سيدفعو ابؼتعامل - 
 .يتم توقيع عقد الإبهار بتُ البنك الإسلامي كابؼتعامل بالشركط ابؼتفق عليها-4
ية مدة الإبهار على أساس ابؽبة ابؼعلقة على يتم توقيع كعد من البنك للمتعامل بتمليكو الأصل ابؼستأجر في نها-5

شرط السداد أك كعد بتمليك ابؼتعامل حصة من الأصل بنسبة معينة من قسط الإبهار )ابعزء ابؼخصص لسداد بشن 
 .الأصل( تدربهيا إفُ أف يتم بسليك الأصل كاملا للمتعامل في نهاية مدة الإبهار

 .يتم توثيق العقد-6
 .ي عن الأصل في نهاية مدة التأجتَ لصافٌ ابؼستأجر) إذا التزـ بشركط العقد(يتنازؿ البنك الإسلام-7

                                                           

  
1

عماف ، 1ط، دار كائل للنشر كالتوزيع، ةالطرؽ المحاسبية ابغديث: العمليات ابؼصرفية الإسلامية، حستُ سعيد، خالد أمتُ كسعيفاف، عبدا لله 
 .210ص، ـ2008
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  لإجارة المنتهية بالتمليكصور ا8 ثانيالمطلب ال
 : ىي كلعػل الصور الأكسع انتشاران في تداكؿ ىذا العقد، للإجارة ابؼنتهية بالتمليك صور عػديدة

 8 ق الهبةتمليك المأجور للمستأجر عن طري8 الصورة الأولى -أ
يلتزـ ابؼؤجر في ىذه ابغالة بتمليك ابؼأجور للمستأجر في نهاية فتًة التأجتَ بدكف مقابل على أف يكوف  

كبالطبع فاف أقساط الإبهار في ىذه ابغالة تكوف مرتفعة بحيث تغطي ، ابؼستأجر قد التزـ بدفع بصيع أقساط الإبهار
 .برقيقو خلاؿ الفتًةتكلفة الأصل كىامش الر بح الذم يرغب البنك في 

 8 عن طريق البيع بثمن يحدد في العقد8 الصورة الثانية -ب
في ىذه ابغالة يتم برديد بشن البيع في اتفاقية الوعد بالبيع التي يتم إبرامها بدوازاة عقد التأجتَ ) يتم برديد 

لسوؽ عند تنفيذ يقل عن سعر ا أكالوعد كىذا الثمن قد يزيد  أساسىذا الثمن حسب عند التعاقد على 
كيتم برديد الأجرة في ضوء بشن البيع المحدد .البيع في نهاية مدة التأجتَ كيتأثر بقيمة قسط الإبهار ابؼتفق عليو (

 كبحيث لا تقل الأجرة بأم حاؿ من الأحواؿ عن أجرة ابؼثل في التأجتَ التشغيلي.
 8 ل باقي أقساط الإجارةعن طريق البيع قبل انتهاء المدة بثمن يعاد8 الصورة الثالثة -ج

كىنا يتم بيع ابؼأجور للمستأجر بثمن يعادؿ بؾموع الأقساط ابؼتبقية كيتم الاعتًاؼ بالربح أك ابػسارة 
 الناجم عن الفرؽ بتُ بشن البيع كصافي القيمة الدفتًية.

 8 عن طريق البيع التدريجي8 الصورة الرابعة -د
يدفع أقساط بدؿ بشن الأصل ابؼستأجر فيتملكو بنسبة ما دفعو  يتم بيع ابؼأجور للعميل بشكل تدربهي بحيث 

كتثبت إيرادات الإجارة في البنك الإسلامي في الفتًة التي  .إفُ أف يدفع كامل الثمن فيتملك ابؼأجور بالكامل
 .1تستحق فيها مع مراعاة تناقصها بنسبة تناقص حصة ابؼؤجر

 
 
 
 
 

                                                           

  
1

بؿاسبة ابؼصارؼ الإسلامية في ضوء ابؼعايتَ الصادرة عن ىيئة المحاسبة كابؼراجعة كالضوابط للمؤسسات ، موسى، حستُ كمبارؾ ،بظحاف 
 .238ص ، س.ـ، ابؼالية الإسلامية
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 رة المنتهية بالتمليكأحكام عامة في عقد الإجا8 المطلب الثالث

 1: بالتمليك تتمثل في ىناؾ أحكاـ كضوابط كشركط عامة في عػقد الإجارة ابؼنتهية
 كليست ساترة للبيع.، أف تكوف الإجارة فعلية -1
كبذلك يتحمل ابؼؤجًر ما يلحق العتُ من غتَ ، أف يكوف ضماف العتُ ابؼؤجىرة على ابؼالك لا على ابؼستأجر -2

 كلا ييلزـ ابؼستأجر بشيء إذا فاتت ابؼنفعة.، أك تفريطو ،ناشئ من تعد ابؼستأجر

كيتحملو ابؼالك ، إذا اشتمل العقد على تأمتُ العتُ ابؼؤجىرة فيجب أف يكوف التأمتُ تعاكنيان إسلاميان لا بذاريان  -3
 كليس على ابؼستأجر.، ابؼؤجًر

كأحكاـ البيع عند ، ة الإجارةبهب أف تطبق على عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك أحكاـ الإجارة طواؿ مد -4
 بسلك العتُ.

 تكوف نفقات الصيانة غتَ التشغيلية على ابؼؤجًر لا على ابؼستأجر طوؿ مدة الإجارة. -5

كابؼلاحظ على ، كذلك عند العقد، ألا ييطالب ابؼستأجر بدفعة مقدمة يعدىا ابؼؤجًر حقان لو على ابؼستأجر -6
كإبما ىي ، ان لسداد الأجرة كقت استحقاقها في حاؿ تعثر السدادكلا ضمان، ىذه الدفعة أنها ليست أجرة مقدمة

 .دفعة مقدمة للمؤجًر يأخذىا على اعتبارىا جزء من حقو

 : ينتهي عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ابغالات التالية -7

 كبسلك ابؼستأجر للسلعة ابؼؤجىرة بعقد جديد.، بانتهاء مدة الإجارة 

  في عقد الإجارة على فسخ العقد برضا كاختيار منهما. –ر كابؼستأجر ابؼؤجً  –إذا اتفق العاقداف 

 .إذا فَ يقم ابؼؤجًر بصيانة العتُ فابؼستأجر ابغق في فسخ عقد الإجارة  

  .إذا تلفت العتُ ابؼؤجىرة أثناء ابؼدة بغتَ تعدو كلا تفريط من ابؼستأجر 

 بوق للمؤجًر فسخ العقد. كفَ بيضً شيء من مدة الإجارة فإنو، إذا أفلس ابؼستأجر -ىػ 
 

______________ 
 : اقتبست ىذه الأحكاـ بفا يلي-1 (1)

  (.288-268)ص كتاب الإجارة المنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلامي نظاـ لعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك اقتًحو خالد ابغافي في 
  1/697في الدكرة الثانية عشرة )، كصكوؾ التأجتَ، نتهي بالتمليك( بشأف موضوع الإبهار ابؼ4/12) 110قرار بؾمع الفقو الإسلامي رقم-

699.) 

  (.67-66)ص ، ىػ1422عدد رجب ، [26السنة ]، [294رقم العدد ]، المجلة العربيةمقاؿ للشيخ عبد الله ابؼنيع في 
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  الميزة التمويلية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك8 المبحث الثاني
لدل ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية عدة مزايا بفا بهعلها أىم صيغ التمويل البارزة ب بالتمليكالإجارة ابؼنتهية بستلك 

كعليو نتطرؽ إفُ أىم ابؼزايا التي تكتنفها ، كعلى الاقتصاد الوطتٍ للبلدك كىذه ابؼزايا بزص كل من ابؼؤجر كابؼستأجر 
 علاقة مع ىذه الأختَة. عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك  لدل كل طرؼ من الأطراؼ التي لو

 8 بالنسبة للمستأجر الإجارة المنتهية بالتمليكمزايا 8 المطلب الأول 
 : عند بعوئو بؽذا العقد أبنها للمستأجربرز مزايا متعددة ت

 .أموابؽاكبالتافِ لا برتاج لتبرير لاستعمالات ، الأصلفهي لا تشتًم ، تعتبر بسويلا خارج ابؼيزانية -1
 .يرادية كليست رأبظاليةإ تعتبر الأجرة نفقة -2
خاصة  -الأخرلالاستثمارية  الأدكاتبخلاؼ  ابؼستأجربسويلا قابلا لشراء الأصل الثابت  الإجارةتقدـ  -3

 .ابؼطلوب الأصلالتي تتطلب مشاركة ابؼستفيد بنسبة معينة من بشن   -القرض الربوم
فِ مقدما.فهي  تهيئ للمشركع فرصة لأنو يعرؼ التزامو ابؼا، على حسن التخطيط لنفقاتو ابؼستأجرتساعد  -4

 مع عدـ برميلو بؼشكلات الاستهلاؾ كابؼخصصات.، كالتعرؼ عليها سلفان ، جيدة لبربؾة نفقاتو في ابؼستقبل
كيبدك ذلك جليان كلما  ، ، من التضخم في حالة الاستئجار ابؼستأجريعتبر الاستئجار كسيلة جيدة برمي  -5

 ة بؿددة كشاعت حالة التضخم.ككانت الأجر ، كانت مدة الإجارة طويلة
، بإعفائو من تكوين بـصص استهلاؾ للأصل، للمستأجر كالإداريةالمحاسبية  الأعماؿتعمل على تسهيل  -6

 .ابؼستأجركالاحتياط للتغتَ في قيمة الأصل 
بفا يتيح لو ، الاستفادة من الأصوؿ الرأبظالية في نشاطو دكف ابغاجة إفُ بزصيص جزء من سيولتو لشرائها -7
كتظهر ، فهي كما يقاؿ بسويل من خارج ابؼيزانية، صة أكسع في توهيف أموالو كاستخدامها في برقيق مقصودهفر 

 كرأبظاؿفهي توفر لو سيولة نقدية ، ككلما غلبت حالة الكساد، أبنية ذلك بشكل بارز كلما كبر بشن ىذه الأصوؿ
 .فيما لو فَ يتم استئجاره الأصلعامل كاف عليو استعمابؽا لشراء 

الذم يضطر  الأمر، الأصللشراء  لرأبظاؿشركاء جدد لعدـ كجود ابغاجة  إدخاؿلا يعمل على الاستئجار  -8
من اجل -كاف ابؼستأجر شركة مسابنة عامة  إف -جديدة  أسهمأك طرح ، آخر يدخل شريكا أفصاحب ابؼنشاة 

و كسرعة ابغصوؿ على ابؼعدات برقيق إمكانية التوسع في مشركع-فتعمل على  .الأصلابغصوؿ على ابؼاؿ لشراء 
 ابؼطلوبة كابؼتطورة دكف الاضطرار إفُ التوسع في عدد ابؼلاؾ أك طرح أسهم جديدة.

 الاقتًاض للحصوؿ على ماؿ لشراء الأصل. إفُالاستئجار يعفي صاحب ابؼنشأة من اللجوء  -9
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على ، لغايات ضريبة الدخل تعتبر مصركفا ايراديا بزصم من الأرباح الأجرةكوف ،  بوقق بعض ابؼزايا الضريبية -10
كمن ثم فلا يستفيد من بزفيض ، فهي توزيع للربح كليست عبئان عليو، عكس ما لو كانت حصة مشاركة

نظران بؼا يتمتع بو من ميزات ، خاصة كأف ابؼؤجر، بفا بهعل التمويل بهذه الأداة غالبان أقل كلفة من غتَه، الضرائب
 ضريبية فإنو يعرض معداتو بسعر منخفض.

 إبما يتحملو ابؼؤجر...لا يتحمل تكاليف الصيانة كالتأمتُ -11
 ابؼؤجر. إفُكما يستفيد ابؼستأجر من نقل عبء التقادـ  -12
 أك الشراء بثمن رمزم.، يستطيع ابؼستأجر التملك في النهاية أم بعد سداد الأقساط -13
ما ىو عليو  عكس، % حيث لا يتحمل عادة بأية نسبة من قيمة الأصوؿ100تتيح لو التمويل بنسبة  -14

 ابغاؿ في العديد من أدكات التمويل الأخرل.
ما يتيح لطالب التمويل ابغصوؿ على احتياجاتو برت أفضل ، تعد أداة مغايرة لغتَىا من الأدكات التمويلية -15

 الشركط.
 8 جرؤ بالنسبة للم الإجارة المنتهية بالتمليكمزايا 8 المطلب الثاني

 : تبرز مزاياىا في النقاط التالية

 -.تتيح لو فرصة توهيف مالو مع عدـ التعرض لقيود الائتماف الداخلي 
 ( كابؼشاركة.، تعتبر عملية التأجتَ بالنسبة لو من صيغ الاستثمار الأقل بـاطرة من القراض ) ابؼضاربة 
 حيث إف الأصل ابؼؤجر ما زاؿ على ملكيتو، عكس ما لو تم التمويل من خلاؿ البيع الآجل، كجود ضماف قوم ،

أك مشاركة دائتٍ ابؼستأجر عند ، ن ثم يستطيع استًداده عند ابغاجة دكف قدرة ابؼستأجر على التصرؼ فيوكم
 حيث يكوف لو ابغق في استًداد العتُ في حاؿ عدـ كفاء ابؼشتًم بالتزاماتو..إفلاس ابؼستأجر

 .حيث بيكنو استهلاؾ الأصل الاستفادة من بعض ابؼيزات الضريبية التي يوفرىا لو الكثتَ من القوانتُ السائدة
كىذه ابؼزايا الضريبية بذعلو في موقع بيكنو من بزفيض .سنويا كخصم قيمة الاستهلاؾ من الدخل ابػاضع للضريبة

 كعليو تعتبر أكثر كفاءة من مزايا التمويل الأخرل التي لا برقق مزايا ضريبية.، الأجرة.
 عض صور التأجتَ يضمن ابؼؤجر استمرارية التأجتَ إفُ نهاية العمر كفي ب، تتيح لو إمكانية بزطيط إيراداتو ابؼستقبلية

 ككذلك برميل ابؼستأجر بعض الضمانات كابؼخاطر.، الإنتاجي للأصل
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  بيكن التمويل بهذا الأسلوب ابؼؤسسات الإسلامية من الاشتًاؾ مع ابؼؤسسات ابؼالية التقليدية في تقدنً التمويل
ي مع بنك )تشيز مانهاتن( في تقدنً بسويل لتأجتَ طائرات لشركة طتَاف مثل اشتًاؾ شركة الراجح، ابؼطلوب
 بفا بوقق للمؤسسات ابؼالية بؾالات أرحب كفرصان أكسع للاستفادة من خبرات الغتَ.، الإمارات

  في بعض ابغالات تكوف بـرجان جيدان لتوهيف الأمواؿ دكف التفريط في ملكيتها مثل أمواؿ الوقف كبضع الأمواؿ
 مية.ابغكو 

 كما ،  ضمانا بغق البائع الأقساطبعد سداد بصيع  إلاابؼشتًم  إفُكلا تنتقل ابؼلكية ، تبقى العتُ في ملك البائع أنها
 كسهل التوقع.، شبو ثابت بإيراديتمتع ابؼالك ابؼؤجر 

  التأجتَ بسيطة. إجراءات 
 8 يالوطن لاقتصادالإجارة المنتهية بالتمليك بالنسبة مزايا 8 لثالمطلب الثا

 : مزاياىا في النقاط التالية ظهرت
 .تسهم عملية التأجتَ بفاعلية في توهيف ما لدل المجتمع من موارد كطاقات كخبرات 
 كمن ثم عدـ ، كما تسهم في إقامة ابؼشركعات دكف تباطؤ كبتَ في انتظار ابغصوؿ على التمويل اللازـ

أنو يتيح للمشركعات الوطنية فرصة الاستفادة من  كما،  التعرض للتضخم كالارتفاع ابؼستمر في أسعار ابؼعدات
 ابؼعدات ابغديثة.

 كما يعمل على ابؼزيد من تراكم رؤكس الأمواؿ. 
 حيث لا يضطر ، لا يتسبب في إرىاؽ ابؼيزاف التجارم للدكلة إذا ما كاف القائم بالتمويل شركة أجنبية

 ابؼستثمر الوطتٍ إفُ شراء ىذه ابؼعدات من ابػارج.
، تأجتَ الأصوؿ تأجتَا بسليكيا إفُفقد ابذهت بعض الشركات ، جة بؽذه ابؼزايا لكل من ابؼؤجر كابؼستأجركنتي     

من بيعها الأصوؿ بطريق  لأنو لا توجد بـاطرة لتلك الشركات، بفائدة من البنوؾ  الإقراضبسعر لا يزيد عن سعر 
 .سداد بصيع الثمن لأف الأصل يبقى في ملك البائع حتى، ابؼنتهي بالتمليك ةالإجار 

 : الإجارةأف من موجبات عقد  إلا
 .عدـ جواز فسخ العقد في حالة استيفاء ابؼنفعة ابؼقصود منها 
 .بسكتُ ابؼستأجر من أف تدخل ابؼنافع في ملكو بدجرد العقد 
 عليها في العقد. الأجرة ابؼتفقكبسكتُ ابؼؤجر من ابغصوؿ على ، عدـ بـالفة ابؼستأجر لشركط العقد 
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 26وفقا للمعيار الإسلامي المحاسبي رقم  لإجارة المنتهية بالتمليكل المعالجة المحاسبية8 المبحث الأول
 26محاسبي رقم وفقا للمعيار الإسلامي ال بالتمليك المنتهيةلعمليات الإجارة  سبيالقياس المحاوالإثبات 8 المطلب الأول

لدى  26وفقا للمعيار الإسلامي المحاسبي رقم  بالتمليك المنتهيةلعمليات الإجارة  سبيالقياس المحاوالإثبات 8 أولا
 1المؤجر

كيتضمن ، الإثبات المحاسبي كالقياس المحاسبي: بنا، تتًكز ابؼعابعات المحاسبية بشكل عاـ في عمليتتُ أساسيتتُ
الأحداث التي تتأثر بها ابؼؤسسة كالتي بيكن إثباتها في  لإثباتد القواعد الأساسية المحاسبي بردي الإثباتمفهوـ 

في حتُ ينطوم القياس المحاسبي ، كمن ىذه القواعد برديد تاريخ الأحداث كالفتًة الزمنية بؽا، سجلاتها المحاسبية
كتعتبر ، ئم ابؼالية للمؤسسةلقياس قيم تلك الأحداث بحيث يتم عكسها في القوا الأساسيةعلى برديد القواعد 

بـرجاتها التي ينطوم عليها  كالإفصاح العرضفي حتُ يعتبر ، بذلك ابؼعابعات المحاسبية مدخلات العملية المحاسبية
 ابزاذ القرار.

 : كتتنوع صور الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كالتي أجازىا ابؼعيار ضمن الطرؽ الأساسية التالية
 مليك عن طريق ابؽبة.الإجارة ابؼنتهية بالت.1
 الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع بثمن رمزم أك غرر رمزم بودد في العقد..2
 الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع قبل انتهاء مدة عقد الإجارة بثمن يعادؿ باقي الأقساط..3
 الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدربهي..4

إجراء الإثبات كالقياس المحاسبي لعمليات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء  التالية عند الأساسيةاط كتنطبق النق
بدا أف أغلب ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية لا : كفق الآتي، على الطرؽ السابقة كلها 08رقم معيار المحاسبة ابؼالية 

ر بحدث أساسي قبل بدء الإجارة كىو ثلذا فإنها تتأ، تمليكبستلك مسبقا ابؼوجودات ابؼراد تأجتَىا إجارة منتهية بال
 تابؼوجوداحيث يتم إثبات ابؼوجودات ابؼشتًاة لغرض الإجارة عند اقتنائها برت اسم ، اقتناء ىذه ابؼوجودات

كيتم قياس ىذه ابؼوجودات ، دائناكحساب كسيلة الدفع ، بحيث جعل ىذا ابغساب مدينا، الإجارة غرضلمقتناة 
بالإضافة إفُ أية نفقات أخرل ضركرية ، كتشمل ىذه التكلفة صافي بشن الشراء، التاربىية( التكلفةالاقتناء ) بتكلفة

تتحملها ابؼؤسسة ابؼؤجرة كالنابصة عن اقتناء ابؼوجودات بععلها صابغة للاستعماؿ؛ فعلى سبيل ابؼثاؿ كليس ابغصر 
...إفٍ( كعند التعاقد كبدء ،.كالتأمتُ أثناء النقل، لنقلكأجور ا، كالضرائب، كالرسوـ ابعمركية، )رسوـ التسجيل
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، كتقاس بالقيمة الدفتًية، "مؤجرة منتهية بالتمليك تابؼوجودا "ت اسمبرالإجارة يتم إثبات ابؼوجودات ابؼؤجرة 
 بحيث بجعل ىذا ابغساب مدينا كحساب ابؼوجودات ابؼقتناة بغرض الإجارة دائنا.

كيتم معابعتها ، أكلية بزص التعاقد كذات أبنية نسبية فيتم إثباتها بكلفتها التاربىيةمباشرة  تكاليفكفي حاؿ كجود 
كإطغاؤه دكريا على مدة العقد  ابؼصركؼبحيث يتم توزيع ىذا ، مدفوع مقدما مصركؼبساما كما يتم معابعة أم 

لتكاليف ابؼباشرة الأكلية أما في حاؿ فَ تكن ىذه ا.كحسب الأساس ابؼتبع في توزيع مصركفات الإجارة، ابػاص بو
كبالنسبة لباقي النقاط كالتي بزتلف فيها ، ذات أبنية نسبية فيتم إثباتها كمصركفات للفتًة ابؼالية التي تم التعاقد فيها

 : ابؼعابعات المحاسبية فسيتم معابعتها كفق كل طريقة من الطرؽ التي تناكبؽا ابؼعيار
 8 لهبةاالإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق .1

كيتم إثبات أقساط إيرادات ، يتم توزيع إيرادات الإجارة بدا يتناسب مع الفتًات ابؼالية التي يشملها عقد الإجارة
حيث إف الاعتًاؼ ، الإجارة ابؼتفق عليها عند استحقاقها كإيرادات للفتًة ابؼالية التي يستحق فيها كل قسط

حيث جعل ، كما كلا يتم الفصل بتُ التكلفة كالعائد،  حققبالإيرادات يعتمد على مبدأ الاستحقاؽ كليس الت
كيتم معابعة حساب إيرادات الإجارة ضمن ، كحساب إيرادات الإجارة دائنا، انحساب الأقساط ابؼستحقة مدي

 بينما يتم إقفاؿ حساب الأقساط ابؼستحقة عند برصيل ىذه الأقساط من ابؼستأجر.، قائمة الدخل
ككانت ىذه ابؼصركفات ذات أبنية ، حات بؼوجودات الإجارة أثناء فتًة الإجارةفي حاؿ كجود مصركفات إصلا

يتم برميلو ، إصلاحات فإنو يتم تكوين بـصص، نسبية كمتفاكتة القيمة بتُ عاـ كأخر كعلى مدل فتًات العقد
بجعل  بحيث عند إجراء مثل ىذه الإصلاحات، كمعابعتو بساما كما تعافً ابؼخصصات، بالتساكم على الدخل

اؿ ىذا ابغساب كتوزيعو بالتساكم قفحساب بـصصات الإصلاحات مدينا كحساب كسيلة الدفع دائنا ثم يتم إ
 خلاؿ مدة الإجارة ابؼتبقية في حساب مصركفات الإجارة كالذم يعافً ضمن قائمة الدخل.

وف قد استفادت أف أغلب مصركفات الإصلاحات التي تتم تكوف لغايات إصلاحات عن فتًات سابقة كالتي تك
ابؼخصص كبرميل ابؼصركفات ستكوف لفتًات لاحقة كالتي ستتأثر حكما  تكوين بينما، الإجارة حينها راداتيإمن 

 1بهذه ابؼصركفات.
أك في ابغالات التي يقوـ فيها ابؼستأجر ، فَ تكن ىذه ابؼصركفات ذات أبنية نسبية ةكأشار ابؼعيار أنبو في حال

، فيقوـ ابؼؤجر بإثباتها كمصركفات للفتًة ابؼالية التي حدثت فيها، قة ابؼؤجر على برملهابإجراء إصلاحات بعد مواف
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علما أف معايتَ المحاسبة ابؼالية الإسلامية ناقشت مفهوـ الأبنية النسبية ضمن مفاىيمها الأساسية ككضعت 
 1.بؿددات كخصائص لقياسها

ص التكاليف الأكلية ابؼباشرة بزيود المحاسبية اللازمة كالتي ة مالية لعقد الإجارة يتم إثبات القفتً كفي نهاية كل 
بالإضافة إفُ مصركفات بـصصات الإصلاح في حاؿ تكوينها كما نكر ، للتعاقد في حاؿ إثباتها كما نكر سابقا

يقوـ ، التي ينتهجها ابؼؤجر قا لسياسة الاستهلاؾافأما بالنسبة لقيود استهلاؾ ابؼوجودات ابؼؤجرة فو ، سابقا أيضا
حيث إف ، ابؼؤجر باستهلاكها مع مراعاة عدـ حسم أم قيمة متبقية للموجودات عند برديد قيمة الاستهلاؾ

كتتم ابؼعابعة ، ر(فإجارة ىذه ابؼوجودات منتهية بالتمليك عن طريق ابؽبة )أم أف القيمة ابؼتبقاة للأصل تساكم ص
الاستهلاؾ مدينا كحساب بـصصات  مصركؼحساب المحاسبية للاستهلاؾ كما ىو متعارؼ عليو بؿاسبيا بجعل 

 الاستهلاؾ ضمن قائمة الدخل. مصركؼحيث يتم معابعة ، الاستهلاؾ دائنا
مدة الإجارة كبعد كفاء ابؼستأجر بتسديد بصيع الأقساط ابؼتًتبة عليو تنتقل ملكية الأصل ابؼؤجر بدوجب  نهايةكفي 

أف يكوف الرصيد الدائن بغساب بـصص استهلاؾ  تًضفابؼحيث إنو من ، ابؽبة كتقفل حينها حسابات الإجارة
ف ابغساباف ذاكبذلك يقفل ى، ابؼوجودات ابؼؤجرة ابؼنتهية بالتمليك مساك للرصيد ابؼدين بغساب الأصل نفسو

 بجعل حساب ابؼخصص مدينا كحساب الأصل دائنا.
ككانت الأقساط التي قد دفعها ، بهالا علاقة للمستأجر  لظركؼكأما في ابغالات التي لا تستمر فيها الإجارة 
فيتم احتساب الفرؽ بتُ  -كىو ما يغلب عليو في ىذه ابغالة  -ابؼستأجر أكبر من القيمة العادلة )أجرة ابؼثل( 

كيعد ىذا الفرؽ التزاما على ابؼؤجر بذاه ابؼستأجر بحيث يثبت بغساب ، الأجرتتُ )الأجرة ابؼدفوعة كأجرة ابؼثل(
 ابؼقابل مصركفا في قائمة الدخل.كيعتبر ب ابؼستأجر

قد تم برميلو للفتًة  كمصركؼكىنا أيضا كحسب ىذه ابؼعابعة نكوف قد كقعنا في إشكالية أف الفرؽ الناتج كابؼعتبر  
ر بهذا ثالإجارة فَ تتأ راداتيكإفي حتُ أف الفتًات السابقة كالتي قد استفادت من أقساط ، التي كقع فيها بالكامل

 .ابؼصركؼ
بسبب ابؼستأجر )كعدـ التزامو بسداد الأقساط ابؼستحقة  لظركؼفي ابغالات التي لا تستمر فيها الإجارة كأما 

أك قرر ابؼستأجر عدـ شراء ، أك تم الفسخ بحكم قضائي، عليو كموافقتو على فسخ العقد دكف دفع ىذه الأقساط
فيتم أكلا إقفاؿ الأقساط ابؼستحقة في ، لوعدابؼوجودات ابؼؤجرة( ككاف حينها ابؼؤجر ينتهج سياسة عدـ الإلزاـ با

ثم يتم استعادة الأصل من ابؼستأجر كإثباتو بالقيمة الدفتًية بحيث يتم إقفاؿ  ، قائمة الدخل باعتبارىا مصركفا للفتًة
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كل من حساب ابؼوجودات ابؼؤجرة ابؼنتهية بالتمليك كحساب بـصص استهلاكها ليكوف الفارؽ ىو رصيد القيمة 
كبعد ذلك يتم إعادة تقييم ىذه ابؼوجودات حسب القيمة ، ابؼدين لقيمة ابؼوجودات ابؼقتناة بفرص الإجارة الدفتًية

كانت أعلى من القيمة الدفتًية فيعتبر الفرؽ إيرادا كيعافً بزيادة قيمة ىذه ابؼوجودات  فإف، النقدية ابؼتوقع برقيقها
 عافً بتخفيض قيمة ابؼوجودات ابؼقتناة بغرض الإجارة.عتبر مصركفا كتتكإف كانت أقل من القيمة الدفتًية ف

 برصيلهاانتهاج ابؼؤجر لسياسة الإلزاـ بالوعد ككانت القيمة الدفتًية أعلى من القيمة النقدية ابؼتوقع  ةأما في حال
 فيسجل الفرؽ ذمة على ابؼستأجر.

لإلزاـ بالوعد ككانت القيمة الدفتًية أقل شر ابؼعيار بشكل صريح للحالة التي ينتهج فيها ابؼؤجر سياسة ايكىنا فَ 
أـ يعتبر إيرادا للمؤجر ، فهل يثبت الإيراد لصافٌ ابؼستأجر، كبالتافِ برقق إيراد برصيلهامن القيمة النقدية ابؼتوقع 

 كيثبت في قائمة الدخل؟ لكن من البديهي اعتباره إيرادا متحققا للمؤجر كمعابعتو في قائمة الدخل.
 : يليالمحاسبية كما  كتكوف ابؼعابعة

 
 1إثبات ىبة الرصيد للأصل ابؼؤجر إفُ ابؼستأجر كبذلك يكوف حساب الأصوؿ ابؼؤجرة قد قفل 

 مدين دائن البياف
 من ح / ىبة الأصل ابؼؤجر

 إفُ ح / الأصوؿ ابؼؤجرة                 
 

Xxx 
Xxx 

 برميل الفتًة بقيمة ىبة الأصل ابؼؤجر باعتباره خسارة
 مدين دائن البياف

 .من ح / قائمة الدخل
 إفُ ح / ىبة انلأصل ابؼؤجر              

 
xxx 

 

Xxx 

 إثبات الفركؽ ابغاسبية ابؼستأجرة باعتبارىا استًدادان بؼا دفعة بالزيادة
 مدين دائن البياف

 .من ح / فركؽ إجارة الأصوؿ ابؼؤجرة
 .ابؼستأجر مإفُ ح / جار                

 
xxx 

 

Xxx 

 ثبات إقفاؿ الفركؽ فى قائمة الدخل باعتبارىا خسارةإ
 مدين دائن البياف

 .من ح / قائمة الدخل
 إفُ ح / فركؽ إجارة الأصوؿ ابؼؤجرة.             

 
xxx 

 

Xxx 
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 8 بثمن رمزي أو غير رمزي يحدد في العقد البيع .الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق2

بؽذه الطريقة من الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريقة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن  لا بزتلف ابؼعابعة المحاسبية
عند  -رمزيا كاف أـ غتَ رمزم  -طريق ابؽبة إلا في احتساب قيمة قسط الاستهلاؾ )حيث يراعى حسم بشن البيع 

رصيد حساب قيمة حيث يكوف ، مدة الإجارة نهايةكالتنازؿ عن الأصل ابؼؤجر للمستأجر في ، الاحتساب(
مدة الإجارة أكبر من رصيد حساب بـصص استهلاؾ ىذه  نهايةابؼوجودات ابؼؤجرة ابؼنتهية بالتمليك في 

كالذم يتم معابعة كإقفاؿ فرؽ رصيد حساب قيمة  -الرمزم أك غتَ الرمزم  -ابؼوجودات بفارؽ بشن ابؼبيع 
 لتنازؿ عن الأصل باستلاـ بشن ابؼبيع ابؼتفق عليو.ابؼوجودات كبعد إقفاؿ ابعزء ابػاص بدخصص الاستهلاؾ عند ا

 : يليكتكوف ابؼعابعة المحاسبية كما 
 .يؤخذ فى ابغسباف القيمة التقديرية للموجودات ابؼؤجرة فى نهاية أجل عقد الإجارة ؾتلاالإىعند حساب 

 
 إثبات بيع الأصوؿ ابؼؤجرة إفُ ابؼستأجر

 مدين دائن البياف
 من ح / ابؼستأجر

 إفُ ح / الأصوؿ ابؼؤجرة                  
 

xxx 
 

Xxx 

 قائمة الدخل سواء كاف ربحان أك خسارة في الدفتًمإثبات الفرؽ بتُ القيمة البيعية كالرصيد 
 مدين دائن البياف

 حالة كجود خسارة ( فيمن ح / قائمة الدخل ) 
 إفُ ح /  الأصل ابؼؤجر                 

 رة  ح / الأصوؿ ابؼؤجأك من 
  إفُ ح / قائمة الدخل )فى حالة كجود ربحان (                  

 
 

xxx 
 

Xxx 

كفى ىذه ابؼسألة يفرؽ بتُ ، قد يرفض ابؼؤجر شراء الأصوؿ ابؼؤجرة كأف القيمة البيعية أقل من صافى القيمة الدفتًية
 81 يليوف ابؼعابعة المحاسبية كما كتك، كحالة أف الوعد بالبيع غتَ ملزـ، حالة أف الوعد بالبيع ملزـ: حالتتُ

 
 8 ] أ [ ــ حالة أن الوعد بالبيع غير ملزم

                                                           
 .بحث غتَ منشور، كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك كما تقوـ بها ابؼصارؼ الإسلاميةالأسس كابؼعابعات المحاسبية للإجارة ، حستُ حستُ، شحاتة  1
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كتكوف  الإسلاميكيعتبر الفرؽ خسارة يتحملها ابؼصرؼ ، القيمة الدفتًية بصافيتقدر القيمة البيعية كتقارف  
 : يليابؼعابعة المحاسبية كما 

  من ح / قائمة الدخل  × ×   
 .وؿ ابؼؤجرةإفُ ح / الأص × ×        

 8 أن الوعد ملزم ة] ب [ ــ حال
كيتحملها ابؼؤجر بدقدار الفرؽ كتكوف ابؼعابعة المحاسبية كما ، القيمة الدفتًية بصافيتقدر القيمة البيعية كتقارف  

 8 يلي
 .ابؼؤجر ممن ح / جار   × ×  

 ./ الأصوؿ ابؼؤجرة إفُ ح  × ×                           
كذلك لاف الوعد ابؼلزـ يقتصر على طرؼ كاحد كىو ابؼؤجر أما 1 دسياسة عدـ الإلزاـ بالوع كمن الأفضل إتباع

  2.الطرؼ الأخر فهو بـتَ كذلك لتجنب ابؼواعدة ابؼلزمة ابؼمنوعة شرعا كذلك لأنها في حكم العقد
 8 ي أقساط الإجارة.الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق البيع قبل انتهاء مدة عقد الإجارة بثمن يعادل باق3

إلا عند إثبات عملية البيع حيث يتحقق فيها ربح أك ينجم ، لا بزتلف ابؼعابعة المحاسبية ىنا عن ابغالتتُ السابقتتُ
 : فهنا نكوف أماـ حالتتُ، عنها خسارة بسبب الفرؽ بتُ بشن ابؼبيع كصافي القيمة الدفتًية عند البيع

كيتم إثباتو كإيراد للفتًة في ، القيمة الدفتًية للأصل ابؼؤجر فيتحقق ربح  من صافيبرفي حاؿ كاف بشن ابؼبيع أك -
 قائمة الدخل.

للفتًة  كمصركؼكيتم إثباتها  ، كفي حاؿ كاف بشن ابؼبيع أقل من صافي القيمة الدفتًية للأصل ابؼؤجر فتنجم خسارة
 في قائمة الدخل.

يعادؿ  بأنوار في برديد الثمن ضمن تعريف الصورة فقد أش، يبعضهاكىنا يلاحظ أف ابؼعيار قد خلط ابؼفاىيم 
و بشن مبيع ينفق عليو حينها كالذم قد نو ضمن التفستَ أشار إفُ بشن ابؼبيع على أنباقي أقساط الإجارة في حتُ أ

 .ينخفض أك يزيد أك يعادؿ باقي أقساط الإجارة

                                                           

في الإسلامية العاملة  )الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك( في ابؼصارؼ 8مدل تطبيق معيار المحاسبة ابؼافِ رقم )  لأسطل، أبضد بؿمد عبد السلاـا  1
 .53ص  2014 ، فلسطتُ أطركحة ماجستتَ(.ابعامعة الإسلامية)فلسطتُ.

 117ص، 2010، المحاسبة كابؼراجعة ىيئة  2
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 خسارةفي حالة  قائمة الدخل في الدفتًمإثبات الفرؽ بتُ القيمة البيعية كالرصيد 

 مدين دائن البياف
 حالة كجود خسارة ( في/ قائمة الدخل )  من ح

 الأصل ابؼؤجر إفُ ح /                
 

 
xxx 

Xxx 

 في حالة الربح قائمة الدخل في الدفتًمإثبات الفرؽ بتُ القيمة البيعية كالرصيد 
 مدين دائن البياف
 (ربح حالة كجود في) الأصول المؤجرة /  من ح

 قائمة الدخل إفُ ح /                 
          

 
xxx 

 

Xxx 

 8 التدريجي البيعالإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق .4
لا بزتلف ىذه الطريقة عن سابقاتها في أغلب ابؼعابعات المحاسبية لكنها بزتلف في طرؽ الاحتساب كالقياس 

بفا يعتٍ تناقص ملكية ، ؤجر كبسليكو تدربهيا إفُ ابؼستأجرحيث يتم بيع الأصل ابؼ، كتتعقد في بعض الأحياف
كفي ىذه ابغالة يتم برديد الثمن الإبصافِ للأصل ابؼؤجر كيوزع على مدة عقد ، ابؼؤجر تدربهيا خلاؿ مدة العقد

ة ابعزء كما كتتناقص الأجرة التي يتقاضاىا ابؼؤجر بزياد،  كما كيلزـ بإجراء عقد منفصل لكل جزء في حينو،  الإجارة
إلا أنو يراعى أف ، توزيع إيرادات الإجارة كإثباتها كما تم سابقا في الفتًة التي تستحق فيهاب ىذا يتمك ، ابؼباع للأصل

كتبقى قيود إثبات أقساط الإجارة ، أقساط إيرادات الإجارة تتناقص تدربهيا بنسبة ملكية ابؼؤجر للأصل ابؼؤجر
 لناحية الشكلية.ابؼستحقة كبرصيل الأقساط كما ىي من ا

 لكية بنسبة ما يتملكو ابؼؤجر منف ىذه ابؼصركفات تكوف موزعة على حصص ابؼفإبالنسبة بؼصركفات الإجارة 
مع الأخذ بعتُ الاعتبار طبيعة مصركفات الإصلاحات كونها ذات أبنية ، حصص عند إثبات مصركفات الإصلاح

ؤجرة بهب مراعاة حسم بشن ابغصة ابؼبيعة عند بؼوجودات اكذلك الأمر بالنسبة لإثبات استهلاؾ ابؼ،  نسبية أـ لا
 برديد قيمة الاستهلاؾ.

ابغسابات  كإقفاؿبتحديد سداد أقساط الإجارة كبشن بصيع ابغصص  ابؼعيار فقد اكتفى، الإجارةمدة  نهايةكفي 
ية الإجارة كفق ىذه الطريقة فَ يقم بتفصيل ابغالات ابػاصة بإنهاء عملكأنو كما ،  ابؼتعلقة بالإجارة كالبيع التدربهي

 كآلية معابعتها كطرؽ الاحتساب كالقياس.
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في التطبيق كالفهم إلا أنها من أكثر  تعقيداأكثر الصور  منىذه الصيغة من التمويل كفق ىذه الصورة تعتبر ك 
ف ىذه الصورة كما كأ1، ت الربويةحيث بستاز بوجود عتُ فعلية تباع كتشتًل بفا يبعدىا عن ابؼعاملا، الصور بسيزا

ففي ، في ىذه العتُ بفا يضمن حقوقهما في أم بغظة كانت شركاءعل من بسلك العتُ من قبل ابؼؤجر كابؼستأجر بذ
،  حاؿ نشوب خلاؼ بؿدد حوؿ العقد يلجأ إفُ البيع لتكوف القيمة النقدية القابلة للتحقق ىي ابغاسم للجدؿ

أما ، مسؤكلية مشتًكة في المحافظة على ىذه العتُ ؤكؿد مسكما كأف الشراكة في ىذه العتُ بذعل من طرفي العق
 برابؾها المحاسبية ابؼرنة بذعل من برفإف التكنولوجيا ابغالية ابؼتطورة كع ضفيما يكتنف ىذه الصورة من تعقيد كغمو 

عند  القانوني القانونية ابؼعقدة كالتي تكمن في التنازؿ كالتسجيل الإشكالياتأما عن ، ىذه الصورة سهلة في التطبيق
بفا بىفف الأعباء عن   شهرىذه الأعباء بحيث يصبح التنازؿ كل سنة بدلا من كل  فيفخكل قسط فمن ابؼمكن 
يرل الكثتَ لذا ، أف التعقيد ابؼتضمن في ىذه الصورة يطغى على ابؼميزات التي بستلكها، كاىل الطرفتُ ابؼتعاقدين

كبيكن إبراز أىم التسجيل المحاسبي في ىذه الصورة ، ر ىذه الصورةشانتا من الباحثتُ أنو من الضركرم العمل على
 : بتسجيل القيود التالية لدل ابؼؤجر

 عند إبراـ العقد
 مدين دائن البياف

 ابؼؤجرمن ح / 
    الأصول المؤجرةإفُ ح /         

 
xxx 

Xxx 

 عند قياـ ابؼستأجر بالسداد
 مدين دائن البياف

 من ح / ابػزينة
 ابؼؤجرإفُ ح /          

   

 
xxx 

Xxx 

 .ر ابؼعابعات المحاسبية مع كل عملية بيعاكر يتم تك 
 2لدى المستأجر 26للمعيار الإسلامي المحاسبي  وفقاالإجارة لعمليات  سبيالقياس المحاوالإثبات 8 ثانيا

بالتمليك ضمن إطارم بوضع القواعد المحاسبية لعقد الإجارة ابؼنتهية  08رقم قاـ معيار المحاسبة ابؼالية       
كذلك في ، الإثبات كالقياس المحاسبي ابؼتعارؼ عليو بالإضافة إفُ كيفية العرض كالإفصاح عنها في القوائم ابؼالية

ابؼؤسسات كبالتافِ طرؽ  بؽاتوبفا يوحد ابؼعابعات المحاسبية ، بصفتها مستأجرا الإسلاميةدفاتر ابؼؤسسات ابؼالية 

                                                           

67.1نفس ابؼرجع السابق ص ، مركاف شموط بؿمد 
  

 .106نفس ابؼرجع السابق  ص ، مركاف شموط بؿمد 2
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خدمة مستخدمي القوائم بفا يساعدىم على القدرة على التحليل كابزاذ  منوالية ك العرض كالإفصاح للقوائم ابؼ
 .القرار

 : تالأربع الآتياقاـ ابؼعيار بتصييف عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ليتضمن ابغالات 
 ابؽبة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق الإجارة. 
 بودد في العقد. رمزم ك غتَبثمن رمزم أ البيع عن طريق ابؼنتهية بالتمليك جارةالإ 
 باقي الأقساط. بثمن يعادؿ الإجارة عقد مدة قبل انتهاء البيع عن طريق ابؼنتهية بالتمليك جارةالإ 
 التدربهي. البيع عن طريق ابؼنتهية بالتمليك جارةالإ 

ؽ أخر لابد من كجود إفُ جانب عقد الإجارة عقد أك اتفاحيث ، ابؼؤجر دفاتر في كىذه ابغالات ىي نفسها
عقد الإجارة على أنو منتهي بالتمليك بجب  فتصنيف، العقد نهايةمستقل يفيد انتقاؿ ابؼلكية أك الوعد بذلك في 

ابؼتعاملة حتى يتم اعتباره كمعابعتو كفق  الأطراؼأف يشار إليو كبشكل صريح في الاتفاقيات أك العقود ابؼبرمة بتُ 
كىو ما سيتم تناكلو ، المحاسبية لكل صنف على حدة بؼعابعاتا تكوف 08رقم  ابؼعيار كحسب    .ىذا الأساس

تكرار النقاط غتَ ابؼختلف مع المحاكلة على عدـ ، المحاسبية لكل صنف من الأصناؼ الأربعة ابؼعابعاتض عر في 
 : بتُ ىذه الأصناؼ نمفيها ف

 8 الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق الهبة.0
كيتم معابعتها بساما  ، مباشرة أكلية فيتم إثباتها بتكلفتها التاربىية تكاليفكجود  ةكفي حال ةالإجار عقد  بدايةعند 

كإطفاؤه دكريا على مدة العقد ابػاص  ابؼصركؼبحيث يتم توزيع ىذا ، مدفوع مقدما مصركؼكما يتم معابعة أم 
 ذاتابؼباشرة الأكلية  فيالتكالفَ تكن ىذه  ةأما في حال.كحسب الأساس ابؼتبع في توزيع مصركفات الاستئجار، بو

 1فيها. دالتعاقللفتًة ابؼالية التي تم  مصركفاتأبنية نسبية فيتم إثباتها في قائمة الدخل 
الإجارة في الفتًة  تابؼصركفاكيتم إثباتها ، على الفتًات ابؼالية التي يشملها عقد الإجارة يتم توزيع أقساط الإجارة

بحيث ، إف إثبات مصركفات الاستئجار يعتمد على مبدأ الاستحقاؽحيث ، ابؼالية التي يستحق فيها كل قسط
 ةفي حال.اد ىذه الأقساط للمؤجرثم يتم إقفالو عند سد، يتم إثبات حساب الأقساط ابؼستحقة في كل فتًة مالية

ء ككجود مثل ىذه ابؼصركفات أثنا، عقد الإجارة على برمل ابؼستأجر بؼصركفات الصيانة الدكرية كالتشغيلية صن
كل فتًة مالية لعقد الإجارة يتم   ةكفي نهاي.بؼالية التي حدثت فيهافيتم إثباتها كمصركفات للفتًة ا، فتًة الإجارة

 إثباتها. ةالأكلية ابؼباشرة للتعاقد في حال فالتكاليص فقط بزإثبات القيود المحاسبية اللازمة كالتي 

                                                           
 .377ص، 2015، ابؼعايتَ المحاسبة كابؼراجعة كابغوكمة كالأخلاقيات  1
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ابؼستأجر ع الأقساط ابؼتًتبة عليو تنتقل ملكية الأصل إفُ ة مدة الإجارة كبعد كفاء ابؼستأجر بتسديد بصيكفي نهاي
كتسجل القيمة لصافٌ ، كيتم إثبات ىذه ابؼوجودات بالقيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها في ذلك الوقت، بدوجب ابؽبة

سواء أكانت من أصحاب حقوؽ ابؼلكية )حساب الأرباح ، ابعهة التي تم سداد أقساط الإجارة من أموابؽا
على أنلو ينبغي على ابؼستأجر الإفصاح عن ىذه ، أـ من أصحاب حسابات الاستثمار أـ من كليهما، اة(ابؼتبق

 1السياسة التي تم إتباعها في ىذه ابؼعابعة.
تم تقييم الأصل ابؼستأجر عند انتقاؿ ملكية الأصل ابؼستأجر بقيمة مرتفعة أف أصحاب حقوؽ ابؼلكية  ةكفي حال

ين تكبدكا مصركفات الإجارة خلاؿ فتًة ذكف من ىذه الأرباح ابؼتحققة في حتُ أكلئك البؽذه الفتًة ىم ابؼستفيد
 الإجارة فَ يستأثركا بهذه الأرباح نظرا لانسحابهم قبل انتهاء عقد الإجارة.

كيفوت الانتفاع موجودات الإجارة قبل التملك بابؽبة لظركؼ لا ، أما في ابغالات التي لا تستمر فيها الإجارة
كىو ما  -ككانت الأقساط التي قد دفعها ابؼستأجر أكبر من القيمة العادلة )أجرة ابؼثل( ، ة للمستأجر بهاعلاق

اؼ بالفرؽ بتُ الأجرتتُ )الأجرة ابؼدفوعة كأجرة ابؼثل( على أنو يعد تً فيتم الاع -يغلب عليو في ىذه الطريقة 
 .رادا في قائمة الدخليالتزاما على ابؼؤجر كيثبت بابؼقابل إ

في ، راد قد تم إثباتو للفتًة التي حدث فيها بالكامليالفرؽ الناتج كابؼعتبر كإ فيإشكالية  ىناؾحسب ىذه ابؼعابعة 
ا للمبدأ فكىو ما يعتبر بـال، راداتير بهذه الإثحتُ أف الفتًات السابقة كالتي قد برملت أقساط الإجارة فَ تستأ

 .2ادات بابؼصركفاتر يأم مقابلة الإ، (ابؼقابلة مبدأ)المحاسبي 
 8 الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق البيع بثمن رمزي أو غير رمزي يحدد في العقد.2

إف بشن الشراء في الوعد لا يكوف ىبة  ثكحيإثبات موجودات الإجارة بابؼعابعات المحاسبية في ىذه الطريقة تكوف 
كالفرؽ الناجم بتُ القيمة ، بؼتوقع برقيقها كقت الشراءفيتم إثبات ابؼوجودات بالقيمة النقدية ا، كإبما يكوف مسمى

فيتم تسجيلو ، كجوده ةفي حال، رمزم( تَالنقدية ابؼتوقع برقيقها كبشن الشراء ابؼسمى في الوعد )رمزيا كاف أـ غ
 من بشن بربأف القيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها ستكوف أك ضكىنا ابؼعيار يفتً  لصافٌ ابعهة التي تم الشراء من أموابؽا

، كذلك من خلاؿ إشارتو إفُ أف الفرؽ يسجل لصافٌ ابعهة التي تم الشراء من أموابؽا، الشراء ابؼسمى في الوعد
 .رمزم( تَى في الوعد )بفرض أنو غكانت القيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها أقل من بشن الشراء ابؼسم  ةلكن في حال
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 : قبل انتهاء مدة عقد الإجارة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارة الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق البيع.1
كجوده لصافٌ ابعهة  ةفرؽ بتُ القيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها كبشن الشراء كالذم يتم تسجيلو في حالىناؾ  إذا كاف

كأيضا ككما تم ، ن الشراءابغالة التي تكوف فيها القيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها أقل من بشك .التي تم الشراء من أموابؽا
ملاحظتو سابقا ضمن ابؼعابعات المحاسبية في دفاتر ابؼؤجر أف ىذه الطريقة من الإجارة ابؼنتهية بالتمليك غتَ دقيقة 

 في الصياغة.
 8 التدريجي البيعالمنتهية بالتمليك عن طريق  الإجارة.4

حيث يتم شراء الأصل ، في بعض الأحيافطريقة الاحتساب كالقياس كقد تتعقد بابؼعابعات المحاسبية  تكوف
، بفا يدؿ على تزايد نسبة ما يتملكو ابؼستأجر تدربهيا خلاؿ مدة العقد، ابؼستأجر كيتم بسلكو تدربهيا من ابؼؤجر

فعند إثبات أقساط مصركفات الإجارة خلاؿ ، الأمر الذم يفرض مراعاة كل ما يتعلق من معابعات بؿاسبية سابقة
،  يتم توزيعها بنسبة ما لا يتملكو ابؼستأجر )أم متمم ما يتملكو ابؼستأجر( عند كل فتًة مالية ،فتًة عقد الإجارة

فيتم إثباتها كمصركفات للفتًة ابؼالية التي ، كذلك الأمر في حاؿ كجود مصركفات الصيانة الدكرية كالتشغيلية
 .ابؼصركؼحدثت فيها كبنسبة ما لا يتملكو ابؼستأجر عند حدكث 

ص التكاليف الأكلية ابؼباشرة كل فتًة مالية لعقد الإجارة يتم إثبات القيود المحاسبية اللازمة كالتي بز  كفي نهاية
كبالإضافة ، كما كيتم إثبات ابغصة ابؼشتًاة من موجودات الإجارة بالثمن الذم تم الشراء بو،  إف كجدت، للتعاقد

ستهلاؾ للجزء الذم تم بسلكو كحسب سياسة إفُ ذلك كحيث تم بسلك جزء من الأصل فينبغي إثبات أقساط ا
جدكؿ تدربهي كىنا كلتبسيط الاحتساب كالقياس يقوـ ابؼستأجر بإعداد ، الاستهلاؾ التي ينتهجها ابؼستأجر

لإجارة ابؼنتهية بالتمليك ل كتكوف القيود ابػاصة بهذه الصورة  إجراء ذلك مسبقا بدفاتر ابؼؤجربساما كما تم مفصل
 : كما يلي غتَىا من باقي الصوربؼا تتميز بو عن 
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 قيد استحقاؽ مصركؼ الإجارة: نهاية السنة الأكفُ في

 مدين دائن البياف
 الإجارةمن ح / مصركؼ 

 ابؼستحقة الإجارةإفُ ح / مصركؼ           
 

xxx 
Xxx 

 قيد سداد حصة ابؼصرؼ من الاستئجار
 مدين دائن البياف

 ابؼستحقة الإجارةمن ح / مصركؼ 
 إفُ ح / كسيلة الدفع )نقدية          

 
xxx 

Xxx 

 الأكفُقيد شراء للحصة : الأكفُفي نهاية السنة 
 مدين دائن البياف

 منتهية بالتمليك إجارةرة جمن ح / موجودات مستأ
 إفُ ح / كسيلة الدفع )نقدية(          

 
xxx 

xxx 
 

 قيد الاستهلاؾ: في نهاية السنة الثانية
 ينمد دائن البياف

 من ح / مصركؼ استهلاؾ موجودات
 إفُ ح /بـصص استهلاؾ موجودات           

     

 
xxx 

Xxx 

 
كبذلك يتم القيد .الاستهلاؾ في قائمة الدخل على اعتبارىا نفقات بؽذه الفتًة مصركؼحيث يتم معابعة 

كبنهاية مدة العقد يكوف قد ، للسنوات اللاحقة كما ىو الأمر بساما مع استقاء الأرقاـ من ابعدكؿ ابؼعد لذلك
ليتم معاملتو كأم أصل من الأصوؿ مع كجود رصيد بـصص استهلاؾ لو ، أصبح الأصل بالكامل لصافٌ ابؼستأجر

ماىو في ابؼعيار الدكفِ حيث يسجل الأصل ابؼؤجر في أصوؿ ابؼؤسسة بدجرد كضعو برت رقابة عكس .حينها
 1ابؼستأجر.

 

                                                           
بوضياؼ ابؼسيلة،  عبد الرابضن شلابي، الإبهار التمويلي بتُ النظاـ المحاسبي ابؼافِ كالنظاـ ابعبائي ابعزائرم، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، جامعة بؿمد 1

.17ص  2019   
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وفقا للمعيار الإسلامي المحاسبي  بالتمليك المنتهيةلعمليات الإجارة العرض والإفصاح 8 المطلب الثاني
26 
 لدى المؤجر  وفقا للمعيار الإسلامي المحاسبي بالتمليك المنتهيةلعمليات الإجارة العرض والإفصاح 8 أولا

ائم ابؼالية حوؿ القو  الإيضاحاتبالإفصاح في  08الإسلامي رقم تقوـ ابؼؤسسة ابؼالية بصفتها مؤجرا حسب ابؼعيار 
ابؼنتهية بالتمليك إبصافِ موجودات الإجارة  رضعبكما كتقوـ ،  عن السياسات المحاسبية التي تنتهجها ابؼؤسسة

كمطركحا منها بؾمع ، ..(،.آلات، ئات الرئيسية )عقاراتفمبوبة حسب ال الإيضاحاتية في تً بقيمتها الدف
التافِ بعانب من إيضاحات موجودات قائمة ابؼركز كما ىو كاضح بالشكل ،  -إف كجد  -لاؾ ابػاص بها تىالا

 : ابؼافِ
 

 كلي جزئي البياف
 منتهية بالتمليك إجارةموجودات 
 بؾمع اىتلاؾ منتهية بالتمليك إجارةموجودات 

 منتهية بالتمليك إجارةموجودات صافي 

xxx 
(xxx) 

 

 
 

xxx 

لدى ا للمعيار الإسلامي المحاسبي وفق بالتمليك المنتهيةلعمليات الإجارة والإفصاح العرض 8 ثانيا
 المستأجر

على أف ابؼؤسسة ابؼالية بصفتها مستأجرا ينبغي عليها أف تقوـ بالإفصاح  08المحاسبي الإسلامي رقم أشار ابؼعيار 
إضافة إفُ ذلك ينبغي عليها الإفصاح ، حوؿ القوائم ابؼالية عن السياسات المحاسبية التي تنتهجها الإيضاحاتفي 

ارتباطات متعلقة بعمليات الإجارة ابؼنتهية التمليك كالتي حدثت قبل تاريخ قائمة ابؼركز ابؼافِ للفتًة ابؼالية عن أية 
 ابغالية كفَ تبدأ الإجارة إلا في الفتًة ابؼالية التالية.

في القوائم  ( بشأف العرض كالإفصاح العاـ01متطلبات الإفصاح الواردة في معيار المحاسبة ابؼالية رقم ) ةبهب مراعا
 1.ابؼالية للمصارؼ كابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية
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 26وفقا للمعيار الإسلامي المحاسبي  رقم  بالتمليك المنتهيةالإجارة تحليل عمليات 8 المطلب الثالث
 بالنسبة للمؤجر8 أولا
أغفل  وإلا أن، نتهية بالتمليكابؼعيار إفُ حالات كقضايا متنوعة في ابؼنظور المحاسبي في الإجارة ابؼ رؽرغم تطبال

و كاف من ض القضايا بطرؽ غتَ ملائمة أك أنعافً بع، جوانب أخرل كاف من الأبنية التطرؽ بؽا كالتوسع فيها
 1: ما يأتي  ابؼهمةالنقاط  ىذه كمن، طرؽ أخرل إتباعالأجدل 

 : مخصصات إصلاح عامة8 أولا
ة  و كفي حالنرة مصركفات الإصلاحات للموجودات ابؼؤجرة أضمن فق  08المحاسبي الإسلامي رقم أشار ابؼعيار  

و يتم تكوين نفإ، اـ كأخر على مدل فتًات العقدت أبنية نسبية كمتفاكتة القيمة بتُ عذاكانت ىذه الإصلاحات 
و لابد كالذم يفهم من ذلك أن، ة النسبيةمع شرط توافر الأبني، بـصص إصلاحات كبهمل بالتساكم على الدخل

في ، ابغدث في فتًات سابقة حتى يتم تكوين ابؼخصص كمع الأخذ بعتُ الاعتبار جسامة ىذا ابغدثمن كقوع 
و يتم أشارت إفُ أن، اتابؼخصصات كالاحتياطي -( 11) رقم حتُ أف ىيئة الأيوفي كضمن معيار المحاسبة ابؼالية

ؤدم أك من المحتمل أف يؤدم إثبات ابؼخصصات عندما تتوافر للمؤسسة ابؼالية معلومات تدؿ على كقوع حدث ي
كبدعتٌ أخر أف ابؼخصص يتم تكوينو بؼقابلة ابلفاض مقدر في قيمة موجود بؿدد  2، في قيمة موجود ما ابلفاضإفُ 

كمن ناحية أخرل ككما تم نكره سابقا بأف أغلب مصركفات ، ىذا من ناحية، كليس بؼقابلة ابلفاض فعلي
كوف قد استفادت من إيرادات الإجارة تت عن فتًات سابقة كالتي الإصلاحات التي تتم تكوف لغايات إصلاحا

، وين ابؼخصص كبرميل ابؼصركفات ستكوف لفتًات لاحقة كالتي ستتأثر حكما بهذه ابؼصركفاتتكبينما ، حينها
دكرية  صياناتل فإف يعص ابؼوجودات تستدعي كجود متطلبات قانونية إلزامية لإجراء ر كأيضا من ناحية أخ

 رات.ئكما ىو ابغاؿ في إجارة الطا،  امةت أبنية نسبية( كذلك لفرص برقيق مقومات السلامة العضخمة )ذا
ة من تً ر أرباح فثكحتى يبقى استخداـ ابؼصطلحات كفق نفس ابؼنهج كحتى لا تتأ نورل أمركاف شموط يكعليو فإف 

ص إصلاحات منذ بداية فتًة فإنو من المجدم نقدر بـص، ات بدصاريف غتَ متوقعة كذات تذبذبات كبتَةتً الف
الإجارة بحيث يتم احتسابو كنسبة من قيمة عقد الإجارة مثلا )كيتم تقدر ىذه النسبة مثلا من كاقع ابؼعاملات 
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التاربىية لنفس العقود كلنفس الفئات ابؼماثلة( على أف لا يتم عمل قيد بو مباشرة في بداية العقد كإبما يتم 
كالعمل على مراقبتو مع مصركفات ، كيتم برميلو بالتناسب على الدخل خلاؿ مدة العقد، احتسابو خارج ابؼيزانية

، إف كجد، يتم معابعة الرصيد الباقي للمخصصكبنهاية مدة العقد ، الإصلاح الفعلية للأصل خلاؿ مدة العقد
مخصص كابؼبتٍ على كقائع على أف التقدير ابعيد لل، كعملية البيع كإقفالو مع القيود ابػاصة بإنهاء عقود الإجارة

كما كبيكن الاستفادة أيضا من ىذا ابؼخصص بدعابعة الفرؽ .تاربىية قد لا ينشئ رصيد باقي بنهاية مدة الإجارة
بتُ أجرة ابؼثل كالأجرة ابؼدفوعة كالذم يتم احتسابو لصافٌ ابؼستأجر في حاؿ فسخ الإجارة لظركؼ لا علاقة 

 منو في تغطية ىذه الفركقات أيضا. بحيث بيكن الاستفادة، للمستأجر بها
 8 الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدريجي8 ثانيا

إف عدـ تفصيل ابؼعابعات المحاسبية في طريقة البيع التدربهي بشكل أكسع بفا قاـ بو ابؼعيار أدل إفُ إبهاد  
و يتم معابعتها نؤجرة فإبؼوجودات اكجود مصركفات إصلاحات للم ةفمثلا في حال، تعقيدات كبتَة في التطبيق

لكن ذلك في حاؿ ، للفتًة مع مراعاة توزيعها على حصص ابؼلكية بنسبة ما يتملكو ابؼؤجر من حصص مصركفات
كفَ بودد ما ، أما في حاؿ كونها ذات أبنية نسبية فقد بذاىلها ابؼعيار، فَ تكن ىذه ابؼصركفات ذات أبنية نسبية

ككيف سيتم معابعتو عند كل عملية بيع جزئية كخاصة في نهاية ، إنشاؤه حينها ىو مصتَ ابؼخصص الذم سيتم
 ابؼدة.

كأف ابؼعابعات ، من المجدم تطبيق طريقة بـصص الإصلاحات ابؼقتًح سابقا في الفقرة الأكفُ أنو مركاف شموطيرل ك 
مع الأخذ ، يع التدربهيستتم عن طريق إضافة أعمدة بـصصة بؽذا ابؼخصص في ابعدكؿ ابؼعد خصيصا بؼسألة الب

 بعتُ الاعتبار ضركرة ابؼراقبة الدكرية بؼصركفات الإصلاحات الفعلية كمعابعتها بابؼخصص بشكل دكرم.
تثبت حسما من ابؼوجودات ابؼؤجرة في  "لالبيع فقد أشار ابؼعيار إفُ أنها كفي مسألة قيمة ابغصة ابؼبيعة كفق ىذا ا

اؼ في قائمة الدخل بالربح أك ابػسارة الناتج عن الفرؽ بتُ صافي القيمة تً جارة ابؼنتهية بالتمليك مع الاعالإ
أم أف ابؼعيار يشتَ ىنا إفُ أف بشن ابؼبيع ىو بشن يتفق عليو عند عملية البيع ، 1" الدفتًية للحصة ابؼبيعة كبشن بيعها

يار في ابؼلحق )ب( منو إفُ في حتُ أشار نفس ابؼع، معركؼ تَ ثابت كغتَتقديرا لقيمة ابغصة حينها كىو غ كذلك
يشتمل على عقد إجارة مع كعد من ، ىذا الاتفاؽ كىو الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدربهي" أف 

ابؼؤجر ابؼالك بأف يبيع إفُ ابؼستأجر أجزاء من العتُ ابؼأجورة بالتدريج إفُ أف يتم بسليكو بصيع العتُ؛ كذلك 
عقد الإجارة كبسكتُ ابؼستأجر من بسلك جزء نسبي من العتُ كل كتقسيمو على مدة ، بتحديد بشن إبصافِ للعتُ
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أم أف ابؼعيار أشار ، 1 " الإبصافِ بحيث يستكمل ملكية العتُ مع انتهاء عقد الإجارة فتًة بجزء نسبي من الثمن
بفا يؤدم ختلاؼ في ابؼعيار كجود اكىو ما يبتُ .ا إفُ ثبات قيمة ابغصة ابؼبيعة كمعرفتها مسبقا في بداية العقدنى

بـالفات شرعية من حيث تثبيت سعر ابؼبيع بيمن معلوـ كالإلزاـ من طرؼ كاحد كأف الإلزاـ كفق ىذه إفُ كجود  
ربحية الأصل ، كمن ناحية أخرل، ىذا من ناحية، قد يتطور إفُ إلزاـ من طرفتُ بسبب مشاع ابؼلكية الطريقة

 . حصة الأصل التي بيتلكها ابؼؤجر(ابؼؤجر )حاصل قسمة الربح المجمل إفُ
عقد إجارة لكامل ابؼدة مع كعد مستقل من  أف يكوف بهبنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدربهي ابؼ جارةإف الإ

للمستأجر بشرط سداد ابؼستأجر لقسط الإجارة  دربهياتابؼؤجر ابؼالك بأف يهب جزء نسبي من العتُ ابؼؤجرة 
 : حل كفق ىذه الطريقة عدة تعقيدات منهاكبذلك ستن، ابؼتًتب عليو

 كما أف تبسيط العقود كالتملك ،  قاابػلاؼ الشرعي ابؼوجود في حاؿ تثبيت بشن ابغصة ابؼبيعة مسب
 التدربهي سيكوف حلا بؽذا ابػلاؼ.

 كالذم سيتم إقفالو بالكامل عند كل عملية بيع بنفس قيمة ابعزء ابؼباع.، بـصص الاستهلاؾ 
 كالتي ستكوف متساكية في كل سنة، ر من ملكية الأصلربحية حصة ابؼؤج. 

 8 التأمين8 ثالثا
 كابؼصركفاتالتأمتُ كما يتبعو من أحداث مؤثرة  ، معابعتها بهبمن القضايا ابؼهمة كالتي يعتبر التأمتُ 

 ( بأف العتُ ابؼؤجرة تكوف على ضماف ابؼؤجر طيلة مدة9) رقم فحسبما أشار ابؼعيار الشرعي، كالتعويضات
كبالتافِ بهوز للمؤجر -صتَتقما فَ يقع من ابؼستأجر تعد أك  -الإجارة بصفتو من يتحمل تبعة ىلاؾ ىذه العتُ 

كتكوف مصاريف التأمتُ على ابؼؤجر )مع مراعاة الإجارة ابؼنتهية ، أف يؤمن عليها عن طريق التأمتُ ابؼشركع
 أكلاعابعة ىذه ابؼسألة ضمن ابؼعيار كالتي من شأنها ككذلك الأمر فلم يتم م 2بالتمليك عن طريق البيع التدربهي(

توحا فرؾ المجاؿ متكف دك ، ىاف أف ابؼؤجر ىو كحده من يتحمل ىذه ابؼصركفات كليس ابؼستأجرذالتًسيخ في الأ
في ابؼعابعة المحاسبية بؽذه ابؼصركفات بفا يعكس اختلافات في  بالاجتهادأماـ بؿاسبي ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية 

ر ابعزئي أك ر ككذلك التعويضات المحصلة من شركة التأمتُ في حالة الض، لعرض كالإفصاح كبالتافِ تشويو النتائجا
لكن فَ ، 3يضل ىذه الأقساط ىو من يستحق التعو حيث إنو من ابؼفتًض من برم، ابؽلاؾ الكلي للعتُ ابؼؤجرة

                                                           
 405ص ، 2015، لاقياتابؼعايتَ المحاسبة كابؼراجعة كابغوكمة كالأخ  1

 

 .247ص  2015يوفي ابؼعايتَ الشرعية لأ  2
3
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ابغاصل من  الاجتهادبعزئي بفا يسد الباب في كجو ر ار يتطرؽ ابؼعيار بؼعابعاتها المحاسبية كخصوصا عند حدكث الض
 قبل المحاسبتُ.

 : كالآتي ذكرىا، از ابؼعابعات المحاسبية تم إعداد أىم القيود ابؼتعلقة بالتأمتُر كبؽدؼ إب
 

 قيد سداد قسط التأمتُ: فى نهاية السنة الأكفُ

 مدين دائن البياف

 التمليكمنتهية ب مؤجرة موجودات-التأمتُ/ مصركفات -من ح
 افُ ح./ كسيلة الدفع )نقدية(                      

  

  نهايةكيتم إعادة نفس القيود في ه حيث يتم معابعة مصركفات التأمتُ في قائمة الدخل على اعتبارىا نفقات بؽذ
ضت تعر  ماالسنة  نهايةلكن يفوض أنو في ، كل عاـ طابؼا كانت الأمور تتكرر نفسها كبدكف أم عوارض أخرل

كحيث إف القيمة العادلة كانت أعلى ، العقد إبساـكرفض ابؼستأجر ، وهبؽلاؾ جزئي أدل إفُ تشوي الشيء ابؼؤجر
كفق القيد ، من القيمة الدفتًية فسيتحقق ربح كيتم معابعتو كإيراد في قائمة الدخل على اعتباره أرباح بؽذه الفتًة

 : الآتي
 

 ابؼستأجرالشقة من  إعادةقيد : س ة السنةيفى نها
 مدين دائن البياف

 من مذكورين
  الإجارةناة بغرض ت/ موجودات مق-ح
 منتهية بالتمليك  مؤجرة موجودات/ بـصص استهلاؾ -ح

 إفُ مذكورين
 شقة منتهية بالتملك  - الإجارة إيراداتح./                  
 ح_/ موجودات مؤجرة منتهية بالتمليك                 

  

العقد سيتم فسخو لظركؼ لا علاقة للمستأجر بها فسيتم إنهاء العقد كإعادة الفرؽ بتُ الأجرة ابؼدفوعة  كحيث إف
 : كيكوف القيد، كأجرة ابؼثل للسنوات ابؼدفوعة للمستأجر

xxx 

xxx 

xxx 

xxx 

 xxx  
xxx 
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 قيد إعادة الفرق للمستأجر

 مدين دائن البيان
 يكشقة منتهية بالتمل - الإجارةمن ح./ مصركفات 

 
  حساب ابؼستأجر -ح./ ابغسابات ابعارية  إفُ                          

 

بدطالبة شركة  ابؼصرؼكيقوـ بعدىا ، كيتم معابعة ىذه ابؼصركفات في قائمة الدخل على اعتبارىا نفقات بؽذه الفتًة
 : كفق القيد الآتي ر ابغاصلر أك التعويض عن الض الشيء ابؼؤجرالتأمتُ بإصلاح 

 تحصيل التعويضقيد 

 مدين ندائ انالبي
 كسيلة القبض )نقدية(من ح./ 

 
  إيرادات تعويض تأمتُ شقة  فُ ح./ ا                            

 

ت أبنية نسبية لذا فمن ذاتعتبر  ابؼصركفاتكبدا أف ، بإجراء الإصلاحات اللازمة للشقة ابؼصرؼليقوـ بعد ذلك 
 قائمة الدخل. كمعابعة الفرؽ في يء ابؼؤجرالمجدم إعادة تقييم الش

 8 فسخ الإجارة8 رابعا 
معابعة ذلك ضمن فصل خاص  رإذ إنو كاف من الأجد، تطرؽ ابؼعيار بؼوضوع فسخ الإجارة لكن بشكل سطحي

في ابؼعيار كالتطرؽ فيو للمعابعة المحاسبية لكامل ابغالات ابؼتوقعة لفسخ الإجارة كلكافة الصور ابؼمكنة كخصوصا 
تمليك عن طريق البيع التدربهي حيث إف ابؼعابعة ىنا معقدة نتيجة لاشتًاؾ الطرفتُ بدلكية في الإجارة ابؼنتهية بال

 .1تُ ابؼؤجرةالع
 8 أقساط الاستهلاك ومخصصاتها8 خامسا

عند عدـ تفصيل ابؼعابعة المحاسبية بؽا كخصوصا في حالة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدربهي إف 
أدل ذلك إفُ إحداث  -كابؼستأجرملكية العتُ ابؼؤجرة مشتًكة بتُ ابؼؤجر  حيث -ستأجر عملية بيع حصة للم

 مع أساسيات المحاسبة. يتلاءـفستَ ابؼعابعة كخصوصا في ابعانب الأكادبيي في ضوء ىذا ابؼعيار كبدا تؾ في باإر 
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 8 والإفصاح ضالعر 8 سادسا
ودات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كابؼخصصات التابعة بؽا ابؼعيار متطلبات العرض كالإفصاح على حساب موج عافً

، كذمم الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كإيرادات الإجارة، ابؼقتناة بغرض الإجارة، ككيفية عرضها في قائمة ابؼركز ابؼافِ
تها أك فمن الأبنية الإفصاح عن السياسة المحاسبية التي ينتهجها ابؼؤجر في موضوع أقساط الإجارة من حيث ثبا

 يكوف الإفصاح في  كأف، مستخدمي القوائم في ىذه الناحية بفا يساعد، بؿدد ؤشربدتغتَىا حسب ارتباطها 
، إيضاحات القوائم ابؼالية عن موجودات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك مبوبة حسب الصور التي يعابعها ابؼؤجر

إههار إبصافِ موجودات الإجارة  كبالتافِ ،ور عن طريق البيع التدربهيكخصوصا عندما تكوف إحدل ىذه الص
ابؼنتهية بالتمليك حسب القيمة الدفتًية الإبصالية للموجودات مطركحا منها حصة ابؼستأجر من قيمة ىذه 

ىذه الصورة  صابؼوجودات حتى تاريخ إعداد القوائم ابؼالية كمطركحا منها أيضا بـصصات الاستهلاؾ التي بز
لطريقة من شأنو إههار نسبة ابغصة التي بيتلكها ابؼؤجر مقابل ابغصة التي بيتلكها إف الإفصاح كفق ىذه ا، فقط

أبنية  يرل مركاف شموطأما بالنسبة للحسابات ، ابؼستأجر كالذم يعتبر بذلك شريك مع ابؼؤجر في ىذه ابؼوجودات
كالتي من ابؼفتًض ، عاقد عليها(ابؼوجودات ابؼقتناة بغرض الإجارة )التي فَ يتم إجراء الت، برديد طرؽ الإفصاح عنها

كحسابات ذمم الإجارة ابؼنتهية بالتمليك )أقساط الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ، إههارىا كأصوؿ في قائمة ابؼركز ابؼافِ
 .مدينة ذممكالتي ستظهر في جانب ابؼوجودات ك، ابؼستحقة كغتَ ابؼدفوعة(

 8 الأجرة المتغيرة8 سابعا
عابعات المحاسبية لإيرادات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كانت تناقش ثبات أقساط أف جل ابؼ على ابؼعيار ينص 

كالتي أشارت ضمن ابؼعيار ، رغم جواز الأجرة ابؼتغتَة من قبل الأيوفي، الإجارة كإف فَ يتم قصدىا بشكل مباشر
للفتًة الأكفُ بؿددة بدبلغ  )) في حالة الأجرة ابؼتغتَة بجب أف تكوف الأجرة: (3/2/5( في الفقرة )9الشرعي رقم )

كيشتًط أف ، وز في الفتًات التالية اعتماد مؤشر منضبط تتحدد على أساسو الأجرة للفتًات اللاحقةبهك ، معلوـ
لأنو سيصبح أجرة الفتًة ، كيوضع لو حد أعلى كحد أدنى، يكوف ىذا ابؼؤشر مرتبطا بدعيار معلوـ لا بؾاؿ فيو للنزاع

، دراؾ معتٌ الأجرة ابؼتغتَة كضركرة النظر فيها ماليا كبؿاسبيا كبعد ابعواز الشرعي لتطبيقهاكلإ، ابػاضعة للتحديد ((
أف إحدل الشركات التجارية كانت تقوـ باستتَاد السيارات من الدكؿ الأجنبية كتوقيع عقود  يرل مركاف شموط

، يتم تسديد أقساط الإجارة بالعملة المحليةثم كانت تبـر عقود إجارة منتهية بالتمليك بؿليا ل، معها بالعملة الأجنبية
فبعد ابلفاض قيمة العملة المحلية بعشرة أضعاؼ تقريبا خلاؿ فتًة زمنية بسيطة بسبب الأزمة التي عايشها ىذا 

كبالقياس على ذلك ، فادحة كغتَ متوقعة نتيجة لالتزامها بالعقود بخسائركقعت الشركة ابؼؤجرة ، )سوريا( البلد
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اؼ ابؼتعاملة في مسألة الغرر إذ إف أغلب عقود الإجارة ر سلامية تسعى إفُ عدـ إيقاع الأطيعة الإكحيث إف الشر 
  متوقعة النتائج.تَابؼنتهية بالتمليك تكوف لفتًات إجارة طويلة بفا بهعلها غ

 لدى المستأجر8 ثانيا
ا ىو ملاحظ أبسط بفا ىو معافً في ابؼنتهية بالتمليك في دفاتر ابؼستأجر ككم للإجارةتعتبر ابؼعابعات المحاسبية 

حيث إف ابؼعيار قد ، إلا أف ذلك لا يعتٍ بقنب التفصيل كالتوضيح حيث يكوف من الأبنية ذلك، دفاتر ابؼؤجر
 : ما يأتي، كتوضيحها ؽ بؽار أبنية التطبؽا كمن النقاط التي ، عافً بعض القضايا

 8 يجيالإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق البيع التدر 8 أولا
كىو ما ينطبق عليو الأمر تقريبا بابؼقابل في دفاتر ابؼستأجر مع ، ىذه النقطة كفق دفاتر ابؼؤجر أشرنا إفُسبق كأف  

 .فعدـ تفصيل ابؼعيار للمعابعات المحاسبية في طريقة البيع التدربهي، اختلافات بسيطة جدا
 8 حالات فسخ الإجارة )فوات الانتفاع بموجودات الإجارة(8 ثانيا

كؼ التي لا علاقة للمستأجر ر ؽ ابؼعيار بؼوضوع فوات الانتفاع بدوجودات الإجارة فقط للحالة التي تتعلق بالظر تط 
ؽ لكامل ابغالات ابؼتوقعة كلكافة الصور ابؼمكنة كخصوصا في الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق ر كدكف التط، بها

حيث إف ابػوض في ىذه القضية بوتاج إفُ بحث خاص موسع برقيق أىداؼ الدراسة ك  ضكلغر ، البيع التدربهي
 فلم يتم التفصيل كإبما فقط الإشارة بؽذه القضية.

 8 الأجرة المتغيرة8 ثالثا
و كلغرض كأن، ت تناقش ثبات أقساط الإجارةف أغلب ابؼعابعات المحاسبية بؼصركفات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كانإ

 .عميقةك  كبتَةت  دراسا يتطلببرقيق أىداؼ البحث 
 8 قياس الأصل في نهاية مدة الإجارة8 اعراب

 ةموجودات الإجارة ابؼشتًاة بالقيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها كقت الشراء كفي حال إثباتأشار ابؼعيار إفُ أنبو يتم 
باقي أقساط رمزم( أك الذم يعادؿ  تَالشراء ابؼسمى في الوعد )رمزيا كاف أـ غ كبتُكجود فرؽ بتُ ىذه القيمة 

كقد تم التوضيح خلاؿ دراسة ابؼعابعة أف ، الإجارة فإف ىذا الفرؽ يسجل لصافٌ ابعهة التي تم الشراء من أموابؽا
لكن ، ءن الشراء عند الشراكابؼعيار ىنا ككأنو يفتًض ابغالة عندما تكوف القيمة النقدية ابؼتوقع برقيقها أعلى من بي

موجودات الإجارة  إثباتبفا يتطلب ك ، لشراء فإف ابؼعيار فَ يتطرؽ بؽذه ابغالةن ابشكانت القيمة أقل من   ةفي حال
 1.في قيمة ابؼوجودات ضلفرؽ كابلفا يتم معابعة اثمن الشراء ثمب
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 8 العرض والإفصاح -خامسا 
حيث تعتً ابغسابات ، ض كالإفصاح بسيط جدار حسب ما ىو كاضح في ابؼعابعات المحاسبية فإف جانب الع 

إلا أنبو بذب الإشارة إفُ أمور أخول من الأبنية برديد آلية معابعتها ، بؽا في ابؼعيار قليلة كىي كاضحة أيضاابؼشار 
كمنها تلك ابؼبالغ ابؼقررة من ىيئة الرقابة الشرعية للمؤجر كابؼتًتبة على ابؼستأجر نتيجة ، كضركرة الإفصاح عنها

 .تأخره في تسديد الأقساط ابؼتًتبة عليو
 04المعالجة المحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك وفقا للمعيار المحاسبي الدولي رقم 8 لثانيلمبحث اا

كيف يتم قياس قيمة الأصول ابؼقتناة بغرض الإجارة والإجارة ابؼنتهية في ىذا ابؼبحث سنحاكؿ معرفة   
اىتلاك الأصول  ىل يتم احتسابك 16هل الفلسفات التي يستند إليها ابؼعيار المحاسبي الدوفِ رقم فيبالتمليك 

وما ىي سياسة الاىتلاك الواجب ؟ دفاتر ابؼستأجر أم ابؼؤجرفي بؿل الإجارة والإجارة ابؼنتهية بالتمليك   
ابؼستخدمة أكلا كجب علينا تعريف بعض ابؼصطلحات  ؟ابؼعيار موضوع الدراسة إتباعها حسب ما نص عليو

 : ثلم ابؼعابعة المحاسبية لعقود الإجارة

 18مدة عقد الإجارة -0

لاستئجار الأصل بالإضافة إفُ أي فتًات أخرى  الفتًة غتَ القابلة للإلغاء التي تعاقد فيها ابؼستأجر نهاوتعرف بأ 
ا مع وجود تأكيد نويكون فيها للمستأجر حق اختيار الاستمرار   استئجار الأصل مقابل دفعة أخرى أو بدو

 .معقول عند بدء العقد أن ابؼستأجر سوف بيارس حقو بدوجب ذلك ابػيار بشكل

 :الإيجارية أو الأجرةالدفعة  -0

ابؼؤجر على شكل دفعات دورية لقاء حق استخدام  دفعها إفُوىي عبارة عن القيمة التي يوافق ابؼستأجر على  
ابؼؤجر  ابؼبالغ الدورية التي يدفعها ابؼستأجر إفُ نهاوتعرفها بأ، 2رالتجهيزات بؼدة زمنية بؿددة تسمى مدة الإبها

 .الإجارة زمنية بؿددة طوال مدةمقابل استخدامو وانتفاعو بالأصول ابؼؤجرة كل فتًة 

 :الحد الأدنى لدفعات الإجارة-1

باستثناء بدل الإبهار المحتمل (دفعها طيلة مدة الإجارة وىي ابؼبالغ التي يدفعها ابؼستأجر أو قد يطلب منو 

                                                           
، 2010تطبيقية في ابؼصارؼ الاسلامية، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ،  الاجارة كالاجارة ابؼنتهية بالتمليك، دراسة، مكرـ بؿمد صلاح الدين 1

 .93ص
 

  976.2ص ، مرجع سابقالدكلية، لمحاسبة ا معايت2َ
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 .والضرائب التي سيقوم ابؼؤجر بدفعها واستًدادىا وتكاليف الصيانة والتأمتُ

 8القيمة المتبقية -2

ويقوم ابؼؤجر عادة بتحويل بـاطر ، فتًة الإجارة يةلغاقية العادلة ابؼتوقعة للأصل ابؼؤجر القيمة السو بهاويقصد  
 .للمستأجر أو لطرف ثالث وذلك عن طريق ضمان ابؼستأجر القيمة بهذهابػسارة ابؼتعلقة 

 :معدل الفائدة الضمني-3

عادلة للأصل الإبصالية بؼا يلي مساوية للقيمة ال وىو سعر ابػصم عند بدء عقد الإجارة الذي بهعل القيمة 
 .ابؼؤجر

 .ابغد الأدنى لدفعات عقد الإجارة-6

 .1والقيمة ابؼتبقية غتَ ابؼضمونة -7

 04رقموفقا للمعيار الدولي القياس والإثبات المحاسبي لعمليات الإجارة المنتهية بالتمليك 8 المطلب الأول

 2المفاىيمي للمعايير المحاسبة الدوليةو الإطار التنظيمي 8 أولا

ة علػى ابؼسػتول الػدكفِ إفُ بدايػة القػرف ابؼاضػي حيػث عقػد أكؿ مػؤبسر يبؼعػايتَ المحاسػبػاكلات كضػع ابؿترجػع  
في سػانت لػويس بولايػة ميسػورم في الولايػات ابؼتحػدة الأمريكيػة قبػل تأسػيس بؾمػع  1904بؿاسػبي دكفِ سػنة 

، 1926 الدكؿ تلاه مؤبسر ثاني بأمستًداـ سنة بؿػور إمكانية توحيد القوانتُ بتُ 1971المحاسػبتُ الأمػريكيتُ في 
إعػادة ك الاسػتهلاؾ ، طرحػت فيػو ثػلاث أبحػاث رئيسػية)الاسػتهلاؾ كالاسػتثمار 1929ثم ثالث بنيويورؾ سنة 

، المحاسػػبةشػارؾ فيػو عػدد كبػتَ مػػن الأطػػراؼ ابؼمثلػػة بؼهنػػة  1933كرابػع في لنػدف سػنة ، السػنة التجاريػة (، التقػونً
، في أمسػػتًداـ 1957كمػػؤبسر سػػابع سػػنة ، 1952آخػػر سػػادس في لنػػدف سػػنة ، ك 1938كخػػامس في بػػرلتُ سػػنة 

  1972، ثم ابؼػػػؤبسر العاشػػر سػػػنة، 1967أخػػر تاسػػع في بػػػاريس سػػنة ، ك 1962كمػػؤبسر ثػػامن في نيويػػورؾ سػػػنة 
ىػذه اللجنػة علػى  فعملػت، ة لآخػر مػؤبسر خرجػت بعنػة ابؼعػايتَ المحاسػبة الدكليػة إفُ حيػز الوجػودفي السػنة ابؼواليػ

تػوفره مػن قػدر كبػتَ مػن  كذلػك بػالنظر بؼػا، إصػدار كنشػػر معػايتَ بؿاسػبة ذات طػابع دكفِ تلقػى قبػولا كاسػع النظػتَ
كىػدؼ إرسػاء قواعػد بؽػا مػن خػلاؿ تػأطتَ .أيضا قابليتها للمقارنةك وضوعية ابؼك ابؼعلومػات الػتي تتسػم بابؼوثوقيػة 

                                                           
 .582ص ، 2004 ، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، الاسكندرية مصر،2ية، طبعةلمالالمحاسبة ؿ امتقدمة في مجات سادرا، بؿمد رـلمكاابو أ 1

17.2ص، 2011، جامعة قاصدم مرباح كرقلة، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً، تماد الابهارمالاع، حجاج مناؿ 
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علػى ابؼستول الدكفِ قامت بعنة   العمػل علػى ضػماف قبػو بؽػا كتطبيقهػا، ك عمليػة إعػداد معػايتَ بؿاسػبية دكليػة
ػور قػرر بؾلػس اللجنػة في ديسػمبر من سنة ىػذا التط ابؼعايتَ بإصدار إطار تصورم للمعايتَ المحاسبية الدكليػة كبؼواكبػة

 ىيكل بعنة معايتَ المحاسبية الدكلية. ىامة في ابؼوافقة على اقتًاح إجراء تغتَات 1999

كيعػػافً ىػػذا ابؼعيػػار بـتلػػف عقػػود  IASB مػن بػتُ ابؼعػايتَ المحاسػػبية الدكليػػة التػػي أصػػدرتها IAS 16يعتبػر  
قػػا مػػن أف الأحداث كالعمليػات تسػجل كتظهػر كفقػا بعوىرىػا كبؿتواىػا ابؼػافِ كلػيس حسػب شػكلها الإبهػػار انطلا

كاعتمػد سػنة 1982كقػد ههػر ىػذا ابؼعيػار سػنة ، كىػو مػا يػنص عليػو النمػوذج المحاسػبي الأبقلوسكسػوني، القػانوني
 1997ثػم عػدؿ فػي ، سػم "بؿاسػبة عقػود الإبهػار"بنسػختو ابؼعػاد صػياغتها برػت ا IASB من قبل 1994

 .01/01/1999ابتداء من  1عنواف "عقود الإبهار" ليصبح نافذ ابؼفعوؿ على البيانات ابؼالية برػت 

 القياس والإثبات المحاسبي لعمليات الإجارة المنتهية بالتمليك8 ثانيا  
طلب ابػمسة الػواردة فػي ابؼ الأساسيةػو بسويلي كفػق ابؼؤشرات بػعد قػياـ الػمؤجػر بػتصنيفو لػعقد الػتأجػتَ عػلى أن    

كفػي ، ابؼشتًاة لػغرض التأجتَ كأيػة أصوؿ كعػرضػها فػي قػائػمة ابؼػركز ابؼافِ الأصوؿالػسابق يػقوـ ابؼؤجر بػإثبات 
فػي قػائػمة ابؼػركػز ابؼػالػي كعػرضػها المحػتفظ بػها بدػوجػب ىػذا الػعقد  الأصوؿتػاريػخ بػدايػة الػعقد يػقوـ بػإثػبات ىػذه 

عػلى أنػها ذمم مػديػنة مسػتحقة الػتحصيل )ح/ ذمم مػديػتٍ عػقد الػتأجػتَ( كبػمبلغ مػساكو لػصافػي الاسػتثمار 
بالكامل في عقد التأجتَ كلػقياس صػافػي الاسػتثمار فػي عػقد الػتأجػتَ الػتمويػلي يػتوجػب عػلى الػمؤجػر اسػتخداـ 

ككػػاف مػن غػتَ الػممكن تػمديػد مػعدؿ الػفائػدة  مػػن الػػباطػػن الإبهاركفػػي حػػالػػة عػػقود أ 2ػعدؿ الػفائػدة الػضمتٍ م
كذلػك بػعد تػعديػلو بػأيػة ، ابؼسػتخدـ فػي عػقد الػتأجػتَ الػرئيسػي فػيمكن لػلمؤجػر اسػتخداـ مػعدؿ الػخصم، الػضمتٍ

كيػتم مػعاملػة الػتكالػيف ، رة مػرتػبطة بالعقد بالباطن لقياس صافي الاستثمار في العقد بالباطنتػكالػيف أكلػية مػباشػ
حػيث تػخفض ىذه التكاليف مبلغ الدخل ، الػمباشػرة لػعقد الػتأجػتَ كجػزء مػن تػكلفة صػافػي الاسػتثمار الأكلية

 : التالية الأمورافي الاستثمار كبالتافِ يتضمن القياس الأكفِ لص، ابؼعتًؼ بو خلاؿ مدة العقد
 ، الثابتة مطركحنا منها أية حوافز إبهار مستحقة الإبهاردفعات -أ
 .ابؼتغتَة كابؼرتبطة بدؤشر أسعار أك معدلات أجور الإبهاردفعات -ب 

                                                           

ابؼلتقى العلمي الػدكفِ الأكؿ حػوؿ ، فػي ابعزائػر فػي هػل النظػاـ المحاسػبي كابؼافِ ابعديد" Leasing" قػرض الإبهػار، نعيمة لعبيػدم، بد الرزاؽ خليلع1 
ابؼركز ، كليػة العلػوـ الاقتصػادية كالعلػوـ التجاريػة كعلػوـ التسػيتَ،  تطبيقػات كآفػاؽ، ديػد فػي هػل معػايتَ المحاسػبة الدكليػة بذػاربالنظػاـ المحاسػبي كابؼػافِ ابع

1 2010جانفي 18 - 17، ابعامعي الوادم
  

، جامعة كام أكنلاين، ؽ بحثية في فقو ابؼعاملاتبؾموعة اكرا، بؿاسبة الاجارة ابؼنتهية بالتمليك في ابؼصار الاسلامية، مركاف شموط بؿمد -2
  2.      79ص2020



 اىجاّة اىَحاسثٍ ىعقذ الإجاسج اىَْتهُح تاىتَيُل     ىثاىفصو اىثا

   

 

53 

- مػػرتػػبط بابؼؤجر سػػتأجػػر أك أم طػػرؼ ثػػالػػث غػػتَلػػلمؤجػػر مػػن قػػبل ابؼ كابؼضمونة للأصلأيػػة قػػيمة متبقاة  -ج
 .-كشركة التأمتُ

 .سعر بفارسة خيار الشراء إذا كاف ابؼستأجر لديو تأكيد معقوؿ بقيامو بدارسة حق ابػيار -د
 أية غرامات متوقع برصيلها من ابؼستأجر عند مارستو بغق خيار إنهاء العقد -ق

يػقوـ الػمؤجػر بػإعػداد جػدكؿ مػساعػد يػلبي فػيو ، قياسلػغايػات تسهػيل مػهمة الػمعاملػة المحػاسػبية فػي جػانػب الػك   
كإيػراد الػفائػدة خػلاؿ فػتًة الػعقد ، رصػيد صػافػي الاسػتثمار، ك الإجارةكبذػزئػة دفػعات ، اسػتنفاذ الػعقد تػدريػجينا

، ا عػند كػل دفػعة قسػطدفػعات القسػط يػتم تػخفيض حػساب ذمم مػديػتٍ عػقد الػتأجػتَ تػدريػجين  كلإثبات، بالكامل
كيػتم اسػتخراج إيػراد كػل فػتًة مػن الػجدكؿ ، كفػي نػهايػة كػل فػتًة مػالػية يػتم إثػبات إيػراد عػقد الػتأجػتَ عػن كػل فػتًة

الػعائػد  كبػذلػك يػلاحػظ أفى ابؼػعيار الػدكلػي سػار بػاتػجاه فػصل الػتكلفة عػن، الػذم تمى إعػداده خػصيصنا بؽػذا الػعقد
 .في إثبات دفعات أقساط التأجتَ -الفائدة–

)الػفائػدة( عػن كػل فػتًة  الإيرادكفػي نػهايػة مػدة الػعقد يػكوف قػد تمى إقػفاؿ رصػيد ذمم مػديػتٍ عػقد الػتأجػتَ كإثػبات  
ػملية الػبيع كػمكاسػب فػي قائمة للمسػتأجػر بػنهايػة ابؼػدة يػتم إثػبات الػتحصل مػن ع الأصلكفػي حػالػة بػيع ، مػالػية

ثلاثة حالات  أماـنكوف  الإثباتك للمعابعة المحاسبية للقياس ، ك الدخل للفتًة ابؼالية التي حصلت فيها عملية البيع
 : بفكنة

* مضمونة  للأصلمن القيمة المتبقية 1محل العقد في نهاية  مدة العقد اكبر  للأصلالقيمة العادلة  -0
 8 من قبل المستأجر*

يعادؿ القيمة ابؼتبقاة  ، بعد إقفالو يتم فَ التأجتَ عقد مديتٍ ذمم بغساب متبقي مدين رصيد ىناؾ يكوف إنو حيث
الأصل بالقيمة الدفتًية الأكلية حسب ما تم اقتناؤه في  إثباتك حينها  بإقفالوفيقوـ ابؼؤجر ، ابؼقدرة في بداية العقد

 : كفق القيد التافِ، الاىتلاؾالفرؽ بذلك يعتبر رصيد بؾمع ، ك بداية العقد

                                                           

85.1ص، نفس ابؼرجع، مركاف شموط بؿمد 
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 استلاموو رد الأصل  إثباتقيد 8 في نهاية العقد

 مدين دائن البياف
 من ح/ الأصل

 : إفُ
      ح/ ذمم مديتٍ عقد التأجتَ  

 ح/ بؾمع اىتلاؾ الأصل

 
 

xxx 
xxx 

Xxx 

 ابؼؤجرابؼوجودات ابؼؤجرة بتم اىتلاكو حسب سياسات  إفُنو من ابؼتوقع بعد ضم الأصل أذ إ
* مضمونة من قبل  للأصلمحل العقد في نهاية  مدة العقد  أصغر من القيمة المتبقية  للأصلالقيمة العادلة -0

 8 المستأجر*
فيتحمل ابؼستأجر ىذا ، القيمة ابؼتبقية تكوف مضمونة من قبل ابؼستأجر حسبما اتفق عليو بالعقد أفىنا حيث ك 

الذم ك القيمة ابؼقدرة ك ابغاصل بتُ القيمة العادلة حينها ك للمؤجر  الابلفاض في الأصل حيث يقوـ بدفع الفرؽ
الرصيد ابؼتبقي للحساب ذمم مديتٍ عقد  بإقفاؿيقوـ ابؼؤجر ك كما ،  الأصليعتبر بدثابة تعويض لابلفاض قيمة 

تبر رصيدا الفرؽ بذلك يع، ك الأصل بالقيمة الدفتًية الأكلية حسب ما تم اقتناؤه في بداية العقد إثباتك التأجتَ 
 : فق القيد التافِك بؾمع الاىتلاؾ 

 استلاموك رد الأصل  إثباتقيد : في نهاية العقد
 مدين دائن البياف

 من ح/ الأصل
 ح/كسيلة القبض * نقدية*

 : إفُ
      ح/ ذمم مديتٍ عقد التأجتَ  

 ح/ بؾمع اىتلاؾ الأصل
 ح/ بؾمع خسارة تدني 

 
 
 

xxx 
xxx 

Xxx 

xxx 
xxx 
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غير مضمونة من قبل و *  للأصلمحل العقد في نهاية  مدة العقد اكبر من القيمة المتبقية  للأصلالعادلة القيمة -1
 8 المستأجر*

فحسب السياسة  التي ينتهجها ابؼؤجر في كونو ، 1القيمة ابؼتبقاة غتَ مضمونة من قبل ابؼستأجر أفىنا حيث ك 
يطبق ذلك بعد استًداد الأصل من ، ت التي يتملكهاالتقييم في عملية تقييم ابؼوجودا إعادةيستخدـ بموذج 

 : كفق القيد التافِ، ابؼستأجر
 استلاموك رد الأصل  إثباتقيد : في نهاية العقد

 مدين دائن البياف
 من ح/ الأصل

 : إفُ
      ح/ ذمم مديتٍ عقد التأجتَ  

 ح/ بؾمع اىتلاؾ الأصل

 
 

xxx 
xxx 

Xxx 

حقوؽ ابؼلكية برت مسمى   إفُث تضاؼ الزيادة في القيمة الدفتًية للأصل حي، التقييم للأصل بإعادةثم يقوـ 
 : كفق القيد التافِ، -التقييم إعادةفائض 

 استلاموك رد الأصل  إثباتقيد : في نهاية العقد
 مدين دائن البياف

 من ح/ الأصل
 : إفُ
      ح/ فائض إعادة التقييم  

 
 

Xxx 

Xxx 

 
   8 04وفقا للمعيار المحاسبي الدولي بالتمليك المنتهية لعمليات الإجارة اح العرض والإفص8 المطلب الثاني

بالأصػل فػي ابؼيزانيػة العامػة كأصػل كالتػزاـ لسػداد دفعػات  الإبهػار  ابؼسػتأجر يعتًؼ 2في عقد الإبهار التمويلي
كمػا بهػب عليػػو ابؼستقبلية ،  حقيقتهػا فػإف مسػتويات مػوارد كالتزامػات ابؼؤسسػة لػن تظهػر علػى إلا أكابؼستقبلية 

 : إجراء بالإضافة إفُ متطلبات الإفصاحات التالية
 - الإفصاح عن صافي القيمة ابؼسجلة في تاريخ ابؼيزانية العمومية لكل فئة من الأصوؿ؛  

                                                           

861ص، نفس ابؼرجع، مركاف شموط بؿمد 
  

، العدد الرابع، دراسات التجاريةالك بؾلة البحوث ، اسبية لعقود الابهار بتُ ابؼعايتَ المحاسبية الدكليةك ابؼعايتَ الإسلاميةابؼعابعة المح، أخركفك بـفي أمتُ -1 
6.2ص ، 2018سبتمبر 
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لفتًة لا تزيد عن ، اليػةابؼطابقة بتُ إبصافِ ابغد الأدنى من دفعات الإبهار في تاريخ ابؼيزانية العامة كقيمتها ابغ -
 فتًة تتًاكح ما بتُ سنة كبطس سنوات كفتًة تزيد عن بطس سنوات؛ ، كاحدة سنة
 الإبهارات المحتملة ابؼعتًؼ بها في الدخل للفتًة؛  -

ابؼيزانية يخ راػي تػها فمػتلالاسػع ػقيتوي ػتطن كالػاػبمن الػتقبلية ر ابؼسػػاػلإيجت ااػفعمن دنى دلأابغد ا إبصافِ -
 ؛للإلغاءر قابل غيطن بار من الػيجاد إعقبدوجب مية كعمالػ
كصف عاـ لتًتيبات الإبهار ابؽامة للمستأجر كالأساس الذم يتم بدوجبو برديد دفعات الإبهار الطارئة شركط  -

 خيارات

 الأسهم حبأربا  ابػاصة القيود التجديد أك الشراء كشرط الزيادة القيود ابؼفركضة بدوجب ترتيبات الإبهار مثل -
 تأجتَات أخرل. إجراءك الإضافي  كالدين

 .41-40-38-36-16: بدوجب ابؼعايتَ بالإفصاحكذلك تنطبق ابؼتطلبات ابػاصة -
 8 بالنسبة للمؤجر
مبلغ يساكم  صافي  عرضها كذمة مدينة بدقدارك التي في حوزتو في ميزانيتو العامة  بالأصوؿبهب الاعتًاؼ 

ا بهب أف يكوف الاعتًاؼ بالدخل التمويلي بناءا على بمط يعكس نسبة عائد كم،  الإبهارالاستثمار في عقد 
ذلك بهب على ابؼؤجر سواء   إفُ إضافة، 1التمويلي الإبهاردكرم ثابت على صافي  استثمار ابؼؤجر بدوجب عقد 

سسة للمبيعات ابػسارة في الدخل للفتًة حسب السياسة التي تتبعها ابؼؤ  أككاف صانعا أك تاجرا الاعتًاؼ بالربح 
سعار فائدة منخفضة  بشكل غتَ حقيق بهب أف يقتصر ربح البيع على الربح الذم ينطبق أعرضت  إذا، ك ابؼباشرة

 : 2عليو بهب على ابؼؤجر أف يقوـ بالافصاحات التاليةك لو أنو تم تقاضي سعر فائدة بذارم 
ابؼستحقة في  الإبهارللحد الأدنى من دفعات  القيمة ابغاليةك  الإبهارالاستثمار في عقد  إبصافِابؼطابقة بتُ -1

 لا تتعدل بطس سنوات كفتًة تزيد عن بطس سنوات.ك لفتًة لا تزيد عن سنة  ابؼيزانية العامةتاريخ 
 التمويلي غتَ ابؼكتسب. الإيراد-2
 القيمة ابؼتبقية غتَ ابؼضمونة ابؼستحقة بؼنفعة ابؼؤجر.-3
 حقة غتَ قابلة للتخصيص.ابؼست الإبهارلدفعات  ابؼخصص التًاكمي-4
 المحتملة ابؼعتًؼ بها في الداخل. الإبهارات-5
 ابؽامة للمؤجر. الإبهارعاـ لتًتيبات  كصف-6

                                                           

 8.1ص، ابؼرجع السابق، أخركفك بـفي أمتُ  
  9.2ص، نفس ابؼرجع، أخركفك بـفي أمتُ  
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 04رقم  المحاسبي الدوليوفقا للمعيار بالتمليك المنتهية الإجارة تحليل عمليات 8 المطلب الثالث
التي ك ابؼنتهية بالتمليك  الإجارةالتي يسلكها عقد في ىذا ابؼطلب سنحاكؿ ابغديث عن تطوير ابؼعابعات المحاسبية  

 : في النقاط التالية 8بزتلف عن ابؼعيار الشرعي رقم 
 :التكاليف المباشرة-1
ابؼنافع ابؼتعلقة ك كافة ابؼخاطر   إف إذ، النسبية أبنيتهاحيث فَ بييز ابؼعيار الدكفِ التكاليف ابؼباشرة من حيث  

لذلك يتم اهافة ىذه الأختَة  ، بالتافِ يتحمل كافة التكاليفك ابؼستأجر  إفُجر بالأصل بؿل العقد تنتقل من ابؼؤ 
 ضمن صافي الاستثمار ليكوف ابؼستأجر ىو من يتحملها.

 :الإصلاحمصروفات -2
، فهي بالكامل على عاتق ابؼستأجر، منها أمابؼؤجر لا يتحمل  أفأ التكاليف ابؼباشرة حيث دىو نفس مبك  
 .الإنتاجيزيادة عمره ك في المحافظة على الأصل  هاأبنيتبغض النظر عن ك 
 :فصل التكلفة عن الفوائد-3
عقد  أفالفوائد حيث  إيراديقوـ ابؼؤجر من خلاؿ تطبيقو للمعيار المحاسبي ىنا بفصل قيمة صافي الاستثمار عن  

ابؼتًتبة على منح ىذا الذم بومل في طياتو الفوائد ، ك ابؼستأجر إفُبسويل مقدـ من ابؼؤجر  إلاالتأجتَ ما ىو 
 الفوائد. إيرادك لذلك لا بد من ىذا الفصل بيت التكلفة ، التمويل

 :الاىتلاك أقساط-4
معابعة بزص اىتلاكات الأصل بؿل العقد خلاؿ فتًة  أمفلا توجد ، الاىتلاؾ لأقساطنفس الشيء بالنسبة  

 فابؼستأجر كحده يتحمل ىذه ابؼصاريف. إذا، التأجتَ
 :التأمين-5
نفقات تدفع للغتَ من أجل التعويض حاؿ كقوع ضرر للأصل خلاؿ فتًة ك ا أف التأمتُ عبارة عن رسوـ بدك  

خاصة  بؿاسبيةبذلك لا توجد معابعة ، ك ليس ابؼؤجرك فابؼستأجر كحده من يتحمل ىذه النفقات ، التأجتَ
 بالتأمتُ.

 :ربحية التمويل الفترية-6
التي تكوف متساكية  ك التمويل عند نفس الفتًة  قيمة إفُؿ فتًة التأجتَ ىي نسبة الربح الصافي في فتًة معينة خلاك  

حيث انو كلما كاف التمويل مرتفعا في أحد الفتًات  ، بؼعدؿ الفائدة الضمتٍ أيضامتساكية ك ىلاؿ الفتًة بالكامل 
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التمويل التي الأمر الذم يعبر عن أفضل توزيع للدخل حسب نسبة ، العكسك ابؼتأتي مرتفعا  الإيرادكاف صافي 
 ابؼسابنتُ.ك عدالة ابذاه الشركاء  أكثربالتافِ ك  يقدمها ابؼؤجر

 المحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك وفقا للمعيارين الدولي والإسلامي مقارنة المعالجة8 المبحث الثالث
 دفاتر المؤجرالمحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك وفقا للمعيارين في  مقارنة المعالجة8 الأولالمطلب 

كذا ابؼعيار ك  16ابؼنتهية بالتمليك من منظور ابؼعيار الدكفِ للمحاسبة رقم  الإجارةبعد دراسة كيفية معابعة عقد 
نلاحظ اختلافات متباينة  أينمقارنة بتُ ابؼعابعتتُ في ضوء ابؼعيارين  ءإجراكجب علينا ابؼركر على  8الشرعي رقم 

 : كما يليسنحاكؿ ابػوض فيها  
فق ابؼؤشرات الأساسية الواردة سابقا ك عد قياـ ابؼؤجر بتصنيفو لعقد التأجتَ على أنو إجارة منتهية بالتمليك ب -

في تاريخ بداية العقد يقوـ ك عرضها في قائمة ابؼركز ابؼافِ ك يقوـ بإثبات الأصوؿ ابؼشتًاة لغرض التأجتَ كأية أصوؿ 
عرضها على أنها ذمم مالية مستحقة ك في قائمة ابؼركز ابؼافِ بإثبات ىذه الأصوؿ المحتفظ بها بدوجب ىذا العقد 

في حتُ انو تبعا للمعيار  16بدبلغ مساكم  لصافي الاستثمار ىذا تبعا بؼعيار الدكفِ المحاسبي رقم ك التحصيل 
عند ىو اقتناء ابؼوجودات أك الأصوؿ أين يتم إثباتها ك فإنها تتأثر بحدث أساسي قبل بدأ الإجارة  8الشرعي رقم 

حساب كسيلة الدفع ك الاقتناء برت مسمى * موجودات مقتناة بغرض الإجارة* أين بهعل ىذا ابغساب مدينا 
دائن أك يتم قياس ابؼوجودات بتكلفة الاقتناء* التكلفة التاربىية * أين بقد صافي الشراء بالإضافة إفُ أم نفقات 

 جعلها صابغة للاستعماؿ.ك اء الأصوؿ النابصة عن اقتنك أخرل ضركرية تتحملها ابؼؤسسة ابؼؤجرة  
عند قياس صافي الاستثمار تبعا للمعيار المحاسبي الدكفِ يتوجب على ابؼؤجر استخداـ معدؿ الفائدة الضمتٍ أك -

ذلك بعد تعديلو بأية تكاليف أكلية مباشرة ، ك بيكن لو استخداـ معدؿ ابػصم  ابؼستخدـ في عقد التأجتَ الرئيسي
في حتُ أف قياس صافي الاستثمار تبعا للمعيار الشرعي ، 1س صافي الاستثمار في العقد الباطنمرتبطة بالعقد لقيا

الفهم إلا أنها من أكثر الصور بسيزا حيث تتميز بوجود استثمار عيتٍ فعلا يباع ك فإنها أكثر تعقيدا  في التطبيق  8
ابؼستأجر بهعلهما شركاء في ك ابؼؤجر  حيث أف بسلك الأصل من طرؼ، يشتًل بفا يبعدىا عن ابؼعاملات الربويةك 

أيضا فاف الشراكة في ىذا الأصل بهعل كل من طرفي العقد ، ك ابؼلكية بفا يضمن بؽما حقوقهما في أم بغظة كانت
 مسؤكلا مسؤكلية مشتًكة في ابغفاظ عليو.

                                                           

801ص، نفس ابؼرجع، مركاف شموط بؿمد 
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يكتنف الإشكالية ىو ما  8الإسلامي ك  16من بتُ الاختلافات في التطبيق بتُ ابؼعيارين المحاسبي  الدكفِ  -
حيث من ابؼمكن بزفيف ىذه ، التسجيل القانوني عند نهاية كل قسطك ابؼعقدة التي توجد عند التنازؿ ك القانونية  

  بفا بىفف الأعباء على الطرفتُ.، الأعباء بحيث يصبح التنازؿ كل سنة مالية بدلا من القسط الشهرم
لنسبة للمعيار المحاسبي الإسلامي فتقوـ ابؼؤسسة بعرض إبصافِ إذا بردثنا عن الإفصاح في القوائم ابؼالية باك  -

....*مطركحا -الآلات–* عقارات  1موجودات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بقيمها الدفتًية حسب فئات رئيسية
 تبعا للمعيار المحاسبيك في حتُ أف ابؼؤجر ، منها الاىتلاؾ ابػاص بها إفُ جانب إيضاحات موجودات ابؼركز ابؼافِ

الدكفِ يقوـ في بداية العقد بإقفاؿ الأصوؿ التي يتملكها بؿاسبيا بتحويلها إفُ ذمم مدينة أم امتلاكو بؽا قانونيا إلا 
يتم عرض ىذه الذمم ضمن إبصافِ الذمم ابؼدينة في قائمة ابؼركز ك أف القوائم ابؼالية لا تظهر حقيقة ىذا التملك 

 ابؼافِ.
 أدناه : كبيكن توضيح ذلك من خلاؿ ابعدكؿ

2 يارانمعالمقارنة المعالجات المحاسبية في دفاتر المؤجر بين  -( 0جدول رقم )  
04رقم  يالمعيار الدول 26المعيار الاسلامي رقم    الوصف 

من خلالو ستأجر ابؼستأجر ي بعقد كاحد مرك
ولوبىالأصل لفتًة معلنة كقد   

صلتملك الأب  

أك  جارة كالآخر عقدإأكثر من اتفاؽ، الأكؿ عقد 
تفاؽإ  

 مستقل أك منفصل عن عقد
جارة يفيد نقل ملكية الأصل ابؼؤجرلإا  

ونات عقدكم (يليةلتمويابالتمليك ) الإجارة المنتهية   

نوع كاحد يفيد التأجتَ كخيار التمللك بوقت 
 كاحد

أربع حالات  إفُة بالتملبك يجارة ابؼنتهتتنوع الإ
ق ابؽبة،يعن طر  :أساسية  

مزم، أك بثمن يعادؿ ر غتَ  أك البيع بثمن رمزم أك
 باقى الأقساط، أك عن طريق البيع التدربهي

ليكالمنتهية بالتم أنواع عقد الإجارة (ية)التمويل   

 

                                                           

.87ص، نفس ابؼرجع، مركاف شموط بؿمد  1
 

93ص، نفس ابؼرجع، مركاف شموط بؿمد  2
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من مؤشر كاحد على الأقل قد يدؿ على يتضعقد كاحد 
 نقل كافة ابؼخاطر كابؼنافع العائدة لأصل بؿل العقد، كقد

يها ضاؼ الأك  يةاستدؿ ابؼعيار بخمس حالات أساس
مؤشرات أخرل قد يستدؿ بها بالنقل. )جوىر كمضموف 

 العقد ىو المحدد(

جارة كالآخر عقد أك إتفاؽ، الأكؿ عقد إ كجود أكثر من
ة الأصل ابؼؤجر يبانتقاؿ ملك يفيدتفاؽ منفصل كمستقل إ

جارة أك أثناء عقد نتهاء عقد الإإأك الوعد بذلك بعد 
جارة. )شكل الإشكل تدربهي أك قبل انتهاء عقد جارة بالإ

 العقد ىو المحدد(

عتبار فيالأ  تصنيف )تحديد( 
أنو  عقد الإجارة على
 منتهي بالتمليك

تمويليأو   
 

 

   

ة مع فبالأصل عند الشراء كيقاس بالتكل يتم الاعتًاؼ
إضافة اية نفقات لازمة بععل الأصل صابغا للاستخداـ، 

 كيسجل كأم أصل من أصوؿ ابؼؤسسة

ل عند الاقتناء كيقاس بالتكلفة مع يتم الاعتًاؼ بالأص
إضافة أية نفقات لازمة بععل الأصل صابغا للاستخداـ 

الإجارة برت مسمى حساب اموجودات مقتناة بغرض  

صل ولي بالأالأ فعتراالأ
 المؤجر )محل العقد( وقياسو

الاستثمار ة كتضاؼ افُ صافيفسها بالتكلقيا يتم  

اربىية بشكل منفصل التيتم الاعتًاؼ بها كإثباتها بالتكلفة 
لتها فى حاؿ كونها نات أبنلة ر كيتم ربظجعن الأصل ابؼؤ 

ة كإطفاؤىا كمصركؼ خلاؿ فتًة العقدبينس  

التكاليف الاولية المباشرة 
والتي تخص التعاقد 

()تكاليف التعاقد  

يتم قياس الاستثمار بأية مدفوعات متعلقة بحق استخداـ 
بالقيمة ابغالية الأصل كفَ تستلم بعد على أف تقاس ضمنيا الاستثمار يعتبرار فالأصل ثمللاست إحتسابتم يلا    

ستثمار عقد إساب احت
 الإجارة

ذمة ابؼستأجر ضمن  فييتم إقفاؿ الأصل كاعتباره دين 
)برويل الأصل لذمة( التأجتَمديتٌ عقد ذممحساب   

 في جارةالإوجودات مقتناة بغرض ميتم إقفاؿ حساب 
التمليك بالقيمة الدفتًيةة منتهية ؤجر حساب موجودات م  

 )تعديل مسمى الأصل(
 عند بدء التعاقد

ستحقاؽ كتتضمن يرادات عند الأعتًاؼ بالإيتم الأ
 ة التيابؼدينة للعقد، كالفائد الذممبزفض  ة كالتيفالتكل

  تعتبر إيرادات للفتًة التي
 بزصها

ستحقاؽ كتتضمن التكلفة يرادات عند الأعتًاؼ بالإيتم الأ
 كالعائد دكف الفصل بينهما، حيث تعتبر إيرادات

 للفتًة التي بزصها

 إيرادات )أقساط(
 الإجارة

   
   

 
 

يتكبدىا ابؼؤجر كيربظلها إف كانت نات أبنية نسبية بحيث 
كذلك فيحملها يوزعها على فتًات العقد كاف فَ تكن  

فيهاللفتًة التي حدثت   
 

صلاح مصروفات الإ
ر ساسية للأصل المؤجالأ

 خلال فترة العقد
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لا يتكبد ابؼؤجر أية مصركفات اصلاح أك استهلاؾ، 
 الأصل بؿل العقد لكيةفكافة ابؼخاطر كابؼنافع العائدة بؼ

تحمل مصركفات يتعود للمستأجر فقط كىو كحده من 
صلاح كالاستهلاؾلأ  ا

يتكبدىا ابؼستأجر أك ابؼؤجر حسب الاتفاؽ، فاف تكبدىا 
فتًة التى حدثت فيهاابؼؤجر تثبت كمصركفات لل  

مصروفات الاصلاح المؤجر 
 خلال فترة العقد

 
كحسب السياسة التي يقوـ ابؼؤجر باستهلاؾ الأصل ابؼؤجر 

 ينتهجها

 
صل ستهلاك الأإمصروفات 

 المؤجر )محل
 

العقد( خلال فترة العقد   

عقد  مديتٍ ذمم بعد سداد آخر دفعة يتم إقفاؿ رصيد
عتًاؼ نتقل ابؼلكية كيتم الأتم البيع ت حاؿ التأجتَ، كفي

 بابؼتحصل كإيرادات للفتًة التى تم فيها البيع

تنتقل ابؼلكية بعد انهاء عقد الاجارة كحسب الاتفاؽ 
أك عقود  ابؼسبق كابؼستقل بتُ الطرفتُ اما ىبة أك عقد بيع

( يجارة )كفق طريقة النقل التدربهبيع جزئية خلاؿ فتًة الإ
ابؼنتهية  ثلة بابؼوجودات ابؼؤجرةجارة ابؼتمكتقفل حسابات الإ

 بالتمليك كبؾمعات إىتلاكها
 

 

ملكية الأصل من  النتقإ  
 

جرأالمؤجر إلى المست  

   

التأجي مديتٍ عقدذمم   
ابؼنتهية بالتمليك بالتكلفة ناقصا ابؼوجودات ابؼؤجرة  

بؾمع الاىتلاؾ ابػاص بها   

يمالالعرضها فى قائمة المركز ىم الحسابات التى يتم أ      

 
ستحقة جارة ابؼارة ابؼنتهية بالتمليك )أقساط الإجالإ ذمم

(ة ابؼدفوعتَكغ   

 جرستأالمحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك وفقا للمعيارين في دفاتر الم مقارنة المعالجة8 الثانيالمطلب 
جارة ابؼنتهية بالتمليك في دفاتر قد الإعكما ىو ابغاؿ في دفاتر ابؼؤجر فانو توجد اختلافات في ابؼعابعة المحاسبية لك 

 : ابؼستأجر بيكن إبهازىا كما يلي
حسب ابؼعيار المحاسبي الدكفِ في بداية العقد بهب على ابؼستأجر أف يثبت في دفاتره حسابي *حق استخداـ  -

خر دائنا الأك يعامل معاملة الأصوؿ ك التزاـ عقد التأجتَ* أين يكوف ابغساب الأكؿ مدينا  *كالأصل ابؼستأجر * 
، الدفعات ابؼتغتَة، حيث يقاس ابغساب الأكؿ بالتكلفة التي تتضمن الدفعات الثابتة، يعامل معاملة الالتزاماتك 

كذا مبالغ غرامات إنهاء العقد بينما يقاس ابغساب الثاني  بالقيمة ابغالية ك ابؼبالغ ابؼتوقع دفعها من ابؼستأجر 
على عكس ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم ، سددة عند تاريخ بداية العقدغتَ ابؼك للدفعات عقد التأجتَ ابؼستقبلية 

أين يتم توزيع بصيع مصركفات الإجارة على ، الذم يتناكؿ كل صنف من أصناؼ الإجارة الأربعة على حدةك  6
د أف إثبات يتم إثباتها في الفتًة ابؼالية التي يستحق فيها كل قسط أين بقك الفتًات ابؼالية التي يشملها العقد 

يفوت ك أما في ابغالات التي لا تستمر فيها الإجارة ، ليس التحققك ابؼصركفات يعتمد على مبدأ الاستحقاؽ 
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كانت الأقساط ابؼدفوعة أكبر من القيمة العادلة فيتم ك الانتفاع قبل التملك بابؽبة لظركؼ لا علاقة للمستأجر بها 
يثبت بابؼقابل ك الأجرة ابؼثل* على أنو يعد التزامل على ابؼؤجر ك وعة الاعتًاؼ بالفرؽ بتُ الأجرتتُ * الأجرة ابؼدف

 إيرادا في قائمة الدخل.
إف ابؼؤسسات ابؼالية بصفتها مستأجرة بهب أف تقوـ بالإفصاح في الإيضاحات حوؿ القوائم ابؼالية عن  -

قة بعقد الإجارة ابؼنتهية كما كجب عليها الإفصاح عن أم ارتباطات متعل،  السياسات المحاسبية التي تنتهجها
فَ تبدأ الإجارة إلا في الفتًة ابؼالية التالية ك التي حدثت قبل تاريخ قائمة ابؼركز ابؼافِ للفتًة ابؼالية ابغالية ك بالتمليك 

بينما ترؾ ، لأنو يراعي أصوؿ ابغوكمة في التعاملات ابؼالية الإسلامية 6ىذا في ضوء ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم 
حرية ابػيار للمستأجر في أف يعرض الأصوؿ * حق الاستخداـ* بشكل منفصل عن  04عيار المحاسبي الدكفِ ابؼ

أك إدراجها ضمن نفس البنود التي كاف من ابؼفتًض ، الأصوؿ الأخرل الظاىرة في قائمة ابؼركز ابؼافِ للمؤسسة
 إدراجها في حالة بسلكها من قبل ابؼؤسسة.

 ابعدكؿ أدناه : كبيكن توضيح ذلك من خلاؿ
 1ران مقارنة المعالجات المحاسبية في دفاتر المستأجر بين معايي -( 20جدول رقم )

04المعيار الدولي رقم  26رقم  ي المعيار الاسلام   الوصف 

عقد مركب بستأجر ابؼستأجر من خلالو الأصل لفتًة معلنة 
 كقد بىولو

الأصل بتملك   

خر عقد أك اتفاؽتفاؽ، الأكؿ عقد إجارة كالآإ أكثر من  
 مستقل أك منفصل عن عقد

 الاجارة يفيد نقل ملكية الأصل ابؼؤجر

 مكونات عقد
 الإجارة المنتهية

ة(يلتمويلابالتمليك )  

 نوع كاحد يفيد التأجتَ كخيار التمليك لوقت كاحد

 :تتنوع الاحارة ابؼنتهبة بالتمليك إفُ أربع حالات أساسية
 عن طرلق ابؽبة،

باقى  زم أك غتَ كمزم، أك بثمن يعادؿأك البيع بثمن رم
 الأقساط، أك عن طريق البيع التدربهي

 

عقد الإجارة عأنوا  بالتمليكالمنتهية   (ية)التمويل   

                                                           

1 .139صابؼرجع، ، نفس مركاف شموط بؿمد
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عقد كاحد يدؿ على نقل كافة ابؼخاطر كابؼنافع العائدة 
 لأصل بؿل العقد، كيستثتٌ من ىذا الاعتبار

عقود ثانية حالتتُ؛ الأكفُ لعقود التأجتَ قصتَة الأجل، كال
مة )جوىر كمضموف قيالتأجتَ نات الأصل منخفض ال

 العقد ىو المحدد(

كجود أكثر من اتفاؽ، الأكؿ عقد اجارة كالآخر عقد أك 
بانتقاؿ ملكية الأصل  يفيد اتفاؽ منفصل كمستقل

ابؼؤجر أك الوعد بذلك بعد انتهاء عقد الاجارة أك أثناء 
عقد الاجارة.  عقد الاجارة بشكل تدربهى أك قبل انتهاء
 )شكل العقد ىو المحدد(

عتبار فيالأ  تصنيف )تحديد( 
أنو  عقد الإجارة على

تمويليأو  منتهي بالتمليك  
  

ة كتضاؼ افُ حق استخداـ الأصل فاسها بالتكليبتم ق
 ابؼستأجر

يتم الاعتًاؼ بها كإثباتها بالتكلفة التاربىية، كبتم ربظلتها 
فاؤىا كمصركؼ أبنية نسبية كاط ذاتفى حاؿ كونها 

 خلاؿ فتًة العقد

 )تكاليف التعاقد(والتي تخص التعاقد التكاليف الأولية المباشرة 

كابغساب ابؼقابل  لأصلاحق استخداـ اؼ بأصل تً يتم الاع
التأجتَ عقد التزاـلو كىو   

 
يتم الاعتًاؼ بأم إجراءلا  عند بدء التعاقد 

مة ابغالية لدفعات عقد التأجتَيتم قياسو بالقي  
 ابؼستقبلية كغتَ مسددة ،بحيث  

تٍالدفعات باستخداـ معدؿ الفائدة الضم  
جارةلإا قياس التزام عقد لا يوجد  

يتضمن القياس الأكفِ لالتزاـ عقد التأجتَ، كدفعات التأجتَ 
ابؼقدمة، كالتكاليف ابؼباشرة الأكلية كأية نفقات متوقع 

 تسديدىا خلاؿ فتًة العقد
 الأصل حق استخدام قياس لا يوجد

 
 

 فَ يتطرؽ بؽا ابؼعيار، الا أنو نتكبد
الأساسية كالتشغيلية . صلاحر كافة مصركفات الإجابؼستأ   

 

لا يتحمل ابؼستأجر مثل ىذه ابؼصركفات فابؼؤجر ىو من 
 يتكبدىا فقط

 خلال فترة العقدالأساسية للأصل المؤجر مصروفات الإصلاح 

 
، فاف يتكبدىا ابؼستأجر أك ابؼؤجر حسب الاتفاؽ

تكبدىا ابؼستأحر تثبت كمصركفات للفتًة التى حدثت 
ايهف  

 المؤجر خلال فترة العقدمصروفات الإصلاح 
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ط عند الاستحقاؽ كتتضمن يتم الاعتًاؼ بالأقسا
بزصها  ة الذم يعتبر مصركفات للفتًة التيائدفمصركؼ ال

فض من التزاـبىكجزء الأصل كالذم   
 عقد التأجتَ

تعتبر  فات عند الاستحقاؽ، حيثيتم الاعتًاؼ بابؼصرك 
  بزصهامصركفات للفتًة التي

 

 الاجارةقساط الإجارة مصروفات أ

ستخداـ الأصل حسب أيقوـ ابؼستأحر باستهلاؾ حق 
 الطريقة التى ينتهجها

فات استهلاؾ كونو فَ صرك لا يتكبد ابؼستأجر أية م
 يتملك بعد أية أصوؿ، كبستثتٌ حالة البيع

يتملكو من أصوؿ االتدربهي فايستهلك م  
 

 خلال فترة العقدمصروفات الاستهلاك 

بعد سداد آخر دفعة يتم اقفاؿ حساب كل من حق 
حاؿ تم ـ الأصل كالتزاـ عقد التأجتَ، كفياستخدا  

اؼ بالأصل بالقيمة ابؼدفوعة تً البيع تنتقل ابؼلكية كيتم الاع
نهايح  

رة كحسب الاتفاؽ جانهاء عقد الإإة بعد يكابؼلتنتقل 
أك  سبق كابؼستقل بتُ الطرفتُ اما ىبة أك عقد بيعابؼ

جارة )كفق طريقة النقل عقود بيع جزئية خلاؿ فتًة الإ
 التدربهي( بحيبث يتم

لصافٌ  النقدية ابؼتوقع برقيقهاؼ بالأصل بالقيمة تًاالاع
تم سداد الأقساط من أموابؽا ابعهة التي  

 المؤجر إلى المستأجرصل من انتقل ملكية الأ

ستخداـ الأصل ناقصا بؾمع الاستهلاؾ ابػاص حق ا
ضمن الأصوؿ بهاكأية خسائر ىبوط فى القيمة كذلك 

فصاحابؼملوكة مع ضركرة الإ  
خلاؿ فتًة العرض ضلا يوجد أم حسابات أصل للعر   

يالمالعرضها في قائمة المركز يتم أىم الحسابات التى        

لتزاـ عقد التأجتَإ صافي مدفوعةغتَ أقساط إجارة مستحقة ك     

 وفقا للمعيارين في دفاتر المؤجر المستأجر بالتمليك المنتهيةالإجارة مقارن لعمليات ال تحليلال8 المطلب الثالث
عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في دفاتر  ةلعل أبرز اختلاؼ يظهر في ابػضوع إفُ ابؼعيارين المحاسبتُ في معابع 

التكاليف إلا في دفتً ابؼستأجر حيث ك اسبي الدكفِ لا يعافً بصيع ابؼصركفات ابؼستأجر ىو أف ابؼعيار المحك ابؼؤجر 
ىو ما يظهر إجحافا على ىذا الأختَ ك  نها تفرض إبصالا على ابؼستأجرأنها لا تظهر بساما في دفتً ابؼؤجر بحكم أ
عكس ابؼؤسسات  يصعب من تطبيقو في البنوؾ التجارية علىك عملية الإبهار التمويلي  على من بتُ ما يشوبك 

   .الإيراداتك ابؼالية الإسلامية التي تتبتٌ صيغا بسويلية أكثر سلاسة تراعي طرفي العقد من حيث ابؼصاريف 
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 8 الفصل الرابع

عقد الإجارة المنتهية بالتمليك كما يجريو بنك 

 .البركة بالمسيلة
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 التعريف ببنك البركة الجزائري8 المبحث الأول

لشريعة دئ او مباػعي في تعاملاتايرم لذاك  ئرابعزالإسلامية في ؾ ابذربة للبنوىو أكؿ  زائرمابع البركةك ػبن 
ر بالاستثماـ لتي يقوايع ربؼشاانوعية أك ، ءلعطاأك ابالأخذ اء ا سوػلتعامل بالربـ اخاصة من جانب عدة ػلإسلاميا

 بتمويلها.أك فيها 

 تقديم ونشأة بنك البركة الجزائري8 المطلب الأول

 بنك البركة الجزائري تأسيس8 أولا
م ئرالجزالمجتمع الى تنمية ؼ إيهدك.ءعطاا أك إخذة أسلامي لا يتعامل بالفائدإبنك  ": م ىوئرابعزا البركةبنك 

  1.لإسلاميةاعة ػلشريابط اضوكلحديث المصرفي العمل ت اة عملية مناسبة بين متطلباػلى خلق توليفإ، ك لمسلما
، بؼالية لوالسنة اي ىػية دبؼيلاالسنة احيث تعتبر ، لعاصمةائر ابابعزم ئرابعزالبركة الرئيسي لبنك اقر ػبؼايقع  
لي ػمكتب بسثيكبنك ك، بنكا 11من ف لتي تتكوكابؼصرفية البركة افُ بؾموعة م إئرابعزالبركة اينتمي بنك ك

تعمل ، كمريكير ألاف دكبليو 1.5ي ػلابظابؽا حورأحيث يبلغ ، ابلد 12عة على زي بذلك موكه، نيسياكبإند
، ف دجمليو 500ء لإنشاالبنك عند ؿ ابظارأبلغ .فرعا 240كثر من أا لعملائها عن تهػام خدمػعلى تقدي

فيو مناصفة كل من ؾ يشتً، حدالواللسهم دج  1000دؿ ما يعاأم ، سهم 500000على كم مقسمة بالتسا
                                                                                                                                                                                        .ليةكلداة ػلقابضالبركة الة د بؾموعةك)عمومي بنك(لريفية التنمية كا لفلاحةابنك 

نتج م لذكا، ر دجمليا 2.5دؿ ما يعاأم ، ؼضعاأبعة ار أربدقد 2006مالو سنة رأس لبنك برفع قيمة ـ اقد قاك
 : صبحتأابنتُ حيث ػبؼساعلى ؿ بؼارأس ايع حصص زعنو تغيتَ في تو

 ؛44%فُإية كلريفية مساالتنمية كالفلاحة اكة بنك رنسبة مشا -

 .56%ؿية كلقابضة مساالبركة الة د   كة رنسبة مشا -

عة لشريدئ افقا بؼباكيعمل م لذا، ئرابعزالعاملة في ؾ البنواد من بتُ ػلوحيالبنك م ائرابعزالبركة ايعد بنك ك
ا دهيبلغ عدكع ة فرػفي شبكف عوزيتو، موهف 600فِ حاليا اموهفيو حود يبلغ عدك 2008، فُ غايةإلإسلامية ا

نشاطاتو كبؽا صلة بدوضوعو ، شقيقةت في شركات مسابنام ئرابعزالبركة ايسجل بنك ، كفرعا 20فِ احو
 : لتافِكؿ ابعدافي ت بؼسابناام تلك أىػتظهر ك، بؼالية بصفة عامةكابؼصرفية ا

 

 

                                                           

تمويل ؿ لية حوكلدايبية رلتدكة الندا، مئرابعزابؼصرفية ابؼنظومة ح اصلار إطاإلبركة في اتقييم بذربة بنك ، بطامرف سليما، رلله بن منصواعبد  1 
 6.ص 25-2003/05/28،، ئرابعزس اعبات جامعة فرحا، بيةرلمغات ايادلاقتصااا في قتطويرك لمتوسطةة كالصغيرت اعاكلمشرا
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 يئرالجزالبركة ام فيها بنك ىـلتي يسات الشركاام أىـ8 ) 03 (قم ول رلجدا
 ةـلمؤسسا لمساهمةاقيمة  لنسبةا

دج   %4  لنقدؾ كالبنواما بتُ ت بؼعاملاـ ابساإشركة  1.000.000
دج  %10  رؼبؼصاالتكوين ما بتُ اشركة  10.000.000
دج  %20  فلأمااك لبركة اشركة تأمتُ  96.000.000 
دج   %20  يةرلعقاامية لبركة للتنا 50.000.000

 15).ص 2003، ملسنوالتقرير ا(لبنك اثائق من ك: رلمصدا

 : لبنك بتُ  صفتتُا اذقحيث بهمع 
 : يةرلتجاالصفة ا-0
ية من رلتجاؾ اوػلتقليدية للبنالوهائف اسة رامو بدماػقيؿ من خلام ئرابعزف افقا للقانورم كحيث يعتبر بنك بذا 

 .لتمويلاتوفتَ كئع دالوؿ اقبو

  يةرلاستثماالصفة ا 2-

ية حسب رلاستثمااامو بالأنشطة ػقيؿ لأساسي من خلاالثالثة من قانونو دة ابؼااق ػفكيا رستثماالتي بذعلو بنكا كا
 .ؿلأعمااك ػبنـ مفهو

 اىدافوو نشأة بنك البركة الجزائري 8 ثانيا
لة في ػئر بفثابعزاتم بتُ م لذؿ الاتصاؿ امن خلا 1984فُ سنة د إتعوم ئرابعزالبركة ابنك ء نشاة إفكرإف -أ

ؿ لاتصاا اذىػقد كانت نتيجة ، كليةكلدالقابضة البركة اة ػلدشركة ك (BADR)لريفية التنمية كالفلاحة ابنك 
ر لاف دكمليو 30ئرية بلغت قيمتو ابعزالقابضة للحكومة البركة الة دبؾموعة ؼ مافِ من طرض تم تقدنً قرأف 

ئر ابعزالة بتُ دبؼتبااة قػلثامن ع بدثابة فرصة بػلق نوض لقرا اذف قحيث كا، جيةربػارة التجااخصص لتدعيم 
بؾموعة ـ لك عند قياذ، ك ئرابعزاكة في ربنك مشاء نشاة إكثر فكرر أتتبلوأت بد 1986في سنة ك 1وعةكالمجمػ

و كة لنداذه ر قبؿوف حيث كا، لعاصمةائر اسي بابعزكرالأؽ ابعة في فندالراا كتهػبؼصرفية بعقد ندالبركة اة ػلد
بؼصرفية ابؼنظومة التي عرفتها ت الإصلاحاات لسلسلة لقد كان.ئرابعزاي في ػسلامإبنك ء نشاة إمناقشة فكر

ل ػفريأ 14ؿ فق ابؼوكا 1410ف مضار19في رخ ؤػبؼا 10/90ف لقانوافُ ؿ إصوكك 1986من سنة ءا بتدا
منها بنك كئر ابؼصرفي بابعزؿ ااالمجػفي ر اػلأجنبية للاستثمت الشركاـ اماؿ أاالمجػلكبتَ في فتح كر الدا، 1990

                                                           
 .5  ص، مرجع سابق، بطامرف سليماكر لله بن منصوا عبد  1
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فق على م كالذائر ابعزالبنك لبنك د اعتمااتقدنً طلب ؿ لتحقيق من خلاجد سبيلو لم كلذا، مئرابعزالبركة ا
برت  1991م ما 20يخ رلبنك بتاا اذء قنشاإليتم بدوجبو ، مئرابعزابؼصرفي ؽ السوالتصريح لو بالعمل في ا
 1991.1في شهر سبتمبرف ستو لنشاطو بشكل فعلي فكارية بفااما بدأ، مئرابعزا البركةسم بنك ا
بغق في انو شركة مسابنة بؽا أعلى م ئرابعزالبركة ابنك ض لقركابؼتعلق بالنقد ا 10/90قم ف رلقانوايعتبر ك

بؼصرفي العمل اليتيحكبذلك فرصة ، لسمحةالإسلامية الشريعة ـ افقا لأحكاكبؼصرفية   ؿ الأعماايذ بصيع ػتنف
 لشريعة.اذه دئ قمباس ساألتعامل على افُ ف إلذين يسعوااملتُ ػللمتع

 : حصيلة نشاط بنك البركة-ب

ففي كل سنة ، ويل الابصافِ ببنك البركة ابعزائرم يتطور التمويل بالبنك ابؼوجو للاقتصاد عبر السنواتحجم التم 
، متوسط أك طويل الأجل حسب السياسة ابؼتبعة بالبنك، يتم الرفع من قيمة ىذا التمويل سواء كاف بسويل قصتَ

مار( ببنك البركة ابعزائرم يتباين من استث، استغلاؿإحيث نلاحظ أف توزع حجم التمويل كفق بمطي التمويل )
يعتمد بنك البركة على بؾموعة من الصيغ لتمويل دكرتي ، ك حيث ركز البنك على بسويل الاستغلاؿ، سنة افُ اخرل

كالاجارة ابؼنتهية ، الاعتماد الابهارم، السلم، ابؼساكمة، أبنها صيغة ابؼرابحة، الاستثمار كالاستغلاؿ للمؤسسات
 .بالتمليك

 8 أعمال بنك البركة الجزائريو داف أى-ب

 : بنها ما يلياؼ أدقلأابأعمالو لتحقيق بصلة من ـ لقياؿ البنك من خلاايسعى 
 سساأبؼنظم على غتَ ر الاستثمااك لتمويل ؿ اعماأك بؼصرفية ت ابػدمااف اية في ميددلاقتصات الاحتياجاا* تغطية 

 .ةدػلفائا

لعصر كؼ اسلامية صحيحة تتفق مع هرإؽ تشغيلها بطركارد بؼوب استقطاؿ امن خلاؿ بح حلار* برقيق 
 لسليمة.اية رلاستثمااعد القوا عياترك

 .ملربوامصرفي غتَ ب بأسلور للاستثماات بؼدخراك اؿ لأموا* توجيو 

 8 لبنكل ااـعمأ -جـ

 : لتاليةت االاالمجػػلبنك بأعمالو في ـ الذكر يقوالسابقة اؼ ادقلأاق ػجل برقيأمن  

 

 

                                                           

2022/.12/05تم الولوج اليو في   www.albaraka-bank.com مئرابعزا9.55لبركة امن موقع بنك    1  

http://www.albaraka-bank.com/
http://www.albaraka-bank.com/
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 8 لمصرفيةت الخدماا 1-

ـ على عدص لتي بورا، ك بؼصرفيةت ابػدماابتقدنً بصلة من ؾ لبنواكغتَه من م ئرابعزاة لبركايعمل بنك  
 : لتي تتمثل فيما يليا، ك لشرعيةـ الأحكااضها مع رتعا

، مقاصتهاكت لشيكااية قيمة دتأ، كبؼختلفةاع الإيدت احساباكية ربعات ابغساباافتح كلنقدية ائع دالوؿ اقبو  -أ
ت خطاباكبؼصرفية ت الكفالاار اصدإ، ك تبليغهاكبؼستندية دات الاعتماافتح ، كاؿلأمواك ية رلتجاكراؽ الأابرويل ك
 .بؼصرفيةت ابػدمااا من قغتَف كلائتمات ابطاقاكف  لضماا

ؽ يدخل في نطاكلآجل السعر دكف ابغاضر السعر س اساأعلى اء لشراك لبيع الأجنبية في ت التعامل بالعملاا -ب
 بغاجة.ابعنس حسب ابـتلفة ت لعملال –ة فائدكف بد –دؿ بؼتبااع الإيدت ابو في حالاح بؼسموالتعامل ا

 .لوكالة بالأجرس اساأبؼصرفية على دارة القابلة للإدات ابؼوجواك ت بؼمتلكاإدارة ا -ت

تُ ػػػػػنالقواك ة ػػػػلإسلاميالشريعة ـ اقا لأحكاػػػػػفكلوصايا ايذ ػػػػتنفكت لتًكادارة الإر تاػػػػبؼخالوصي كر ابدـ لقياا -ث
 تصة.بؼخت ابعهاامع كف لك بالتعاذك ية ػػػػػلوضعا

 .لبنكابؼتعاملتُ مع ب ابغسارات ستشااك ت تقدنً معلوما  -ج

 : لاجتماعيةت الخدماا 2-

بالاضافة إفُ أخلاقياتو التجارية ، من المجتمع يسعى بنك البركة لتقدنً يد العوف كابؼساعدة لفئات بـتلفة 
كما يقوـ على مدار ،  البنكيةابػدمات كالعمليات ، ابؼنتجات، كمسؤكليتو الاقتصادية التي تظهرىا بـتلف ابؼشاريع

حيث ، السنة بنشاطات تهدؼ إفُ التطوير الاجتماعي بدختلف أشكالو من أجل إبراز ركح ابؼواطنة التي يتشبع بها
لبنك بتقدنً ـ ايقوكما  تتطابق فكرة ابؼؤسسة ابؼسؤكلة مع أحكاـ كمبادئ الشريعة الاسلامية التي بركم نشاطو

 : لتي تتمثل فياك عي لاجتماالطابع ت ذات ابػدماابعض 

حياتو ء بؼستفيد من بداعلى بسكتُ ة بؼساعدت االاالابؾػلإنتاجية في بـتلف ت ابغسنة للغاياكض القراتقدنً   -أ
 بؼعيشي.اه ابرستُ مستوأك بؼستقلة ا

م في برقيق ىػتسال خرؿ أعماأية ة أك أبؼعتبرالاجتماعية ت الغاياابؼخصصة بؼختلف ايق دلصناإدارة اك ء نشاإ -ب
 .دةبؼنشوت الغاياا

 : رلاستثماوالتمويل ا 3- 

 : ؿلك من خلاذ، ك لربويةاغتَ ر لاستثمااك لتمويل ت البنك بصيع خدماـ ايقد

ة ػبؼتناقصاكة ربؼشاا، بةركالتمويل بابؼضاؿ شكاة أعلى عد، كتلعملياالف ػفي بـتزـ للاالتمويل اتقدنً   -أ
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 ا.قغتَكاء بحة للآمر بالشرابؼراك 

بة ربؼضاب الوػسألك حسب كذلبنك امع ؾ مشتً ا بشكلرىػستثماافي اد لأفرالتي يرغب اؿ الأمواتوهيف  -ب
 .لطرفتُابتُ ؽ لاتفااتوهيفها حسب أك ، بؼشتًكة

 : ىخرل أعماأ 4-

 : لتاليةؿ ابالأعماـ لقيااستو بؼهامو ربفار طاإلسابقة بيكن للبنك في ت ااػبالإضافة للعملي 

 لأجنبية.اك لمحلية ت ابؼؤسسااك ت لشركااك اد لأفرامع ت لاتفاقيااك د لعقواـ ابرإ  -أ

 لبنك.ط اجو نشاكبؼكملة لأت االاالمجػة لاسيما ػبـتلفت في بؾالات لشركااس تأسي -ب

 ا.رىػػستئجااك ا ىػتأجتَكا رىػستثمااك بيعها كبؼنقولة اغتَ كبؼنقولة ؿ الأصوابسلك  -ت

 ت.الااالمجػبؼتعاملتُ معو في بـتلف أك البنك اني لصافٌ كلتعااك تي الذالتأمتُ ايق دصناء نشاإ -ث

بؼخصصة بؽا الاجتماعية ت االااالمجػنفاقها في إعلى اؼ لإشراك ت التبرعاك ت بؽباؿ اقبوكة لزكااتلقي   -ج 
 ة.بؼعتبرت الغايااحسب ك

 8 خصائصوو الهيكل التنظيمي لبنك البركة الجزائري 8 المطلب الثاني
 الهيكل التنظيمي لبنك البركة الجزائري* الشكل الموالي*8 أولا

أف كما ، بمنتددارة خر عضو قائم بالإكآ، نائبوكئيس رمن بينهم ء عضاأ 8من ف يتكوإدارة لبنك بؾلس ايدير  
كما يوجد بالبنك ، لرئيسابدا فيهم ء عضاأمنهما من ثلاثة ة حدكاحيث تتشكل كل ، لتنفيذكاللتدقيق  لو بعنتتُ

كع لفررة ابزياـ حد يقوكاقب شرعي افُ مرإضافة إ، ءعضاأ 7مديرية عامة تتضمن ك، تيضا مدققتُ للحساباأ
 .لإسلاميةاضتها للشريعة رمعاـ عدكع كلفراا ـ بهػلتي تقوؿ الأعماان صحة لك حتى يتأكد مكذ، شهرأكل ستة 
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 خصائص بنك البركة الجزائري8 ثانيا
 : ة من خصائص تتمثل فيػبجملم ئرابعزالبركة ايتمتع بنك 

 : كةربنك مشا-1
تي لا، ك بؼاليةت ابؼعاملاـ احكاب ألإسلامية في باالشريعة التي نصت عليها دئ ابؼباالبركة على ايعتمد بنك : 

ـ لتي يقواو بذلك يعتمد في عملياتو كه، كةربؼشاـ ابظوه بنظار أطاإضمن ف لإسلاميوكف ابؼفكراك ء لفقهااا ققرأ
لق منها ػػػػػػما تعأك بؼتمولتُ اك عتُ دبؼواو مع ػػػػما تعلق منها بعلاقتاء لامية سوػلإسالشريعة ـ احكااـ أحتًإا على بهػ

 لتمويلية.اك ستثمارية الاك رفية ػػػػػػبؼصاتو ػػػػبأنشط
 : بنك مختلط 2-

فهو ، مئرابنك عمومي جزكط بتُ شركة خاصة عربية ػبـتلؿ ماأس مؤسس برم ئرابعزالبركة ابنك أف بدا  
ؿ بؼاأس ارػغلبها لد ألتي يعواك لية كلدالساحة الناشطة على اكة ربؼشاؾ افي عافَ بنودرة ناكستثنائية اة ػيشكل حال

 .ليةدكة مالية ػيعتبر مؤسسم لذالإسلامي التنمية ابنك ستثنينا اص إذا بػاا
 : بنك ينشط في بيئة مصرفية تقليدية 3-

بؼبنية كائر ابعزاا بنك قي يعتمدػلتالرقابية النظم اك ة خاضعة بالكامل للأطر ػفي بيئم ئرابعزالبركة ايعمل بنك  
لأمر بهعل ا اذإف ق، لبنكانشئ في ضوئها ألتي القيم اك لإسلامية الشريعة دئ االفة بساما بؼباػبوية بـرسس أعلى 
ؾ لبنواكل تبار أف عم بائرابعزابؼصرفي ـ العامة للنظاة القاعداعن ستثناء ايشكل م ئرابعزا لبركةابنك 

 .لرباالقائم على م التقليدابؼصرفي النمط ائر تتبع ابعزالعاملة في ابؼالية ؤسسات ابؼكا
 التجسيد الفني لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة بالمسيلة8 المبحث الثاني
 يداع ملف لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة بالمسيلةإوتكوين  8المطلب الأول

 8 تقديم دراسة حالة-0
تقدمت الزبونة ب.ب افُ بنك البركة ابعزائر ككالة ابؼسيلة بطلب بسويل شراء مسكن جاىز عن طريق الاجارة 

حيث كانت مسابنتها ، الرسوـ دج بجميع 4.296.860.00ابؼنتهية بالتمليك  يقدر بشنو الإبصافِ بدبلغ 
على ، بابؼائة من الثمن الإبصافِ للمسكن 10دج  أم  429.686.00يقدر ب  -ىامش ابعدية –الشخصية 

شهرا تسرم  240أما مدة العقد ابؼتفق عليها فكانت ، بابؼائة من الثمن الإبصافِ 90أف تكوف مسابنة البنك 
 في النهاية بروؿ ابؼلكية للزبونة.ك بأقساط شهرية  01/10/2020إبتداءا من تاريخ 
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 8 الخطوات العملية لملف الاجارة على مستوى البنك -0
 : تتقدـ الزبونة إفُ بنك البركة على مستول ككالة ابؼسيلة مرفوقة بالوثائق التالية -أ 

 .01) ابؼلحق رقم (* طلب بسويل موقع من قبل الشخص مؤىل للتصرؼ في حق طالب التمويل
 ب.* كشف الرات

أين يتم دراسة مطابقة ابؼلف من ناحية الشكل بحضور ، يودع طلب العميل على مستول شباؾ الفرع -ب
 العميل.

بزاذ القرار للتمويل من عدمو االتي يتم على مستواىا ، التسويقك فُ مديرية التمويل إبووؿ بعدىا ابؼلف  -ج 
ىذا بناء ك كذا نسبة تغطية الأصل  ابؼراد اقتناؤه ك وف ىذا بعد دراسة بصيع ابؼخاطر ابؼتعلقة بالصحة ابؼالية للزبك 

على خبرة منجزة من طرؼ مكتب دراسات تابع للبنك يقوـ بحصر فيمة ابؼبتٌ ابؼؤجر حيث بهب أف تكوف 
تقوـ ، بهابي بشأف ابؼلفبزاذ القرار الإابعد ، ك بابؼائة من قيمة ابؼبلغ ابؼراد بالتمويل 120قيمتو السوقية تتجاكز 

 *.02فُ الوكالة * ملحق رقم إعداد ترخيص بالتمويل ليعاد إالتسويق بك التمويل  مديرية
، كفي حالة ابؼوافقة، تقوـ الوكالة بإخطار الزبونة شفويا بقرار البنك كتستدعيو، ستلاـ التًخيص بالتمويلاعند  -د

 : جراءات التاليةعلى الزبونة القياـ بالإ
 * إمضاء عقود التمويل؛

 نات؛* تقدنً الضما
تقوـ الوكالة بعدىا بإرساؿ ابؼلف إفُ مديرية الشؤكف القانونية كابؼنازعات قبل تعبئة التمويل كىذا للمصادقة -ق

 *.03على الضمانات ابؼمنوحة بؽا من قبل العميل لتَد للوكالة بعد ابؼصادقة *ابؼلحق رقم 
يوجو إفُ بنك  ابعزائر طبقا للتعليمة تقوـ الوكالة بتكوين ملف ابؼراقبة الذم س، ستلاـ ابؼصادقةاعند  -ك

 كفي نفس الوقت يعبأ التمويل. 1989/05/28ابؼؤرخة في  003رقم
 سم البنك.إعند تعبئة التمويل يراسل البنك الوثق من أجل إمضاء عقد شراء ابؼسكن ابؼطلوب برت  -ز
ية ابؼتفق عليو * ابؼلحق رقم بعد التوقيع على العقد يوقع العميل على سندات أمر بدبلغ الدفعات اإليجار  -ح

05-04.* 
 حتساب ىامش ربح مقبوؿ من طرفي العقد لقيمة شراء ابؼبتٌ.ابهارية مع حتساب أقساط الدفعات الإا-ؾ
يقوـ البنك بالتنازؿ لصافٌ الزبونة على ابؼبتٌ ، بعد تسديد بصيع الأقساط ابؼتفق عليهاك بهار في نهاية عقد الإ-م

 جارة.ى عقد الإجديد علك بعقد بيع منفصل 



تاىَسُيح اىثشمح تْل َجشَه مَا تاىتَيُل اىَْتهُح الإجاسج عقذ  
 

 

74 

تنفيذ متابعة لملف الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة و تجسيد القرارات و المعالجة 8 المطلب الثاني
 8بالمسيلة

 : المعالجة -0
بهب أف تكوف ، ك ستعانة بالوثائق ابؼذكورة سابقا حسب الدليل ابؼعموؿ بو في البنكتتم  دراسة ابؼلف بالا 

كذا الضمانات ك ر حوؿ زيارة من طرؼ مكتب ابػبرات للمسكن موضوع طلب التمويل الدراسة مرفقة بتقري
كاضح ك مدير الفرع ابؼودع الطلب على مستواه ملزموف باعطاء رأم مسبب ك ابؼقتًحة ثم يقدـ ابؼكلف بالدراسة 

 لا يطلع عليو الزبوف.ك حيث يبقى ىذا الرأم سريا ، بدكف أم غموضك 
دقيقة بزص أساسا الصحة ابؼالية لطالب التمويل ك أساس دراسة بـاطر عامة  بزاذ القرار ابؼنح علىايتم 

ىذا من أجل بضاية البنك من بـاطر السوقو تتمثل ، ك كذا على حالة السوؽ للعقارات، ك ابؼؤىلات ابؼاليةك 
 : الضمانات في

 .الكفالة الشخصية للزبوف 
 .حساب الزبوف لدل البنك 
  لرىن العقارما –رسالة بذميد ابغسابات ابعارية-.... 

يعطى رقما تسلسليا لضماف ك التسويق ك يتم تسجيل ابؼلف على مستول سجل مفتوح في مديرية التمويل 
حيث ، فُ نيابات ابؼديرية ابؼختلفةإالتوجيهات من ابؼديرية ابؼذكورة ك الشفافية ثم تبدأ مرحلة التعليمات 

ستثمارات بيكن أما بخصوص ملفات الا –توحة أياـ معمل مف 10تتًاكح مدة الدراسة ما بتُ أسبوع افُ 
 .-أف تزيد مدة دراسة ابؼلفات

 8 تجسيدال -0
ستدعائو للقياـ بالإجراءات اك علاـ الزبوف شفهيا بالقرار إستلاـ التًخيص بالتمويل يقوـ البنك بابعد  

 : اللازمة لتجسيد التمويل أين يتم
 مضاء عقود التمويل كاملة.إ 
  الكشوؼ الشهرية للركاتب....*، حساب لدل البنكتقدنً الضمانات* فتح 

ىذا بعدما بررر ، ك كذا ابؼديرية القانونيةك فُ مديرية التمويل إستكماؿ ىذه الإجراءات ترسل الوثائق ابعد 
يتعهد بسلامة ك شهارىا إالذم يقوـ بدكره بك كثائق عقود الضمانات من طرؼ ابؼوثق ابؼعتمد لدل البنك 

 نهاء برريرىا.إة منو بعد أنو سيسلم نسخك العقود 
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الذم ك التسويق يقوـ البنك الفرع بتكوين ملف مراقبة ك ستلاـ ابؼصادقة من طرؼ مديرية التمويل ابعد 
 من ثم يقوـ بتعبئة التمويلات ابؼطلوبة.ك فُ بنك ابعزائر إيرسلو بدكره 

 8 المتابعةو التنفيذ  -1
 : يتعتُ على فرع البنك القياـ بدايلي 
 كذا حساب التسديد لكل زبوف.ك مويل فتح حساب للت 
  التي تشمل ك المحاضر ابػبرات ك تدعم تلقائيا بالوثائق ابؼبررة خاصة الفواتتَ ك تبرر طلبات الاستعماؿ

 بصيع الرسوـ التي تدفع كالرسم على القيمة ابؼضافة.ك البيانات الإجبارية 
 صل ابؼؤجر.كل الوثائق بهب أف بررر باسم بنك البركة لأنو ابؼالك الشرعي للأ 
  06مواعيدىا المحددة تبعا بعدكؿ اىتلاؾ القركض ابؼلحق رقم ك القياـ بتسديد الأقساط في توقيتها. 
  كذا كضعية الديوف ابؼسددة مع إعلاـ مديرية ك مراقبة الأصل ابؼؤجر من طرؼ البنك كل ثلاثة أشهر

 ابغلوؿ ابؼقتًحة من أجل معابعتها.ك التسويق عن كل خلل ك التمويل 
 الزيارات ابؼيدانيةك عتماد على بـتلف الوثائق ابؼقدمة من طرؼ الزبوف الا. 

 الجانب المحاسبي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة بالمسيلة8 المبحث الثالث
 المعالجة المحاسبية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة بالمسيلة8 المطلب الأول

لمحاسبية للعميل لدل بنك البركة لشراء مسكن جاىز عن طريق الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كفقا بسر ابؼعابعة ا 
 للتسجيل كابؼعابعة المحاسبية الذم يتم توضيحو في ىذا ابؼطلب.

  المعالجة المحاسبية لعقد الإجارة التمويلية8 أولا
لابد من التطرؽ ، الدفعات الإبهارية لثمنها قبل التطرؽ إفُ التسجيل المحاسبي لعملية شراء مسكن جاىز  كتسديد 

لدينا معلومات عن ابؼسكن بؿل التمويل موضحة ، إفُ ابؼعابعة ابغسابية ابؼتعلقة بالدفعات الشهرية كما يتعلق بها
 : في ابعدكؿ التافِ
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 جدول تعيين الأصل المستأجر8 (22الجدول رقم)
 

 التعين المبلغ المورد
 مسكن جاىز دج 4.296.860.00 البركة ككالة ابؼسيلةالسيدة ب.ب كبتُ بنك 

 الإبصافِ دج 4.296.860.00 -
 - 02اعتمادا على ابؼلحق رقم : ابؼصدر -

 : ىيكل التمويل الأتي: كلدينا
 (%10)  دج   429.686.00 : ابؼسابنة الشخصية

 ( %90دج )   3.867.174.00 :      بسويل البنك
 .(100 %)دج بجميع الرسوـ  4.296.860.00 : الإبصافِ العاـ   

قيمة الدفعة خارح الرسم : ( نستخرج09من جدكؿ الاستحقاؽ الذم يعد عبر برنامج أفِ خاص )ابؼلحق رقم  
  0.00قيمة الرسم على القيمة ابؼضافة = ك دج  429.686.00= 

 8 ملاحظة
بنة الشخصية للعميل كالتي كىي ابؼسا، من ابؼبلغ الإبصافِ للمسكن % 10الدفعة الأكفُ برسب على أساس 

 تعتبر ىامش ابعدية.
 التسجيل المحاسبي لعقد الإجار التمويلية8 ثانيا

 : التسجيل المحاسبي يكوف على النحو الأتي
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 8 سة الملف حسب القيد الأتيرايتم تقيد مصاريف د8 إثبات تكاليف دزسة الملف -1
 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ

40.853.12 
7.762.09 

48.615.21 
 
 

 ح/ العميل
      

 َح/ إيرادات دراسة ابؼلف             
 بؿصلة  tvaح/                  

 
 
 

702970 
341116 

 
220120 

 8 ويسجل البنك القيد الأتي، من قيمة التمويل  %02والتي تمتل8 تحصل دفعة )ىامش( الجدية -2
 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ

 
 

429.686.00 

 ح/ ابػزينة أك الصندكؽ 429.686.00
 

 ح/ العميل                     

 
 

220120 

100010 

 8 يسجل البنك القيد الأتي، بعد الموافقة على منح التمويل -3
 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ

 
 
 

4.296.860.00 
 

 
4.296.860.00 

 
 مسكن ح/ إجارة

 
 ح/ إجارة قيد التنفيذ             

 
 

261901 

 
209451 

 تخليص البائع -4
 : كبميز بتُ حالتتُ

 : التافِ في ىذه ابغالة يسجل البنك عملية الدفع كفق القيد8 حالة كون البائع ليس زبون لدى بنك البركة -أ
 

 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ
 
 
 

4.296.860.00 

 
4.296.860.00 

 

 
 ح/ إجارة برت التنفيذ

 
 يكات بنكيةح/ بـصصات ش           

 
 
 

261901 

 
209451 
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 : يسجل البنك ما يلي8 حالة كون البائع زبون لدى بنك البركة—ب

 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ
 
 
 

4.296.860.00 

 ح/ إجارة قيد التنفيذ 4.296.860.00
 
 

 ح/ ائتماف تعبئة                 

 
 
 

260200 

261901 

 8 تحصيل البائع للشيك البنكي -5
يسجل ، عند برصيل البائع لقيمة الشيك البنكي ابؼسلم لو من طرؼ البنك8 في حالة كونو ليس زبونا للبنك.أ

 : البنك ما يلي
 مدين دائن البياف ابؼبلغ بؼبلغ

 
 
 

4.296.860.00 

 
4.296.860.00 

 
 ح/ بـصصات شيكات بنكبة

 
 ح/ ائتماف تعبئة               

 
 
 

260200 

 
261202 

 
 : يسجل البنك القيد التاف8ِ لة كون المورد عميل للبنكفي حا-ب
 

 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ

4.296.860.00 

 
 ح/ ائتماف تعبئة   4.296.860.00

 ح/ ابؼورد العميل                  

 
 

220120 

 
260200 
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 8 تحصيل قيمة الأقساط الإيجارية -ج
 : ية في صيغة الإجالأ ابؼنتهية بالتمليك حسب القيد التافِبسر عملية برصيل الدفعات الإبهاري 

 مدين دائن البياف ابؼبلغ ابؼبلغ

7.608.28 
20.226.65 

35.443.21 
 ح/العميل  

 ح/ إيرادات التأجتَ              
 ابؼسكن ح/ اجارة              

 
 

209451 
702186 

220120 

 
+   27834.93خارج الرسم + ىامش الربح =  قيمة الدفعة -قيمة الدفعة ابؼستحقة : كمنو

 .أما ىامش الربح فيحدد من خلاؿ البرنامج ابػاص بالبنك.دج = 7.608.2835.443.21
 كيتم تسجيل القيد السابق بحسب عدد الدفعات الإبهارية ابؼتفق عليها إفُ غاية انتهاء مدة الإجارة.

 في نهاية مدة الإيجار؛ -6
يقوـ البنك بتمليكو ابؼسكن بدوجب عقد كعد بالتمليك ، اط الإجارة ابؼتفق عليهابعد تسديد العميل لكل أقس

فيسجل ، دج مثلا8000حيث ينص ىذا الأختَ على أف بشن البيع عبارة عن مبلغ رمزم للبنك يقدر ب ، بالبيع
 : البنك القيد التافِ

 مدين دائن البياف ابؼبالغ ابؼبالغ
 

8000 
 

8000 
 ستأجرح/ابػزينة أك ح/  ابؼ

 ح/ الإجارة ابؼساكن 
 

209451 

100010 

 
 الإفصاح لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك لدى بنك البركة بالمسيلةو العرض 8 المطلب الثاني

الإفصاح المحاسبي يعتٍ العلانية كلنشر لبيانات كمعلومات بؿاسبية تساعد على فهم القوائم كالتقارير ابؼالية كما 
ت كيتطلب عدـ حذؼ أك كتماف أم معلومة جوىرية أك ذات منفعة أك أبنية في ابزاذ برتوم من أرقاـ كمعابعا

 القرارات للمستخدـ العادم.
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 : طرق الإفصاح المحاسبي
كالتي ، يتم الإفصاح المحاسبي عبر القوائم ابؼالية من خلاؿ نظاـ من العلاقات ابؼتبادلة بتُ ابؼؤشرات التي برويها 

 ةكما تصف الأنشطة الاقتصادية للوحدة المحاسبية خلاؿ فتً ،  كع في تاريخ معتُتصف ابؼركز ابؼافِ للمشر 
بؾموعة من الكشوؼ المحاسبية التي تعبر عن البيانات التفصيلية كالإبصالية بؼستول أداء ابؼشركع  كىي،بؿددة

 كحقيقة ابؼركز ابؼافِ التي آلت إليو نتيجة نشاط ابؼشركع خلاؿ فتً زمنية معينة.
 : كىي، قوائم ابؼالية كلأساسية في ابؼصارؼ الإسلامية في أربع قوائمتتمثل ال

 قائمة الدخل. -1
 قائمة ابؼركز ابؼافِ. -2
 قائمة التغتَات في حقوؽ ابؼلكية. -3
 قائمة التدفق النقدم. - 4

جارة كالإجارة أكردت ابؼعايتَ الإسلامية معيار الإ: العرض كالإفصاح عن عمليات عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك
أسس للعرض كالإفصاح عن عمليات عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في القوائم  ( عدة8)ابؼنتهية بالتمليك رقم 

 : كنتناكؿ ذلك كما يلي، ابؼالية
العرض كالإفصاح عن عمليات عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كما كرد في معيار ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية إف 

 : الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك يكوف (8رقم )
 8 متطلبات الإفصاح بصفة المصرف مؤجرا 

بهب على ابؼصرؼ الإفصاح كتوضيح كل ما بىص القوائم ابؼالية كعن إبصافِ موجودات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 
 تاريخ قائمة ابؼركز ابؼافِ في -إف كجد  -مطركحا منها بؾمع الاستهلاؾ ابػاص بها ، مبوبة حسب الفئات الرئيسية

 1(.85) فقرة رقم 
 8 متطلبات الإفصاح بصفة المصرف مستأجرا 

يفصح ابؼصرؼ  في الإيضاحات حوؿ القوائم ابؼالية عن أية ارتباطات متعلقة بعمليات الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 
 2(.86 الفتًة ابؼالية التالية ) فقرة رقم التي حدثت قبل تاريخ قائمة ابؼركز ابؼافِ ابغالية كفَ تبدأ الإجارة إلا في

( 17في ابؼعيار المحاسبي الدكفِ رقم ) َ/ لعرض كلإفصاح عن عمليات عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كما كرد2
 عقود الإبهار.

                                                           
 (.286ص ، 2001، )ىيئة المحاسبة كبؼرجعة 1

286ص ، 2001ىيئة المحاسبة كابؼراجعة سنة   . -2 
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 سواءا كاف البنك مؤجرا أك مستأجرا اتضح لنا أنو فَ يتم نشر أك أما على مستول بنك البركة ككالة ابؼسيلة
 .08كما ينص عليو ابؼعيار المحاسبي رقم للقوائم كالتقارير ابؼالية  الإفصاح عن ابؼعلومات المحاسبية 

فَ تنشر الإيضاحات  2019كما أف التقارير السنوية للبنك ابؼوجودة على ابؼوقع الربظي على الانتًنت لسنة 
ل حيث تم نشر ميزانية الأصوؿ كابػصوـ ابػاصة بتمويل الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كبـتلف التمويلات الأخر 

كإعطاء ، ابؼلحقاتك كجدكؿ النتائج كخارج ابؼيزانية كعدـ نشر جدكؿ تدفقات ابػزينة كجدكؿ تغتَ حقوؽ ابؼلكية 
مبالغ عامة للتمويلات ابؼمنوحة للزبائن كبسويلات ابؼمنوحة للمؤسسات ابؼالية كما ىي مبوبة في جانب الأصوؿ 

 2019.1من ابؼيزانية لسنة 
لا يتم القياس كالإفصاح عن ابؼعلومات ابؼتعلقة بالأنشطة التي يقوـ بها بنك البركة في القوائم ابؼالية كالإيضاحات 

حيث أف بنك البركة لا يقوـ بتطبيق معيار ىيئة المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية ، ابؼرفقة مع القوائم ابؼالية
كلا يتم حساب الإىتلاؾ السنوم بؼوجودات الإجارة ، رة ابؼنتهية بالتمليك( الإجارة كالإجا8الإسلامية رقم )
حيث أف ىذا القسط في نهاية السنة ابؼالية بهب أف بىصم من مبلغ موجودات الإجارة ابؼنتهية ، ابؼنتهية بالتمليك

يتضمن مصركفات التعاقد بند ابؼصركفات الإدارة كفَ كما لايظهر ،  بالتمليك لتظهر بالصافي في قائمة ابؼركز ابؼافِ
مصركفات الصيانة للاصوؿ ابؼؤجرة كالذم يقضي بأف تعافً ىذه ابؼصركفات باعتبارىا مصركفات ك مع العميل 

أما إذا  ، إيرادية برمل على قائمة الدخل للفتًة التي بردث فيها إذا كانت غتَ ذات أبنية نسبية )أم قليلة القيمة(
كبومل بالتساكم على قائمة ، قيمة( فيجب تكوين بـصص إصلاحاتكانت ذات أبنية نسبية )أم كغتَ ال

بفا ، الدخل كبناءا على ما سبق فإف مبلغ ىذه ابؼصركفات سيزيد من مصركفات السنة ابؼالية في قائمة الدخل
 .يؤدم إفُ بزفيض الأرباح

ل مبلغ الإىتلاؾ الذم من فإنها بناءا على ذلك لا يشم، كما لا يقوـ بنك البركة بحساب إىتلاؾ الأصوؿ ابؼؤجرة
فلو قاـ البنك بتطبيق معيار ىيئة ، ابؼفركض أف يظهر في قائمة الدخل نصيب الأصوؿ ابؼؤجرة من الإىتلاؾ

كالذم يقضي بأف  -( الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك 8المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية رقم )
كإجارة منتهية ،  لظهر قسط الأىتلاؾ السنوم للأصوؿ ابؼؤجرة لأصوؿ ابؼؤجرةبوسب ابؼصركؼ ابؼؤجر الإىتلاؾ ل

بالتمليك ضمن مبلغ إىتلاؾ الأصوؿ الثابتة للبنك بفا يؤدم إفُ زيادة في بند ابؼصركفات في قائمة الدخل كبالتافِ 
 .تؤثر على الأرباح

                                                           
 انظر ابؼلحق تقارير مالية  2022-05-12تم تصفحو يوـ  https: //www.albaraka-bank.dzابؼوقع بنك البركة،  1
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 عامةالخاتمة ال

ابؼنتهية بالتمليك في ابؼصارؼ الإسلامية  بالإجارةالتمويل قدمنا تصورا عاما عن صيغة  من خلاؿ الدراسة السابقة 
، الذم بيثل أكثر بسويل مركنة من الصيغ الأخرل، ك كذا للأفرادك الاقتصادية  ي للمؤسساتبسويلٌ كبديل ،  ابعزائرية
 ابؼالية الشرعية ابؼناسبة.ك القانونية ، توفرت الأمور التنظيمية إذاخاصة 

بالتافِ ك بذاكز صعوبات ابغصوؿ على التمويلات الضركرية  لإمكانية إتاحتها ما بييز ىذه الصيغة التمويليةك  
من خلاؿ أف ابؼشرع ابعزائرم اىتم بتنظيم مهنة الصتَفة الإسلامية  جليا ىو ما يتضحك اللحاؽ بالركب ابغضارم 

كذا الصيغ التمويلية التي تتماشى مع ك ذ الإسلامية النوافك ابؼتعلق بتنظيم البنوؾ  02/2020من خلاؿ الأمر رقم 
 إيرادات.ك التي تواكب أيضا ابؼالية العابؼية من نفقات ك الشريعة الإسلامية 

ابؼافِ ابعديد ك ابؼنتهية بالتمليك في النظاـ المحاسبي  الإجارةبغرض بلورة الإشكالية ابؼتمثلة في مدل توافق معابعة ك  
أىم  إفُخلصنا ، ابعزائركذا الإسلامية في ك الإسلامية في البنوؾ التجارية ك ية الدكلية مع كل من ابؼعايتَ المحاسب

 8 التوصياتو النتائج 

 : النتائج

 : بصلة من النتائج تتمثل فيما يلي إفُالدراسة  نا في ىذهتوصل 

 : النظرية النتائج-0

 : النتائج التالية إفُبعد الدراسة النظرية تم التوصل  

ابؼتعامل بها في البنوؾ التقليدية  الإجارة المنتهية بالتمليك من بينها التمويل ةكبتَ بتُ صيغك  اضحاك  اختلافا -
 الإسلاميةتلك ابؼتعامل بها في ابؼصارؼ ك 

تيستَا في ابؼصارؼ الإسلامية مقارنة بصيغة التأجتَ التمويلي ك ابؼنتهية بالتمليك تكوف أكثر مركنة  صيغة الإجارة-
 قليديةلدل البنوؾ الت

ابؼنتهية بالتمليك  يسمح باستثمار الأمواؿ في بؾالات قليلة  بالإجارةتوجو ابؼصارؼ الإسلامية لصيغ التمويل  -
 ىذا ما يؤكد الدكر الاجتماعي للمصارؼ الإسلامية.، ك ابؼخاطر نسبيا
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ة التي بوققها استخداـ بتوقيت التدفقات النقدي الإبهارابؼنتهية بالتمليك يتم فيها ربط دفعات  الإجارةصيغة  -
 الأصل.

 دراسة ابؼخاطر ربدا أكثر من البنوؾ التقليدية.ك ابؼصارؼ الإسلامية تقوـ بدراسات ابعدكل  -

عرض بنود مثلما ىو موجود في البنوؾ ك ابؼعابعة المحاسبية لصيغ التمويل الإسلامي تتم عن طريق تسجيل -
 التقليدية.

 نقاط مع ابؼعايتَ المحاسبية الشرعية.  عدة نقاط كما بزتلف فيتشتًؾ ابؼعايتَ المحاسبية الدكلية في-

لكن بسياسات بـتلفة ك العجوز ك الفائض  أصحابابؼصارؼ الإسلامية ىي مؤسسات مالية تقوـ بالوساطة بتُ  -
 * مراعاة الشريعة الإسلامية*.أبنها 

، الإجارةلق بالربح أك ابػسائر النابذة عن عملية ىناؾ اتفاؽ بتُ ابؼعايتَ المحاسبية حوؿ ابؼعابعة المحاسبية فيما يتع-
برميلها على قائمة الدخل عنة فتًة حدكث ك بهب الاعتًاؼ بها في دفاتر ابؼستأجر في تاريخ حدكث العملية  إذ

 البيع.

 : النتائج التطبيقية-2

 : تتمثل النتائج التطبيقية فيما يلي

عن مثيلو الدكفِ  08اتر ابؼؤجر تبعا للمعيار المحاسبي الإسلامي ابؼعابعات المحاسبية  القائمة في دف عدـ اختلاؼ-
 بينما كاف الاختلاؼ هاىرا بشكل جلي في دفاتر ابؼستأجر.، 16رقم 

سواء  ، 08المحاسبي رقم التي نص عليها معيار  الإفصاح في القوائم ابؼاليةك عدـ التزاـ البنك بدتطلبات العرض  -
 مستأجرا.كاف البنك مؤجرا أك 

كأداة استًشادية عند ابؼعابعة المحاسبية لعقد   08يطبق بنك البركة ابعزائرم ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم  -
 ابؼنتهية بالتمليك. الإجارة

ىذا ما ك ، الإسلاميةبالتزامها بأحكاـ الشريعة  البركة يكوفقبل بنك  بالتمليك منابؼنتهية  الإجارةق صيغة يتطب -
 .إبرامهاذلك كجود ىيئة شرعية تنظر في العقود قبل  على دليلالك ك مستول البن ىسجلناه عل
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ابؼنتهية بالتمليك على مستول بنك البركة  يقتضي مركره بدجموعة من الإجراءات  رةجاالإالتطبيق العملي بؼلف  -
 بالبنك. ضرتكذا للحرص على تفادم ابؼخاطر التي بيكن أف ك ذلك تفاديا للوقوع في المحظور ك القانونية ابؼعقدة 

منتهية  إجارةالأصوؿ ابؼستأجرة برت مسمى* أصوؿ  إثباتأف تتم  8أقر ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم  -
ضمن  بإثباتهااكتفى ك لكن بنك البركة ابعزائرم فَ يقر ذلك ، رلخبالتمليك* بسبب بسيزىا عن الأصوؿ الأ

في  8 مبنك البركة ملزـ بتطبيق ابؼعيار المحاسبي رقىذا ما يؤكد صحة الفرضية الثانية بأف ، ك ارةإجودات ػػموج
 ابؼنتهية بالتمليك لكن ليس بصفة كلية. الإجارةمعابعة عقد 

 : التوصيات

كقفنا على بعض  ابؼنتهية بالتمليك على مستول بنك البركة ابعزائرم الإجارةالتطبيقية لعقد ك بعد الدراسة النظرية 
 : ليالتوصيات التي نوردىا كما يك النقاط 

مثلما صدر عن الأيوفي بعد  ابؼنتهية بالتمليك الإجارةك  الإجارةضركرة التزاـ ابؼصارؼ الإسلامية بتطبيق معيار -1
 .في ابؼسودات الأختَة التعديلات ابؼقتًحة عليو إدخاؿ

التي  توسيع من دائرة ككالاتو ابػاصة حتى يعم النفع بالتمويلاتالك بهب على بنك البركة زيادة نقاط بيعو -2
 الضوابط الشرعية التي يعمل بها.ك بينحها في هل التسهيلات 

أف تطبق ك التأمتُ على الأصل ابؼؤجر ك بهب أف يضاؼ إفُ معيار ابؼعابعة المحاسبية ابؼقتًح معابعة للتكاليف  -3
 شركط عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك.ك ابؼصارؼ الإسلامية سواء كانت مؤجرة أك مستأجرة أسس 

 الإفصاح حوؿ القوائم ابؼالية لتلبية احتياجات مستخدمي القوائم ابؼالية.ك كرة التوسع في إجراءات العرض ضر  -4

على البنوؾ التقليدية أخذ التجربة ابعادة من ابؼصارؼ الإسلامية خاصة في الصيغ التمويلية التي تتماشى مع  -5
 ابؼودعتُ.ك ابؼستثمرين  مطلوبة من بصهورك الشريعة الإسلامية خاصة أنها أكثر مركنة 

رجاؿ الأعماؿ من أجل الاستفادة من صيغة ك ملتقيات لنشر الوعي لدل أصحاب ك القياـ بتنظيم أياـ دراسية -6
 الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بؼل بؽا من إبهابيات.
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ابؼعيار  التي ذكرىاك العرض لعقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ك بؿدكدية متطلبات الإفصاح ك في هل غياب  -7
 : بهب القياـ بالافصاحات التالية 8المحاسبي رقم 

 الإجارة ابؼنتهية بالتمليك.ك الإجارة  دالسياسة المحاسبية ابؼتبعة في معابعة عق .1

 معدؿ العائد ابؼستخدـ في برديد دفعات الإجارة في دفاتر ابؼؤجر. .2

 ابؼستأجر.ك ىا في دفاتر ابؼؤجر قيودك لأىم شركطها ك كصف عاـ بعميع عقود الإجارة ابؼنتهية بالتمليك  .3

أف يقوـ البنك بإجراء الاىتلاؾ للأصوؿ ابؼؤجرة إجارة منتهية بالتمليك كفقا لسياسة التي يتبعها البنك في   .4
 كيفية حساب الاىتلاؾ للأصوؿ الأخرل التي بيتلكها.

 لإىتلاؾ.بهب على البنك الإفصاح عن الأصوؿ ابؼؤجرة  بقيمتها ابغقيقية  في ابؼيزانية ناقص ا .5

بهب على البنك الإقرار بدصاريف صيانة الأصوؿ ابؼؤجرة كإثباتها في الدفاتر المحاسبية كما نص عليها  .6
 .08ابؼعيار الإسلامي رقم 

بهب على البنك إههار بسويل الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ابؼمنوح للزبائن كابؼؤسسات ابؼالية في ابؼيزانية كما  .7
 .08رقم نص عليو ابؼعيار الإسلامي 

كما نوصي بنك ابعزائر على تعديل قانوف النقد كالقرض كانشاء ىيئة خاصة على مستواىا بزتص  .8
 بابؼعاملات ابؼالية الاسلامية.

 ابؼالية  مضاء على الاتفاقية مع ىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسساتب على بنك ابعزائر الإسراع في الإبه .9
 يتَ الشرعية كالمحاسبية على مستول البنوؾ ابعزائرية.أيوفي، من أجل تطبييق ابؼعا سلاميةالإ

تكوين الإطارات ابؼختصة في  ابؽندسة ابؼالية الإسلامية في ابعزائر من خلاؿ إقامة الندكات  .10
كالورشات للتعريف بابؼعابعات المحاسبية كالشرعية للمعايتَ الصادرة عن ىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسسات 

الإجارة ابؼنتهية بالتمليك خاصة كابؼرابحة كابؼضاربة  08يوفي، كمنها معيار الإسلامي رقم ابؼالية الإسلامية أ
 كابؼشاركة كالسلم كالإستصناع عامة .
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بهب على البنوؾ ابعزائرية التًكيج كالإشهار بؼختلف صياغها التمويلية الإسلامية عبر بـتلف  .11
 كسائل الاعلاـ كالتقرب من عملائها .

 : أفاق الدراسة

 في النوافذ ابؼؤسسة على مستول البنوؾ التقليدية في ابعزائر. 08صعوبة تطبيق ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم  -

ابؼالية لدل بنك ك الإفصاح في ابؼصارؼ الإسلامية في هل غياب فصل بتُ الرقابة الشرعية ك مشاكل العرض  -
 ابعزائر.

 د تراجع الاقتصاديات العابؼية.كاقع الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ابعزائر بع -

مدل إلتزاـ بنك البركة كمصرؼ السلاـ تطبييق معايتَ ىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية  -
 أيوفي.
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  8 قائمة المراجع
 8 الكتب –أولا 

 .رةلقاىدة السعاا مكتبة، د البيعلإسلامي عقالفقو اي ػفة لمسماكد العقا، أنسا ػقزرلا-1
 .رةلقاىدة السعاامكتبة ، يعلبد اعق، نيدلمكف القانية كالإسلامريعة الشافي كد لعقـ احكاأ، كفيقتر لناصد اعب راطلعا -0
دار الكتب ، 1بعةطلا، ربلعف الساذيب تهف للساف السا، هورمنف برـ مكف بد محمدين لؿ اجما، هورمنف با -3

 .1993العربية 
 -4: .1989دار ابؼعرفة بتَكت ، لثالثةابعة طلكط  المبسب اكتا، ؿبي سهأ فببضد م، خسيرلسا

، يركتب، يةلعلمب الكتدرا ا، جلمنهاظ الفاأفة معاني رلى معج إلمحتااي ػمغن، طيبلخف ابد محم، يتٍبرلشا -5
2001. 

درا مكتبة ، بتَكت، علتاسرف القؿ اللامع لأىكء الضا، دمحمػن بد حمف أببياف سلف علي بدين لء اعلا، رداكملما -6
 .1997، ابغياة

 ىػ.1421، الطبعة الثانية، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلامي، بن براؾ ابغافي، خالد بن عبد الله -7
 .2001، دار النشر نابلس لبناف، 1الطبعة، إدارة ابؼصارؼ الإسلامية، جبر ىشاـ -8
 .1984، جامعة الكويت، 1طبعة، البيوع الابسانية الأخرلك  البيع بالتقسيط، إبراىيم أبو الليل -9

 .2003، 21/2486: ردمك، 1الطبعة، أحكاموك بيع التقسيط ، سليماف بن التًكي -10
عافَ الكتب للنشر كالتوزيع في ابؼملكة العربية ، 1ط، رد المحتار على الدر ابؼختار، بؿمد أمتُ بن عمر، عابدين -11

 .2003، السعودية
 ، 1997، دار ابؼعرفة بتَكت، 1طبعة، مغتٍ المحتاج إفُ معرفة ألفاظ ابؼنهاج، بػطيب الشربيتٍا -12
، التوزيعك دار الكتاب العربي للنشر ، طبعة بؿمد رشيد رضا، الشرح الكبتَ، عبد الربضاف بن بؿمد ابن قدامة -13

 ، ق680
مطبعة السنة ، 1طبعة، كل شيخ الإسلاـ ابن تيميةالاختيارات الفقهية من فتا، علاء الدين أبو ابغسن، البعلي -14

 ، 1950، ابؼدينة ابؼنورة، المحمدية
دار كائل ، الطرؽ المحاسبية ابغديثة: العمليات ابؼصرفية الإسلامية، حستُ سعيد، خالد أمتُ كسعيفاف، عبدا لله -15

 ..2008عماف  ، 1ط، للنشر كالتوزيع
 .2017، دار ابؼيماف، ابؼعايتَ الشرعية، ابؼالية الإسلامية أيوفيىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسسات  -16
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دار ، معايتَ المحاسبة كابؼراجعة كابغوكمة كالأخلاقيات، ىيئة ابؼراجعة كالمحاسبة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية أيوفي -17
 .2015، ابؼيماف

 8 المذكرات الجامعيةو الرسائل  -ثانيا
 (.4/2612لشاذفِ ضمن بحوث بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي بجدة العدد ابػامس )الإبهار ابؼنتهي بالتمليك ل -1
بدكف سنة ، بؿاضراتك سلسلة بحوث ، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كما تقوـ بها ابؼصارؼ الإسلامية، حستُ شحاتة -2

 نشر.
 .2012، 1العدد ، 39المجلد ، القانوفك دراسات علوـ الشريعة ، ىياـ بؿمد الزيدانيتُ -3
 .1984، رسالة ماجستتَ، غتَ مفهرس، 1طبعة، بررير الكلاـ في مسائل الالتزاـ، الرعيتٍ بؿمد بؿمد -4
بؿاسبة ابؼصارؼ الإسلامية في ضوء ابؼعايتَ الصادرة عن ىيئة المحاسبة كابؼراجعة ، موسى، حستُ كمبارؾ، بظحاف -5

 كالضوابط للمؤسسات ابؼالية الإسلامية.
كة لندا، مئرابعزابؼصرفية ابؼنظومة ح اصلار إطاإلبركة في اتقييم بذربة بنك ، بطامرف سليما ،رلله بن منصواعبد  -6
ت جامعة فرحا، بيةرلمغاقتصاديات الااا في قتطويركلمتوسطة ة كالصغيرت اعاكلمشراتمويل ؿ لية حوكلدايبية رلتدا

 .28/05/2003-25، ئرابعزس اعبا
جامعة بؿمد  ،بؼاستًية ابعزائرية ،مذكرة لنيل شهادة ا البنوؾ العموملعرابة بدر الدين، بذربة الصتَفة الاسلامية في -7

 2021بوضياؼ ابؼسيلة، 
بؿاسبة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ابؼصارؼ الإسلامية في ضوء ابؼعايتَ الصادرة عن ، بؿمد مركاف بعنواف، شموط-8

 .2015، الإسلامية بجامعة الزرقاء الأردف رسالة ماجستتَ في ابؼصارؼ، 16أيوفي مقارنة بابؼعيار الدكفِ رقم 
بابؼقارنة  8كفق ابؼعيار المحاسبي الإسلامي رقم  -الإجارة ابؼنتهية بالتمليكك الإجارة ، مبيض مكرـ صلاح الدين -9

 .2010، جامعة حلب سوريا، رسالة ماجستتَ في المحاسبة، 17بابؼعيار المحاسبي الدكفِ رقم
الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ابؼصارؼ ك الإجارة  8تطبيق معيار المحاسبة ابؼافِ رقم مدل ، أبضد بؿمد، الأسطل -10
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 : اىَيخص

ختلف الصيغ التمويلية  من خلاؿ إبهاد استطاعت ابؼعابعات المحاسبية من التعامل مع التطور ابغادث في ابؽندسة ابؼالية بؼ
كقد لعبت ىيئة المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية ، حلوؿ تتوافق مع خصوصية ىذه ابؼؤسسات ابؼالية كطبيعة أنشطتها

كر الإسلامية *أيوفي* دكران مهمان في برقيق توافق ابؼعابعات المحاسبية في غالبية دكؿ العافَ مع ابؼنطق الذم بوملو الف
كذا بـتلف الصيغ ابؼتوافقة مع الشريعة الإسلامية الغراء سعياي منها إفُ كسب رضا الله ثم خدمة .ك المحاسبي الإسلامي

إف ابؽدؼ الذم أنشأت من أجلو ىذه ابؼنشآت كنظامها الداخلي يؤكد رفضها لكافة الأنشطة ، المجتمعات التي تعمل فيها
ك تعديلها بالشكل الذم بوقق التوافق ابؼنشود فضلان عن إحياء الأنشطة التي كانت التي لا تتوافق مع الشريعة الإسلامية أ

ىو الشيء الذم استلزـ تأسيس ىيئة المحاسبة .ك بسارس في زمن الدكلة الإسلامية كتطويرىا بدا بوقق مسايرة العافَ ابؼعاصر
تنظيم ابعانب المحاسبي لأنشطتها لتحقيق توافق كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية لإصدار معايتَ بؿاسبية إسلامية ل

ابؼعابعة المحاسبية مع أحكاـ الشريعة الإسلامية لا سيما في هل عدـ توافق معايتَ المحاسبة الدكلية مع خصوصية ابؼؤسسات 
المجتمعات لذلك سعى بحثنا ىذا إفُ تناكؿ احد أىم الأنشطة ذات الصفة الإسلامية ابؼؤثرة في .ابؼالية كطبيعة أنشطتها

كقد قسم البحث إفُ أربعة ، (ابؼعدؿ8الإسلامية كىو الإجارة ابؼنتهية بالتمليك استنادان بؼعيار المحاسبة الإسلامي رقم )
تناكؿ الفصل الأكؿ الإطار النظرم للبحث كاختص الفصل الثاني بالإطار العملي للبحث فيما تناكؿ الفصل ، فصوؿ

بحث بينما تطرقنا في الفصل الأختَ إفُ الواقع التطبيقي للمعابعة المحاسبية في مؤسسة الثالث ابعانب المحاسبي النظرم لل
 ىي بنك البركة ابعزائرم.ك مالية إسلامية ألا 

ابؼعابعة المحاسبية للمعيار ، ابؼؤسسات ابؼالية الإسلامية، ابؼعايتَ المحاسبية، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك8 الكلمات المفتاحية 
 .ىيئة المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلاميةحسب  08قم الإسلامي ر 

Summary:  

    Accounting processors were able to deal with the development in international financial 

engineering that Islamic accounting thought carries.And so versus formulas: Beginnings with 

Agenda Rygis ،The goal for which these facilities were established and their internal system 

confirms their rejection of all activities that do not comply with Islamic law or modify them in 

a way that achieves the desired consensus ،as well as reviving and developing the activities 

that were practiced during the time of the Islamic state in order to keep pace with the 

contemporary world.This is what necessitated the establishment of the Accounting and 

Auditing Organization for Islamic Financial Institutions to issue Islamic accounting standards 

to regulate the accounting aspect of its activities to achieve the compatibility of accounting 

treatment with the provisions of Islamic Sharia ،especially in light of the incompatibility of 

international accounting standards with the privacy of financial institutions and the nature of 

their activities. 

Therefore ،our research sought to address one of the most important Islamic activities 

affecting Islamic societies ،which is the lease-to-own ownership ،based on the amended 

Islamic Accounting Standard No.(8).The research was divided into four chapters.The third 

chapter dealt with the theoretical accounting aspect of the research ،while in the last chapter 

we touched on the reality of the accounting treatment in an Islamic financial institution ،

namely ،Al-Baraka Bank of Algeria. 
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Standard N° 08 according to the Accounting and Auditing Organization for Islamic Financial 
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